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Contrato Arrendamiento
Tapalpa 40

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
ADM@PUNTO TOTAL S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
EL SENOR ENGELBERTO ORTIZ FLORES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE Y POR LA OTRA
EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DENOMINADO LA AGENCIA DE
SANIDAD, INOCUIDAD Y CALIDAD AGROALIMENTARIA DE JALISCO, CONOCIDO
TAMBIEN COMO LA “AGENCIA” REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. EDGAR
EDUARDO PULIDO CHAVEZ, EN SU RESPECTIVO CARACTER DE ENCARGADO DE
DESPACHO HONORARIO DEL ORGANISMO PUBLICO; A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA” AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS..

DECLARACIONES:

1.-Declara “LA ARRENDADORA”, que:

A).- Que su representada, es la legitima propietaria del inmueble objeto del
presente contrato de Arrendamiento ubicado en la calle Barra de Navidad, nimero
172 en la Colonia Vallarta Poniente, C.P. 45110, en el municipio de Guadalajara.

B).- El Apoderado Legal estd facultado para suscribir el presente contrato
acreditandolo con el poder otorgado mediante escritura nimero 17,306, de fecha
27 de agosto del afio 2019, pasada ante la fe del Lic. Alvaro Guzman Merino
Notario Publico nimero 126 del municipio de Guadalajara, y que esta al corriente
con sus obligaciones fiscales bajo el Registro Federal de Contribuyentes
ATO130827AKS5.

C).- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente contrato ni para ocuparlo, y que firma de conformidad la propietaria del
inmueble materia del presente contrato.

D).- Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comisién en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los Organismos en los que la Constitucién otorga autonomia, ni
se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal o estatal.

E).- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en

la calle Mariano de la Barcena, numero 33 en la Colonia Centro del Municipio de
Guadalajara, Jalisco.

Il.- Declara “LA ARRENDATARIA”, que:
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A).- El C. EDGAR EDUARDO PULIDO CHAVEZ, en su respectivo carécter de Encargado
de Despacho Honorario del Organismo Publico Descentralizado denominado La Agencia
de Sanidad, Inocuidad y Calidad Agroalimentaria de Jalisco, cuyo nombramiento le fue
conferido por el Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, cuenta con las
facultades necesarias para suscribir el presente contrato de arrendamiento.

B).- Para los efectos del presente instrumento, sefiala tener su domicilio en el
edificio que ocupa la finca marcada con el nimero 40 de la Calle Tapalpa, en la
Colonia Vallarta Poniente en el Municipio de Guadalajara, Jalisco.

C).- Que su nombramiento, no ha sido revocado, ni sufrido modificacion alguna a
la firma del presente contrato.

lll.- Declaran “LAS PARTES”, que:

A).- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion,
violencia, ni cualquier otro vicio del consentimiento.

B).- EIl presente contrato se fundamenta en los articulos 1980, 1981,
1082, 1983, 1987, 1993, 1995 fraccién Il y 2140 fracciéon | del
Cddigo Civil del Estado de Jalisco.

C).- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo
estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - LOCALIZACION: “EL ARRENDADOR” conviene en arrendar a “LA
ARRENDATARIA el inmueble ubicado en la calle Barra de Navidad identificado
con el numero 172, en la Colonia Vallarta Poniente, Guadalajara Jalisco, C.P.
45110 el cual cuenta con una superficie de 529 m2 (quinientos veinte nueve
metros cuadrados), los cuales son el Objeto de este Contrato.

SEGUNDA. - ENTREGA DEL INMUEBLE: “LA ARRENDADORA” se obliga a
entregar a “LA ARRENDATARIA” el inmueble a la firma del presente contrato.

TERCERA. - USO DEL INMUEBLE: Las partes convienen en que el inmueble
arrendado se destinara al uso de oficinas. “LA ARRENDADORA” se obliga a no
estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por
causas de reparaciones urgentes e indispensables.

CUARTA. - CONSERVACION DEL INMUEBLE: “LA ARRENDATARIA” hara las
reparaciones necesarias para conservar el inmueble arrendado en estado
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satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se trate de
reparaciones urgentes e indispensables debera dar aviso a “LA ARRENDADORA".

“ A ARRENDADORA” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra
“LA ARRENDATARIA’ por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

QUINTA.- MEJORAS ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES: ‘LA
ARRENDADORA” y “LA ARRENDATARIA” expresan su consentimiento para que
no se puedan realizar mejoras, adaptaciones e instalaciones, si en el caso fuera
necesario la instalacién de equipos especiales en el inmueble arrendado, para la
realizacion de cualquier otra obra, “LA ARRENDATARIA" se compromete a
solicitar por escrito la aprobacién de “LA ARRENDADORA”.

SEXTA. - SINIESTROS: “LA ARRENDATARIA” no es responsable de los dafios y
perjuicios causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y
demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en
lo dispuesto por los articulos 2028,2029 y 2930 y demas relativos del Cédigo Civil
del Estado de Jalisco.

Para el caso de siniestros no imputables a ‘LA ARRENDATARIA", “LA
ARRENDADORA” la autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten
necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las rentas, siempre que a
juicio de “LA ARRENDATARIA” asi convenga a sus intereses. Las partes
convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede
seguir utilizando el “INMUEBLE’, el contrato quedara rescindido sin necesidad de
declaracion judicial.

“LA ARRENDATARIA” se obliga a contratar un seguro para el inmueble, que
responda cuando menos de las coberturas de responsabilidad civil, danos
estructurales (grietas, paredes débiles) robo con o sin violencia incendios,
inundaciones, fallas eléctricas, accidentes de terceros dentro de las propiedades,
etcétera y que debera de entregar la poliza que acredite la contratacion de dichos
servicios.

SEPTIMA. - IMPORTE DE LA RENTA: Con base en el dictamen emitido por un
valuador experto en la materia, “LA ARRENDATARIA” conviene en pagar a “LA
ARRENDADORALA ARRENDADORA” en concepto de renta mensual la cantidad
de $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), mas el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) las partes convienen que a partir del 01 primero de enero
del afio 2021, el importe de la renta se incrementara de conformidad a la inflacion
que sea publicada por el Banco de México.

El importe de la renta se pagara dentro de los primeros 5 cinco dias de cada mes,
en el entendido que por cada mes que no se cubra dentro del plazo sefialado “LA
ARRENDATARIA”, pagara una penalidad del 100% cien por ciento del importe
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total de la renta mensual, la cual se seguira generando hasta que el importe de la
renta sea cubierto en su totalidad.

OCTAVA. - FORMA DE PAGO: La renta se pagarda mediante transferencia
electrénica A LA CUENTA QUE INDIQUE EL ARRENDADOR de la Renta
conforme al siguiente procedimiento, expedicién de recibo de arrendamiento para
efectuar Cuenta por Liquidar Certificada a nombre del “ARRENDADOR," de
continuar con el contrato el pago de la renta se debera efectuar en el ejercicio
fiscal vigente.

NOVENA. - PAGO DE SERVICIOS CUOTAS O IMPUESTOS: Sera por cuenta del
“ARRENDADOR” en apego de los gastos que se originen por concepto de
impuestos.

DECIMA. - PAGO DE SERVICIOS: Sera por cuenta de “LA ARRENDATARIA” el
pago de los gastos que se originen por concepto de: energia eléctrica, agua,
teléfono, limpieza de oficinas y mantenimiento de fachadas vy vidrios e
impermeabilizacién de techos, asi como el pago de las cuotas que se causen a la
Asociacion de Colonos Vallarta Poniente A.C.

DECIMA PRIMERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO: La vigencia del presente
contrato sera de 04 cuatro afios y se podra renovar siempre y cuando exista
suficiencia presupuestal para renovar el presente contrato, el cual sera
identificado afio por afio conforme a los siguientes periodos, empezara a correr la
vigencia a partir del dia 01 de abril al 31 de Diciembre del 2020, del 01 de enero al
31 de Diciembre del afio 2021, del , del 01 de enero al 31 de Diciembre del afio
2022, . del 01 de enero al 31 de Diciembre del afio 2023, y por ultimo del 01 de
enero al 31 de Diciembre del afio 2024.

En el caso de que, al término de la vigencia del contrato, en el entendido que
ambas partes convengan la continuidad en la ocupacién del inmueble objeto del
mismo, estas se sujetaran al importe de la renta que ambas partes determinen.

Ambas partes acuerdan que “LA ARRENDATARIA” tendra un plazo de gracia, sin
que se genere el pago de las rentas del periodo que corresponde del 01 primero
de abril al 31 de diciembre del afio 2020, por lo que, en este plazo de gracia, ‘LA
ARRENDATARIA” debera realizar las mejoras que considere necesarias, las
cuales formara parte del inmueble, dichas mejoras deberan ser autorizadas
siempre por “‘EL ARRENDADOR".

DECIMA SEGUNDA. - RECISION DEL CONTRATO: El incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato, dara lugar a
su rescision, en caso de que “LA ARRENDATARIA” manifestara que es su interés
dar por terminado el presente contrato antes de la vigencia prevista en la clausula
Décima Primera, previa notificacién que se realice por escrito con cuando menos 1
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un afio de anticipacion, si dicha comunicacién se hace fuera del plazo establecido
LA ARRENDATARIA se obliga a cubrir el importe que corresponda a un 12 meses
de renta.

DECIMA TERCERA. -.PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION: A la
terminacién o rescision de este contrato “LA ARRENDATARIA” cubrira el importe
de la renta que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion, y
debera acreditar que se encuentra al corriente en el pago de los servicios de que
se originen por concepto de: energia eléctrica, teléfono y agua potable y pago de
cuotas a la asociacién vecinal, ademas de pagar la penalidad sefialada en la
clausula que antecede.

DECIMA QUINTA. - DEVOLUCION DEL INMUEBLE: “LA ARRENDATARIA" se
obliga a devolver el inmueble a “LA ARRENDADORA” en las mismas condiciones
en que le fue entregado, mas las mejores correspondientes, para lo cual se hara al
momento de la firma, una verificacion fisica que incluird un inventario y se firmara
por las partes para su debida aceptacion.

DECIMA SEXTA. - DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES: Las “Partes”
convienen que en todo lo no previsto en el presente contrato, se regira por las
disposiciones del Coédigo Civil del Estado de Jalisco, y del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco.

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION E INTERPRETACION: Para Ia
interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las “Partes” se someten a la
jurisdiccion y competencia de los Juzgados del fuero comun y los tribunales
federales del tercer circuito con sede en el Estado de Jalisco, renunciando al fuero
que pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por
cualquier otra causa.

DECIMA OCTAVA. - CLAUSULA DE MEDIOS ALTERNOS DE SOLUCION DE
CONFLICTOS: Convienen las partes que previo a someterse a un litigio
jurisdiccional, se sujetaran a medios alternos de solucién de conflictos, conforme a
lo establecido a la Ley de Justicia Alternativa del Estado de Jalisco.

Para los efectos legales del presente contrato las “Partes” sefialan como su
domicilio:

“LA ARRENDADORA” el ubicado en el domicilio identificado con el nimero 33 de
la Calle Mariano de la Barcena, en la Colonia Centro, del Municipio de
Guadalajara, Jalisco.

“LA ARRENDATARIA” El ubicado en la finca marcada con el numero 40 de la
Calle Tapalpa, en la colonia Vallarta Poniente del municipio de Guadalajara,
Jalisco.

El presente contrato de arrendamiento se firma en tres ejemplares, en la Ciudad
de Guadalajara, Jalisco a primero del mes de abril del 2020.
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“LA ARRENDADORA”
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ENGELBERTO ORTIZ FLORES en su caracter

de representante legal de
ADM@PUNTO TOTAL S.A.DEC.V.

“LA/ARRENDATARIAY

EDGAR EDyU/’ﬁDQP IDQ CHAVEZ

ENCARGADO DE DESPACHO HONORAR L ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DENOMINADO LA AGENCIA DE SANIDAD, INOCUIDAD Y
CALIDAD AGROALIMENTARIA DE JALISCO.

TESTIGOS



