Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano del municipio de El Salto,
Jalisco.

Titulo primero
De las Disposiciones Generales
Capitulo Unico
Disposiciones Generales

Articulo 1. El presente reglamento se expide con fundamento en los articulos 27
parrafo tercero, 115 fraccion 11y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos,1 al 7y 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 73, 77 y 80 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, 1, 2, 3, 10, 11, 279 al 297 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco; 1,
6 y 7 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 2. Se declara de orden publico en interés social las normas contenidas en
el presente Reglamento, el cual tiene por objeto, ademas de las sefialadas en el
articulo 1 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, la regulacion y el control de
la obra privada, relativa a cualquier excavacion, explotacion de bancos de
materiales, reparacion, acondicionamiento, edificacion o demolicion de cualquier
género que se ejecute en propiedad publica o privada; asi como todo acto de
ocupacion y utilizacion de suelo.

Articulo 3. Corresponde al Ayuntamiento de El Salto, Jalisco, el autorizar y
supervisar las actividades a que se refiere el articulo anterior, por conducto de la
Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, a la cual en este acto se
determina como la Direccion encargada del cumplimiento de las disposiciones
contenidas tanto en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, Reglamento Estatal
de Zonificacién y demas ordenamiento municipales aplicables; asi como la vigilancia
para el debido cumplimiento de la disposiciones del presente reglamento por
conducto de la Direccion de Inspeccién y Vigilancia.

Articulo 4. La Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
Municipio, que en lo sucesivo se denominara como la Direccidén, tendra las
siguientes facultades:

I. Determinar la aplicacién de las normas técnicas, para que las edificaciones,
instalaciones, calles y servicios publicos, reinan las condiciones necesarias
de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana que correspondan;

Il.  Regular el crecimiento urbano de acuerdo con el interés publico, ejecutando
lo dispuesto en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal y las
disposiciones legales en materia urbana vigentes;

[ll.  Dictaminar para autorizar, otorgar, negar o revocar de acuerdo con este
Reglamento, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, los Programas y Planes de Desarrollo Urbano
Correspondiente y demas disposiciones aplicables al respecto; las licencias
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y permisos para cualquiera de las actividades a que se refiere el articulo 2 de
este Reglamento;

Para cumplimentar lo dispuesto en el punto anterior de la Direccion podra en
todo tiempo auxiliarse de los Directores Responsables de Obra para llevar a
cabo la revisién tanto de los proyectos de urbanizacion como de edificacion,
cuyos honorarios seran con cargo al promotor, para lo cual abrira el
correspondiente registro de Directores Responsables de Obra en la materia;
Supervisar todas las actividades a que se refiere el articulo segundo, y ya
sea que estas se encuentren en ejecucién o concluidas para verificar lo
dispuesto en el presente reglamento;

La Direccion podra en todo tiempo solicitar las visitas de inspeccion que
juzguen convenientes a los trabajos de edificacion y urbanizacion que se
estén llevando a cabo, para que, en caso de no ajustarse a los planos
aprobados de la licencia respectiva, se dispongan las modificaciones
necesarias o se ordene la suspension de la obra, imponiéndose al propietario
o responsable de la misma, la sancidn que se determine conforme a este y
otros Reglamentos en la materia. Proponiendo a la Secretaria del
Ayuntamiento, las sanciones que correspondan por violaciones a este
reglamento, para que sean consignadas en la Ley de Ingresos del Municipio
de El Salto;

Observar, en la ejecucion de la Obra Publica Municipal, lo dispuesto por la
Ley de Obras Publicas del Estado de Jalisco y sus Municipios;

Ordenar la suspension de actividades en los términos previstos por este
Reglamento; y en los casos no previstos, se aplicard supletoriamente lo
sefialado en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento
Estatal de Zonificacion, la Ley de Obras Publicas del Estado de Jalisco y sus
Municipios, el Reglamento General de El Salto, Jalisco, las normas de
derecho administrativo en general, el derecho comun, la jurisprudencia en
materia administrativa, los principios generales de derecho y demas relativos;
Dictaminar con relacion a las urbanizaciones, edificaciones e instalaciones
existentes que representen un riesgo o insalubridad para el Municipio, o que
causen molestias, para que cese tal peligro y perturbacion; ademas, sugerir
si es el caso, a la Direccion de Inspeccién y Vigilancia, el cierre de los
establecimientos y desocupacion de los edificios para la resolucién por dicha
autoridad.

Dictaminar, de acuerdo a este Reglamento y a los Programas y Planes de
Desarrollo Urbano vigentes, la ocupacion o el uso del suelo, via publica,
construccion, estructura o instalacion;

Integrar y administrar el padrén de Directores Responsables de Obra y
contratistas asi como el Padrén de proveedores de la Direccidn;

Revisar a peticion de los interesados en promover obras de urbanizacion,
gue no impliguen una modificacion de uso de suelo, el anteproyecto
correspondiente, sefialando las siguientes omisiones, errores,
requerimientos e inconsistencias que deban subsanarse o complementarse
para proceder a su autorizacion, en congruencia con lo sefalado en el
articulo 253 del Cédigo Urbano.



Xlll.  Las deméas que sefiale este Reglamento y el resto de las normas legales
aplicables.

Articulo 5. Para efectos de este Reglamento se establecen como validas las
definiciones establecida en el articulo 3 del Reglamento Estatal de Zonificacion, y
se definen las siguientes, por lo que se entendera por:

I.  ALERO: es el borde exterior de un techo que sobresale del pafio de la
construccion.

II.  ANDAMIO: construccion provisional que sostiene plataformas, que sirve para
la ejecucion de una obra.

[ll.  APERCIBIMIENTO: medio de informar a los propietarios de una finca en
construccion de las posibles violaciones de algunas disposiciones de este
Reglamento.

IV. BANQUETA: porcion de la via publica destinada al transito de peatones.

V. BARDEO: acotamiento o lienzo para delimitar un predio, construido con
ladrillo, block o cualquier material similar.

VI. CAMELLON: espacio delimitado de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle.

VIl.  CARGAS VIVAS: son los esfuerzos, fuerzas y presiones que se producen
por el uso y ocupaciéon de las construcciones y que no tienen caracter
permanente.

VIll. CARGAS MUERTAS: se consideran como cargas muertas los pesos de

todos los elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos
gue ocupan una posicion permanente y tienen un peso que no cambia
substancialmente con el tiempo.

IX. CASETA DE VIGILANCIA: aquella que sea construida fuera del area de
restriccion dentro de un predio con cualquier elemento constructivo, que sirva
de resguardo al personal de vigilancia de una propiedad privada.

X.  CEA: Comision Estatal del Agua.

Xl.  LICENCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL: Documento expedido
por la Direccion, en el que se fija el frente del lote con relacidén a una vialidad
publica, donde ademas se fijara la ubicacion del numero oficial que le
corresponde, relacionado a la nomenclatura municipal, Ademas, en el se
fijaran las restricciones para construir en el predio o edificar, pudiendo ser al
frente, lateral o en la parte posterior del lote, segin se especifica en los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano del Municipio de El Salto, Jalisco.
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CFE: Comision Federal de Electricidad.

CERCA: lienzo para delimitar un predio construido con malla, reja con
visibilidad o cualquier material similar de manera provisional.

CONAGUA: Comision Nacional del Agua.

COMPATIBILIDAD: la capacidad para desarrollar en vecindad vy
coexistencia, junto con otros usos, las actividades a desempefiar con una
utilizacion del suelo predominante determinados en el Reglamento Estatal de
Zonificacion para El Estado de Jalisco, sin que ello represente un factor de
riesgo para quienes cohabitan en estas circunstancias.

CRECIMIENTO: la expansion de las areas ocupadas con edificios,
instalaciones o redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano
de los centros de poblacién; y la expansién de los limites de los centros de
poblacién para integrar areas de reservas o de conservacion.

DEMOLICION: retiro o destruccion de una edificacion total o parcial con
métodos manuales 0 mecanicos.

DENSIDAD DE VIVIENDA: Numero de viviendas por unidad de superficie.

HABITABILIDAD: La accién de otorgar a toda edificacion la autorizacién
definitiva para realizar cualquier actividad humana relacionada con la
ocupacion y/o utilizacion de un espacio construido y en el cual las obras se
hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

DESMONTAJE: retiro de estructuras o cubiertas ligeras.

INTENSIDAD: a la utilizacion del suelo en relacion a la construccion,
principalmente a los indicadores de coeficiente de ocupacién del suelo (COS)
y de utilizacion del suelo (CUS), para el uso habitacional. Del nivel vecinal,
barrial, distrital, central y regional, en los usos comercial, de servicio y
equipamiento. Asi como a los factores de impacto ambiental y de riesgo para
el uso industrial.

DICTAMEN TECNICO: resolucion emitida por La Direccion o autoridad
municipal correspondiente, que establece la procedencia de autorizar el Plan
Parcial de Urbanizacion, el proyecto de urbanizacion, lo relativo a la entrega
y recepcién de obras de urbanizacién, el proyecto de edificacion, el
certificado de habitabilidad y los demas dictamenes y certificaciones
previstos.

DIRECCION: La Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
del Municipio de El Salto.
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FUSION: Unién legal de dos o més predios convirtiéndolos en uno solo.
GUARNICION: Machuelo de una banqueta.
INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

LINEA AEREA: cables de conduccion eléctrica o de sefial soportados por
postes.

LIMPIEZA DE TERRENO: retiro de los elementos ajenos al mismo, con
medios manuales o mecanicos que no impliquen excavaciones mayores de
30 centimetros.

MAMPOSTERIA: muros construidos por piezas prisméticas de piedra natural
o artificial, macizas o huecas, unidas por un mortero aglutinante.

MARQUESINA: es toda cubierta cuya superficie superior no es habitable,
que sobresalga del pafio de construccion.

MOVIMIENTO DE TIERRA: modificacién de la topografia original del terreno
por medios mecanicos en una capa superior a los 30 cm., lo que implica
autorizacion para usarse y/o considerarse como banco de materiales.

NOMENCLATURA: los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas del
Municipio.

NUMERO OFICIAL: nimero que le corresponde a un predio, asignado por la
Direccion para su identificacion.

OBRAS PARA LA AMPLIACION DE LA EDIFICACION: las relativas a los
elementos técnicos de construccion existentes, para modificarlas y permitir
un aprovechamiento.

OBRAS PARA LA CONSERVACION DE LA EDIFICACION: Las relativas a
los elementos técnicos de construccién en edificaciones existentes, para su
preservacion o restauracion.

OBRAS PARA LA REMODELACION: reestructuracion de Inmueble en la
que puede haber cambios en uso y en sus elementos arquitectonicos y
fisicos, pero conservando sus caracteres fisicos arquitecténicos originales.

OBRAS PARA LA SEGURIDAD Y SANIDAD DE PREDIOS Y
EDIFICACIONES: Las relativas a los elementos técnicos de construccion en
predios y fincas existentes, necesarias a realizar cuando el estado de los
mismos no pueda garantizar la seguridad y salud publica.
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OCHAVO: Esquina cortada por un plano determinado.
PANCOUPE: Esquina redondeada.
PARAMENTO: cara o pafio de un muro.

PAVIMENTO: revestimiento del suelo destinado a darle firmeza, belleza y
comodidad al transito.

Director Responsable de Obra (DRO): Profesionista de la planeacion
urbana, del disefio urbano, de la ingeniera urbana o de la edificacién en
general, reconocidos por la autoridad municipal.

PIEZAS HABITABLES: son las que se destinen a estudios, alcobas, salas,
estancias, comedores, dormitorios, oficinas, aulas o similares.

PIEZAS NO HABITABLES: Las destinadas a cocina, cuartos de bafio,
inodoros, lavaderos, cuartos de planchado, pasillos, circulaciones, vestibulos
y similares.

PORTICO: la techumbre que corona el ingreso, peatonal y vehicular en el
alineamiento de una propiedad.

PREDIO: propiedad de terreno, que segun sus caracteristicas se considera
como:

a) Urbano: es aquel que ha sido lotificado, como consecuencia de la accién
urbanistica y que ha sido declarado como suelo urbanizado;

b) Rdustico: es aquel de caracter rural, localizado fuera del centro de
poblacion;

c) Rustico intraurbano: es aquel de caracter rural localizado dentro del centro
de poblacion, ya en &reas de renovacion urbana, urbanizacion progresiva o
reserva urbana y que no cuenta con declaratoria de suelo urbanizado por
parte de La Direccién.

RAMAL: ramificacion de la linea principal de una instalacion.

RECONSTRUCCION O REPOSICION: volver a construir o sustituir una
edificacidon o una construccion.

RESTRUCTURACION: reforzar o reparar la estructura existente.
REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES: Consisten en la

manifestacion espontanea y voluntaria de obras de edificacion realizadas sin
haber obtenido los permisos o licencias correspondientes, para efectos de
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obtener la licencia correspondiente, mediante el procedimiento previsto en
este Reglamento, a efecto de poder hacer uso del mismo.
RELOTIFICACION: El cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes
en un predio, cuyas caracteristicas hayan sido utilizadas con anterioridad.

REPARACION: son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los
desperfectos de una construccion.

RESTAURACION: conjunto de acciones especializadas o no, cuyo objetivo
es recuperar los valores arquitectonicos y constructivos de un bien inmueble
gue ha sufrido alteraciones y deterioros considerables, procurando que dicha
obra conserve sus caracteristicas originales.

RETENIDA: cable que sirve para tensar las lineas eléctricas o telefonicas
aéreas, tanto en los extremos como en los cambios de direccion.

SIAPA: Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado.

SIMAPES: Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de El Salto.

TAPIAL: muro o cerca provisional.

TEJABAN: toda cubierta a base de una estructura ligera, ya sea de madera
0 metalica que soporta directamente teja de barro o similar y es susceptible
de remover.

TERRAPLENES: Son las operaciones necesarias para la colocacion de
materiales producto de excavaciones 0 bancos de préstamo, cuya
compactacion aumenta la densidad de un suelo con el objeto de incrementar
su resistencia y compresibilidad, asi como disminuir la permeabilidad y
erosion.

TERRENO: Superficie de tierra y suelo.

TOLDO: es toda saliente o estructura ligera con lona o material similar, que
con caracter no permanente se adose a la fachada de un edificio con el fin
de proteger contra el sol y la lluvia.

VIALIDAD PUBLICA: Es todo espacio del dominio publico, de uso comun
que por disposicion de los planes y programas de Desarrollo urbano
Municipal, se encuentra destinado al libre transito, de conformidad a las leyes
y reglamentos de la materia. Sirve para dar acceso a los predios o lotes que
la limiten, asi como para la aireacion, iluminacién y asolamiento de los
predios que la limiten.



LXIIl.  VIALIDAD PRIVADA: Son las calles o espacios de uso restringido, de
propiedad privada y que no forman parte de los destinos del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal, las cuales tienen capacidad de acceso
tranquilizado de vehiculos y peatones.

LXIV. VOLADIZO: es la parte accesoria de una construccién que sobresalga del
pafno del alineamiento, y que contiene un area construida o alero.

LXV. VOLADOQO: estodo elemento como abultados, pilastras, cornisas, cornisuelas,
molduras y demas detalles de las fachadas que sobresalgan del pafio de la
construccion.

Para la interpretacion de los términos no previstos en este Reglamento, debera de
remitirse a lo dispuesto en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y al
Reglamento Estatal de Zonificacion.

TITULO SEGUNDO

LOS PLANES PARCIALES DE URBANIZACION CON RELACI’ON AL
OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6. Las actividades a las que se refiere el Articulo 2, para ser autorizadas
requeriran del dictamen de trazo, usos y destinos especificos, emitido por la
Direccion de acuerdo de los articulos 150 y 284 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

TITULO TERCERO
DE LAS VIAS PUBLICAS Y AREAS DE USO COMUN
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7. Via publica es todo espacio municipal, estatal o federal de uso comun
gue por disposicion de la autoridad administrativa se encuentre destinado al libre
transito, de conformidad a las leyes y reglamentos de la materia, asi como todo
inmueble que de hecho, se utilice para ese fin. Es caracteristica propia de la via
publica el servir para la ventilacion, iluminacion y asoleamiento de los edificios que
la limiten, para dar acceso a los predios colindantes o para alojar cualquier
instalacion de infraestructura de una obra publica o de un servicio publico.

Articulo 8. Las vias de propiedad municipal, mientras no se desafecten del uso
publico a que sean destinadas por resolucion de las autoridades municipales,



tendran caracter de inalienables, imprescriptibles e inembargables. Corresponde a
la Autoridad Municipal normar sobre vialidades municipales, iluminacién artificial,
ventilacion, accesos y otros semejantes que se refieren al destino de las vias
publicas, conforme a los ordenamientos respectivos.

Articulo 9. Corresponde a la Direccidon el dictar las medidas necesarias para
remover los impedimentos y obstaculos para el mas amplio goce de los espacios de
uso publico, en los términos a los que se refiere el articulo anterior, considerandose
de orden publico la remocion de tales impedimentos.

Articulo 10. Las vias publicas tendran las especificaciones que fije el Reglamento
Estatal de Zonificacion y las resoluciones del Ayuntamiento tomadas en cada caso,
asi como los Decretos que en su caso se hayan establecido al respecto por otras
autoridades competentes en la materia.

CAPITULO Il
DE LA OCUPACION Y UTILIZACION DE LA ViA PUBLICA.

Articulo 11. Los particulares, instituciones publicas o privadas que sin permiso de
La Direccion ocupen la via publica con escombros o materiales, tapiales, andamios,
anuncios, aparatos o en cualquier forma; o bien ejecuten alteraciones de cualquier
tipo de sistemas de agua potable, o alcantarillados, pavimentos, guarniciones,
banquetas, postes o cableado del alumbrado publico, estdn obligados al
cumplimiento de las sanciones administrativas o0 penales a que se hagan
acreedores, a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las vias y servicios
publicos en la forma y plazos que al efecto le sean sefialados por La Direccion y al
pago de la licencia para su uso en caso procedente a la Tesoreria del Ayuntamiento
y a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las vias y servicios publicos en
la forma y plazos que al efecto le sean sefialados por La Direccion. En el caso de
gue vencido el plazo que se les haya fijado al efecto, no se haya terminado el retiro
de los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo anterior,
La Direccion procederd a ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y pasara
relacion de los gastos que ello haya importado a la Tesoreria Municipal, con relacion
del nombre y domicilio del responsable, para que esta dependencia proceda
coactivamente a hacer efectivo el importe de la liquidacion presentada por la
mencionada dependencia mas la multa correspondiente segun la Ley de Ingresos
vigente del Municipio.

Articulo 12. Queda igualmente prohibida la ocupacion de la via publica para
algunos de los fines de carga y descarga a que se refiere este Reglamento, sin el
previo permiso de la Direccion, la cual en consecuencia tendra que fijar horarios
para el establecimiento de vehiculos para carga y descarga de materiales.

Articulo 13. La permanencia en via publica de materiales o escombros sera solo
por el tiempo necesario para la realizacion de las obras (si estas se realizan en via
publica, en el tiempo necesario para su acarreo dentro de la obra) teniendo los
responsables de la obra obligacion de garantizar el sefialamiento de los obstaculos,
para asegurar el expedito y seguro transito en las vias publicas en forma que la
Direccion determine y autorice previo pago de derechos de acuerdo a ley de



ingresos vigentes del municipio, debiendo tomar las medidas y levantando las
infracciones que en violacibn de sus disposiciones que a este efecto sean
cometidas. Para tal efecto no se autorizara el uso de las vias publicas en los
siguientes casos:

|. Para aumentar el area de un predio o una construccion;

Il. Para instalar comercios fijos o semifijos en vias de acceso controlado y en el
resto de las vias solo con licencia especifica; Por lo que toda persona fisica
0 moral que ocupe con obras o instalaciones de la via publica estara obligada
a retirarlas por su cuenta cuando la direccion lo requiera, concediéndose el
tiempo que se estime necesario para tal efecto.

CAPITULO Il
DE LAS INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA
VIiA PUBLICA.

Articulo 14. Las instalaciones subterrdneas en la via publica tales como las
correspondientes a teléfonos, alumbrados, semaforos, conduccién eléctrica, gas u
otras semejantes, deberan alojarse debajo de aceras o arroyos vehiculares segun
sea el caso y en tal forma que no interfieren entre si, de conformidad a los trazos y
niveles determinados por la Direccion. Por lo que se refiere a las redes de agua
potable y alcantarillado, solo por excepcion se autorizard su colocacion debajo de
las aceras o camellones, debiendo por regla general colocarse debajo de los arroyos
de transito.

Articulo 15. En toda licencia, aun cuando no expresé, se tendra por puesta la
obligacién de cualquier persona fisica o juridica de indole privado o publica, de
remover y/o restituir las instalaciones que ocupen las vias publicas u otros bienes
municipales de uso comun con la misma calidad de terminado y materiales
originales sin costo alguno para el ayuntamiento, cuando sea necesario para la
ejecucion de obras que requieran dicho movimiento.

Articulo 16. Es facultad de la direccién el otorgar las licencias para colocacion de
postes, provisionales o permanentes, que deban instalarse en las vias publicas; asi
como la dictaminacion del lugar de colocacion, con sujecion a las normas de este
Reglamento. Los postes provisionales que deban permanecer instalados por un
término menor de 15 dias, solo se autorizara cuando exista razén plenamente
justificada para su colocacién, el cableado que en cuyo caso soporten dichos postes
debera tener una altura minima de 6.00mts. Las instituciones y organismos de
servicio publico, en caso de fuerza mayor, podran colocar postes provisionales sin
previo permiso, quedando obligados dentro de los 5 dias habiles siguientes al que
se inicien las instalaciones, a obtener el permiso correspondiente.

Articulo 17. Cuando se modifique el ancho de las banquetas o se efectue sobre la
via publica cualquier obra que exija el cambio de lugar de los postes o el retiro de
ellos, sera obligatorio para los propietarios de los postes efectuar el cambio, sin que
esto pueda exigirse, con cargo a los mismos, por mas de una vez cada tres afios, a



partir de la fecha de licencia concedida para la colocacion del poste; por lo que si
hubiere necesidad de algin nuevo cambio para los efectos antes dichos, los gastos
serdn absorbidos por el Ayuntamiento. Todo permiso que se expida para la
ocupacion de la via publica con postes, quedara sujeto a lo dispuesto por este
articulo aunque no se exprese.

Articulo 18. Cuando segun un dictamen técnico emitido por la autoridad, sea
necesario por razones de seguridad la reposicion o el cambio de lugar de uno o méas
postes, los propietarios de los postes, los propietarios de los postes estan obligados
a ejecutar el cambio o retiro en su caso, a la sustitucion. Al efecto se hara, la
notificacién correspondiente al propietario del poste, fijando el plazo dentro del cual
debe hacerse el cambio y de no hacerlo, lo hara la Direccién y se procedera en los
términos del parrafo segundo del articulo 16 de este Reglamento.

Articulo 19. Es responsabilidad de los propietarios y usuarios la conservacion de
los postes, lineas y sefiales soportadas por ellos, asi como de los dafios que puedan
causar por negligencia en este cuidado.

Articulo 20. Es obligacion de los propietarios y usuarios de los postes, la reparacion
de los pavimentos que se deterioren con motivo de la colocacion o remocién de
ellos, asi como el retiro del escombro y material sobrante, dentro de los plazos que
en la autorizacién para colocar los mismos se hayan sefalado. Es permanente la
obligacion de todos los concesionarios de aportar a la direccion los datos sobre el
namero de postes que tenga establecidos en el municipio, acompafiado por un
plano de localizacion de los mismos actualizado cada seis meses.

Articulo 21. El Ayuntamiento se reserva el derecho de colocar sefiales autorizadas
por la Direccién en postes dentro de la via publica.

CAPITULO IV
DE LA NOMENCLATURA Y ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES

Articulo 22. Es facultad del Ayuntamiento la denominacion de las vias publica,
parques, plazas jardines, mercados, escuelas, bibliotecas, centros sociales,
unidades asistenciales y demas espacios de uso comun o bienes publicos dentro
del municipio; por lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a sancion, el que lo
los particulares alteren las placas de nomenclatura o pongan nombres no
autorizados. Los particulares podran designar a vias y espacios de dominio privado
destinados a dar acceso, a propiedades privadas, nombre de calles, callejon, plaza,
retorno u otro similar propios de las vias publicas, previa autorizacion de la autoridad
correspondiente.

Articulo 23. Es obligacion de los propietarios de fincas ubicadas en las esquinas
permitir colocacion de placas de nomenclatura en lugar visible y en caso de no ser
asi, en el lugar mas adecuado.



Articulo 24. Es facultad de la direccion, previa solicitud de los interesados, indicar
el nimero que corresponde a la entrada de cada finca o lote, siempre que este
tenga frente a la via publica; y corresponda a esta dependencia el control de la
numeracion y el utilizar y ordenar el cambio de un nimero cuando este sea irregular
y provoque confusion, quedando obligado el propietario a colocar el nuevo namero
en un plazo no mayor de diez dias de recibido el aviso correspondiente, pero con
derecho a reservar el antiguo hasta 90 dias después de dicha notificacion.

Articulo 25. El numero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la entrada
a cada predio o finca.

Articulo 26. Es obligacion de la Direccidén dar aviso a la Direccion de Catastro, al
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco, a las oficinas de correos y
de telégrafos del municipio y de cualquier otra dependencia federal, estatal y
municipal que deba tener conocimiento de cualquier cambio que hubiere en la
denominacion de las vias y espacios publicos, asi como en la numeracion de los
inmuebles.

Articulo 27. No podran imponerse a las vialidades y demas sitios publicos
municipales los nombres de personas que desempefian funciones municipales,
estatales o federales, ni de sus conyuges o parientes hasta en segundo grado,
durante el periodo de su gestion y un periodo posterior.

Articulo 28. En caso de que se asignen o cambien nombre de personas a vialidades
y lugares publicos, sélo podran ser de quienes se hayan destacado por sus logros
0 actos en beneficio de la comunidad y el medio ambiente, lo cual solo podra ser
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento.

Articulo 29. En las placas que se fijen con motivo de la inauguraciéon de las obras
publicas que realice la administracién municipal, cuando se trate de obras llevadas
a cabo con recursos municipales, no deberan consignarse los nombres del
presidente municipal, regidores y demas servidores publicos, durante el periodo de
su cargo, ni de sus cényuges o parientes hasta el segundo grado. Sin embargo
debera asentarse que fueron realizadas por el Gobierno Municipal, con el esfuerzo
del pueblo y se entregan para su beneficio.

Articulo 30. En las denominaciones oficiales de las obras, bienes y servicios
publicos, sin perjuicio de poderse incluir sus finalidades, funciones o lugares de su
ubicacioén, se procurard hacer referencia a los valores nacionales, a nombres de
personas ameritadas a quienes la nacion, el estado o el municipio deba exaltar para
engrandecer de esta manera nuestra esencia popular, tradiciones y el culto a los
simbolos patrios, en los términos y condiciones sefaladas en el presente
reglamento.

CAPITULO V
DE LOS CERTIFICADOS DE ALINEAMIENTO

Articulo 31. La Direccion, con sujecién a los Planes de Desarrollo Urbano
aprobados, en sus diversos niveles, a lo establecido en los articulos 4,5,6,7 y 35 del



Reglamento Estatal de Zonificacion, asi como en casos de utilidad Publica, sefialara
las areas de los predios que deben dejarse libres de construccion; las cuales se
entenderan como servidumbres o restriccion, fijando al efecto la linea limite de
construccion, la cual se respetara en todos los niveles; a excepcion del subsuelo y
de los voladizos que para el caso se autoricen en los niveles superiores.

Los requisitos para solicitar el lineamiento de un predio, que seran indispensables
previo a la licencia de construccion, seran:

I.-Para predios de propiedad privada

I.1.- Copia simple de la escritura del predio;

I.2.- Certificado de no adeudo del impuesto predial,

1.3.- Copia de identificacion oficial del propietario;

I.4.- Croquis de ubicacion, sefialando la distancia a la esquina mas proxima;
I.5.- Copia de no adeudo del servicio de agua potable y alcantarillado.

[.6.- En caso de no existencia de servicio de agua y alcantarillado carta de
autosuficiencia del suministro de agua potable suscrito por el particular, siempre
y cuando exista previa negativa del suministro de este servicio por parte del
organismo operador responsable.

I.7.- Poder otorgado por el propietario en caso de ser diferente al sefialado en el
documento de propiedad del bien inmueble.

[.8.- Todos los demas documentos que la Direccion considere necesarios.

En caso de ser empresa o sociedad, ademas:
1.5.- Copia simple del acta constitutiva.
|.6.- Copia simple de la identificacion del apoderado; y

|.7.- Copia simple del poder otorgado por el apoderado en caso de ser diferente
al sefialado en el acta constitutiva.

Articulo 32. Es licito permitir que el frente de un edificio se construya remitido
respecto al alineamiento oficial, con el fin de construir partes salientes por razones
de estética o conveniencia privada, siempre que no afecte derechos de terceros. En
caso de construccién de marquesinas y pérticos, la superficie cubierta no debera
rebasar el veinte por ciento del total de area de la restriccion frontal.

Articulo 33. Cuando por causas de un plan de desarrollo urbano aprobado, quedare
una construccion fuera del alineamiento oficial, no se autorizaran obras que
modifiquen la parte de dicha construccion que sobresalga del alineamiento, con
excepcion de aquellas que a juicio de La Direccidn sean necesarias para la estricta
seguridad de la construccion o para la correccion de las mismas al nuevo
alineamiento.

Articulo 34. La Direccion negara las expediciones de licencias o permisos para
predios situados frente a vialidades no autorizadas, a excepcion de aquellos predios
intraurbanos de suelo no urbanizado en las areas en donde el Ayuntamiento haya
dictaminado técnica, juridica y administrativamente factible su regularizacion.



Articulo 35. La vigencia de un certificado de alineamiento oficial serd indefinida,
reservandose La Direccion el derecho de modificarlo como consecuencia de la
planificacion urbana o de alguna modificacién a la superficie del predio.

Articulo 36. El bardeo perimetral como delimitacion del predio, respetara las
restricciones sefialadas.

Articulo 37. Toda construccion efectuada en areas de dominio publico deberéa ser
retirada y se sancionard conforme a las normas establecidas al respecto. La
Direccion de Inspeccion y Vigilancia instrumentard el procedimiento
correspondiente, dicha Direccion en el caso de encontrar una obra de &reas de
dominio publico, realizara la multa correspondiente e invitara al ciudadanos a retirar
la obra por sus propios medios. En caso de que le ciudadano no retire la obra, se
realizara un segunda sancion con el doble de multa y una nueva exhortacion a retira
la obra.

Para efectos de lo dispuesto en este articulo se entendera por construccién toda
obra por la que se fijen o desplanten sobre el piso elementos materiales, sea que
se encuentren cimentados o no, realizadas con el fin de dar al predio un
aprovechamiento especifico: la sancion procedera en los casos en que se realicen
las obras citadas sin la correspondiente licencia o permiso, en contravencion a
éstos, sobre areas de proteccibn a causes y cuerpos de agua, areas de
conservacion ecolégica, en predios de propiedad municipal, o en areas de
restricciébn de cualquier tipo. En el procedimiento de sancién de la Direccion de
Inspeccién y Vigilancia respetara las garantias de audiencia de los interesados,
siguiendo un procedimiento sumario en el que se desahoguen las pruebas ofrecidas
en descargo por el presunto infractor.

CAPITULO VI
DE LAS RESTRICCIONES A LA EDIFICACION

Articulo 38. Los muros laterales ubicados en area de restriccion frontal, que limiten
con predios vecinos, tendran una altura maxima de 2.40 metros lineales (ml).

Articulo 39. No se permitira la apertura de vanos en muros colindantes a predios
vecinos, a excepcidn de aquellos en que los propietarios de los predios involucrados
lo autoricen expresamente y por escrito ante La Direccién debido a una causa
justificada.

Articulo 40. Dentro de los predios se permitira la construccién de muros al frente
de hasta 2.40 metros de altura en el area de restriccion frontal, tanto con reja
metalica o cualquier material en el 100% del frente.

Articulo 41. Cuando se trate de terrenos entre solados, se exigirAn muros de
contencién con el criterio técnico establecido por la Direccion, permitiendo en estos
casos la construccion de las rampas o escaleras que permitan acceso adecuado al
predio.



TITULO CUARTO
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
CAPITULO UNICO
DE LA INSTALACION DE TAPIALES Y ANDAMIOS.

Articulo 42. Es obligacion de quién ejecute obras al exterior (demolicion,
excavacion, construccion, reparacion, pintura, colocacién de anuncios, etc.) colocar
los dispositivos de proteccidn necesarios para garantizar la seguridad de los
peatones. La Direccion definira los casos en los que se obligaré la colocacion de
tapiales en las obras que por sus caracteristicas o por su ubicacion en zonas de
intenso transito peatonal, lo requieran.

Articulo 43. La colocacion de tapiales y andamios en la via publica requerira
autorizacion de la Direccidn, la que fijara el plazo de su permanencia conforme a la
importancia de la obra y a la intensidad de trafico.

Articulo 44. En banquetas de dos 0 mas metros y cuando se trate de banquetas de
menor anchura, debera dejarse libre de cualquier invasion cuando menos la mitad
de ésta.

Articulo 45. TratAndose de obras cuya altura sea inferior a diez metros, los tapiales
podran consistir en un paramento vertical con la altura minima de 2.40 metros;
cuando la altura de la obra exceda de 10 metros, debera hacerse hacia la via publica
un paso cubierto para peatones sin que sobresalga de la guarnicion de la banqueta
y continuarse el tapial arriba del borde exterior del paso cubierto, para que la altura
de dicho tapial nunca sea inferior a la quinta parte de la altura de la obra.

Articulo 46. Los tapiales y andamios deben construirse y colocarse de manera que
protejan de todo peligro a las personas que los usen y a las que pasen en las
proximidades o debajo de ellos y tendra las dimensiones y dispositivos adecuados
para reunir las condiciones de seguridad necesarias a criterio de La Direccion.

TITULO QUINTO

DE LA SOLICITUD PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE
EDIFICACION

CAPITULO |

DE LOS CRITERIOS, DEFINICIONES Y REQUISITOS PARA LICENCIAS DE
EDIFICACION.

Articulo 47. Sera obligacion de quien construye, realizar la edificacion y
urbanizacién con materiales duraderos que cuenten con los requerimientos técnicos
gue ofrezcan seguridad, higiene y condiciones de habitabilidad, los cuales deberan
garantizar una vida Gtil minima de treinta afios, cumplimiento con los perfiles de



seguridad de construccién, haciéndola segura, digna y decorosa para habitat
placentera, y ademas que los predios cuenten con su respectivo titulo de propiedad.

Articulo 48. Las licencias no contempladas en este reglamento, quedaran sujetas
a permisos especiales o extraordinarios, los que se determinaran por La Direccion
en base a un andlisis razonado y por analogia de las circunstancias, pero siempre
procurando que el criterio establecido preserve los intereses del Municipio. En estos
casos, los requisitos para su autorizacion seran establecidos por la Direccion segun
sea el caso. Lo referente a pago de derechos sera determinado por la Tesoreria
Municipal.

Articulo 49. Quienes proyecten realizar obras de edificacion, deberan solicitar ante
la Direccion. La certificacion de sus usos y destinos, para efectos de administrar y
controlar la zonificacion determinada en los programas y planes municipales de
desarrollo urbano; misma que se realizara mediante dos tipos de dictdmenes:

I. El dictamen de usos y destinos, mediante el cual se certificara la clasificacion y
utilizacion determinadas para el predio en la zonificacion vigente, para los efectos
legales de actos o documentos donde se requiera esta informacion; y

II. El dictamen de trazo, usos y destinos especificos fundados en el plan de
desarrollo urbano de centro de poblacién y en su caso, en el plan parcial de
desarrollo urbano, donde se precisaran las normas y lineamiento para la elaboracién
del plan de urbanizacion, el proyecto definitivo de urbanizacién o el proyecto de
edificacion.

Articulo 50. Recibida la solicitud por la Direccion, esta debera expedir los
dictdmenes, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

I. Se expediran a cualquier persona que los solicite; previo pago del derecho que
fije la Ley de Ingresos Municipal; en un plazo no mayor a diez dias héabiles;

Il. La solicitud expresara los datos generales del predio, asi como el nombre,
domicilio e identificacién del solicitante;

lll. Estos dictAmenes tienen el caracter de certificaciones, tendran vigencia de un
afo y validez legal; y (por corroborar en el Cédigo Urbano)

IV. Al entrar en vigor un nuevo programa o Plan de Desarrollo Urbano quedaran sin
efecto los dictamenes que se hubieren otorgado y que no hayan concluido el
proceso de autorizacion de obra de urbanizacién y/o edificacion.

Articulo 51. Cuando el proyecto definitivo de urbanizacién y/o edificacion proponga
una modificacion en el uso de suelo establecido en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este debera ser aprobado por el pleno del
Ayuntamiento a propuesta del dictamen técnico elaborado por la dependencia
municipal, previa solicitud del interesado.



El dictamen técnico sefialado en el presente articulo debera ser sometido a consulta
publica de acuerdo con los procedimientos sefialados en el articulo 98 del Cédigo
Urbano.

Articulo 52. Los requisitos para las construcciones, sean nuevas o ampliaciones,
cuya superficie a construir sea superior a los de 50.00 metros cuadrados de
construccion seran los siguientes:

Para construccion nueva:
I.- Para predios de propiedad privada:

I.1.- Copia certificada o simple de la escritura segun sea el caso, con su debida
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad o contrato de compra- venta de
inmobiliaria, anexando carta de confirmacion por parte de la inmobiliaria por dicha
compra en original o escritura publica de hipoteca inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad, anexando carta anuencia por los trabajos a realizar por parte de la
hipotecaria;

I.2.- Copia del recibo de pago del Impuesto Predial actualizado.

I.3.- Copia de identificacion oficial del propietario;

I.4.- Croquis de ubicacion, sefialando la distancia a la esquina mas proxima;
[.5.- Alineamiento y numero oficial;

[.6.- Cuatro juegos de los planos propios de permiso, firmados por el Director
Responsable de obra y el propietario, que contengan como minimo:

1.6.1.- Localizacién del predio, indicando linderos, superficie y referencia a las
calles mas proximas;

1.6.2.- Planta(s) Arquitectonica(s);

1.6.3.- Planta de cimentacién y drenaje;

1.6.4.- Plano estructural;

1.6.5.- Secciones sanitarias;

1.6.6.- Fachadas, principal y posterior;

1.6.7.- Planta(s) de azotea o de conjunto;

1.6.8.- Detalles constructivos; y

1.6.9.- Bitacora firmada por el Director Responsable de Obra.
En caso de construcciones diferentes a vivienda unifamiliar

l.7.- Levantamiento topografico detallado, indicando principalmente la ubicacion
del arbolado, si existe;

|.8.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos;



1.9.- Mecanica de suelos y disefio estructural;
1.10.- Memoria de célculo estructural

[.11.- Los demas que se indiquen en el dictamen de trazo, usos y destinos
especificos;

1.12.- Bitacora firmada por el Director Responsable de Obra.

En caso de ser empresa o sociedad, ademas:
1.13.- Copia simple del acta constitutiva;
I.14.- Copia simple de la identificacion del apoderado; y

1.15.- Copia simple del poder otorgado al apoderado en caso de ser diferente al
sefialado en el acta constitutiva.

Articulo 53. Los requisitos para el tramite y aprobaciéon para ampliacion,
modificacion y/o restauracion seran los mismos sefalados en el punto | del articulo
gue antecede y adicionalmente se deberan presentar copia de las licencias de
construccion otorgadas con anterioridad mas el dictamen de usos especificos de
suelo, en su caso. En los planos se debera de incluir el estado actual y el estado
propuesto.

Articulo 54. Para todas aquellas construcciones nuevas o ampliaciones entre 1.00
y 50.00 metros cuadrados a construir, los requisitos seran los siguientes:

Para construccion nueva:
I.- Para predios de propiedad privada:

I.1.- Copia certificada o simple de la escritura del predio segun sea el caso, con
su debida inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad 6 contrato de compra-
venta de inmobiliaria, anexando carta de confirmacion por parte de la inmobiliaria
por dicha compra en original 6 escritura publica de hipoteca inscrita en el Registros
Publico de la Propiedad, anexando carta de anuencia por los trabajos a realizar por
parte de la hipotecaria;

I.2.- Copia del recibo de pago del impuesto predial actualizado;
I.3.- Copia de identificacién oficial del propietario;
I.4.- Croquis de ubicacion, sefialando la distancia a la esquina mas proxima;
I.5.- Alineamiento y namero oficial;
En caso de ser empresa o sociedad, ademas:
I.6.- Copia simple del acta constitutiva;

I.7.- Copia simple de la identificacion del apoderado; y



|.8.- Copia simple del poder otorgado al apoderado en caso de ser diferente al
sefalado en el acta constitutiva.

Articulo nuevo.- Los requisitos para el tramite y aprobacion para la ampliacion,
modificacion y/o restauracion seran los mismos sefialados en el punto | que
antecede, y adicionalmente se deberan presentar copia de las licencias de
construccion otorgadas con anterioridad mas el dictamen de usos especificos de
suelo, en su caso. En los planos se debera de incluir el estado actual y el estado
propuesto.

Articulo 55. Se otorgard licencia de construccién, cuando se trate de ampliaciones
gue no excedan de 50 Metros cuadrados o modificaciones menores en beneficio de
la finca, mediante la expedicion de una orden de pago que cubra los derechos
correspondientes, siempre que no se modifique el uso de suelo. Tratandose de
ampliaciones solo otorgaran estos permisos de edificacion en la misma finca con
una diferencia de seis meses entre ellas.

Articulo 56. Los trabajos menores de construccién podran realizar sin permiso o
licencia de construccion siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en areas
patrimoniales, de proteccion o fincas protegidas por el INAH, solo en algunos de los
siguientes casos:

l.- Construccién y reparacion de banqueta;
Il.- Reposicion o reparacion de pisos interiores;

lll.- Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimiento o mejoramiento
llevados al cabo del interior de una edificacion, siempre y cuando no impliquen
modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado original de la
edificacién o de cambios de uso de suelo; y

IV.- Los trabajos de mantenimiento, reparacion, reposicion de fachadas
menores a dos niveles, bardas, rejas, marquesinas o porticos que no modifiquen el
estado original de la edificacion. La exencion de la licencia de edificacion no libera
a los propietarios de la responsabilidad de la ejecucion de los trabajos, ni de la
obligacion de respetar las normas técnicas de construccion de la legislacion vigente,
ademas de que los mismos trabajos, estaran sujetos a la supervision de la autoridad
municipal para efectos de su verificacion y cumplimiento.

V.- Acciones emergentes para prevencion de accidentes, con reserva de
comunicar a La Direccion dentro del plazo menor a las setenta y dos horas a partir
de la iniciacion de las obras.

VI.- Construcciones de caracter provisional para uso de oficina de obra,
bodegas, letrinas o vigilancia en el predio donde se edifique la obra y los servicios
provisionales correspondientes, entendiéndose que estas construcciones
provisionales solo se utilizaran durante el tiempo de ejecucion de la obra y al término
de la misma deberan ser retiradas por el edificador.

VII.- Reparaciones en instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, que no
impliquen ningun tipo de ampliaciones o modificaciones a la estructura de la finca.



VIII.- Impermeabilizaciones, reparaciones integrales de azoteas sin afectar los
elementos estructurales.

Articulo 57. La expedicion de la licencia de construccion no requerira responsiva
del Director Responsable de Obra cuando se trate de los siguientes casos:

l.- Ampliacion con area maxima de 50.00 metros cuadrados, siempre y cuando
se trate de plantas bajas;

Il.- Remodelaciones menores donde las modificaciones de espacios interiores
o del estado original de la edificacion, se realice con cambios minimos o elementos
ligeros que no impliquen modificaciones en apoyos, aumento de cargas o refuerzos
estructurales;

lll.- Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre
vigas de fierro, cuando en la reposicién se emplee el mismo tipo de materiales y
siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten miembros
estructurales importantes en planta baja; esto es para obras en un solo nivel;

IV.- Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros de medida lineal como
maximo, en construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan elementos
estructurales;

V.- Construccion de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de 2.5
metros o hasta una longitud méaxima de 30 metros en linea recta.

VI.- Construccién albafales y registros;
VII.- Canchas deportivas a nivel de piso, mas no las graderias de espectadores;

VIII.- Banquetas en fincas o areas de proteccion al patrimonio histérico, cultural,
edificado, etc.

IX.- Forjado de pretiles en azotea de menos de un metro de altura;
X.- Desmontaje y montaje de laminas sin desmontado de estructuras; y
XI.- Pérticos o0 marquesinas.

Articulo 58. La expedicion de licencia de construccion requerira responsiva de
Director Responsable de Obra cuando se trate de los siguientes casos:

|.-Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 50.00 metros cuadrados;

II.- Cualquier ampliacion o bardeo en planta alta de mas de un metro de altura,
cuando éste sea permitido;

[ll.- Demoliciones y desmonte de estructuras;

IV.- Reestructuraciones 0 remodelaciones mayores que impliquen
modificaciones de espacios interiores o del estado original de la edificacion, donde
los elementos 0 muros, que obliguen a revisar o reforzar la estructura;



V.- Bardas mayores a 2.5 metros de altura o con longitud mayor a 30 metros en
linea recta, en usos no habitacionales;

VI.- Construccién de albercas con profundidad mayor a 1.25 metros y con
capacidad mayor a 50 metros cubicos;

VII.- Aljibes o cisternas con profundidad mayor a 2 metros y/o capacidad mayor
a 8 metros cubicos; y

VIII.- Construccién subterraneas.

Articulo 59. Para efectos de informacién o para iniciar cualquier accion urbanistica,
ya sean trabajos de urbanizacién o edificacion, exceptuando el caso previsto en el
siguiente Articulo, sera indispensable el tramite de lo siguiente:

l.- Dictamen de trazo, usos y destinos especificos; y

Il.- Certificado de alineamiento y asignaciéon de namero oficial. Este ultimo, a
juicio de la autoridad municipal, podra implicar la previa inspeccién en campo del
predio a fin de verificar y validar las condiciones del mismo, asi también, podra
obviarse cuando su informacion sea parte integral del dictamen de trazo, usos y
destinos especificos.

Articulo 60. Sera condicion indispensable para otorgar una licencia de edificacion
en obras que no sean de uso habitacional unifamiliar, el contar con dictamen de
trazo, usos y destinos especificos y certificado de alineamiento; este ultimo, en caso
de que no pueda obviarse como se prevé en el articulo anterior, con lo cual se fijaran
los parametros y las restricciones que sobre las edificaciones deben respetarse
conforme a los ordenamientos urbanos salvo casos excepcionales a juicio de la
Direccion. Debiéndose cumplir, ademas de lo solicitado por la Direccion, con lo que
soliciten otras dependencias mencionadas en el dictamen.

Articulo 61. Para todo tipo de licencia de construccion en obras de uso habitacional
unifamiliar se debera necesariamente contar con certificado de alineamiento y
namero oficial.

Articulo 62. Queda estrictamente prohibido en todo tipo de edificacién la
conduccidn de las aguas pluviales, de azoteas y patios interiores, a las redes de
aguas negras o sanitarias. En las viviendas unifamiliares deberan de conducirse a
jardines o a la via publica y en el caso del resto de las denominadas Acciones
Urbanisticas se deberan de prever en los proyectos respectivos la conduccién a
pozos de absorcién y/o canales a cielo abierto preexistentes y/o de arroyos y
escurrimientos naturales, de conformidad a lo que establezcan los estudios
hidraulicos correspondientes y a lo que determinen las autoridades en la materia
corresponsables.

Articulo 63. Las licencias deberan solicitarse por escrito en los formatos expedidos
por la autoridad municipal y deberan estar firmadas por el propietario y por el
Director Responsable de Obra cuando se exija, con ello aceptan ser solidariamente
responsables de las obligaciones econdmicas y de las sanciones pecuniarias en
gue incurran por transgresiones a este ordenamiento.



Articulo 64. El otorgamiento de las licencias causara los derechos a que se refieran
en la Ley de Ingresos vigente en el Municipio. En caso de que habiéndose entregado
la orden de pago, se omitiera el pago por parte del solicitante; en el término de 10
dias habiles La Direccion se reservara el derecho de disponer del expediente como
mejor convenga.

Articulo 65. Solo hasta que el propietario o Director Responsable de Obra hayan
obtenido y tengan en su poder la licencia, bitacora y los planos aprobados, podra
iniciarse la construccibn misma que deberd contar con los servicios sanitarios
adecuados durante el proceso de la construccion.

Articulo 66. No se concedera autorizacion para la ejecucion de ampliaciones sobre
las &reas de servidumbre, en fincas ya existentes que invadas el alineamiento oficial
vigente.

Articulo 67. En fincas ya construidas con una antigiedad mayor a 5 afios donde
hubiese existido un cambio entre el alineamiento original y el actual, no debera
obligarse a cambiar su situacion original y podra tramitar modificaciones respetando
el alineamiento vigente que no estuviera edificado.

Articulo 68. Para hacer modificaciones al proyecto original, éstas se podran
ejecutar siempre y cuando sea el mismo uso y superficie del proyecto autorizado y
durante el tiempo de vigencia de la licencia, debiendo presentarse el proyecto
autorizado y sus modificaciones antes de la habitabilidad. Todo cambio debera
respetar el presente Reglamento y las restricciones y especificaciones del dictamen
y alineamiento y en caso de no cumplirse, se aplicardn las sanciones
correspondientes. No se haran las modificaciones hasta obtener la nueva licencia.

Articulo 69. Los cambios en proyectos que impliguen aumento de superficie mayor
al 5%, no deberan efectuarse en tanto no se tramite el cambio de proyecto y el pago
de los derechos correspondientes. Todo cambio deberd respetar el presente
Reglamento y las restricciones y especificaciones del dictamen y alineamiento y en
caso de no cumplirse se aplicaran las sanciones correspondientes.

Articulo 70. Las obras terminadas que no tengan licencia podran obtenerla para
regularizar la situacion de las mismas. Para su obtencion el interesado debera llenar
los mismos requisitos que para las construcciones nuevas excepto bitdcora, ademas
de que en todos los casos en gque las fincas no cumplan con los requisitos de normas
de disefio contempladas en este reglamento, no podran obtener la licencia
correspondiente hasta que no regularicen esta situacion haciendo los cambios
necesarios en la obra que le sefiale La Direccion, aun cuando ésta esté totalmente
terminadas.

Articulo 71. Cuando en dos 0 mas tramites diferentes a otorgarse, en el mismo
predio y al mismo propietario, se soliciten por parte de la direccion los mismo
documentos, se podra eximir la presentacion de los mismos en los tramites
subsecuentes, siempre y cuando no haya transcurrido un afio de diferencia entre la
tramitacién de estos y se tramiten en la misma dependencia.



Articulo 72. Para la obtencion de los siguientes tramites se deberd cumplir
respectivamente con los siguientes requisitos:

I. CERTIFICADO DE HABITABILIDAD

PARA USO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR CUANDO SE
TRAMITA UNA VIVIENDA EN LO PARTICULAR:

a) Solicitud firmada por el propietario y el Director Responsable de Obra;

b) Bitacora (s) utilizada (s) en la obra

Firmada(s) por Director Responsable de Obra;

c) Copia de identificacion oficial del Propietario con nombre y firma;

d) Copia de licencia de construccion;

e) Plano arquitectonico autorizado; y

f) En su caso, visto bueno del departamento encargado de revisar lo
correspondiente a las Areas de proteccion al patrimonio que corresponda; y

PARA USO DIFERENTE AL HABITACIONAL UNIFAMILIAR O PLURIFAMILIAR
ADEMAS DE LO ANTERIOR:

a) Dictamenes de trazo, usos y destinos especificos; y

b) Constancia de cumplimiento técnico y administrativo del SIMAPES o del
organismo operador que proporcione servicios de agua potable y
alcantarillado.

ll. SUSPENSION DE OBRA:

a) Escrito dirigido a la direccién avisando de la suspension temporal de la obra,
firmado por el Director Responsable Obra actualizado, mencionando al avance de
la misma y la responsiva de seguridad en la obra durante el tiempo en que este
suspendida,;

b) Original para su cotejo y copia de la licencia de construccion; y

c) Bitacora autorizada, actualizada y vigente firmada por el Directo Responsable
de Obra.

[ll. REINICIO DE OBRA:
a) Escrito dirigido a la direccion avisando que se pretende reiniciar la obra,
firmado por el Director Responsable de Obra actualizado;
b) Licencia de construccion original; y
c) Bitacora autorizada y firmado por el Director Responsable Obra.

IV. MOVIMIENTO DE TIERRA:

a) Solicitud firmada por el propietario y DRO;



b) Dictamen de la Direccién de Medio Ambiente y/o dictamen de trazo, usos y
destinos especificos;

c) Escritura publica;

d) Cuatro juegos de planos topograficos del conjunto sefialando las areas a
remover y su volumetria;

e) Planos con perfiles de las areas a remover, rasantes actuales y propuestas;

f) Bitacora de obra;y

g) Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma. Para
aguellos casos en el que el movimiento de la tierra se realice en los sesenta
dias previos al inicio de una edificacion y/o urbanizacion que cuente con las
licencias correspondientes, no se requerira realizar el tramite sefialado en
este articulo, ya que se debera considerar como actividad preliminar a la obra
de edificacion. en caso de no contar con la licencia de construccion
correspondiente deberan cubrirse los derechos correspondientes del
acuerdo a la ley de ingresos vigentes.

V. REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES: el interesado debera acudir a la
direccién manifestado por escrito que es voluntad regularizar la edificacion. De que
se trate, acompafando los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la propiedad del inmueble;

b) Copia de identificacion oficial del propietario con nombre y firma;

c) Croquis de ubicacion del inmueble;

d) Cuatro croquis de la edificacion en su estado actual, con las medidas
correspondientes y superficie, firmado por el propietario, en original;

e) Fotos del inmueble interior y exterior;

f) Sefalamiento del tipo de materiales utilizados en la edificacion, y carta
respectiva del propietario, por la seguridad estructural de la edificacion;

g) El interesado al regularizar una construccion debera de cubrir los
derechos que correspondan a la misma, de conformidad a la ley de
ingresos vigente, no se deberd de cubrir el impuesto sobre negocios
juridicos que grava la realizacidon, o expedicién de los actos o contratos
relativos a construcciones o ampliacion de inmuebles, al no tratarse de
una obra gque se esté realizando, sino de su regularizacion, pero debera
de hacerse la manifestacion catastral de la misma, en caso de no estar
ya incorporado al padrén catastral el predio.

CAPITULO Il
VIGENCIA Y REFRENDOS, SUSPENSIONES Y REINICIOS.

ARTICULO 73. Las licencias de construccion que expida la direccion tendran una
vigencia de dos afios.

ARTICULO 74. Concluido el plazo para construir lo sefialado en la licencia de un
obra, sin que esta se alla iniciado o terminado, para continuarla debera solicitarse
prérroga para estar vigente y cubrird los derechos estipulados en la ley de ingresos
vigente en el municipio, debiendo presentarse solicitud por escrito firmado por el



propietario y el Director Responsable de Obra, al cual la direccion deberéa responder
en un plazo de 10 dias habiles, y en caso de ser procedente la misma, se emitira de
forma inmediata la orden de pago. Si la prorroga no se tramita en tiempo y forma el
propietario y/o promotor se hara acreedor a las sanciones correspondientes.

ARTICULO 75. Para suspender los trabajos de una obra durante la vigencia de la
licencia, se debera dar aviso por escrito de suspension a la direccion, para que en
Su caso autorice.

ARTICULO 76. Para el reinicio de una obra se debera presentar la licencia con
aviso de suspension autorizado, y debera obtener la autorizacion de reinicio por la
direccién. En caso de no respetar la suspension, se aplicaran las sanciones
administrativas correspondientes, y se anulara la suspensién otorgada.

ARTICULO 77. Las autorizaciones de funciones, subdivisiones y relotificaciones de
predios se otorgaran por la direccion de conformidad con el presente reglamento y
los programas y planes de desarrollo urbano vigentes, siempre y cuando los predios
resultantes puedan tener accesos independientes y para su utilizacion no se
requiera la apertura de nuevas vialidades publicas.

ARTICULO 78. La subdivision o relotificacion de predios urbanizados se autorizara
conforme a las siguientes disposiciones:

l. El titular del predio al promover la subdivision o relotificacion, solicitara el
dictamen de trazo, usos y destinos especificos, anexando un croquis de los
Predios involucrados con su localizacion, referencia al area donde se ubiquen, y la
propuesta de Subdivision o relotificacion;

[I. La Dependencia Municipal con fundamento en el dictamen de trazo, usos y
destinos especificos, otorgardA o Negara la autorizacion de subdivision o
relotificacién y en su caso, expedira en un término de diez dias habiles la licencia
de subdivisién o relotificacion, previo pago del derecho que fije la ley de ingresos
Municipal; y

[ll. No se solicitara dictamen de trazo, usos y destinos, a los predios o lotes y las
edificaciones construidas en zonas de habitacion unifamiliar (H-U), siempre y
cuando estén contemplados en el programa Municipal de desarrollo urbano, de un
plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion o de un Plan parcial de desarrollo
urbano con dicha Clasificacion.

ARTICULO 79. En los centros de poblacion se autorizara las subdivisiones de
predios rusticas, conforme a las siguientes disposiciones:

I.  En predios rusticos intra-urbanos localizados en el area de aplicacién del
programa municipal de desarrollo urbano, de un plan de desarrollo urbano
de centro de poblacibn o un plan parcial de desarrollo urbano, las
subdivisiones donde los titulares en los predios aprovechen la infraestructura



bésica existente, se autorizaran conforme al procedimiento previsto en el
articulo 266 del Cédigo Urbano para el estado de Jalisco;

II.  En predios localizados en areas de reserva, se autorizaran conforme a lo
dispuesto en el articulo 247 y las estipuladas en el titulo séptimo del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Cuando la estructura urbana de los
programas o planes aplicables lo determine se concentraran las areas de
sesion para destinos mediante el procedimiento de permuta previsto en el
titulo sexto del cédigo urbano para el estado de Jalisco.

lll.  En predios localizados en area de reserva, donde los predios resultantes del
acto de subdivision tengan una extension mayor a diez mil metros y no se
proponga modificar su utilizacion se aplicara el procedimiento del articulo
anterior. Si para alguno de los predios resultantes se propone modificar su
utilizacién, se estara a lo dispuesto en la fraccion | o Il de este articulo, segun
sea el caso.

ARTICULO 80. Las subdivisiones o relotificaciones de predios rasticos fuera de los
centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes disposiciones:

I. Los actos de subdivision o relotificaciébnes de predios para asignarles usos
distintos para sus aprovechamiento actual, se sujetaran al procedimiento de
autorizacion sefialado en el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco;

II. En los actos de subdivision o relotificacion de predios, cuando los predios
resultantes sean mayores de una hectarea y no se proponga modificar su
aprovechamiento actual, no se requerira autorizacion de la dependencia
municipal; y

lll.  En casos previstos en la fraccion anterior, debera indicarse o establecerse el
acceso a la via publica necesario conforme la utilizacién de los predios
resultantes.

ARTICULO 81. Las fusiones de predios no requeriran autorizacién del
ayuntamiento, y en su caso, los notarios, previamente a sancionar la fusion de dos
o mas predios, verificaran que no exista limitacién en el aprovechamiento de los
mismos, conforme a los planes y programas y los reglamentos aplicables.

ARTICULO 82. Cuando en un acto administrativo expedido por la direccion con
fundamento en un programa o plan de desarrollo urbano, se advierta que sus
disposiciones y determinaciones, en particular las relativas a la zonificacion, no
corresponden o se contraponen con los elementos y condiciones actuales de las
areas, zonas, predios o fincas, prevaleceran las disposiciones y determinaciones
del programa o plan solo cuando se acrediten que los actos de utilizacion y
aprovechamiento ejecutados en contravencion se realizaron en los ultimos cinco
anos.



ARTICULO 83. Las solicitudes para las subdivisiones por situaciones de hecho,
deberan presentarse a la direccion acompafnada de lo siguiente;

a)

b)

f)

Solicitud firmada por el propietario, ubicando el estado actual y propuesto de
la subdivision del inmueble, describiendo superficies, medidas y linderos
indicando que la subdivisién es una situacion de hecho por asi encontrarse
fisicamente.

Copia certifica o simple, segun sea el caso, de la escritura de la propiedad
en caso de que se encuentre incorporada en el registro publico de la
propiedad, acompariar la boleta registral del mismo, en caso de que no se
encuentre incorporado en el registro publico de la propiedad, acompanar el
historial catastral desde 1936 a la fecha de conformidad con lo establecido
con el articulo 84, fraccion IV de la ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Copia de la identificacion oficial del propietario.

Constancia subscrita por la Direccion de Catastro Municipal quien verificara
gue las construcciones tengan una antigledad minima de cinco afios.

Dos fotografias del inmueble donde se acredite que la propiedad ya se
encuentra subdividida.

Croquis del inmueble manifestando el estado actual y propuesto de la
subdivision.

No se recibiran expedientes que no cumplan con los requisitos aqui
establecidos.

La dependencia Municipal con fundamento en los elementos aportados
otorgard o negara la autorizacion de subdivision y en su caso, expedira en
un término de diez dias habiles la licencia de subdivision, previo pago del
derecho que fije la ley de ingreso Municipal.
TITULO SEXTO DE LA TITULACION
CAPITULO |

DE LA SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD

Articulo 84. El Director Responsable Obra debera presentar a la direccién un plan
para el aseguramiento de calidad de la estructura por construirse. Los requisitos
estipulados en el plan deberan incluir las pruebas e inspecciones necesarias para



garantizar que la estructura cumpla con el proyecto estructural y con las
disposiciones de este apartado.

Articulo 85. La copia de los planos autorizados, la licencia de construccion y la
bitacora deberan conservarse en las obras durante la ejecucion de éstas y estar a
disposicion de los supervisores de la direccion. Con independencia de la guarda
del expediente administrativo relativo al tramite llevado a cabo ante la direccion,
tratandose de edificaciones de lugares de concentracion publica, la Dependencia
Municipal remitira una copia de los planos autorizados a la direccion de proteccion
civil para que, en caso de algun siniestro, esta Dependencia cuente con los
elementos que le permitan una intervencion oportuna y eficiente.

Articulo 86. Los materiales empleados en la construccion deberan cumplir con las
siguientes disposiciones:

I. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados en la
construccion, seran las que sefalen en las especificaciones de disefio y los
planos constructivos autorizados, y deberan satisfacer las normas técnicas
gue al respecto sefialen los organismos correspondientes; y

II. Cuando se proyecte utilizar en una construccion algun material nuevo del
cual no existan normas de calidad otorgadas por la autoridad
correspondiente, el Director Responsable de Obra debera solicitar la
aprobacion previa de la Direccién, para lo cual presentara los resultados de
las pruebas de verificacion de calidad de dicho material.

Articulo 87. Los materiales de construccion deberan ser almacenados en las obras
de tal manera que se evite su deterioro o la intrusion de materiales extrafios, para
lo cual se permitira se prevean por parte del constructor las instalaciones necesarias
para ello, que deberan de ser con caracter provisional.

Articulo 88. El Director Responsable de Obra, debera vigilar que se cumpla con
este apartado y con lo especificado en el proyecto, particularmente en lo que se
refiere en los siguientes aspectos:

I.  Propiedades mecanicas de los materiales;

Il. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del acero y
espesores de recubrimientos;

[ll.  Nivel y alineamiento de los elementos estructurales; y

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a la
colocacién de materiales durante la ejecucién de la obra.

Articulo 89. Podran utilizar los nuevos procedimientos de construccion que el
desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacion de la Direccion, para lo cual
el Director Responsable de Obra presentard una justificacion de idoneidad



detallando el procedimiento propuesto y anexado en su caso, los datos de los
estudios y los resultados de las pruebas experimentales efectuadas.

Articulo 90. Deberan realizarse las pruebas de verificacion de calidad de materiales
que sefalen las normas oficiales correspondientes. En caso de duda, La direccion
pobra exigir los muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y
resistencia especificada de los materiales, aun en obras terminadas.

El muestreo deberd efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren que
el conjunto de muestras sea representativo en toda la obra. La direccion llevara un
registro de los laboratorios 0 empresas que, a su juicio, puedan realizar estas
pruebas.

Articulo 91. Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente corrosivo
0 sujetos a la accién de agentes fisicos, quimicos o biolégicos que se encuentren
en ambiente corrosivo o sujetos a la accidn de agentes fisicos, quimicos o biolégicos
que puedan hacer disminuir su resistencia, deberan ser de material resistente a
dichos efectos, o recubiertos con materiales o sustancias protectoras y tendran un
mantenimiento preventivo que asegure su funcionamiento dentro de las condiciones
previstas en el proyecto. Los parametros exteriores de los muros deberan impedir
el paso de la humedad. En los parametros de los muros exteriores construidos con
materiales aparentes, el mortero de las juntas debera ser a prueba de roedores y
contra intemperie.

Articulo 92. Los procedimientos para la colocacion de instalaciones se sujetaran a
las siguientes disposiciones:

I.  El Director Responsable de Obra programara la colocacion de las tuberias
de instalaciones en los ductos destinados a tal fin en el proyecto, los pasos
complementarios y las preparaciones necesarias para no romper los pisos,
muros, plafones y elementos estructurales ;y

[I.  Enlos casos en los que se requiera ranurar muros y elementos estructurales
para la colocacion de tuberias, se trazaran previamente las trayectorias de
dichas tuberias, y su ejecuciéon sera aprobada por el Director Responsable
de Obra responsable de la obra. Las ranuras en elementos de concreto no
deberan sustraer los recubrimientos minimos del acero de refuerzo.

Articulo 93. Los vidrios y cristales deberan colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la edificacién y contracciones ocasionadas por cambio de
temperatura. Los asientos y los selladores empleados en la colocacion de piezas
mayores de uno y medio metros cuadrados deberan absorber tales deformaciones
y conservar su elasticidad.

Articulo 94. Las ventanas, canceles, fachadas integrales, y otros elementos de
fachada, deberan resistir las cargas ocasionadas por rafagas de viento. Para estos



elementos la direccibn podréa exigir pruebas de resistencia al viento a tamafio
natural.

Articulo 95. El hecho de que la Direccion revise el proyecto estructural e
inspeccione y apruebe los procedimientos que se lleven a cabo en la construccion,
no exime de responsabilidad al Director Responsable de Obra responsable de la
obray los Directores Responsables de Obra especializados correspondientes sobre
cualquier violacion que se haya cometido a las disposiciones de este apartado. La
responsabilidad, en primer término, de que una edificacion cumpla con toda y cada
una de las especificaciones que contiene este apartado recaera en el Director
Responsable de Obra responsable de la obra, y en el Director Responsable de Obra
especializado en obra en que éste sea requerido.

CAPITULO Il
DE LA SUPERVISION Y CONTROL DE OBRAS

Articulo 96. Es facultad de la Direccion el intervenir durante la ejecucion de una
obra privada, para verificar si los trabajos se efectan conforme al proyecto y
especificaciones autorizadas, asi como verificar si cuenta con las normas de calidad
en construccion vigentes. El Director Responsable de Obra y/o propietario deben
proporcionar la informacion que se soliciten referente al desarrollo de los trabajos
de las obras a su cargo, asi como copia de los resultados de los estudios, pruebas
de calidad y demas datos que estime pertinente la direccién.

Articulo 97. La supervision de obra quedara a cargo de los supervisores nombrados
para tal efecto por parte de la Direccion. Estos para fines de supervision, podran
penetrar en edificios no habilitados previa identificacion, en obra en construccion.
Mediante orden escrita y fundada de la direccién, podran penetrar en edificios
habitados exclusivamente para el cumplimiento de la orden mencionada,
satisfaciendo en su caso los requisitos constitucionales necesarios. El visitado por
su parte tendréa la obligacién de permitirle el acceso al lugar de que se trate, en caso
de detectar alguna anomalia se procedera con lo sefialado en el articulo 86 bis del
presente Reglamento.

Articulo 98. Es facultad de la Direccion de Inspeccién y Vigilancia la de intervenir
en cualquier momento durante la ejecucion de una obra, verificar que tenga la
licencia correspondiente. La bitacora oficial de la obra que registra el proceso de la
misma, debera ser firmada por los inspectores anotando la fecha de su visita y las
observaciones que se hagan. Si fuera el caso, al término de la diligencia se
levantara acta circunstanciada en la que se haran constar los hechos u omisiones
constitutivos de la infraccion, los articulos del reglamento que resulten violados y
observado sobre el particular lo que dispone este reglamento.



Articulo 99. La Direccion verificard que las obras de urbanizacion y edificacion y
en general las acciones urbanisticas se realicen conforme a los planes parciales de
urbanizacion, los proyectos definitivos de urbanizacion, las autorizaciones, licencias
0 permisos expedidos por el ayuntamiento, en caso de no cumplir con la norma
establecida se le apercibira para que un término no mayor a cinco dias regularicen
la situacion, en caso de no cumplir, se levantara la infraccion correspondiente. De
reincidir se procedera la clausura de la obra.

TITULO SEPTIMO
DE LA UTILIZACION Y CONSERVACION DE EDIFICIOS Y PREDIOS

CAPITULO UNICO
DE LAS CERCAS EN PREDIOS NO EDIFICADOS

Articulo 100. Es obligacion de los propietarios o poseedores a titulo de duefio de
predios no edificados de localizacidén dentro del area urbana del municipio, aislarlos
de la via publica por medio de una cerca. En caso de que el propietario o poseedor
a titulo de duefio no acate esta disposicion, podra el ayuntamiento hacerlo por su
cuenta, sin perjuicio de las sanciones que se impongan por desobediencia al
mandato de la autoridad.

Articulo 101. Las cercas se instalaran siguiendo el lineamiento fijado por la
direccion y no requirieran licencia de edificacion de esa dependencia. Cuando no
se ajuste al mismo, dicha direccion notificara al interesado concediéndole un plazo
no mayor de 45 dias para alinear su cerca y si no lo hiciera durante ese plazo, se
observara la parte aplicable del articulo anterior.

Articulo 102. El material con que se construyan las cercas deberd ser de tal
naturaleza que no ponga en peligro la seguridad de las personas y bienes, por lo
gue queda prohibido cercar con carton, alambrado de plas y otros materiales
fragiles, inflamables o peligrosos.

Articulo 103. En caso de derrumbe total o parcial o peligro en la estabilidad de una
cerca, podré la direccién ordenar su demolicion, reconstruccion o reparacion de las
cercas y procedera en su caso, en los términos del presente reglamento.

Articulo 104. Al tener conocimiento la Direccion de que una edificacion o instalacion
presenta peligro para personas o bienes, ordenara al propietario de esta llevar a
cabo de inmediato las obras de aseguramiento, reparaciones o demoliciones
necesarias, conforme a dictamen técnico, fijando plazos en el que debe de iniciar
los trabajos que se le sean sefalados y en el que deberan quedar terminados los
mismos. En caso de la inconformidad contra la orden a que se refiere el parrafo
anterior, el propietario podra oponerse a todas o partes de las medidas que le sean
exigidas, mediante escrito que, para ser tomado en cuenta, debera estar firmado
por el DRO y dentro de los tres dias siguientes a la presentacion de la



inconformidad, la direccion resolvera en definitiva si ratifica, modifica o revoca la
orden. Trascurrido el plazo fijado al interesado para iniciarlas obras de
aseguramiento, reparaciones o demoliciones necesarias, sin que el propietario haya
procedido como corresponde, o bien en caso de que fenezca el plazo que le sefialo,
sin que tales trabajos estén terminados, la direccion podré proceder a la ejecucion
de estos trabajos a costa del propietario, aplicando en lo conducente el articulo 11
del presente reglamento. Tratdndose de inmuebles o areas de proteccién al
patrimonio, la Direccion dictaminara de acuerdo a las disposiciones de las
autoridades competentes.

Articulo 105. En caso de inminencia de siniestro, la Direccidon aun sin mediar la
audiencia previa del propietario o interesado, podra tomar las medidas de caracter
urgente que considere indispensables para prevenir su acontecimiento. Notificara a
los ocupantes del inmueble y pedira el auxilio de las autoridades competentes para
lograr la inmediata desocupacion.

TITULO OCTAVO
DE LAS PREVENCIONES

CAPITULO |
DE USOS DE SUELO DE ALTO RIESGO

Articulo 106. La direccién podra permitir las construcciones para los usos de suelo
de alto riesgo, en edificaciones o terrenos dentro de la zonas previamente
establecidas en los planes municipales de desarrollo urbano, en los planes parciales
de desarrollo urbano y las edificaciones seran de acuerdo a los lineamientos
sefalados en el reglamento Estatal de Zonificacién y demas ordenamientos legales
en la materia.

Articulo 107. Para los efectos del articulo anterior, sera requisito para los usuarios
el recabar la autorizacidon previa de las instancias involucradas y de la Direccién
para la utilizacién del predio y/o de la construccion.

Articulo 108. La autoridad Municipal, previo dictamen técnico, podra promover la
desocupacion del inmueble o la necesidad de ejecucion de obra, adaptaciones,
instalaciones u otros trabajos, con el fin de eliminar los inconvenientes que se estén
causando.

Articulo 109. Para cualquier edificacion que tenga como fin alguna actividad
considerada como contaminante, se debera remitir a lo establecido en el
Reglamento Estatal de Zonificacion y las disposiciones aplicables en materia
ecologica y de preservacion al medio ambiente.

CAPITULO Il



DE LAS PREVISIONES CONTRA INCENDIOS

Articulo 110. Las edificaciones que asi lo requieran por su utilizacion deberan
contar con las instalaciones y equipo para prevenir y combatir incendios,
observando las medidas de seguridad previstos en los reglamentos de bomberos,
Proteccion Civil y de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social.

Articulo 111. Los edificios deberan contar con sistema de extincion de fuegos a
base de hidrantes y contar con salidas de emergencia, segun lo marca el
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 112. En edificios con una altura mayor a 15 niveles o 45 metros, deberan
contar en la azotea con un helipuerto que retna los requisitos establecidos por el
departamento de Aeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, para que en caso de emergencias pueda aterrizar un helicoptero para
maniobras del rescate.

Articulo 113. Las circulaciones que funcionen como salida a la via publica o
conduzcan directa a éstas, estaran sefialadas con letreros y flechas
permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita “SALIDA”, o “SALIDA de
EMERGENCIA”, segun el caso.

Articulo 114. Las salidas de emergencias, escaleras y circulaciones horizontales
se regiran de acuerdo al proyecto especifico que autorice en este rubro la Direccién
de Proteccion Civil.

Articulo 115. Las edificaciones tendran siempre escaleras y rampas peatonales
gue comuniquen a todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras
eléctricas o montacargas, de acuerdo al proyecto especifico que autorice en este
rubro la Direccion de Proteccion Civil.

CAPITULO Il
DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS EN DEMOLICIONES

Articulo 116. Bajo su mas estricta responsabilidad, La Direccién tendra el control
para que quienes puedan ejecutar una demolicién recaben la licencia respectiva, la
cual debera estar abalada por un Director Responsable de Obra tanto en proyecto
como en obra, quien sera responsable y adopte las precauciones debidas para no
causar dafios a las construcciones vecinas, o a la via publica, tanto por los efectos
propios de estas como por el empleo de puntales, vigas, armaduras o cualquier otro
medio de proteccion. Queda restringido el uso de explosivos para llevar a cabo
demoliciones en la zona urbana, por lo que en aquellos casos en el que sea
necesario el uso de estos, La Direccidén determinara apoyandose en los criterios de
autoridades e instituciones especializadas, los lineamientos en los que deberan
sujetarse dichas demoliciones las cuales quedaran bajo la exclusiva
responsabilidad del Director Responsable de Obra.



Articulo 117. Cuando a juicio de La Direccidon las demoliciones se estén
ejecutando de forma inadecuada o con peligro o molestias graves hacia las
construcciones vecinas, ordenara la suspension de las obras y la proteccion
necesaria con costo a los interesados pudiendo en su caso tomar las medidas
correspondientes y aplicar lo dispuesto en lo conducente por el articulo 11 del
presente reglamento.

Articulo 118. Con la solicitud de la licencia se debera presentar un programa de
demolicion, en caso de prever el uso de explosivos, el programa de demolicion
sefalara con toda precision el o los dias y las horas que se realizaran las
explosiones que estaran sujetas a la aprobacion de la Direccion, la cual debera
avisar a los vecinos colindantes, la fecha y hora exacta de las explosiones, cuando
menos con 24 horas de anticipacién, anexando para este efecto la autorizacion de
la Secretaria de la Defensa Nacional.

Articulo 119. Cualquier demolicion en zonas de patrimonio historico y artistico,
requerira previamente a la licencia de demolicion de la autorizacién correspondiente
por parte de las instancias correspondientes, asi como lo observado por la
Direccion.

CAPITULO IV
MEMORIAS DE CALCULO

Articulo 120. Es requisito en las licencias mayores de 50.00 metros cuadrados y a
consideracion de la Direccion, contar con un célculo de las estructuras previo a la
realizacion de cualquier proyecto. Los datos utilizados en andlisis deben contemplar
las circunstancias reales de uso y ubicacion, asi como prever efectos de acciones
accidentales. El proyecto estructural de una obra debera cumplir con lo establecido
en el propio calculo estructural; dicho calculo sera firmado en todas sus partes por
el Director Responsable de Obra el proyecto y obra o por el Director Responsable
de Obra especializado en caso de haberlo.

TITULO NOVENO
DE LAS HABITABILIDADES

CAPITULO UNICO
HABITABILIDADES DE OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 121. Recibida la manifestacion de terminacion de obra, solicitando la
licencia de habitabilidad, en un plazo de acuerdo a lo sefialado en el codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, la Direccion realizara la inspeccién correspondiente para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en la licencia de edificacion
respectiva, comparando lo ejecutado con los planos de proyecto y demas
documentos que hayan servido de base para el otorgamiento de licencia de



edificacion respectiva, asi como lo sefalado en el articulo 47 del presente
reglamento. En caso procedente, se otorgara la licencia de habitabilidad, previo
pago de los derechos correspondientes, constituyéndose desde este momento el
propietario como responsable de la operacion y mantenimiento de la edificacion a
fin de satisfacer sus condiciones de seguridad e higiene.

Articulo 122. Para la expedicion de la licencia de habitabilidad el promovente
deberéa haber entregado al ayuntamiento las escrituras de las Areas de Cesion, tanto
para vialidades como para destinos, en el entendido que no quedan liberados de la
obligacion de entregar la posesion de las mismas conforme fueron aprobadas en el
proyecto definitivo, las cuales se recibirdn en el acto de entrega-recepcion
correspondiente.

Articulo 123. La Direccion, permitira diferencias en la obra ejecutada con respecto
al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y condiciones
marcadas en dictimenes y alineamientos, tolerancias y normas de este
Reglamento. La tolerancia en superficie construida respecto de la autorizada sin
cambio del proyecto sera:

I.- Diferencia menores al 5% de superficie construida, no tendra pago adicional de
derechos; y

.- Diferencias mayores al 5% en adelante sera necesario la obtencion de la licencia
correspondiente, mayor 0 menor segun sea el caso, cuidando no haber excedido
los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo ni haber eliminado areas verdes
minimas requeridas, ni cajones de estacionamiento. Si derivado de la inspeccién y
el cotejo de la documentacién correspondiente, resultara que la obra no se ajusté a
las normas, restricciones y licencias autorizadas, la Direccién aplicara las sanciones
correspondientes y ordenara al propietario, efectuar las modificaciones que fuesen
necesarias y en tanto estas no se ejecuten a satisfaccioén de la propia dependencia.
No se autorizara el uso y ocupacion de la edificacion.

Articulo 124. Requeriran licencia de habitabilidad, todas aquellas edificaciones
nuevas o ampliaciones mayores a 50.00 metros cuadrados.

Articulo 125. Sera requisito indispensable para obtener la licencia de habitabilidad,
el cumplimiento segun lo sefialado en el articulo anterior, de:

I. La ejecucion de obra en los términos de lo autorizado constatando por el
supervisor de la autoridad municipal,
Il. La ejecucion dentro de la tolerancia marcada por este Reglamento;
lll. La regularizacién del pago de diferencias por excedencias de areas,
IV. Las correcciones o modificaciones al proyecto marcadas por la autoridad;
V. El pago de sanciones y derechos correspondientes;
VI. La presentacion de la bitacora de obra, debidamente estructurada en
tiempo y forma; y



VII. La firma del Director Responsable de Obra cuando haya sido requisito en la
licencia de
Edificacion.

Articulo 126. Toda construccién nueva o ampliacion debera tramitar su licencia de
habitabilidad dentro de los treinta dias naturales siguientes a la terminacion de la
obra o a la vigencia de su licencia de edificacion, lo que ocurra primero. De no ser
asi, esta debera refrendarse hasta el tiempo que tramite su habitabilidad y cubrira
los costos de acuerdo a la ley de ingresos vigentes en el Municipio.

Articulo 127. Recibida la manifestacion de la terminacion de una construccion, la
Direccion previa supervision, autorizara la ocupacion y uso de la misma y revelara
al Director Responsable de Obra, de responsabilidad por modificaciones o adiciones
gue hagan posteriormente sin su intervencién, lo que se realizara en los términos y
plazos dispuestos por el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 128. Los requisitos minimos para habitar una edificacién seran:

I. Contar con servicio de agua y drenaje;

II. Contar con una unidad sanitaria completa y utilizable; y

[ll. Contar con condiciones de higiene y seguridad, con puertas y ventanas
exteriores.

Articulo 129. Se podran tramitar habitabilidades por unidades en el caso de
desarrollos habitacionales en la modalidad de plurifamiliar vertical y horizontal,
cuando estas fincas cuenten con los requisitos minimos para poder habitarse
dignamente, en obras construidas bajo la modalidad de régimen de condominio y
se pretenda habitar alguna de las unidades que componen estas, siempre y cuando
el resto de las obras no representen peligro para los moradores y vecinos. En este
caso no se dara por concluida la vigencia de la licencia de edificacion, por lo tanto
continuara transcurriendo el tiempo de vigencia de la licencia para poder terminar el
resto de la obra a menos que expresamente se solicite la suspension de la misma.

TITULO DECIMO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

CAPITULO UNICO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE PROYECTO Y OBRA

Articulo 130. El Municipio, a través de la Direccion, concede a los Directores
Responsables de Obra, que sean seleccionados por los propietarios, la facultad de
avalar las solicitudes de licencia para construccion, demoliciones, excavaciones,
urbanizaciones, o remodelaciones, imponiéndoles por otra parte la obligacion de
conocer y acatar lo sefialado en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Reglamento Estatal de Zonificacion, el presente reglamento y otras leyes y
reglamentos de la materia, en el proyecto de ejecucion de los trabajos para los que



se haya otorgado la licencia. Estos Directores Responsables de Obra deberan
revisar previamente los expedientes que se presenten ante la Direccidn, y constatar
gue contengan los documentos necesarios y que cumplan la normatividad y
reglamentacion sefialada en cada caso, para su ingreso de solicitud de licencia.

Articulo 131. La Direccion debera de llevar un registro pormenorizado de los DRO
gue hayan reunidos los requisitos correspondientes y a quienes por tanto se haya
otorgado la inscripcién de dicho registro. La dependencia exhibira durante todo el
afo la lista de los DRO vigentes, conteniendo domicilios y teléfonos, la cual
actualizara en los meses de Enero y Julio de cada afio.

Articulo 132. Todo Director Responsable de Obra con registro vigente, contara con
una constancia expedida por la direccién que lo acredite como tal y deberéa presentar
para todos los tramites de licencia que realice ante la misma Direccion. El registro
de la licencia sera por una sola vez y se debera actualizar una vez al afio dentro del
mes de enero. La Direccion se reserva el derecho de cancelar el registro y exigir la
devolucién de la constancia de los Directores Responsables de Obra en cualquier
momento, cuando existan causas justificadas para ello. (Empatar con los criterios
del Cdédigo de Desarrollo Urbano)(Que onda con los corresponsables)(Ya esta
empatado)

Articulo 133. Para poder fungir como Director Responsable de Obra en cualquiera
de sus clasificaciones sera requisito indispensable estar inscrito y contar con
registro vigente como tal ante la Direccion. Los requisitos minimos para obtener el
registro de los Director Responsable de Obra en proyectos y en ejecucion de obras,
y Director Responsable de Obra especializados, ante la Direccidn, son los
siguientes:

I. Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura de Ingeniero Civil,
Arquitecto o similar, lo cual deberd comprobarse mediante cedula profesional
Expedida por la Secretaria de Educacién Publica;
II. Estar registrado ante la Direccion General de Profesiones del Estado
De Jalisco;
lll. Presentar carta de Aval del colegio de profesionistas correspondientes;
IV. Presentar comprobante de domicilio;
V. Presentar copia de identificacion actualizada con fotografia;
VI. Presentar curriculum vitae;
VII. Para el caso de los Director Responsable de Obra especializados deberan
comprobar los conocimientos que los acrediten como expertos en su especialidad,
ya sea presentando constancia de estudios realizados, experiencias de trabajo
relacionados a la especialidad mencionada o la carta de aval del colegio de
profesionistas correspondientes.
VIII. Realizar el pago correspondiente que marca la ley de ingresos vigentes de pago
Unico de registro; y
IX. No haber sido cancelada anteriormente su inscripcion en el registro de DRO de
La direccion.



Articulo 134. Los Director Responsable de Obra en proyecto, en ejecucion de obra
y los especializados deberan avisar a la direccion sobre cualquier cambio de su
domicilio dentro de los 10 diez dias habiles siguientes de haberlo efectuado.

Articulo 135. Los Director Responsable de Obra estan obligados a colocar en lugar
visible y de manera legible desde la via publica, desde la fecha que se inicien los
trabajos de manera conjunta o por separado en pancartas de dimensiones minimas
de 45 por 60 centimetros: su nombre, profesion, nUmero de registro como Director
Responsable de Obra, &rea de responsabilidad o de corresponsabilidad, nimero de
licencia de la obra y domicilio oficial del predio.

Articulo 136. En caso de un cambio temporal o definitivo del Director Responsable
de Obra de proyecto o ejecucion de obra, o de alguno de los Director Responsable
de Obra especializados en una construccion, cuando se dé de alta de nuevo Director
Responsable de Obra, debe presentar ante la direccién, una carta compromiso en
la cual manifieste que supervisé el estado actual de la obra y asuma la plena
responsabilidad de las acciones que realice y los efectos de estas respecto de las
obras ejecutadas. El cambio de Director Responsable de Obra no exime al anterior
de su responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir, esto
es, hasta la fecha de formalizacién del cambio de Director Responsable de Obra.
Ser& facultad del nuevo Director Responsable de Obra en ejecucion de obra
renovar la corresponsabilidad con los anteriores Director Responsable de Obra
especializados, con otros o con ninguno, de lo que debera dar aviso por escrito a la
Direccion.

Articulo 137. Cuando el Director Responsable de Obra en ejecucion de obra o
alguno de los Director Responsable de Obra especializados no desee seguir
dirigiendo una obra o el propietario no desee que ellos continten dirigiéndola, daran
aviso con expresion de motivos a la direccion, quien ordenard la inmediata
suspension de la obra hasta que se designen y acepten nuevos Director
Responsable de Obra en sustitucion de ellos, debiendo la Direccién verificar lo
ejecutado y levantar una constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha
del cambio para determinar la responsabilidad de cada uno de los Director
Responsables de Obra.

Articulo 138. El Directo Responsable de Obra debera llenar la bitacora de la obra
cuando menos cada 15 dias, anotando en ella los avances de la obra y las
recomendaciones 0 cambios que considere necesarios, para la mejor ejecucion y
funcionamiento de la misma.

Articulo 139. EI Director Responsable de Obra en ejecucion de la obra y los
Directores Responsables de Obra especializados, responderan solidaria y
mancomunadamente por adiciones y modificaciones al proyecto autorizado de la
obra, y sus Directores Responsables de Obra corresponsables o especializados
terminaran con la expedicion de la licencia de habitabilidad de la obra, o la
suspension del Director Responsable de Obra o cambio del mismo, en los términos
del presente reglamento. El incumplimiento de la tramitacion de la habitabilidad



cuando ya esté terminada la construccion autorizada, en el plazo sefialado por el
Caodigo Urbano por el Estado de Jalisco, generara la suspension del registro del
Directo Responsable de Obra en ejecucion de obra, hasta no cumplir con el tramite
de la licencia de habitabilidad.

Articulo 140. El Director Responsable de Obra de proyectos y obras se obligara a
notificar cualquier alta, baja, sustitucibn de Director Responsable de Obra
especializados durante la vigencia de obra, a la Direccion en un plazo no mayor de
15 quince dias hébiles a partir del dia siguiente al que se realiza el acto que deba
notificarse.

Articulo 141. Cuando un Director Responsable de Obra especializado tuviere la
necesidad de abandonar temporal o definitivamente la vigilancia de una obra,
debera comunicarlo al Director Responsable de Obra en ejecucion de la obray a la
direccion. El Director Responsable de Obra de proyectos y obras tomara la
responsabilidad integral de la obra, previa constancia del estado de avance de la
obra a la fecha de la separacion del Director Responsable de Obra especializado
para determinar el alcance de su corresponsabilidad.

Articulo 142. Cuando el Director Responsable de Obra en ejecucién de la obra no
desee que algun Director Responsable de Obra especializado contintie dirigiendo
la obra, deber natificarlo, conjunta o separadamente, con expresion de motivos, a la
Direccién; lo que ocasionara la inmediata responsabilidad total del Director
Responsable de Obra en ejecucion de obra debiendo. La Direccion levantar
constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha del cambio del Director
Responsable de Obra especializado para determinar las responsabilidades de los
mismos.

Articulo 143. El Director Responsable de Obra especializado se obliga a notificar
su baja, durante la vigencia de la obra, a la Direccién, en los mismos términos que
sefalen los reglamentos y el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco de lo contrario
se hara acreedor a la sancién correspondiente.

Articulo 144. El Director Responsable de Obra especializado dara por escrito el
alcance de su corresponsabilidad de la obra, al Director Responsable de Obra del
cual es corresponsable y a la Direccién en el momento de su registro.

Articulo 145. El Director Responsable de Obra especializado respondera
conjuntamente con el (o los) Directores Responsables de Obra (s) de proyectos y
obras por adiciones o modificaciones a las obras. La funcién de la gestién del
Director Responsable de Obra especializado terminara a la presentacion de la
habitabilidad de la obra en los términos del articulo 136 del presente reglamento.

Articulo 146. El perito especializado en proyecto debera entregarle firmadas las
memorias de calculo y los planos de los trabajos relativos a la especialidad en la
cual es corresponsable al perito en proyecto.



Articulo 147. El numero del registro de Director Responsable de Obra en cualquiera
de sus modalidades sera vitalicio, siempre y cuando no se de alguna causal que a
juicio de la Direccion y de conformidad con este reglamento amerite su cancelacion.
La vigencia de dicho registro debera actualizarse una vez al afio.

Articulo 148. Las responsabilidades de los Directores Responsables de Obra en
proyectos, en la ejecucion de la obra y especializados por la seguridad estructural,
y vicios ocultos, terminaran con la expedicion del certificado de habitabilidad para
las edificaciones o del acta de entrega-recepcion en el caso de obras de
urbanizacién. La responsabilidad sera efectiva siempre y cuando la obra sea
conservada en las condiciones de mantenimiento minimas de la obra entregada,
manifestadas por los Directores Responsables de Obra.

Articulo 149. Los Directores Responsables en proyecto, en ejecucion de obra y
especializados deberdn entregar por escrito al propietario del inmueble, las
recomendaciones minimas de mantenimiento preventivo de la obra ejecutada.

Articulo 150. Por la especialidad de sus conocimientos tedricos y practicos los
Directores Responsables se clasifican de acuerdo de acuerdo al Cddigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

Articulo 151. El Director Responsable de Obra en ejecucién de obra presentara al
Director Responsable de Obra especializado, por medio de un escrito a la direccion
antes de la fecha en que inicien los trabajos que seran supervisados por el perito
especializado, dicho escrito debera contar con los datos completos de la licencia de
construccion, una descripcion general de los trabajos a supervisar y el tiempo
estimado que duraran estos y la aceptacion del perito corresponsable.

Articulo 152. Por lo que se refiere a las sancione previstas para los peritos en
funciones, en cualquiera de sus modalidades, se estara a lo dispuesto por los
articulos 419 al 427 al Reglamento Estatal de Zonificacion.

TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS SANCIONES

CAPITULO UNICO
DE LAS SUSPENSIONES Y CLAUSURAS

Articulo 153. La Direccion de Inspeccién y Vigilancia para hacer cumplir lo
dispuesto en el presente reglamento, aplicara las siguientes sanciones:

I. Apercibimiento;

II. Infraccion;

. Infraccion por reincidencia
IV. Suspension; y

V. Clausura;



Articulo 154. Las sanciones que se aplicaran a los propietarios de las obras por la
falta de cumplimiento de este reglamento podran consistir en:

I. Apercibimiento;

II. Multa conforme a la Ley de Ingresos vigente en el municipio o arresto
administrativo hasta por treinta y seis horas, atendiendo a la gravedad y
circunstancia de la infraccion cometida;

lll. Perdida de los beneficios fiscales por actos ejecutados en contra de las
disposiciones de este reglamento;

IV. Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones, las obras y servicios revisados en contravencion de los
ordenamientos aplicables del proyecto aprobado;

V. Suspension o revocacion de las licencias para edificaciones o urbanizaciones,
cuando no se cumpla con sus términos o con el proyecto aprobado;

VI. Demolicién de lo construido en contravencion de los ordenamientos legales
vigentes, siempre y cuando exista una resolucion administrativa o judicial que asi lo
determine.

Estaran afectados de nulidad, las autorizaciones, licencias, permisos, convenios o
contrato que contravengan las declaratorias de provisiones, usos, destinos y
reservas derivadas de los programas y planes de desarrollo urbano, las que se
expidan con base a informacion falsa o incorrecta o se expidan sin observar los
requisitos y procedimientos que se establecen en el cédigo urbano para el Estado
de Jalisco, El Reglamento Estatal de Zonificacion y este Reglamento.

Articulo 155. Las sanciones a los Directores Responsables de Obra y/o los peritos
se aplicaran en funcion de los siguientes criterios

I. Se hara acreedor a una amonestacion el perito que:

a) No firme la bitdcora oficial, de conformidad con lo sefialado con el presente
reglamento;

b) Efectué o tolere cambios en el proyecto, tomado en cuenta lo considerado en los
articulos 63 y 64 de este reglamento, en el caso de no contar al momento de la
inspeccion, con la nueva licencia de edificacion que modifique al proyecto original,
cuando se hubiese ejecutado una modificacién del proyecto antes del tramite de
habitabilidad, siempre y cuando no violente el cumplimiento de las normas de
desarrollo urbano y del plan parcial de desarrollo urbano;

c) Se separe de sus funciones por mas de 30 treinta dias habiles, sin la autorizacion
correspondiente por parte de la direccion, respecto a las obras de las que sea
responsable;

d) No solicite darse de baja como perito de una obra, de conformidad con los
articulos aplicables del presente reglamento; o

e) No notifique a la direccion del cambio de su domicilio.



Il. Se suspendera el ejercicio del perito comprendido entre cinco y seis meses,
cuando:

a) Omita la tramitacion del certificado de habitabilidad, una vez terminada la
construccion autorizada,;

b) Acumule tres amonestaciones en el periodo de un afio, a partir de la primera
amonestacion que se pretenda computar; o

c) No respete las restricciones de edificacion.

lll. Se procedera a la cancelacion del registro de un perito cuando:

a) Acumule tres suspensiones; o

b) Realice modificaciones sustanciales al proyecto que implique dafios a la
infraestructura municipal, al medio ambiente o que ponga en riesgo inminente la
integridad de las personas o de las cosas.

C) Firme como director responsable en proyectos sin haberlo realizado

D) Firme como Perito o Director responsable de obra y no la esté realizando

Articulo 157. En los casos de los Directores Responsables de Obra, podran ser
suspendidos cuando omitan atender oportunamente las indicaciones asentadas en
la bitAcora de obra por el supervisor del ayuntamiento, cuyo cumplimiento signifique
grave peligro para la seguridad de las obras bajo su responsabilidad.(Esta igual que
el Cddigo Urbano)

Articulo 158. Si la ejecucion de la obra no corresponde al proyecto aprobado, salvo
cuando las variaciones entre dicho proyecto y la obra no cambien sustancialmente
las condiciones de estabilidad, destino e higiene; ademas de la sancion
correspondiente al Director Responsable de Obra, se suspenderé la obra, debiendo
presentar nuevos planos de lo construido, en caso de no ser aprobado por la
Direccidon estos nuevos planos, se ordenara la demolicion de lo construido
irregularmente, conforme al procedimiento establecido en el presente reglamento y
siempre y cuando exista una resoluciébn administrativa o judicial que asi lo
determine.

Articulo 159. No se concederan nuevas licencias para las obras de los Director
Responsable de Obra responsables, mientras no subsanen las omisiones de lo que
se trata en los siguientes casos:

I.  No refrendar su registro en los términos de éste Reglamento;

[I. No cumplir las sanciones que les hubieren sido impuestas en la
Aplicacion del presente Reglamento; o

[ll. Cuando haya infringido el presente ordenamiento, al no haber tramitado
La habitabilidad de una obra concluida; a pesar de haber cumplido con
La suspension.



Articulo 160. Podra ordenarse la suspension, clausura o demolicion de una obra
por las siguientes causas:

I. Por haberse comprobado la falsedad de los datos consignados en las solicitudes
de la licencia o en los documentos presentados;
II. Por omitirse en las solicitudes de licencia la declaracién de que el inmueble esta
sujeto a disposicion sobre proteccion y conservacibn de monumentos
arqueoldgicos o historicos, asi como fincas consideradas

Relevantes;
lll. Por estarce ejecutando sin licencia una obra para la que sea necesaria

Aquella;
IV. Por ejecutarse una obra modificando el proyecto, las especificaciones o

Los procedimientos aprobados;
V. Por no presentar plano y licencia autorizada al momento de la

Inspeccion;
VI. Por ejecutarse la obra sin las debidas precauciones y con peligro de la

Vida o seguridad de las personas o propiedades;
VII. Por no enviarse en los términos del presente Reglamento a la Direccion

Los inférmes y datos que preceptla este ordenamiento;
VIII. Por impedirse u obstaculizarse al DRO en supervision municipal a sus

Peritos corresponsables, al personal de la Direccién o al de la

Direccion de Inspeccion y Vigilancia el cumplimiento de

Sus funciones;
IX. Por usarse una construccion o parte de ella sin haberse terminado u

Obtenido el certificado de habitabilidad;
X. Por ejecutar obras o trabajos de construccion que causen dafios o

Molestias a los vecinos, tales como el almacén de material de

Construccioén o elaboracion de mezclas en la via publica;
XIl.  Por invadir las restricciones;
XIl. Por eliminar el area jardinada de las restricciones;
XIll. Por omitir cajones de estacionamientos, con respecto a los autorizados;
XIV. Por la ejecucion de algun obra sin Director Responsable de Obra, cuando este
sea necesario. En cualquiera de los casos, se debera regularizar la situacion de la
obra, fijando la Direccién los plazos para corregir las deficiencias que motiven la
suspension. Respetando el derecho de audiencia del interesado y vencido el plazo
de haberse ejecutado las correcciones, se ordenara la demolicion por lo irregular
por cuenta del propietario y la sancion correspondiente al perito en ejecucion de
obra, siempre y cuando exista una resolucién administrativa o judicial que ordene la
demolicion.

La demolicidon solo puede ser ordenada por una resolucion administrativa o judicial.

Articulo 161. Podra decretarse la clausura de una obra ejecutada sin licencia, por
modificaciones no aprobadas al proyecto, especificaciones o procedimientos, sin
intervencion del Director Responsable de Obra responsable cuando dicho requisito
sea necesario.



Articulo 162. Todo acto u omisibn que contravenga lo dispuesto en este
reglamento, en los demas ordenamientos legales vigentes, a los acuerdos y a las
mas disposiciones que se expidan, seran sancionados por las autoridades
correspondientes en el ambito de su competencia, imponiendo al infractor las
sanciones establecidas por su infraccion.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LOS RECURSOS Y MEDIOS DE DEFENSA DE LOS PARTICULARES

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 163. Las resoluciones que se dicten o acuerden por la aplicacion del
presente Reglamento, asi como, todos los actos de los responsables de aplicarlo,
pueden ser impugnadas por el particular que se considere afectado en sus derechos
mediante la presentacion de los recursos que se sefialan en la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco, siendo estos los siguientes:

|. Revisién; e
Il. Inconformidad.

Articulo 164.- El recurso de revision procede contra de los:

I. Actos de autoridades que impongan las sanciones de acuerdo con el presente
Reglamento y que el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

II. Actos de autoridades ejecutados o emitidos en base al presente reglamento y
gue el ciudadano considere improcedentes o inadecuadas;

[ll. Actos de autoridades administrativas que los ciudadanos estimen que van en
contra de lo consignado en el presente Reglamento; y

IV. Actos que la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco prevea
como susceptibles de ser impugnados por esta via.

Articulo 165. La resolucion emitida por la Autoridad Municipal que resuelva el
recurso de revision, puede ser combatida mediante juicio en el Tribunal de lo
Administrativo del Estado segun corresponda de acuerdo a la Ley.

Articulo 166. EIl recurso de inconformidad es procedente en contra de todas
aguellas multas impuestas por las autoridades municipales en ejecucion del
presente reglamento y tiene como objeto confirmar o modificar el monto de la misma
multa. Se presentara ante la autoridad que impuso la multa y se substanciara en la
forma y términos sefialados en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco.



Articulo 167. Lo concerniente al procedimiento para substanciar los recursos de
revision e inconformidad, en todo lo que tenga que ver con su presentacion,
requisitos, suspension del acto reclamado, pruebas, ofrecimiento de las mismas,
desahogo de pruebas, resolucion, observaran lo previsto en la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 168. Las figuras de la afirmativa ficta y la negativa ficta, se regiran conforme
a lo que establece la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulos transitorios.

Primero. Se abroga el actual Reglamento de Construccion y Desarrollo Urbano del
Municipio de El Salto, Jalisco, de igual forma, se derogan todos los dispositivos que
se opongan al nuevo reglamento que se aprueba.

Segundo. Publiquese el presente Reglamento en la Gaceta Municipal del H.
Ayuntamiento de El Salto, Jalisco, en términos de lo dispuesto en las fracciones IV
y V del articulo 42 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco.

Tercero. El nuevo Reglamento de Construccién y Desarrollo Urbano del municipio
de El Salto, Jalisco, aprobado mediante el presente decreto, entrara en vigor el dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal.

Cuarto. Una vez publicado el presente reglamento, remitase mediante oficio un
tanto al Honorable Congreso del Estado para los efectos ordenados en la fracciéon
VII del articulo 42 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco.

Quinto. Notifiquese a la Coordinacion General de Administracion e Innovacion
Gubernamental, para su conocimiento y efectos legales y administrativas a los que
haya lugar.



