REGLAMENTO DE DESARROLLO URGANO Y CONSTTUCCION PARA EL
MUNICIPIO DE HUEJUCAR, JALISCO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente reglamento se expide de conformidad con la facultades que
confiere el articulo 115 Fraccion |1 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, Articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, los articulos
35,36 y 37 delaLey de Gobierno, y tiene por objeto la aplicacion de los ordenamientos
urbanos expresados en € Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Urbanizacion, asi como la
regulacion y e control de cualquier construccion explotacion de bancos materiales,
reparacion, acondicionamiento, construccion o de dominio privado, asi como todo acto
de ocupacion y utilizacion del suelo o de laviapublica, eventual o construccionesy
anuncios, la preservacion del Centro Histdrico y en genera de laimagen urbana.

Articulo 2.- Corresponde al Ayuntamiento, €l autorizar |as actividades a que serefiere e
articulo anterior por conducto de la Direccion General de Obras Publicas, como
dependencia municipal

Articul03.- Las infracciones cometidas contralas normas a que se contrae el presente
reglamento seran prevenidas, imputadas 0 sancionadas conforme alas normas
contenidas en el mismo.

CAPITULO I

PROCEDIMIENTO ADMINISTRARIVOS

Articulo 4.- La Direccién General de Obras Publicas, para dar cumplimiento alos fines
aque serefiere d articulo I, tendras | as siguientes facultades.

I. Aplicar los ordenamientos urbanos expresados en € Programa Municipa de
Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, asi como las
normasy reglamentos rel acionados con la planeacion urbana.

1.  Sugerir d Ayuntamiento las normas y sanciones administrativas para que las
construcciones, instalaciones calles y servicios publicos reiinan las condiciones
necesarias de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana.

1. Normar €l desarrollo urbano, las densidades de construccion y poblacion, de
acuerdo con € interés publico y con sujecion a las disposiciones legales de la



VI.

VII.

VIII.

XI.

XI1.

X111,

XIV.

materia, expresadas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes
Parciales de Desarrollo Urbano vigentes.

Dictaminar para conceder 0 negar, de acuerdo con este reglamento, permisos
para construccién explotacion de bancos materiales, reparacion,
acondicionamiento, construccion o demolicién de cualquier género que se
gjecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de
ocupacion y utilizacion del suelo o de la via publica, eventual o con
construcciones.

Inspeccionar y vigilar todas las actividades de construccion, explotacion de
bancos materiales, reparacién, acondicionamiento, construccién o demolicion de
cualquier género que se gecute en propiedad publica o de dominio privado, asi
como todo acto de ocupacién y utilizacién del suelo o de la via publica, con
construcciones.

Practicar inspecciones para conocer el uso gque se haga de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccion

Ordenar la suspension de obras y demés actividades previstas por este
reglamento y dictaminar sobre |os casos no previstos, aplicando supletoriamente
las demas disposiciones legales de lamateria.

Dictaminar y disponer en relacion con edificios peligros y establecimientos
insalubres 0 que causen molestias para que cese tal peligro y perturbacion,
ademés sufrir s es € caso de la Presidencia Municipal, € cierre de los
establecimientos y desocupacion de los edificios para la resolucion por dicha
autoridad.

Advertir y aconsgar a la Presidencia Municipal sobre las demoliciones de
edificios en los casos previos por este reglamento para que esta autoridad
resuelva

Ejecutar por cuenta de los propietarios, las obras ordenadas en cumplimiento de
este reglamento, que no realicen en el pazo que se lesfije.

Dictaminar, de acurdo a este reglamento, la ocupacion o € uso del suelo, via
publica, construccion, estructura o instalacion

Proponer a la Secretaria General |as sanciones que correspondan por violaciones
a este reglamento, para su resolucion

Dictaminar sobre cuestiones relativas a ordenamiento urbano, de acurdo a
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Desarrollo
Urbano, asi como las disposiciones legales en la materia

Las deméas que sean necesarias para € cumplimiento de los fines de este
reglamento y las que e confieren otros ordenamientos.



CAPITULO 11

DE LOSORDENAMIENTOSURBANOS

Articulo 5.- Las actividades de construccion, explotacion de bancos materiales,
reparacion, acondicionamiento, construccion o demolicién de cualquier género que se
gjecute en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y
utilizacion del suelo o de la via publica, eventual o con construcciones, para ser
autorizadas, requeriran del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Previo, emitido por la
Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 6.- Para los efectos del articulo anterior, la Direccion Genera de Obras
Publicas fijaran las caracteristicas de las diversas actividades en é mencionadas y las
condiciones en que éstas puedan autorizarse atendiendo a su diferente naturaleza, alas
disposiciones contenidas en e Programa Municipal de Desarrollo Urbano, Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y Planes Parciales de Urbanizacion, asi como en los
diversos ordenamientos urbanos.

CAPITULO IV

DE LASVIASPUBLICASY AREASDE USO COMUN

Articulo 7.- Las vias publicas, mientras no se desafecten del uso publico a que estan
destinadas por resolucion de las autoridades municipales, tendran carécter de
inalienables e imprescriptibles Corresponde a la autoridad municipal sobre € uso para
transito, iluminacion, aireacion, accesos, asi como la conservacion y promocion de los
elementos naturales y forestales y la fisonomia y paisgje que se conforman en la via
publica, conforme alos ordenamientos respectivos.

Articulo 8.-Todo terreno que en los planos oficiales de la Direccion General de Obras
Publicas, en los archivos municipales, estables o de la nacion, museo o biblioteca
publica, aparezca como via publicay destinado a un servicio publico, se presumirg, por
ese solo hecho, de propiedad municipal y como consecuencia de naturaleza inalienable
e imprescriptible por o que la carga de |la prueba de la prueba de un meor derecho
corresponde a que afirme que dicho terreno es de propiedad particular.

Articulo 9.- Corresponde a la Direccién Genera de Obras Publicas el dictar las medidas
necesarias para remover los impedimentos y obstaculos para € mas amplio goce los
espacios de uso publico, en los terrenos a que se refiere @ articulo anterior,
considerandose de orden publico laremocion de tales impedimentos.

Articulo 10.- Las vias publicas tendran las especificaciones que fije e Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, e Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco y
las resoluciones del Ayuntamiento tomadas en cada caso particular.



CAPITULOV

DE LA OCUPACION Y UTILIZACION DE LA VIA PUBLICA

Articulo 11.- Los particulares, instituciones publicas o privadas que sin previo permiso
de la Direccién General de Obras Publicas, ocupen la via publica con escombros o
materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o en cualquier forma; o bien gecuten
ateraciones de cuaquier tipo de sistemas de agua potable, o acantarillados,
pavimentos, guarniciones, banquetas, postes o cableado del alumbrado publico, estéan
obligados a pago de las sanciones administrativas o penales que se hagan acreedores,
yal pago de lalicencia para su uso en caso procedente 0 a retirar 1os obstaculos y hacer
las reparaciones a las vias, y servicios publicos en la formay plazos que a efecto le
sean sefidl ados por dicha Direccion General de Obras Publicas.

En e caso de que, vencido €l plazo que se les hayafijado a efecto no se hayaterminado
el retiro de los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere el parrafo
anterior, la Direccion General de Obras Publicas procederd a gjecutar por su cuenta los
trabajos altivos y pasara relacion de los gastos que ellos haya importado a la Tesoreria
Municipal, con relaciéon del nombre y domicilio del responsable, para que esta
dependencia mas la multa correspondiente segun la Ley de Ingresos.

Articulo 12.- Quedan igualmente prohibida la ocupacion de la via pablica para algunos
de los fines a que se refiere este reglamento, sin e previo permiso de la Direccion
Genera de Obras Publicas la cual en consecuencia tendra que fijar horarios para €
estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de materiales.

La permanencia en via publica de materiales o escombros por solo € tiempo necesario
para la realizacion de obras y la obligacion del sefidlamiento por los propietarios o
encargados de las obras de los obstaculos al expedito y seguro transito de las vias
publicas en la forma que la misma Direccion General de Obras Publicas determine
tomando a efecto las medidas y levantando las infracciones que en violacion de sus
disposiciones a este efecto sean cometidas, ademas no se autoriza € uso de la vias
publicas en los siguiente casos.

. Paraaumentar el areade un predio o de una construccion
1. Parainstalar comercios semifijos en vias primarias de acceso controlado y

I1l.  Para aquellos otros fines que la Direccion General de Obras Publicas considere
contrario al interés publico.

IV. Queda prohibido atoda persona fisica o0 moral ocupar con obras o instalaciones
lavia publica, asi como cancelar las éreas verdes que en banquetas y camellones
son parte de la via publica'y como tal, patrimonio inalienable e imprescriptible,
por 1o que, estara obligada a restituirlas conforme a dictamen de la dependencia



municipal, lo anterior aplica a los individuos forestales localizados en estas
aéress.

CAPITULO VI

DE LASINSTALACIONES SUBTERRANEASY AREASEN EL ViA PUBLICA

Articulo 13.- Las instalaciones subterrdneas en la via publica taes como las
correspondientes a teléfonos, alumbrado, seméforos, conduccion eléctrica, gas u otras
seme antes, deberan alojarse alo largo de aceras o camellones y en tal forma que no se
interfieran entre si de conformidad a los trazos y niveles determinados por |a Direccion
General de Obras Publicas. Por lo que se refiere a las redes de agua potable y
alcantarillado, sdlo por excepcion se autorizara su colocacion debagjo de las aceras o
camellones debiendo por regla general colocarse bajo |os arroyos de transito.

Articulol4.- Toda licencia invariablemente debe solicitarse y ser expedida cuando
proceda por la Direccion General de Obras Publicas, se extendera condicionando,
aunque no se exprese, a la obligacion de cualquier persona fisica o juridica de indole
privada o publica, de remover y/o restituir |as instalaciones que ocupen las vias publicas
u otros bienes municipales de uso comln sin costo alguno para € Ayuntamiento,
cuando sea necesaria para la gjecucion de obras que requieran dicho movimiento

Articulo 15.- Es facultad de la Direccion General de Obras Publicas €l otorgar las
licencias para la colocacion de postes, provisionales 0 permanentes, que deban
colocarse en las vias publicas, asi como la dictaminacion del lugar de colocacion, €
tipo de material del poste, con sujecion alas normas de este reglamento.

Los postes provisionales que deban permanecer instalados por un término menor de
quince dias, solo se autorizardn cuando exista razon plenamente justificada para su
colocacion.

Las empresas de servicio publico, en caso de fuerza mayor, podran colocar postes
provisionales sin previo permiso, quedando obligadas dentro de los cinco dias habiles
siguientes a que seinicien las instalaciones a obtener el permiso correspondiente.

Articulo 16.- Cuando se modifique € ancho de las banquetas o0 se efectué sobre la via
publica cualquier obra que exijaa cambio de lugar de los postes o €l retiro de ellos, sera
obligatorio para los propietarios de los postes efectuar el cambio, sin que esto pueda
exigirse, con cargo alos mismos por méas de una vez cada tres afos, a partir de la fecha
de licencia concedida para La colocacién del poste; por 1o que si hubiera necesidad de



algin nuevo cambio para los efectos antes dichos, los gastos seran absorbidos por
Ayuntamiento. Todo permiso que se expida para la ocupaciéon de la via publica con
postes, quedara condicionado alo dispuesto por este articulo aunque no se exprese.

Articulo 17.- Cuando segun dictamen técnico fundado sea necesario por razones de
seguridad lareposicion o e cambio de lugar de uno 0 mas postes, 10s propietarios de los
postes estan obligados a gecutar el cambio o retiro y en su caso, a la substituciéon. A
este efecto se haré la notificacion correspondiente al propietario del poste fijado el plazo
dentro del cual debe hacerse el cambio y de no hacerlo lo harala Direccion General de
Obras Pablicas.

Articulo 18.-Es responsabilidad de los propietarios la conservacion de los postes, lineas
y sefiales soportadas por €llos, asi como de |os dafios que puedan causar por negligencia
en este cuidado.

Articulo 19.- Es obligacion de los propietarios de los postes, la reparaciéon de los
pavimentos que se deterioren con motivo de la colocacion o remocion de ellos, asi como
el retiro de escombro y material sobrante, dentro de los plazos que en la autorizacion
para colocar los postes, se haya sefidado. Es permanente la obligacion de todo
concesionario aportar a la Direccion General de Obras Publicas los datos sobre el
nimero de postes que tenga establecidos en e municipio, acompafiando un plano de
localizacion de los mismo actualizado cada seis meses.

Articulo 20.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de colocar sefiales autorizadas por
la Direccién General de Obras Publicas en postes dentro de la via publica

CAPITULO VII

DE LASZONAS DE PROTECCION

Articulo 21.- En base a los ordenamientos urbanos se tendran que respetar las areas
consideradas como zonas de proteccién en los rubros de éreas de conservacion,
proteccion a cauces y cuerpos acuiferos, las cuales se encuentran detalladas en €
Programa Municipa de Desarrollo Urbano y en los Planes Parcidles de Desarrollo
Urbano.



CAPITULO VIII

DE LASNOMENCLATURAS

Articulo 22.- Es facultad del Ayuntamiento la denominacion de las vias publicas,
parques, plazas, jardines y demés espacios de uso comun o bienes publicos dentro del
municipio, por 1o que queda estrictamente prohibido y sujeto a sancion, € que los
particulares alteren las placas de nomenclatura 0 pongan nombre no autorizados.

Los particulares podran designar a vias'y espacios de dominio privado destinados a dar
acceso a propiedades privadas, nombres de calle, callgon, placa, retorno u otro similar
propios de las vias publicas previas autorizacion de la autoridad correspondiente.

Articulo 23.- Es obligacién de los propietarios de fincas ubicadas en las esquinas
permitir la colocacion de placas de nomenclatura en lugar visible y en e caso de no ser
asi, en el lugar més adecuado.

Articulo 24.- Corresponde a la Direccion Genera de Obras Publicas previa solicitud de
los interesados, indicar € nimero que corresponde a la entrada de cada finca o lote,
siempre que éste tenga frente a la via publica, y correspondera a esta dependencia a
control de la numeracion y € autorizar u ordenar el cambio de un nuevo nimero en un
plazo no mayor de diez dias de recibido € aviso correspondiente, pero con derecho a
reservar el antiguo hasta 90 dias después de dicha notificacion.

Articulo.-25 El nimero oficia debe ser colocado en parte visible cerca de la entrada a
cada predio o fincay reunir las caracteristicas que |o hagan claramente legible a menos
a 20 metros de distancia.

Articulo.- 26 Es obligacion de la Direccidén General de Obras Publicas €l dar aviso ala
Direccién de Catastro, a Registro Publico de la Propiedad, a las Oficinas de Correos y
de Telégrafos del Municipio y a cualquier otra Dependencia Federal, Estatal y
Municipal que resulte involucrada, de todo cambio que hubiere en la denominacion de
las vias y espacios publicos, asi como en la numeracion de los inmuebles



CAPITULO IX

DE LOSALINEAMIENTOS.

Articulo 27.- La Direccidon General de Obras Publicas con sujecion alos ordenamientos
Urbanos, asi como los casos que declare de utilidad publica, sefidlara las éreas de los
predios que deben dejarse libres de construccion, las cuales se entenderan como
servidumbre o restriccion, fijando a efecto la linea limite e construccion la cua se
respetara en todos los niveles, incluyendo también e subsuelo.

Los lineamiento de las construcciones no son solo los frontales a via publica, deberan
tomarse en cuenta las normas de restricciones frontales, posteriores y en su caso lateral
conforme al los planes parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 28.- Es licito permitir que € frente de un edificio se construya remetido
respecto a alineamiento oficial, con € fin de construir partes salientes por razones de
estética 0 conveniencia privada, en estos casos la linea dominante exterior del edificio
debe ser paralela a aineamiento o fiscal, pero sera facultad de la Direccion Genera de
Obras Publicas en los casos donde el modo de edificacion se defina como cerrado.

Articulo 29.- Cuando por causas de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano aprobado,
quedare una construccion fuera el alineamiento oficial, no se autorizaran obras que
modifiquen la parte de dicha construccion que sobresalga del aineamiento, con
excepcion de aquellas que a juicio de la Direccion Genera de Obras Publicas sean
necesarias para la estricta seguridad de la construccion.

Articulo 30.- La Direccion General de Obras Publica negara la expedicion de
constancias de alineamientos y numeros oficiales a predios situados frente a vias
publicas no autorizadas pero establecidas sdlo de hecho s no se gustan a la
planificacion oficial 0 no satisfacen las condiciones reglamentarias.

Articulo 31.- Un aineamiento oficial podra ser modificado o anulado como
consecuencia de nuevos proyectos aprobados por 10s organisSmos competentes, sobre la
planificacion urbana del municipio, de acuerdo a Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano.



CAPITULO X

DE LASRESTRICCIONES A LA EDIFICACION

Articulo 32.- Los proyectos para edificacion deberén gjustarse a las disposiciones del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, planes que de éste se deriven y de los planes
y ordenamientos asociados ala gestion del desarrollo urbano.

CAPITULO XI

DE LOSANUNCIOS.

Articulo 33.- Una vez otorgado por la Oficialia Mayor del municipio de Huejucar,
Jalisco el permiso para la colocacion de un anuncio estructural con sujecion a los
requisitos previstos por este reglamento, correspondiendo a la Direccion General de
Obras Publicas, €l aprobar y otorgar €l permiso por lo que se refiere adisefio estructural
y criterios de calculo para su instalacion y supervisar que la misma quede de acuerdo
con los lineamientos del permiso otorgado y como consecuencia reuniendo las
condiciones de seguridad necesarias.

Articulo 34.- Corresponde a la Direccion General de Obras Publicas e disponer que los
anuncios queden instalados en estructuras de madera, fierro y otro material aconsejable
segun €l caso, paralacua € solicitante debera presentar a esta dependencia, junto con
su solicitud, un proyecto detallado del anuncio a colocarse y los demés el ementos que le
sean requeridos para € otorgamiento del permiso, y por lo tanto serd responsabilidad de
la Direccion General de Obras Publicas, la inspeccién y vigilancia de ste tipo de
anuncios estructurales.

CAPITULO XII

DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 35.- Es obligacion de quien gecute obras a exterior (demolicion, excavacion,
construccién, reparacion, pintura, colocacion de anuncios, etc.) respetar los
ordenamientos establecidos en €l Programa General de Obras Publicas en postes dentro
de la via Publica Municipal de Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y colocar dispositivos de proteccion o tapiales sobre la via publica,



previa autorizacion de la Direccion General de Obras Publicas, la cual a a otorgarla
fijarda e plazo a gue la misma quede sujeta conforme a laimportanciade laobray ala
intensidad de tré&fico.

Articulo 36.- Para la expedicion de licencias, los trabajos menores de edificacion,
podran realizarse sin permiso de construccion siempre y cuando no se trate de fincas
ubicadas en zonas patrimoniaes, de proteccion o fincas protegidas por € INAH,
tratdndose solo de alguno de |os siguientes casos:

VI.
VII.
VIII.

Construccion y reparacion de banquetas

Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimiento o mejoramiento |levados
al cabo en d interior de una edificaciéon, siempre y cuando no impliquen
modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado origina de la
edificacion o de cambios de uso de suelo; y

Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos sobre vigas de
fierro, cuando en la reposicion se emplee e mismo tipo de construccion y
siempre que €l claro no sean mayor de cuatro metros ni se afecten miembros
estructurales importantes en planta bagja; esto para obras en un solo nivel.
Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo, en
construcciones hasta de |0s pisos, s no se afectan elementos estructurales
Construccion de bardas interiores o exteriores, con atura méxima de 2.5 metros
0 hasta una longitud maxima de 30 metros en linearecta,

Construccion de abafialesy registros

Canchas deportivas anivel de pisoy

Banquetas en zonas o fincas patrimoniales.

Articulo 38.- La expedicion de licencia de edificacion que reguerira responsiva de
Perito de Proyectos y Obras cuando se trate de |os siguientes casos:

VI.

Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 30.00 metros cuadrados
Cuaquier ampliacion o bardeo en planta ata

Demoliciones

Reestructuraciones o Remodelacion mayores que impliquen modificaciones de
espacios interiores 0 apoyo, de cargas por nuevos elementos o0 muros, que
obliguen arevisar o reforzar estructura

Bardas mayores de 2.5 metros de altura o con longitud mayor a 30 metros
lineales en linearecta

Construccion de albercas con profundidad mayor a 1.25 metrosy con capacidad
de mayor a 50 metros cubicos



VII.  Aljibes con profundidad mayor a 2 metros y/o capacidad mayor a 8 metros
cubicos,
VIII.  Construcciones subterraneas 'y
IX. Marguesinas.

Articulo 39.- Para efectos de iniciar cualquier accion urbanistica seréa indispensable el
trdmite, seglin e caso, de los siguientes:

. Dictamen de usosy destinos
[1.  Dictamen de Trazos, usosy Destinos; y
I1l.  Alineacion y Numero Oficial

Este tramite, ajuicio de la autoridad municipal, podra implicar la previa inspeccion en
campo del predio a fin de verificar y validar las condiciones del mismo, asi también,
podra obviarse cuando su informacion sea parte integral del Dictamen de Trazos, Usosy
Destinos.

Articulo 40.- El Dictamen de Trazos, Usos y Destinos a Alineamiento oficial tendran
vigencia de un ano y debera ratificarse después de este plazo, siempre y cuando no se
obtenga la licencia correspondiente.

Articulo 41.- Sera condicion indispensable para otorgar una licencia de construccion, €l
contar con Dictamen de Trazos, Usos y Destinos o Alineamiento Oficial, con lo cua se
fijaran los parametros y |as restricciones que sobre las edificaciones deben respetarse los
Ordenamientos Urbanos, salvo en los casos tolerables a criterio de la Direccion General
de Obras Publicas.

Articulo 42.- No se concedera permiso para la gecucion de ampliacion o reparaciones
ni de nuevas construcciones, en fincas y a existentes que invadan € aineamiento
oficial, a menos que se sujeten de inmediato a mismo, demoliendo la parte de finca
situada dentro de la via publica y regularizando su situacién, en base a la resolucion de
la Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 43.- Las licencias deberan solicitarse por escrito en los formatos expedidos por
la autoridad municipal y deberan estar firmadas por € propietario, con ello aceptan ser
solidariamente responsables de las obligaciones econdmicas y d las sanciones
pecuniarias en que incurran por transgresiones a este ordenamiento.

Articulo 44.- El otorgamiento de las licencias causara |os derechos a que se refieran la
Ley de Ingresos, en caso de que habiéndose solicitado €l otorgamiento hubiere quedado
pendiente de expedirse la licencia por falta de pago de tales derechos por un término
mayor de 30 dias habiles. Se entendera por parte de la Direccion Genera de Obras



Publicas, por desistido € interesado de la solicitud de licencia de construccion, para
todos los efectos legales

Articulo 45.- So6lo hasta que propietario haya obtenido y tenga en su poder lalicencia, y
los planos aprobados, deberainiciarse la construcciéon

Articulo 46.- Toda edificacion efectuada con invasion del alineamiento oficial o bien de
las limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas como
restricciones 0 servidumbres, deberan ser demolidas por € propietario del inmueble
invasor dentro del plazo que sefiale la Direccion General de Obras Publicas. En caso de
que llegado este plazo que sefiale la Direccion General de Obras Publicas efectuara la
misma Yy pasara relacion de su costo a la Tesoreria Municipal, para que ésta proceda
coactivamente al cobro que esta haya originado.

Son responsables por la transgresion a este articulo y como consecuencia a pago de
acuerdo alaLey de Ingresos de las sanciones que se impongan y de | as prestaciones que
se reclamen, e propietario de la obra y en caso de que sean éstos varios, serén
solidariamente responsables todos €l os.

Articulo 47.- En fincas ya construidas donde hubiese existido un cambio entre €l
alineamiento original y el actual, y donde se compruebe que su construccion origina fue
realizada en norma, no debera obligarse a cambiar su situacién original y podratramitar
modificaciones respetando € alineamiento original, aunque debera cumplir con € resto
de los parametros seguin la reglamentacién actual o la que designe la Direccion General
de Obras Publicas.

Articulo 48.- En fincas ya construidas que tengan necesidad de modificaciones,
ampliaciones o remodelaciones, donde se compruebe que las condiciones del entorno
urbano hayan creado situaciones de hecho, diferentes, donde se compruebe que las
condiciones e entorno urbano hayan creado situaciones de hecho, diferentes a las
manifestadas en el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, podran mediante estudio de
justificacion procedentes, solicitar un tratamiento especia a la Direccion General de
Obras Publicas, debiendo acatar en su caso, |as disposiciones, normasy restricciones ahi
sefidadas, asi como € pago de |os derechos por regularizacion en su caso.

Articulo 49.- Para hacer modificaciones a proyecto original, estés se deberan presentar
para conocimiento de la Direccion Genera de Obras Publicas y deberan sujetarse al
mismo y superficie del proyecto autorizado y durante e tiempo de vigencia de la
licencia. Todo cambio deberd respetar €l presente reglamento y las restricciones y
especificaciones del Dictamen y Alineamiento y en caso de no cumplirse se aplicaran
|as sanciones correspondientes.



Articulo 50.- Los cambios en proyectos que impliquen aumento de superficie, no
deberan efectuarse en tanto no se tramite e cambio de proyecto y € pago de los
derechos correspondientes. Todo cambio debera respetar € presente reglamento y las
restricciones y especificaciones del dictamen y aineamiento y en caso de no cumplirse
se aplicaran las sanciones correspondientes.

Articulo 51.- Las obras que se encuentran terminadas que no tramitaron su licencia,
deberan obtenerlas para regularizar la situacion de las mismas. Para su obtencion, €
interesado debera [lenar os mismos requisitos que para las construcciones nuevas. Para
edificaciones de més de cinco afios, en zonas regularizadas y no cuenten con multas
requerimientos previos, solo pagardn derechos de acuerdo a lo que sefiae la Ley de
Ingresos. En caso de edificaciones menores a cinco anos, se pagaran derechos maés las
multas correspondientes de acuerdo ala Ley de Ingresos.

CAPITULO XIII

DE LOSCRITERIOS Y REQUISITOSPARA LA EXPEDICION DE
LICENCIAS DE URBANIZACION

Articulo 52.- Para efectos de conocer la utilizacion y destino en un predio urbanizar,
serd necesario obtener el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, € cua debera respetar
los ordenamientos urbanos establecidos en e Programa Municipa de Desarrollo
Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 53.- Para obtener la licencia de urbanizacion y para la elaboracion de un Plan
Parcial de Urbanizacién, sera necesario € trdmite de Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos especificos.

Articulo 54.- Para autorizar desarrollos urbanos mayores a una hectérea, sera requisito
la elaboracién del Plan Parcial de Urbanizacién de acurdo con lo sefialado en la Ley de
Desarrollo Urbano, y ademas se debera tramitar € Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos Especificos.

Articulo 55.- Una vez aprobado e Plan Parcial de Urbanizacion por € Ayuntamiento,
debera elaborarse € proyecto definitivo de urbanizacién de acuerdo con lo sefialado en
la Ley de Desarrollo Urbano, observando las normas técnicas de disefio urbano,
ingenieria urbana e ingenieria via, sefidadas en le Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco.

Articulo 56.- Toda obra de urbanizacion, deberd cumplir con lo establecido en laLey de
Desarrollo Urbano y con los ordenamientos urbanos del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano



Articulo 57.- Habiendo sido aprobado €l proyecto definitivo de urbanizacion por parte
de la Direccion General de Obras Publicas, este podra emitir lalicencia de urbanizacion
una vez que se haya enterado el pago de los derechos respectivos, de acuerdo a la Ley
de Ingresos.

Articulo 58.- Para |la autorizacion de subdivisiones o relotificaciones, sera requisito €
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos, € cual indicarala normatividad a la cual debera
sujetarse. Una vez aprobado y mediante €l pago de los derechos correspondientes se
obtendralalicencia

Articulo 59.- Para autorizacion de régimen de condominio, sera requisito € Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos, € cual indicard la normatividad a la cual debera sujetarse.
Una vez aprobado y mediante €l pago de los derechos correspondientes se obtendréa la
licencia.

CAPITULO 111

VIGENCIAS, REFRENDOS, SUSPENSIONESY REINICIOS

Articulo 60.- La Vigencia de las licencias de construccion que expida la Direccién
Genera de Obras Publicas, estara en relacion con la naturaleza y magnitud de la obra
por gjecutarse, en €l entendido de que el tiempo otorgado no sera mayor a 24 meses.

Antes de concluir la vigencia de la licencia, se podra solicitar prorroga. La suma de
plazos otorgados de la vigencia original mas la prorrogas no excederan de 24 meses.

Articulo 61.- Terminado el plazo para construir, sefidlado en la licencia de una obra sin
que ésta se haya concluido, para continuarla debera solicitarse refrendo para estar
vigente y cubriralos derechos correspondientes ala Ley de Ingresos

Articulo 62.- Para suspender |os trabajos de una obra durante la vigencia de la licencia,
se debera dar aviso de suspension alaDireccion Genera de Obras Publicas. En caso de
no respetar la suspension, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, y
se anulara la suspension otorgada.

La suma de plazos de suspension de una obra sera maximo de 2 afios, después de lo cual
debera tramitarse una nuevalicencia.



CAPITULO IV

DE LA AUTOCONTRUCCION

Articulo 63.- Con d fin de facilitar los trdmites para la construccion e viviendas
construidas por sus mismos propietarios, la Direccion General de Obras Publicas cuenta
con el Programa de Autoconstruccion, el cual para cualquier tramite relacionado debe
contar con las siguientes caracteristicas

Las licencias de autoconstruccion podran expedirse sdlo a personas fisicas que
pretendan gecutar la obra por si mismo, que demuestren Unica propiedad en
zona popular debidamente regularizada, debiendo comprobar en estudio
socioecondmico, ingresos no mayores a4 salarios minimos vigentes de la zona
Podran ser elaborados in costo en la Direccion General de Obras Publica,
siempre y cuando asi lo justifique € estudio socioecondémico, de no ser asi se
cobrard €l mismo de acuerdo a la Ley de Ingresos, o si |0 prefiere e interesado
presentar el plano y a elaborado, cualquiera que fuera e caso debera cumplir con
los requisitos que marque este reglamento, asi como €l de Ingenieria Sanitaria
Toda licencia por autoconstruccion debera ser firmada por la Direccion Genera
de Obras Publicas, debiendo ser solo para casas habitacion y podran expedirse
en los siguientes casos:
a) Paraprimera etapa, vivienda nueva: por una superficie no mayor a 75.00
metros cuadrados de construccion
b) Para etapas posteriores, ampliacion o reparacion; por una superficie no
mayor a40.00 metros cuadrados de construccion y
c) Podran regularizarse obras bajo este rubro alin teniendo infracciones
hasta 75.00 metros cuadrados de construccion
La vigencia de toda licencia expedida bajo este rubro deberd ser por tiempo
indefinido, por lo cual la Direccion General de Obras Publicas hara supervision
constante tanto de cambios de proyecto, como de la calidad de los trabajos y
seguridad.
Las bajas serén expedidas sin costo por la Direccion General de Obras Publicas
cuando la obra esté en condiciones de ser habilitada y se haya construido
respectando e proyecto autorizado con calidad y resistencia suficiente; y

V.- Se cancelara lalicencia de autoconstruccién en el caso de que no sea respetado
el proyecto autorizado, o bien por darle a la finca un uso que no sea el de casa
habitacidn, o por excedencias en la construccion y se deberd tramitar una nueva
licencia por la via normal, ademas de hacerse e propietario acreedor a las
infracciones correspondientes.



CAPITULO X1V
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y VECINAL EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

Articulo 64.- La participacion ciudadana y vecinad en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y de la gestion del desarrollo urbano se
gercerd, en € ambito de la competencia del municipio de Hueucar , por €
Ayuntamiento y las asociaciones de vecinos simples u organizadas en uniones o
federaciones debidamente consdtituidas, reconocidas y autorizadas por este
Ayuntamiento de conformidad con la Ley de Gobierno y Administracion Publicapara el
Estado de Jalisco; las cuales serdn consideradas organismos publicos de participacion
ciudadana, vecina y de consulta de acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado.

Articulo 65.- En todo momento, dos asociaciones vecinales tendran el derecho a ser
convocadas para integrar e Consejo de Colaboracion Municipal. Igualmente podran ser
propuestas al Ayuntamiento por € propio Conseglo de Colaboracion, para que formen
parte de este Ultimo, cualquiera que sea regular y que en atencidn a sus caracteristicas
particulares, sea relevante para los fines del desarrollo urbano de la comunidad, cuya
autorizacion estaraajuicio y aprobacion del Ayuntamiento.

Articulo 66.- La consulta publica es de interés general, publico y de caracter
permanente, y se instrumentara bgo la responsabilidad primordiamente del
Ayuntamiento y de las demés autoridades sefialadas como competentes en la referida
Ley de Desarrollo Urbano. Dicha consulta consistird de dos etapas:

I.- De informacién y capacitacion a los vecinos agremiados en las asociaciones o
federaciones alas que se dirija la consulta, respecto de la temética a tratar en la misma,
con el objeto de preparar técnicamente y de manera especifica a éstos, para que estén en
posibilidades de emitir sus opiniones y propuestas en la materia.

I1.- De recepcidn, andlisis y, en su caso, incorporacion de las opiniones y propuestas
vecinales alos proyectos de planes parciaes.

Articulo 67.- Las asociaciones de vecinos o las uniones o federaciones que los
agremien, por conducto de sus 6rganos directivos respectivos, podran organizarse para
promover € desarrollo urbano y participar en € ordenamiento territorial
correspondiente a su colonia, barrio, zona 0 centro de poblacion, mediante las
propuestas concretas para la elaboracion, revision, aclaracion, modificacion y
evaluacion de los planes parciales para € espacio territorial de su competencia; los
cuales habran de proponerse al Ayuntamiento conforme a los lineamientos de los
programas y planes municipal de desarrollo urbano y demés ordenamientos aplicables,
y con sujecion al procedimiento sefialado en los articul os siguientes.

Articulo 68.- Para la elaboracion, revision, aclaracion y modificacion y, en su caso,
aprobacion de cuaquier plan parcial correspondiente a una colonia, barrio, zona o
centro de poblacion de este municipio, que se proponga por la organizacion vecinal
competente con motivo de una consulta publica o a iniciativa propia, se estara a
siguiente procedimiento:



|.- La publicacion de la convocatoria publica respectiva debera realizarse en un lugar
visible de la sede de la asociacion vecinal correspondiente, asi como en un diario de
ampliacirculacién en e municipio.

[1.- La instrumentacion y gecucion de la capacitacion vecinal prevista en la primera
etapa de la consulta publica, seraredizada por € Ayuntamiento:

[11.- El Presidente Municipal, através de la dependencia técnica que designe, coordinara
la elaboracion del proyecto preliminar de los planes parciales, ordenando redlizar 1os
estudios que considere necesarios, apoyandose en las comisiones permanentes del
Ayuntamiento relacionadas con las actividades objeto del plan parcial, € que una vez
terminado, sometera a la consulta publica particular y general, una vez que se hubiere
abierto la segunda etapa de |a consulta convocada.

IV.- Dentro de los veinte dias naturales siguientes al termino de los cursos de
informacion y capacitacion vecina, e Ayuntamiento hard las consultas de dichos
proyectos preliminares de los planes con los titulares y habitantes de inmuebles, asi
como a los grupos organizados de la sociedad a quienes corresponda participar de
acuerdo al érea de aplicacion del plan o a las acciones urbanisticas propuestas o
solicitadas, para que éstos dentro de un término igua emitan por escrito sus
observaciones y proposiciones concretas.

V. Formulado e proyecto preliminar oficia de plan parcia de que se trate, se remitira
un gemplar a Gobernador del Estado, otros tantos a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y a Consgo Estatal de Desarrollo Urbano, y uno méas a Consgjo de Colaboracion
Municipal para los efectos de que promuevan su consulta publica general; y otros a la
Universidad de Guadagjara y a otra institucion universitaria local, para que éstas y los
anteriores organismos, comuniquen a Ayuntamiento sus comentarios y propuestas por
escrito, en € plazo de veinte dias naturales a partir de su recepcion. Si en el término
antes previsto, no se formular en los comentarios y propuestas, se entendera que dichas
entidades aprueban favorablemente el contenido del mismo.

V1. Después de concluido e periodo de informacion y capacitacion, y unavez abiertala
segunda etapa de la consulta, la organizacion vecinal presentara la solicitud
correspondiente dirigida al Ayuntamiento, con sus propuestas especificas por escrito
para que se integren al proyecto definitivo, por conducto de la directiva o representacion
legal de la asociacion o federacion respectiva.

VII. El Ayuntamiento aprobara se elabore el plan parcia preliminar correspondiente o
su revision o aclaracion, tomando en consideracion las propuestas reaizadas en la
solicitud por los organismos de participacion ciudadana y vecinal, asi como las
observaciones y propuestas formuladas por |os organismos y universidades participantes
con motivo de la consulta publica general previstaen lafraccion V gque antecede.

VIII. En su caso, recibidas las observaciones de la consulta publica, se integraran las
procedentes a proyecto preliminar de plan parcia definitivo; el ayuntamiento entregara
a las asociaciones correspondientes con, cuando menos, quince dias naturales de
anticipacion a la fecha de la sesién de cabildo en la que haya de proponerse su
aprobacion, una copiafiel certificada por €, de dicho proyecto preliminar que contenga
la totalidad de las propuestas procedentes adicionadas al mismo, con € objeto de que
dichas asociaciones tengan la certeza de cudles y bajo qué criterio fueron incorporadas.
IX. Las respuestas del Ayuntamiento respecto a los planteamientos improcedentes y las
modificaciones del proyecto preliminar deberan fundamentarse y estaran a disposicion
de los interesados en las oficinas de la dependencia municipal, en los términos que
establezca € Ayuntamiento, por un plazo no menor de quince dias, para que formulen
las inconformidades aludidas en la fraccidn siguiente.



X. En caso de inconformidad vecinal fundada, por error u omisién contenida en los
planes parciales, en cuaquiera de los supuestos de las dos fracciones anteriores, 10s
vecinos podran, hasta antes de su aprobacion por e Ayuntamiento, dirigir por escrito a
Ayuntamiento la correccion procedente.

Correcciones gue la autoridad municipa habra de estudiar y anadlizar, con € objeto de
aplicarlas en el caso de que efectivamente procedan. Siempre que procediese alguna
correccion se redizard a proyecto preliminar, debiendo repetir e Ayuntamiento el
procedimiento previsto en lafraccion VIII que antecede.

Xl.- El proyecto preliminar definitivo ya gjustado se sometera a dictamen ante las
comisiones permanentes del Ayuntamiento que se relacionen con las actividades
previstas en e mismo; unavez dictaminado €l proyecto del plan, se presentara en sesion
plenaria de Ayuntamiento para su andisisy aprobacion, en su caso.

Articulo 69.- El caracter permanente de la consulta publica de los planes parciaes sera
prioritario para € Ayuntamiento, por lo cual serd obligatorio para € Ayuntamiento
municipal destinar anualmente dos sesiones plenarias con caracter de abiertas a la
participacion ciudadana, exclusivamente para la revision, evaluacion y presentacion de
solicitudes ciudadanas para la convocatoria municipal de las consultas publicas de los
planes parciales. Sesiones de cabildo que seran programadas para verificarse en los
meses de febrero y agosto de cada afio.

Articulo 70.- Las asociaciones vecinales regulares, reconocidas y autorizadas por €
Gobierno Municipal en los términos de las disposiciones del capitulo | del presente
reglamento, por conducto de su representacion legal y en los términos del
procedimiento mencionado en e siguiente articulo, podran emitir su opinién sobre la
conveniencia o no, de la autorizacion que otorgue el Ayuntamiento con relacion a la
determinacion de usos y destinos del suelo, asi como respecto de la urbanizacion del
suelo, comprendiendo también la transformacion del suelo rural a urbano; los cambios
de utilizacién, las subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para €
asentamiento humano; las demoliciones totales o parciales y larehabilitacion de fincas y
zonas urbanas; asi como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes
publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano; y en general toda
accion urbanistica publica o privada en las diversas modalidades previstas en laLey de
Desarrollo Urbano para e Estado, que se pretenda autorizar por la administracion
publica del municipio, siempre que afecte de manera particular al ambito territoria dela
competencia de la asociacion vecinal.

Articulo 71.- Las bases del procedimiento a que se hace alusion en € articulo
precedente, serén las siguientes:

|.- Toda autorizacion solicitada al Ayuntamiento, para la realizacion de una accion
urbanistica, cualquiera que sea su tipo, o bien de la proposicién de una accion
urbanistica publica o de la determinacion de los usos y destinos o de trazos, usos y
destinos especificos, correspondientes a una colonia, barrio, zona 0 centro de poblacién;
debera de hacerse del conocimiento de la asociacion vecinal interesaday competente en
el ambito territoria de gque se trate, mediante notificaciéon personal, previamente a su
autorizacion y dentro de los quince dias naturales que sigan a la solicitud o propuesta
gubernamental, con € objeto de que la agrupacion vecina respectiva se manifieste
fundada y razonadamente, de ser posible de manera técnica y documental, a favor o en
contra con los términos de la misma dentro de los ocho dias naturales siguientes al de su
notificacion.



La coordinacion de todas las relaciones, incluyendo las que tengan que ver con €
procedimiento consultivo contenido en el presente articulo, entre e Ayuntamiento y las
asociaciones reconocidas por aguel, se llevaran a cabo por conducto de la dependencia
municipal expresamente determinada por e propio Ayuntamiento para este fin.

[1.- Si a vencimiento del término concedido a organismo vecinal en cuestion, para que
manifieste lo que a su derecho convenga, éste no emite a través de su representacion
legal, por escrito, la comunicacién correspondiente dirigida a Ayuntamiento, en la cua
contenga sus observaciones y argumentos, y, en su caso, demas anexos documentales y
técnicos; se entendera que dicho organismo consiente tacitamente por omision y sin
oposicion a cualquier determinacion que se tome al respecto de la solicitud.

[1l.- En su caso, recibidas las observaciones de la directiva de la asociacion, se
analizaran las procedentes, para vaorarlas sustanciadmente y determinar lo que
corresponda dentro del término de 20 dias naturales contados a partir de lafecha en que
conste la recepcion de la comunicacion descrita en € punto anterior, o en su defecto a
partir de la fecha en que venza e término de ocho dias naturales obsequiado a la
agrupacion interesada.

CAPITULO XV
DE LA INSPECCION Y CONTROL DE OBRAS.

Articulo 72.- Es obligacion de la Direccion General de Obras Publicas € intervenir en
cualquier momento durante la gecucion de una obra, € investigar si los trabgos se
efectlian gjustados a proyecto, especificaciones, normas de calidad, y procedimientos
de construcciones fijados en lalicencia parala obra de que se trata.

Articulo 73.- Para el fin de hacer cumplir las disposiciones del presente ordenamiento,
la Direccion Genera de Obras Publicas usara de los inspectores que nombrados por €l
Ayuntamiento se encarguen de la inspeccion de obras en las condiciones previstas por
este reglamento. Los inspectores, previa identificacion, podran entrar en edificios
desocupados o en construccion para los fines de inspecciéon y mediante orden escrita y
fundada de la Direccion General de Obras Publicas, podra penetrar en edificios
habitados exclusivamente para el cumplimiento de la orden mencionada, satisfaciendo
en su caso los requisitos congtitucionales necesarios. El visitado por su parte tendra la
obligacion de permitirle el acceso al lugar de que setrate.

Articulo 74.- La bitacora oficia de la obra que registra el proceso de la misma, debera
ser firmada por |os inspectores anotando la fecha de su visitay las observaciones que se
hagan.

CAPITULO XVI
DE LASCLAUSURASY TERMINACION DE OBRAS.

Articulo 75.- La Direccion General de Obras Publicas debera ordenar la inmediata
suspension de actividades y en su caso la clausura de la obra por trabgjos efectuados sin
lalicencia de construccién o habitabilidad correspondiente o sin gustarse alos planos y
especificaciones aprobadas en la misma, 0 de manera defectuosa, 0 con materiales
diversos de los que fueron motivo de la aprobacién, sin perjuicio de que pueda conceder
licencias a solicitud del constructor, fijando plazos para corregir las deficiencias que
motiven la suspension. Previa audiencia ddl interesado y vencido un plazo sin haberse



gjecutado la correccién de las deficiencias, se ordenara la demolicion de lo irregular por
cuenta del propietario y la sancion correspondiente.

Articulo 76.- Podra ordenarse la suspensiéon o clausura de una obra por las siguientes
causas:

I.- Por haberse incurrido en falsedad en los datos consignados en las solicitudes de
licencia.

I1.- Por omitirse en las solicitudes de licencia la declaracion de que € inmueble esta4
sujeto a disposiciones sobre proteccion y conservacion de monumentos arqueol 6gicos o
historicos.

[11.- Por carecer en la obra de bitécora oficial, a que se refiere este ordenamiento o
porque en la misma alin habiéndola, carezca de |os datos necesarios.

IV .- Por estarse gecutando sin licencia una obra para la que sea necesaria aguélla.

V.- Por gecutarse una obra modificando €l proyecto, las especificaciones o los
procedi mientos aprobados.

VI.- Por gecutarse la obra sin las debidas precauciones y con peligro de la vida o
seguridad de las personas o propiedades.

VII.- Por no enviarse oportunamente a la Direccion Genera de Obras Publicas los
informes y datos gque preceptla este reglamento.

VIII.- Por impedirse u obstaculizarse a persona de la Direccion General de Obras
Publicas e cumplimiento de sus funciones.

IX.- Por usarse una construccién o parte de ella sin haberse terminado ni obtenido la
autorizacion de uso; o por usarse en un uso distinto del sefidlado en la licencia de
construccién; y

X.- Por gecutar obras o trabgjos de construccion que causen dafios o molestias a los
VECINOS.

Articulo 77.- Podra decretarse la clausura de una obra € ecutada en |os siguientes casos:
|.- Por haberse gecutado la obra sin licencia, por modificaciones no aprobadas al
proyecto, especificaciones o procedimientos. Previa audiencia del interesado, podra
autorizarse la ocupacion mediante dictamen pericial que establezca la posibilidad de
usar la obra y habiéndose cubierto previamente todas las sanciones y obtenido la
licencia correspondiente; y

[1.- Por usarse una construccion o parte de ella sin autorizacién de uso o dandole un uso
diferente para el cua hayasido expedidalalicencia

Previa comprobacion de haberse cubierto las sanciones respectivas podra autorizarse €
uso siempre que e mismo no resulte un peligro paralas personasy las cosas.

Articulo 78.- Recibida la manifestacion de terminacion de obra, en un plazo no mayor
de siete dias habiles la Direccién General de Obras Publicas redlizard la inspeccion
correspondiente para verificar e cumplimiento de los requisitos sefiadlados en lalicencia
de construccion respectiva, comparando lo gecutado con los planos de proyecto y
demés documentos que hayan servido de base para e otorgamiento de la licencia de
construccién. En caso procedente, se otorgara la licencia de habitabilidad, previo pago
de los derechos correspondientes, constituyéndose desde este momento el propietario,
como responsable de la operacién y mantenimiento de la edificacion a fin de satisfacer
sus condiciones de seguridad e higiene.

Si como resultado de la inspeccion y € cotgjo de la documentacién correspondiente,
apareciera que la obra no se gjusto a las normas, restricciones y licencia autorizadas, la
Direccion General de Obras



Plblicas aplicara las sanciones correspondientes y ordenara a propietario, efectuar las
modificaciones que fuesen necesarias y en tanto éstas no se gecuten a satisfaccion de la
propia dependencia, no se autorizara el uso y ocupacion de la edificacion.

Articulo 79.- Requeriran licencia de habitabilidad, todas aquellas edificaciones nuevas o
ampliaciones mayores a 30 metros cuadrados.

Articulo 80.- Sera requisito indispensable para obtener la licencia de habitabilidad el
cumplimiento, segun lo sefidlado en € articulo anterior, de:

I.- Lagjecucion de la obra en los términos de |o autorizado constatado por e supervisor
de laautoridad municipal.

I1.- Lagjecucion dentro de latolerancia marcada por este reglamento.

[11.- Laregularizacion del pago de diferencias por excedencias de aress.

IV.- Las correcciones o modificaciones a proyecto marcadas por la autoridad; y

V.- El pago de sanciones correspondientes.

Articulo 81.- Toda construccion nueva deberd tramitar su licencia de habitabilidad
dentro de los treinta dias siguientes a la terminacion de la vigencia de su licencia de
construccion, de no ser asi debera refrendar la licencia, hasta el tiempo que tramite su
habitabilidad y cubriralos costos de acuerdo ala Ley de Ingresos.

Articulo 82.- Recibida la manifestacion de la terminacion de una construccion, la
Direccion General de
Obras Publicas previainspeccion, autorizara la ocupacion y uso de la misma.

Articulo 83.- Recibidala manifestacion de terminacion de obra, la Direccion General de
Obras Publicas realizara lainspeccion correspondiente para verificar e cumplimiento de
los requisitos sefialados en la licencia de edificacion respectiva, comparando lo
gjecutado con los planos de proyecto y deméas documentos que hayan servido de base
para €l otorgamiento de la licencia de edificacion. Una vez cumplido lo anterior, se
procedera ala entrega de la obra por parte del urbanizador y alarecepcién de la misma
por parte de la autoridad municipal, a través de un acta de certificacion de hechos ante
notario publico, constituyéndose desde este momento la autoridad municipal, como
responsable de la operacion y mantenimiento de |as obras de urbanizacion. La Direccion
General de Obras Publicas, permitira diferencias en la obra gjecutada con respecto a
proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y condiciones marcadas
en dictamines, normas de este reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Si como resultado de la inspeccion y € cotgjo de la documentacion correspondiente,
apareciera que la obra no se gjusto a las normas, restricciones y licencia autorizada, la
Direccion General de Obras Publicas aplicara las sanciones correspondientes y ordenara
a urbanizador efectuar las modificaciones que fuesen necesarias y en tanto éstas no se
gjecuten a satisfaccion de la propia autoridad, las obras no seran recibidas.

Articulo 84.- Serarequisito indispensable para las obras de urbanizacién, el otorgar por
parte del urbanizador, una fianza equivalente al 10% del costo de urbanizacion con €
fin de garantizar los vicios ocultos de las obras, por un plazo de 2 afios a partir de la
fecha de recepcion.



CAPITULOXVII
DEL RECURSO DE REVISION.

Articulo 85.- Se entiende por recurso administrativo, todo medio de impugnacion de
gue disponen los particulares que a su juicio se consideren afectados en sus derechos o
intereses, por un acto de la administracion publica, para obtener de la autoridad
administrativa una revision del propio acto, con la finalidad de que lo revoque,
modifique o lo confirme seguin el caso.

Articulo 86.- El recurso de revision procedera en contra de los acuerdos dictados por €
Presidente Municipal o por los servidores publicos en quien éste haya delegado
facultades, relativas a la calificacion y sancion por las fatas a las disposiciones a este
reglamento.

Articulo 87.- El recurso de revision sera interpuesto por € afectado, dentro del término
de cinco dias siguientes a que hubiese tenido conocimiento del acuerdo o acto que se
impugne.

Articulo 88.- El escrito de presentacion del recurso de revision debera contener:

I.- Nombre y domicilio del solicitante y en su caso de quien promueva en su nombre.

[1.- Laresolucién o acto administrativo que se impugna.

[11.- Laautoridad o autoridades que dictaron € acto recurrido.

IV.- La constancia de notificacion a recurrente del acto impugnado o, en su defecto, la
fecha en que bgo protesta de decir verdad manifieste € recurrente que tuvo
conocimiento del acto o resolucion que impugna.

V.- Lanarracion de los hechos que dieron origen a acto administrativo que se impugna.
V.- Laexposicion de agravios, y

VII.- Laenumeracion de las pruebas que ofrezca.

En la tramitacion de los recursos seran admisibles toda clase de pruebas, excepto la
confesional mediante la absolucion de posiciones a cargo de los servidores publicos que
hayan dictado o gjecutado €l acto reclamado; las que no tengan relacion con los hechos
controvertidos y las que sean contrarias alamoral y a derecho.

En & mismo escrito deberdn acompafarse los documentos probatorios, en caso
contrario, si a examinarse el recurso se advierte que no se adjuntaron los documentos
sefidlados en este articulo, la autoridad requerird a recurrente para que en un término de
tres dias | os presente, apercibiéndolo de que en caso de no hacerlo se desechara de plano
el recurso o se tendran por no ofrecidas | as pruebas segin corresponda.

Articulo 89.- El recurso de revision serd presentado ante e Sindico del Ayuntamiento
quién debera integrar € expediente respectivo y presentarlo, a través de la Secretaria
General, a la consideracion de los integrantes del Ayuntamiento junto con el proyecto
de resolucion del mismo, proyecto que confirmara, revocara o modificara el acuerdo
impugnado en un plazo no mayor de quince dias.



CAPITULO XVIII
DE LA SUSPENSION DEL ACTO RECLAMADO.

Articulo 90.- Procedera la suspension del acto reclamado, s asi es solicitado al
promoverse el recurso y existe a juicio de la autoridad que resuelve sobre su admision,
apariencia de buen derecho y peligro en la demora afavor del proveniente, siempre que
al concederse, no se siga un perjuicio al interés social ni se contravengan disposiciones
de orden publico.

Si la resolucion reclamada impuso una multa, determind un crédito fisca o puede
ocasionar dafios y perjuicios a terceros, debe garantizarse debidamente su importe y
demés consecuencias legales como requisito previo para conceder la suspension, en la
formay términos indicados en la Ley de Hacienda

Municipal del Estado de Jalisco.

CAPITULO XIX
DEL JUICIO DE NULIDAD.

Articulo 91.- En contra de las resoluciones dictadas por la autoridad municipa a
resolver € recurso, podra interponerse e juicio de nulidad ante e Tribuna de lo
Administrativo del Estado de Jalisco. Articul os transitorios.

Primero.- Se deroga todas las disposiciones reglamentarias que contravengan |o
dispuesto por este reglamento.

Segundo.- El presente reglamento entrard en vigor € tercer dia de su publicacion en la
Gaceta Municipal.



