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INTRODUCCION

En el presente Plan Parcial de Centro de Poblacién “Yahualica de Gonzalez Gallo”,
correspondiente al Distrito Urbano 01 “La Cantera — La Presa” del Municipio de
Yahualica de Gonzalez Gallo; como instrumento legal de planeacién le compete
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; asi como
precisar su zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios

localizados del &rea de aplicacion.
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CAPITULO 1

1 BASES JURIDICAS
1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano 01 “La Cantera-La Presa’,
se fundamenta y tiene sustento juridico conforme a lo dispuesto por la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, péarrafo tercero, que
establece el derecho de la Nacion de imponer, a la propiedad privada, las
modalidades que dicte el interés publico, asi como de regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran
las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,

mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Asi mismo, el articulo 115 constitucional, fraccion V, otorga a los municipios, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, las facultades para participar
en la formulacién de planes de desarrollo regional, y en la creacion y administracion
de sus reservas territoriales; participar en la creacion y administracién de zonas de
reservas ecologicas y en la elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento
en esta materia; y celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales. Para tal efecto, los municipios podran expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios para lograr los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”

1.2 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO.

A nivel Estatal la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, en su articulo 77
fraccion 11l y IV faculta al ayuntamiento para aprobar los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarias para cumplir con los fines sefialados en el
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como
determina en su articulo 80, que los municipios a través de sus ayuntamientos, en
los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados en la
formulacion, aprobacion y administracion de los planes de desarrollo urbano, la
administracion de las reservas territoriales, la utilizacion del suelo y el otorgamiento
de licencias o permisos de urbanizacion y la edificacion, entre otros.

Ademas, determina en su articulo 80, que los municipios a través de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados en la formulacién, aprobacion y administracion de los planes de
desarrollo urbano, la administracion de las reservas territoriales, la utilizacion del
suelo y el otorgamiento de licencias o permisos de urbanizacién y la edificacion,

entre otros.

1.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.

Con fundamento en los articulos 1 constitucional, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano (LGAHOTDU) tiene por
objeto establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y
de los municipios, y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion
y regulacién de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional; fijar las normas
basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los Asentamientos Humanos; la fundacion, crecimiento, mejoramiento,
consolidacion y conservacion de los centros de poblacion y asentamientos
humanos; los principios para determinar las provisiones, reservas, usos de suelo y

destinos de areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacion, y
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determinar los mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particulas
para las mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad en los procesos
de planeacion y gestion del territorio.

La LGAHOTDU en sus articulos 2 y 4 sefiala que todas las personas sin distincion
de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir
y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y
seguros, los cuales también forman parte de los principios de la planeacion
regulacién y gestion de los asentamientos humanos, centro de poblacion y la
ordenacion del territorio.

De acuerdo a esta ley, las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién
tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en el &mbito de la competencia que les
determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En su articulo 10 la LGAHOTDU, refiere que corresponde a las entidades
federativas, Legislar en materia de asentamientos humanos, Desarrollo Urbano y
ordenamiento territorial, asi como para la planeacién, gestién, coordinacion y
desarrollo de las conurbaciones y zonas metropolitanas, en sus jurisdicciones
territoriales, atendiendo a las facultades concurrentes previstas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en lo dispuesto por esta Ley; establecer
normas conforme a las cuales se promovera y dara participacion a la ciudadania en
los procesos de planeacion, seguimiento y evaluacién; promover el cumplimiento y
la efectiva proteccidon de los derechos humanos relacionados con el Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda,
aplicar y ajustar sus procesos de planeacion; formular, aprobar y administrar su
programa estatal de ordenamiento territorial y desarrollo urbano; Promover y
decretar la Fundacion de nuevos Centros de Poblacion; analizar y calificar la
congruencia y vinculacion con la planeacion estatal e Inscribir en el Registro Publico

de la Propiedad; establecer las normas conforme a las cuales se efectuara la
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evaluacion del impacto urbano vy territorial; administracion de Reservas territoriales,
la dotacién de infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos, la salvaguarda de
la poblacién que se ubique en los poligonos de proteccion y amortiguamiento
determinados por los planes de Desarrollo Urbano; asi como en la proteccion del
Patrimonio Natural y Cultural, y de las zonas de valor ambiental del equilibrio
ecoldgico de los Centros de Poblacion; intervenir en la prevencion, control y solucion
de los asentamientos humanos irregulares; Emitir y, en su caso, modificar la
legislacion local en materia de Desarrollo Urbano; participar en la planeacion y
regulacion de las zonas metropolitanas; establecer y participar en las instancias de
coordinacion metropolitana; coordinar sus acciones con la Federacién, con otras
entidades federativas sus municipios o Demarcaciones Territoriales, segun
corresponda; convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones
e inversiones concertadas para el Desarrollo Regional, Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano; formular y aplicar las politicas; evaluar y dar seguimiento,
en los términos de las leyes locales aplicables al impacto territorial; Prevenir y evitar
la ocupacién por asentamientos humanos en zonas de alto riesgo; Establecer en las
leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que habran de sujetarse
las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las diferentes acciones
urbanisticas; Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada
y las demas que les sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

De conformidad con el articulo 11 y sus fracciones | a la XXV, a los municipios les
corresponde, formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de
éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi

como evaluar y vigilar su cumplimiento.
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1.4 LEY GENERAL Y ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y DE
PROTECCION AL AMBIENTE

La LGAHOTDU en su Articulo 45 sefiala que Los planes y programas de Desarrollo
Urbano deberan considerar los ordenamientos ecoldgicos y los criterios generales
de regulacién ecoldgica de los Asentamientos Humanos establecidos en el articulo
23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
y en las normas oficiales mexicanas en materia ecolégica.

Asi mismo en su articulo 22 de la LGEEPA sefiala que la regulaciéon ambiental de
los asentamientos humanos, debera de estar acorde con la politica ambiental, para
lo cual, se instrumentara a través de los ordenamientos ecoldgicos locales,
disposiciones de desarrollo urbano y los planes parciales de desarrollo de los
municipios, asi como los demas instrumentos que procedan.

En ese mismo orden de ideas la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Medio Ambiente (LEEPMA) sefiala en su articulo 23 fracciones LI, lll y IV, que
para la regulacién ambiental de los asentamientos humanos, deberan, ademas de
observar las disposiciones en materia de desarrollo urbano los criterios generales
sobre la politica ambiental y una estrecha vinculacion con la planeacion urbanay su
aplicacion, asi como buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacion, fortalecer las previsiones de caracter ambiental y
durante la elaboracion y la aplicacion de los programas de desarrollo urbano y
planes parciales municipales, se deberan de establecer mecanismos de rescate,

rehabilitacion y mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

1.4 CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO.

Por su parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco establece en su articulo
1°, tiene por objeto definir las hormas que permitan dictar las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de Jalisco y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento territorial, a efecto de

ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacidén, conservacion,

10
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mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, conforme a los fines
sefalados en el péarrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En ese sentido el articulo 4 menciona que el ordenamiento y regulacion de los
asentamientos humanos tendera a mejorar las condiciones de vida de la poblacion,
mediante diversos elementos mencionados en nueve fracciones, donde la octava
fraccion establece, como necesaria la promocién de usos y destinos orientados a la
productividad y la generacion de empleos.

El articulo 10 fraccidon |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar,
administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién y los planes parciales de
desarrollo urbano, atendiendo el cumplimiento de las disposiciones ambientales
aplicables.

En el articulo 116, menciona que para expedir y revisar el plan de desarrollo urbano
de centro de poblacién, se seguird procedimiento establecido en los articulos 98 y
99 de este Cdbdigo, verificando ademas la congruencia del plan con el programa
municipal de desarrollo urbano.

En cuanto a los planes parciales de desarrollo urbano se establece que deberan ser
integrados por 13 componentes que se consignan las fracciones | al XIll, en el
articulo 122, del mencionado Cadigo.

El establecimiento de destinos del suelo en los planes y programas de desarrollo
urbano se sujetara a reglas, establecidas en el articulo 149, fracciones de la | a la
VI, donde la fraccion | determina que los destinos del suelo sera de interés publico
y su establecimiento debera fundamentarse exclusivamente en consideraciones
técnicas y sociales que los justifiquen.

En este orden de ideas el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en su Cuarto
Transitorio establece, que los ayuntamientos deberan expedir o modificar sus
reglamentos en la materia en un plazo de 550 dias a partir de la vigencia de este
Cadigo, plazo en el cual deberan aplicar el que tengan vigente a la fecha de entrada

en vigor de este decreto.
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CAPITULO 2

2 MARCO DE PLANEACION
2.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2013 - 2018

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano plantea como bases para las
proyecciones a realizar, al Plan Nacional de Desarrollo 2013 — 2018 y sus
estrategias para mejorar la calidad de vida de los habitantes de este centro de
poblacion.

El Plan Nacional de Desarrollo parte de un analisis, asi como de sus resultados para
exponer la problemética que presenta nuestro pais en materia de desarrollo urbano
y el ejercicio pleno de los derechos a una vivienda digna. Impulsar el desarrollo de
ciudades mas compactas con mayor densidad de poblacién y actividad econdmica

es parte importante de las estrategias planteadas en el Plan Nacional de Desarrollo.

Por otro lado, dentro de las metas nacionales (México Incluyente) se plantea como
objetivo proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna a través
del mejoramiento de espacios publicos y mas especificamente en la Politica

Nacional de Vivienda.

De manera concreta se exponen como estrategias el Inhibir el crecimiento de las
manchas urbanas hacia zonas inadecuadas asi como promover reformas a la
legislacion en materia de planeacién urbana, uso eficiente del suelo y Zonificacion,
que se pretende lograr mediante la aplicacion del presente Plan de Desarrollo

Urbano de Centro de Poblacion.

En coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU) se propone una politica unificada y congruente de ordenamiento
territorial, desarrollo regional urbano y vivienda que proteja el patrimonio natural
para fortalecer el capital social y las capacidades de gestion de ejidos y

comunidades en zonas forestales.

12
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2.2 PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO (2013 —2018)

El Programa Nacional de desarrollo Urbano, elaborado por la nueva Secretaria de
Desarrollo Agrario Territorial y Urbano, establece seis objetivos que promueven la
transicion hacia un modelo de desarrollo sustentable e inteligente. Este nuevo
modelo busca fomentar un crecimiento ordenado de las ciudades para hacer de
ellas sitios en los que las distancias no representen una barrera para la poblacion.
Ciudades productivas, en las que se aprovechen al maximo las ventajas de la
urbanizaciobn y se genere un crecimiento compatible con la sustentabilidad

ambiental y social:

Objetivo 1: Controlar la expansién de las manchas urbanas y consolidar las
ciudades para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Objetivo 2. Consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para
los ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social, econdémica y ambiental.
Objetivo 3. Diseflar e implementar instrumentos normativos, fiscales,
administrativos y de control para la gestion del suelo.

Objetivo 4. Impulsar una politica de movilidad sustentable que garantice la calidad,
disponibilidad, conectividad y accesibilidad de los viajes urbanos.

Objetivo 5. Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir la
vulnerabilidad de la poblacién urbana ante desastres naturales.

Objetivo 6. Consolidar la Politica Nacional de Desarrollo Regional a partir de las

vocaciones y potencialidades econémicas locales.

2.3 PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA (2014 — 2018)
El Programa Nacional de Vivienda, en congruencia con el Plan Nacional de
Desarrollo, complementa los objetivos del presente plan a través de ciertos ejes

para el buen desarrollo de las urbes y zonas rurales:

13
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I. Demanda de vivienda: Pensando en nuevos esquemas de viviendas, asi como las
casas usadas o de renta.

II. Oferta de vivienda: Mejor Acceso al Crédito a través del Fortalecimiento de los
Derechos de Propiedad. Ya sean rentadas, propias o usada.

[ll. Vivienda sustentable: Que las viviendas cumplan parametros estrictos para
frenar la expansion desmedida.

IV. Coordinacidn interinstitucional y generacion de informacion: A la falta de politicas
claras, de la estandarizacion de los instrumentos de atencion y de la conjuncion de
esfuerzos para potenciar la atencion.

Los retos mas notables a vencer, de acuerdo al Plan Nacional de Vivienda, es el
hacinamiento, calidad salarial de los trabajadores, migracién descontrolada,
promover el crecimiento ordenado de las ciudades, la renovacién urbana y nuevos
desarrollos habitacionales que cuenten con todos los servicios y equipamientos
requeridos para fomentar vivienda sustentable en los &mbitos social, econémico y
medioambiental, desincentivando la creacion de ciudades-dormitorio.

Las Estrategias que el PNV propone son: que las nuevas viviendas cumplan
pardmetros mas estrictos para frenar la expansion desmedida, tales como las
necesidades basicas de una casa; Generar instrumentos normativos; Estimular la
construccion de vivienda vertical de calidad con espacios recreativos buscando
ciudades con crecimiento ordenado; Controlar, a través de Desarrollo Certificado, la

expansiéon urbana fuera de los perimetros de contencién urbana; etc.

2.3 MODELO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO

El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (MOET) es fisicamente un
mapa que contiene areas con usos y aprovechamientos permitidos, prohibidos y
condicionados. A semejanza de los Planes de Desarrollo Urbano, este mapa puede
ser decretado a nivel estatal y debe inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad, con el fin de que su observancia se obligatoria por todos los sectores o

particulares que se asienten y pretendan explotar los recursos naturales. Para el

14



Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”

Estado de Jalisco ya se cuenta con un Modelo de Ordenamiento Ecoldgico

Territorial.
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2.4 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2015 -2018

En el Plan Municipal de Desarrollo 2015 — 2018 para el municipio de Yahualica de
Gonzalez Gallo, establecemos prioridades del desarrollo implementando un
conjunto de cambios que se desean alcanzar en un periodo de corto y mediano
plazo, de esta manera cuidamos y velamos el gasto publico, empleandolo en las
necesidades mas apremiantes.

En este Plan se implementan seis ejes rectores que coadyuvaran al correcto
cumplimiento de los fines establecidos y la correcta estrategia de lineas de accion

para satisfacer las necesidades y probleméaticas que demanda la ciudadania:

1. Administracion e innovacion gubernamental

2. Coordinacion general de servicios publicos

3. Construccioén social de la comunidad

4. Desarrollo econdmico y combate a la desigualdad
5. Gestion integral del municipio

6. Seguridad para todos
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Articulo 1. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 01 “La Cantera-La Presa”, del Centro de Poblacion de Yahualica

de Gonzalez Gallo, se entiende por:

l. Ayuntamiento: ElI Ayuntamiento Constitucional de Yahualica de Gonzalez
Gallo.

Il. Municipio: El Municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo Jalisco;
Il. Presidente: El Presidente Municipal de Yahualica de Gonzalez Gallo;
IV.  Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

V. Ley General: La Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano;
VI.  Cddigo: El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

VIl. Reglamento o Reglamento Municipal: ElI Reglamento Municipal de

Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo;

VIIl. Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las
gue se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion

de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

IX. Plan Parcial: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

Subdistrito Urbano 01 “La Cantera-La Presa”.

X. Subdistrito Urbano: subdivision territorial de un distrito urbano o centro de
poblacién, para efectos de Plan Parcial, sujeta a una zonificacion secundaria o

especifica;

XI. Documento del plan parcial: El conjunto de documentos y lineamientos que

integran la informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a
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los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioecondémicos Y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico

del area de estudio, objeto del presente Plan Parcial;

XIl.  Anexo grafico: el conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados,

gue forman parte de este Plan Parcial,

XIll.  Plano de Zonificacion Z-01: plano impreso que integra el anexo grafico del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Subdistrito

Urbano 01 “La Cantera-La Presa”.

XIV. Desarrollo Urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacién,

conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacién o municipio.

XV. Desarrollo Urbano sustentable: Politica publica que implica elaborar
indicadores de sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir del ordenamiento
ecologico territorial; con énfasis en la fisonomia cultural de la poblaciéon y el potencial
social de cada region, desarrollando programas de convencion ambiental urbana,
crecimiento ordenado y fundacién de centros de poblacion o asentamientos

humanos;

XVI. Urbanizacion: es el proceso técnico para lograr a través de la accion material
y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y su

comunidad requieren para su asentamiento.

XVII. Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio
productivo de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo

sus valores histéricos y culturales.

XVIII. Mejoramiento: La accion dirigida a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de

poblacion; asi como la regularizacion de los asentamientos humanos;
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XIX. Crecimiento: la planeacién, regulacion o acciones especificas, tendientes a
ordenar la expansion fisica de los centros de poblacion;

XX. Renovacién urbana: La transformacion o mejoramiento de las areas de los
centros de poblacién, mediante la ejecucion de obras materiales para el
saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo implicar
un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la

modificacion de usos y destinos de predios o fincas;

XXI. Reutilizacion de espacios: es el cambio o modificacion de la modalidad de
usos, asi como en las matrices de utilizacién de suelo en los espacios ya edificados,
cuya condicionalidad de funcionamiento esta normado por una reglamentacion

especial.

XXII. Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o

predios de un centro de poblacion.

XXIII. Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacién; en conjuncién con los destinos

determinan la utilizacion del suelo;

XXIV. Reservas: Las areas constituidas con predios rasticos de un centro de

poblacién, que seran utilizadas para su crecimiento.

XXV. Determinaciones: Las determinaciones de usos, destinos y reservas, que
son los actos de derecho publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos,
conforme a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de
establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacién y precisar
los usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas de utilizacion,
a las cuales se sujetaran el aprovechamiento publico, privado y social de los

mismos;

XXVI. Accién Urbanistica: La urbanizacién del suelo; los cambios de uso, las

fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento
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humano; el desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales; la rehabilitacion de
fincas y zonas urbanas; asi como la introduccion, conservacion o mejoramiento de

las redes publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano;

XXVII.Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito, sin
detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se sefalar4 para establecer las

correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana.

XXVIII. Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental,
paisajistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
representa, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de

los asentamientos humanos;

XXIX. Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de

urbanizacién cuenta con su incorporacion o reincorporacion municipal.

XXX. Equipamiento urbano: EI conjunto de inmuebles, construcciones,
instalaciones y mobiliario, utilizados para prestar a la poblacién los servicios urbanos
y desarrollar las actividades econémicas. Considerando su cobertura se clasificaran

en regional, central, distrital, barrial y vecinal.

XXXI. Obras de infraestructura basica: Las redes generales que permiten
suministrar en las distintas unidades territoriales y areas que integran el subdistrito
urbano, los servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable,

alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

XXXII. Subdivision: La particion de un predio en dos o mas fracciones, para su

utilizacion independiente;

XXIIl. Relaotificacion: El cambio en la distribucion o dimensiones de los lotes en un

predio, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;
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XXXIV. Zonificacién: la determinacion de las areas que integran y delimitan
un centro de poblacién, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos
y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y

crecimiento del mismo;

XXXV. Zonificacion Secundaria: es la determinacion o utilizacion particular del suelo
y sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el subdistrito urbano
objeto de ordenamiento y regulacién de este Plan Parcial, complementdndose con
sus respectivas normas de control especificadas en las matrices de utilizacién del

suelo;

XXXVI. Zona: El predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en
funcién de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una

utilizacion del suelo predominante;

XXXVII. Zona mixta: Mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a

través de la zonificacion;

XXXVIIL. Zona con caracteristicas especiales: Son todas las zonas que por sus
disposiciones generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacién especifica,

difiere de las que establece el Reglamento;

XXXIX. Reglamentacion especifica: Es la reglamentacion que se establece en
el plan parcial para una zona con caracteristicas especiales, esto en funcién de las

particularidades de la zona segun sus caracteristicas;

XL. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de
una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la

zona sefalada;

XLl  Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también

plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

21



Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”

XLIl. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion o
permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no

causan impactos negativos al entorno;

XLIII. Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacién en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacidn, determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin

afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

XLIV. Superficie edificable: el &rea de un lote o predio que puede ser ocupada por
la edificacion y corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie

edificable coincide con el area de desplante;

Las demas definiciones indicadas en los articulos 6° del Codigo Urbano articulo 2
del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Yahualica de

Gonzalez Gallo, asi como las incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.

Articulo 4.- El Plan Parcial del que forman parte integral el Plano de Zonificacion Z-
01 y archivos de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios
técnicos del medio fisico natural, del medio fisico transformado y del medio
econdémico social, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y
regulacion para el desarrollo ecoldgico, urbano y la conservacion patrimonial,
dentro de su area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio
ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el

mismo Plan Parcial.
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Articulo 5.- El area de aplicacion del Plan Parcial, constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las areas y predios en base al Articulo 129 del

Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco y comprende:

l.- Las &reas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacién, Subdistrito Urbano 01 “La Cantera-La Presa” y

Il.- Las unidades territoriales que integran la estructura urbana asi como sus
aprovechamientos que tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en

funcién de sus caracteristicas naturales y usos en actividades productivas.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion, Subdistrito Urbano 01 “La Cantera — La Presa”, tiene como limites los

gue se describen a continuacion:

Inicia al norte del Subdistrito ubicado en el limite de centro de poblacién con el
vértice 1, en las coordenadas UTM X= 719451, Y= 2344845 con rumbo sureste y
un angulo 170° de y de ahi se dirige al sureste por el eje de la calle Gonzéalez Ortega
con una longitud de 283 mts. hasta llegar al Vértice 2, colindando al este con el
Subdistrito 03.

Partiendo del Vértice 2 ubicado en la confluencia de la carretera Cuquio-Yahualica
y la calle Gonzéalez Ortega, en las coordenadas UTM X=719442, Y=2344562, con
un rumbo al noroeste y un angulo de 336°, el limite continGia en direccién al noreste
por el eje de la carretera Cuquio —Yahualica con una longitud de 184 mts. hasta
llegar al Vértice 3, colindando al sur con el Subdistrito 02.

Partiendo del Vértice 3 ubicado en la carretera Cuquio-Yahualica, en las
coordenadas UTM X=719357, Y=2344726, con un rumbo al suroeste y un angulo
de 237°, el limite continta en direccion al oeste por el eje de la carretera Cuquio —
Yahualica con una longitud de 527.31 mts. hasta llegar al Vértice 4, colindando al

sur con el Subdistrito 02.
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Partiendo del Vértice 4 ubicado en la carretera Cuquio-Yahualica, en las
coordenadas UTM X=719100, Y=2344528, con un rumbo al sureste y un angulo de
164°, el limite continda en direccion al sureste por el eje de la carretera Cuquio —
Yahualica con una longitud de 228 mts. hasta llegar al Vértice 5, colindando al este
con el Subdistrito 02.

Partiendo del Vértice 5 ubicado en la carretera Cuquio-Yahualica, en las
coordenadas UTM X=719163, Y=2344308, con un rumbo al suroeste y un angulo
de 207°, ellimite continGa en direccién al suroeste por el eje de la carretera Cuquio
—Yahualica hasta continuar por la calle Escobedo con una longitud de 721 mts.

hasta llegar al Vértice 6, colindando al este con el Subdistrito 02.

Partiendo del Vértice 6 ubicado en la confluencia de las calles Ramoén Corona y
Escobedo, en las coordenadas UTM X=718853, Y=2343658, con un rumbo al
suroeste y un angulo de 183°, el limite continta en direccién suroeste por la calle
Escobedo e Higinio Rubalcaba, con una longitud de 152 mts. hasta llegar al Vértice
7.

Partiendo del Vértice 7 ubicado en las coordenadas UTM X=718827, Y=2343515,
con un rumbo al oeste y un angulo de 250°, el limite continGa en direccion al oeste
por el limite predial del centro de poblacién, con una longitud de 541 mts. hasta

llegar al Vértice 8.

Partiendo del Vértice 8 ubicado en las coordenadas UTM X=718279, Y=2343537,
con un rumbo al suroeste y un angulo de 253°, el limite continGa en direcciéon
suroeste por el limite predial del centro de poblacion, con una longitud de 920 mts.

hasta llegar al Vertice 9.

Partiendo del Vértice 9 ubicado en las coordenadas UTM X=717403, Y=2343252,
con un rumbo al noreste y un angulo de 336°, el limite contintia en direccion suroeste
por el eje del escurrimiento hasta llegar a la presa el Estribdn, con una longitud de
416 mts. hasta llegar al Vértice 10.
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Partiendo del Vértice 10 ubicado en las coordenadas UTM X=717207, Y=2343619,
con un rumbo al norte y un angulo de 0°, el limite continGia en direccién norte por el
limite de la presa el Estribdn, con una longitud de 134 mts. hasta llegar al Vértice
11.

Partiendo del Vértice 11 ubicado en el limite de la presa el Estribén en las
coordenadas UTM X=717196, Y=2343753, con un rumbo al noreste y un angulo de
23°, el limite contintia en direccién noreste por el limite de la presa el Estribon, con
una longitud de 158 mts. hasta llegar al Vértice 12.

Partiendo del Vértice 12 ubicado en el limite de la presa el Estribon en las
coordenadas UTM X=717320, Y=2343850, con un rumbo al sureste y un angulo de
106°, el limite continta en direccidn sureste por el limite de la presa el Estribon, con

una longitud de 246 mts. hasta llegar al Vértice 13.

Partiendo del Vértice 13 ubicado en el limite de la presa el Estribdn en las
coordenadas UTM X=717549, Y=2343758, con un rumbo al noreste y un angulo de
75°, el limite continta en direccion noreste por el limite de la presa el Estrib6n, con

una longitud de 259 mts. hasta llegar al Vértice 14.

Partiendo del Vértice 14 ubicado en el limite de la presa el Estribdn en las
coordenadas UTM X=717809, Y=2343741, con un rumbo al noreste y un angulo de
6°, el limite continda en direccion noreste, con una longitud de 260 mts. hasta llegar
al Vertice 15.

Partiendo del Vértice 15 ubicado en el limite de la presa el Estribon en las
coordenadas UTM X=717838, Y=2344005, con un rumbo al noreste y un angulo de
263°, el limite continta en direccién noreste por el limite de la presa el Estrib6n, con

una longitud de 190 mts. hasta llegar al Vértice 16.

Partiendo del Vértice 16 ubicado en el limite de la presa el Estribdn en las

coordenadas UTM X=717649, Y=2343979, con un rumbo al noreste y un angulo de
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45°, el limite continta en direccion noreste por el limite de la presa el Estribon, con

una longitud de 146 mts. hasta llegar al Vértice 17.

Partiendo del Vértice 17 ubicado en el limite de la presa el Estribon en las
coordenadas UTM X=717762, Y=2344077, con un rumbo al noreste y un &ngulo de
154°, el limite continda en direccién noroeste por el limite de la presa el Estribon,

con una longitud de 45 mts. hasta llegar al Vértice 18.

Partiendo del Vértice 18 ubicado en las coordenadas UTM X=717783, Y=2344036,
con un rumbo al noreste y un angulo de 67°, el limite continta en direccion noreste
por el limite de la presa el Estribon, con una longitud de 140 mts. hasta llegar al
Vértice 19.

Partiendo del Vértice 19 ubicado en el limite de la presa el Estribdn en las
coordenadas UTM X=7187913, Y=2344089, con un rumbo al noreste y un angulo
de 50°, el limite continGa en direccidén noreste por el limite de centro de poblacién,

con una longitud de 465 mts. hasta llegar al Vértice 20.

Partiendo del Vértice 20 ubicado en el limite de centro de poblaciéon en las
coordenadas UTM X=718254, Y=2344405, con un rumbo al noreste y un angulo de
45°, el limite continla en direccidn noreste por el limite parcelario, con una longitud

de 358 mts. hasta llegar al Vértice 21.

Partiendo del Vértice 21 ubicado en las coordenadas UTM X=718508, Y=2344658,
con un rumbo al sureste y un angulo de 143°, el limite continda en direccidn sureste

por la calle Gral. Anaya, con una longitud de 154 mts. hasta llegar al Vértice 22.

Partiendo del Vértice 22 ubicado en la calle Gral. Anaya y el limite de centro de
poblacion en las coordenadas UTM X=718611, Y=2344542, con un rumbo al
noreste y un angulo de 63°, el limite continta en direccion noreste por el limite de

centro de poblacion, con una longitud de 206 mts. hasta llegar al Vértice 23.

Partiendo del Vértice 23 ubicado en el limite de centro de poblacién en las

coordenadas UTM X=718795, Y=2344636, con un rumbo al sureste y un angulo de
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161°, el limite continta en direccion sureste por el limite de centro de poblacién, con
una longitud de 162 mts. hasta llegar al Vértice 24.

Partiendo del Vértice 24 ubicado en el limite de centro de poblacion en las
coordenadas UTM X=718880, Y=2344498, con un rumbo al noreste y un &ngulo de
23°, el limite continta en direccion sureste por el limite de centro de poblacion, con

una longitud de 152 mts. hasta llegar al Vértice 25.

Partiendo del Vértice 25 ubicado en el limite de centro de poblacién en las
coordenadas UTM X=7188939, Y=2344639, con un rumbo al sureste y un angulo
de 110°, el limite continta en direccion sureste por el limite de centro de poblacion,

con una longitud de 156 mts. hasta llegar al Vértice 26.

Partiendo del Vértice 26 ubicado en el limite de centro de poblacién en las
coordenadas UTM X=719076, Y=2344562, con un rumbo al noreste y un angulo de
10°, el limite continta en direccion noreste por el limite de centro de poblacion, con

una longitud de 156 mts. hasta llegar al Vértice 27.

Partiendo del Vértice 27 ubicado en el limite de centro de poblacion en las
coordenadas UTM X=719108, Y=2344746, con un rumbo al noreste y un angulo de
74°, el limite continla en direccion noreste por el limite de centro de poblacion, con

una longitud de 357 mts. hasta llegar al Vértice 1.

VERTICE RUMBO ANGULOS X Y DISTANCIA
1 SURESTE 170° 719452 2344845 1-2=283
2 NOROESTE 336° 719442 2344562 2-3=184
3 SUROESTE 237° 719357 2344726 3-4=324
4 SURESTE 164° 719100 2344528 4-5=228
5 SUROESTE 207° 719163 2344308 5-6=721
6 SUROESTE 183° 718853 2343658 6-7=152
7 OESTE 250° 718827 2343515 7-8=541
8 SUROESTE 253° 718279 2343537 8-9=920
9 NOROESTE 336° 717403 2343252 9-10=416
10 NORTE 0° 717207 2343619 10-11=134
11 NORESTE 23° 717196 2343753 11-12=158
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12 SURESTE 106° 717320 2343850 12-13=246
13 NORESTE 75° 717549 2343758 13-14=259
14 NORESTE 6° 717809 2343741 14-15=260
15 NOROESTE 263° 717838 2344005 15-16=190
16 NORESTE 45° 717649 2343979 16-17=146
17 SURESTE 154° 717762 2344077 17-18=45

18 NORESTE 67° 717783 2344036 18-19=140
19 NORESTE 50° 717913 2344089 19-20=465
20 NORESTE 45° 718254 2344405 20-21=358
21 SURESTE 143° 718508 2344658 21-22=154
22 NORESTE 63° 718611 2344542 22-23=206
23 SURESTE 161° 718795 2344636 23-24=162
24 NORESTE 23° 718880 2344498 24-25=152
25 SURESTE 110° 718939 2344639 25-26=156
26 NORESTE 10° 719076 2344562 26-27=186
27 NORESTE 74° 719108 2344746 27-1=357

TABLA 1.- Localizacidn de los vértices del drea de aplicacion Fuente: Elaboracion propi

DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

‘/,\/_\ 3
GRAFICO 1.- Area de aplicacidn Fuente: Elaboracién propia.
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CAPITULO 3
3 OBJETIVOS GENERALES

3.1 DE LAS POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

Los presentes objetivos y politicos generales sefialados en este plan parcial son
conforme al articulo 120 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco que refieren

lo siguiente:

l. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion;

Il. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento
previstas en los programas y planes de desarrollo urbano;

Il. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

V. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion
con las modalidades de accion urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
derivadas de las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;
y

VII.  El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la

aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.
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CAPITULO 4

4 FASE DE DIAGNOSTICO

4.1. UBICACION DEL AREA DE APLICACION, SUBDISTRITO 01 “La

Cantera-La Presa”.

El Subdistrito 01 “La Cantera-La Presa” se localiza al Noroeste del Centro de
Poblacion de Yahualica de Gonzalez Gallo y es parte de los 4 Subdistritos que
componen el Centro de Poblacion “Yahualica de Gonzalez Gallo” los cuales se
enlistan a continuacion:

1. Subdistrito 01 “La Cantera - La Presa”

2. Subdistrito 02 “Centro - Tepeyac”

3. Subdistrito 03 “Cruz de Zacate — Tecoluta”

4. Subdistrito 04 “La Unidad — Rastro”

SUBDISTRITO
03

SUBDISTRITO
02

SUBDISTRITO
04

GRAFICO 2. Localizacién del subdistrito 01. Fuente: Elaboracién propia.

El area de estudio corresponde al cetro de Poblacion al que pertenece el Subdistrito
01 “La Cantera - La Presa”.
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4.2 MEDIO ECONOMICO SOCIAL

4.2.1 Aspectos Demograficos
El municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo de acuerdo a la Encuesta Intercensal

2015, registra una poblacion de 22,586 habitantes; de las cuales el 61.60% se
concentra en la cabecera municipal de Yahualica, le sigue Manalisco con 5.45%,
enseguida Huisculco con 3.99%, El Mirador representa un 2.89% y Tecoluta tan
solo 1.45%; las 153 localidades restantes representan el 24.63% de la poblacién
total en el municipio. Haciendo un comparativo poblacional del afio 2000 al 2015,
Yahualica muestra una tendencia de decrecimiento con un Tasa de crecimiento del

-0.51.

Poblacién total en principales localidades, por porcentaje en el municipio
Periodo 1990 - 2015

Periodo
Clave Municipio / Localidad 1990 2000 2010 015 Porc_er_ltgje en
el municipio, 2015
118 Yahualica de Gonzélez Gallo = 21,392 23,773 22,284 22,586 100.00
0001 Yahualica de GonzalezGallo 13,406 14,225 13,655 13,913 61.60
0071 Manalisco 1,488 1,647 1,231 1,231 5.45
0056 Huisquilco 1,112 1,048 901 901 3.99
0079 El Mirador 11 156 708 652 2.89
0131 Tecoluta - 6 337 327 1.45

TABLA 2.- Poblacidn total por Subdistrito, en Centro de Poblacion 01, 2015 fuente: elaboracion
propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacion y vivienda 2015.

De los 13,913 habitantes que residen en el Centro de Poblacién 01 - Yahualica
Gonzélez Gallo, el Subdistrito 01 La Cantera — La Presa conforma el 12.08%, el
Subdistrito 02 el 16.43%, el Subdistrito 03% 18.10% y por ultimo el Subdistrito 04 el
14.99%. La zona con mayor densidad de habitantes se encuentra en la parte centro

y norte de la Cabecera Municipal.
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Total de poblacion por subdistrito y su porcentaje
en referencia al municipio, 2015.
Subditritos del Poblacién Porcentaje
Centro de Poblacion 01 en municipio

SD-01 La Cantera - La Presa 2,729 12.08
SD-02 Centro - Tepeyac 3,712 16.43
SD-03 Cruz de Zacate - Tecoluta 4,087 18.10
SD-04 La Unidad - Rastro 3,385 14.99
Total Centro de Poblacion 01 13,913 61.60
Total Municipio 22,586 100.00

TABLA 3.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacion y vivienda
2015.

Enseguida se presenta una gréafica con la distribucion de porcentaje de poblacion

por Subdistrito en el afio 2015:

Porcentaje total de poblacion por Subdistrito
respecto a municipio Yahualica G. G., 2015

m 5D-01 La Cantera- La
Presa

m 5D-02 Centro - Tepeyac

SD-03 Cruz de Zacate -
Tecoluta

B SD-04 La Unidad - Rastro

18.10%

GRAFICA 1.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacion y vivienda
2015.

Poblacién por edades y sexo

El andlisis de poblacion por grupos de edad, nos permite observar la distribucion y
concentracion de la poblacion y a la vez, permite obtener una radiografia al detalle
del perfil predominante de la poblacion residente en el municipio y en este caso el
Subdistrito 01, asi también como sus necesidades de equipamiento escolar, de

salud, recreacion, entre otras.
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Para realizar dicho analisis se utilizaron datos tanto del Inventario Nacional de
Vivienda y del SCINCE 2010, INEGI. Una vez obtenida la informacion se proceso la
informacion para determinar la edad predominante en el municipio y Subdistrito 01
con los siguientes rangos de edad a fin de relacionarlos con los equipamientos
necesarios, haciendo énfasis en el equipamiento escolar, y quedando de la
siguiente manera: rango de 0-5 afios (poblacion de 0-4 afios mas poblacion de 5
afos); rango de 6- 11 afos (variable de 6-11 afios); rango 12-14 afios (variable de
12-14 afos), rango de 15-17 afios (variable de 15-17 afos); rango 18-24 afios
(variable de 18-24 afios); rango 25-59 afos (poblacion de 18 afios y mas, menos
poblacion de 60 afios y mas, menos poblacién de 18-24 afios); rango 60 y mas

(variable de 60 afios y mas).

Enseguida se muestra la tabla por sexo y rango de edad en el municipio, teniendo
como resultado una poblacion mayormente joven-adulto, con un 14.32% poblacién
con edad de entre 20 a 29 afios de edad. Y aproximadamente el 25.10% de 30 a 49

anos.

Poblacién por rango de edad y sexo en el municipio
de Yahualica de G. G, 2015
RangoNde edad Hombre Mujer Total %.ef‘ .
(afios) municipio
0Oa4 963 909 1,872 8.29
5a9 1,046 1,117 2,163 9.58
10a 14 1,109 982 2,091 9.26
15a19 914 880 1,794 7.94
20a29 1,451 1,783 3,234 14.32
30a39 1,397 1,494 2,891 12.80
40a 49 1,290 1,489 2,779 12.30
50 a 59 978 1,153 2,131 9.44
60a74 1,098 1,343 2,441 10.81
75 afios ymas 566 619 1,185 5.25
No especificado 0 5 5 0.02
TOTAL 10,812 11,774 22,586 100.00

TABLA 4.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacidn y vivienda
2015.
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La siguiente grafica muestra la relacion de habitantes hombre — mujer en el

municipio de Yahualica en el 2015:

Poblacion por rango de edad y sexo en el municipio
de Yahualica de G. G., 2015

No... | |

75 afios y... _'—|—
60a74 '—l—li
50a 59
[
40a 49 _[—T—I— = Total
e —

u Muj
30a39 __I'—[—I'— uer
® Hombre
20a 29 | e S e
15319 "‘I—I—
1
10a 14 l—l—l'
5a9 ,.—[—
Da4d '—l-—l-—
0 500 1,000 1,500 2,000 2,500 3,000 3,500

GRAFICA 2.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacion y vivienda
2015.

Como ya se menciond anteriormente con el propésito de tener un analisis mas
preciso para un futuro requerimiento de equipamiento educativo urbano se hace la
agrupacion por rangos de edad en relacion a los niveles escolares. En el Subdistrito
Urbano 01 prevalece la poblacién de entre 25 a 59 afios con el 41.75%, por
resultado existe una poblacidn joven-adulta. Es importante reconocer que hay un
porcentaje considerable de adolescentes ya reconocidos legalmente como adulto,

con el 11.06% que son personas que entran en una edad con actividad econémica
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productiva y sobre todo con aspiraciones de continuar su preparacion de estudios
universitarios. De igual forma la poblacion infante es relevante, que es entre los 0y

11 afos, en el Subdistrito es del 18%.

Poblacién por rango de edad en Subdistrito 01
y en la Cabecera Municipal de Yahualica, 2010
Subdistrito 01 Cabecera
Rango de edad LaCantera-La % Municipal %
Presa Yahualica G. G.
0a5 193 7.39 1,102 8.07
6all 271 10.38 1,329 9.73
12a14 89 3.41 487 3.57
15a17 133 5.09 593 4.34
18a24 282 10.80 1,510 11.06
25a59 1,090 41.75 5,674 41.55
60 afios ymas 369 14.13 1,939 14.20
No especificado 184 7.05 1,021 7.48
TOTAL 2,611 100.00 13,655 100.00

TABLA 5.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censos y conteos de poblacion y vivienda
2015.

Enseguida se muestra la relacidon de poblacion por rango de edad en el municipio y
el Subdistrito Urbano 01:

Poblacion por rango de edad en Subdistrito 01
y Cabecera Municipal, 2010

7% .‘
Cab. Munlt:lpal'

m0as
m6all

m12a314
ml15a17
m18a24
m25a59

60 afios y mas

Subdistrito 01 No especificado

GRAFICA 3.- fuente: elaboracion propia a partir de INEGI censo y conteos de poblacion y vivienda
2010.
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4.2.2 Dindmica de crecimiento demografico

Tasa de crecimiento

El municipio de Yahualica muestra una clara tendencia de migracion en varias
décadas atras, caracteristicas de estos centros urbanos en donde la poblacion joven
decidi buscar oportunidades en las ciudades y en principales casos migrar a la
frontera norte del pais. En la década 2000 — 2010 hubo una tasa anual de -0.64,
que represento una pérdida de poblacion de 1,187 habitantes en un periodo de 10
anos, de los cuales el 48% fueron habitantes de la Cabecera municipal.

De continuar con esta dindmica demogréfica en el municipio, se estima que para el
afio 2030 el municipio tenga alrededor de 24,273 habitantes con una tasa de
crecimiento del 0.43. La pérdida de poblacion en la cabecera municipal puede ser
reflejo de predios con caracteristicas rusticas, es decir, baldios, impactando en

vacios urbanos y peso en productividad econémica para el mismo municipio.

Poblacién y Tasa de Crecimiento anual en la Cabecera
Municipal y municipio de Yahualica G. G. 1990 - 2030

Mun / Loc Poblacién [ Tasa de Crecimiento
1990 2000 2010 2015 2030 1990-2000 2000-2010 2010-2015 2015-2030
Cabecera Municipal 13,406 14,225 13,655 13,913 13,199 0.6 -0.4 0.37 0.08
Yahualica G. G. 21,392 23,773 22,284 22586 24,273 0.06 -0.64 0.26 0.43

TABLA 6.- fuente: elaboracion propia.

Grafica que representa la tendencia de crecimiento poblacional, tanto en el

municipio como en la Cabecera Municipal:

Tasa de Crecimiento poblacional
de 1990a 2030
0.8

N ~

0 AN <

NN /A e vt

0.2 \ \ // ammmYahualica G.
NN/

G.
-0.4

-0.6
-0.8

1990-2000 2000-2010 2010-2015 2015-2030

GRAFICA 4.- fuente: elaboracion propia.
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La siguiente grafica muestra la dinAmica demografica en nameros relativo del
namero de habitantes de 1990 a 2030, con una estimacion al afio 2030, significando
una recuperacion en cuestion poblacional para consolidar el municipio en temas

demograficos y en el &mbito de una estructura urbana / ciudades media.

Comportamiento demografico
de 1990 a 2030

25,000

24,000

ién

23,000 Yahualica G. G.

Poblac

22,000

21,000 T T T T 1
1990 2000 2010 2015 2030

GRAFICA 5.- fuente: elaboracion propia.

Dinamica demografica en el municipio

La relacién municipio — cabecera municipal en Yahualica de Gonzélez Gallo sigue
siendo muy notoria en la actualidad, uno de los indicadores principales es el tema
poblacional, partiendo de este principio sigue conservando entre el 60 a 63% de sus
habitantes. Entendiendo que la cabecera municipal es el polo econémico del
territorio donde se concentran la mayor parte de los equipamientos urbanos,

servicios y comercios para abastecer las principales necesidades de los locatarios.

Porcentaje de poblacion en la Cabecera Municipal respecto a
la poblacion total del municipio de Yahualica G. G.
1990 2000 2010 2015
Pob % Pob % Pob % Pob %
Cabecera municipal 13,406 62.67 14,225 59.84 13,655 61.28 13,913 61.60
YahualicaG.G. 21,392 100.00 23,773 100.00 22,284 100.00 22,586 100.00

Mun /Loc

TABLA 7.- fuente: elaboracion propia.
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La siguiente grafica representa la relacion demografica entre el municipio y la

Cabecera Municipal de Yahualica Gonzalez Gallo:

Poblacion total Cabecera municipal respectoa
al municipio de Yahualica G. G., 1990a 2015

25 000 21,392 28

20, OOO I —

15,000 -l/ﬁm _14,125 e B Cabecera

o000 -I/ ._____ Municipal
5 000 .r B B Z}ahualica G.

1990 5000 “\/

GRAFICA 6.- fuente: elaboracion propia.

4.2.3 Aspectos Econémicos
Poblacién Econémicamente Activa

La poblacién econ6micamente activa (PEA) del municipio de Yahualica de Gonzalez
Gallo en el afio 2015 era de 7626 habitantes, de los cuales el 95.1% es poblacion
ocupada y uUnicamente el 4.86% esta desocupada; el Subdistrito 01 absorbe
aproximadamente el 13.83% de la PEA en el municipio. Es notorio la falta de
oportunidades de productividad en el municipio o de fuentes de empleo ya que
alrededor del 56.64% de poblacion en edad productiva se encuentra en condicion

econdmica como no activa.

Para INEGI, la poblacién econémicamente activa (PEA) son personas de 12 y mas
afios que en la semana de referencia (del censo) se encontraban ocupadas o

desocupadas
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Condicion de actividad econdmica
en el municipio de Yahualica G. G, 2015

Poblacién Total %

P.E. A Ocupada 7,255 95.1
P. E. A. Desocupada 371 4.86
Poblaciéon Econdmicamente Activa 7,626  43.05

Poblaciéon no

L . 10,032  56.64
econdomicamente activa

TABLA 8.- fuente: elaboracion propia.

En el afio 2010 el Subdistrito 01 contaba con una poblacion del 51.9% en situacion
econdmicamente activa, es decir, 1,055 habitantes de los 2,033 habitantes que
forman parte de la poblaciéon de 12 afios y mas. El 45.8% se encuentra como
poblacibn econémicamente no activa, enseguida se muestra una tabla con las

condiciones de actividad econdmica en el Subdistrito 01:

Condicién de actividad econémica
en Subdistrito 01, 2010
Poblacion Total %
P. E. A. Ocupada 1,015 96.2
P. E. A Desocupada 30 3.2
Poblacién Econdmicamente Activa 1,055 51.9
’Po_blamon no _ 931 45.8
econbmicamente activa

TABLA 9.- fuente: elaboracion propia.

Condicion de actividad econdmica
en Subdistrito 01, 2010

m Poblacién
Econdmicamente

45.8% Activa

Poblacién no
economicamente
activa

GRAFICA 7.- fuente: elaboracion propia.
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Caracteristicas de la poblacién ocupada en el municipio

De los 7,255 habitantes en el municipio que estan en situacion econémica como
ocupada en el afio 2015, principalmente son comerciantes y trabajadores en
servicios diversos, este grupo representa el 43.45%, enseguida le sigue
trabajadores a la industria con 20.113% y con 18.53% ocupacion con cargos
mayormente reconocidos como profesionistas. Estos datos nos permiten conocer a
qué tipo de actividad o fuentes de empleo se pueden establecer en el municipio de
acuerdo a la cualificacion de los habitantes en su ocupacion laborar.

Poblacién ocupada segun su division ocupacional
en el municipio de Yahualica G. G,, 2015
Ocupacion Total %
Funcionarios, profesionistas, técnicos y administrativos 1,344 18.53
Trabajadores agropecuarios 1,210 16.68
Trabajadores en la industria 1,459 20.11
Comerciantes ytrabajadores en servicios diversos 3,152 43.45
No especificado 90 1.24
Total poblacion ocupada 7,255 100.00

TABLA 10.- fuente: elaboracion propia.

En el afio 2015, el 57% de la poblacién ocupada se dedicaba al sector terciario, es
decir, a la prestacion de servicios, por ejemplo: oficinas de profesionales,
educativos, a la industria y comercio, entre otros. Entre el sector secundario y
primario hay un cierto balance en porcentaje por poblacién ocupada, el 21.85%
secundario, dedicado a la industria o transformacion de materia prima, y 19.78% al
sector primario que comprende agricultura, ganaderia y pesca. Las actividades por
sector de actividad econémica nos indica el caracter urbano del municipio y posible

relacion en el Subdistrito Urbano 01.
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Poblacion ocupada segun su sector de actividad

econdémica en el municipio de Yahualica G. G., 2015
Sector Total %

Primario 1,435 19.78
Secundario 1,585 21.85
Comercio 1,386 19.10
Servicios 2,743 37.81
No especificado 106 1.46
Total poblacién ocupada 7,255 100.00

TABLA 11.- fuente: elaboracion propia.

La siguiente grafica representa la poblacién ocupada por sector econémico en el

municipio, en el afio 2015:

Actividad econdmica por sector
en el municipio de Yahualica G. G., 2015

® Primario ® Secundario ® Comercio ® Servicios ® No especificado

GRAFICA 8.- fuente: elaboracion propia.

El 52.10% de la poblacion ocupada en el municipio segun datos de la Encuesta
Intercensal de INEGI, 2015, indica que tiene mas de 2 salarios minimos, si
establecemos en este concepto entre los 2 y 5 s.m. los habitantes de Yahualica
tiene ingreso entre $176.72 y $441.8 diarios, calculados en base al salario minimo
seflalado por la Comision de Salarios Minimos de la Secretaria del Trabajo y
Prevision Social, que es de 88.36 por area geografica Unica, con vigencia a partir
del 1ro de enero de 2018. Esta situacibn nos permite conocer la percepcién
econOmica en los habitantes del municipio, en tanto, el 26.29% tiene ingresos de 1

a 2 salarios minimo.
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Poblacién ocupada segln ingreso por trabajo
en el municipio de Yahualica G. G., 2015
Ingreso por trabajo Total %
Hasta 1 salario minimo 1,118 1541
Mas de 1 a 2 salarios minimo 1,907 26.29
Més de 2 salarios minimo 3,780 52.10
No especificado 450 6.20
Total poblacion ocupada 7,255 100.00

TABLA 12.- fuente: elaboracion propia.

Ingreso salarial en poblacion ocupada
en el municipio de Yahualica G. G., 2015

m Hasta 1 salario
minimo

HMasdela?2
salarios minimao

B Mas de 2 salarios
minimo

No especificado

GRAFICA 9.- fuente: elaboracion propia.

4.2.4 Fuentes de empleo

Las oportunidades de empleo para el municipio de Yahualica en cuestién de tamafio
de empresas establecidas en el territorio son de caracter micro, concentrando el
97.45% de las unidades econdmicas de las 1,294 establecimientos registrados en
el Directorio Econdmico Nacional de Unidades Econdmicas, de INEGI, al 2015.
Estos establecimientos tienen una medicion de personal ocupado dependiendo el
tipo de actividad, como tamafio de empresa grande, Unicamente se reconoce un

establecimiento que tiene 251 y mas de personal. Este analisis obliga al municipio
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a atraer empresas grandes para generar mayor empleo para la poblaciéon y no

obligar a estas salir del municipio.

En el subdistrito el 98.65% de unidades econémicas son micro empresas que van

de tienda de abarrotes, tortilleria, entre otros con personal de trabajo 0 a 10

personas.

Fuentes de empleo segln tamafio empresa en
el Subdistrito 01 y municipio de Yahualica G.G,, 2017

Personal ocupado por Tamafo Establecimientos

. L L % representa  en el municipio
unidad econémica empresa Subdistrito 01 0 P P

en municipio  Yahualica G. G.

% Establecimientos

%

0al0 Micro 146 98.65 11.58 1,261 97.45
11a50 Pequefia 2 1.35 6.90 29 2.24
51 a 250 Mediana 0 0.00 0.00 3 0.23
251 ymas Grande 0 0.00 0.00 1 0.08
TOTAL 148 10000  11.44 1,294 100.00
TABLA 13.- fuente: elaboracion propia.
Las fuentes de empleo en el municipio predomina la empresa micro, como lo

muestra la siguiente grafica:

Fuentes de empleo segin tamafio empresa en
el municipio de Yahualica G.G., 2017

224%| 0.23%

= Micro
® Pequeiia
Mediana

Grande

GRAFICA 10.- fuente: elaboracion propia.
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En el siguiente grafico se puede observar la localizacion de los establecimientos en
el Subdistrito 01 por personal ocupado, con una mayor concentracion de unidades
econdémicas cercanas al centro de la cabecera municipal, hay un registro de 148

establecimientos:

FUENTES DE EMPLEO S
I:"suamsmmm UNIDADES ECON()MIC N\

v =3

O 0A5PERSONAS
© 6A10 PERSONAS
@ 11A30 PERSONAS

m { I /
GRAFICO 3.- fuente: elaboracion propia.

4.2.5 indice de Marginacion

El indice de marginaciéon urbana mide las carencias y privaciones que padece la
poblacién en espacios urbanos a partir de la informacion socio-demogréfica
disponible a nivel de area geo-estadistica basica urbana (AGEB); y considera cinco
dimensiones estructurales de la marginacion: salud, educacion, vivienda, ingresos

y género (Consejo Estatal de Poblacion, 2010).

Con la informacion de COEPO, en la localidad urbana del municipio de Yahualica

se reconoce que el grado de marginaciéon se encuentra entre Medio y Bajo; en el
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Subdistrito Urbano 01 el 46.34% de la poblacion respecto a la Cabecera Municipal

se encuentra en grado de marginacion Medio.

Grado Marginacion en Subdistrito y Cabecera
Municipal de Yahualica G. G, 2010
Subdistrito 01 Cabecera. Municipal
Yahualica G. G.
Grado Yopob
Marginacion . 0 . %
d Poblacion representa Poblacién og_rado_,
marginacion
enC.M
Alto 0 0.00 989 7.35
Medio 2,770 46.34 5,977 44.42
Bajo 333 5.43 6,136 45.60
Muy bajo 0 0.00 355 264

TABLA 14.- fuente: elaboracion propia.

El siguiente grafico refleja el grado de marginacion en la Cabecera Municipal de
Yahualica de Gonzélez Gallo, analizada a partir de AGEB’s, su grado
predominantemente es Medio, sin embargo en la parte sur-oriente tiene grado Alto,

especificamente en la colonia El Pantedn y El Rastro.

[ JsusosTRITO 01 INDICE DE MARGINALIDAD
D LIMITE LOCALIDAD GRADO
[ Auto
MEDIO
BAJO
MUY BAJO

GRAFICO 4.- fuente: elaboracion propia.
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4.3 MEDIO FISICO NATURAL.
4.3.1 Topografia (D-2)

En general su superficie del municipio est4 conformada por zonas planas (40%) y
zonas semiplanas (39%), la menor proporcion la constituyen las zonas accidentadas
(21%) que descienden desde los 2,400 hasta los 1,350 metros sobre el nivel del mar

en direccion del oeste al sureste.

Para el Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” en cuya superficie predominan las
zonas semiplanas con un total de 78 hectareas siendo el 57 por ciento del total de
la superficie del subdistrito con pendientes de 3-12%, el resto se divide en 38 por
ciento en zonas planas con pendientes de 0-3% y 4 por ciento en zonas con

pendientes de 12-30% con riesgo de deslizamiento.

Superficie | Porcentaje | Pendientes
(ha) %
53 38 0-3%
78 57 3-12%
6 4 12-30%

TABLA 15.- Fuente: Elaboracion propia.
4.3.2 Geologia (D-3)

La geologia es la ciencia que analiza la forma interior y exterior de la tierra, de su

constitucién, estructura y desarrollo de los procesos que tienen lugar en ella.

Para el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” el cien por ciento de la superficie esta
constituido por Riolita-Toba &cida; la Reolita es una roca volcanica rica en silice
compuesta principalmente por fenocristales de cuarzo y feldespato alcalino, a
menudo con cantidades menores de plagioclasa y biotita, contenidos en una matriz
vitrea 0 microcristalina. Su composicion quimica es la del granito. La Toba acida
producto de la emision de ceniza (pequefias particulas de roca) a la atmaosfera, que
se han depositado y consolidado formando profundas capas de color amarillento o

crema en las llanuras y laderas suaves.
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4.3.3 Edafologia (D-4)

La edafologia es la ciencia que se ocupa del estudio de la naturaleza y condiciones
gue presentan los suelos y la relacion que estos mantienen con los seres vivos que

viven sobre ellos.

La composicion de los suelos del municipio es de tipos predominantes Luvisol
Croémico, Regosol Eutrico y Vertisol Pélico.

Para el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” en las zonas no urbanizadas son de
tipo Phaeozems, que se caracteriza por presentar un horizonte superficial obscuro,
rico en humus. Suelos de este tipo se encuentran principalmente en regiones
templadas que no son muy continentales ni muy ocedanicas. Su elevada humedad
impide que se acumulen los carbonatos o la sal. Debido a su alto contenido en iones
de calcio, que se unen a las particulas del suelo, los Phaeozems presentan una
estructura muy permeable y bien agregada también este tipo de suelo es muy bueno

para la agricultura.

4.3.4 Vegetacion (D-5)

La flora del municipio esta formada por especies como: arbustos, cactaceas,
pastizales naturales, copalillo rojo, guamuchil, ozote, tescalames, pino, roble,

encino, mezquite, huizache, palo bobo entre otras especies.

Para el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, predominan los agro ecosistemas
donde se incluyen los diversos sistemas operados por el hombre y que constituyen
una cubierta de vegetacién manejada.

Existe una superficie de 4921 mts. de selva caducifolia de origen tropical y arido,
estos se caracterizan porqué mas del 75% de las especies que las integran pierden

sus hojas en la época seca del afio.
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4.3.5 Hidrologia (D-6)

Se denomina hidrologia a la ciencia geografica que se dedica al estudio de la
distribucion espacial, temporal y las propiedades del agua, presente en la atmosfera

yéen la corteza terrestre.

Los recursos hidrolégicos del municipio son proporcionados por los rios: Verde,
Ancho y Colorado; por los arroyos de caudal permanente: Atenguillo y la Jarilla; por
los arroyos de temporal: Paso de la Carreta, Las Pilas, Pozo Negro y El Granjero,
entre otros; por las presas: El Estribdn, La Cufia y Los Planes, pertenecientes a la

cuenca Lerma-Chapala- Santiago, subcuenca rio Verde Grande de Belén.

En el caso del subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, debido a la topografia del
lugar son pocos los escurrimientos; cruzando solamente por el subdistrito el arroyo
Yahualica que va desde el rio verde hasta la presa el Estribon dividiendo la Cantera

de la Presa.

El subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, tiene zonas susceptibles a inundacion que
van desde un rango medio asta alto, el alto pertenece a una zona con pendientes
gue van de 0 a 5 por ciento y en zona urbana la cual el riesgo es mayor debido a la
alteracion del suelo con recubrimientos asfalticos o de concreto hidraulico lo que
evita la permeabilidad del mismo, el medio son zonas con pendientes de 0 a 5
porciento con suelos con texturas intermedias y drenaje pobre a moderado (por

ejemplo, Regosol Calcarico y Feozem.
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4.4 MEDIO FISICO TRASFORMADO

4.4.1 Estructura Urbana y Tenencia del Suelo (D-7)

El Subdistrito Urbano 01 contiene un Centro Barrial y un Centro Vecinal, en el que
se caracteriza por concentrar actividades econdémicas micros y equipamientos
institucionales especificamente de caracter vecinales como preescolar y primaria,
se conforma mayormente como una zona habitacional, sin embargo, hay parques
barriales y espacios verdes y abiertos de recreacion con caracter distrital como el
Parque “Presa El Estribdn”. Es importante mencionar, que el mismo Subdistrito
depende por su relacion y configuracion del Centro Urbano de la Cabecera
Municipal que se establece en la colonia centro ubicando equipamientos de caracter
distrital y regional, siendo el centro civico y de mayor concentracion de servicios y
funciones comerciales, ademas de que ahi se desarrollan las principales actividades

de Autoridades municipales.
Tenencia

Conforme a la investigacion realizada en las condiciones urbanas del territorio, la
tenencia de la tierra en el Subdistrito es predominantemente propiedad privada,
representando el 43.60% de superficie, le sigue 4.52% propiedad ejidal, al municipio

le compete el 2.51% y por ultimo la propiedad estatal con un 0.66%.

.............................................................................

HE— . . Joen
E Tipo de propiedad Superficie (has) Subdistrito 01
i Propiedad Privada 59.73 43.60
i Propiedad Estatal 0.90 0.66
i Propiedad Municipal 3.44 2.51
! Propiedad Ejidal 6.19 452

TABLA 16.- fuente: elaboracion propia.
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Colonias

Las colonias que forman parte de la configuracion urbana del Subdistrito 01 son dos,
en la zona norte es La Cantera y en la zona sur se localiza la colonia con nombre
de La Presa, que incluyen la totalidad del territorio del subdistrito. Uno de los puntos
a resaltar, es el hecho de que cada una de estas colonias tiene su particularidad, La
Cantera se reconoce como una zona con uso habitacional en proceso de
consolidacion y que estd ligada directamente con el centro urbano por sus
equipamientos y servicios, en tanto, la colonia La Presa tienen grandes vacios
urbanos y predios con utilizacion de granjas y huertos, ademas de reconocerse
inmediatamente por los habitantes del municipio como un area de recreacion y
esparcimiento, por su parque urbano y la misma presa que llevan por nombre El

Estribon.

Colonias en el Subdistrito 01

Num Colonia
1 La Presa
2 La Cantera

TABLA 17.- fuente: elaboracion propia.

La configuracion urbana de la Cabecera Municipal se compone por 13 colonias:
Centro, Tepeyac, La Cantera, La Presa, Cruz de Zacate, La Prepa, México Chico,
Rastro, El Pantedn, La Ermita, La Unidad, C.B.T.A y Tecoluta.

Estructura Urbana

De acuerdo a la identificacién de los equipamientos urbanos y zonas comerciales
y de servicio, a continuacion, se enlistan, los puntos donde se podrian consolidar

los centros de servicio vecinal en el subdistrito:
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Num Nombre Educacion Espacios Verdes Com.er.mos y
S FE S U Servicios
Cer_1tro Preescolar v Jardin vecinal N4 Abarrotes
1 Vecinal :
La Presa Primaria v Juegos infantiles X ;

TABLA 18.- fuente: elaboracion propia.

Se localizé unicamente un centro vecinal en la colonia La Presa que cuenta con dos
equipamientos de caracter vecinal y espacios verdes y abiertos de recreacion, estos
centros se conforman a través de vialidades subcolectoras y locales. Aunque por
sus caracteristicas urbanas, y la cercania a La Presa El Estribon, tiene areas de

esparcimiento de caracter distrital como lo es el parque urbano “El Estribon”.

Asi como en el caso de los centros vecinales, los puntos que se podrian consolidar

como centros de servicio barrial, son los siguientes:

Comercios y

Num Nombre Educacién Espacios Verdes o Culto
_____________________________________________________________________________________________________________________________ servicios .
Preescolar v Jardin vecinal X Abarrotes Templo
Centro Primaria v Juegos infantiles X Oficina v
1 Barrial i ;
Secundaria v Parque de barrio v administrativa  casa Cultura

La Cantera :
Guarderia X Canchg v Fruteria v

Plaza civica v Taller

TABLA 19.- fuente: elaboracion propia.

El Subdistrito Urbano 01 cuenta Gnicamente con un centro barrial, se compone por
eguipamientos y servicios de caracter barrial, esta unidad urbana se tiene también
equipamientos de culto y salud, su configuracién es a través de vias colectoras y

colectoras menores, teniendo comunicacion con el centro urbano.

Adicionalmente se puede observar que esta el centro urbano localizado en el centro
de la Cabecera Municipal, entre las calles Juarez y Morelos, donde se encuentra la
Plaza Principal y Presidencia Municipal de Yahualica de Gonzéalez Gallo, entre otras

actividades economicas y servicios importantes.
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D LIMITE LOCALIDAD JERARQUIA DE VIALIDADES
==
1 : SUBDISTRITO 01 @ \/|ALIDAD PRINCIPAL (VP)

ESTRUCTURA URBANA VIALIDAD COLECTORA (VC)

! CENTRO VECINAL VIALIDAD COLECTORA MENORSY

CENTRO BARRIAL VIALIDAD SUBCOLECTORA (VSc)

1 CENTRO URBANO

"} PROTECCION AL PATRIMONIO HISTORICO
RADIO DE INFLUENCIA
(CV)CENTRO VECINAL

(CB) CENTRO BARRIAL

(CU) CENTRO URBANO

GRAFICO 5.- fuente: elaboracion propia.

4.4.2 Zonas de Valor Patrimonial Historico y Fisionémico (D-8)

El Centro de poblacién del municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo, tiene una
zona de proteccion clasificada como Centro Histérico inscrita en el Inventario Estatal

de Patrimonio Cultural, publicado en el periddico oficial “El Estado de Jalisco” el dia
13 de junio de 2015.
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GRAFICO 6.-oficial “El Estado de Jalisco” de la zona de proteccion del Centro Histdrico de Yahualica

de Gonzdlez Gallo Fuente: Periddico oficial el Estado de Jalisco publicado el dia 13 de Junio de 2015

disponible en: https://periodicooficial.jalisco.gob.mx/sites/periodicooficial.jalisco.gob.mx/files/06-
13-15-v.pdf

El municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo cuanta con un reglamento vigente para
la conservacion del Centro Historico y Zonas Patrimoniales del Municipio, donde se
define el &rea de centro histérico en su articulo 7 fraccion XI Centro Historico: Area

descrita a continuacion:

Al Norte: Calle Independencia y Libertad.

Al Sur: Calle Vallarta y Gomez Farias.

Al Oriente: Calle Melchor Ocampo y Gonzalez Ortega.

Al Poniente: Calle J. Antonio Torres y Josefa Ortiz de Dominguez;
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Para el Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, las zonas de proteccion quedan
exentas ya que se localizan en el subdistrito urbano 02 “Centro — Tepeyac”, sin
embargo se identificaron un total de 52 inmuebles que por su ubicacion y
caracteristicas arquitectonicas forman de la zona del Barrio de la Cantera ya que el
desarrollo de la misma se origina a lo largo de la calle Hidalgo, la parte mas
consolidada del barrio y la segunda etapa de desarrollo se origina entorno a los

equipamientos construidos a partir de 1950 en la zona.

Fotografia Barrio de la Cantera se desconoce la fecha exacta sin embargo es

posterior a 1952 ya que se pueden observar la plaza de toros Jalisco y la secundaria

equipamientos inaugurados en esa fecha.

En esta fotografia se puede observar la consolidacion de la calle Hidalgo con un
paramento apafio de casas vernaculas de un nivel, los inmuebles que se
identificaron se localizan sobre la calle Hidalgo y entre calles de la misma como se

muestra en el grafico 6.
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INMUEBLES INSCRITOS EN EL INVENTARIO
ESTATAL DE PATRIMONIO CULTURAL
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GRAFICO 7.- Zonas e inmuebles de valor patrimonial. Fuente: Elaboracion propia.

Los inmuebles identificados son:

Barrio o , ipe ez Estado de Grado de Corriente
i Calle Numero Clasificacion .. .. . . .
Colonia Conservacion  Alteracion Arquitectdnica
Inmueble de
Barri
arrio de la Hidalgo 356 'Va!o.r Bueno Modificado Vernacula
Cantera Historico
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la Hidalgo SN 'Va!o.r Regular Modificado Verndcula
Cantera Historico
Ambiental
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Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 370 Valor Artistico Bueno Modificada Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 373 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 375 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Juan Alvarez 27 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Juan Alvarez 49 Valor Artistico Regular Integro Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 427 Valor Artistico Bueno Modificado Verndcula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 428 Valor Artistico Bueno Integro Verndcula
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barri I A i
arrio de la ntonio 28 -30 Valor Artistico Bueno Modificado Verndcula
Cantera Rosales .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 457-459  Valor Artistico Bueno Integro Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 469-473 a ' Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 466 Valor Artistico Regular Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barri
arrio de la Hidalgo 470 'Va!o.r Bueno Modificado Verndcula
Cantera Historico
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 483 Valor Artistico Bueno Integro Verndcula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 488 Valor Artistico Bueno Modificado Verndcula
Cantera .
Ambiental
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Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 489 A Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de | . Val o ,
arrio ge fa Hidalgo 500 . alo.r Regular Modificada Vernacula
Cantera Historico
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Abasolo 26 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Abasolo 36 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 515 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la . 517 -519- Inmueblfa (.je .
Hidalgo Valor Artistico Bueno Integro Vernacula
Cantera 523 .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Hidalgo 547,459  Valor Artistico Regular Modificado | Neocolonial
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la Aldama 19 .Va!o.r Malo Integro Vernacula
Cantera Historico
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Aldama 21 Valor Artistico Bueno Integro Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Aldama 27 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la Aldama 35 .Va!o.r Regular Modificado Vernacula
Cantera Historico
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Aldama SN Valor Artistico Regular Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de la Inmueble de
Aldama 34 Valor Artistico Regular Integro Vernacula
Cantera .
Ambiental
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. Inmueble de
Barrio de la L - ,
Aldama 38-38A | Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de | Inmueble de
Aldama 48 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L. - ,
Independencia 529 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la L. - ,
Abasolo 39 Valor Artistico Regular Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
Barrio de | Inmueble de
Abasolo 35 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la L - .
Abasolo 29 Valor Artistico Bueno Modificado Vernécula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la L - .
Abasolo 25 Valor Artistico Bueno Modificado Vernécula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la L .
Abasolo 21 Valor Artistico Bueno Integro Verndcula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L - B’
Independencia SN Valor Artistico Regular Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L. - B}
Independencia 394 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L. - B}
Independencia 386 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L i .
Independencia 369 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . . i .
Independencia 358 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . . i .
Independencia 361 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera .
Ambiental
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. . Inmueble de
Barrio de la Vicente L .
59 Valor Artistico Bueno Integro Neocolonial
Cantera Guerrero .
Ambiental
. . Inmueble de
Barrio de la Vicente L. .
61 Valor Artistico Bueno Integro Neocolonial
Cantera Guerrero .
Ambiental
. . Inmueble de
Barrio de la Vicente L. .
63 Valor Artistico Bueno Integro Neocolonial
Cantera Guerrero .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la Vicente L. - ,
71 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera Guerrero .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la Vicente L - ,
79 Valor Artistico Bueno Modificado Vernacula
Cantera Guerrero .
Ambiental
. . Inmueble de
Barrio de la Vicente L .
35 Valor Artistico Bueno Integro Verndcula
Cantera Guerrero .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la . Valor ,
Independencia 348 o Regular Integro Vernacula
Cantera Historico
Ambiental
. Inmueble de
Barrio de la . L ,
Independencia 388 Valor Artistico Bueno Integro Vernacula
Cantera .
Ambiental
Inmueble de
Barrio de la | Plaza de Toros L . .
) S/N Valor Artistico Bueno Modificado | Neocolonial
Cantera Jalisco
Relevante

4.4.3 Uso Actual de Suelo (D-9)

TABLA 20.- fuente: elaboracion propia.

El uso de suelo para el Subdistrito urbano “La Cantera La Presa”, es predominante

urbano con un 57 por ciento, restando un 43 por ciento de area rustica.

CATEGORIA DUPERFICIE | PORCENTAJE
EN M2
AREA RUSTICA 399130 43
AREA URBANA 528992 57
TOTAL 928122 100.0

TABLA 21.- fuente: elaboracion propia.
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En la siguiente tabla se muestran los diferentes tipos de uso de suelo del subdistrito
urbano 01 “La Cantera-La Presa” y su porcentaje de ocupacion en el territorio.

UsSO SUEERJ'ZC'E PORCENTAJE
AGROPECUARIO 252090 27.2
COMERCIO 2072 0.3
EQUIPAMIENTO 13596 15
ESPACIO VERDES
ABIERTOS Y 33174 3.6
RECREATIVOS
GRANJAS Y
CRANIAS 108463 11.7
HABITACIONAL 189551 20.4
MIXTO 38730 42
PISCICOLA 8805 0.9
PREDIO RUSTICO 138235 14.9
BALDIO 100869 10.9
INFRAESTRUCTURA 1787 0.2
SERVICIO 37664 a1
SIN USO 2186 0.2
SUPERFICIE TOTAL 928122 100

TABLA 22.- fuente: elaboracion propia.
Agropecuario
Si bien el subdistrito urbano 01 “La Cantera-La Presa” es predominantemente

urbano el uso agropecuario es uno de los usos con mayor porcentaje; ya que ocupa

el 20.4 por ciento de la ocupacién del suelo en el subdistrito.
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Habitacional
El uso habitacional es el segundo con mayor ocupacion en el subdistrito, destinando
un 20.4 por ciento del territorio, concentrandose en la cantera la zona mas

consolidada del subdistrito por la cercania al centro de poblacion.

Predio Rustico
Los predios rusticos ocupan el 14.9 por ciento de la superficie que en metros
cuadrados son 138,235 los cuales se ubican principalmente en las periferias del

subdistrito.

Granjas y Huertos

El uso de granjas y huertos es el cuarto uso del subdistrito con un 11.7 por ciento
de la ocupacion del territorio, este principalmente en la Presa, lugar que poco apoco
se va urbanizando, sin embargo también encontramos este uso en la Cantera

principalmente hacia el noroeste del subdistrito.
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Baldio
Es el quinto uso que representa el 10.9 por ciento de la superficie del subdistrito,

gue equivale a 100,869 metros cuadrados.

Mixto

El uso mixto en el municipio ocupa un 4.2 por ciento de la superficie representando
un total de 38,730 m2; los cuales principalmente se componen de habitacional -

servicios y habitacional - comercio descartando el comercio — servicio.
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Servicio

Los servicios en el subdistrito ocupan un 4.1 por ciento de la superficie, de los cuales

se destacan los talleres de labrado y corte de cantera asi como las ladrilleras.

Espacio Verdes Abiertos y Recreativos

Este uso de suelo ocupa una superficie de 33,174 m2, localizada principalmente en
el Parque Presa el Estribon y la Plaza de Toros, por lo que representa un 3.6 por

ciento de la superficie total del subdistrito.
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Equipamiento 1.6

Los equipamientos que se encuentran dentro del subdistrito solo representan el
1.5 por ciento de la superficie total siendo 13,596 metros cuadrados.

Piscicola

Son los predios y aguas dedicados a la pesca y demés actividades acuicolas y
representan tan solo el 0.9 por ciento de la superficie el territorio, este uso localizado

cerca de la presa el Estribon.
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Comercio

En el subdistrito existen distintos tipos de comercio sin embargo la mayoria
clasificaos en usos mixtos ya que se combinan con el uso habitacional, sin embargo
existen usos que la totalidad de la superficie del predio son utilizados para el uso
comercial representando solo el .3 por ciento de la superficie total del subdistrito.

Sin Uso

Son edificaciones que no son utilizadas las cuales representan tan solo un .2 por

ciento del subdistrito.
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Infraestructura

Representan tan solo el .2 por ciento de la ocupacion del suelo destinada a una
planta de tratamiento.

4.4.4 Configuracion Urbana e Imagen Visual (D-10)

La configuracion urbana del centro de poblacion estd determinado en su desarrollo

por el rio Yahualica y la Presa Estribdn,

El subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” esta conformado por dos colonias la Presa
y la Cantera divididas por un limite natural donde se desvanece la traza ortogonal

que viene desde el centro de poblacion hasta la Cantera hacia el sur de subdistrito,

Los factores que determinaron la configuraciéon urbana de la Cantera son la cercania
al centro fundacional de Yahualica y la relacién que siempre existi6 con la presa
Estribon, lo cual se observa en la consolidacién de las manzanas a lo largo de la
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calle Hidalgo, en las cuales se identificaron inmuebles de valor artistico ambiental,
es este desarrollo lo que permitié la conservacion de la traza ortogonal en la Cantera
guardando un modo de edificacién cerrado, sin embargo al existir dentro de la
cantera vacios urbanos hacia el norte del subdistrito las nuevas viviendas han
generado un modo de edificacion de tipo semicerrrado y semiabierto debido a la

migracion que existe en Yahualica, generando nuevas tipologias de vivienda.

/ I
|.mu';nuu, AR
Vit

Tipologias de la calle Hidalgo al sur de la Nuevas tipologias al norte de la Cantera, con modos de

cantera con modo de edificacion cerrado. edificacion semicerrados y semiabiertos.

La presa por el contrario, la configuracion urbana es irregular su desarrollo
principalmente a lo largo de la avenida Higinio Rubalcaba y su centro vecinal en la
calle extramuros, elementos determinantes en el desarrollo urbano de la Presa, la
tipologias de la zona y la actividad agricola generan modos de edificacion

semiabiertos y abiertos de baja densidad.

Tipologias a lo largo de la avenida Higinio Rubalcaba, con modos Tipologias en el centro vecinal con

de edificacidon semiabiertos y abiertos. modos de edificacion cerrado.
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4.4.4.1 Niveles de la edificacién (D-10A)

Los niéveles de las edificaciones son parte de la configuracion urbana ya que

determinan el perfil urbano de la zona.

El subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” el 50.5 por ciento de las edificaciones son
de un nivel, y el 47.7 por ciento es de dos, por lo tanto el 98.2 por ciento no supera
los dos niveles, lo que significa que tienen un perfil bajo donde el crecimiento ha
sido extensivo y no intensivo; sin embargo el 2.7 por ciento son edificaciones de tres
niveles y el .2 por ciento de cuatro, a pesar de no significar un gran porcentaje si
afectan el perfil dado que predominan las edificaciones de un nivel.

NIVELES PRDIOS |PORCENTAJE
1 543 50.5
2 502 46.7
3 29 2.7
4 2 0.2
TOTAL 1076 100.0

TABLA 22.- fuente: elaboracion propia.

4.4.5 Vivienda (D11)

El municipio de Yahualica Gonzalez Gallo segun la Encuesta Intercensal de INEGI,
cuenta con 6,503 viviendas particulares habitadas. El 61.59% de ellas se
encuentran ubicadas en la Cabecera Municipal y tan solo el 11.89% en el Subdistrito
Urbano 01 La Cantera — La Presa. ElI municipio refleja un fenbmeno social en
perdida de viviendas, por causa de migracion o salida a la ciudad en busca de
oportunidades. Por ello el promedio de habitantes por vivienda en el municipio es
de 3. Es importante resaltar que existe en la Cabecera Municipal 1,090 viviendas
sin habitar, situacién que se debe tomar en cuenta, para determinar cual es la causa
y poder establecer una politica que permita repoblar el centro y sean utilizadas de

alguna manera.

Las caracteristicas de la vivienda en el municipio de Yahualica en el afio 2015 es
relativamente equilibrada en cuanto a segun su titularidad, ya que el 51.71% las
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viviendas son habitadas por sus propietarios, mientras que el 24.39 opta por alquiler
o arrendamiento. El 21.84% que es un porcentaje considerable accedié a vivienda

prestada, el 1.60% con otra situacion y el 0.46% no especifico situacion.

Viviendas particulares Otra No
' habitadas

TABLA 23.- fuente: elaboracion propia.

El tipo de vivienda que predomina en el municipio en distribucion de dormitorios es
de 2 dormitorios con 40.40% de las viviendas y de 1 dormitorio con 30.74%, le sigue
el de 3 dormitorios con el 22.13% y tan solo el 6.70% con 4 dormitorios y mas. Este
andlisis permite saber si las familias no viven en malas condiciones de habitabilidad

o de hacinamiento en las horas de descanso o privacidad.

F Namero de dormitorios en el municipio Yahualica G. G, 2015 i
i Vivi icul oo oo L. 4 itori N
j Viviendas .part|cu 8T®S 1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios dOI’mIFOI’IOS © :
habitadas y mas especificado
6,503 30.74 40.40 2213 6.70 0.03

TABLA 24.- fuente: elaboracion propia.

La composicion de las viviendas tiene el 35.15% con 5 cuartos y mas, el 31.68%
con 4 cuartos y el 27.03% con 3 cuartos en la vivienda.

...................................................................................................................................... i

' . V|V|endas. 1 cuarto 2 cuartos 3 cuartos 4 cuartos 5 cua,rtosy

i particulares habitadas maés ;
6,503 0.78 5.29 27.03 31.68 35.15

TABLA 25.- fuente: elaboracion propia.

Viviendas deshabitadas en el Centro de Poblacién

El problema de viviendas deshabitadas en la Cabecera municipal es notorio al
observar vivienda abandonada, el 27.22% del total de viviendas particulares en el
Centro de Poblacion se encuentra en situacién sin habitar. Lo que es de suma

importancia atender el tema y re habitar estas viviendas para la consolidacion del
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area urbana; en tanto, el Subdistrito Urbano 01 tiene el 29.50% de sus viviendas
deshabitadas, es decir 228 viviendas.

Porcentaje de viviendas deshabitadas por Subdistrito Urbano
en Centro de Poblacidn Yahualica G. G., 2015

H Total Total viviendas Total viviendas

i Subdistrito  viviendas particular % particular %

; particular habitadas deshabitadas :
01 1,126 773 68.65 228 29.50
02 1,660 1,121 67.53 329 29.35
03 1,697 1,119 65.94 314 28.06

,,,,,,, 04 1372 992 7230 219 2208

i Total 5,855 4,005 68.40 1,090 27.22

TABLA 26.- fuente: elaboracion propia.

Habitantes por vivienda en el Centro de Poblacion

Como ya se hizo mencion anteriormente la poblacion media de habitantes por
vivienda en el municipio es de 3 habitantes, la Cabecera municipal presenta el
mismo indicador, para el Subdistrito 01 suma un habitante mas en relacion a
habitantes por vivienda. El promedio nacional es de 3.7 de acuerdo a datos de
INEGI, 2015.

Habitantes por vivienda en Centro de Poblacién,
Yahualica G. G.,2015

Total viviendas %
Subdistrito particulares respecto Hab / Viv
habitadas municipio

01 773 11.89 4

02 1,121 17.24 3

03 1,119 17.21 4

04 992 15.25 3
Municipio 6.503 3

iYahualicadeG.G. T

TABLA 27.- fuente: elaboracion propia.

4.4.5.1 Densidad de poblacion

De acuerdo a los datos del Inventario Nacional de Vivienda, 2015, de INEGI; se hizo

un analisis para determinar la densidad de poblacién por hectarea a nivel manzana
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en el Subdistrito 01, teniendo como resultado una mayor densidad de habitantes en
la zona centro del subdistrito en la Colonia La Cantera, con un 13.35% de superficie
con el rango de 11 a 30 habitantes por hectarea. Para obtener el resultado del
namero de habitantes por hectarea se dividieron los habitantes por manzana entre
la superficie total del Subdistrito Urbano 01.

Densidad de poblacién por
hectarea en el Subdistrito 01, 2015

i

"Densidadde  Superficie en  Superficie en
.....poblacion  manzanas  subdistrito 01
\....Hab/Ha  Has %

0-10 56.32 41.11 :
11-30 18.3 13.36
31-60 9.83 7.17
61-100 10.43 7.61

101 - 150 5.08 3.71 :

L.As1-240 099 072

TABLA 28.- fuente: elaboracion propia.

El siguiente grafico muestra la zona mas densa de poblacién en el subdistrito:

A4
s
\‘— - .
— - Iy
L o SUBDISTRITO 01 DENSIDAD DE POBLACION 31-60 b
| SUBDISTRITO 02 HABIHA B0 S
9=00 Il o1-150 N
L0 N 120 \

Grafico 8.- fuente: elaboracion propia.
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4. 4.5.2 Densidad de vivienda

A partir de los datos obtenidos del Inventario Nacional de Vivienda, 2015, de INEGI;
se hizo un analisis para determinar la densidad de vivienda por hectarea a nivel
manzana en el Subdistrito 01, teniendo como resultado una mayor densidad de
vivienda en la zona centro del subdistrito en la Colonia La Cantera. Este resultado
nos permite entender las caracteristicas de la zona y en mayor medida que zonas
habra que atacar para abordar el tema de consolidacion del subdistrito y regular el
crecimiento. El rango de 0 a 10 viv / ha tiene el 51.43% que es claro debido a las
manzanas con gran superficie existente y con un uso de granjas y huertos, y de

esparcimiento, esto ubicado en la Colonia La Presa.

Densidad de viviendas por
hectarea en el Subdistrito 01, 2015

Densidad de Superficie en Superficie en

| vivienda manzanas _ subdistrito 01

i Viv /Ha Has % !
0-10 70.46 51.43
11-20 11.02 8.04
21-35 13.43 9.80
36-70 14.1 10.29
71-94 1.04 0.76

TABLA 29- fuente: elaboracion propia.

El siguiente grafico muestra la zona mas densa de vivienda en el subdistrito:

> -
-

I 3 susoisTriTo o1 DENSIDAD DE VIVIENDA [l 2135 3\
|_ . suBDIsTRITo02 VIVIHA Bl - "

0-10 .
ol NS

L1120y
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GRAFICO 9.- fuente: elaboracion propia.
4.4.6 Vialidad y Transporte (D-11)
4.4.6.1 Estructura Vial

El Subdistrito 01 La Cantera — La Presa cuenta con una vialidad principal (Avenida
Higinio Ruvalcaba), que funge como conector entre los subdistritos aledafios y la
cabecera municipal en sentido oriente poniente y poniente oriente, ademas de
comunicar y permitir el acceso a las localidades Huisculco y a la Carr. Tepatitlan —
Yahualica de Gonzalez Gallo; un sector de esta vialidad al interior del subdistrito se
comporta con una jerarquia colectora, estas funcionan como corredores
comerciales y de servicios. Las vialidades de caracter colectora menor (Carr Cuquio
— Yahualica) son receptoras del transito proveniente de las vialidades subcolectoras
y enlazan a las vias de mayor capacidad vial, en este caso, a la carretera que

comunica a las localidades aledafia.

La estructura vial interna del subdistrito se integra por vialidades subcolectoras y
locales.

Jerarquia de vialidades

e Vialidades ]
. . Tipo de
Nombre Jerarquia Seccion o Estado
: recubrimiento !
i Avenida Higinio Ruvalcaba Principal 12.00 Asfalto Bueno
i Avenida Higinio Ruvalcaba Colectora 12.00 Asfalto Bueno
| Calle Escobedo Colectora Menor 15.00 Concreto Regular
Vicente Guerrero Colectora Menor 12.00 Concreto Regular
Independencia Colectora Menor 9.00 Asfalto Regular
Guadalaupe Victoria Subcolectora 12.00 Concreto Regular
Abasolo Subcolectora 10.00 Asfalto Regular
Hidalgo Subcolectora 9.00 Concreto Regular
Ignacio Zaragoza Subcolectora 12.00 Concreto Regular
Mariano Jimenez Subcolectora 10.00 Asfalto Regular

TABLA 30.- fuente: elaboracion propia.
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Puntos de Conflicto Vial

Dentro del Subdistrito Urbano 01 se localizan los siguientes nodos viales los

cuales presentan conflictos por la constante circulacion vehicular.
o Glorieta de Mujeres Enlutadas

Hay una glorieta para permitir el flujo continuo vehicular, esta seccion de derecho
de via se encuentra inconclusa, debera contemplarse la ampliacién a largo plazo

para amortiguar la capacidad vial que incremente esta via en un futuro.
o Calle Escobedo — Calle Ramon Corona

Al ser una interseccion que da ingreso a la localidad, requiere de soluciones locales
como sefialética vertical y horizontal, ademas de regular el estacionamiento en la

via publica para no afectar la circulacion vehicular y el transito peatonal.
4.4.6.2 Transporte Urbano

El servicio de transporte urbano es precario, debido a que los habitantes de
Yahualica satisfacen sus necesidades de abasto, estudio, empleo dentro de la
cabecera municipal, sin embargo habra que analizar a fondo las necesidades
conforme a sus desplazamientos para una posible oferta de transporte urbano.

Unicamente se vio presencia de una ruta de transporte:

Ruta de Servicios y Transportes (SyT) R-11
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Los autobuses de transporte foraneo que ingresan al municipio son de la empresa
Omnibus México, tienen sus oficinas en la Colonia Centro, y realizan salidas de

origen — destino de principales ciudades como Guadalajara:

Ubicacién de la terminal de autobuses en la Cabecera Municipal de Yahualica es
Ramén Corona #95 (entre Nifios Héroes y Reforma), Col. Centro CP 47300
Teléfono: 01 344 784 1571

Autobus de la empresa Omnibus México

4.4.7 Infraestructura (D-12)

Se denomina asi a cualquier equipo o construccion Util para presentar algun servicio
o realizar determinada actividad, ya sea una carretera, un planta de tratamiento de
aguas residuales de drenaje, de energia eléctrica, un aeropuerto, asi como los cines

las tiendas etc.
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4.4.7.1 Agua Potable

El abastecimiento de agua potable en el municipio es subministrado en un 71.93%
por servicio publico, un 12.25% por pozo comunitario y un 1.31% por pipa, restando
el .87% dividido en no especificado, de otro lugar o de otra vivienda, para dar un

total de 6,092 viviendas que disponen de agua potable en el subdsitrito.

Fuente del abastecimiento del agua entubada en el municipio Yahualica G. G, 2015

Viviendas
particulares Servicio Pozo Pozo particular Pipa Otra Otro lugar No E
habitadas que publico  comunitario vivienda especificado
| disponendeagua SR N S S S
6,092 7193 1225 13.64 1.31 0.23 0.18 0.46

TABLA 31.- fuente: elaboracion propia.

La cobertura de servicio de agua potable en el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”
esta cubierta en un 92.83% dando un total de 686 de las 739 viviendas particulares

habitadas que existes en el subdistrito.

Cobertura de servicio de agua entubada en el Subdistrito 01, 2010

. S A A .

Vivienda particular :
% habitada no disponen % !
agua entubada

.............................................................................................................................

i Totalvivienda  Vivienda particular habitada
i particular habitada  disponen agua entubada

TABLA 32.- fuente: elaboracion propia.
La distribucion de la cobertura de agua potable en el subdistrito 01 “La Cantera — La
Presa” es como se muestra en el grafico 6, donde se concentra principalmente en

la zona de La Cantera, y parcialmente en la presa donde se dan manzanas con un

rango de cobertura que va desde el 10.1% hasta el 30% de falta de agua potable.
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Ll 4 '
A > I 3 suspisTRITo 01 COBERTURA SERVICIO AGUA ENTUBADA™ =,
l- : SUBDISTRITO 02 SI DISPONEN DE AGUA ENTUBADA l
-
1-10 % No dispone \\
10.1 - 30 % No dispone \

lSpone
I 501 - 100 % No dispone

GRAFICO 10.- fuente: elaboracion propia.

4.4.7.2 Drenaje

Para el municipio el sistema de drenaje se da en un 85.76 por ciento por medio de
la red publica, un 12.24 por ciento por medio de fosa séptica o tanque séptico
(biodigestor), un 1.48 por ciento en barrancas o gritas, un 0.53 por ciento al rio o

lago, un 3.23 porcientos no disponen de drenaje y un 0.15 por ciento no lo

e e e

especifica.
L .. Disponende drenaje en el municipio Yahualica G.G,2015
Viviendas Lugar de fje§aI010 .
: Fosa septicao . No disponen No :
particulares - L. Barranca o Rio,lago o . i :
- Total Red puablica = tanque séptico . de drenaje especificado;
habitadas - grieta mar :
(biodigestor) ;
6,503 96.62 85.76 12.24 1.48 0.53 3.23 0.15

TABLA 33.- fuente: elaboracion propia.
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La cobertura sanitaria del subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, se da en un 98.24
por ciento del total del subdistrito, lo que equivale a un total de 726 viviendas de 739

existentes.

. Vivienda particular habitada Vivienda particular
Total vivienda . . . :
! ; . disponen de excusasdo o % habitadanodisponende %
i particular habitada - o :
! sanitario excusasdo o sanitario
739 726 98.24 0 0.00:

TABLA 34.- fuente: elaboracion propia.

La cobertura de servicio de drenaje en el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa’,
esta cubierta en un 97.70 por ciento, equivalente a 722 viviendas de 739 existentes

por lo que no representa una déficit en el subdistrito.

L . . . Vivienda particular
Total vivienda Vivienda particular habitada . P :
. . . . % habitada no % i
particular habitada disponen de drenaje :

disponen de drenaje !
739 722 97.70 0 0.00:

TABLA 35.- fuente: elaboracion propia.

4.4.7.3 Electricidad y Alumbrado Publico

La cobertura de electricidad y de alumbrado pubico en el municipio es de un 98.82

por ciento quedando un 1.18 por ciento que no disponen de este servicio.

Viviendas :

particulares Disponen No disponen No especificado

habitadas :
6,503 98.82 1.18 0.00

TABLA 36.- fuente: elaboracion propia.
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Para el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” tiene una cobertura de un 98.24 por

ciento de las viviendas del subdistrito que equivale a 726 viviendas con este servicio.

. - . . Vivienda particular
Total vivienda Vivienda particular habitada . . :
P % habitada no disponen % i

! particular habitada  disponen de luz electrica )
] de luz electrica

.............................................................................................................................

.............................................................................................................................

TABLA 37.- fuente: elaboracion propia.

4.4.8 Equipamiento Urbano (D-14)
4.4.8 Equipamiento Urbano y Dosificacion

El equipamiento urbano incluye los espacios acondicionados de bienestar social ya
sean publicos o restringidos; dentro de estos se encuentran los rubros de educacion,
cultura, salud, culto y recreacion y deporte. En lo que corresponde al analisis del
Subdistrito Urbano 01 solamente se evalu6 el equipamiento de nivel educativo,
partiendo de que son los equipamientos de caracter vecinal, barrial que influyen en
la propia zona, ya que en los otros rubros son cubiertos a nivel de Centro Urbano

como lo es en tema de Salud, Recreacion, Cultura y Comercio.

Los requerimientos basicos de equipamiento se analizaron en base a las Normas
especificas de SEDESOL, para obtener los datos de poblacion beneficiada por
equipamientos existentes y si habria que integrar Unidades Basicas de Servicio al
area del Subdistrito.

Radio de Cobertura de Equipamiento Vecinal — Jardin de nifios

En el subdistrito se localizaron dos preescolares, que en total atienden una
poblacion de 51 alumnos durante el turno matutino. Con los radios de servicio la

zona alcanza a cubrir las necesidades en este rubro.
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COBERTURA DE EQUIPAMIENTO URBANO

E LIMITE LOCALIDAD
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-

RADIO SERVICIO - 750 mts

GRAFICO 11.- Cobertura de equipamiento urbano, fuente: elaboracion propia.

Radio de Cobertura de Equipamiento Vecinal — Jardin de nifios Primara

En el subdistrito se localizé Unicamente 1 primaria publica, que atiende a una
poblacion de 36 alumnos durante turno continuo, sin embargo hay escuelas
primarias que cercanas a la zona habitacional de la colonia Cantera para asistir a
escuela. De acuerdo a los radios de influencia si es necesario la incorporacién de
una primaria o doblar turnos en las primarias existentes que tienen mayor cercania

a la zona.
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COBERTURA DE EQUIPAMIENTO URBANO
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GRAFICO 12.- Cobertura de equipamiento urbano, fuente: elaboracion propia.

Radio de Cobertura de Equipamiento Barrial — Secundaria

Sabiendo que no se ubican escuela secundaria dentro del subdistrito, si hay una
cobertura de servicio del equipamiento casi en su totalidad del Centro de Poblacion,
actualmente atiende a una poblacion de 733 alumnos durante turno matutino. De
acuerdo a la poblacion por rangos de edad cubre la demanda actual, aunque habria

que atender posible incremento y ampliar el turno vespertino en algdn momento.
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COBERTURA DE EQUIPAMIENTO URBANO
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GRAFICO 13.- Cobertura de equipamiento urbano, fuente: elaboracion propia.

Radio de Cobertura de Equipamiento Barrial — Abasto (Mercado)

En el tema de abasto se ubica el mercado municipal de Yahualica de Gonzalez
Gallo, su radio de servicio es de 750 mts, sin embargo el alcance y por la
configuracion urbana del Centro de Poblacion se tendria que pensar en integrar otra
fuente de abasto para los habitantes de Yahualica, debido a que no Unicamente se
abastecen la poblacion de la Cabecera Municipal sino también de localidades

aledafias.
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COBERTURA DE EQUIPAMIENTO URBANO
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GRAFICO 14.- Cobertura de equipamiento urbano, fuente: elaboracion propia.
4.4.8.1 Educacion y Cultura

Como ya se hizo mencion anteriormente, hay oferta de equipamiento educativo en
la Cabecera Municipal, al ser el centro de actividades econdmicas y concentracion
de comercios y servicios, también es un polo de caracter educativo, teniendo
escuelas desde el nivel basico, al nivel medio superior. Actualmente se establecen
nueve escuelas preescolares, ocho primarias y dos secundarias, que atienden una

poblacién alrededor de 2,162 alumnos:

§ Equipamiento Institucional Cabecera municipal

1 Yahualica G.G.,, 2015

| Nivel Num :

: . Alumnos Grupos Docentes Aulas:

I Servicio escuelas

i Preescolar 9 352 19 19 28 |
Primaria 8 1005 39 39 58 |
Secundaria 2 805 24 57 14

TABLA 38.- fuente: elaboracion propia.
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Enseguida se muestra una tabla por nivel de servicio en los equipamientos

institucionales en el Centro de Poblacion, por carécter publico o privado:

: Nivel de Descripcion Planteles Planteles Alumnos  Aulas
p servicio | ......Privados | Pablicos
Vecinal Jardin de Nifios 1 8 352 25
Vecinal Primaria 0 8 1005 56
Barrial Secundaria 1 1 805 14
| Distrital  _ Preparatoria 0 . 2 . SD__ SD_

TABLA 39- fuente: elaboracion propia.

Son 4,882.79 metros cuadrados los destinados a equipamiento urbano institucional,
Unicamente se encuentran de densidad vecinal y de rubro educativo, son tres

predios localizados en el Subdistrito Urbano 01:

Densidad de Equipamiento Institucional Subditrito 01

Uso Predios % Superficie m2 %
BV 3T 100 488279 100
Total 3 100 4882.79 100

TABLA 40.- fuente: elaboracion propia.

Por la importancia de los planteles en la Cabecera Municipal y por la incidencia en
su radio de servicio es de importancia integrar la informacion y sefalar la existencia

de estas escuelas institucionales de nivel basico y también medio superior:

Principales escuelas en el municipio Yahualica G. G.

Escuela Ubicacién
; Preparatoria UdeG Tepatitlan - Modulo Yahualica Cabecera Municipal
: Centro de Bachillerato Tecnol6gico Agropecuario 32 Cabecera Municipal
s Secundaria Manuel Avla Camacho | Cabecera Municipal

TABLA 41.- fuente: elaboracion propia.

4.4.8.2 Salud

En el tema salud no existen equipamiento dentro del Subdistrito 01, sin embargo

por su importancia y alcance de servicio se integran las instituciones y unidades
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médicas localizadas en el Centro de Poblacion, Yahualica cuenta con un hospital
regional y una Unidad Médica Familiar del IMSS, entre otros:

| Salud .
i Institucion Nombre Ubicacion Médicos Enfermeras
Privado Hospital de Jesus Colonia Centro * *
IMSS Unidad Médica Familiar IMSS Colonia Centro * *

i Privado Clinica San Miguel Colonia Centro * *
i CruzRoja Cruz Roja Mexicana Colonia Centro * *
{_SSJ__ Hospital Regional Yahualica olonialaCante  _ * | * |

TABLA 42.- fuente: elaboracion propia.

El 86.4% de la poblacion en el Subdistrito Urbano 01 es derechohabiente al servicio

de salud, principalmente afiliados al Seguro Popular o Seguro Médico, con el 43.5%.

__________________________________ Tiposerviciosalud . Total % |
Poblacion total Subdistrito 01 2,611 100
Poblacion derechohabiente a servicio de salud 2,255 86.4
Poblacion sin derechohabiencia a servicios de salud 314 12.0
Poblacion derechohabiente del IMSS 204 9.0
i Poblacién derechohabiente del ISSSTE o ISSSTE 150 6.7
Poblacién derechohabiente del Seguro Popular o Seguro Médico 980 435
Poblacién derechohabiente de Pemex, Sedena o Semar 0 0.0

TABLA 43.- fuente: elaboracion propia.

4.4.8.3 Areas de recreacion

Son 3.37 hectéreas las destinadas a Espacios Verdes y Abiertos, se localiz6 un
campo deportivo y el parque urbano El Estribdn, que son espacios que atienden las
necesidades de recreacion a mas parte de la poblacion fuera del Subdistrito Urbano
01:

______ Uso __Predios % Superficem2 %
EV-B 1 50 10490.04 31.08
EV-D 1 50 23260.40 68.92
Total 2 100 33750.44 100

TABLA 44.- fuente: elaboracion propia.
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CAPITULO 5

5 SINTESIS DEL ESTADO ACTUAL
5.1 SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL

De acuerdo a las caracteristicas naturales que componen el subdistrito 01 “La
Cantera - La Presa”, se identificaron zonas de riesgo por inundaciones y

deslizamientos.

Las zonas de riesgo por deslizamiento se localizan en pendientes de 12-30 por
ciento, para el subdistrito 01 “La Cantera — La Presa” estas zonas implican un riesgo
para los habitantes que actualmente se encuentran ocupando estas zonas, el cual
aumenta debido a las modificaciones que ha tenido el territorio, asi como su

localizacion, ubicadas en las parte baja, cercanas al rio Yahualica.

Las zonas de riesgo por inundacion han alcanzado un riesgo alto en la zona de la
Cantera debido a las modificaciones del territorio y a los recubrimientos de concreto
hidraulico y la falta de macizos arbolados, sin embargo no se ha visto la afectacion
debido a la densidad baja de la vivienda, lo cual debera de tomarse en cuneta
durante la zonificacion, solo existe una zona de riego para sus habitantes en un
asentamiento cerca de la presa debido a la topografia del lugar y su ubicacion que

corresponde a un escurrimiento que salia de la presa el Estribon.
5.2 SINTESIS DEL MEDIO FISICO TRANSFORMADO

Dentro de los usos de suelo del subdistrito 01 “ La Cantera — La Presa” los baldios
ocupan el cuarto lugar con un 12.2 por ciento de la superficie total del suelo dentro
del area urbanizada, son estos predios los cuales han sido desmontados de la

vegetacion y no conservan ningdn uso agropecuario.

En el Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, se identificd arquitectura vernacula
especificamente a lo largo de la calle Hidalgo en la Cantera, la cual forma parte de

la Arquitectura de contexto cuyo valor reside en constituirse como el conjunto de
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inmuebles cuyas caracteristicas tipoldgicas y morfolégicas, asi como su agrupacion
en un tejido urbano determinado, son Unicas del lugar o region donde se ubican;

donde sus elementos de cantera sobresalen.
5.3 NECESIDADES SENTIDAS

Durante el taller de diagnostico, realizado en la Casa de la Cultura de Yahualica de
Gonzalez Gallo se presentaron las siguientes aportaciones tanto del centro de
Poblacion, como del Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, detectandose

principalmente de cada eje lo siguiente:
e Problematicas Ambientales

Los habitantes del centro de poblacién de Yahualica identificaron como principal
factor de contaminacion ambiental las ladrilleras, concentradas hacia el noreste del
mismo en las colonias del Rastro y El Pantedn, sumado a lo anterior la deforestacion
de las areas rusticas para la produccion tequilera y la falta de vegetacién en el centro
de poblacion.

El centro de poblacién también se encuentra afectado por la sobrepoblacién de
caninos, identificando tres zonas donde se concentran y una de ellas cerca de la

Plaza de Toros dentro del Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”.
Asi como la contaminacion auditiva provocada, principalmente por los motociclistas.
Y la falta de contenedores de basura.

e Probleméaticas Sociales

Como principal problematica social se identifico la falta de oferta de empleos, asi
como la localizacion de tres zonas donde se concentran drogadictos, uno de estas

zonas dentro del subdistrito 01 en la colonia de la presa.

e Problematicas en Infraestructura y Equipamiento Urbano
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Una de las probleméticas planteadas por los habitantes es la falta de abastecimiento
de agua potable, ya que no existe un sistema de contadores, ni la concientizacién

del cuidado.

La falta de alumbrado publico principalmente en las zonas de nuevo crecimiento en

la periferia del centro de poblacion.

La creacion de una universidad publica ya que tienen que desplazarse fuera del

municipio.

La falta de espacios de recreacién y la rehabilitacion de los existentes.

Foro Opinién
Presentacion e Importancia del Instrumento de Planeacion

y foros de opinion

FORO DE OPINION
ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE DESRROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION SUBDISTRITO 01
“LA CANTERA - LA PRESA”

ow
— ﬁ j HL

11l DE MAYODES A 6 PM -
CASA DE LA CULTURA DE YAHUALICA I I

DE GONZALEZ GALLO

Identificacién de Problematicas y Posibles soluciones
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Graficar Probleméaticas

5.4 ASPECTOS AMBIENTALES

A partir de los diversos elementos ya mencionados, la situacion ambiental de
subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, tiene problematicas sensibles en cuestion

de contaminacién auditiva y en menor grado atmosférica.

La contaminacion auditiva en el subdistrito se genera por diversas fuentes, en
general las mas intensas son provocadas por los motociclistas, ya que es un medio
muy comun de transporte, dado que los comercios y servicios de abastecimiento de
la poblacion se encuentran principalmente en el centro,
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Si bien la presa y la cantera no se encuentran a una gran distancia del centro de
abastecimiento, la topografia del lugar y la falta de arbolado en las calles hace méas
complicados los desplazamientos, promoviendo de esta manera la utilizacion del

transporte motorizado y generando contaminacion atmosférica y auditiva.

La contaminacion atmosférica provocada por las ladrilleras existentes en el
subdistrito es otra fuente de contaminacion en menor grado, debido a su ubicacion
y a las caracteristicas de la zona, ya que se habla de la colonia la presa, la cual
llega a alcanzar dentro de la estructura urbana lo equivalente a la unidad vecinal,
rodeada de vegetacion de las areas rusticas, por lo tanto permite bajar los niveles
de contaminacion, sin embargo su constante crecimiento ha provocado que las
ladrilleras existentes ahora se encuentren dentro del uso habitacional lo cual se
debe de prever para no generar impactos mayores a futuro.

5.5 PROBLEMATICA DEL USO ACTUAL DEL SUELO

Una de las principales problematicas del suelo es su constante crecimiento a las
periferias del centro de poblacion, donde no se cuenta con los servicios basicos de
infraestructura, dejando un gran niamero de baldios y viviendas sin utilizacion dentro

del centro de poblacién.

El Subdistrito 01 “La Cantera y La Presa” forma parte de esta problematica, siendo
su cuarto principal uso los baldios, ocupando un 12.2 por ciento de la superficie del
subdistrito lo cual equivale a 100 869 m2 y un total de 228 viviendas deshabitadas,

representando el 29.9 por ciento del total de las viviendas del subdistrito.

Existe una incompatibilidad de servicios distritales con los usos habitacionales,

como los son los talles de cantera y las ladrilleras.
5.6 PROBLEMATICA DE LA VIALIDAD Y TRANSPORTE
La falta de regulacion en materia de transporte motorizado representa una de las

principales problematicas en el centro de poblacién.
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Existen algunas vialidades por concluir principalmente al norte de la Canteray en la

Presa esto en el subidistrito 01 “La Cantera- La Presa”.

El servicio de transporte urbano es precario, debido a que los habitantes de
Yahualica satisfacen sus necesidades de abasto, estudio, empleo dentro de la
cabecera municipal, sin embargo habra que analizar a fondo las necesidades
conforme a sus desplazamientos para una posible oferta de transporte urbano.

Unicamente se vio presencia de una ruta de transporte.

5.7 PROBLEMATICA DE LA INFRAESTRCURA

En cuanto a la cobertura de infraestructura de agua potable, el subdistrito 01 “La
Cantera — La Presa” si bien esta cubierto en un 92.83 % su abastecimiento se

encuentra sin regular debido a la falta de medidores.

CAPITULO 6

6 FASE CONCEPTUAL
6.1 PROSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

El municipio de Yahualica de Gonzales Gallo ha experimentado una clara tendencia
de migracioén, en la década del 2000 al 2010 hubo una tasa anual de -0.64, que
represento una pérdida de poblacién de 1,187 habitantes, de los cuales el 48%
fueron habitantes del centro de poblacién.

Esta clara pérdida de poblaciéon que ha experimentado el municipio, siendo el mas
afectado de esta dinamica demogréafica el centro de poblacién, que si bien en el
periodo de 2010 a 2015 ha experimentado una estabilidad en su poblacion, seguira
experimentando tazas de crecimiento negativas y que de continuar con esta
tendencia para el 2030 representaria una pérdida de 714 habitantes.

Esta dindmica de poblacion es resultado de la falta de oferta de empleos que existe
en la poblacion, impactando en el territorio con una gran cantidad de vacios
urbanos, predios baldios asi como en la poblacién, donde la piramide de edad es

invertida con mayor nimero de adultos y menos cantidad de jévenes y nifios.
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La perspectiva de crecimiento demografico se proyectd en tres horizontes al corto
plazo 2023, al mediano plazo 2028 y a largo plazo 2033. Calculado a partir del

propuesto de poblacion.

TABLA DE CRECIMIENTO PROPUESTA

Subdistrito 01 "La 2015 2023 2028 2033
Cantera - La Presa" 2729 5549.16 7995.68 9029.59
TABLA 45.- fuente: elaboracion propia.
PROPUESTO DE POBLACION
SUPERFICIE POBLACION

CLAVE (Ha.) TOTAL

AU - RN/ H3 (01) 4.245 827.73

AU - RN/ H3 (02) 0.723 141.01

AU - RN/ H3 (03) 0.053 10.28

AU - RN/ H3 (04) 1.455 283.76

AU - RN/ H3 (05) 1.018 198.54

AU - RN/ H3 (06) 6.175 1204.08

AU - RN/ H3 (07) 8.397 1637.51

AU - RN/ H2 (01) 3.350 318.25

AU - RN/ H2 (02) 0.751 71.33

AU - RN/ H2 (03) 0.625 59.42

AU - RN/ H2 (04) 1.008 95.77

AU - RN/ H2 (05) 2.674 254.01

AU - RN/ H2 (06) 0.795 75.55

AU - RN/ MD3

(01) 0.914 178.31

AU - RN/ MD3

(02) 0.522 49.60

AU - RN/ MD3

(03) 0.680 64.61

AU - RN/ MD3

(04) 0.661 62.80

AU - RN/ MB3

(01) 1.309 255.31

AU - RN/ MB3

(02) 1.363 265.70

AU - RN/ MB3

(03) 0.638 124.47

AU - RN/ MB3

(04) 0.377 73.45

AU - RN/ MB3

(05) 2.284 445.44
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AU - RN/ MB3

(06) 0.745 145.24
AU - RN/ MB3

©7) 3.711 723.72
AT / GH (01) 1.897 18.97

AT / GH (02) 7.658 76.58

AT / GH (03) 5.121 51.21

AT / GH (04) 1.922 19.22

AT / GH (05) 8.656 86.56

AT / GH (06) 11.939 119.39
RU - LP / H2 (02) 2.689 255.49
RU - MP / H2 (03) 0.118 11.25

RU - MP / H2 (04) 0.732 69.57

RU - MP / H2 (05) 3.025 287.39
RU - LP / H2 (06) 1.971 187.22
RU - LP / MB3

©7) 0.524 102.26
RU-LP/MD3

01) 0.916 178.61
TOTAL 9029.59

TABLA 46- fuente: elaboracion propia.

6.2 DEMANDA DE SUELO URBANO

Las actuales tendencias demograficas en el Subdistrito 1 “La Cantera — La Presa”
presentan un ligero decrecimiento en la poblacion, de continuar asi, no seria
necesario incrementar las reservas existentes de suelo urbano en la zona. Las
estadisticas y proyecciones como se puede apreciar prevén una posible emigracion
de la poblacién de la zona de estudio, lo cierto es que en el Subdistrito cuenta con
una gran extensiéon de predios baldios los cuales son susceptibles a urbanizarse ya
gue estan dotados de la infraestructura y equipamientos necesarios; generando
nueva oferta de vivienda a corto plazo para posteriormente liberar de manera
controlada a mediano y largo plazo las reservas urbanas q forman parte del

subdistrito para la consolidacion de la estructura urbana.

En congruencia con el Plan Nacional De Desarrollo 2013 - 2018 y los objetivos del

Programa Nacional De Desarrollo Urbano 2013 — 2018 es prioridad el controlar la
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expansion de las manchas urbanas y consolidar las ciudades para mejorar la calidad
de vida de los habitantes.

6.3 REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO URBANO

De acuerdo con la proyeccion de la poblacién, en el afio 2033 el Subdistrito 01 “La
Cantera — La Presa”, contara con una poblacion de 9029.59. Se realiz6 el

propuesto de la proyeccion de requerimientos de equipamiento.

La mayoria de los requerimientos de equipamiento se encuentran cubiertas para
satisfacer la demanda proyectada al afio 2033 en educacion a nivel vecinal y barrial,
sin embargo existe un déficit de 0.6 hectareas en el giro de primarias, algunos de
los déficit existentes como las unidades médicas y espacios verdes y recreativos
son cubiertos por equipamientos regionales, distritales y centrales existentes, tales
como el Parque Estribon, el Hospital Regional y la Plaza de Toros Jalisco. De las
necesidades que sobresalen de equipamiento son las plazas civicas y jardines

vecinales y barriales.

PROPUESTO EQUIPAMIENTO

< NO. DE AREA DE

o) S AREA
o - = HABITANTES CESION
> i = 2 EXISTENTE

o w = O L
@ = EN LA REQUERIDA
) X GIRO o Z = uw o DE
Ly @ CcEZ|0 COLONIA PARA <

oD S L
o |z > 3 = 5 EQUIPAMIE
2 < [ DEL EQUIPAMIENTO
w T o T NTOS (Ha.)
= 3 FRESNO (m2)
Z n
Jardin de

_ s B 2500 1500 9029.59 5417.8 05 05
< 5 nifios
Z @
Q s P
S 3B Primaria 2500 2500 9029.59 9029.59 0.9 0.3
< 5 Escuelas de
r o § £ capacitacién 10000 2500 9029.59 2257.3975 0.23

° .
é L social y
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0.9 0.2

0.11 -

0.45 -

0.13 -
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Jardines y/o
10000 4600 9029.59 4154 0.4
plazas

Canchas
) 10000 4500 9029.59 4063 0.4 25
deportivas

Espacios
recreativos

TOTAL 57067.0 5.7 3.9

TABLA 47.- fuente: elaboracion propia.

6.5 METAS ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

A.- Planeacion Urbana.
a).-Ordenar la zona en torno a corredores de nivel barrial y distrital con el fin de

descentralizar el comercio y servicio, generando economia en la Cantera y la Presa.

b).-Consolidar los corredores a través de la permisibilidad de giros comerciales y de
servicios de nivel barrial y Distrital.

B.- Suelo urbano.

a).-Utilizacion de los predios baldios que se han convertido en vacios urbanos, los
cuales estan dotados de la infraestructura necesaria para generar nuevas ofertas
de vivienda, controlando la expansién del centro de poblacion y consolidando la

ciudad para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

C.- Equipamiento urbano.

a).-Prever los espacios necesarios para la construccion del equipamiento urbano
para el desarrollo integral del grupo social asentado en el Subdistrito 01 “La Cantera

— La Presa” conforme al crecimiento tendencial del afio 2033.

D.- Vialidad y transporte.
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a).- Promover la regulacion de transportes motorizados y de carga pesada en el

subdistrito a través de reglamentos e implementacion de sefalética.

b).-Generar vialidades con accesibilidad universal y con mayor nUmero de macizos
arbolados a fin de promover la movilidad peatonal y en conjunto con la

descentralizacion de los comercios y servicios, generando distancias caminables.

E.- Infraestructura.

b).-Promover el aumento de masa verde arbolada en el subdistrito utilizando tanto
en predios privados, banquetas y en &reas disponibles dentro de los equipamientos

institucionales.

a).- Promover la instalacion de medidores para regular el consumo y abastecimiento

del agua potable.

F.- Medio Ambiente

a).- Mitigar la contaminacién atmosférica y auditiva generada por las ladrilleras y los
motociclistas, mediante la promocién de reglamentos para la regulacion del

transporte motorizado y los usos de suelo incompatibles.

G,- Patrimonio Histérico y Cultural

a).- Promocion, difusion y proteccion del patrimonio cultural de la cantera.
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CAPITULO 7
7. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el
area de aplicacion del plan parcial, sean publicas o privadas deberan sujetarse a las
normas de zonificacion conforme lo ordena el titulo noveno “De la Accion
Urbanistica”, Capitulo | “De las reglas generales de la Accion Urbanistica” articulos
228,229, 230 y 234 del codigo urbano para el estado de Jalisco. Sin este requisito

no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacidon, se sujetara a las
normas de zonificacion del plan parcial que se aprueba y a las disposiciones que
establecen:

a) El Codigo Urbano para el estado de Jalisco;

b) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de

comunicacion;

c) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en

materia de aguas;

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en

materia de monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en

materia de equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente;
f) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

g) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este h.
ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y

crecimiento;
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h) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,

imagen urbana y otros ordenamientos aplicables;

7.1 CLASIFICACION DE AREAS

Conforme lo dispuesto en los articulos 4°, fraccidon IV y 40° de la Ley General, y las
disposiciones aplicables del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Reglamento y Programa, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana la
clasificacion de areas, la zonificacion secundaria y utilizacion especifica del suelo,
y la estructura urbana, todas ellas contenidas en el Plano de Clasificacion de Areas
y Utilizacién del Suelo E-1.

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme
el plano E-1 que se establece en el presente Plan Parcial contiene las normas
especificas de zonificacion secundaria, que regulara la utilizacién de los predios y
fincas de las mismas de conformidad al Reglamento de Zonificacion y Control

Territorial del municipio de Yahualica de Gonzalez Gallo.

Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del
Municipio, que cuentan con su incorporaciéon municipal o0 su reincorporacion
autorizada por Ayuntamiento o, que estan en proceso de acordarla. Estas areas

pueden ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

AU - RN / H3 (01), AU - RN / H3 (02), AU - RN / H3 (03), AU - RN / H3 (04), AU -
RN / H3 (05), AU - RN/ H3 (06), AU - RN / H3 (07), AU - RN/ H2 (01), AU - RN / H2
(02), AU - RN / H2 (03), AU - RN / H2 (04), AU - RN / H2 (05), AU - RN / H2 (06),
AU - RN / MD3 (01), AU - RN / MD3 (02), AU - RN / MD3 (03), AU - RN / MD3 (04),
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AU - RN / MB3 (01), AU - RN / MB3 (02), AU - RN / MB3 (03), AU - RN / MB3 (04),
AU - RN / MB3 (05), AU - RN / MB3 (06), AU - RN / MB3 (07).

Areas de renovacion urbana (RN)

Las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para
la renovacion urbana segun lo dispuesto en el articulo 5 fraccion LXIII del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, es decir, se refiere a la transformacién o
mejoramiento del suelo en areas de los centros de poblacién, mediante la ejecucion
de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus
elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la imagen
urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del
suelo, asi como la modificacion de usos y destinos de predios o fincas. Estas obras
materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la renovaciéon urbana. Las

areas de renovacién son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:

AU - RN / H3 (01), AU - RN / H3 (02), AU - RN / H3 (03), AU - RN / H3 (04), AU -
RN / H3 (05), AU - RN/ H3 (06), AU - RN / H3 (07), AU - RN / H2 (01), AU - RN / H2
(02), AU - RN / H2 (03), AU - RN / H2 (04), AU - RN / H2 (05), AU - RN / H2 (06),
AU - RN/ MD3 (01), AU - RN / MD3 (02), AU - RN / MD3 (03), AU - RN / MD3 (04),
AU - RN / MB3 (01), AU - RN / MB3 (02), AU - RN / MB3 (03), AU - RN / MB3 (04),
AU - RN / MB3 (05), AU - RN / MB3 (06), AU - RN / MB3 (07).

Areas de proteccion patrimonial (PP)

Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman
parte de un legado historico o artistico que requiere de su preservaciéon, segun las

leyes en la materia. Se identificaran con la clave (PP), el nimero que la especifica
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y con el nombre como se les conoce. Las &reas de proteccion patrimonial son las

siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:
PP — PF
Areas de proteccion a la fisonomia urbana (PF)

Aquellas que no teniendo la clasificacidbn de areas de proteccion al patrimonio
historico o al patrimonio cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor
arquitectonico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su
conservacion es de interés municipal, ya que contienen valores de caracterizacion
ambiental en sus elementos urbanisticos, por lo que estan bajo el control de este
Reglamento, los programas y los reglamentos municipales en la materia, y se
identifican con la clave de las areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF).

Las areas de proteccion a la fisonomia urbana son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:
PP — PF
Area de reserva urbana (RU)

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro
de poblacion. En estas areas correspondera a las autoridades municipales
promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se
autorizara modalidad alguna de accién urbanistica. Se identificaran con la clave

(RU) y el nUmero que las especifica. Las areas de reserva urbana son las siguientes:
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Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

RU - LP / MD3 (01), RU - LP / H2 (02), RU - MP / H2 (03), RU - MP / H2 (04), RU -
MP / H2 (05), RU - MP / H2 (06), RU - LP / MB3 (07)

Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

Aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de
manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas
autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocién de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se
consideraran como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de
las areas de reserva urbana mas la sub-clave (MP). Las &areas de reserva urbana a

mediano plazo son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

RU - MP /H2 (03), RU - MP /H2 (04), RU - MP / H2 (05)
Area de reserva urbana a largo plazo (LP)

Las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no
cuentan con las obras de infraestructura bésica no es posible realizarlas
inmediatamente; sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades,
la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocioén de
las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran
como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (LP). ). Las areas de reserva urbana a largo plazo

son las siguientes:
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Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:
RU - LP/MD3 (01), RU - LP / H2 (02), RU - MP / H2 (06), RU - LP / MB3 (07)
Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales (RI)

Son las éreas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones que, por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y estan
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas asi como las franjas que
resultan afectadas por el paso de infraestructura y, que es necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se
identifican con la clave RI, mas el nimero que la especifica. Las areas de restriccion

a infraestructura o instalaciones especiales son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

RI (01), RI (02), RI (03).

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad (EL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre o bajo el
piso de las vias publicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad que, se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro reparacion y
ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro 0 riesgo que
representen, cuyo ancho debe ser sefialado por la autoridad municipal y la Comision
Federal de Electricidad, en relacion al tipo de instalacion. Las areas de restriccion

por paso de redes e instalaciones de electricidad son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:
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RI-EL (01), RI-EL (02).

Vialidades (VL)

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccién para la ejecucion
del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano
conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales
y municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las areas
de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL). Las areas de

restriccion a vialidades son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:

RI-VL/VCm, RI-VL/VC, RI-VL /VSc

Areas de transicion (AT)

Las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las &reas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones
fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y solo se
permitiran aquellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan
generar su propia infraestructura sin depender de las del area urbana actual del
centro de poblacién. En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden
grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion vy
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT) y
el numero que las especifica. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan
realizar en las areas de transicion, requeriran de la elaboraciéon de su Plan Parcial

de Urbanizacion y sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se
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demuestre que la ejecucion de las obras materiales, no cambiaran la indole de

dichas areas. Las areas de transicion son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacion de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:
AT/ GH (01), AT / GH (02), AT / GH (03), AT / GH (04), AT / GH (05), AT / GH (06)
Areas rusticas (AR)

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo
regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que
por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural;
asi como también las que en funcion de su atractivo natural puedan ser sujetas de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el nUmero que

las especifica. Las &reas rusticas son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

AR — AGR / AG (01), AR / AG (02), AR / AG (03), AR / AG (04), AR / AG (05), AR /
AG (06), AR — AGR / AG (07), AR / AG (08), AR / AG (09), AR — PSC / P (10)

Areas agropecuarias (AGR)

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias.
Se identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AGR), y el nUmero

gue las especifica. Las areas agropecuarias son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:
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AR — AGR / AG (01), AR — AGR / AG (07)

Areas piscicolas

Los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades acuicolas. Se
identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (PSC) y el

namero que las especifica. Las areas piscicolas son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

AR — PSC / P (10)

Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA)

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de
explotacién agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas
areas se sefialardn en los planos delimitdndose su perimetro con una linea
punteada, siendo identificadas con la clave (CA). Las areas de proteccion a cauces

y cuerpos de agua son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion

del Suelo E-1, con las claves:

CA/EV (01), CA/EV (02), CA/EV (03), CA/EV (04), CA / EV (05), CA / EV (06),
CA/EV (07), CA/EV (08), CA/EV (09), CA (10), CA (11), CA (12)

Areas de proteccion a cuerpos de agua (CA)

Las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de la Ley de Aguas

Nacionales. Las areas de proteccion cuerpos de agua son las siguientes:
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Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:

CA (10), CA(11),CA (12)
Areas de proteccion a cauces (CA)

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera continua, en los términos

de la Ley de Aguas Nacionales. Las areas de proteccidon cauces son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:

CA/EV (08)
Areas de proteccion a escurrimientos (CA)

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales. Las areas de proteccidon a escurrimientos

son las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Clasificacién de Areas y Utilizacion
del Suelo E-1, con las claves:

CA/EV (01), CA/EV (02), CA/EV (03), CA/EV (04), CA / EV (05), CA/ EV (06),
CA/EV (07), CA/ EV (09)

7.2 ZONIFICACION POR AREAS URBANAS Y RESERVA URBANA

La zonificacion secundaria, indicada en la Clasificacion de Areas y Utilizacion del
Suelo E-1, que se establece en el presente Plan Parcial, precisa las normas de
control de urbanizacion y edificacion, mediante las matrices de utilizacion del suelo

indicadas en el plano mencionado, asi como también sus permisibilidades de usos,
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y de conformidad a la clasificacion prevista en el Reglamento Municipal. Dicha
normativa se establecera por cada area urbanizada establecida en el Plan Parcial e
indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacion de usos de

suelo genéricos permisibles en cada zona.

Las zonas descritas en el articulo anterior que a continuacion se establecen, son las
correspondientes para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa’.

1.- Areas urbanas

Los tipos de areas urbanas establecidos en este Plan Parcial, son las siguientes:
Habitacional Unifamiliar Densidad Media.

AU - RN/ H3 (01)

AU - RN/ H3 (02)

AU - RN/ H3 (03)

AU - RN / H3 (04)

AU - RN / H3 (05)

AU - RN / H3 (06)

AU - RN / H3 (07)

Las areas urbanas AU-RN/H3 (01), AU-RN/H3 (02), AU-RN/H3 (03), AU-RN/H3
(04), AU - RN / H3 (05), AU - RN / H3 (06), AU - RN / H3 (07), deberan apegarse a

los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en las areas urbanas AU-RN/H3 (01), AU-RN/H3 (02),
AU-RN/H3 (03), AU-RN/H3 (04), AU - RN / H3 (05), AU - RN / H3 (06), AU - RN /

H3 (07, son los que se describen a continuacion:
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e Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar

e Compatibles

los usos:

Espacios Verdes y Abiertos

Vecinales, Equipamiento Vecinal.

e Condicionados los usos: Comercial y de Servicios vecinales,

Manufacturas domiciliarias.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
ZONA/USO 2o
)
CLAVE PREDOMINANTE & 2 <°t USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
HABITACIONAL Viviend
UNIFAMILIAR lvienda
EQUIPAMIENTO | Jardin de nifios.
° VECINAL Primaria.
ESPACIOS Jardin Vecinal.
VERDES Y Plazoletas y rinconadas.
° ABIERTOS Espacios recreativos
VECINALES Juegos infantiles.
Elaboracidn casera de: Se autoriza Unicamente
una actividad en un drea en el interior de la
vivienda con una superficie util de 30.00m2
como maximo o en locales de hasta 50.00 m2.
Q)Llj)_ RN/H3 No se permiten en cochera o estacionamiento
AU - RN/ H3 + | MANUFACTURAS je Iar\ilvrlﬁn:ta, r(;l en co;dbo.tmlr'nis ? edificios de
(02) DOMICILIARIAS epartamento de uso habitacional.
y uras.
AU-RN/H3 Bordados y costuras
(03) Ceramica.
AU - RN/ H3 Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.
o HABITACIONAL Szadoy articulos de piek excet
AU -RN/H3 UNIFAMILIAR Elaboracién de Yogurt.
(05)
AU - RN/ H3 Bordados y Costuras.
(06) Calcomanias.
AU - RN/ H3 Calzado y Articulos de piel.
07) Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares).
Dulces, caramelos y similares.
Oficina de profesionales.
Pasteles y similares.
COMERCIAL Y Pifiatas.
¢ DE SERVICIOS Salsas.
VECINALES Yogurt.
Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas).

Cenaduria o menuderia.
Cocina econdmica.
Cremerias.

Expendios de revistas.
Farmacias.

Fruterias.
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Legumbres.
Taqueria.
Tortilleria
SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:
e PREDOMINANTE S COMPATIBLE + CONDICIONADO

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (01), (02), (03), 05), (06) y (07) deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo

1.4
(C.U.S)
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por o
vivienda
Restriccion frontal 3
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales Sin Restriccion
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado,

Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (04) deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 1.4
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(C.U.S)

Altura maxima de la edificacion 2
Cajones de estacionamiento por 1*
vivienda

Restriccion frontal Sin Restriccion
% jardinado en la restriccion frontal. 0%
Restricciones laterales Sin Restriccion
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja.
AU - RN /H2 (01)

AU - RN / H2 (02)
AU - RN / H2 (03)
AU - RN / H2 (04)
AU - RN / H2 (05)
AU - RN / H2 (06)

Las areas urbanas AU-RN/H2 (01), AU-RN/H2 (02), AU-RN/H2 (03), AU-RN/H2
(04), AU-RN/H2 (05), AU-RN/H2 (06), deberan apegarse a los siguientes

lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en las areas urbanas AU-RN/H2 (01), AU-RN/H2 (02),
AU-RN/H2 (03), AU-RN/H2 (04), AU-RN/H2 (05), AU-RN/H2 (06), son los que se

describen a continuacion:

e Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar
e Compatibles los usos: Espacios Verdes Yy Abiertos

Vecinales, Equipamiento Vecinal.
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e Condicionados los usos: Comercial y de Servicios vecinales,

Manufacturas domiciliarias.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO

CLAVE PREDOMINANTE

(=]
g USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO

PERM
ISIBILI

. HABITACIONAL
UNIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO | Jardin de nifios.
° VECINAL Primaria.

Vivienda

ESPACIOS Jardin Vecinal.
VERDES Y Plazoletas y rinconadas.
° ABIERTOS Espacios recreativos
VECINALES Juegos infantiles.

Elaboracidn casera de: Se autoriza Unicamente

una actividad en un area en el interior de la

vivienda con una superficie util de 30.00m2

como maximo o en locales de hasta 50.00 m2.

No se permiten en cochera o estacionamiento

+ | MANUFACTURAS de la vivienda, ni en condc?mir?ios o edificios de

AU -RN/H2 departamento de uso habitacional.
DOMICILIARIAS

(01) Bordados y costuras.

AU - RN/ H2 Ceramica.

(02) Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,

AU - RN/ H2 ebanisterias y orfebrerias o similares.

,(0(\)3)_ BN Ho HABITACIONAL Elaboracién de Yogurt.

04) UNIFAMILIAR

?Ol;)- RN/ H2 Calcomanias.

AU - RN/ H2 Calzado y Articulos de piel. . .
(06) Cohsgrvas (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares).

Dulces, caramelos y similares.

Oficina de profesionales.

Pasteles y similares.

Pifatas.

COMERCIALY | 323

Yogurt.
¢ DE SERVICIOS L ) )
VECINALES Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas

alcohdlicas).

Cenaduria o menuderia.
Cocina econdmica.
Cremerias.

Expendios de revistas.
Farmacias.

Fruterias.

Legumbres.

Taqueria.

Tortilleria

Bordados y Costuras.

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:

e PREDOMINANTE S COMPATIBLE + CONDICIONADO
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Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Baja deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 95
Densidad méxima de viviendas/ ha. 19
Superficie minima de lote 300 m2
Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 300 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.6
(C.0.8)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. | 1.2
U.S.)

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 3

vivienda

Restriccion frontal

5 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

10%

Restricciones laterales

Sin Restricciéon

Restriccidn posterior

3 metros lineales

Modo de edificaciéon

Semicerrado,

Semiabierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberéan estar a una distancia
mayor a 80 m de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para
visitantes.

Mixto Barrial Intensidad Media

AU-RN/MB3 (01)
AU-RN/MB3 (02)
AU—RN/MB3 (03)
AU—RN/MB3 (04)
AU-RN/MB3 (05)
AU-RN/MB3 (06)
AU-RN/MB3 (07)

El area urbana AU-RN/MB3 (01), AU-RN/MB3 (02), AU-RN/MB3 (03), AU-
RN/MB3 (04), AU-RN/MB3 (05), AU-RN/MB3 (06), AU-RN/MB3 (07), debera

apegarse alos siguientes lineamientos generales:
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Las permisibilidades de usos en el &rea urbana AU-RN/MB3 (01), AU-RN/MB3
(02), AU-RN/MB3 (03), AU-RN/MB3 (04), AU-RN/MB3 (05), AU-RN/MB3 (06),

AU-RN/MB3 (07) son los que se describen a continuacion:

a) Predominantes los usos:

Habitacional Unifamiliar, Habitacional

Plurifamiliar Horizontal, Comercial y de Servicios barriales

b) Compatibles los usos: Espacios Verdes y Abiertos barriales y

Equipamiento barrial.

c) Condicionados los usos:

Manufacturas domiciliarias.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
—
CLAVE PR:ggl?lllllr:'lsA?\lTE E g g USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
. HABITACIONAL P
UNIFAMILIAR Vivienda

Academias, centros, institutos de belleza,
(cosmetologia).
Cursos y clases.
Biblioteca. Publica o privada.
Clinica médica: de primer contacto, de
diagndstico, clinica oftalmoldgica, laser, de
cirugia plastica y reconstructiva, dietética, de
rehabilitacion, de terapia del dolor,

AU-RN/MB3 psicopedagégica y de medicina natural.

(01) Escuela de educacion especial, para atipicos,

AU-RN/MB3 con aptitudes sobresalientes, con problemas de

(02) aprendizaje, lenguaje o conducta, con

AU-RN/MB3 - EQUIPAMIENTO sindromes de Down, discapacitados, de

(03) BARRIAL rehabilitacion fisica y psicoldgica, publicos y

AUSRNMES | HABITACIONAL privados.

Iglesias, templos, parroquia, oratorio, capilla,

AU-RN/MB3 UNIFAMILIAR basilica, mezquita, sinagoga y/o actividades de

(05) culto religioso en general.

AU-RN/MB3 Jardin boténico; Exhibicién de plantas,

,(AE)S)—RN/MBS vegetales, flore.s,.érboles y raices. '

07) Mercados m/unlupales y/o mercados privados;
Venta de articulos y productos para el consumo
humano.

Secundarias generales y técnicas. (Publicas y
privadas).
Canchas de foot-ball profesional.
ESPACIOS Canchas de foot-ball répido.
VERDES Y Canchas deportivas. (Tennis, basket-ball, volley-
° ABIERTOS Y ball, racquetball,
BARRIALES Frontenis, jai-alai, paddle, badminton).
Jardines urbanos.
Parque urbano.
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Elaboracion casera de: Se autoriza Unicamente
una actividad en un drea en el interior de la
vivienda con una superficie util de 30.00m2
como maximo o en locales de hasta 50.00 m2.
No se permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda, ni en condominios o edificios de
departamento de uso habitacional.

Bordados y costuras, taller de confeccién,
venta, exhibicion y reparacion de ropa.

» [ MANUEACTURAS | o e
DOMICILIARIAS )
Chocolate de mesa y cocoa, elaboracion,
exhibicién y venta.

Hielo, nieve, helados, bolis y paletas;
elaboracién de.

Pifiatas, mascaras y articulos para fiestas;
elaboracion de.

Reposteria, elaboracién de productos para.
Tostadas y sopes, elaboracién de.

Yogurt.

Caseta de informacidn; de vigilancia, venta de

lotes, casas, departamentos, inmuebles en

general.

Caseta telefdnica; Ubicacion y funcionamiento

de.

Cerdmica o Porcelana, Lamparas, jarrones, Loza

y Vajillas, cubiertos, articulos de plastico y

madera, exhibicién y venta de articulos de.

Cerrajeria. Elaboracion de llaves, reparacion de

chapas y candados.

Cocina econdmica, fonda, merendero,

cenaduria, taqueria, fuente de sodas y

similares.

Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos

y similares), venta de.

Consultorio médico unipersonal;

(exclusivamente uno por vivienda).

Cremeria, yogurt, quesos y carnes frias. Venta
y/o elaboracién de productos al menudeo.

. COMERCIAL ¥ Disfraces, mascaras, juegos; magos y payasos.

DE SERVICIOS Venta- renta de articulos y contratacion de

BARRIALES .

servicios.

Dulceria, chicles, caramelos, chocolates y

similares, venta de.

Escritorios publicos, llenado de formas,

elaboracién de oficios, cartas y similares.

Estacionamiento privado sin taller, pensién de

uso personal o familiar.

Expendio de libros, revistas, diarios y periddicos

(puestos de distribucidn y venta).

Farmacia veterinaria; exhibicién y venta de

medicinas y productos veterinarios.

Farmacia, botica, drogueria, herbolaria,

homeopatica; exhibicidén y venta de medicinas y

productos.

Floreria, venta de flores, plantas y arreglos.

Foto estudio, fotografia, video digital; toma de

fotografias, video, revelado e impresion.

Fruteria y legumbres; Verduleria, venta de

productos.
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Globos y articulos para fiestas; elaboracion,
inflado, decorado, exhibicién y venta de.

Hielo; venta en barra y bolsa al menudeo.
Joyeria, orfebreria y bisuteria, exhibicion y
venta de.

Lecheria, venta al menudeo; crema, nata,
jocoque y leche.

Loncheria, jugos naturales, licuados y similares.
Maquinas despachadoras o expendedoras de:
chicles, chocolates, dulces, juguetes, articulos y
productos anticonceptivos. Ubicacién (por
unidad).

Maquinas despachadoras o expendedoras de:
Hielo, cigarros, café, alimentos, botanas y
bebidas sin alcohol, (agua natural, mineralizada,
gaseosa, energética, jugos y refrescos).
Ubicacién (por unidad).

Merceria, boneteria, blancos, telas y regalos;
exhibicién y venta de productos.

Neveria, paletas, nieves, malteadas, aguas
frescas, refrescos, yogurts y minerales,
refrigeracion, preparacién y venta de, con drea
de mesas.

Oficina de profesionista (exclusivamente una
por vivienda, para contar con el domicilio fiscal
y para uso individual).

Panaderia, pasteleria y similares; exhibicién y
venta Papeleria. Articulos escolares, una
fotocopiadora, enmicado y engargolado de
articulos impresos venta y exhibicion de
productos de.

Peluqueria (corte de cabello y barberia).
Perfumeria, venta y exhibicion de cosméticos,
accesorios y esencias aromaticas (perfumes,
jabones y desodorantes).

Pescaderia, venta de pescado fresco, seco y
mariscos.

Pifiatas, mascaras, articulos para fiestas y
eventos; Elaboracion, exhibicion y venta de.
Planchaduria. Servicio y recepcion de ropa.
Plantas y raices medicinales, herbolaria,
consulta y venta de.

Polleria, venta de pollo crudo, aves en general y
huevo.

Relojeria, joyeria y bisuteria, exhibicién, venta y
reparacion.

Ropa, renta y/o venta y exhibicion de.

Saldén de belleza, estética; (corte de cabello,
tintes, ufias, pedicura, peinados, masajes
faciales).

Salsas, moles, chiles y condimentos; Elaboracién
casera y venta de.

Semillas y cereales, venta de.

Sombrereria; Elaboracion, limpieza, reparacion
y venta de todo tipo de sombreros, gorras,
cachuchas y similares.

Tabaqueria y similares, venta y exhibicion de
tabaco, puros y cigarros, accesorios y productos
de.

Tortilleria elaboracion y venta de tortilla y masa
(con molino de 15 H.P. maximo, y para uso
exclusivo de la tortilleria).
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Zapateria; venta y exhibicion de todo tipo de
calzado.

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:
e PREDOMINANTE S COMPATIBLE + CONDICIONADO

Las actividades y giros que conforman el Mixto Barrial Intensidad Media (01),
(03), (05) y (07), deberan cumplir las siguientes normas:

Superficie minima de lote 280 m2
Frente minimo del lote 10 metros
lineales
Coeficiente de ocupacion del 07
suelo (C.0.S)) '
Coeficiente de utilizaciéon del 51
suelo (C.U.S)) '
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento 1 cada 50m2 de
construccion
% de frente jardinado. 30%
Restriccion frontal Sin Restriccion
Restriccidn posterior 3 metros
lineales
Modo de edificacion Cerrado,
Semicerrado.
Euljos resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (01), (03), (05) y (07), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 14
(C.U.S) '
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 5
vivienda
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Restriccion frontal 3 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales *hx
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor
a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

***| as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Media deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 210
Densidad maxima de viviendas/ ha. 42
Superficie minima de lote 260 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 21
(C.U.S) '

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por o
vivienda

Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccién frontal. 20%
Restricciones laterales el
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado, Semicerrado
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

***|_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las actividades y giros que conforman el Mixto Barrial Intensidad Media (02),
(04) y (06), deberan cumplir las siguientes normas:

Superficie minima de lote 280 m2
Frente minimo del lote 10 metros
lineales
Coeficiente de ocupacioén del 0.7
suelo (C.0.S)) '
Coeficiente de utilizacién del 51
suelo (C.U.S)) '
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Altura maxima de la edificacion 2
Cajones de estacionamiento 1 cada 50 m2
construidos
% de frente jardinado. 30%
Restriccion frontal Sin restricciéon
Restriccion posterior 3 metros
lineales
Modo de edificacion Cerrado

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (02), (04) y (06), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 14
(C.U.S) '

Altura maxima de la edificacion 2
Cajones de estacionamiento por 1%
vivienda

Restriccion frontal sin Restriccion
% jardinado en la restriccion frontal. 0%
Restricciones laterales Sin Restriccion
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor
a 80 metros de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Media (02), (04) y (06), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 210
Densidad maxima de viviendas/ ha. 42
Superficie minima de lote 260 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
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(C.0.S)

Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo 14
(C.U.S) '

Altura maxima de la edificacion 2
Cajones de estacionamiento por 2 %
vivienda

Restriccion frontal Sin Restriccion
% jardinado en la restriccion frontal. 0%
Restricciones laterales Sin Restriccion
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberéan estar a una distancia mayor a 80
metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

Mixto Distrital Intensidad Media

AU - RN / MD3 (01)
AU - RN / MD3 (02)
AU - RN / MD3 (03)
AU - RN / MD3 (04)

El area urbana AU - RN / MD3 (01), AU - RN / MD3 (02), AU - RN / MD3 (03), AU

- RN/ MD3 (04), deber& apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU - RN/ MD3 (01), AU - RN/ MD3
(02), AU - RN / MD3 (03), AU - RN / MD3 (04), son los que se describen a

continuacion:

a) Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional
Plurifamiliar Horizontal, Comercial y de Servicios distritales.
b) Compatibles los usos: Espacios Verdes y Abiertos barriales y

Equipamiento barrial.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
ZONA/USO E ==
CLAVE PREDOMINANTE | & S <| USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
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AU - RN / MD3 (01)
AU - RN / MD3 (02)
AU - RN / MD3 (03)
AU - RN / MD3 (04)

MIXTO
DISTRITAL
INTENSIDAD
ALTA

MIXTO
DISTRITAL
INTENSIDAD
ALTA

Agencia de autos con taller.

Agencia de autotransportes, viajes y publicidad.
Alquiler de lonas toldos, cubiertas, sillas mesas y
similares.

Armado y pegado de cajas de carton.

Bodega de productos que no implique alto riesgo.
Distribucién de agua.

Billares.

Estaciones de servicio de combustible.
Fumigaciones.

Mensajeria y paqueteria.

Paleteria.

Proteccidn y seguridad policiaca.

Resta de maquinaria y equipo para construccion.
Reparacion de aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, equipo de sonido, muebles de
oficina e industriales.

Restaurantes.

Saldn de eventos.

Taller de herreria.

Talleres de Cantera.

Veterinaria.

Artesanias.

Equipos hidraulicos.

Ferreteria de articulos especiales.

Herrajes en general.

Materiales para la construccion en local cerrado.
Muebles.

Motocicletas (Venta).

Supermercados.
HABITACIONAL | Vivienda
UNIFAMILIAR
HABITACIONAL | Vivienda

PLURIFAMILIAR

HORIZONTAL
Se incluyen los usos y destinos de espacios verdes y
abiertos de nivel vecinal mas los siguientes:
ESPACIOS Canchas de futbol rapido.
VERDES Y : .
Canchas deportivas. (Tennis, basquetbol, volleyball,
ABIERTOS B .
BARRIAL racquetball, frontenis, jai-alai, paddle, badminton).

Jardines urbanos.
Parque urbano.
Plazas urbanas.

EQUIPAMIENTO
BARRIAL

Se incluyen los usos y destinos de equipamiento
vecinal mas los siguientes:

Academias, centros, institutos de belleza,
(cosmetologia). Cursos y clases.

Biblioteca. Publica o privada.

Clinica médica: de primer contacto, de diagndstico,
clinica oftalmoldgica, laser, de cirugia plasticay
reconstructiva, dietética, de rehabilitacion, de terapia
del dolor, psicopedagdgica y de medicina natural.
Escuela de educacion especial, para atipicos, con
aptitudes sobresalientes, con problemas de
aprendizaje, lenguaje o conducta, con sindrome de
down, discapacitados, de rehabilitacion fisica y
psicoldgica, publico y privado.

Jardin botdnico; Exhibicion de plantas, vegetales,
flores, arbolesy raices.

Mercados municipales y/o mercados privados; Venta
de articulos y productos para el consumo humano.
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Secundarias generales y técnicas. (Publicas y

privadas).

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:

PREDOMINANTE

S COMPATIBLE + CONDICIONADO

Las actividades y giros que conforman el Mixto Distrital Intensidad Media (01),
(02), (03) y (04), deberan cumplir las siguientes normas:

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad

Superficie minima de lote

420 m2

Frente minimo del lote

12 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo

0.7

(C.0.8)

Coeficiente de utilizacién del suelo | 2.1

(C.U.S)

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver tabla 48
% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccidn posterior

3 metros lineales

Modo de Edificacion

Abierto.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

Media (01), (02), (03) y (04), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) ’
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo 14
(C.U.S) ’

Altura maxima de la edificacién R
Cajones de estacionamiento por 5
vivienda

Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales ok
Restriccidn posterior 3 metros lineales
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Modo de edificacion Cerrado,
Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.

***Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Media (01), (02), (03) y (04), deberdn cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 210
Densidad maxima de viviendas/ ha. 42
Superficie minima de lote 260 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo 51
(C.U.S) '
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 2 %
vivienda
Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales el
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado,
Semicerrado
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.
***|_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

2.- Areas de Transicion

Los tipos de areas de Transicidn establecidos en este Plan Parcial, son las
siguientes:

Granjas y Huertos

AT / GH (01)
AT / GH (02)
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AT / GH (03)
AT / GH (04)
AT / GH (05)
AT / GH (06)

El area urbana AT / GH (01), AT / GH (02), AT / GH (03), AT / GH (04), AT /GH

(05), AT / GH (06), deberan apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AT / GH (01), AT / GH (02), AT /
GH (03), AT / GH (04), AT / GH (05), AT / GH (06), son los que se describen a

continuacion:

a) Predominantes los usos: Granjas (avicolas, apiarios, apicolas), con casa
habitacién y Huertos (frutales, flores, hortalizas), con casa habitacion.

b) Compatible el uso: Agropecuario

Densidad maxima de habitantes/ ha.

10

Densidad méaxima de viviendas/ ha.

3

Superficie minima de lote

3,511.22 m? (dos solares)

Frente minimo del lote

41.9 metros lineales
(Cincuenta varas)

indice de edificacién 3,511.22 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C. O. | 0.20

S)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. U. | 0.40

S)

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por vivienda | 4*d

Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 10%

Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccidn posterior

10 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberdn estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda;

esta disposicidén no aplica a estacionamiento para visitantes.
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3.- Areas Rusticas

Los tipos de areas rusticas establecidos en este Plan Parcial, son las siguientes:
Agropecuario

AR - AGR / AG (01)
AR | AG (02)
AR / AG (03)
AR | AG (04)
AR / AG (05)
AR | AG (06)
AR — AGR / AG (07)
AR / AG (08)
AR / AG (09)

El area urbana AR — AGR / AG (01), AR /AG (02), AR / AG (03), AR / AG (04),
AR / AG (05), AR / AG (06), AR — AGR / AG (07), AR/ AG (08) y AR / AG (09)

deberan apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AR — AGR / AG (01), AR/ AG (02),
AR/ AG (03), AR/ AG (04), AR/ AG (05), AR/ AG (06), AR - AGR/AG (07), AR
/ AG (08) y AR / AG (09) son los que se describen a continuacion:

a) Predominantes los usos: Establos y zahurdas (ganado porcino,
bovino, caprino, equino, ovino), Todo tipo de Cultivos (Agostaderos,
Pastizales) Vivienda aislada.

b) Compatible el uso: Forestal, Granjas y Huertos.

4.- Areas de Reserva Urbana

Los tipos de areas de Reserva urbana establecidos en este Plan Parcial, son las
siguientes:
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RU - LP / MD3 (01)
RU - LP / H2 (02)
RU - MP / H2 (03)
RU - MP / H2 (04)
RU - MP / H2 (05)
RU - LP / H2 (06)

RU - LP / MB3 (07)

El area de reserva urbana RU - LP / MD3 (01) debera apegarse a los siguientes
lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana RU - LP / MD3 (01) son los que se
describen a continuacion:

a) Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional
Plurifamiliar Horizontal, Comercial y de Servicios distritales.
b) Compatibles los usos: Espacios Verdes y Abiertos barriales y

Equipamiento barrial.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO S=ag
CLAVE PREDOMINANTE g g <ot USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO

Agencia de autos con taller.
Agencia de autotransportes, viajes y publicidad.
Alquiler de lonas toldos, cubiertas, sillas mesas y
similares.
Armado y pegado de cajas de carton.
Bodega de productos que no implique alto riesgo.
Distribucién de agua.
Billares.
Estaciones de servicio de combustible.
Fumigaciones.

MIXTO MIXTO L .

RU - LP / MD3 (01) DISTRITAL . DISTRITAL I;/;Tgtfrjgna y paqueteria.
INTENSIDAD INTENSIDAD ) .
ALTA ALTA Proteccién y seguridad policiaca.

Resta de maquinaria y equipo para construccion.
Reparacion de aparatos frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado, equipo de sonido, muebles de
oficina e industriales.

Restaurantes.

Saldn de eventos.

Taller de herreria.

Talleres de Cantera.

Veterinaria.

Artesanias.
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Equipos hidraulicos.

Ferreteria de articulos especiales.

Herrajes en general.

Materiales para la construccidn en local cerrado.
Muebles.

Motocicletas (Venta).

2 | PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

Supermercados.
o | HABITACIONAL | Vivienda
UNIFAMILIAR
HABITACIONAL | Vivienda

ESPACIOS

) VERDES Y

ABIERTOS
BARRIAL

Se incluyen los usos y destinos de espacios verdes y
abiertos de nivel vecinal mas los siguientes:

Canchas de futbol rapido.

Canchas deportivas. (Tennis, basquetbol, volleyball,
racquetball, frontenis, jai-alai, paddle, badminton).
Jardines urbanos.

Parque urbano.

Plazas urbanas.

= | EQUIPAMIENTO
BARRIAL

Se incluyen los usos y destinos de equipamiento
vecinal mas los siguientes:

Academias, centros, institutos de belleza,
(cosmetologia). Cursos y clases.

Biblioteca. Publica o privada.

Clinica médica: de primer contacto, de diagndstico,
clinica oftalmoldgica, laser, de cirugia plasticay
reconstructiva, dietética, de rehabilitacion, de terapia
del dolor, psicopedagdgica y de medicina natural.
Escuela de educacion especial, para atipicos, con
aptitudes sobresalientes, con problemas de
aprendizaje, lenguaje o conducta, con sindrome de
down, discapacitados, de rehabilitacidn fisica y
psicoldgica, publico y privado.

Jardin botdnico; Exhibicion de plantas, vegetales,
flores, arbolesy raices.

Mercados municipales y/o mercados privados; Venta
de articulos y productos para el consumo humano.
Secundarias generales y técnicas. (Publicas y
privadas).

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:

e PREDOMINANTE S COMPATIBLE + CONDICIONADO

Las actividades y giros que conforman el Mixto Distrital Intensidad Media (01),

deberan cumplir las siguientes normas:

Superficie minima de lote 420 m2

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo | 0.7

(C.0.S))

Coeficiente de utilizaciéon del suelo 2.1

(C.U.S)

Altura maxima de la edificaciéon R
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Cajones de estacionamiento Ver tabla 48

% de frente jardinado 30%

Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de Edificacion Abierto.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (01), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
Indice de edificacion 140 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 07
(C.0.S) '
Coeficiente de Utilizacion del Suelo

1.4
(C.U.S)
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 5
vivienda
Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales xkx
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Cerrado,

Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.
***| as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Media (01), deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 210
Densidad maxima de viviendas/ ha. 42
Superficie minima de lote 260 m?
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 130 m2
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo

vivienda

(C.0.S) 0.7
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo 51
(C.U.S) '

Altura maxima de la edificaciéon R
Cajones de estacionamiento por o %

Restriccion frontal

3 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

20%

Restricciones laterales

*k%k

Restriccion posterior

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado,
Semicerrado

visitantes.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para

***|_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las areas dereservaurbana RU-LP/H2 (02), RU-MP/H2 (03), RU-MP /H2
(04), RU - MP / H2 (05), RU - LP / H2 (06), deber&a apegarse a los siguientes
lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana RU - LP / H2 (02), RU - MP / H2
(03), RU - MP / H2 (04), RU - MP / H2 (05), RU - LP / H2 (06), son los que se
describen a continuacion:

a) Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional

Plurifamiliar Horizontal, Comercial y de Servicios distritales.

b) Compatibles los usos: Espacios Verdes y Abiertos barriales y

Equipamiento barrial.

e Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar

e Compatibles los usos:

Espacios Verdes y Abiertos

Vecinales, Equipamiento Vecinal.

e Condicionados los usos: Comercial y de Servicios vecinales,

Manufacturas domiciliarias.
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
ZONA/USO =
CLAVE PREDOMINANTE g 3 g USOS Y DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
HABITACIONAL Vivienda
UNIFAMILIAR
EQUIPAMIENTO | Jardin de nifios.
° VECINAL Primaria.
ESPACIOS Jardin Vecinal.
VERDES Y Plazoletas y rinconadas.
° ABIERTOS Espacios recreativos
VECINALES Juegos infantiles.
Elaboracidn casera de: Se autoriza Unicamente
una actividad en un area en el interior de la
vivienda con una superficie util de 30.00m2
como maximo o en locales de hasta 50.00 m2.
No se permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda, ni en condominios o edificios de
RU-LP/H2 ¢ MI?SR;JIETSXESASS departamento de uso habitacional.
(02)- Bordados y costuras.
RU - MP / H2 Cerdmica.
(03) Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
RU - MP / H2 ebanisterias y orfebrerias o similares.
(04) HABITACIONAL Elaboracién de Yogurt.
RU - MP / H2
UNIFAMILIAR Bordados y Costuras.
(05)
RU-LP/H2 Calcomanias.
(06) Calzado y Articulos de piel.

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS
VECINALES

Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares).

Dulces, caramelos y similares.

Oficina de profesionales.

Pasteles y similares.

Pifatas.

Salsas.

Yogurt.

Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas).

Cenaduria o menuderia.

Cocina econdmica.

Cremerias.

Expendios de revistas.

Farmacias.

Fruterias.

Legumbres.

Taqueria.

Tortilleria

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:

e PREDOMINANTE

S COMPATIBLE .

CONDICIONADO
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Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Baja deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 95

Densidad maxima de viviendas/ ha. 19

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo del lote 10 metros lineales

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.6

(C.0.S)

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C. | 1.2

U.S))

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por 3

vivienda

Restriccion frontal 5 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal. 10%

Restricciones laterales Sin Restriccion

Restriccidn posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado,
Semiabierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberéan estar a una distancia

mayor a 80 m de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para

visitantes.

El area de reserva urbana RU - LP / MB3 (07) debera apegarse a los siguientes
lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana RU — LP / MB3 (07) son los que se

describen a continuacion:

d) Predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar, Habitacional
Plurifamiliar Horizontal, Comercial y de Servicios barriales

e) Compatibles los usos: Espacios Verdes y Abiertos barriales y
Equipamiento barrial.

f) Condicionados los usos: Manufacturas domiciliarias.
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CUADRO DE

UuSo

DEL SUELO

PERMISIBLES

CLAVE

ZONA/USO
PREDOMINANTE

PERM
ISIBILI

S
[a)
<
o

USOS Y DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

RU-LP/
MB3 (07)

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR

Vivienda

EQUIPAMIENTO
BARRIAL

Academias, centros, institutos de belleza,
(cosmetologia).

Cursos y clases.

Biblioteca. Publica o privada.

Clinica médica: de primer contacto, de
diagnéstico, clinica oftalmoldgica, laser, de
cirugia plastica y reconstructiva, dietética, de
rehabilitacion, de terapia del dolor,
psicopedagdgica y de medicina natural.
Escuela de educacion especial, para atipicos,
con aptitudes sobresalientes, con problemas de
aprendizaje, lenguaje o conducta, con
sindromes de Down, discapacitados, de
rehabilitacion fisica y psicoldgica, publicos y
privados.

Iglesias, templos, parroquia, oratorio, capilla,
basilica, mezquita, sinagoga y/o actividades de
culto religioso en general.

Jardin boténico; Exhibicién de plantas,
vegetales, flores, arboles y raices.

Mercados municipales y/o mercados privados;
Venta de articulos y productos para el consumo
humano.

Secundarias generales y técnicas. (Publicas y
privadas).

ESPACIOS
VERDES Y
ABIERTOS Y
BARRIALES

Canchas de foot-ball profesional.

Canchas de foot-ball rapido.

Canchas deportivas. (Tennis, basket-ball, volley-
ball, racquetball,

Frontenis, jai-alai, paddle, badminton).

Jardines urbanos.

Parque urbano.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

Elaboracion casera de: Se autoriza Unicamente
una actividad en un drea en el interior de la
vivienda con una superficie util de 30.00m2
como maximo o en locales de hasta 50.00 m?.
No se permiten en cochera o estacionamiento
de la vivienda, ni en condominios o edificios de
departamento de uso habitacional.

Bordados y costuras, taller de confeccion, venta,
exhibicién y reparacion de ropa.

Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.
Chocolate de mesa y cocoa, elaboracion,
exhibicién y venta.

Hielo, nieve, helados, bolis y paletas;
elaboracién de.

Pifiatas, mascaras y articulos para fiestas;
elaboracién de.

Reposteria, elaboracién de productos para.
Tostadas y sopes, elaboracién de.

Yogurt.
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Caseta de informacidn; de vigilancia, venta de
lotes, casas, departamentos, inmuebles en
general.

Caseta telefdnica; Ubicacion y funcionamiento
de.

Cerdmica o Porcelana, Lamparas, jarrones, Loza
y Vajillas, cubiertos, articulos de plastico y
madera, exhibicién y venta de articulos de.
Cerrajeria. Elaboracion de llaves, reparacion de
chapas y candados.

Cocina econdmica, fonda, merendero,
cenaduria, taqueria, fuente de sodas y similares.
Conservas, (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares), venta de.

Consultorio médico unipersonal;
(exclusivamente uno por vivienda).

Cremeria, yogurt, quesos y carnes frias. Venta
y/o elaboracién de productos al menudeo.
Disfraces, mdscaras, juegos; magos y payasos.
Venta- renta de articulos y contratacion de
servicios.

Dulceria, chicles, caramelos, chocolates y
similares, venta de.

Escritorios publicos, llenado de formas,
elaboracion de oficios, cartas y similares.
Estacionamiento privado sin taller, pensién de
uso personal o familiar.

Expendio de libros, revistas, diarios y periddicos
(puestos de distribucion y venta).
COMERCIAL Y Fam?a.cia veterinaria; exhibic.ién.y venta de

. DE SERVICIOS medlcm.as y productos vetlermarlos. .
BARRIALES Farmaaal, F)otlca, (.1r.ogEJer|a, herbolaria, -
homeopatica; exhibicidén y venta de medicinas y
productos.

Floreria, venta de flores, plantas y arreglos.
Foto estudio, fotografia, video digital; toma de
fotografias, video, revelado e impresion.
Fruteria y legumbres; Verduleria, venta de
productos.

Globos y articulos para fiestas; elaboracion,
inflado, decorado, exhibicién y venta de.

Hielo; venta en barra y bolsa al menudeo.
Joyeria, orfebreria y bisuteria, exhibicion y venta
de.

Lecheria, venta al menudeo; crema, nata,
jocoque y leche.

Loncheria, jugos naturales, licuados y similares.
Magquinas despachadoras o expendedoras de:
chicles, chocolates, dulces, juguetes, articulos y
productos anticonceptivos. Ubicacién (por
unidad).

Magquinas despachadoras o expendedoras de:
Hielo, cigarros, café, alimentos, botanas y
bebidas sin alcohol, (agua natural, mineralizada,
gaseosa, energética, jugos y refrescos).
Ubicacién (por unidad).

Merceria, boneteria, blancos, telas y regalos;
exhibicién y venta de productos.

Neveria, paletas, nieves, malteadas, aguas
frescas, refrescos, yogurts y minerales,
refrigeracion, preparacién y venta de, con area
de mesas.
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Oficina de profesionista (exclusivamente una
por vivienda, para contar con el domicilio fiscal y
para uso individual).

Panaderia, pasteleria y similares; exhibicion y
venta Papeleria. Articulos escolares, una
fotocopiadora, enmicado y engargolado de
articulos impresos venta y exhibicion de
productos de.

Peluqueria (corte de cabello y barberia).
Perfumeria, venta y exhibicion de cosméticos,
accesorios y esencias aromaticas (perfumes,
jabones y desodorantes).

Pescaderia, venta de pescado fresco, seco y
mariscos.

Pifiatas, mascaras, articulos para fiestas y
eventos; Elaboracion, exhibicion y venta de.
Planchaduria. Servicio y recepcion de ropa.
Plantas y raices medicinales, herbolaria,
consulta y venta de.

Polleria, venta de pollo crudo, aves en general y
huevo.

Relojeria, joyeria y bisuteria, exhibicién, venta y
reparacion.

Ropa, renta y/o venta y exhibicion de.

Saldn de belleza, estética; (corte de cabello,
tintes, ufias, pedicura, peinados, masajes
faciales).

Salsas, moles, chiles y condimentos; Elaboracién
casera y venta de.

Semillas y cereales, venta de.

Sombrereria; Elaboracion, limpieza, reparacion y
venta de todo tipo de sombreros, gorras,
cachuchas y similares.

Tabaqueria y similares, venta y exhibicion de
tabaco, puros y cigarros, accesorios y productos
de.

Tortilleria elaboracion y venta de tortilla y masa
(con molino de 15 H.P. maximo, y para uso
exclusivo de la tortilleria).

Zapateria; venta y exhibicion de todo tipo de
calzado.

SIMBOLOGIA DE LA PERMISIBILIDAD:

PREDOMINANTE

S COMPATIBLE + CONDICIONADO

Las actividades y giros que conforman el Mixto Barrial Intensidad Media (07),
deberan cumplir las siguientes normas:

Superficie minima de lote

280 m2

Frente minimo del lote

10 metros
lineales

Coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S))

0.7

Coeficiente de utilizacion del
suelo (C.U.S))

2.1
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Altura maxima de la edificacion

R

Cajones de estacionamiento

1 cada 50m2 de
construccion

% de frente jardinado. 30%
Restriccion frontal Sin Restriccion
Restriccion posterior 3 metros
lineales
Modo de edificacion Cerrado,

Semicerrado.

suelo.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Unifamiliar Densidad
Media (07), deberan cumplir las siguientes normas:

vivienda

Densidad maxima de habitantes/ ha. 195
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.8S) '
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 14
(C.U.S) '
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por 5

Restriccion frontal

3 metros lineales

% jardinado en la restriccion frontal.

20%

Restricciones laterales

**%x

Restriccidn posterior

3 metros lineales

Modo de edificacién

Cerrado, Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor
a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

***|as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Las actividades y giros que conforman el Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Media (07) deberan cumplir las siguientes normas:

Densidad maxima de habitantes/ ha. 210
Densidad méxima de viviendas/ ha. 42
Superficie minima de lote 260 m2

Frente minimo del lote

8 metros lineales
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indice de edificacion 130 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7
(C.0.S) !
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 51
(C.U.S) '

Altura méxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por 2 %

vivienda

Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 20%
Restricciones laterales ek
Restriccidn posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado, Semicerrado
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

***|_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

5.- Equipamiento

Los tipos de equipamiento establecidos en éste plan parcial, son los siguientes.

El-V Equipamiento vecinal, en las siguientes zonas

El-V 01, EI-V 02, EI-V 03

6.- Espacios verdes y abiertos

Los tipos de espacios verdes y abiertos establecidos en éste Plan Parcial, son los

siguientes.

Espacios verdes y abiertos vecinales, en las siguientes zonas

EV-V, EV-B, EV-D, EV-C

7.- Infraestructura

Los tipos de infraestructura establecidos en éste Plan Parcial, son los siguientes.

RI Infraestructura urbana, en las siguientes zonas
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RI 01, RI 02, RI 03

Y quedan contenidas en éste subdistrito, los demas usos ya existentes consignados
e identificados con sus respectivas claves y usos en el Plano de Clasificacion de
Areas y Utilizacion del Suelo E-1, estando condicionados a su permanencia siempre
y cuando cumplan con los reglamentos propios de su funcionamiento que les

aplique, todos aquellos no compatibles en la zona.

7.3 ESTRUCTURACION URBANA

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial
y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en

el Plano de Estructura Urbana E-3.

En relacion a sus funciones regionales, al Subdistrito Urbano le corresponde la
categoria de nivel medio. En consecuencia, de conformidad a los articulos 47, 48,
49, 50 y 51 del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial del Municipio de
Yahualica de Gonzéalez Gallo, el sistema de estructura territorial y la dosificacion de

equipamiento urbano y servicios corresponden a unidades vecinales y barriales

Estructuracion territorial

La estructura urbana para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de centro de

Poblacion Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, esta conformada por:

a) Centros Barriales

CB 01.
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Mismos que se describen y definen en el Plano de Estructura Urbana E-3.

a) Centros Vecinales

Cvol

Estructura vial

La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, esta integrada en forma jerarquizada por

los siguientes tipos de vias:

a) Vialidades Colectoras

VC (01) Av. Higinio Ruvalcaba

b) Vialidades Colectoras menores

VCm (01) Independencia

VCm (02) Vicente Guerrero

c) Vialidades Subcolectoras
VSc (01) Mariano Jiménez
VSc (02) Ignacio Zaragoza
VSc (03) Hidalgo
VSc (04) Francisco Javier Mina

VSc (05) Abasolo
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Mismos que se describen y definen en el Plano de Estructura Urbana E-3.

CAPITULO 8

8 PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS

Se identifican y proponen acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Subdistrito Urbano 01
“La Cantera — La Presa”, mismas de las que se describen su programacién en forma
detallada, indicando la entidad responsable de llevarla a cabo o promoverla y la

etapa de desarrollo a la que corresponden, organizadas por sub-programas:

ACCIONES RESPONSABLES PLAZO
CP | MP | LP
1. Planeacién del Desarrollo Urbano y
Reservas Territoriales
Elaborar y aprobar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién por Ayuntamiento X X
subdistritos.
Promover la vigilancia sistematica de los usos y
destinos del suelo para detectar obras y giros no .
- . P Ayuntamiento
compatibles con los establecidos asi como para X X X
vigilar su ubicacion en las zonas de estrategia
general de ordenamiento de este plan parcial.
2. Medio Ambiente
Identificar y mitigar el riesgo por deslizamiento a Proteccion Civil X
través de la reubicacién de los asentamientos. Desarrollo Urbano
Reforestacion Urbana. X X
Disminuir la contaminacién emitida por las Desarrollo Urbano
ladrilleras a través de la regulacién del uso y Ecologia X X
concentracion de macizos arbolados. Desarrollo Social
3. Vialidad y transporte
Consolidar la estructura vial propuesta en el Desarrollo Urbano X X
presente plan parcial. Movilidad
Creacion de reglamento para vehiculos -
: o L Movilidad
motorizados con el objetivo de disminuir la A . X
C L o yuntamiento
contaminacién atmosférica y auditiva.
Normar el transito pesado que pasa por el Ayuntamiento X
subdistrito. Movilidad
4. Estructura urbanay tenencia del
suelo
Consoll_dar la unidad vecinal y barrial existente en Desarrollo Urbano X
el subdistrito.
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5. Infraestructura

Instalacion de medidores para el control del
consumo y abastecimiento de agua potable.

Agua potable

Reducir el riesgo de inundacion a través de la
ampliacion de banquetas, reforestaciéon urbana y
recubrimientos ecoldgicos.

Obras Publicas

6. Equipamiento urbano

Recuperacién de espacios publicos a través de
campafias culturales.

Desarrollo Social y Cultural

Recabar las areas de cesidn necesarias para
satisfacer los requerimientos de equipamiento
identificados en el presente plan parcial.

Desarrollo Urbano

CAPITULO 9

9 ACCIONES DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO

En relaciébn con las areas y predios para los que se proponen acciones de

conservacion y preservacion de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural;

mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje

urbano, se procedera a expedir los Planes Parciales correspondientes, conforme

las disposiciones de los articulos 125, 122, 144, 145y 146 del Cédigo Urbano para

el Estado de Jalisco, a fin de promover su identificacion, conservacion vy

mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales

competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la

legislacion federal y estatal vigente.

ACCIONES

RESPONSABLES

PLAZO

CP

MP

LP

1. Patrimonio Histéricoy
Cultural.

Promover la inscripcion del area de proteccion al
patrimonio fisionémico denominado Barrio de la

Desarrollo Urbano
Secretaria de Cultura del

) . . X
Cantera en el Inventario Estatal de Patrimonio Estado de Jalisco
Cultural en la categoria de Zonas de proteccion.
Modificar el alcance del reglamento de
conservacion del centro Histérico; para que sea Desarrollo Urbano y X

aplicable en todas aquellas zonas de proteccién
gue se identifiquen en el municipio, de

Ayuntamiento
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conformidad a lo establecido en la Ley de
Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus
Municipios para las zonas de proteccion.

Revisar los limites de la zona de proteccién del
Centro Histérico para subsanar las diferencias
existentes, entre la delimitacion de Centro

Histérico definida en el reglamento de Desarrollo Urbano
conservacion de centro Historico y la delimitacion Secretaria de Cultura del X
publicada en el inventario estatal de Patrimonio Estado de Jalisco

Cultural del Estado de Jalisco, asi como tomar en
cuenta a los bienes inmuebles identificados en el
presente plan parcial.

Aplicar el presente plana parcial, el cual

contempla la proteccion de la fisionomia urbana Obras Publicas y

- ; X X X X

en las zonas de proteccion al patrimonio Desarrollo Urbano
regulando el crecimiento de las mismas.
Mantener la conectividad de la mancha urbana
existente a través de la continuidad de la traza Desarrollo Urbano
urbana.
Promover la proteccion de los inmuebles
identificados a través de programas sociales y de .
o . prog =Sy a Desarrollo Social y Cultural X X
difusion sobre importancia del patrimonio
histérico y cultural.

2. Infraestructura.
Renovacion de infraestructura eléctrica y de
alumbrado publico en zonas urbanas Alumbrado publico «
consolidadas con la utilizacibn de nuevas Ayuntamiento
tecnologias.

3. Paisaje y Medio ambiente

L, . Ecologia
Separacion de residuos. .

P Desarrollo Social X
Educacioén

10. ACCIONES DE CREMIENTO

Conforme a las disposiciones del Plan Parcial, al autorizar y ejecutar acciones de
crecimiento, aprobard la zonificacion especifica y la determinacion de usos y
destinos que procedan y gestionara su publicacion y registro.

Los propietarios de los predios comprendidos en las areas de reserva urbana, se
apegaran de acuerdo al Articulo 196 y lo relativo al Capitulo Il del Titulo Séptimo del

Caddigo Urbano.
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El Ayuntamiento emprenderd las acciones a fin de: Promover el desarrollo de las

obras de urbanizacion béasicas, atendiendo lo dispuesto en el Capitulo II, del Titulo

Séptimo del Cédigo Urbano.

ACCIONES RESPONSABLES PLAZO
CP | MP | LP
Establecer los baldios, asi como las viviendas
) . o Desarrollo Urbano
deshabitadas como areas prioritarias de
) R Catastro
densificacién y consolidacion de acuerdo a los L X
o . Desarrollo Econémico y
objetivos que marca el plan nacional de !
Desarrollo Social
desarrollo urbano.
Las &reas de reserva urbanas propuestas en el
presente plan parcial deberan de sujetarse alas
normas técnicas expuestas en el presente plan Desarrollo Urbano » »
parcial a fin de generar un desarrollo ordenado Obras Publicas
promoviendo principalmente la consolidacion del
area urbana.
Fortalecer el subdistrito a partir de su
ordenamiento de clasificacion de usos, para
L . Desarrollo Urbano X X X
lograr un crecimiento armonico, conforme a lo
establecido en el presente Plan Parcial.
Crear fideicomiso para el acceso al suelo en Desarrollo Urbano
areas  prioritarias de  consolidacion y Desarrollo Social X X
densificacion. Desarrollo Econémico

CAPITULO 11

11. DE LA PROMOCION E INTRUMENTACION DE CONSERVACION,

MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las

propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de coordinaciébn con las

autoridades federales y estatales para realizar las acciones de conservacion,

mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7; 9 y 41 de la Ley General.

En particular se promoveran y realizaran con base en acuerdos de coordinacion:
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I. Las acciones de conservacion y mejoramiento que tengan por fin identificar,
proteger y promover la utilizacién adecuada de los bienes inmuebles afectos
al Patrimonio Cultural del Estado; y

II. Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, con la participacion de la
sociedad, el Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen,
celebrard acuerdos de concertacién, convenios y contratos con personas y
grupos sociales y privados, para realizar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7; 9; 10; y 41 de la Ley
General; conforme a las atribuciones, bases y procedimientos previstos en
los articulos 9, fraccion Xll; 140; 145 fraccién VI; 146 y 147 del Cdédigo
1Urbano.

CAPITULO 12
12. CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del area de
aplicacion del Plan Parcial, que corresponden con los limites del territorio municipal,
sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica

de los Estados Unidos Mexicanos.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de la

legislacion urbanistica estatal y federal.

ACCIONES RESPONSABLES PLAZO

CP | MP | LP

Respetar la zonificacion que se establece en el
presente Plan Parcial para tener un control en los Desarrollo Urbano X
destinos de uso de suelo.
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CAPITULO 13

13. DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento
del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este

Plan Parcial.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo
las disposiciones del Plan Parcial, estaran afectadas por la nulidad que establece el

Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28, 41y 43 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del &mbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento

del Plan Parcial.

Las dependencias y organismos estatales y municipales, dentro de la esfera de su
competencia, promoveran la realizacion de un proceso continuo y permanente de
mejora regulatoria, buscando agilizar, eficientar y dotar de mayor seguridad juridica

los procedimientos administrativos que realicen.

Para tal efecto, (sic) titular del Poder Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos
deberan expedir los reglamentos, decretos, circulares y demas ordenamientos que
estimen pertinentes, a fin de establecer reglas claras y sencillas que reduzcan la

discrecionalidad de las autoridades administrativas y eviten que se obligue al

144



Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”

particular a presentar documentos o a realizar tramites ajenos a la naturaleza del

acto administrativo por él solicitado.

Asimismo, el Estado y los ayuntamientos podran celebrar convenios que les
permitan coordinarse, evaluar y realizar de manera conjunta los procesos de mejora

regulatoria y crear registro Unico de tramites.

ACCIONES RESPONSABLES PLAZO
CP | MP | LP
Programa de concientizacion y difusion de los
Planes Parciales, sefialando los aspectos de Desarrollo Urbano
conservacion del Patrimonio Cultural, asi como el Desarrollo Social X
aprovechamiento y proteccion racional del agua, Ayuntamiento

de areas verdes y el reciclaje de desechos.

Promover la participacion de la ciudadania en la
aplicacién, modificacion o propuestas de

; . Ayuntamiento X
reglamentos y/o normas ambientalistas
adecuadas.
Promover grupos de ciudadanos e instituciones
interesados en la participacion de la toma de Ayuntamiento X

decisiones en materia de desarrollo urbano

Recurso

De conformidad al articulo 133 de la ley del Procedimiento administrativo del estado,
los actos o resoluciones que emanen de una autoridad administrativa en el
desempefio de sus atribuciones, que los interesados estimen antijuridicos,
infundados o faltos de motivacién, pueden ser impugnados mediante el recurso de
revision, que debe hacer valer por escrito dentro de los veinte dias habiles contados
a partir del dia siguiente de su notificacion o del que tengan conocimiento del acto

o resolucion de que se trate.

El recurso de revision debera de interponerse ante el jerarquico superior del servidor
gue emitio la resolucion impugnada, dentro del plazo de 20 dias habiles contados a

partir del dia siguiente en que la resolucion se notifique o se haga del conocimiento
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del o los interesados; conforme a las disposiciones establecidas en la ley del
Procedimiento administrativo del Estado y con fundamento en el articulo 135.

CAPITULO 14

14. INDICADORES PARA EVALUAR LA APLICACION Y
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN

Los planes parciales de desarrollo urbano son instrumentos de desarrollo urbano
que deben de ser evaluados y monitoreados de forma regular. Con el fin de
garantizar el cumplimiento de los objetivos planteados en el instrumento y realizar
una intervencién oportuna para re direccionar el desarrollo hacia el objetivo

planteado o en su caso actualizar el instrumento.

Para dar cumplimiento con la fraccion VII del articulo 117 del Codigo Urbano del
estado de Jalisco, sobre el establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento
y evaluar la aplicacién y cumplimiento de los objetivos del plan. Los instrumentos
planteados para la ejecucion, control y evaluacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Centro de poblacion Subdistrito 01 “La Cantera — La Presa”, son los

siguientes:

e Establecer los indicadores para la evaluacion de la ejecucién del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano. Mediante el cual se evalué la eficiencia de las
estrategias y objetivos del mismo.

e Presentaciones anuales por parte de la Comisiéon de Desarrollo Urbano,
sobre los resultados de la evaluacién sobre la ejecucién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano ante los responsables de las acciones correspondientes

planteadas en el instrumento.

Con el establecimiento de los siguientes indicadores se pretende recopilar datos

que faciliten medir los avances logrados en el area de aplicacion establecida en el

146



Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”

instrumento; a través de la implementacién de las acciones orientadas al
cumplimiento de los objetivos y sus estrategias, que pretenden promover un cambio

de la situacion vigente a otra, donde se obtenga el resultado deseado.

Este ejercicio, tiene como objetivo ofrecer elementos que sean Utiles para la toma
de decisiones, la deteccion y correccion de desviaciones o insuficiencias de caracter
cualitativo y cuantitativo, tanto en la instrumentacion como en la ejecucion del Plan;
medir logros, para confrontar previsiones y resultados, alcances e impacto de las
politicas y estrategias y su grado de cumplimiento en el corto, mediano y largo plazo.

Por lo que se plantea un sistema de indicadores en funcion a los objetivos y las
estrategias implementadas en el instrumento, que permita evaluar el impacto de los
resultados de los proyectos planteados en el plan con los resultados esperados. De
conformidad con lo anterior, los indicadores para la evaluacion del Plan se definen

en el siguiente cuadro:
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Indicador

Frecuencia

Indicadores

Plazo

Medios de verificaciéon

a).-Planeacion Urbana

Ordenar la zona en torno a
corredores de nivel barrial y
distrital con el fin de

Incremento en la superficie de los

vivienda, controlando la
expansion del centro de
poblacién y consolidando la
ciudad para mejorar la calidad
de vida de los habitantes

consolidacion por dotacion de
servicios

" . ) Anual Corto Desarrollo urbano

descentralizar el comercio y corredores mixtos
servicio, generando economia
en la Cantera y la Presa.
Consolidar los corredores a Incremento en el porcentaje del

; Lo numero de licencias para la
través de la permisibilidad de . . para’ . . .
giros comerciales y de servicios operacion de giros y actividades Anual Corto Padrén y Licencias
de nivel barrial y Distrital expedidas, respecto al afio anterior

' inmediato

b).-Suelo Urbano
Utilizacién de los predios
baldios que se han convertido
en vacios urbanos, los cuales
estan dotados de la Incremento en la Densidad de
infraestructura necesaria para vivienda y Densidad de poblacidn,
generar nuevas ofertas de en las dreas prioritarias de Anual Mediano Desarrollo urbano

c).-Equipamiento Urbano
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Prever los espacios necesarios
para la construccién del
equipamiento urbano para el
desarrollo integral del grupo
social asentado en el Subdistrito
01 “La Cantera — La Presa”
conforme al crecimiento
tendencial del afio 2033

Calculo de equipamiento y analisis
de cobertura

Anual

Corto

Desarrollo urbano

d).-Vialidad y Transporte

Promover la regulacién de
transportes motorizados y de
carga pesada en el subdistrito a
través de reglamentos e
implementacion de sefialética

Instrumento de movilidad y
transporte. Porcentaje de vialidades
con sefalética

Anual

Corto

Obras publicas / Desarrollo urbano

Generar vialidades con
accesibilidad universal y con
mayor nimero de macizos
arbolados a fin de promover la
movilidad peatonal y en
conjunto con la
descentralizacién de los
COMeErcios y servicios,
generando distancias
caminables.

Incremento en el porcentaje de las
vialidades con accesibilidad
universal en el drea de aplicacion.

Anual

Corto

Obras publicas

e).-Infraestructura

Promover el aumento de masa
verde arbolada en el subdistrito
utilizando tanto en predios
privados, banquetas y en areas
disponibles dentro de los
equipamientos institucionales.

Incremento en el porcentaje de
macizo arbolado en el Subdistrito.
Incremento en el nimero de
vialidades con arbolado

Anual

Corto

Obras publicas y Ecologia
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Promover la instalacion de
medidores para regular el

Porcentaje del numero total de

A edificaciones con medidores de Anual Corto Obras publicas
consumo y abastecimiento del tabl
agua potable agua potable
f).-Medio Ambiente
Mitigar la contaminacion
&ri iti Reduccion de los niveles de . .

atmosfenca_ y auditiva generada los niy Anual Corto Medio ambiente
por las ladrilleras y las contaminacion
motocicletas
Creacion de instrumentos
normativos para laregulacion Instrumento de movilidad y
de transporte no motorizado y transporte / Instrumento de Anual Mediano Desarrollo urbano / Obras publicas
los usos de suelo no desarrollo urbano
compatibles
g).- Patrimonio Histérico y Cultural

Numero de inscripciones publicadas

en inventario Estatal de Patrimonio
Promocidn, difusion y proteccién Cultural del Estado de Jalisco /
del patrimonio cultural de la Sondeo para identificar el nimero Anual Corto Desarrollo Urbano / Ayuntamiento

cantera.

de inmuebles que se conservan a
partir de la publicacion del
instrumento.
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CAPITULO 15
15. GRAFICOS Y ANEXOS

D-1 MAPA BASE

MEDIO FISICO NATURAL

D-2 TOPOGRAFIA

D-3 GEOLOGIA

D-4 EDAFOLOGIA

D-5 VEGETACION

D-6 HIDROLOGIA

MEDIO FISICO TRANSFORMADO

D-7 ESTRUCTURA URBANA Y TENENCIA DEL SUELO
D-8 PATRIMONIO

D-9 USO ACTUAL DEL SUELO

D-10 CONFIGURACION URBANA

D-10A NIVELES DE LA EDIFICACION

D-11 DENSIDAD DE VIVIENDA

D-12 VIALIDAD Y TRANSPORTE

D-13 INFRAESTRUCTURA

D-14 EQUIPAMIENTO URBANO

SINTESIS DEL ESTADO ACTUAL

D-15 SINTESIS DEL MEDIO FISICO NATURAL

D-16 SINTESIS DEL MEDIO FISICO TRANSFORMADO
ESTRATEGIAS

E-1 CLASIFICACION DE AREAS / UTILIZACION DEL SUELO

E-2 ESTRUCTURA URBANA
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
Subdistrito Urbano 01 “ La Cantera-La Presa”
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