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AUTORIZACION

Con fundamento en el Art. 40 Fraccién Il de la Ley de Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco en relacion con los Art. 115 fraccion Il de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 77 fraccion Il de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, se expide el presente Manual de
Organizacién de la Direccion de Desarrollo Urbano, el cual contiene informacion
referente a su estructura y funcionamiento y tiene como objetivo, servir de
instrumento de consulta e induccién para el personal.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

La fundamentacién juridica del Plan municipal de Desarrollo Urbano parte de los
preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en sus articulo 27, parrafo tercero, 73, fraccion XXIX-C; y 115
fracciones I, Ill, V, VI, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se
establece la participacién de la Nacién en la ordenacion y regulacién de los
asentamientos humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno
en la materia, la facultad de los estados para expedir las leyes relativas al desarrollo
urbano y de los municipios para expedir los reglamentos y disposiciones
administrativas de observancia general que se requieran. Estos preceptos se
ratifican en el articulo 80 de la Constitucion Politica del estado de Jalisco.

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos
aproada en 9 de julio de 1993, publicada en el Diario Oficial de la federacion del 21
de julio de 1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, fijan las
normas basicas para planear los centros de poblacion y definen los principios para
determinar las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi
como las reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacion. y
actualizada el 28 de noviembre del 2016.

Por su parte el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, publicado en el Periodico
Oficial “El Estado de Jalisco” el 27 de septiembre de 2008, en su articulo 10,
fraccion | y Il, facultad a los Ayuntamientos para “Formular, aprobar, administrar,
ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de desarrollo
urbano”. Asimismo, en el Titulo Quinto, Capitulo I, seccion sequnda del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, articulo 98, se establecen las bases y lineamientos
para la formulacién y aprobacién de este tipo de planes.

(PLAN DE DESARROLLO URBANO DE TEMACAPULIN, MUNICIPIO DE
CANADAS DE OBREGON, JALISCO 2009)
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MARCO JURIDICO

Ley General de los asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano

Articulos 15 fraccion VII, 36, 46 y 50 fracciones XX, XXI y XXIV de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 1°, 2° 3° 5° 12, 19 fracciones | y
Il, 21, 22 fracciones I, XXl y XXlll, 23 fracciones |y XllI, 30 fraccién Il y 33
Bis fracciones IV, X y XXl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado
de Jalisco; 1° 2° fraccién I, y 6° fracciones I, Ill, IV, VIl y XXIV, 15y 20 de la
Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Articulo 115, de la Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos
Reglamento de Construccién municipal

NOM 135y 120, SEMARNAT

Articulo 27 de la Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos
Ley de Regularizacién de Predios Urbanos del Estado de Jalisco
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco y sus municipios.

Reglamento de imagen urbana municipal
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DESCRIPCION DEL PUESTO

El Director de Desarrollo Urbano debera:

1.- Cuidar que el crecimiento de la mancha urbana para el uso territorial del
municipio, sea de una forma armdnica, donde se analizan los aspectos sociales,

demogréficos, ambientales y econémicos.

2.- Resguardar el patrimonio de los municipios para elevar la calidad de vida en las
zonas urbanas, con una distribucién adecuada entre la poblaciéon y la actividad

productiva.

3.- Promover una plataforma urbana sustentable consolidada en viviendas de

calidad, y servicios urbanos modernos y suficientes.

4.- Establecer criterios para disminuir desigualdades del desarrollo regional en el
municipio, mediante un estudio del sistema de ciudades que permita coordinar la
intervencién publica de acuerdo con las caracteristicas regionales, para atender los

rezagos econémicos, productivos y sociales.
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FUNCIONES Y/O RESPONSABILIDADES

a) PLAN DE DESARROLLO URBANO

Es el instrumento que define las directrices hacia el desarrollo sostenible de nuestro
municipio, con una proyeccién hacia el afio 2023 considerando la participacion
ciudadana como principio rector para la construccién de un escenario de futuro o
vision de largo plazo. Identificando asi los componentes claves para construir el
futuro anhelado, planteando la relacién de unos con otros y fomentando su
evaluacion técnica y social para garantizar el cumplimiento de la vision.

El procedimiento mediante el cual se concreta la elaboracién del Plan y sus
posteriores actualizaciones, se integra de dos componentes fundamentales: por un
lado, la participacién ciudadana e institucional, en amplios procesos participativos en
donde se valida la informacion recopilada para el Plan y se establece el escenario
de largo plazo, asi como los acuerdos sobre las estrategias; por el otro, el proceso
técnico, el cual vincula e integra los resultados del proceso de participacion, que
adicionalmente enriquece el instrumento a ftravés de la investigaciéon e
involucramiento de expertos nacionales e internacionales en los ejes estratégicos
que condicionan el desarrollo de la ciudad como son el urbanismo, la economia, el
medio ambiente y la movilidad entre otros.

Los objetivos del plan de Desarrollo Municipal son:

I. La investigacion relativa al proceso de urbanizacién y desarrollo del centro de
poblacion;

II. Adecuar la distribuciéon de la poblacién y de las actividades econdmicas, de
acuerdo a las condiciones de su territorio;

/ll. Alentar la radicacién de la poblacién en su medio, mejorando las condiciones de
Su habitat;

IV. El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano,
mediante politicas de densificacion racional de la edificacion y el control, en su caso,
del proceso de metropolizacion;

V. Propiciar la integracién socioeconémica entre las diferentes partes que forman al
centro de poblacion;

VI. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;,

VII. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en el
centro de poblacién y sus areas de apoyo,
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VIIl. Salvaguardar el patrimonio cultural del estado, preservando los edificios y
conjuntos arquitecténicos de valor histérico cultural o que identifiquen la fisonomia

del lugar;

IX. Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integral la
calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

X. Distribuir adecuadamente las acciones urbanisticas para el oOptimo
funcionamiento del centro de poblacion,

Xl. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracién de un sistema eficiente de movilidad vialidad, otorgando preferencia a
los sistemas colectivos de transporte;

XllI. El desarrollo de la infraestructura basica del centro de poblacion,

Xlll. Promover las instalaciones necesarias de equipamiento urbano para el centro
de poblacion;

XIV. El establecimiento de normas y reglamentos para el control de la utilizacion del
suelo y de la accion urbanistica; y

XV. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacion a
condiciones éptimas.

(Articulo 115 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco y sus municipios)

Para Expedir un Plan se debera:

I. El Ayuntamiento aprobara que se elabore el proyecto de programa o se revise el
programa vigente;

II. Para elaborar el proyecto de programa, la Dependencia Municipal realizara foros
de opinién con los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus
propuestas y demandas e integrarlas al diagnéstico y a la evaluacion del programa
vigente. Formulado el proyecto de programa por la Dependencia Municipal, sera
presentado en sesion del Ayuntamiento, donde se acordara someterlo a consulta
publica;

IIl. El Ayuntamiento por medio de su comision en materia de planeacion
socioeconémica, urbanizacién y edificacién convocaran y coordinaran la consulta
publica, a fin de promover la participacion de los distintos grupos sociales que
integran la comunidad;

IV. El proyecto se publicard en los estrados de la Presidencia Municipal, en las
delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién. Asimismo, se
enviard copia a la Secretaria y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y se
facilitardn a las personas, instituciones y asociaciones de todos los sectores que lo

11
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requieran, quienes dispondran de un mes contado a partir de la fecha cuando se
publique la convocatoria, para formular por escrito los comentarios, criticas y
proposiciones concretas que consideren oportunos; de abstenerse se entendera que
no hay comentarios que presentar por parte de estas dependencias, institucion o
asociacion, respecto del mismo;

V. Cumplidas las consultas a que se refiere la fraccion anterior, se procedera a
revisar el proyecto para considerar las opiniones recibidas;

VI. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estardn a consulta de los interesados en las
oficinas de la Dependencia Municipal, en los términos que se fijen en la
convocatoria, por un plazo no menor de quince dias;

VII. El proyecto ya ajustado y su reglamentacion, se sometera a dictamen de las
comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos en los centros de poblacion; y

VIIl. Una vez que se dictamine el proyecto de programa, sera presentado en sesion
del Ayuntamiento para su aprobacion.

El programa municipal de desarrollo urbano sera publicado por el Ayuntamiento y se
solicitaré su registro conforme a las disposiciones del articulo 82 de este Cdédigo.

El Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién se fundamentara en los
estudios técnicos que permitan integrar en él, los siguientes aspectos:

|. Establecer la congruencia con el programa estatal de desarrollo urbano, el
programa municipal y los planes regionales que correspondan;

/. Determinar el area de aplicacion;

Ill. Determinar sus objetivos y metas;

IV. Tomar en cuenta las caracteristicas ecolégicas, socioeconémicas y del medio
fisico transformado,

V. Considerar los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y riesgos;
VI. Presentar propuestas para el ordenamiento y regulacion del centro de poblacion
que comprenda el esquema de estructuracion territorial que establezca los usos,
destinos y reservas de éareas y predios; el sistema de vialidad y transportacion
urbana, el equipamiento urbano y la infraestructura basica; y

VII. Disefiar y proponer los indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

v Cuando en el proyecto de plan se proponga establecer o modificar los limites
del centro de poblacién, el poligono debera ser aprobado por los integrantes

del Ayuntamiento.
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b) ASENTAMIENTOS HUMANOS

El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos tendera a mejorar las
condiciones de vida de la poblacion, mediante:

I. El aprovechamiento, en beneficio social, de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion, promoviendo su desarrollo y una justa distribucién de la riqueza
publica;

Il. El desarrollo de la entidad, armonizando el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, la interrelacién de la ciudad y el campo y distribuyendo, en forma
equitativa, las cargas y beneficios que genera el proceso de desarrollo urbano,

Ill. La distribucién equilibrada de los centros de poblacién en el territorio Estatal,
considerando su refacién con los sistemas ecoldgicos y las regiones;

IV. La adecuada interrelacién socioeconémica de los centros de poblacion del
Estado con el sistema nacional y regional;

V. La descongestién de los centros de poblacién y la promocion de las ciudades
medias, para integrar un sistema urbano eficiente;

VI. La promocién coordinada de programas de regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana;

VIl. La regulaciéon del mercado de terrenos, en especial los requeridos para la
vivienda popular y de interés social, asi como la promocién de zonas para las
actividades econdémicas, mediante la integracion de reservas terriforiales dotadas de
infraestructura basica;

VIIl. La promocién de usos y destinos orientados a la productividad y la generacion
de empleos; y

IX. La participacion social en la solucion de los problemas que genera la
convivencia, poniendo en préctica diversas modalidades de consulta publica para la
formulacién y revisién de los programas y planes de desarrollo urbano, como de la
accion urbanistica, promoviendo la solidaridad entre los grupos e individuos que

integran sus comunidades.

(Cédigo Urbano del Estado de Jalisco y sus municipios)

13
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c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO

El Ordenamiento Ecoldgico es el Instrumento de Politica Ambiental cuyo objetivo es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la
proteccion del medio ambiente y el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades

de aprovechamiento de los mismos.

Un Modelo de ordenamiento ecolégico es un mapa en el cual se muestran areas
con uso y aprovechamientos permitidos, prohibidos y condicionados. A semejanza
de los planes urbanos, estos mapas pueden ser decretados por el Gobierno Estatal
y registrados por el Registro Publico de la propiedad, con el fin de que su
observancia sea obligatoria por todos los sectores o particulares que se asienten y
pretendan explotar los recursos naturales.

1) Es necesario convocar a un Consejo de ordenamiento Ecoldgico formado por:

v Presidente Municipal.
v" Secretario ejecutivo encargado de la Regularizacion de los Predjos Urbanos.

v' Secretaria Técnica y encargada de Ecologia y medio ambiente
v’ Representante del Consejo de proteccion Civil

v" Direccién de Obras Publicas

v" Direccién de Catastro Municipal

d) ORDENAMIENTO TERRITORIAL

E! ordenamiento territorial se encarga de planear los usos adecuados de un
determinado espacio, usualmente ciudades, departamentos y municipios. Para ello
se realizan estudios sobre los recursos naturales y las actividades econdmicas de la
regién en particular y se recomiendan los usos mas adecuados para aprovechar el
espacio sin deteriorar los recursos naturales, las areas en las que se puede
urbanizar, los desarrollos urbanisticos que se deben realizar, los servicios publicos
que se deben mejorar, las areas que se deben proteger y los recursos que se deben

invertir.
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e) RESERVAS NATURALES

Reserva natural o ecolégica es un drea protegida de importancia para la vida
silvestre, flora o fauna, o con rasgos geoldégicos de especial interés, que es
protegida y manejada por el hombre, con fines de conservacion y de proveer
oportunidades de investigacion y de educacion.

Son areas seleccionadas por los gobiernos o por organizaciones de caracter privado
para protegerlas de manera especial contra el deterioro y la degradacion
medioambiental. Los criterios de seleccién obedecen a variadas razones, desde la
belleza natural del entorno (paisaje) al interés cientifico de la region, pasando por la
preservacion de aquellas zonas que constituyen el habitat de especies protegidas o
amenazadas y la consideracién de una regién como patrimonio cultural de un pais.
En algunas ocasiones, también se tiene en cuenta la necesidad de proporcionar al
publico un lugar de esparcimiento.

f) RESERVAS TERRITORIALES

Reservas: las areas de un centro de poblacién que seran utilizadas para su
Crecimiento;

La Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales llevaran a cabo acciones coordinadas en materia de Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano y la vivienda, con objeto de:

|. Establecer una politica integral de suelo urbano y Reservas territoriales, mediante
la programacion

de las adquisiciones y la oferta de tierra para el Desarrollo Urbano y la vivienda;
/1. Evitar la especulacién de inmuebles aptos para el Desarrollo Urbano y la vivienda;

Ill. Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular de éareas y predios,
mediante la oferta de suelo con infraestructura y servicios, terminados o
progresivos, que atienda preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos

ingresos;

IV. Garantizar los derechos de via para asegurar el disefio y construccion de una
red de vialidades primarias, como partes de una reticula, que faciliten la
conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura urbana;

V. Asegurar la disponibilidad de suelo para los diferentes Usos del suelo y Destinos
que determinen los planes o programas de Desarrollo Urbano, y

VI. Garantizar el cumplimiento de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

http://www.diputados.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/L GAHOTDU _281116.pdf

15
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g) ESTUDIOS Y DICTAMENES

Dictamen de usos y destinos de suelo: éstos le corresponde autorizar a los
Ayuntamientos, conforme lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo
urbano, segun el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el Reglamento de
zonificacion del Estado de Jalisco, mediante los cuales se certificara la clasificacion
y utilizacion determinada de un predio en la zonificacion vigente, a fin de establecer
zonas, clasificar areas, y predios de un centro de poblaciéon y precisar los usos
permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas de utilizacion, a los
cuales se sujetaran al aprovechamiento publico, privado y social de los mismos, no
podran ser modificados por resolucién judicial y estatal dentro de los seis afios
siguientes de vigencia, segun el cédigo urbano para el Estado de Jalisco.

1. Este se expedird a cualquier persona que lo solicite, para ello acudir a la
Dependencia Municipal correspondiente, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

» Solicitud elaborada que contenga los datos generales del predio, asi como el
nombre y domicilio del solicitante.

 |dentificacién oficial
« Croquis de la localizacion del predio.

« Fotografia a color del predio donde aparezca frente a la via publica o camino.
- Asi como una foto de cada predio o edificacién colindante.

« Recibo del ultimo pago del predial.

2. Una vez recibidos los documentos por la Dependencia Municipal, se practicara
la inspeccion y se determinara otorgar o negar el dictamen en un plazo no mayor

de una semana.

3. Si el dictamen es autorizado, se procedera hacer el pago del derecho que fije
la ley de ingresos Municipal en el Articulo 56, fraccion XIV. Este tiene el caracter
de certificacién y tendran vigencia indefinida y validez legal en tanto no se
modifique o cancelen los planes o programas de los cuales se deriven.

h) LICENCIA DE CONSTRUCCION Y OBRA

La licencia de Construccién: puede analizarse como una autorizacion necesaria
para cualquier tipo de construccion o edificacion de una obra, sea privada o publica;
por una persona fisica o juridica titular del inmueble, por quien haya celebrado un
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contrato con el titular del inmueble que le otorgue el derecho a edificar, por el
promotor inmobiliario legalmente autorizado o por el concesionario sobre bienes de
dominio publico a quien el acto o titulo le permita edificar.

1. Para solicitar la Licencia de Construccion es necesario acudir a la direccion
Municipal correspondiente con los requisitos siguientes:

\/
A %4

7
p X4

Solicitud por escrito con los datos del predio a construir, asi como el nombre
y firma del solicitante.

Identificacion oficial del solicitante.

Anexar escritura publica o (documento que le otorgue el derecho del
inmueble) debidamente registrada que acredite la propiedad legal del terreno.

Factibilidad por escrito otorgada por la Direccion

Plano a construir con detalles segun sea el caso.

2. Proyecto que se ajuste a las normas sefialadas en la factibilidad,;
Planos que contengan como minimo:

Plantas arquitecténicas;

Planta de conjunto (cuando se requiera);

Planta de cimentacién con las redes de drenaje y agua pluvial;
Secciones longitudinales y/o transversales con las redes de drenaje;
Planta estructural detallada segun sea el caso,

Detalles estructurales segun sea el caso;

Memoria de célculo del procedimiento estructural empleado especificando
cargas utilizadas para el disefio;

Planta de azotea con pendientes de escurrimiento pluvial;
Alzados o elevaciones y costes transversales;
Localizacién del terreno con medidas y referencia a la esquina mas préxima;

Procedimientos técnicos constructivos (cuando se requiera);
Recuadro informativo con el nombre del propietario, domicilio del terreno,

nombre y numero de perito, metros cuadrados de terreno, metros cuadrados
17
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de construccién, género de la construccién, dreas de cualquier indole

(cuando se requiera);

Invariablemente todo plano contendra cotas parciales y totales, ejes (cuando

se requiera), niveles de construccién en planta y alzado;

Comprobacién de registro de obra ante la Direccion de Catastro Municipal y
Todos los requisitos que sefiale la factibilidad. En construcciones especiales
en las que, por su magnitud, sistema constructivo, funciones y capacidades
requiera un estudio especial, se debera cumplir los requisitos que establece
el articulo 214, doscientos catorce, de este ordenamiento.

3.No se requeriran licencias para llevar a cabo las siguientes obras:

Resanes y enjarres interiores.

Reposicién y reparacion de pisos que no afecten a la estructura.
Pintura y revestimientos interiores.

Reparacion de albafiales y registros interiores.

Reparacion de tuberias de agua

Limpieza, enjarres, aplanados, pinturas y revestimientos en fachadas. En
estos casos deberan adoptarse las medidas necesarias para evitar molestias
al vecindario y/o transito vehicular.

Impermeabilizacién y correccién de humedades o efectos salitrosos en
interiores.

Impermeabilizacion y reparacion de azoteas integralmente sin que se afecten
elementos estructurales.

Acciones emergentes para prevencién de accidentes, con reserva de
comunicar a la Direccién dentro de un plazo menor de setenta y dos horas a
partir de la iniciacién de la obra.

Construcciones de caracter provisional para uso de oficinas de obras,
bodegas, o vigilancias en el predio donde se edifique la obra, y los servicios
sanitarios provisionales correspondientes.
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= Elevacién de pretiles en azoteas que den seguridad al usuario del inmueble.

= Aquellas acciones permisibles y cuando a juicio de la Direccién, no se afecten
los intereses del Municipio

3. Una vez integrado el expediente, se presenta ante la dependencia técnica
administrativa competente para evaluar, revisar y autorizar, el cual definira si es
viable el permiso y si cumple con los requerimientos para que este sea expedido.

4. Se otorga el permiso, mismo que efectua un costo, segun el Articulo 45, Fraccién
I, de la Ley de Ingresos del Municipio. Asi mismo, dicho permiso tendra un tiempo
limitado para su efecto, Una vez concluido el plazo otorgado en la licencia definitiva,
si no se terminaran las obras autorizadas podran otorgarse prorrogas bimestrales,
cuyos derechos se cubriran de acuerdo a los sefialados en la Ley de Ingresos del
Municipio.

i) ASOCIACION DE VECINOS

Asociacion de vecinos o participacién vecinal es la asociacion en que se organizan
los vecinos, es decir, las personas que conviven en una comunidad, y que se
organiza legalmente como institucion para su participacion en la vida publica (el
denominado movimiento vecinal) y el logro de fines comunes.

Para Crear una Asociacién Vecinal:

1) Es necesario contar cuando menos con fres personas o mas, mayores de edad.
2) Hay que determinar es qué tipo de asociacion queremos crear.

3) Las asociaciones deben inscribirse en el registro correspondiente, segun la ley de
asociaciones.

4) La constituciéon de la asociaciéon debe formalizarse en un documento en el que
hay que detallar los nombres y apellidos de los promotores de la entidad si son
personas fisicas, denominacion o razén social si son personas juridicas, ademas de
la nacionalidad y domicilio. También hay que detallar como se va a llamar, qué
objetivos tiene, determinar por qué estatutos se va a regir y la designacion de los
integrantes de los 6rganos provisionales de gobierno o junta directiva.

5) En los estatutos, debe establecerse como va a funcionar la asociacién, como se
van a tomar las decisiones de forma democratica, asi como la forma en la que se
van a rendir cuentas a los socios de la actividad de la asociacién. Las reuniones
deben registrarse en un libro de actas. Asimismo, las entidades deberdn poseer un
libro de registro de socios y otro de contabilidad.
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6) Cualquier cambio en los estatutos debera notificarse en el registro adecuado.
Asimismo, la ley obliga a comunicar cualquier cambio producido dentro del mes
siguiente a que este se acuerde.

j) OBSERVATORIOS URBANOS

Los gobiernos federales, de las entidades federativas, de los municipios y de las
demarcaciones Territoriales, promoveran la creacién y funcionamiento de
Observatorios urbanos, con la asociacién o participacion plural de la sociedad, de
las instituciones de investigacién académica, de los colegios de profesionistas, de
los organismos empresariales, de las organizaciones de la sociedad civil y el
gobierno, para el estudio, investigacién, organizacion y difusiéon de informacion y
conocimientos sobre los problemas socio-espaciales y los nuevos modelos de
politicas urbanas y regionales y de gestion publica.

Los observatorios tendran a su cargo las tareas de analizar la evolucion de los
fenémenos socio-espaciales, en la escala, ambito, sector o fenémeno que
corresponda segun sus objetivos, las politicas publicas en la materia, la difusion
sistematica y periodica, a través de indicadores y sistemas de informacién
geogréafica de sus resultados e impactos.

Para apoyar el funcionamiento de los observatorios, las dependencias y entidades
de fa Administracion Publica Federal, estatal, municipal y de las Demarcaciones
Territoriales deberan:

I. Proporcionaries la informacion asequible sobre el proceso de Desarrollo Urbano y
el ordenamiento territorial, asi como de los actos administrativos y autorizaciones
que afecten al mismo,

/I. Promover, desarrollar y difundir investigaciones, estudios, diagndsticos y
propuestas en la materia,

IIl. Mejorar la recoleccién, manejo, analisis y uso de la informacion en la formulacién
de politicas urbanas;

IV. Estimular procesos de consulta y deliberacion para ayudar a identificar e integrar
las necesidades de informacion;

V. Ayudar a desarrollar capacidades para la recoleccion, manejo y aplicaciones de
informacién urbana, centrada en indicadores y mejores practicas;

VI. Proveer informacién y analisis a todos los interesados para lograr una
participacién méas efectiva en la toma de decisiones sobre Desarrollo Urbano y
ordenamiento territorial;

VIl. Compartir informacién y conocimientos con todos los interesados en el
Desarrollo Urbano y el ordenamiento del territorio, y

VIIl. Garantizar la interoperabilidad y la consulta publica remota de los sistemas de

informacion.
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Las entidades federativas establecerén las regulaciones especificas a que se
Sujetaréa la creacién y operacién de observatorios urbanos y para el ordenamiento
territorial con base en esta Ley.

http://www.diputados. gob.mx/LeyesBiblio/pdf/LGAHOTDU_281116.pdf
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TRAMITES
a) SUBDIVISION

Subdivision: particion de un predio en dos a mas fracciones, para su utilizacién
independiente en los términos sefialados en el cédigo urbano del Estado de Jalisco.

Se requiere de conformar una Comisién encargada de la revisién y aprobacion de
las subdivisiones, quienes decidirdn dejar a un secretario técnico encargado o en su
caso realizar la revision de cada tramité, de forma grupal.

1. Para la solicitud de una subdivisibn es necesario dirigirse a las oficinas
correspondientes en donde sera necesario presentar los siguientes documentos:

= Solicitud elaborada con los datos generales del predio, asi como nombre y
firma del propietario o apoderado legal.

= Copia de identificacion oficial vigente de la persona a nombre de quien saldra
la subdivision.

= Copia de escritura publica debidamente registrada que acredite la propiedad
legal del terreno.

= Copia del plano general actualizado del terreno.

= Copia del plano de la fraccién a subdividir con medidas, colindantes y
coordenadas UTM.

» Copia de identificacion oficial vigente de la persona a nombre de quien se
encuentre el predio.

= Copia del Recibo del dltimo pago del Impuesto Predial.

2.Una vez integrado el expediente, se presenta ante la Comisién o en su caso ante
el Secretario Técnico, quien definird si es viable el permiso y si cumple con los
requerimientos para otorgar dicho permiso.

3. Se otorga el permiso, mismo que efectua un costo, segun el Articulo 49, Fraccion
IX, incisos a) y b) de la Ley de Ingresos de cada municipio. Asi mismo, dicho
permiso tendra un tiempo limitado para su efecto, una vez pasando este tiempo el
documento quedara invalido.
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b) DIAGRAMA DE FLUJO
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¢) REGULARIZACION DE PREDIOS

De Ia Titulacion de Predios o Lotes

1. Deberd de formarse un Consejo Municipal de Regularizacion por sus
siglas COMUR, el cual deberé de conformarse por:

v

v
v
v
v

v

El presidente municipal, quien fungir4 como Presidente de la
COMUR.

La persona designada por el Presidente quien quedara a cargo de
la Secretaria Técnica, quien se encargara de llevar los tramites
correspondientes hasta la entrega de los titulos.

Un Regidor por cada partido politico

El Director de Catastro Municipal

Un representante de la Procuraduria de Regularizacion de Predios
Urbanos, por sus siglas PRODEUR

Como opcional la direccién de Obras Publicas Municipal.

2. El promovente presentara la manifestacion o declaracion del titular, bajo
protesta de decir verdad, donde afirme estar en posesion a titulo de duefio
del lote, por lo menos durante los ultimos cinco afios, en forma pacifica,
continua, publica y a titulo de duefio, acompafiando los antecedentes
documentales relativos a su posesion, si los hubiere, consistentes en:

Solicitud;

Contrato de compra-venta,

Identificacion oficial;

Comprobante de Catastro (Predial o Construccion).

Acta de nacimiento,

Acta de matrimonio (en su caso);

Acta de nacimiento e identificacion oficial del cényuge;
Comprobante de domicilio,

La comparecencia de 3 testigos de notorio arraigo,

Conformidad de los colindantes; y

En su caso, el escrito en el que haga constar la designacion del
beneficiario o beneficiarios del titular del derecho en caso de
fallecimiento, asi como la aceptacion de constituir el predio en
patrimonio de familia.

3. El Secretario Técnico integrard el plano que contiene el numero de
manzana y el nimero de lote; e informara al Comité Pro-Regularizacién
que debera constituir expedientes individuales de los promoventes del

fraccionamiento regularizado.
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4. La Comision procedera a estudiar el expediente integrado de conformidad
con las disposiciones que anteceden y en su caso elaborard el dictamen

para:

I. Emitir la resolucién que apruebe el reconocimiento de titularidad si cumple
los requisitos establecidos;

II. Publicar el resumen del dictamen, en la Gaceta Municipal y en los estrados
de la Presidencia Municipal, y en su caso en la delegacién o agencia
municipal de la ubicacion del lote, predio o fraccionamiento, por tres dias; y
Ill. Levantar constancia de no oposicién por el Secretario y/o Delegado.

En caso de que la solicitud no cuente con los requisitos que se establecen en
el articulo 33 de éste reglamento, o de los criterios que la propia Comision y
el Secretario Técnico acuerden. La Comision notificaré la resolucion negativa
al promovente.

4. Si en el curso del procedimiento administrativo se presentase alguna
persona que reclame por escrito la titularidad del lote objeto de la promocién,
se suspendera su titulacion.

5. Si en el plazo de veinte dias naturales posteriores a la publicacién del
dictamen, no se presenta oposicién conforme al articulo anterior, la Comisién
emitird el proyecto de resolucion donde se reconozca el derecho de
propiedad o dominio a favor del promovente.

Asi mismo se establece la limitacion de no transmitir en forma voluntaria los
derechos como titular de lote, en un plazo de tres afios a partir de la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de dicha resolucion, que
adquirié por efecto de la accion administrativa de regularizacién y lo remitira

al Presidente Municipal.

6. Firmada la resolucion por el Presidente Municipal y el Secretario General
del Ayuntamiento, el Secretario Técnico en un plazo ocho dias habiles,
turnard la resolucién al Sindico y al Director de Catastro Municipal, quienes la
suscribiran ésta, misma que constituira el Titulo de propiedad.

7. El Secretario Técnico de la COMUR emitiré los oficios respectivos para:

I. Solicitar al Registro Puablico la inscripcion del titulo de propiedad y demas
documentacién necesaria;

Il. Ordenar su incorporacion al Catastro; y

Ill. Notificar al promovente, a quien se otorgard la copia debidamente
certificada de la resolucién constituida como titulo de propiedad y de la boleta
registral correspondiente.
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PREPARACION ACADEMICA

» Educacién superior, Técnica, Preparatoria terminada o afin.

CONOCIMIENTOS ESPECIFICOS

» Conocimiento en paquete office.
» Conocimiento en Google Eart
» Conocimientos en AutoCad

Revisado y aprobado por el H. Cabildo, en la 52 sesion Extraordinaria, con fecha
del 17 de julio del 2017
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