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FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL
“BASES”

Licitacion PUblica Nacional

FCCD/LPN07/2021 Con Concurrencia del Comité de
Adquisiciones

para la “ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO-C DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA
EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION,
PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS MIXTOS"

De conformidad con lo previsto por el articulo 134 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulos 1, 2, 3, 23, 24, 31, 34, 35, 47, 55, apartado 1, fraccién Il IV, 59, 63,
69 y demds relativos de la Ley de Compras Gubernamentales, Enajenaciones y
Contratacién de Servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios; el Fi\deicomiso Maestro
Ciudad Creativa Digital, ubicado en el Piso 5 de la Torre A del Primer Complejo Creativo,
localizado en calle Independencia #55 (casi esq. Dr. Baeza Alzaga), en la Zona Centro de
Guadalajara, Jalisco, México, C. P. 44100, teléfono 33 30 30 70 97; CONVOCA alas personas
fisicas y/o juridicas interesadas en participar en el procedimiento de Licitacién Pdblica
Nacional por Proyecto FCCD/LPN07/2021 con Concurrencia del Comité para la 3
“ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO C DEL PATRIMONIO DEL /
FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO [
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS / ]‘7
MIXTOS", en lo subsecuente “PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION”, el cual se llevard a cabo [ ](y /
con recursos propios; para la cual se emiten, a efecto de normar el desarrollo del proceso, ’J

las siguientes: w
{
BASES

Para los fines de estas “BASES”, se entenderd por:

Es el lamado a los interesados a participar en el proceso r\\q
FCCD/LPN07/2021, que contiene las condiciones y requisitos de \
participacion.

“BASES"” O
“CONVOCATORIA"
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" Comité de Adquisiciones del Fideicomiso Maestro Ciudad

COMITE . e
Creativa Digital.
“COMISION Comisién Dictaminadora para la Enajenacion de Terrenos

DICTAMINADORA"

Patrimonio del Fideicomiso a Través de Licitaciéon Publica por
Proyecto del Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital.

Organo de Control del Gobierno del Estado de Jalisco, con

“CONTRALORIA" domicilio en Av. Ignacio L. Vallarta nUmero 1252, Col. Americana.
Teléfono (33)1543-9470.
Instrumento juridico mediante el cual las partes se comprometen
“CONTRATO" reciprocamente a respetar y cumplir la voluntad expresa de las
mismas.
i i Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital, identificado con el
e L NUmero Administrativo 16215-06-295.
Primer Complejo Creativo, Torre A piso 5, Calle Independencia
“DOMICILIO" #55 (Casi esq. Dr. Baeza Alzaga), Zona Centro, CP. 44100,
Guadalagjara, Jalisco, México.
Documento emitido por el Comité mediante el cual, una vez
“FALLO” o

“RESOLUCION”

realizados los andlisis correspondientes respecto de las propuestas
presentadas, se establece el o los licitantes adjudicados de cada
procedimiento.

Se refiere al terreno que forma parte del patrimonio de la

“INMUEBLE" CONVOCANTE y que es materia de la presente licitacion publica
por proyecto y que se describe en el punto 3 de estas Bases.
“LV.A." Impuesto al Valor Agregado.
“LEY” Ley de Compras Gubernamentales, Enajenaciones y
Conftratacién de Servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios.
“PROPUESTAS Modalidad para la presentaciéon de las Propuestas Econdmicas,
ECONOMICAS en la que se permitird a los Participantes mejorar sus ofertas
SUBSECUENTES" econdmicas dentro del plazo establecido.

“PARTICIPANTE" O
“LICITANTE"

Persona Fisica o Juridica que presenta propuesta en el
“PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION".

“PROCEDIMIENTO
DE ENAJENACION"

Licitacidn PUblica Nacional LPN07/2021 con Concurrencia del
Comité para la “"ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO
PREDIO-C DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD
CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE

VIVIENDA Y USOS MIXTOS".
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“PROPUESTA” O
“PROPOSICION"

La propuesta técnica y econdmica que presenten los
“PARTICIPANTES".

“PROVEEDOR" O

“PARTICIPANTE" adjudicado o que cuenta con registro vigente en

“CONTRATISTA" el RUPC.
Reglamento de la Ley de Compras Gubernamentales,
“REGLAMENTO” Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de Jalisco y
sus Municipios.
“RUPC” Registro Estatal Unico de Proveedores y Contratistas del Estado de

Jalisco.

Catdlogo de Simbologia y Conceptos:

DICTAMINADORA"

“CCD" Ciudad Creativa Digital.
Es el érgano de consulta y de opinidn técnica, para coadyuvar
con el Comité de Adquisiciones del FMCCD en los procesos de
“COMISION licitacidn publica por proyecto para la enajenacion de bienes

inmuebles que celebraré el Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa
Digital a través de su Comité de Adquisiciones de conformidad a
lo establecido en la Ley.

“FIDEICOMISO” O
“FMCCD”

Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital, identificado con el
NUmero Administrativo 16215-06-295.

“IMUVI"

Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara.

“PLAN MAESTRO"

Es el documento elatorado por el Instituto Tecnoldgico de
Masachussets, por sus siglas en inglés MIT, que establece la guia'y
las directrices como referencia para el cumplimiento del objeto y

fines del FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL.

“UMA’s” Unidades de Medida y Actualizacion
CALENDARIO DE ACTIVIDADES
(ACTOS)
ACTO PERIODO O DIA HORA LUGAR
A partir de las Apartado de

Publicacién de
“"CONVOCATORIA"
/ "BASES”

11:00 horas
tiempo del
Centro de México

Lunes 26 de julio
de 2021

Transparencia del sitio
web de Ciudad Creativa
Digital:

\
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https://transparencia.inf
o.jalisco.gob.mx/franspar
encia/organismo/271 y
Diario de circulacién
nacional

Visita Previa

Lunes 02, martes
03 y miércoles
04 de agosto de
2021

A las 10:00 horas
tiempo del
Centro de México

En el “DOMICILIO".

Recepcién de
preguntas

Viernes 06 de
agosto de 2021

Hasta las 11:00
horas tiempo del
Centro de México

En el Domicilio o al
correo electronico:
celia.mondragon@jalisco
.gob.mx

Registro para el

De las 13:30 a las

Acto de Junta LungsOpe i En el “DOMICILIO".
. agosto de 2021 tiempo del
Aclaratoria it
Centro de México
A partir de las
Acto de Junta Lunes 09 de 14:00 horas
} ) “DOMIC
Aclaratoria agosto de 2021 fiempo del sl e

Centro de México

Registro para la
Presentacién de
Propuestas
Técnicasy
Econdmicas.

Miércoles 15 de
septiembre de
2021

De las 10:30 a las
10:59 horas
tiempo del

Centro de México

En el "DOMICILIO".

Presentacién y

Miércoles 15 de

A partir de las

Apertura de septiembre de ].] 00 horas En el "DOMICILIO".
ropuestas 2021 e
prop ) Centro de México
Fallo de la el Algfjorg)lrhccj)?olfs
. septiembre de o En el "DOMICILIO".
convocatoria 2021 tiempo del

Centro de México

* Todos los horarios sefalados en las presentes Bases estén plasmados en tiempo del Centro

de México.

1 Especificaciones
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El objeto del presente procedimiento es la enajenacién de un bien inmueble para el
desarrollo y ejecucidon de un proyecto de vivienda y usos mixtos, mediante la presentacion
de una propuesta de disefio de un anteproyecto arquitecténico que buscard contribuir al
repoblamiento ordenado del Municipio de Guadalagjara, particularmente en zonas de alta
centralidad y corredores de transporte publico masivo, establecido en el Plan Municipal de
Desarrollo, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara y el Plan Maestro
de Ciudad Creativa Digital.

El anteproyecto pretendido a desarrollar se localiza en el INMUEBLE, que forma parte del
patrimonio de la CONVOCANTE, ubicado con domicilio oficial en la calle Ignacio
Altamirano nOmero 425, en la Zona Centro de esta ciudad de Guadalgjara, Jalisco, y
cuenta con una superficie aproximada de 1,958.68 metros cuadrados segun escritura
pUblica, conforme a lo permitido en el articulo 88 fraccién Il de la Ley del Gobierno y la

Administracién PUblica Municipal del Estado de Jalisco, asi como el diverso numeral 55 del

Reglamento de Patrimonio Municipal. )
|
\

Las propuestas deberdn ser entfregadas de manera presencial de acuerdo con el
calendario de actividades en el “DOMICILIO" citado en la presente convocatoria.

2 Plan Maestro i

El inmueble materia de la presente licitaciéon, fue desincorporado del dominio publico e
incorporado al dominio privado en aportaciéon al patrimonio del Fideicomiso Maestro [
Ciudad Creativa Digital, por autorizacién contenida en el Decreto 87/01/12, publicado en

la Gaceta Municipal de Guadalajara el 23 de agosto de 2012.

Como parte de este Fideicomiso, el INMUEBLE fiene como objeto la consecucion vy
cumplimiento de los fines del Plan Maestro de Ciudad Creativa Digital, que es el documento
elaborado por el Instituto Tecnolégico de Masachussets (por sus siglas en inglés MIT) y que,
sirve como referencia para el cumplimiento mismo del objeto y fines del FIDEICOMISO; por
lo que los PARTICIPANTES deberdn considerar que sus propuestas se encuentren alineadas
a dicho Plan Maestro.

Los PARTICIPANTES podrdn consultar el Plan Maestro de Ciudad Creativa Digital, en el
siguiente enlace:

https://transparencia.info.jalisco.gob.mx/sites/default/files/PLAN%20MAESTRO .zip

; 1
Ademds, se adjunta como Anexo 1 de las presentes Bases, un relato de Antecedentes del {4l

proyecto Ciudad Creativa Digital, que deberdn considerar de igual manera los [ M
PARTICIPANTES en sus propuestas. o ///
[\
_ N |
3 Descripcion del INMUEBLE
5de 33 ‘ S

N



ClUDAD

CREATIVA _ & . . .
DIGITAL & Distrito
: ‘%%!;?7 Creativo

FCCD/LPN07/2021

El INMUEBLE, conocido como PREDIO C, localizado en la MANZANA 1 NORTE, ubicado con
domicilio oficial en calle Ignacio Altamirano nimero 425, en la Zona Centro de esta ciudad
de Guadalajara, Jalisco:

1.

Se trata de un predio de aproximadamente 1,958.68 m2 (mil novecientos cincuenta
y ocho punto sesenta y ocho metros cuadrados) segun escritura publica, lo que
permite desarrollar un proyecto integral de edificios de usos mixtos, es decir,
actividades comerciales y de servicios con viviendas, con el fin de redensificar zonas
de alta centralidad y corredores de transporte publico masivo.

Tiene una ubicacién privilegiada al encontrarse frente al Parque Morelos, a menos
de trescientos metros de la avenida Calzada Independencia Norte, que cuenta con
una estacién de MiMacro Calzada, y a seiscientos metros de Paseo Alcalde, donde
pasa debajo la linea tres de MiTren.

Cuenta ademds con cobertura del sistema de bicicletas publicas MiBici, que
permite conectar la locacion con ofros destinos de la centralidad metropolitana.
Desde el aio 2018 se han realizado inversiones en obra publica en los entornos del
parque Morelos para dotar a la zona de mejores condiciones de habitabilidad.

El INMUEBLE se ubica entre la confluencia de las calles Joaguin Angulo, Ignacio Manuel
Altamirano, San Diego y Encarnacién Rosas. Actualmente se encuentra en estado baldio,
mismo que cuenta con las siguientes medidas y linderos, segin escrituras:

AN

1.

AL NORTE iniciando el lindero con direccién Poniente a Oriente en 4.10 cuatro metros
diez centimetros, més 12.31 doce metros treinta y un centimetros, més 9.81 nueve
meftros ochenta y un centimetros, mds 6.05 seis metros cinco centimetros quiebra
hacia al norte en 9.84 nueve metros ochenta y cuatro centimetros y quiebra hacia
el oriente en dos trazos, el primero de 21.76 veintiin metros setenta y seis centimetros
y el segundo de 1.89 un metro ochenta y nueve centimetros todas estas medidas,
lindando con propiedad privada terminando el lindero en la calle Ignacio M.
Altamirano.

AL ORIENTE iniciando el lindero con direccién Norte a Sur en 16.37 dieciséis metros
tfreinta y siete centimetros con Calle Ignacio M. Altamirano; quiebra con direccién
al poniente en linea recta de 2.63 dos metros sesenta y tres centimetros y quiebra
con direccion al sur en linea recta en 24.11 veinticuatro metros once centimetros y,
gira hacia el oriente en 2.32 dos metros treinta y dos centimetros, con propiedad
privada, gira al sur en 6.00 seis metros con calle Ignacio M. Altamirano, gira hacia el
poniente en 2.25 dos metros veinticinco centimetros y vuelve al sur en 5.96 cinco
metros noventa y seis centimetros con propiedad privada, terminando el lindero en
la calle San Diego.

AL SUR iniciando el lindero en linea ligeramente inclinada hacia el sur poniente de
0.14 catorce centimetros, volteando el lindero en linea inclinada hacia el poniente
en 38.40 treinta y ocho metros cuarenta centimetros, estos dos trazos con Calle San
Diego, da vuelta hacia el norte en 24.43 veinticuatro metros cuarenta y tres
centimetros, da vuelta hacia el poniente en 8.23 ocho metros vientres centimetros y
da vuelta hacia el sur en dos trazos el primero de 6.30 seis metros con treinta
centimetros y el segundo de 15.84 quince metros con ochenta y cuatro centimetros
lindando con propiedad privada, da vuelta hacia el poniente en 8.31 ocho metros
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treinta y un centimetros con calle Diego terminando el lindero en la esquina de la
calle San Diego con calle José Encarnacién Rosas.

4. AL PONIENTE en linea recta con direccién de Sur a Norte de 28.11 veintiocho metros
once centimetros con calle José Encarnacién Rosas, terminando el lindero donde
comienza la descripcion del Imdero norte.
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4 Entrega de documentacién a los PARTICIPANTES

A los interesados se les hard entrega de la informacién y documentacién inherente al
INMUEBLE para la formulacién de su propuesta en tiempo y forma, dentro de las
instalaciones de la CONVOCANTE, ubicadas en calle Independencia #55, Piso 5 de la Torre
A del Primer Complejo Creativo, en la Zona Centro de Guadalajara, Jalisco, durante las

Visitas Previas que se llevardn a cabo en las fechas y en horarios sefialados en el Calendario
de Actividades de las presentes Bases.

A efecto de que los PARTICIPANTES tengan certeza de las condiciones sobre las cuales van

a elaborar su proyecto, se les hard entrega de una carpeta con documentos digitales que
contiene:

1. Ficha técnica del proyecto emitida por la Direccidon de Ordenamiento del Territorio
de Guadalajara, que mencione los usos y destinos especificos del predio, las
especificaciones de las normas de control de edificacion que determinen el
potencial méximo edificable del proyecto, asi como el compendio de normatividad

que provenga del planeamiento urbanistico de Guadalajara.
2. Estudio de mecdnica de suelos.

* 3. Levantamiento topogrdfico.
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4. 3 (fres) avalios comerciales, practicados por 3 (tres) Colegios del Estado de Jalisco.
5. Ficha generada por el Visor Urbano de Guadalagjara.
6. Documentaciéon Legal.

5 Contraprestacion

5.1 El PARTICIPANTE ganador, como confraprestacion al FIDEICOMISO por la operaciéon de
enajenacion del INMUEBLE, deberd pagar EN CANTIDAD LIQUIDA en moneda nacional, el
valor total de la contraprestaciéon de su oferta, conforme a lo siguiente:

5.1.1 El PARTICIPANTE deberd proponer un ANTICIPO, que no podrd ser menor al
valor equivalente al 15% quince por ciento del tfotal de su oferta econdmica, el cual
deberd pagar mediante depédsito bancario a la cuenta que el FIDEICOMISO sefiale
especificamente para tales efectos, dentro de los 45 cuarenta y cinco dias naturales
siguientes a la fecha de firma del contrato que deberd celebrar con el
FIDEICOMISO. Obtendrdn mayor porcentaje los licitantes que paguen el monto mas
alto, de conformidad con el punto 8.12.4 de estas Bases.

5.1.2 El PARTICIPANTE deberd proponer la forma y plazos de pago de la
contraprestacion restante, dejando claramente establecidos el nUmero de pagos
parciales y las fechas de pago de cada uno de éstos, considerando que la totalidad
de la contraprestaciéon conforme a la oferta que se sefale en su Propuesta
Econdmica deberd estar liquidada a maés tardar dentro de los 16 dieciséis meses
siguientes a la autorizacién del FALLO por parte del COMITE DE ADQUISICIONES del
FIDEICOMISO.

5.2 El FIDEICOMISO frasladard la propiedad del INMUEBLE al PARTICIPANTE ganador de la
presente licitacidn, con sus accesiones, mediante instrumento publico idéneo, cuando se
actualice alguna de las siguientes hipdtesis:

1. Se entregue al FIDEICOMISO el pago en moneda nacional, de la totalidad de la
contraprestacion.

2. Se entregue al FIDEICOMISO el ANTICIFO de la contraprestacion en moneda
nacional (de conformidad al numeral 5.1.1 de estas Bases) y garantice el
PARTICIPANTE ganador el resto de la contraprestaciéon mediante fianza o
hipoteca a satisfaccion del FIDEICOMISO, mds una fianza o hipoteca por el 100%
(cien por ciento) del total de la contraprestacion pactada; o,

3. Se entregue al FIDEICOMISO el ANTICIPO de la confraprestacion pactada, en
moneda nacional (de conformidad al numeral 5.1.1 de estas Bases) y garantice
el PARTICIPANTE ganador el resto de la contraprestacion mediante fianza o
hipoteca de un bien dentro del territorio nacional a satisfaccién del FIDEICOMISO.
En este caso se frasladard la propiedad en la modalidad de compraventa
reservdndose el FIDEICOMISO el dominio del 51% (cincuenta y un por ciento) del
INMUEBLE, hasta en tanto se cubra con la totalidad de la contraprestacion
pactada.

5.3 En cualquiera de los supuestos antes mencionados, el FIDEICOMISO trasladard la
propiedad del INMUEBLE mediante la celebracion del instrumento publico idoneo, en el
cual invariablemente se deberd incluir una cldusula de REVERSION que el FIDEICOMISO
podrd ejecutar, en cualquiera de los siguientes casos:

\

>
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5.3.1. Si el PARTICIPANTE ganador destina el INMUEBLE a un proyecto o un fin distinto
al que se apruebe mediante el presente PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION.
5.3.2 Si el PARTICIPANTE ganador no demuestra un avance de obra de al menos el
50% (cincuenta por ciento) del proyecto, a mds tardar dentro de los 18 meses
siguientes a la fecha de firma del contrato.
5.3.3 Si el PARTICIPANTE ganador no culrina con la totalidad del proyecto a mds
tardar el 01 de diciembre de 2023 (independientemente de la ejecucidon de la
Garantia de Cumplimiento referida en el punto 10.1 y la Penalizacién referida en el
punto 12 de estas Bases).

5.4 El PARTICIPANTE ganador se comprometerd a llevar a cabo todas las acciones y
gestiones necesarias para la obtencidon de las licencias de construccion del proyecto
licitado en un plazo no mayor a 08 ocho meses contados a partir de la firma del contrato
respectivo. En caso de no comprobarse el cumplimiento de esta condicionante, serd sujeto
a una sancidon equivalente a $1'000,000.00 M. N. (Un millén de pesos 00/100 Moneda
Nacional) mensuales equivalentes en UMA's, por cada mes o fraccion de retraso, salvo
causa plenamente justificada, misma que invariablemente deberd ser aprobada por el
Comité Técnico del Fideicomiso y/o el COMITE DE ADQUISICIONES del FIDEICOMISO.

Con el objeto de que el PARTICIPANTE ganador pueda dar cumplimiento a lo establecido
en la presente disposicion, éste podrd acudir ante el IMUVI, quien fungird Unica y
exclusivamente como facilitador para el trdmite y gestion de las licencias correspondientes.
Sin embargo, no serd responsabilidad del IMUVI en ninguna circunstancia, garantizar el
otorgamiento de dichas licencias en tiempo y forma.

5.5 El PARTICIPANTE ganador se compromete a presentar un anteproyecto arquitectonico
y calendario de obra, mismo que serd validado por el COMITE DE ADQUISICIONES, con
apoyo de la COMISION DICTAMINADORA, el cual se integrard al contrato que celebre con
el FIDEICOMISO. En caso de no comprobarse el cumplimiento de éste, serd sujeto a una
sancién equivalente a $1'000,000.00 M. N. (Un millén de pesos 00/100 Moneda Nacional)
mensuales equivalentes en UMA's, por cada meas o fraccidén de retraso, salvo causa
plenamente justificada misma que invariablemente deberd ser aprobada por el Comité
Técnico del Fideicomiso y/o el COMITE DE ADQUISICIONES del FIDEICOMISO.

6 Requisitos de los participantes

6.1 Podrdn participar las personas fisicas o juridicas que acrediten experiencia (no /’"
restrictiva) en el ramo de la construccién de vivienda, comercio o servicios. La participacion /
implica su pleno sometimiento al cumplimiento de lo establecido en las presentes Bases, asi

como en el contrato que se firmard entre el FIDEICOMISO y el PARTICIPANTE ganador. /

&§

<

Para el caso de consorcios, bastard con que uno de los integrantes del consorcio acredite r
la experiencia. i
1

/
6.2 Participar por si o a tfravés de su representante legal o mandatario, debidamente u/
facultado con los poderes otorgados de acuerdo con las normas vigentes, acreditdndose jx

ante del COMITE DE ADQUISICIONES mediante carta poder simple o poder notariado
original o en copia certificada, segun lo requiera el caso. 1
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6.3 En caso de que el PARTICIPANTE se presente como Consorcio, se deberd presentar un
Convenio Consorcial que cumpla con lo siguiente:

6.3.1 Nombre, domicilio y Registro Federal de Contribuyentes de cada una de las
personas integrantes sefalando, en su caso, los datos de los instrumentos publicos
con los que se acredita la legal existencia de las personas morales y, de haberlas,
sus reformas y modificaciones, asi como el nombre de los socios que aparezcan en
éstas;

6.3.2 Nombre, domicilio y correo electrénico de los representantes legales de cada
una de las personas agrupadas, sefalando los datos de las escrituras publicas y/o
documento equivalente con las que acrediten las facultades de representacion;

6.3.3 Designacion de uno o varios representantes(s) comun(es), otorgdndole(s)
poder amplio y suficiente, para presentar la Propuesta y resolver cualquier cuestion
de indole técnica, comercial, financiera, juridica y cualquiera otra durante el
PROCESO DE ENAJENACION y de manera posterior al mismo, hasta la firma del
contrato que se celebre con la Sociedad de Propdsito Especifico. En caso de que
el Consorcio se haga representar por mds de un representante, las facultades de
cada uno de ellos deberdn hacerse constar en un solo instrumento.

6.3.4 Descripcion de las actividades, obligaciones y responsabilidades objeto de la
presente licitacion, que corresponda cumpgiir a cada persona integrante del
Consorcio; asi como la manera en que se exigird el cumplimiento de dichas
obligaciones.

6.3.5 Descripcion del porcentaje de participacion societaria que cada uno de los
miembros del Consorcio tendrd en la Sociedad de Propdsito Especifico que, en su
caso, se adjudique conforme a la Licitacidon en términos de las presentes Bases.

6.3.6 Estipulacion expresa de que cada uno de los firmantes quedard obligado junto
con los demds integrantes, ya sea en forma solidaria © mancomunada, segin se
convenga, para efectos del presente procedimiento de Licitacion y del confrato
respectivo.

6.3.7 Los integrantes del Consorcio se dehen obligar a que, en caso de resultar
Ganador, constituirdn una Sociedad de Propdsito Especifico conforme a las Bases,
y a suscribir con ésta un convenio de cesidn de derechos del PARTICIPANTE
Ganador.

6.3.8 El Convenio Consorcial deberd ser firmado por los representantes legales de
cada una de las personas integrantes del Consorcio y ser formalizado ante fedatario
puUblico con adscripcion en México.

6.4 Deberdn mantener su oferta durante todo el proceso de seleccidén, que culmina con la
suscripcién del contrato respectivo, en caso de resultar favorecido.

7 Generalidades
7.1 Puntualidad.

7.1.1 Solo podrdn participar en los diferentes actos, los PARTICIPANTES que se hayan
registrado antes del inicio de éstos, segun los horarios que establezca el COMITE DE
\ ADQUISICIONES.
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7.1.2 En el caso de que, por causas justiicadas, los actos no se inicien a la hora
senalada, los acuerdos y las actividades realizadas por la autoridad serdn vdlidos,
no pudiendo los PARTICIPANTES de ninguna manera argumentar incumplimiento por
parte de ésta.

7.2. Presentacién de documentos.

7.2.1 Todos los escrifos,’cior‘ros, solicitudes ¢ cualquier ofro comunicado deberdn
estar dirigidas al COMITE DE ADQUISICION=S del FIDEICOMISO. El incumplimiento de
este requisito serd motivo de descadlificacion.

7.2.2 El COMITE DE ADQUISICIONES en c'uo!quier momento podrd corroborar la
autenticidad y vigencia de cualquiera de los documentos presentados. U

7.3. Acreditacién de personalidad.

Los PARTICIPANTES podrdn estar constituidos en cualquier Estado de la Republica Mexicana,
y deberdn presentar los siguientes documentos para acreditar su legal existencia y
personalidad juridica:

7.3.1. Personas Juridicas:

7.3.1.1. Copia certificada ante Fedatario PUblico del testimonio de la
escritura constitutiva de la sociedad, asi como de la Ultima acta de
asamblea celebrada que modifique a la constitutiva. Los documentos
referidos con antelacién deben estar inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y deberd constar en el expediente copia de la
boleta registral.

7.3.1.2 En su caso, copia certificada para cotejo del Poder correspondiente
en el que se otorguen al representante o apoderado legal, facultades para
ejercer, actos de dominio.

7.3.1.3 Copia simple de la identificacidon oficial vigente del Representante
y/o Apoderado Legal. :

7.3.1.4 Comprobante de domicilio original con fecha de expedicion menor
de 03 tres meses, el cual se tendrd como sefalado para recibir y oir todo tipo
de notificaciones.

7.3.1.5 Copia simple de todos los documentos solicitados en los puntos
anteriores, mismos que deberdri i foliados y/o enumerados de acuerdo con
el orden de estas Bases.

7.3.1.6 Carta original firmada por ¢! Representante y/o Apoderado legal, en
la que conste la aceptacion de tas condiciones y disposiciones establecidas
en las presentes Bases y ei compromiso de ejecucidon de la obra ysu
programa.

7.3.1.7 Curriculum del PARTICIPANTE, firmado por el Representante y/o
Apoderado legcal, en heja membretada.

7.3.2 Personas Fisicas: \§

7.3.2.1 Original de su idenfificacién oficial para cotejo. La persona que asista
a la Junta Aciaratoria y al Actc de Presentacion y Apertura de Propuestas,
bastard con que presente Carta Poder expedida ante dos testigos por la
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Persona Fisica o, en su caso, s Apoderado Legal acreditado con la
documentacion indicada.

7.3.2.2 Comprobante de domicilio original con fecha de expedicidn menor
de 03 fres meses, el cual se tendrd como senalado para recibir y oir todo tipo
de notificaciones.

7.3.2.3 Copia simple de todos los documentos solicitados en los puntos
anteriores, mismos que deberdn ir foliados y/o enumerados de acuerdo con
el orden de estas Bases.

7.3.2.4 Carta original firmada por ¢l PARTICIPANTE y/o su Apoderado legal,
en la que conste la aceptacidon de las condiciones y disposiciones
establecidas en las presentes Bases y el compromiso de ejecucion de la obra
y SU programa.

7.3.2.5 Curriculum: del. PARTICIPANTE, firmado por éste y/o su Apoderado
legal, en hoja membretada.

7.4. Formalidad, requisitos y contemdo delas Propuesias

7.4.1 Tanto la propuesta técnica como la econdémica deberdn presentarse por
escrito en original y en papeleria membretada del PARTICIPANTE, identificando en
cada sobre el tipo de propuesta, en 2 tantos cada una.

7.4.2 La propuesta técnica deberd cumplir con la normatividad aplicable en
materia de edificaciéon del Municipio de Guadalajara, tales como:

I

w N

oo A

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 1 “Centro Metropolitano™,
Subdistrito Urbano 5 “Centro Histérico” en vigencia, aprobado el 11 de
diciembre de 2017 bajo el decreto municipal nimero D 82/13/17 y publicado
en Gaceta Municipal el 05 de enero de 2018, e inscrito en el Registro Pdblico
de la Propiedad y del Comercio con fecha del 08 de enero de 2018 y folio
real 1014314,

El Reglamento para la Gestidn Integral del Municipio de Guadalajara.

El Reglamento de Gestidn del Desarrollo Urbano para el Municipio de
Guadalajara.

Reglamento Orgdnico de GUOdOlOJOrO

Reglamento Estatal de Zonificacion.

Demds normatividad sectorial federal, estatal y municipal aplicable que
regule alguno de los aspectos dei proceso de edificacion.

7.4.3 La propuesta técnica debera contener:

7.4.3.1 Propuesta de valor urbano.

1. Explicar en méximo 5 cuartillas en formato libre, cémo la propuesta
de anteproyecto arquitecténico atiende, en primer lugar, a los
objetivos del Plan Maestro de Ciudad Creativa Digital y, en segundo
lugar, cémo el edificio generaria dindmicas positivas en su entorno
urbano inmediato, en atencidn a los objetivos de politica publica de
desarrollo urbano municipal.

2. En formato libre, describir el esquema general de intervencion del
terreno y andlisis del sitio, destacando las necesidades de su entorno

ya
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y una explicacién de cdémo estas necesidades pueden ser
subsanadas por el proyecto.

3. Enformato libre, esquemas de funcionamiento del edificio que haga
énfasis en su vinculacién funcional con la via publica.

4. En formato libre, explicar y justificar como el anteproyecto se ajusta
a los criterios de evaluacion establecidos en el apartado 8.12.3.1.
Cada criterio deberd abordarse por separado.

7.4.3.2 Planos.

Un juego de planos por cada tanto de la propuesta, impresos a escala, en
papel tamano 60 por 90 centimetros, de al menos las siguientes situaciones:

Planta del conjunto.

1.

2. Planta nivel acceso.

3. Planta arquitectdnica 'y planta de azotea.

4. Planta de estacionamientos, en atencién a los lineamientos del
Reglamento para la Gestidn Integral del Municipio de Guadalagjara.

5. Plantas de cada modelo de vivienda.

6. Seccién o corte.

7. Alzados.

8. Criterio de acabados.

9. Imdgenes virtuales 3D que sean necesarias para ilustrar las

intenciones del proyecto arquitectdnico conrespecto alas fachadas
y la integracién paisgjistica del edificio con la zona.

7.4.4 La propuesta econdémica, deberd contener:

1. Monto total de la contraprestacién ofertada.
2. Forma y Plazos de Pago (ANTICIPO Y PLAN DE PAGOS PROPUESTO
CONFORME AL PUNTO 5.1.2 DE ESTAS BASES).

7.4.5 La entrega de la documentacion serd en fisico y digital, en atencién a lo
siguiente:

1. De manera fisica, serdn entregadas dentro de carpetas de tres argollas,
indicando mediante el uso de separadores (los separadores no es necesario
que vayan foliados), la seccidon que corresponda de conformidad al orden
de las bases, las cuales deberdn ir dentro de un sobre cerrado en forma
inviolable con cinta adhesiva y firmada la solapa por la persona fisica o
moral por conducto de su Representante y/o Apoderado Legal, indicando
claramente el nombre del PARTICIPANTE y el nimero de Licitacion.
Unicamente aquellos documentos originales presentados y que por
aspectos legales no se puedan pearforar ni firmar, seran devueltos una vez
cotejado con las copias simples exhibidas, se presentarén dentro de micas
especiales, debiendo anexar una copia de cada documento para su
cotejo, mismas que deberdn ir perforadas y firmadas de manera autégrafa
por el Representante y/o Apoderado Legal e integradas en las carpetas sin
micas, y con el folio y/o numeracién consecutiva. \§

2. De manera digital, deberd entregarse un Unico documento en formato PDF
que contenga la misma documentacion y en orden idéntico a la carpeta
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fisica. Deberdn numerarse las hojas y anadirse una tabla de contenidos que
permita localizar la informacién. La entrega digital se hard mediante
dispositivo USB que deberd entregar el PARTICIPANTE junto con su propuesta.

7.4.6 Las propuestas deberdn incluir un indice o tabla de contenidos, que haga
referencia a los fitulos y al nimero de hojas. Dicho lo anterior, toda la
documentacion que se presente deberd de estar numerada y/o foliada en forma
consecutiva y de acuerdo con orden solicitado en las Bases (incluyendo el indice y
las copias simples de las actas constitutivas y poderes, excepto documentacion
original).

7.4.7 Los documentos entregados NO deberdn presentar textos entre lineas,
raspaduras, fachaduras o enmendaduras.

7.4.8 Toda la documentaciéon contenida en la propuesta deberd estar firmada en
forma autdgrafa por el PARTICIPANTE o su Representante y/o Apoderado Legal.

7.4.9 Todos los PARTICIPANTES deberdn incluir al inicio de su propuesta, una cardtula
que contenga el siguiente texto “(Nombre del PARTICIPANTE), manifiesto bajo
protesta de decir verdad que la presente propuesta incluye todos y cada uno de
los documentos solicitados en las Bases, misma que consta de un total de (nUmero
de hojas) hojas, por lo que al momento de que sea revisada acepto se apliquen las
sanciones correspondientes tanto a mi como a mi representada en caso de
incumplimiento, deficiencias y omisiones". Esta cardtula deberd de estar firmada por
el PARTICIPANTE o por su Representante o Apoderado Legal.

7.4.10 Todos los PARTICIPANTES deberdn exhibir Carta en papel membretado y
frmada de forma autdgrafa BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD en la que
manifiesten su compromiso, en caso de ser adjudicados, de ejecutar la construccion
de los proyectos o estudios conceptuales y cumplir con sus contraprestaciones de
acuerdo con las necesidades y tiempos del FIDEICOMISO vy, en caso de
incumplimiento se sancionar& conforme a las presentes Bases.

7.4.11 Todos los PARTICIPANTES deberdn exhibir Carta en papel membretado y
frmada de forma autégrafa y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD en la que
garantizan la calidad de las obras en la ejecucién del pago en especie, en su caso.

7.4.12 EI PARTICIPANTE deberd entregar la opinién del cumplimiento de obligaciones
fiscales emitido por el Servicio de Administracion Tributaria (SAT), para corroborar

que estd al corriente en sus obligaciones fiscales, por lo que en caso de no estarlo f}

serd motivo de descadlificacion, dicho documento deberd tener una antigbedad / /]

menor a 30 dias anteriores a la fecha de presentacion, junto con el Anexo 2 de las —/Vﬂ

presentes bases. f‘ / /
|

7.4.13 EL PARTICIPANTE deberd entregar debidamente lleno el Anexo 3
DECLARACION DE APORTACION CINCO AL MILLAR PARA EL FONDO IMPULSO
JALISCO.

8 Procedimiento

8.1 De la Visita a los inmuebles destino de los anteproyectos arquitecténicos.

A7
%
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8.1.1 Los PARTICIPANTES deberdn visitar el INMUEBLE para complementar la
informacién y documentaciéon que se proporciona; inspeccionardn el INMUEBLE,
valorardn los elementos que requieran, grados de dificultad y obtendrdn el
conocimiento de las condiciones actuales de las instalaciones, asi como cualquier
otro factor que deberdn tomar en cuenta para la presentaciéon de su propuesta.

8.1.2 Dicha visita se efectuard Unicamente los dias lunes 02, martes 03 y miércoles
04 del mes de agosto de 2021, a las 10:00 horas. Los PARTICIPANTES interesados
podrdn acudir en cualquiera de las 3 fechas sefialadas.

8.1.3 Los representantes de los PARTICIPANTES que asistan firmardn un registro para
dejar constancia de su participacion, mismo que serd entre las 09:30 y las 09:59 horas
tiempo del Centro de México.

8.1.4 La visita serd OBLIGATORIA en cualquiera de las 3 fechas senaladas; su
inasistencia serd motivo de descdlificacion inmediata del proceso, eliminando su
posibilidad de asistir a los demds actos parte del presente proceso de licitacion.

8.1.5 Todos los PARTICIPANTES que comparezcan, deberdn presentarse con
identificacién oficial vigente y una copia simple de ésta.

La persona que comparezca en representacion de un tercero deberd exhibir carta
poder simple en la cudl se le faculte expresamente para asistir a este acto de visita,
misma que deberd contener la firma autdgrafa del interesado, adjuntando ademas
copia simple de la identificacion oficial vigente de ambos.

8.2 De la Junta de Aclaraciones.

8.2.1 A este acto deberd asistir el PARTICIPANTE, ya sea la persona fisica o su
representante o apoderado legal, segun sea el caso, con carta poder simple y una
identificacién oficial; en el caso de persona moral deberd acreditarse con copia
certificada del poder notarial que le otorgue facultades de administracion.

8.2.2 La Junta de Aclaraciones a estas Bases de Licitacion se llevard a cabo el dia
lunes 09 de agosto de 2021, a las 14:00 horas en la Sala Expo CCD, ubicado en la
planta baja de la Torre A del “Primer Complejo Creativo”, en calle Independencia
nUmero 55, en la Zona Cenfro de esta ciudad, C. P. 44100, en el Municipio de
Guadalajara, Jalisco; donde se dard respuesta por parte de la COMISION
DICTAMINADORA y/o del COMITE DE ADQUISICIONES, Unica y exclusivamente a las
preguntas presentadas en el formato del Anexo 4, llenado por el representante legal
0 PARTICIPANTE y que deberd enviarse por correo a:
celia.mondragon@jalisco.gob.mx, antes de las 11:00 horas del viernes 06 de agosto
de 2021. :

8.2.3 El periodo de registro a la Junta Aclaratoria serd a partir de las 13:30 hasta las
13:59 horas del dia lunes 09 de agosto de 2021.

8.2.4 La asistencia de los interesados a la Junta de Aclaraciones serd optativa, sin
embargo, su ausencia serd bajo su mds estricta responsabilidad ya que deberdn
aceptar lo ahi acordado, en el entendido de que en la misma NO se podran variar
las Bases en sus aspectos relevantes, salvo aguellos que no afecten el fondo de Ias
Bases y serdn determinados por la CONVOCANTE.

8.2.5 Los PARTICIPANTES podrén acudir a las instalaciones del FIDEICOMISO en calle
Independencia nimero 55, Piso 5 de la Torre A del Primer Complejo Creativo,
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ubicado en la Colonia Centro de Guadalajara, Jalisco, dentro de los siguientes 03
tres dias hdbiles de celebrada la Junta de Aclaraciones de las 10:00 a las 17:00 horas,
a efecto de solicitar una copia simple del acta de la junta respectiva.

8.3 Apertura de Propuestas y Presentacidn de Propuestas Econémicas Subsecuentes.

8.3.1 El ACTO DE APERTURA DE LAS PROPUESTAS se llevard a cabo el dia miércoles 15
de septiembre de 2021 a las 11:00 horas en las instalaciones de la CONVOCANTE,
ubicadas en calle Independencia nimero 55, Salén EXPO CCD en la Planta Baja de
la Torre A del Primer Complejo Creativo, en la Zona Centro, Guadalajara, Jalisco.

8.3.1.1 El periodo de registro para asistir a este acto de apertura de las
propuestas técnicas serd a partir de las 10:30 horas hasta las 10:59 horas del
dia miércoles 15 de septiembre de 2021.

8.3.1.2 A este acto deberd csiztir el PARTICIPANTE o, en su caso, el
Representante y/o Apoderado Legal del PARTICIPANTE, tratdndose de
persona moral, quien deberd presentar ademds de su poder notarial en
copia cerfificada, identificacién oficial vigente acompaniada de una
fotocopia para su registro. Para el caso de que el PARTICIPANTE sea persona
fisica deberd presentar de igual forma su identificacién oficial vigente
acompafiada de una fotocopia. (Favor de no incluir identificacion original
dentro del sobre, ya que es necesaria para su registro).

8.3.1.3 La asistencia a este acto es de cardcter OBLIGATORIO y no se
permitird la entrada a ningun PARTICIPANTE después de la hora senalada,
por lo que resulta necesaria la estricta puntualidad ya que todos los
PARTICIPANTES presentes deberdn firmar los documentos de los demds
PARTICIPANTES. El incumplimiento a lo establecido en el presente punto serd
motivo de descalificacidn del proceso.

8.3.1.4 El Presidente del COMITE DE ADQUISICIONES y/o su suplente y el
representante de la Contraloria del Estado, verificardn que los paquetes o
sobres estén cerrados y sellados, y pasardn a firma de los integrantes del
COMITE DE ADQUISICIONES los pagquetes o sobres que contengan la
Propuesta Econdmica, la cual se reservard para andlisis de la COMISION
DICTAMINADORA y el COMITE DE ADQUISICIONES, posterior a la revisién de
la Propuesta Técnica.

Después de este acto se procederd a la apertura de los paquetes que

contengan la Propuesta Técnica y se hard una revision de que la //
documentacién que presenta esté completa, sin_pronunciarse sobre el /g
contenido de los mismos en ese momento. i
8.3.1.5 Se dard lectura en voz aita por el Secretario Ejecutivo del COMITE DE ‘ ”/

ADQUISICIONES o por el representante de la Contraloria del Estado, sobre el \ "f' /
cumplimiento de la revision de dacumentos, informando quién o quiénes
presentaron los documentos estipulados en estas Bases de licitacion.

8.3.1.6 Todos los miembros del COMITE DE ADQUISICIONES que asistan al

acto, rubricardn las propuestas de cada PARTICIPANTE; asimismo, los sobres .

cerrados serdn firmados por los PARTICIPANTES que se encuentren presentes. \ ‘
v

W\ |
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8.3.1.7 Una vez redlizada la evaluacidén cuantitativa de las Propuestas
Técnicas, se procederd a la apertura de las Propuestas Econdmicas,
haciendo constar el COMITE DE ADQUISICIONES el importe de cada una de
las ofertas econdmicas, asentdndolo en el acta que se levante en virtud de
la celebraciéon del acto de Presentaciéon y Apertura de Propuestas.

8.3.1.8 Una vez redlizada la evaluacion cuantitativa de las Propuestas
Técnicas y, habiéndose asentado el importe de las Propuestas Econdmicas,
el COMITE DE ADQUISICIONES dard inicio a la presentacién de las
PROPUESTAS ECONOMICAS SUBSECUENTES de los PARTICIPANTES, en la que
éstos podrdn mejorar sus propuestas econdmicas.

8.3.1.9 Para la presentacidn de las PROPUESTAS ECONOMICAS SUBSECUENTES,
el COMITE DE ADQUISICIONES dar un lapso de hasta 30 minutos para que
los PARTICIPANTES que asi lo deseen, presenten sus PROPUESTAS
ECONOMICAS SUBSECUENTES. Concluido este lapso se cerrard el acto y se
concluird con la dltima oferta presentada.

8.3.1.10 EI COMITE DE ADQUISICIONES pondrd a disposicion de los
PARTICIPANTES, los formatos autorizados para que, en el acto de
presentacién de  PROPUESTAS ECONOMICAS  SUBSECUENTES, los
PARTICIPANTES que deseen mejorar sus ofertas econdmicas llenen de su
pufio y letra el formato con el importe (en nimero y letra) de su proposicion
econdémica.

8.3.1.11 Se considerard para la evaluacion de las propuestas, la Ultima oferta
que presente el PARTICIPANTE, que contenga: i) el nombre del PARTICIPANTE,
ii) la fecha y hora; iii) el importe sefalado en nimero vy letra; y, iv) la firma
autégrafa del PARTICIPANTE. Estas serdn debidamente rubricadas por el
COMITE DE ADQUISICIONES y los PARTICIPANTES que deseen hacerlo.

8.3.1.12 Concluido el periodo del acto de presentaciéon de PROPUESTAS
ECONOMICAS SUBSECUENTES, se cerrard el acto de Presentaciéon y Apertura
de Propuestas y se levantard acta del mismo para dejar constancia.

8.3.2 El COMITE DE ADQUISICIONES emitird el FALLO del ganador de la licitacién el
dia lunes 20 de septiembre de 2021 a las 12:00 horas.

8.3.2.1 Todas las propuestas presentadas serdn retenidas hasta la fecha de
la firma del contrato respectivo, por lo que el COMITE DE ADQUISICIONES
devolverd a los PARTICIPANTES las Propuestas Econdmicas no seleccionadas
después de esta fecha.

8.3.2.2 Se levantard un acta circunstanciada de todo el proceso, misma que
serd firmada por el COMITE DE ADQUISICIONES y se entregard copia a los
PARTICIPANTES que los soliciten formalmente y por escrito a la
CONVOCANTE. Para el caso de gu: algin PARTICIPANTE no haya asistido, se
notificard a través del portal de Iniarnet del organismo.

8.4 Descalificacion de participantes.

8.4.1 El COMITE DE ADQUISICIONES descalificard a los PARTICIPANTES que incurran ]
en alguna de las siguientes situaciones:
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8.4.1.1 Si un mismo socio, administrador o apoderado pertenece a dos 0 mas
PARTICIPANTES.

8.4.1.2 Si incumple en la entrega de algunos de los documentos solicitados
en estas Bases de licitacidn, siempre y cuando se afecte la solvencia de la
propuesta. ; :

8.4.1.3 Si incumple con alguna caracteristica o requisito sefialado en las
presentes Bases de licitacion, que afecte la solvencia de la propuesta.

8.4.1.4 Si el COMITE DE ADQUISICIONES comprueba que el PARTICIPANTE no
demuestra tener capacidad de construccion del anteproyecto
arquitecténico o de pago  para cumplir con las contraprestaciones
estipuladas tanto en las presentes Bases como en el contrato respectivo.

U

8.4.1.5 Aquellos que presenfen datos o documentos falsos.

8.4.1.6 Si se comprueban hechos de incumplimiento en otros proyectos en
los que participd el PARTICIPANTE.

8.4.1.7 La inasistencia del PARTICIPANTE a la Visita Obligatoria.
8.5 Facultades del Comité de Adquisiciones.
8.5.1 El COMITE DE ADQUISICIONES podrd en todo momento:

8.5.1.1 Cancelar, suspender o declarar desierto el presente PROCESO DE Al
ENAJENACION, si después de la evaluacion no fuese posible adjudicar la ¥
licitacién y el contrato a ningun PARTICIPANTE, por no cumplir con los [ |\ |
requisitos establecidos en las presentes Bases o por no satisfacer los intereses \
del FIDEICOMISO.

8.5.1.2 Dispensar defectos de las propuestas, cuya importancia en si no sea {\ .
relevante, siempre y cuando se aprecie un error mecanografico o de forma i
y éste no afecte las caracteristicas de los proyectos presentados o la oferta \
de adquisicién propuesta por los PARTICIPANTES.

8.5.1.3 Adelantar o posponer la fecha del acto de la emision del FALLO, si asi
lo considera conveniente, nofificando de manera escrita y oportuna a los
PARTICIPANTES.

8.5.1.4 Resolver cualquier situaciéon no prevista en estas Bases.
8.6 Suspensién de la licitacién.

8.6.1 El COMITE DE ADQUISICIONES podrd suspender la licitaciéon en los siguientes
Casos:

8.6.1.1 Por orden escrita por autoridad judicial, la Contraloria del Estado o
cualquier ofra autoridad competente, derivada de denuncias ©
inconformidades fundadas y motivadas.

8.6.1.2 En caso fortuito, de fuerza mayor, por interés general o que darie el
Patrimonio del FIDEICOMISO.

8.6.1.3 En caso de suspension, se notificard por escrito a los PARTICIPANTES,
sin ninguna responsabilidad para el FIDEICOMISO. :
1]}
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8.7 Diferimiento de la licitacién.

8.7.1 El COMITE DE ADQUISICIONES podrd diferir la licitacién por causas de fuerza
mayor, por casos fortuitos o por interés general. En caso de diferimiento, se notificard
por escrito a los PARTICIPANTES la nueva fecha de la licitacidn, sin ninguna
responsabilidad para el FIDEICOMISO.

8.8 Cancelacién de la licitacién.

8.8.1 EI COMITE DE ADQUISICIONES podrd cancelar la licitacion en los siguientes
Casos:

8.8.1.1 En caso fortuito, de fuerza mayor o por razones de interés general.

8.8.1.2 En caso de ser cancelada la licitacidn, se notificard por escrito a todos
los PARTICIPANTES, sin ninguna responsabilidad para el FIDEICOMISO.

8.9 Declaracién de la licitacién como desierta.

8.9.1 El COMITE DE ADQUISICIONES podro declarar desierta la presente licitacion, en
los siguientes casos:

8.9.1.1 Cuando ninguno de los anteproyectos arquitecténicos y/o la oferta
contenida en las Propuestas Econdmicas presentados por los PARTICIPANTES,
no cumplan con las caracteristicas y requisitos estipulados en estas Bases o
resulten no convenientes a la CONVOCANTE.

8.9.1.2 Cuando ningUn PARTICIPANTE se registre, o no se reciba ninguna
propuesta en tiempo y forma.

8.9.1.3 En caso de declararse desierto, se notificard por escrito a los
PARTICIPANTES, sin ninguna responsabilidad para el FIDEICOMISO.

8.10 Criterios para la evaluacién de propuestas.
8.10.1 El COMITE DE ADQUISICIONES considerard:

8.10.1.1 Que las propuestas cumplan con las especificaciones y
requerimientos establecidos en estas Bases de licitacion.

8.10.1.2 Serd determinante para adjudicar el presente PROCESO DE
ENAJENACION, el que el anteproyecto arquitecténico presentado en la
Propuesta Técnica sea congruente y aporte valor de conformidad a lo
previsto en los PUNTOS NUMERO 1 UNO Y 2 DOS de las presentes Bases de
licitacion.

8.10.1.3 El COMITE DE ADQUISICIONES analizard y evaluard las propuestas
presentadas por los PARTICIPANTES en conjunto y con el apoyo de la
COMISION DICTAMINADORA, la cual coadyuvard con aquél como 6rgano
de consulta y de opinién técnica. Las opiniones y/o resoluciones de la
COMISION TECNICA no tendrdn cardcter vinculante.

8.10.1.4 El COMITE DE ADQUISICIONES se reservard el derecho de determinar
la propuesta que a su consideracion sea la mds conveniente, siempre y
cuando la propuesta seleccionada cumpla con los valores establecidos en
el punto anterior.
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8.10.1.5 En ningUn momento existird aportacion econdmica ni deberd causar

programacién de un pasivo para el FIDEICOMISO.
8.11 Metodologia de evaluacién de la propuesta.

8.11.1 Los miembros del COMITE DE ADQUISICIONES, con apoyo de la COMISION
DICTAMINADORA en términos de los numerales 8.11.3 y 8.11.4 de las presentes Bases,
evaluardn las propuestas y emitirdn el puntaje obtenido tomando en cuenta el

grado de cumplimiento de los criterios de evaluacién y de las evidencias
manifiestas.

8.11.2 La evaluacién consta de dos criterios a los cuales se les asigna un puntaje. El
puntaje mdaximo posible es 100 y se distribuye de la siguiente manera:

70 puntos: Propuesta técnica

30 puntos:

Propuesta econdmica

8.11.3 Propuesta Técnica. Los 70 puntos de la Propuesta Técnica se obtendrdn de la
siguiente manera:

8.11.3.1 Se considerardn las caracteristicas fisicas y funcionales que
incrementan el bienestar publico de usuarios del edificio, transeuntes y del
contexto en general, a través de la atencién de temas relevantes o
categorias. Cada categoria se compone de criterios, con los cuales serdn
evaluados los anteproyectos arquitecténicos. Se considerard que el
cumplimiento es satisfactorio solo si consta la existencia explicita de tablas
descriptivas, renders y/o planos, coherentes y legibles, donde se muestren

evidencias de que el anteproyecto cumple con el criterio, conforme a la
siguiente tabla:

MATRIZ DE EVALUACION DE LA PROPUESTA TECNICA (Valor Urbano + Modelo de
Negocios en documento de las bases de licitacion)

Niwi. de Puntaje
variables Concepto temdtico Criterio de evaluacion mdximo
temdtico
Calidad del concepto formal-espacial-funcional de la propuesta
Solucién formal y funcional de la arquitectdnica. [incluir nota explicativa que permita mejor comprension
1 propuesta arquitecténica e integracién a conceptual] 20
su contexto urbano. Calidad de la integracion a la imagen urbana del contexto urbano.
[Incluir note explicativa que permita mejor comprensién conceptual]
Polfenciar la economia vecinaly barrial, la div ersidad e intensidad |
2 Usos mixtos y plantas bajas activas. de actividad y uso del espacio urbano y por ende provocar efectos 12 |
sociales positivos en el contexto. {
o Evaluar la incorporacion y calidad de acciones y medidas en este |
3 | sustentabilidad y eficiencia energéfica. P i ! 12 |
‘&
4 Inclusién social en la oferta de las Se trata de premiar a los proyectos que incorporen la mayor 8
viviendas. cantidad de vivienda asequible en la propuesta.
5 Accesibilidad universal y proteccién al Se trata de que las propuestas muestren soluciones sustancialmente 8
peatén. por encima de los estédndares normativos existentes.
Implemer 'acién de sistemas y/o soluciones constructivas que
6 Mantenimiento y conservacién del edificio.| minimicen los requerimientos de conserv acién y mantenimiento de 10
\ las fachadas, paramentos y espacios comunes.
1
\
\ TOTAL 70
\ '
\
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8.11.4 Propuesta Econdmica. Los 30 puntos de la Propuesta Econdmica se obtendrdn
de la siguiente manera.

8.11.4.1 La evaluacion de las Propuestas Econdmicas para la enajenacion
del predio, considerard el puntaje que se asigne a la siguiente, conforme a ,
lo siguiente: >/

Valor del

Categorias Descripcion criterio

Se le otorgardn todos los puntos al PARTICIPANTE que presente la
Monto oferta mds elevada. Para el resto de los participantes, se calculard la 30
diferencia proporcional para otorgar los puntos.

TOTAL 30

8.11.5 Para la evaluacién del monto ofertado en la Propuesta Econdmica, se
considerard como precio base minimo el valor que resulte del promedio de 3
avaltos comerciales realizados en el aiio 2021 por: i) el Colegio de Arquitectfos
Académicos del Estado de Jalisco, A. C.; ii) el Colegio de Ingenieros Civiles del
Estado de Jalisco, A. C.; yiii) el Colegio e Instituto de Valuadores del Estado de
Jalisco, A. C.; documentos que obran en el archivo de la CONVOCANTE y que
servirdn de referencia al COMITE DE ADQUISICIONES para la evaluacién de las
propuestas.

Las propuestas econémicas que oferten un monto inferior al valor al referido serdn
desechadas.

8.11.6 En caso de empate, se considerard como criterio de desempate la propuesta
que oferte el pago total de la contraprestaciéon en el plazo mdas cortfo.

8.12 De la emisién del fallo a favor del licitante ganador.

8.12.1 Una vez que el COMITE DE ADQUISICIONES elija la propuesta ganadora por "f
mayoria de votos de sus integrantes, para lo cual levantard acta circunstanciada, /
la cual someterd a la autorizacién del Comité Técnico del FIDEICOMISO. Obtenida
la autorizacion deberd publicarse en el nortal web del FIDEICOMISO, informando
por escrito al ganador quien, dentro de los 15 dias hdbiles posteriores a la
publicacion del FALLO, deberd presentarse a firmar el contrato respectivo, que
deberd cumplir con lo dispuesto en la normativa aplicable al FIDEICOMISO.

8.13 Firma del contrato.

8.13.1 El PARTICIPANTE ganador se obliga a firmar el contrato respectivo de
conformidad a lo establecido por la Ley de Compras Gubernamentales,
Enajenaciones y Contratacién de Servicics del Estado de Jalisco y sus Municipios, y
en términos de la normativa interna del FIDEICOMISO, mismo que serd elaborado
por el FIDEICOMISO, para su firma dentro del plazo establecido en el punto anterior,
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término que se computard a partir de la fecha de publicacién del FALLO en el portal
web del FIDEICOMISO.

Si el PARTICIPANTE ganador no firma el contrato por causas imputables al mismo, la
CONVOCANTE, por conducto del COMITE DE ADQUISICIONES y sin necesidad de un
nuevo procedimiento, deberd adjudicar el contrato al PARTICIPANTE que haya
obtenido el segundo lugar. De resultar conveniente se podrd cancelar e iniciar un
nuevo PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION.

8.14 Engjenacién del INMUEBLE.

8.14.1 El PARTICIPANTE ganador no podrd enajenar, donar o ceder de cualquier
forma la propiedad o dominio del INMUEBLE materia de la presente licitacion, hasta
en tanto no se hayan cumplido el total de obligaciones pactadas en las presentes
Bases y en el contrato respectivo; para lo que deberd de contar con la conformidad
por escrito por parte del FIDEICOMISO de jue éstas fueron cumplidas a su entfera
satisfaccién. ‘

9 Revisidon de las obras y ejecucion del proyecto

9.1 El FIDEICOMISO podrd acompaniar, supervisar y vigilar el cumplimiento y ejecucién del
proyecto ganador, a través de la COMISION DiCTAMINADORA y/o del personal de la
Coordinacién de Gestidn Integral de la Ciudad que para tal caso se designe. Lo anterior
con el objeto de verificar el cumplimiento de las obligaciones contenidas en las presentes
Bases, asi como aquellas que deriven del Contrato que celebre el FIDEICOMISO con el
PARTICIPANTE ganador; de monitorear las modificaciones que en su caso se permitan al
proyecto en términos del numeral 11 de estas Bases; y de asegurar que el proyecto que se
ejecute cumpla con el objeto y fines del Plan Maestro y el proyecto de Ciudad Creativa
Digital.

10 Garantias

El PARTICIPANTE que resulte adjudicado, deberd gestionar y presentar al FIDEICOMISO, las
siguientes Garantias:

10.1 Garantia de cumplimiento. A efecto de garantizar el fiel y exacto cumplimiento por
parte del ganador de las obligaciones contenidas en las presentes bases y en el confrato
respectivo, de conformidad al numeral 11 de estas Bases, deberd otorgar Péliza de Fianza
a favor del FIDEICOMISO, emitida por una institucion debidamente autorizada para operar
en México con domicilio en el Estado de Jalisco, por el 100% cien por ciento del valor de la
oferta econémica que haya presentado en la Propuesta Econdmica, siendo requisito
indispensable para la liberacién de la fianza la manifestaciéon expresa y por escrito del
FIDEICOMISO.

10.1.1 La vigencia de dicha fianza serd desde la celebracion del contrato y hasta el
cabal cumplimiento del contrato, a satisfaccidon del FIDEICOMISO.

10.1.2 La entrega de la fianza serd en un tizmpo mdéximo de 10 diez dias naturales
posterior a la firma del contrato.

10.2 Garantia de Seriedad. Con el fin de asegurar la seriedad de las propuestas, los
PARTICIPANTES deberdn otorgar una Garantia de Seriedad, que ampare su propuesta por
un monto equivalente al 10% diez por ciento de! valor de la oferta econdémica que haya
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10.2.1 La Garantia de Seriedad deberd constituirse mediante el otorgamiento de un
cheque certificado emitido a cargo de una institucidon bancaria debidamente
autorizada para operar en México o una péliza de fianza emitida por una institucion
debidamente autorizada para operar en México.

10.2.2 La garantia deberd ser otorgada a favor de la CONVOCANTE (FIDEICOMISO
MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL) y deberd estar vigente a partir de la fecha del
Acto de Presentacion de Propuestas y hasta 60 sesenta dias naturales posteriores a
la fecha de publicaciéon del FALLO.

10.2.3 El FIDEICOMISO devolverd la Garantia de Seriedad a los PARTICIPANTES cuyas
propuestas sean desechadas o no resulten ganadoras en la fecha que se dicte el
FALLO de licitacion. :

10.2.4 El FIDEICOMISO podrd hacer efectiva la Garantia de Seriedad en cualquiera
de los siguientes casos:

1. Si el PARTICIPANTE retira su propuesta antes del FALLO.

2. Si el PARTICIPANTE retira su propuesta durante el periodo en el cual debe
mantener su vigencia.

3. Sila propuesta del PARTICIPANTE ganador contiene documentacién falsa.

10.3 Todas las garantias hipotecarias que presente el PARTICIPANTE para garantizar
cualquiera de los puntos establecidos en las presentes Bases, deberdn constituirse sobre
bienes inmuebles que se encuentren dentro del territorio nacional.

11 Cambios del proyecto

11.1 Monitoreo del proyecto. El espiritu iddneo es que el PARTICIPANTE ganador conserve
infegramente los conceptos arquitectdnicos-urbanos del proyecto con el cual gand la
licitacion. Para monitorear el proceso de traslado del anteproyecto arquitectonico a
proyectos arquitecténicos definitivos a efecto de obtener los permisos de construccion, el
COMITE DE ADQUISICIONES por si 0 a través de la COMISION DICTAMINADORA, utilizard dos
esténdares de seguimiento del proyecto.

11.1.1  Elementos cuantitativos.

1. Metros cuadrados de construccion general.

2. Metros cuadrados de construccion por uso (habitacional, comercio,
servicios, estacionamiento vehicular, dreas comunes, dreas publicas etc.).

3. Metros cuadrados de desplante (huella del proyecto).

4. Metros lineales de la altura de los volimenes del proyecto.

11.1.2 Elementos cualitativos.

1. Composicion volumétrica del conjunto.
2. Soluciones pldsticas de la forma del edificio que atienden a su integracion
a laimagen urbana del contexto.
3. Soluciones arquitecténicas de disefio bioclimdatico pasivo.
\ 4 4. Soluciones arquitectdnicas de disefio bioclimdatico activo.
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5. Cumplimiento en la habilitacion de infraestructuras, equipamientos y
medidas especiales comprometidas en la propuesta presentada en la
licitacién (Amenidades, Eficiencia energética, arborizaciones etc.).

11.2 Cambios permitidos a los elementos cuantitativos y cualitativos previos a la obtencion
de licencia y permisos de construccion.

11.2.1 Si el PARTICIPANTE ganador de la licitacién en la etapa de elaboracién de los
proyectos técnicos definitivos previos a obtener la licencia de construccidén por
motivaciones propias o que sean producto del cumplimiento de la normativa
urbanistica y que impliguen un aumento o decremento de las magnitudes de los
elementos mencionados en este pdarrafo en mdas del 5% cinco por ciento, deberdn
notificarlo al COMITE DE ADQUISICIONES para exponer las razones y en su caso
obtener su visto bueno, en atencidén a los siguientes criterios:

11.2.1.1 Que algun estudio técnico a posteriori de los que estdn previstos en
la reglamentaciéon urbana aplicable haya indicado atender resoluciones
técnicas no previstas en las bases de la licitacién y que sea inevitable no
causar modificaciones y/o ajustes a la propuesta ganadora. (Movilidad,
Medio Ambiente, Resiliencia).

11.2.1.2 Que el desarrollador haya adquirido previo a la obtencion de
permisos y licencia mads superficie de propiedades que guarden colindancia
con el predio objeto de la licitacion.

11.2.1.3 Que el cambio solicitado al proyecto aporte sensiblemente mayor
calidad y/o valor a la propuesta original.

11.2.4 Cuando se demuestre la existencia de circunstancia o hecho de
fuerza mayor que tenga impacto en la propuesta y que no sea imputable al
PARTICIPANTE ganador.

11.3 Cambios permitidos posteriores a la obtencién de licencia y permisos de construccion.

11.3.1 Posterior a la obtencién de los permisos y licencias de consfruccion no se
permitirdn cambios de proyecto a menos que se demuestren extremas razones de
fuerza mayor. En tal situacién se deberd resolver de manera conjunta y llegar a una
resolucion concertada entre las partes y aprobada por el COMITE DE
ADQUISICIONES y/o el Comité Técnico del FIDEICOMISO.

12 Penalizacién por incumplimiento de las bases y el contrato

12.1 Serd motivo de rescision del contrato, el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones y lo estipulado en las presentes Bases.

12.2 En caso de rescision del contrato, el PARTICIPANTE ganador deberd de pagar al
FIDEICOMISO por concepto de pendaiizacién, el 20% veinte por ciento de la oferta
econdmica que el PARTICIPANTE hubiere presentado en su Propuesta Econdmica por el

" INMUEBLE objeto de las presentes Bases. \
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12.2.1 En caso de incurrir en el supuesto a que se refiere el numeral 12.2 inmediato
anterior, el FIDEICOMISO podrd ejecutar la Garantia de Cumplimiento a que se
refiere el punto 10.1 de las presentes Bases.

LOS PARTICIPANTES QUE DECIDAN PARTICIPAR Y SOMETERSE A LAS PRESENTES BASES, SE
OBLIGAN A CONSERVAR Y MANTENER TODA LA INFORMACION CONSIDERADA COMO
CONFIDENCIAL, EN APEGO A LA “LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION
DE SUJETOS OBLIGADOS DEL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS”, “LEY DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL ESTADO DE JALISCO Y SUS
MUNICIPIOS", SU RESPECTIVO REGLAMENTO Y DEMAS NORMATIVIDAD APLICABLE. EL USO Y
TRATAMIENTO DE LOS DATOS QUE SE RECABEN CON MOTIVO DE LA PRESENTE LICITACION,
SERAN TRATADOS DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES ANTES MENCIONADAS Y EN LOS
TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL AVISO DE PRIVACIDAD DEL FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD
CREATIVA DIGITAL.
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CON CONCURRENCIA DEL “COMITE”
para la “ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO-C DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS
MIXTOS”

ANEXO 1

1 Antecedentes
¢Qué es Ciudad Creativa Digital?

Ciudad Creativa Digital es parte de la revolucién digital que ha venido fransformando
nuestras vidas durante las Ultimas décadas. La forma en que vivimos, frabajamos, el acceso
que tenemos al conocimiento, incluso en cémo nos relacionamos, lo que nos lleva a
preguntarnos 3Cémo es que esta revolucién digital va a cambiar nuestras ciudadese,
scoémo afectard ésta el campo de la arquitectura / el disefio urbano?

Qué mejor lugar para la experimentacion de estos aspectos que Ciudad Creativa Digital
(CCD), un proyecto disefiado desde su conce»cidon para convertirse en el cenfro de
creacién digital. CCD busca fomentar no sdlo Ic vida urbana, sino también posicionar la
identidad de Guadalagjara y México dentro de la creciente industria de medios, tales como
Internet, cine, juegos digitales y aplicaciones méviles, creando asi un centro global de
contenido digital original para la poblacion de habla hispana.

En respuesta a los retos que supone esta revolucion, el Plan Maestro integra el disefio fisico
con la planeacién maestra digital, consciente de que para el entorno urbano del manana
un bit serd igual de vital que un dtomo y el silicén como material de construccion tendrd la
misma importancia que el concreto. Este Plan de naturaleza digital, incluye un nUmero de
formas en las que el sector digital hard de CCD un lugar Unico para vivir, recrearse y trabajar.

Un sistema operativo urbano actuard como columna vertebral para la integracion de todos
los servicios digitales en CCD y permitird retroalimentar en tiempo real a toda la ciudad,
visualizando datos a fravés de mdltiples dispositives y formatos de f&cil acceso a los
ciudadanos, trabajadores y visitantes. A través de esta integracion de servicios alo largo de
la ciudad, CCD fungird como ciudad lider en creacién digital y escaparate global, capaz
de exportar su contenido y servicios, negocios y modelos de gobernanza a otras ciudades.

Los espacios pUblicos responsivos tienen como objetivo aumentar el tejido histérico urbano
de Guadalajara por medio de un disefio digital, asi como soluciones digitales que permitan
a los habitantes tener acceso y contribuir a generar un continuo intercambio de
informacién a través de una dindmica social y ambientalmente sustentable. Por otra parte,
estas soluciones digitales funcionardn no sélo como medios de difusién de informacion, sino
que también permitirdn una mayor divulgacion hacia lograr una ciudad mds inclusiva.

El planteamiento es generar un nuevo estilo de vida y trabajo que refleje la evolucion global
de las dindmicas de trabajo fomentadas por lo ubicua cobertura WiFi. El proyecto se
favorece del maravilloso clima que tiene Guadalajara y prevé un nuevo estilo de trabagj

para el siglo XXI que ocurre tanto en exteriores como en interiores, reinventando asi IN
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arquitectura tradicional del patio y propomendo los espacios abiertos como nuevas
plataformas de frabagjo.

En sintesis, la estrategia de CCD emerge de una colaboracidn sin precedentes entre la
industria privada, los distintos niveles de gobierno, expertos internacionales, asi como con la
ciudadania e instituciones de Guadalajara. Que busca un modelo de ciudad avanzada
donde se entreteje el tejido urbano existente cori las nuevas empresas digitales, la
produccién, la educacidén en nuevas habilidades y lugares para vivir — todos estos
concentrados en el Corazdn histérico de la ciudad en torno al Parque Morelos.

Plan Maestro Ciudad Creativa Digital

Guadalgjara fue elegida en una busqueda en todo el pais para encontrar la sede de
Ciudad Creativa Digital (CCD), se evaludé a una docena de ciudades respecto a varias
caracteristicas, tales como entorno macroecondémico, calidad del medio ambiente, base
industrial, y potencial para crecimiento. En 2011, se desarrollaron ciertas recomendaciones
en colaboracién con Pro México y el equipo de la ciudad de Guadalajara como el Taller
de Planeacion Estratégica (MIT, 6 y 7 de novxembre de 2011) donde se cred una lista de
metas para el proyecto:

Preparar el proyecto para cualquier eventualidad futura.

Mejorar la conectividad social y fisica.

Desarrollar el atractivo creativo.

Crear un centro global para la produccién de medios de talla mundial.
Hacer de Guadalagjara un destino global ciel disefio.

Mejorar el programa de sustentabilidad.

Traer a Guadalagjara trabajos de valor elevado.

Desarrollar y aprovechar los activos de valor digitales de todo México.
Crear la marca del sitio como un modelo para la sustentabilidad social.

0100 N g% n b ol =

El Plan Maestro de CCD, elaborado por Carlo Ratti y el MIT en colaboracién con Accenture,
Arup, Mobility in Chain, Fundacion Metrépoli y FM Studio, propuso el desarrollo del Hub
Digital como la primera pieza del Mosaico Urbano. Se cred un marco de pautas para la
implementacion exitosa del proyecto de CCD con ocho principios que son el nicleo del
proyecto:

1. El espiritu del lugar “Genius Loci”. Se deberdn aprovechar los atractivos del Centro
Histérico de Guadalajara, al proponer un nuevo tipo de desarrollo que intercale
edificios tradicionales con tecnologia y actividades del siglo XXI. El Hospicio
Cabanias, un lugar catalogado como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO,
brinda, como muchos edificios con patio en el centro de Guadalajara, el principio
organizador de la CCD, al integrar vida, trabajo y esparcimiento en un entorno
urbano a escala humana que se puede cambiar, ampliar y adaptar con el tiempo.

2. Escala humana. CCD debe ser una ciudad de uso mixto y de alta funcionalidad con
paisajes en las calles definidos y toda la actividad comercial y cultural que
esperariamos encontrar en un centro urbano. Este uso mixto se deberd encontrar
tanto en la escala de las calles como en la escala del edificio individual, a
desarrollar un ‘estrado’ permeable que incorpore a la ciudad e incluya toda clase
de usos mixtos (comercial, restaurantes y esparcimiento) ademds de espacio de
produccidn y creativo.

3. Ciudad conectada. CCD debe ser un lugar amigable con los peatones en el que
se pueda vivir con unared de transporte eficiente y sustentable. El desarrollo deberd
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intentar mantener la cuadricula de calles y manzanas actual con su sistema de
circulacién peatonal y vehicular actual, y proporcionar buena conectividad a la
ciudad y el movimiento en todo el sitio. Ademds, se deberd hacer hincapié en el
acceso de peatones y la conectividad entre calles de mucho tr&fico reparadas con
experiencias peatonales iconicas.

4. Ecologia de la innovacidén. CCD debe reconocer y adaptarse a los cambios
actuales en patrones de frabgjo, - especialmente en las industrias digitales y
creativas, al disefiar y crear espacios de ‘convergencia’ que sean cémodos,
sociables, e incorporen estimulos creativos, y reGnan el entorno social y de trabajo.

5. Infraestructura digital. CCD serd una ciudad inteligente fisica con un entorno
construido sustentable y altamente interactivo. Se debe incrustar una amplia gama
de tecnologias digitales en la estructura urbana, y permitir una mayor eficiencia y
gestion de recursos, un laboratorio viviente para poner a prueba nuevas tecnologias
urbanas y un prototipo para las soluciones de desarrollo sustentable. CCD deberd
estar abierta a todos los residentes de Guadalajara, quienes tendrdn acceso a toda
su infraestructura de vanguardia, lo que promoverd un nuevo modelo para la
inclusion social digital. ‘

6. Grupo creativo. En el nucleo estdn las empresas que crean contenido digital
(animacién digital para anuncios/peliculas y produccién de videojuegos). Este
nicleo estd seguido de cerca por la posproduccidn de peliculas (se crea una
sinergia con el Parque de Medios en Chapala), desarrollo de aplicaciones y
publicaciéon digital. En un tercer anillo concéntrico, podriamos agregar las
actividades de los otros servicios creativos dfiliados, alrededor de agencias de
publicidad, creacién de herramientas de software de medios, produccion musical,
etc.

7. Experiencia Sensorial. En un desarrollo como el de CCD participan el disefio de
espacios privados y publicos, y dreas de calles verdes, pero zqué se necesita para
traducir esto en un disefo? La experiencia sensorial se expresa a fravés de
representaciones, demostraciones, sentarse en un restaurante o en un pargue,
comprar en una tienda, e interactuar con otros usuarios del espacio.

8. Modelar el futuro. CCD ofrece la oportunidad de crear un nuevo modelo de
regeneracion urbana para los mercados emergentes, especialmente en el confexfo
latinoamericano. El nicleo de este proyecto es crear un lugar que sea social,
econdmica y ambientalmente sustentable en el contexto urbano.

2 Contexto

Centro Histérico Guadalajara

El centro histérico de Guadalagjara contiene la mayor concentfraciéon de patfrimonio
arquitecténico urbano en la metrépoli. Gran parte de este patrimonio es de cardcter
religioso, como la catedral, los templos barrocos y varios claustros.

Estos edificios son reliquias del periodo colonial (siglos XVI a XVIII). Otros edificios de
patrimonio, algunos de arquitectura civil como el Museo del Estado, son del siglo XIX.

Los “ecosistemas de innovacidon” son lugares que ofrecen las condiciones ideales para i
innovaciones y transformacion al enfrentar los retos del futuro. En forma muy similar a los
ecosistemas naturales, los ecosistemas de innovacidon son espacios que fomentan el
. cambio y la experimentacion que permiten que los seres vivos, en este caso las sociedades, v
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se adaptan a contextos cambiantes. Los factores que determinan la capacidad para crear
innovaciones son: Diversidad, complejidad, densidad, apertura a sistemas exteriores, y
conectividad son aspectos esenciales para estimular los espacios creativos e innovadores.

Los espacios para investigar y compartir conocimiento que concentran el talento y la
creatividad son la “especie clave" de los ecosistemas de innovacidn, pues sus aportaciones
son totalmente fundamentales.

Parque Morelos

Alrededor del afo 1750, el municipio inici® obras publicas para embellecer la ciudad,
durante las cuales se crea el parque de la Alameda como una ribera del rio San Juan de
Dios. La Alameda (el actual Parque Morelos) no es un paisaje humedo como el del lago
Agua Azul, més bien, es un pedazo de terreno sdlido moldeado por la bifurcacion del rio.
Por supuesto, el drea estaba repleta de vegetaciéon en las mdrgenes del rio, que se
caracterizaba principalmente por sauces llorones y enebros. Por estas razones los residentes
de Guadalajara consideraron originalmente que la Alameda era un espacio atractivo para
la construccién de un parque urbano.

Aunque a principios del siglo XIX la campifa estaba a un paso de la ciudad, la Alameda
era apreciada como un espacio al aire libre para el esparcimiento; en ese momento fue el
primer espacio verde recreativo mds grande en la ciudad.

La identidad del lugar ha sido su compleja conformacién sociocultural que se formé vy
transformd histéricamente con los elementos culturales tangibles e intangibles de la zona.
Parte de esta conformacion histérica son los elementos que hacen posible la convivencia
cotidiana, y que le brindan un cardcter distintivo ¢ los barrios alrededor del Parque Morelos.

De la misma forma, las iglesias, monumentos, arquitectura y espacios simbdlicos del Centro
Histérico son las bases iniciales en las que se finca la identidad del lugar. Sobre estas bases,
los espacios puUblicos (calles, plazas, parques y jardines) estdn sobrepuestos como una capa
adicional de la experiencia compartida, ofreciendo los componentes urbanos necesarios
de recreacién, cultura, comercio y educacién, y afianzando la identidad del ciudadano
en el lugar.

Contexto Arquitecténico

El desarrollo propuesto de CCD para el Parque Morelos seria preservar y revitalizar el parque
como el punto focal del proyecto. El .centro de Guadalajara, donde se localiza el Parque
Morelos, es uno de los centros urbanos mds memorables e histéricos de México. Una
coleccién de monumentos arquitectdnicos se enfremezcla con las plazas publicas; no sélo
tiene una imagen arquitectdnica llena de fuerza, sino que ademds es un excelente lugar
para vivir y trabajar; el corazdn cultural y comercial de la segunda ciudad mds grande de
México con tiendas, escuelas, teatros, museos y restaurantes.

Resulta interesante que el distrito no sea exclusivamente de edificaciones histéricas. Alterna
arquitectura contempordnea, tiendas, oficinas y espacios peatonales que conectan la
catedral con el Hospicio Cabafias, que fue catalogado como Patrimonio de la
Humanidad.

La CCD se construird en esta drea comercial y cultural, extendiéndose al Parque Morelos a
través de una arquitectura que mezcla los estilos tradicionales de construccion con la
tecnologia y las actividades del siglo XXI.
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La utilizacién del Hospicio Cabanas como el modelo arquitectdnico histérico para el nuevo
desarrollo, donde se fusione lo nuevo con lo antiguo, seria un proyecto icénico muy sdlido
que reinterpretaria y reforzaria el cardcter arquitecténico del Parque y Centro Histdrico de
la ciudad, trasladdndolos al siglo XXl con un nuevo tejido de patio urbano con espacio para
un desarrollo de edificios de mediana altura.

Mosaico DUIS dentro del Plan Maestro

El proyecto Mosaico considera que la oportunidad de rehabilitar es esencial para el centro

histérico de Guadalajara. Esto, con el fin de superar las tradicionales barreras sociales,
econdmicas y ambientales entre los vecindarios al oriente y al poniente del centro, y las
dreas entre el rio San Juan de Dios vy los limites tradicionales de la ciudad.

La estrategia urbana emplea el concepto de “Mosaico urbano”, donde un grupo de zonas
con identidades y perfiles urbanos definidos se entretejen en un mosaico de colores y
espacios urbanos, y experiencias arquitecténicas Unicas. El proyecto consiste en siete
operaciones de renovacion, que se alinean alrededor de ejes y nodos de tejidos urbanos
Unicos. El proyecto supone un modelo de sustentabilidad basado en la revitalizaciéon del
centro histdrico.

El concepto se desarrolld como una respuesta a tres elementos bdsicos de andlisis:
componentes de excelencia, prioridades y déficits o necesidades criticos en la estructura e
infraestructura urbanas del centro. El andlisis dirigido a revelar factores cuantitativos como
el perfil econdmico y social actual del centro, usi como factores cualitativos como la
calidad tal como se percibe de los espacios en el dmbito publico. Se llegd a una sintesis de
estos factores en una visién del futuro para el centro histérico, que incorpora una serie de
eventos de participacién publica con los lideres locales.

El Mosaico en detalle

El Mosaico es un modelo para la sustentabilidad urbana que se basa en la recuperacion
del centro de la ciudad. Consiste en 7 opciones de renovacién urbana, que se organizan
adlrededor de ejes y nodos de transformaciéon de estructura urbana definida. Las
operaciones son: El Centro Digital (la CCD), los Ejes de Disefio, el Eje Monumental, el Eje
Alcalde, el Ecoboulevard Independencia, el Eje de la Salud, y la Ecociudad de La Perla-San
Juan de Dios.

Centro Digital: Este nodo principal del Mosaico consiste en la zona alrededor del Parque
Morelos. EI Centro Digital es el principal catalizador del Mosaico, y abarca no sdlo la
renovacion del parque y la mejora de las conexiones urbanas (plaza Tapatia y la parte
oriental de la calzada Independencia), sino mds bien, el enfoque de inversiones extranjeras,
nacionales y locales en un esfuerzo concertado para crear la primera Ciudad Creativa
Digital de México.
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CON CONCURRENCIA DEL “COMITE”
para la “ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO-C DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS
MIXTOS”

ANEXO 2

ARTICULO 32-D
Guadalajara Jalisco, a___de ___del 2021.

COMITE DE ADQUISICIONES DEL FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL
PRESENTE.

Nombre completo), en mi cardcter de Representante Legal de la empresa
(Nombre de la Empresa), manifiesto estar al corriente de con mis obligaciones
fiscales, por lo que anexo la Constancia de opinidn positiva del cumplimiento de )
obligaciones Fiscales, documento vigente expedido por el SAT, conforme a lo /
establecido en el Articulo 32-D, del Cédigo Fiscal de la Federacion. /

ATENTAMENTE

Nombre y firma del Licitante

o Representante Legal
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LICITACION PUBLICA NACIONAL
FCCD/LPN07/2021
CON CONCURRENCIA DEL “COMITE"
para la “ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO-C DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS
MIXTOS”

ANEXO 3

DECLARACION DE APORTACION CINCO AL MILLAR PARA EL FONDO IMPULSO JALISCO.

Guadalgjara Jalisco, a __de del 2021.

FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL
PRESENTE.

Yo, (nombre) en mi cardcter de (persona fisica/represeritante legal de la empresa "xxxx"') manifiesto
que SI/NO es mi voluntad el realizar la aportacién cinco al millar del monto total del contrato, antes
de IVA, para ser aportado al Fondo Impulso Jalisco con el propdsito de promover y procurar la
reactivaciéon econdémica en el Estado, esto en el supuesto de resultar adjudicado en el presente
proceso de engjenacion.

Asi mismo manifiesto que dicha aportacidon voluntaria no repercute en la integracion de mi
propuesta econdmica ni en la calidad del proyecto a éjecutar, asi como mi consentimiento para
que El Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital realice la retencién de tal aportacién en una
sola ministracidén en el primer pago, ya sea pago de anticipo, pago parcial o pago total.

Lo anterior sefalado en los articulos 143, 145, 148 y']49 de la Ley de Compras Gubernamentales,
Enajenaciones y Contratacion de Servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios.

ATENTAMENTE

Nombre y firma del Licitante

o Representante Legal
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LICITACION PUBLICA NACIONAL
FCCD/LPN07/2021
CON CONCURRENCIA DEL “COMITE"
para la “ENAJENACION DEL TERRENO CONOCIDO COMO PREDIO-C DEL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO MAESTRO CIUDAD CREATIVA DIGITAL, PARA EL DISENO DE UN ANTEPROYECTO
ARQUITECTONICO Y SU CONSTRUCCION, PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA Y USOS
MIXTOS”

ANEXO 4

NOTAS ACLARATORIAS

1 La convocatoria no estard a discusidn en la junta de aclaraciones, ya que el objetivo de esta es
EXCLUSIVAMENTE la aclaracién de las dudas formuladas en este documento.

2 Solo se considerardn las solicitudes recibidas en tiempo y forma, conforme a las caracteristicas del
numeral 5 de la convocatoria.

3 Para facilitar la respuesta de sus preguntas deberd de presentarlas_en formato digital en Word

De conformidad al articulo 63 de la Ley de Compras Gubernamentales, Enajenaciones vy
Contratacién de Servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios y articulo 64 de su Reglamento, en
mi calidad de persona fisica/representante legal de la empresa, manifiesto bajo protesta de decir
verdad lo siguiente: Es mi interés en participar en la Licitacién Pblica Nacional FCCD/LPN07/2021.

Licitante:
Direccién:
Teléfono:
Correo:

No. De proveedor:

(Nota: En caso de no contar con el, manifestar bajo protesta de decir verdad que se compromete a inscribirse en
el RUPC en caso de resultar adjudicado)

Firma:
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