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ACUERDO

Al margen un sello que dice: Gobierno del Estado de Jalisco. Poder Ejecutivo. Secretaria General de
Gobierno. Estados Unidos Mexicanos.

ACUERDO DEL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO MEDIANTE EL
CUAL SE EXPIDE EL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION

Francisco Javier Ramirez Acufia. Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Jalisco, en
ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 36, 46 y 50 fracciones VIII, X, XXI y XXIV de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 1, 2, 3, 5, 19 fraccion Il, 21, 22 fracciones | y lll, y 30
fracciones Il y lll de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco; 1, 2, fracciones |, II, llI, 1V,
VI, IX y su Gltimo parrafo, 4 fracciones I, Il, lll, V, VI, VIII, IX, 5 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VII, IX, X y XI,
7 fraccién 11, 10 fraccion XVII, 132, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y con base en la
siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. La Constitucién Politica Local, establece en su articulo 50 fraccién VIII la potestad reglamentaria,
atribuyendo su ejercicio al Titular del Poder Ejecutivo como una facultad propia y originaria para expedir
los Reglamentos que resulten necesarios a fin de proveer en la esfera administrativa, la exacta
observancia de las leyes y para el buen despacho de la administracion publica.

De tal modo, el poder reglamentario es propio e inherente del poder administrador, mismo que se ejercita
a fin de cumplir con la citada disposicion constitucional.

Il. Asimismo, la Constitucién Local establece en su articulo 50, fracciones X y XXl las facultades y
obligaciones del Gobernador para organizar y conducir la planeacion del desarrollo del Estado y
establecer los medios para la consulta ciudadana y participacién social; asi como el ejercer en forma
concurrente con la federacién y los municipios, las atribuciones en materia de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y proteccion del ambiente, el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, conforme a la distribucién de competencias y disposiciones de las leyes
federales y estatales.

lll. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco en sus articulos 10 fraccion XVIl y 132
antependultimo parrafo, en vinculacion con la fraccién XXIV del articulo 50 de la Constitucion Politica del
Estado, facultan al Gobernador para que expida el Reglamento Estatal de Zonificacion.

En este Reglamento se establecera, conforme a las bases generales dispuestas en el articulo 132 de la
Ley de Desarrollo Urbano, los conceptos y categorias generales para clasificar los usos y destinos del
suelo y las normas técnicas a que se sujetaran los distintos tipos de areas y zonas.

IV. El Reglamento Estatal de Zonificacion es necesario para la formulaciéon de los planes de desarrollo
urbano, para que se aplique a falta de disposicion municipal, y para ser adoptado por los municipios como
reglamento municipal cuando asi lo decidan. En congruencia con lo anterior, y en virtud de que las
disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco, ya han sido
rebasadas por la realidad y se requiere un nuevo Reglamento que cumpla tanto con los diversos
ordenamientos legales vigentes, como con los avances cientificos y tecnolégicos en materia de desarrollo
urbano. Esto se concluye en virtud de los siguientes antecedentes.



a) Mediante acuerdo publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” el 1 de Abril de 1995, se
expidio el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco, donde se integra el conjunto de normas
técnicas y de procedimiento para formular y administrar la planeacion y regulacién del ordenamiento
territorial de los centros de poblacién en el Estado.

b) El articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos fue reformado mediante
el decreto del Congreso de la Unién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 23 de diciembre
de 1999. Las reformas relativas a la fraccion V del articulo 115 constitucional obligan, como lo marca el
articulo segundo transitorio de dicho decreto, a adecuar la legislacion estatal en materia de desarrollo
urbano, asi como a los reglamentos que de dichas disposiciones emanen.

c) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, la cual da origen al Reglamento Estatal de
Zonificacion, ha sido reformada y adicionada mediante los decretos del Congreso del Estado nimeros
17128, 17639, 18184, 18452 y 19118.

d) La Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, recién creada
mediante decreto 18503 del Congreso del Estado, publicado el 5 de octubre del 2000 en el periédico
oficial del Estado “El Estado de Jalisco”, abrogé la Ley de la Administracién Publica Municipal.

e) El Consejo Estatal de Desarrollo Urbano decidié realizar una evaluacién de la eficacia de la
legislacion urbanistica vigente, conforme lo establecido en la fraccion Il del articulo 32 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, haciendo uso de su facultad para opinar en la integraciéon y en su caso,
formular propuestas para su modificacién, del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Participaron en esta evaluacion la Secretaria de Desarrollo Urbano, la Secretaria de Promocion
Econdmica, la Procuraduria de Desarrollo Urbano y se convocaron a los municipios, las instituciones
publicas, los organismos de participacion social y a los organismos privados.

Fruto de este trabajo se detectaron problemas en la aplicacion del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Jalisco, manifestados por los funcionarios que han venido aplicando dicha reglamentacién urbana, asi
como por los usuarios en general. También se propusieron alternativas de solucién necesarias para
mejorar la interpretacion y la optimizacion en la aplicacion de la reglamentacion urbana.

En este proceso de evaluacion se distribuyeron encuestas de las cuales generaron propuestas de
reformas y adiciones.

V. Visto que el nombre del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Jalisco no es el que la Ley
designa para el ordenamiento legal que regule lo dispuesto en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, y en razén de las multiples reformas y adiciones que se le proponian es
necesario abrogarlo y expedir un nuevo ordenamiento conforme a lo establecido en el dispositivo legal
antes invocado.

VI. El Reglamento que ahora se expide consta de siete titulos con 427 articulos.

El Titulo Primero. “De la zonificacién urbana”, se divide en 17 capitulos en los cuales se prevén las
disposiciones generales; las normas sobre la estructura territorial urbana; la clasificacion de las areas; la
utilizacion del suelo y los tipos basicos de zona; la clasificacion genérica de usos y destinos del suelo; las
consideraciones generales para la reglamentacion de zonas; la reglamentacion de zonas de
aprovechamiento de recursos naturales, de zonas turisticas, de zonas habitacionales, de zonas mixtas,
de zonas comerciales, de zonas de servicios, de zonas industriales, de las zonas de equipamiento
urbano, de zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, de zonas de instalaciones especiales e
infraestructura; y las normas sobre las areas de cesion para destinos.

Para la creacion de este titulo se considero que es necesario.



La actualizacion de los conceptos propios del Reglamento.
Fijar los criterios para la determinacién del area de estudio y de aplicacién del plan parcial de
urbanizacion.

e El establecimiento de la estructura territorial para regiones y estructura urbana de los centros de
poblacion.

e Determinar las normas sobre las areas de reserva urbana de control especial para el habitacional

jardin.

Ajustar la superficie minima de terreno para la zona habitacional de densidad minima.

Establecer los niveles de servicio para usos y destinos.

La actualizaciéon de giros comerciales.

Definir las consideraciones generales para la reglamentacién de zonas.

Reglamentar sobre las compatibilidades en zonas habitacionales.

Adecuar los porcentajes de &reas de cesion para destinos en fraccionamientos industriales y

campestres.

e Facilitar la lectura de las normas mediante tablas de compatibilidades entre clasificaciones de
areas, giros y estructura urbana.

El Titulo Segundo, “Normas de disefio arquitectonico”, contiene 12 capitulos, los cuales se denominan
respectivamente: “disposiciones generales”, “edificios para vivienda”, “edificios para comercios y oficinas”,
“edificios para industria y almacenamiento”, “edificios para la educacién”, “edificios para la salud y
asistencia social”, “edificios para la cultura y la recreacion”, “instalaciones deportivas”, “instalaciones de
servicio, gasolineras”, “de la conservacién del patrimonio cultural urbano y arquitecténico”, “normas de

disefio arquitecténico en espacios habitables”, y “configuracién urbana e imagen visual”.
Para este Titulo se consideré necesario la:

Reagrupacion de los conceptos inherentes al disefio urbano y arquitecténico.

Reglamentacion de los elementos basicos de la configuracion urbana.

Reglamentacién de control de alturas para el disefio arquitectonico.

Clasificacion de los diversos géneros arquitecténicos y de normas basicas de cada uno de ellos.
Implementacion de los cuadros de dimensiones minimas en espacios habitables y no habitables;
requisitos minimos de sanitarios; requisitos minimos de iluminacién y ventilacion.

En el Titulo Tercero, “Normas para el libre acceso de personas con discapacidad”, sélo hay dos capitulos:
“disposiciones generales” y el de “garantias minimas de acceso y bienestar” en los cuales se considerd la
reglamentacion para la adaptacion de los diversos espacios urbanos y arquitectonicos de acuerdo a las
necesidades de los discapacitados, asi como lo relativo a sus garantias minimas de acceso.

El Titulo Cuarto, “Normas de ingenieria urbana”, se establecen tres capitulos, siendo el primero relativo a
las disposiciones generales; el segundo fija los criterios para la introduccién de agua potable, drenaje
sanitario y pluvial; y el tercero versa sobre los criterios para la introduccién de infraestructura eléctrica,
alumbrado y telefonia.

En este Titulo se fijaron las normas en las cuales se:

e Definieron los conceptos propios de dicho titulo, dada su especializacién y tecnicismo.

e Determinaron los diferentes tipos de obras minimas de urbanizacion de acuerdo a su ubicacion,
nivel de servicio y categoria de centro de poblacion.

e Fijaron las disposiciones generales en materia de obras minimas de urbanizacion.

e Establecieron los lineamientos para instalaciones especiales.

e Complementaron los criterios para la introduccion de agua potable y drenaje sanitario y pluvial.

El Titulo Quinto, “Normas de Vialidad”, consta de siete capitulos, los cuales se titulan: “sistemas de
vialidad”, “caracteristicas geométricas”, “intersecciones”, “impacto en el transito”, “estacionamientos”,
“transporte publico” y “obras y obstrucciones en la via publica”. En este Titulo se definieron los conceptos



propios del titulo, se mejoraron las disposiciones, se simplificaron los textos, se facilité la lectura mediante
cuadros sintacticos, y también se reconsideraron las normas para estacionamientos de vehiculos.

El Titulo Sexto contiene un capitulo Unico referido a las transferencias de derecho de desarrollo en el cual
se establecieron los conceptos propios del titulo, las normas para la transferencia de derechos de
desarrollo en predios ubicados entre municipios conurbanos, y el procedimiento para la ejecucion de la
transferencia de derechos de desarrollo.

Por ultimo, el Titulo Séptimo, “Organizacién de la funcion pericial’, en sus seis capitulos desarrolla los
preceptos que regulan sobre la funcién pericial en materia de desarrollo urbano, como son sus
atribuciones, suspension, supervision y sanciones.

En virtud de lo expuesto y fundado, el Ejecutivo a mi cargo ha tenido a bien aprobar el Reglamento
Estatal de Zonificacion, por consiguiente se expide el siguiente:

ACUERDO
UNICO.- Se expide el Reglamento Estatal de Zonificacion, para quedar como sigue:

TITULO PRIMERO
De la zonificacion urbana

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1. El presente Reglamento, es de observancia general y podra ser adoptado por los municipios
que asi lo decidan, de conformidad con los dos ultimos parrafos del articulo 132 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 2. El Reglamento Estatal de Zonificacion tiene por objeto establecer el conjunto de normas
técnicas y procedimientos, para formular la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial en el
Estado de Jalisco, sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano,
considerando para esto la integracién regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura urbana
de los diferentes centros de poblacién, que se organizan en un sistema de unidades territoriales. Para
tales efectos se establecen:

I. La estructuracion territorial y urbana;

Il. La clasificacion general de las areas y predios;

Ill. La definicidn de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas;

IV. La clasificacién de los usos y destinos, en funcién del grado de impacto que provocan sobre el medio
ambiente;

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibilidad de los usos
permitidos en cada zona;

VI. Las normas de control de densidad de la edificacion;

VII. Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion aplicables segin el
tipo de utilizacion del suelo;

VIll.Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;

IX. Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del Estado;



X. Los requerimientos especificos para la elaboracién de los proyectos definitivos de urbanizacién y de
edificacién respectivamente;

XI. Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria urbana;

XIl. Los criterios de disefio arquitecténico que se establezcan con relacion a la clasificacion de géneros
relativos a los usos y destinos, para establecer las especificaciones minimas de dimensiones,
instalaciones, iluminacién, ventilacion y otras necesarias; y

Xlll.La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de Urbanizacion, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion y los requisitos profesionales que deberan acreditar.

Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento, y de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco, se entiende por:

I.  Accion urbanistica: la urbanizacion del suelo comprendiendo también la transformacion de suelo rural
a urbano; los cambios de utilizacion, las subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el
asentamiento humano; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas; asi como la introduccion,
conservacion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento
urbano;

Il.  Alineamiento de la edificacion: la delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via publica, que
define la posicién permisible del inicio de la superficie edificable;

ll. Areas de cesién para destinos: las que se determinan en los planes parciales de urbanizacion o en
los proyectos definitivos de urbanizacion, para proveer los fines publicos que requiera la comunidad;

IV. Areas y predios de conservacion ecoldgica: las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado
de transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacién, de conformidad con la legislacion
en esta materia;

V. Areas y predios rusticos: las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de explotacion racional
agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios comprendidos en las areas de reservas
de un centro de poblacién, donde no se hayan realizado las obras de urbanizacién;

VI. Asentamiento humano: la radicaciéon de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos naturales y las obras
materiales que la integran;

VII. Centro de poblacion: las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para su vida urbana; las
que se reserven para su expansion futura; las constituidas por elementos naturales que cumplen una
funcion de preservacién de sus condiciones ecoldgicas; y las que se dediquen a la fundacién del mismo,
conforme a las leyes aplicables. El centro de poblacién integra las areas donde el Gobierno Municipal
estd obligado a promover o realizar las obras de infraestructura bésica y equipamiento, asi como
administrar los servicios publicos, estas areas y los predios comprendidos en las mismas, tendran la
categoria de urbanos;

VIIl. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el area total de un lote o
predio, determina la méaxima superficie edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas
ocupadas por s6tanos;

IX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el area total de un lote o
predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote
determinado; excluyendo de su cuantificacién las areas ocupadas por s6tanos;



X. Conservacion: la accion dirigida a mantener el equilibrio ecologico y el Patrimonio Cultural de la
Entidad que requieren de su preservacién. En la conservacion del patrimonio cultural, las acciones seran
especializadas de mantenimiento y proteccion, que aseguren la permanencia del bien patrimonial;

XI. Conurbacion: el fendbmeno que se presenta cuando dos o mas centros de poblacién, por su
crecimiento y relaciones socioeconémicas, formen o tiendan a formar una unidad urbana;

XIl. Corredor urbano: aprovechamiento lineal de la utilizacion del suelo, asociando la jerarquia vial con la
intensidad del uso del suelo;

XIll.  Crecimiento: la expansion de las areas ocupadas con edificios, instalaciones o redes que integran
la infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacién; y la expansion de los limites de
los centros de poblacién para integrar &reas de reservas o de conservacion;

XIV. Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio y
conformacion exterior, que debe reunir la edificacién en un lote determinado, para un uso permitido. La
reglamentacion de la densidad de la edificacion determina el maximo aprovechamiento que se puede dar
en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

XV. Densidad maxima: concentracion maxima de habitantes o viviendas permitidas en una superficie
determinada del centro de poblacion; en este Reglamento se aplica sobre hectérea bruta de terreno de
predios rusticos o areas de reserva urbana;

XVI. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa que sefiale el Gobierno Municipal,
competente para expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias y permisos previstos en las
fracciones XIX a XXVI del articulo 12 y demas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano;

XVII. Desarrollo regional: el aprovechamiento 6ptimo de las potencialidades de una regién mediante el
proceso de crecimiento econdémico y evolucién social en un territorio determinado, donde se garantice el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la preservacion del ambiente, asi como la
conservacion y reproduccion de los recursos naturales;

XVIII. Desarrollo urbano: el conjunto arménico de acciones que se realicen para ordenar, regular y
adecuar los elementos fisicos, econémicos y sociales de los centros de poblacién y sus relaciones con el
medio ambiente natural y sus recursos; implica el sistema de organizacién espacial que integra una
sociedad o comunidad en su desarrollo, condicionados por su medio fisico y su cultura, cuyos resultados
son las formas y relaciones de los asentamientos humanos;

XIX. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y predios de un
centro de poblacién;

XX. Determinacién de usos, destinos y reservas: son los actos de derecho publico que corresponde
autorizar a los ayuntamientos en los programas y planes de desarrollo urbano, a fin de clasificar las areas
y predios de un centro de poblacién y establecer las zonas, donde se precisen los usos permitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran el aprovechamiento
publico, privado y social de los mismos;

XXI. Equipamiento: los edificios y espacios acondicionados de utilizacion publica, general o restringida,
en los que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se
clasifican en vecinal, barrial, distrital y regional (cuando el equipamiento lo administra el sector publico
este se considera un destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso);

XXIl. Expansion urbana: el crecimiento de los centros de poblacion que implica la transformacion de
suelo rural a urbano, mediante la ejecucién de obras materiales en areas de reservas para su
aprovechamiento en su uso y destinos especificos, modificando la utilizacién y en su caso el régimen de



propiedad de areas y predios, asi como la introduccion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la expansion urbana;

XXIII. Fundacioén: el establecimiento de un centro de poblaciéon previsto en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano, en las areas que se determinen como provisiones mediante decreto del Congreso del
Estado;

XXIV.Indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o unidades
privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales;

XXV. Ley: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
XXVI. Lote: fraccion de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e incorporado;

XXVII. Mejoramiento: la accion dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de incipiente
desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion; asi como la regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana;

XXVIIIl. Modo de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los volimenes que conforman la
edificacién para efectos de configuracion urbana;

XXIX. Obras de edificacion: todas aquellas acciones de adecuacion espacial, publicas o privadas,
necesarias a realizar en un predio, para permitir su uso o destino;

XXX. Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los servicios publicos de vialidad
primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

XXXI. Obras de urbanizaciéon: todas aquellas acciones materiales de adecuacion espacial publica,
necesarias a realizar en el suelo ristico para convertirlo en urbanizado; o bien en el suelo urbanizado
para conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir el desempefio de otros usos y destinos
en el asentamiento humano;

XXXII. Ordenamiento de los centros de poblacién: el conjunto de dispositivos que tienden a lograr el
desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la armdnica relacion y jerarquizacién de sus elementos;

XXXIII. Planeacién y programacion de los centros de poblacion: el conjunto de actividades tendientes a
lograr de una manera racional, los satisfactores indispensables para el buen funcionamiento de los
mismos;

XXXIV. Predios rusticos intra-urbanos: se consideran aquellas superficies de terreno, comprendidos
dentro de las areas urbanizadas que no han sido incorporados al municipio, en los términos de la Ley;

XXXV. Propiedad social: las tierras comunales; y las dotadas a los nucleos de poblacién ejidal o del
régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se dividen en tierras para el
asentamiento humano, de uso comun y parceladas;

XXXVI. Provisiones: las areas que seran utilizadas para la fundacién de un centro de poblacion;

XXXVII. Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion;

XXXVIII. Regulacion de los centros de poblacién: la practica sistematica mediante la aplicacion de

medidas, para llevar a buen efecto la evolucion de los centros de poblacion, segun los modelos que
previamente se definan



XXXIX. Relotificacion: el cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

XL. Renovacién urbana: la transformacion o mejoramiento del suelo en areas de los centros de
poblacién, mediante la ejecucién de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y reposicion de
sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo
implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificaciéon de usos
y destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la
renovacion urbana;

XLI. Reservas: areas de un centro de poblacion, que seran utilizadas para su futuro crecimiento;

XLIl. Reservas territoriales: las areas de un centro de poblacién que seran utilizadas para su futuro
crecimiento y se integren al dominio privado de la Federacion, el Estado o los Municipios;

XLIIl. Restriccion frontal: la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida
desde la linea del limite del lote con la via publica o area comun, hasta el alineamiento de la edificacion
por todo el frente del mismo;

XLIV. Restriccion lateral: la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida
desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacion, por toda la longitud de
dicho lindero o por una profundidad variable, segln se sefale en el Plan Parcial de Urbanizacién;

XLV. Restriccion posterior: la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion
dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas,
medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior;

XLVI. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano;

XLVII. Subdivision: la particion de un predio en dos o mas fracciones, para su utilizaciéon independiente;
XLVIIl. Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento en la
fundacién o crecimiento de los centros de poblacién, sin detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se

sefialara para establecer las correspondientes provisiones y reservas;

XLIX. Suelo urbanizado: aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacién autorizadas por la
Dependencia Municipal:

L. Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupado por la edificacion y
corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando son
permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide con el area de desplante;

LI. Unidad Privativa: el conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicién corresponden a un
condominio;

LII. Urbanizacion: el proceso técnico para lograr a través de la accién material y de manera ordenada, la
adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren para su asentamiento;

LIlIl. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de un
centro de poblacién; en conjuncién con los destinos determinan la utilizacion del suelo;

LIV. Utilizacion del suelo: la conjuncion de Usos y Destinos del suelo;

LV. Zona: el aprovechamiento predominante de los usos o destinos;



LVI. Zona conurbada o de conurbacién: es el area que se determina mediante los limites establecidos en
el convenio aprobado por el Congreso del Estado, en donde se reconozca el fenémeno de conurbacion,
para los efectos de planear y regular de manera conjunta y coordinada el desarrollo de los centros de
poblacién integrados en una unidad urbana, como se dispone en la fraccién VI del articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

LVII. Zona mixta: mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden coexistir desarrollando funciones
complementarias y compatibles.

Articulo 4. Toda accién en areas y predios que lleve al cambio de suelo rdstico a urbanizado, o en el
suelo urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como todas las
obras de urbanizacion y edificacion que se realicen en la Entidad, de conformidad con las disposiciones
del Titulo Quinto de la Ley, quedan sujetas a cumplir con lo estipulado en el presente Reglamento,
siempre y cuando se den los supuestos de los dos ultimos péarrafos del articulo 132 de la Ley,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

Articulo 5. Los Ayuntamientos al formular la zonificacién de los centros de poblacién a fin de determinar
reservas, usos y destinos aplicaran las disposiciones del articulo 132 de la Ley. Los Ayuntamientos
podran establecer normas especificas cuando asi se requieran, conforme las condiciones de su territorio
y el desarrollo del asentamiento humano, observando las disposiciones de la Ley y los convenios de
coordinacién celebrados conforme los planes y programas nacional, estatal y regional de desarrollo
urbano.

Articulo 6. Cuando alguna disposicion establecida en este Reglamento concurra con cualquier otro
ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacion mas restrictiva o la
que sefiale mas altas normas de control.

Articulo 7. Para la aplicacién de las normas y lineamientos que se establecen en el presente
Reglamento se observaran las siguientes consideraciones:

I. En las areas de reserva urbana se aplicaran estrictamente las normas de control de densidad de la
edificacion, asi como las normas de control para la urbanizacion;

Il. En las areas urbanizadas donde se pretenda llevar a cabo acciones urbanisticas prevaleceran normas
de control de densidad de la edificacion y de urbanizacion del contexto, con el objeto de conservar la
imagen urbana existente. Las normas deberan sefialarse en los planes parciales de desarrollo urbano; y

lll. Las acciones de renovacién urbana observaran las mismas reglas de la fraccién anterior.

Para la aplicacién de las normas se tendra especial cuidado y manejo en aquellas localidades que por
sus caracteristicas historicas, culturales, fisondmicas y paisajisticas requieren un tratamiento especial,
pudiendo las autoridades municipales correspondientes expedir normas especificas como complemento a
este Reglamento, de conformidad con lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento.

Articulo 8. Para los efectos de la elaboracion de los planes parciales de urbanizaciéon a los que hace
referencia el Titulo Segundo, Capitulo VI de la Ley, la delimitacién del area de estudio y de aplicacion,
respectivamente, se determinara conforme a los siguientes criterios:

I. Delimitacion del Area de Estudio: corresponde a la zona geogréfica de influencia que tiene el predio
en el que se pretende llevar a cabo una accion urbanistica, esta area debe quedar comprendida en los
planos de diagndstico que se presenten como parte del anexo grafico del Plan Parcial de Urbanizacion
propuesto. La descripcion del poligono del area de estudio deberd de hacerse con toda precision,
utilizando como referencia los elementos naturales, artificiales y politico-administrativos que lo circunden
y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM (Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informética -Cuadricula Universal Transversa de Mercator), determindndose de la siguiente
manera:



a) Tratdndose de acciones urbanisticas para uso habitacional, la delimitacién se debera referir por lo
menos a la superficie de la unidad de menor jerarquia de las unidades territoriales que integran los
centros de poblacién segun se indica en el articulo 11 de este Reglamento;

b) Tratandose de acciones urbanisticas para uso habitacional de densidad minima y baja, la
delimitacién del area de estudio sera en funcién a las vialidades proximas de mayor jerarquia que estén
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano, del centro de poblacién o, en su caso, en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, dentro de las cuales debera estar contenida la totalidad del predio a desarrollar;

c) Tratdndose de acciones urbanisticas para uso no habitacional la delimitacion del area de estudio
debera de referirse en funcion a las vialidades proximas de mayor jerarquia, que estén establecidas en el
Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion o, en su caso, en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
incluyendo los predios alojados frente a las mismas, y de las infraestructuras a las que deberan
conectarse, dentro de las cuales estara contenida la totalidad del predio a desarrollar;

d) Tratandose de acciones urbanisticas que se pretendan desarrollar fuera de los limites del centro
de poblaciéon, como se establece en el articulo 199 de la Ley, la delimitacién del area de estudio sera
utilizando las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM, o los elementos naturales,
ratificales y politico-administrativos que lo circunden y, en su caso, la combinacién de estos; y

e) En el caso de las instalaciones de riesgo, sera en funcién de la zona de impacto, conforme a los
criterios que establezca la autoridad municipal, en coordinacion con las dependencias e instituciones
competentes en la materia.

Il. Delimitacion del area de aplicacion: corresponde al poligono en que se llevara a cabo la accion
urbanistica y sobre el cual se establecera la determinacién de usos y destinos y normas de control de la
urbanizacién y edificaciéon para regular el aprovechamiento de areas y predios. La descripcion del
poligono del area de aplicacién debera de hacerse con toda precision, utilizando como referencia los
elementos naturales, ratificales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema
geografico nacional INEGI-UTM.

CAPITULO I
De la estructura territorial y urbana

Articulo 9. Para efecto de lograr un adecuado y equilibrado ordenamiento del espacio fisico del Estado,
y de los centros de poblacién, se establecen dos sistemas de estructuras:

I Estructura Territorial.- Tiene por objeto el ordenamiento del territorio estatal, considerandose
para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, economico y social de los asentamientos
humanos que lo conforman; y

Il Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de
poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccién, caracteristicas y modo de operar de los
sistemas que la componen.

Articulo 10. La Estructura Territorial estd conformada por los siguientes sistemas:

l. Sistema de Unidades Territoriales. Tiene por objeto determinar las regiones, subregiones y
microregiones, que conforman el territorio del Estado, establecido en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano.

Categoria de Centros de Poblacidon. Considerando la interrelacién de los sistemas enunciados

en las fracciones | y Il del articulo 9 de este Reglamento, se describen las categorias de los
centros de poblacién con relaciéon a sus funciones regionales:

10



a) Centros de poblacién rural. Aquellos que cuentan con una poblacién menor a los 2,500
habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios y equipamiento para
la poblacion que ahi radique:

b) Centros de poblacion con servicios de nivel SERUC (servicios rurales urbanos
concentrados) Son aquellos con una poblacion entre 2,500 y 5,000 habitantes y
servicios y equipamiento para atender las necesidades inmediatas del nivel micro-
regional para la poblacion rural;

c) Centros de poblacion con servicios de nivel BASICO. Son aquellos con una poblacion
entre 5,000 y 10,000 habitantes, que funcionan como centros de servicios de integracion
urbano-rural, articulando las areas urbanas con las rurales;

d) Centros de poblacion con servicio de nivel MEDIO. (ciudades pequefas) Son
aquellos con una poblacion entre 10,000 y 50,000 habitantes, que funcionan como
centros de servicios sub-regionales, cuya influencia queda comprendida dentro de los
limites de la sub-region, guardando una relacion de dependencia con los rangos
superiores;

e) Centros de poblacion con servicios de nivel INTERMEDIO (ciudades medias) Son
aquellos con una poblaciéon entre 50,000 y 100,000 habitantes que funcionan como
centros de servicio sub-regionales, cuya influencia queda comprendida dentro de los
limites de la sub-region, generando una relacion de dependencia con los rangos
superiores;

f) Centros de poblacién con servicios de nivel ESTATAL (ciudades grandes) Son
aquellos con una poblacion entre 100,000 y 500,000 habitantes, que funcionan como
centros regionales, cuya influencia se circunscribe a los limites de la region en el Estado;

y

o)) Centros de poblacion con servicios de nivel REGIONAL. (ciudades grandes inter.-
regionales) Son aquellos con una poblacién mayor a 500,000 habitantes, que funcionan
como centros Inter-regionales, cuya influencia trasciende los limites del Estado.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada centro de poblacién son indicativos de
manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada uno de los
mismos y su respectiva region.

Con excepcion de las comunidades rurales, todos los centros de poblacion deben de contener
equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la region, sub-region y micro-
region, asi como para los que ahi radiquen.

Sistema de vialidad. Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan a los
centros de poblacion, contenidos en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la
circulacién de las personas y bienes, dentro del territorio del Estado y cuya jerarquia, se
describen en el Titulo Quinto “Normas de vialidad” de este Reglamento.

Articulo 11. La Estructura Urbana esta conformada por los siguientes sistemas:

Sistema de Unidades Urbanas. Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los
centros de poblacion, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se
pretende conservar el sentido de identidad y escala humana de los mismos.

Categoria de Unidades Urbanas. Considerando la interrelacion de los sistemas enunciados en

las fracciones | y Il del articulo 9 de este Reglamento, se describen las categorias de las
Unidades Urbanas con relacion a sus niveles de servicio:
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a) Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacién
aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes 0 10 hectareas;

b) Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de
poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro
unidades vecinales en torno a un centro barrial;

c) Distrito Urbano. Es la unidad territorial urbana con un rango de poblacién de 75,000 a
150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro unidades barriales en
torno a un sub-centro urbano;

d) Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracién urbana, y
su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacién, siendo su centro
civico el punto de mayor concentracion de servicios y equipamiento urbano, y el lugar de
ubicacion de las principales funciones civicas, de Autoridades Municipales. Estatales y
Federales, asi como de la plaza civica y funciones comerciales y de servicios diversos.
La dosificacion de su equipamiento dependerda del nimero de habitantes y de la
poblacién regional a la que sirve, apoyandose para estos efectos con areas
institucionales y servicios regionales.

Los rangos de numeros de habitantes sefialados para cada una de las Unidades Urbanas son
indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares de cada
una de las mismas.

Sistema Vial. Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades
que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacion de las
personas y bienes en los centros de poblacién y cuyas caracteristicas se describen en el Titulo
Quinto, “Normas de Vialidad” de este Reglamento.

Articulo 12. Para la localizacion y operacion 6ptima del equipamiento y establecimientos comerciales que
deben de contener las unidades urbanas, se establecen los siguientes niveles de servicio;

Vecinal. Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que por lo general conforman el centro vecinal, seré a través de vialidades
subcolectoras locales o peatonales;

Barrial. Su radio de influencia es la unidad barrial, por lo que su accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que conforman los centros de barrio o corredores barriales, sera a través
de vias colectoras y colectoras menores;

Distrital. Su radio de influencia es el distrito urbano, por lo que su accesibilidad al equipamiento,
comercios y servicios que conforman los subcentros urbanos o corredores distritales, sera a
través de vias principales o colectoras.

Central. Su radio de influencia es el centro de poblacion, por lo que la accesibilidad al
equipamiento, comercios y servicios que conforman el centro urbano o corredores centrales, sera
a través de vias principales o colectoras; y

Regional. Su radio de influencia trasciende los limites de los centros de poblacion, de los
Municipios e incluso el del Estado, por lo que la accesibilidad al equipamiento, comercios y
servicios sera a través de vias regionales y de acceso controlado, respectivamente.

Articulo 13. Para efecto de establecer una equivalencia entre la estructura territorial y la estructura
urbana con los niveles de servicio del equipamiento y para programar su dosificacion, se establece de
manera indicativa la siguiente relacién;
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I Los centros de poblacion con servicios de nivel SERUC, son equivalentes a las unidades
vecinales;

Il. Los centros de poblacién con servicios de nivel BASICO, son equivalentes a las unidades
vecinales y barriales; y

Il Los centros de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO, son equivalentes a las unidades
barriales y distritos urbanos.

Articulo 14. a conjuncién del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma la estructura
urbana de un centro de poblacion, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos del suelo en una forma
ordenada, asociando la intensidad y la utilizacién del suelo a la jerarquia vial, definiéndose, ademas de
los nodos o centros de equipamiento descritos en el articulo anterior, el establecimiento de los corredores
urbanos, cuya jerarquia es la siguiente:

I Corredor Barrial, es aquel que esta ubicado sobre vias colectoras y colectoras menores;
Il Corredor Distrital, es aquel que esta ubicado sobre vias principales y sobre vias colectoras;

1. Corredor Central, es aquel que esta ubicado sobre vias de acceso controlado, principales y
colectoras; y

V. Corredor Regional, es aquel que esta ubicado sobre vias regionales de acceso controlado.

Los corredores urbanos, se estableceran en los centros de poblacion de nivel medio y basico de acuerdo
a la funcién que desempefian las vialidades dentro del centro de poblaciéon, aun cuando éstas no
cumplan el derecho de via que se establece en el Titulo Quinto de este Reglamento para las diferentes
jerarquias viales.

Articulo 15. Con el objeto de integrar adecuadamente las unidades que conforman la estructura urbana,
las acciones urbanisticas de uso habitacional que se pretendan desarrollar bajo la figura del condominio y
que excedan a 10 hectareas, deberan contar con vialidad publica de tipo colectora o colectora menor,
segun sea el caso, ademéas de observar las continuidades viales que se determinen o los diferentes
planes y programas de desarrollo urbano. Para las acciones urbanisticas no habitacionales las superficies
de las unidades territoriales se determinaran sobre la base de la estructura vial que se determinen en los
planes de desarrollo urbano de cada centro de poblacion.

En aquellos lugares en que por las caracteristicas naturales, y que el Plan Parcial de Urbanizacion
respectivo demuestre la necesidad de unidades urbanas de mayor dimensién a las comentadas con
anterioridad, éstas podran tener un incremento del veinte por ciento, siempre que éstas no afecten la
estructura vial, determinada en los diferentes Planes y Programas de Desarrollo Urbano, debiendo en
todo momento lograr la continuidad urbana del centro de poblacion;

Quedan excluidas de las disposiciones, sefialadas en el péarrafo anterior, las zonas Forestales (F),
Piscicolas (P), Metallrgicas (M), Actividades Extractivas (AE) y Agropecuarias (AG)

CAPITULO Il
Clasificacion de areas

Articulo 16. La clasificacion de areas y predios se establece en funciéon de las condicionantes que
resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren
de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso
de ser factible.
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Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los Planes Regionales,
Programas Municipales de Desarrollo Urbano, Planes de Desarrollo Urbano del centro de poblacion y en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion respectivamente. Para representar en estos
planos las distintas areas, se identificaran con la clave y sub-clave que les corresponda, al centro de las
mismas; y el numero que las especifica y, en su caso, el grafico o traza propios, como establecen las
disposiciones de este capitulo.

Articulo 17. Para cumplir los objetivos de los planes regionales. Programas Municipales de desarrollo
urbano, planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion y de los planes parciales de desarrollo
urbano y los de urbanizacidn, se establece la siguiente clasificacién de areas, segun su indole ambiental
y el tipo de control institucional que al respecto se requiera:

Areas de provisiones: son aquellas cuyas caracteristicas potenciales a la urbanizacion las
hacen susceptibles de aprovechamiento para la fundacion de nuevos centros de poblacion para
el fortalecimiento de la estructura regional, sin detrimento del equilibrio ecolégico y conforme se
establezca en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales, siendo
identificadas con la clave (PRV)

Areas urbanizadas: son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal
del centro de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del
ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y de renovacién urbana. Se identificaran con la clave (AU), el numero que las
especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se subdividen en:

a) Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion
que han sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades
municipales ya recibieron las obras de urbanizacién, o las mismas forman parte del
sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 207, 208, 210, 211, 249 y 250 de la
Ley; siendo identificadas Unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas;

b) Areas de urbanizacion progresiva: son las areas urbanizadas mediante la modalidad
de la accidén urbanistica por objetivo social, prevista en el capitulo XI Titulo Sexto de la
Ley y que aln no han concluido con dicha accién urbanistica en los términos del articulo
394 de la mencionada Ley; o aquellas de urbanizacién espontanea que el Ayuntamiento
autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos
Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus
obras de urbanizacién se podran, sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas
por objetivo social o colaboracion previstas en el Titulo Sexto de la Ley. En ambos casos
se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave (UP);

y

c) Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar
obras de urbanizacion para la renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccion XVI
del articulo 6 de la Ley, es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento
del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion y las relativas al
mejoramiento, saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos, como la
vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al suelo
urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion relaciones de
propiedad y tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RN)

Areas de proteccion patrimonial: son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como
culturales, forman parte de un legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun
las leyes en la materia. Se identificaran con la clave (PP), el nimero que las especifica y con el
nombre como se les conoce. Las areas de proteccidn, histérico patrimonial se subdividen en:
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a)

b)

Areas de proteccion al patrimonio histérico; aquellas donde se localizan monumentos
arqueoldgicos inmuebles 0 se presuma su existencia; monumentos artisticos asociados
entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista valor
estético en forma relevante; o monumentos histéricos relacionados con un suceso
nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el
pais. Es decir, comprenden monumentos por ministerio de ley y, por lo tanto, estan bajo
la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos. Artisticos e
Histéricos y el control del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Estas areas se
identifican con la clave de las areas de proteccion historico- patrimonial mas la sub-clave
(PH);

Areas de proteccion del patrimonio cultural: aquellas no clasificadas como areas de
proteccion al patrimonio histérico, contienen traza urbana y edificaciones de valor
histérico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto de relevancia, por lo
que son de interés para el acervo cultural del Estado, segln lo estipulado por el inciso g)
de la fraccion VII del articulo 66 y la fracciéon VI del articulo 77 de la Ley. Es decir,
contienen elementos urbanisticos de alto valor histérico o artistico, por lo que estan bajo
el control del Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, con la proteccién de las leyes
estatales, planes, programas y reglamentos municipales en la materia. Se identifican con
la clave de las areas de proteccién histérico-patrimonial méas la sub-clave (PC);

Areas de proteccién a la fisonomia urbana: aquellas que no teniendo la clasificacion
de &reas de proteccion al patrimonio histérico o al patrimonio cultural, contienen traza
urbana y edificaciones de valor arquitecténico que pueden formar un conjunto fisonémico,
por lo que su conservacion es de interés municipal, segun lo estipulado por las fracciones
VIy VIl del articulo 77 de la Ley. Es decir, contienen valores de caracterizacion ambiental
en sus elementos urbanisticos, por lo que estan bajo el control de este Reglamento, los
programas Yy los reglamentos municipales en la materia, y se identifican con la clave de
las areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF)

Area de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento
del centro de poblacién. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion bésica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna
de accion urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las
areas de reserva urbana se subdividen en:

a)

b)

c)

Area de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva urbana que
cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en los
términos de los articulos 183 y 184 de la Ley, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se
establecen en los titulos quinto y sexto, respectivamente, de la Ley. Se identifican con la
clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP);

Areas de reserva urbana a mediano plazo: aquellas que son potencialmente
urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las
autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de
abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a
dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se
considerardn como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las
areas de reserva urbana mas la sub-clave (MP);

Area de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva urbana,

potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras de infraestructura basica
no es posible realizarlas inmediatamente; sin embargo, los interesados podran solicitar a

15



d)

dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se
consideraran como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las
areas de reserva urbana mas la sub-clave (LP); y

Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la reserva urbana,
pero que por razones de indole ambiental deben ser sujetas de un tratamiento especial
para su urbanizacién, ya sea porque en ellas exista una serie de elementos que
presentan valores ambientales importantes, sin que lleguen a conformar espacios que por
sus caracteristicas deban ser consignadas como &reas de conservacion o prevencion
ecoldgica, o porque son areas que han sido o estan siendo deterioradas por parte de la
poblacion o agentes naturales, convirtiéendose en focos de contaminacion ambiental y
deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas se puedan rescatar y evitar
su continua degradacion.

Los interesados que promuevan cualquier accién urbanistica en este tipo de areas, deberan observar las
disposiciones sefialadas en los incisos a), b) y c¢) de la fraccién anterior, respecto a la infraestructura
basica de abasto y desecho. Asi mismo requeriran, en su caso, de la elaboracién de su plan parcial de
urbanizacién de la zona donde se ubique sus respectivos estudios de impacto ambiental, sancionados
por la autoridad competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucién de las obras de
urbanizacidn, contribuirdn en beneficio de la calidad ambiental de areas mencionadas.

En éstas areas s6lo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios abiertos,
tales como el habitacional jardin, institucional y para espacios verdes, abiertos y recreativos. Se
identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (ESP)

V.

Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales: son las areas proximas o
dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan sujetas a
restricciones en su utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi
como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con
la clave (RI) y el numero que las especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales
se subdividen en:

a)

Areas de restriccion de aeropuertos: las determinaciones especificas sobre las
restricciones a la utilizacién del suelo alrededor de los aer6dromos las sefialara la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes sobre la base de la Ley de Vias Generales
de Comunicacion, y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia; y en tratandose
de instalaciones aéreas militares correspondera a la Secretaria de la Defensa Nacional.

Las instalaciones de los aeropuertos generan dos tipos de areas de restriccion; una
referente a la limitacion de alturas y otra de proteccién contra ruidos. En ambas areas
esta estrictamente prohibida la construccién de escuelas, hospitales, teatros o auditorios.

La restriccion de altura de edificios se aplica en primer término a la zona de virajes,
siendo ésta la superficie horizontal interna de un circulo cuyo diametro varia segun el tipo
de pista y su centro corresponde al centro geométrico de la pista aérea. En esta area se
prohibe la edificacion a determinada altura, segun el tipo de pista.

En segundo término, la zona de aproximacién genera también una restricciéon de alturas a
través de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segun el tipo de pista.

La restriccién por proteccion contra ruidos, corresponde a limitaciones en los usos del
suelo por impacto auditivo en dos niveles de restriccion:
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b)

d)

e)

f)

1. El primer nivel, denominado zona Il de ruidos, que es el area sometida a ruidos muy
intensos, cuya CNR (curva de ruido)=115(PNdB, decibeles) En algunas partes sobrepasa
los limites del aeropuerto, por lo que para estas areas es necesario restringir el uso
habitacional, permitiéndose exclusivamente comercios, industrias e instalaciones para
almacenamiento, siempre y cuando las edificaciones sean protegidas debidamente contra
el ruido, pudiendo ser alternativa el utilizarlas para parques o jardines; y

2. El segundo nivel, corresponde a la zona Il de ruidos. Se encuentra fuera del lindero
del aeropuerto y puede utilizarse para construir vivienda unifamiliar o plurifamiliar,
siempre y cuando se cuenten con instalaciones especiales para reducir el ruido.

Estas areas se identificaran con la clave de las areas de restriccién de instalaciones
especiales mas la sub-clave (AV)

Areas de restriccion de instalaciones portuarias: las referidas a las zonas portuarias y
bases navales militares, cuyas instalaciones y areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion, del suelo que sefiale al respecto la
Secretaria de Marina, basandose en las leyes y reglamentos aplicables en la materia. Se
identifican con la clave de las areas de restriccién de instalaciones especiales mas la sub-
clave (PT)

Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de
ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las
vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales de
Comunicacién y demas leyes y reglamentos aplicables en la materia. En tratandose de
vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje de la
via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o instalaciones
permanentes, salvo las que permitan las leyes federales.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccién de instalaciones
especiales mas la sub-clave (FR)

Areas de restriccion de instalaciones militares: las referidas a cuarteles y edificios del
Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberdn respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto la
Secretaria de la Defensa Nacional, basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y
se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la
sub-clave (ML)

Areas de restriccién de instalaciones de readaptacion social: las referidas a centros
de readaptacién social (CERESO, CEFERESO) Tutelares, edificios penitenciarios y
similares, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria
de Gobernacion de la Federacion y la Secretaria General de Gobierno del Estado de
Jalisco, basandose en las leyes en la materia, el Reglamento de los Centros Federales de
Readaptacién Social y los propios del Estado, y se identifican con la clave de las areas de
restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RS)

Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depdsitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras, gaseras,
centros de distribucion de gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias
peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en
sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que sefale al respecto:
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1- En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos
federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio
Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley General de la
Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y
reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccién de instalaciones especiales
mas la sub-clave (RG)

)

h)

k)

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacién
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo
de instalacién. Se identifican con la clave de las areas de restricciébn por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (AB)

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de drenaje: corresponden a
las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas
pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones
complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalard la autoridad
municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la
sub-clave (DR)

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de electricidad:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas,
y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, o como
separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y la
Comisién Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL)

Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién: corresponden a
las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de
las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparaciéon y ampliacion de las mismas, cuyo ancho
sefialaran las autoridades municipales basdndose en los criterios que precise el
organismo operador, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las
areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TL)

Areas de restriccion para la vialidad: son las superficies que deberan de quedar libre
de construccién para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el
ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Se identifican
con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL)

Areas de restriccion por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y

construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de la
jerarquia de los viales que se interceptan y serda determinada por las autoridades
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VI.

VII.

VIII.

federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las areas de restricciéon
por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV)

Areas de transicién: las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas
rurales o naturales protegidas, aminorando la confrontacién directa entre las condiciones fisicas
de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas
instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia infraestructura
sin depender de las del area urbana actual del centro de poblacion. En estas areas tendran
prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio abierto, especialmente
de recreacion y esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la clave (AT)
y el nimero que las especifica. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en
las areas de transicion, requeriran de la elaboracion de su Plan Parcial de Urbanizacién y sus
respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre que la ejecucion de las obras
materiales, no cambiaran la indole de dichas areas.

Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las
actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotaciéon renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de
usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién
de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas con
la clave (AR) y el nimero que las especifica. Estas areas se subdividen en:

a) Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas
actividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas rdsticas méas la sub-
clave (AGR), y el nimero que las especifica;

b) Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades
acuicolas. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave
(PSC) y el nimero que las especifica;

c) Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son susceptibles
de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original. Se identifican con el
dibujo y la clave de las é&reas rusticas mas la sub-clave (SIL) y el nimero que las

especifica;

d) Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas. Se
identifican con la clave de las areas risticas mas la sub-clave (FOR) y el nUmero que las
especifica;

e) Areas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo

para la transformacion de los materiales en insumos. Se identifican con el dibujo y la
clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AE) y el nUmero que las especifica; y

f) Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a
casas habitacion de temporada. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas
rdsticas mas la sub-clave (TUR) y el nUmero que las especifica.

Areas naturales protegidas: las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus
caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio
ambiental. Por lo tanto podran ser materia de proteccién como reservas ecoldgicas, mediante las
modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas
sélo los usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
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General y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente Se identifican con la clave
(AN) y el nUmero que las especifica. Se consideran areas naturales protegidas:

a) Reservas de la biosfera;

b) Parques nacionales;

C) Monumentos naturales;

d) Areas de proteccion de recursos naturales;

e) Areas de proteccion de flora y fauna;

f) Santuarios;

Q) Parques y reservas Estatales; y

h) Zonas de preservacién ecoldgica de los centros de poblacion.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), c), d), e) y f) son de interés de la
Federacion y estan bajo su jurisdiccién; las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos g) y h)
son de interés local y estan bajo la jurisdiccion estatal y municipal. Para la descripcion de las mismas se
estara a lo que sefialan las leyes mencionadas.

Las areas naturales protegidas se establecerdn mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Federal,
conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés de la Federacion; y, mediante
decreto del Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo de la Entidad, conforme a las leyes aplicables,
cuando se trate de areas de interés estatal o local. Asi mismo, éstas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo
dispuesto en las mencionadas leyes.

Las &reas naturales protegidas pueden ser generadoras de transferencia de derechos de desarrollo, a los
que hace referencia la fraccion VIl del articulo 132 de la Ley, en los términos de este Reglamento. Se
identifican con la clave de las areas naturales protegidas, a la que se afiade la sub-clave (GTD)

IX. Areas de prevencion ecoldgica: las areas del territorio estatal en que los ambientes originales
no han sido significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no permitiendo grado alguno de intervencion
humana, por lo que se evitara cualquier tipo de urbanizacién, y el ayuntamiento promovera para
gue sean decretadas como areas naturales protegidas. En éstas areas debera respetarse lo
establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecol6gico y Proteccion al Ambiente,
estando bajo el control de las autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecol6gico Territorial, segun lo
dispuesto en las mencionadas leyes. Se sefialaran en los planos delimitandose el perimetro con
una linea gruesa a base de rayas perpendiculares, siendo identificadas con la clave (AP) y el
namero que las especifica.

Las areas de prevencion ecolégica pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, en los términos de este Reglamento, siendo identificadas con la clave de las areas de
prevencion ecologica, a la que se afiade la sub-clave (GTD)

X. Areas de conservacion ecoldgica: las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de
valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y su
grado de transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con
la legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, estando bajo el control de las
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XI.

XII.

autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segin lo dispuesto en las mencionadas
leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacién ecoldgica, las areas de preservacién agricola
primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera
clase en términos edafologicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo
preservarse para estos fines y evitar su transformacioén en suelo urbano.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea gruesa a base
de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el nimero que las especifica.

Las areas de conservacion ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, siendo identificadas con la clave de las areas de conservacién ecolégica, a la que se
afade la sub-clave (GTD)

Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua: las requeridas para la regulacion y el control
de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como
para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos.
Estas areas se sefalaran en los planos delimitandose su perimetro con una linea punteada,
siendo identificadas con la clave (CA) Estas areas se subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

C) Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas é&reas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces Yy
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitard a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion
federal segln lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Areas de proteccion a acuiferos: las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los
mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracién para la recarga acuifera. Estas areas se
sefialaran en los planos delimitindose su perimetro con una linea gruesa basandose en
serpentinas, siendo identificadas con la clave (PA) y la subclave que las especifica. Estas areas
se subdividen en:

a) Areas directas de proteccién al acuifero: las directamente relacionadas con el
manantial o fuente de extraccion de agua, cuyo acceso debe de estar controlado
evitandose la presencia humana, permitiéndose solamente aquellos usos relativos a la
obtencion del agua. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas de protecciéon a
acuiferos mas la sub-clave (I);

b) Areas inmediatas de proteccién al acuifero: las contiguas a las areas directas de

protecciéon al manantial o fuente de extraccion, por lo que se debera evitar la continua
presencia humana; asi mismo, se prohiben aquellos usos que tiendan a la destruccién de
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la capa superficial vegetal y de las subsiguientes capas purificadoras vy filtrantes de la
zona y la presencia de cualquier elemento que contamine el subsuelo. Se identifican con
el dibujo y la clave de las areas de proteccion a acuiferos mas la sub-clave (Il); y

c) Area general de proteccion al acuifero: las areas que comprenden la extension general
del acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para la recarga del mismo, por
lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacién o edificacibn que no cuenten con sus
desaglies o drenajes con la debida canalizacién; asi mismo, se prohiben los usos del
suelo que generen una alta densidad o concentracion de poblacion, y las instalaciones
que por su alto riesgo, la cantidad de combustible y los peligroso de los productos que
manejan, como se refiere en el capitulo X de este Reglamento, pudieran alterar las
condiciones naturales del subsuelo. Estas areas se identifican con el dibujo y la clave de
las &reas de proteccion a acuiferos mas la sub-clave (l11)

La determinacion de las areas de proteccién en los acuiferos dependera de las caracteristicas
geohidroldgicas del lugar, en especial la constitucién del subsuelo y se estara a lo establecido en
la Ley de Aguas Nacionales. Para ello la autoridad municipal, ademas de las medidas de
proteccion que disponga para el buen funcionamiento del acuifero y su recarga, solicitara a la
Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo.

La conservacion de estas areas es de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un
Plan de Ordenamiento Ecoldgico, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Las areas de proteccion a acuiferos pueden ser generadoras de transferencia de derechos de
desarrollo, a los que hace referencia la fraccion VIII del articulo 132 de la Ley en los términos de
este Reglamento; siendo identificadas con la clave de las areas de proteccién a acuiferos, a la
que se afade la sub-clave (GTD)

Xlll.  Areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo: las areas de proteccion
histérico patrimonial, areas naturales protegidas, &reas de prevencion ecol6gica, areas de
conservacion ecoldgica y areas de proteccién a acuiferos a las que se les establecié la
posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo a los que hace referencia la fraccion VIII del
articulo 132 de la Ley, en los términos de este Reglamento; siendo identificadas con la clave y
sub-clave que les corresponde a la que se afiade la subclave (GTD)

XIV.  Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo: las areas urbanizadas y de
reserva urbana a las que se les establecié la posibilidad de recibir la transferencia de derechos de
desarrollo que tienen las areas generadoras de dichos derechos a los que hace referencia la
fraccion VIII del articulo 132 de la Ley, en los términos este Reglamento; siendo identificadas con
la clave correspondiente, a la que se afiade la sub-clave (RTD)

Articulo 18. La Dependencia Municipal al expedir el dictamen de usos y destinos, asi como el dictamen
de trazo, uso y destinos especificos previstos en el articulo 176 de la Ley, debera estipular con claridad la
clasificacibn de areas en el predio en cuestidn, indicando en los casos que proceda el control
institucional, que la propia Dependencia tramitara en un plazo no mayor de una semana, los dictamenes
especificos y lineamientos a respetar, cuando esto sea requisito por la indole ambiental del mencionado
predio.

Articulo 19. En caso de que las instituciones especializadas requieran de estudios especificos o
informacidn adicional, la Dependencia Municipal lo solicitara al interesado y los remitira a las mismas.

Articulo 20. Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de parte de las instituciones

especializadas, la Dependencia Municipal los tomara en cuenta para elaborar el dictamen de que se trate
y lo hara llegar al interesado, para poder continuar con los tramites antes mencionados.
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En tanto las dependencias federales o estatales no expidan los dictamenes y lineamientos que precisen
las afectaciones del predio, no debera continuar el procedimiento de autorizacién municipal, quedando
suspendidos los plazos previstos en la Ley.

En todos los tipos de planes, la clasificacién de areas se indicara dentro de los planos que los integran,
clave y subclave de identificacién, asi como los nimeros que las especifican, que se determinan en este
Reglamento, delimitando el area en cuestion independientemente del tipo de zona que se sefiale, segun
lo estipulado en el capitulo IV del Titulo | de este Reglamento. La clasificacion de areas que se establece
en este capitulo se sintetiza en el cuadro 1, que forma parte de este Reglamento.

(MP) |Areas de reserva urbana a
mediano plazo

(LP) |Areas de reserva urbana a
largo plazo

(ESP) |Areas de Reserva Urbana de
Control Especial

Cuadro 1
CLASIFICACION DE AREAS
Clave Subclave Subclave
PRV |Area de provisiones
AU |Areas Urbanizadas (AU) |Areas incorporadas RTD
(UP) |Areas de urbanizacion
progresiva
(RN) [Areas de renovacion urbana RTD
PP |Areas de Proteccion (PH) |Areas de proteccion al GTD
Patrimonial patrimonio histérico
(PC) |Areas de proteccion al GTD
patrimonio cultural
(PF) |Areas de proteccion a la GTD
fisonomia urbana
RU |Areas de Reserva (CP) |Areas de reserva urbana a RTD
Urbana corto plazo
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RI

Areas de Restriccion a
infraestructuras o
Instalaciones
Especiales

(AV)
(PT)
(FR)
(ML)

(RS)

(RG)
(AB)
(DR)
(EL)

(TL)

(VL)

(NV)

Areas de restriccion de
aeropuertos

Areas de restriccion de
instalaciones portuarias
Areas de restriccion de
instalaciones ferroviarias
Areas de restriccion de
instalaciones militares

Areas de restriccion de
instalaciones de readaptacion
Social

Areas de restriccion de
instalaciones de riesgo
Areas de restriccion por paso
de instalacion de agua potable
Areas de restriccion por paso
de instalaciones de drenaje
Areas de restriccion por paso
de instalacion de electricidad
Areas de restriccion por paso
de instalacion de
telecomunicacion

Areas de restriccion por paso
de vialidades

Areas de restriccion por nodo
vial

AT

Areas de Transicién

AR

Areas Rusticas

(AGR)
(PSC)
(SIL)
(FOR)
(AE)
(TUR)

Areas agropecuarias

Areas piscicolas

Areas silvestres

Areas forestales

Area de actividades extractivas
Turisticas

GTD

AN

Areas Naturales
Protegidas

Reservas de la biosfera
Parques nacionales
Monumentos naturales
Areas de proteccion de
recursos naturales

Areas de proteccion de flora 'y
fauna

Santuarios

Parques y reservas Estatales
Zona de preservacion
ecoldgica de los centros de
poblacion

GTD
GTD
GTD
GTD

GTD
GTD
GTD

GTD

AP

Areas de Prevencion
Ecologica

GTD

AC

Areas de Conservacion
Ecologica

GTD

CA

Areas de Proteccion a
cauces y cuerpos de
agua

Areas de proteccion a cuerpos
de agua

Areas de proteccion a cauces
Areas de proteccion a
escurrimientos

24



PA |Areas de Proteccion a ()] Areas directas de proteccion al | GTD
acuiferos acuifero
(1) |Areas inmediatas de GTD
proteccién al acuifero
() |Area general de proteccion al GTD
acuifero

GTD: Esta subclave se afiadird a aquellas areas que por sus caracteristicas son
generadoras de transferencia de derechos de desarrollo.

RTD: Esta subclave se afiadira a aquellas areas que por sus caracteristicas son
receptoras de transferencia de derechos de desarrollo.

CAPITULO IV
Utilizacién del suelo y tipos béasicos de zona

Articulo 21. Para formular la zonificacion urbana a que hace mencién el articulo 131 de la Ley, se
aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en las mismas, de
conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes.

Articulo 22. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

. Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacion
general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion.
Corresponde a los planes regionales de desarrollo urbano, programa municipal de desarrollo
urbano y a los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién; y

Il. Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y
regulacion acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion.
Corresponde a los planes parciales de desarrollo urbano y a los planes parciales de urbanizacién.

Articulo 23. Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los Planes Regionales
de Desarrollo Urbano, y los Programas Municipales de Desarrollo Urbano son:

l. Piscicola, clave P;
I1. Actividades silvestres clave AS;

1. Forestal, clave F;

V. Actividades extractivas, clave AE;
V. Agropecuario, clave AG;

VI. Turistico ecoldgico, clave TE;

VII. Turistico campestre, clave TC;
VIII. Turistico, clave T;

IX. Urbano, clave U;

X. Comercio regional, clave CR;

XI. Servicios regionales, clave SR;
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XII. Servicios a la industria y al comercio, clave Sl;

XII. Industria, clave I;

XIV. Equipamiento regional, clave EI-R;

XV. Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, clave EV-R;
XVI. Instalaciones especiales e infraestructura, clave IE;

Articulo 24. Las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los Planes de
Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, son:

l. Piscicola, clave P;
I1. Actividades silvestres clave AS;

1. Forestal, clave F;

V. Actividades extractivas, clave AE;

V. Agropecuario, clave AG;

VI. Granjas y huertos, clave GH;

VII. Turistico ecolégico, clave TE;

VIII. Turistico campestre, clave TC;

IX. Turistico hotelero, clave TH;

X. Habitacional jardin, clave HJ;

XI. Habitacional densidad minima, clave H1;
XiIl. Habitacional densidad baja, clave H2;
XII. Habitacional densidad media, clave H3;
XIV. Habitacional densidad alta, clave H4;
XV. Mixto barrial, clave MB;

XVI. Mixto distrital, clave MD;

XVII. Mixto central, clave MC;

XVIII. Mixto regional, clave MR;

XIX. Comercio vecinal, clave CV;,

XX. Comercio barrial, clave CB;

XXI. Comercio distrital, clave CD;
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XXII. Comercio central, clave CC;
XXII. Comercio regional, clave CR;

XXIV. Servicios vecinales, clave SV;

XXV. Servicios barriales, clave SB;
XXVI.  Servicios distritales, clave SD;
XXVII.  Servicios centrales, clave SC;
XXVIII.  Servicios regionales, clave SR;

XXIX.  Servicios a la industria y el comercio, clave Sl;

XXX. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;

XXXI.  Manufacturas menores, clave MFM,;

XXXII.  Industria ligera y de riesgo bajo, clave 11;
XXXII.  Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;

XXXIV. Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
XXXV. Parque industrial jardin, clave 1J;

XXXVI. Equipamiento vecinal, clave EI-V;

XXXVII. Equipamiento barrial, clave EI-B

XXXVIII. Equipamiento distrital, clave EI-D;

XXXIX. Equipamiento central, clave EI-C;

XL. Equipamiento regional, clave EI-R;

XLI. Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V;
XLII. Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B;
XLIII. Espacios verdes y abiertos distritales, clave EV-D;

XLIV. Espacios verdes y abiertos centrales, clave EV-C;

XLV. Espacios verdes y abiertos regionales, clave EV-R;
XLVI. Infraestructura urbana, clave IN-U;
XLVII.  Infraestructura regional, clave IN-R;

XLVIII. Instalaciones especiales urbanas, clave IE-U;

XLIX. Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.



Articulo 25. Las zonas secundarias, y sus claves que les identifican, para integrar los Planes

de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion, son:

VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

Piscicola, clave P;

Actividades silvestres, clave AS;

Forestal, clave F;

Actividades extractivas metalicas, clave AE-M;

Actividades extractivas no metalicas, clave AE-N;
Agropecuario, clave AG;

Granjas y huertos, clave GH;

Turistico ecolégico, clave TE;

Turistico campestre, clave TC;

Turistico hotelero, densidad minima, clave TH-1;

Turistico hotelero, densidad baja, clave TH-2;

Turistico hotelero, densidad media, clave TH-3;

Turistico hotelero, densidad alta, clave TH-4;

Habitacional jardin, clave HJ;

Habitacional unifamiliar, densidad minima, clave H1-U;
Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima, clave H1-H;
Habitacional plurifamiliar vertical, densidad minima, clave H1-V;
Habitacional unifamiliar, densidad baja, clave H2-U;
Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad baja, clave H2-H;
Habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja, clave H2-V;
Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3-U;
Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H;
Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
Habitacional unifamiliar, densidad alta, clave H4-U;
Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta, clave H4-H;
Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta, clave H4-H;

Comercio vecinal intensidad minima, clave CV1;

Parciales
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XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXXIIL.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

L.

LI.

LII.

LI

LIV.

LV.

Comercio vecinal intensidad baja, clave CV2;
Comercio vecinal intensidad media, clave CV3;
Comercio vecinal intensidad alta, clave CV4;
Comercio barrial intensidad minima, clave CB1;
Comercio barrial intensidad baja, clave CB2;
Comercio barrial intensidad media, clave CB3;
Comercio barrial intensidad alta, clave CB4;
Comercio distrital intensidad minima, clave CD1,;
Comercio distrital intensidad baja, clave CD2;
Comercio distrital intensidad media, clave CD3;
Comercio distrital intensidad alta, clave CD4;
Comercio distrital intensidad méxima, clave CD5;
Comercio central intensidad minima, clave CC1;
Comercio central intensidad baja, clave CC2;
Comercio central intensidad media, clave CC3;
Comercio central intensidad alta, clave CC4;
Comercial central intensidad maxima, clave CC5;
Comercio regional, clave CR;

Servicios vecinales intensidad minima, clave SV1;
Servicios vecinales intensidad baja, clave SV2;
Servicios vecinales intensidad media, clave SV3;
Servicios vecinales intensidad alta, clave SV4;
Servicios barriales intensidad minima, clave SB1;
Servicios barriales intensidad baja, clave SB2;
Servicios barriales intensidad media, clave SB3;
Servicios barriales intensidad alta, clave SB4;
Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;

Servicios distritales intensidad baja, clave SD2;
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LVL. Servicios distritales intensidad media, clave SD3;

LVII. Servicios distritales intensidad alta, clave SD4;
LVIII. Servicios distritales intensidad maxima, clave SD5;
LIX. Servicios centrales intensidad minima, clave SC1;
LX. Servicios centrales intensidad baja, clave SC2;
LXI. Servicios centrales intensidad media, clave SC3;
LXII. Servicios centrales intensidad alta, clave SC4;
LXIII. Servicios centrales intensidad méxima, clave SC5;

LXIV. Servicios regionales, clave SR;

LXV. Servicios a la industria y al comercio, clave Sl;
LXVI. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;

LXVIl.  Manufacturas menores, clave MFM,;

LXVIIl. Industria ligera y de riesgo bajo, clave I1;
LXIX. Industria mediana y de riesgo medio, clave 12;
LXX. Industria pesada y de riesgo alto, clave I3;
LXXI. Parque industrial jardin, clave 1J;

LXXIl.  Equipamiento vecinal, clave EI-V;

LXXIIl.  Equipamiento barrial, clave EI-B;

LXXIV. Equipamiento distrital, clave EI-D;

LXXV. Equipamiento central, clave EI-C;

LXXVI. Equipamiento regional, clave EI-R;

LXXVIIl. Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, clave EV-V,;
LXXXVIII. Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales, clave EV-B;
LXXIX. Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales, clave EV-D;
LXXX. Espacios verdes abiertos y recreativos centrales, clave EV-C;
LXXXI. Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales, clave EV-R;
LXXXII. Infraestructura urbana, clave IN-U;

LXXXIII. Infraestructura regional, clave IN-R;
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LXXXIV. Instalaciones especiales urbanas, clave IE-U;

LXXXV. Instalaciones especiales regionales, clave IE-R.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se sintetizan en el
Cuadro 2, que forma parte de este Reglamento.

Cuadro 2.

TIPOS BASICOS DE ZONAS

ZONIFICACION PRIMARIA

ZONIFICACION SECUNDARIA

(Plan Regional y
Programa Municipal)

(Plan de Centro de Poblacion)

(Plan Parcial de Desarrollo
Urbano y/o de Urbanizacién)

AMBITO RURAL

P Piscicola P Piscicola P Piscicola
AS | Actividades AS Actividades silvestres | AS Actividades silvestres
silvestres
F Forestal F Forestal F Forestal
AE | Actividades AE Actividades extractivas | AE-M Actividades extractivas
extractivas metalicas
AE-N Actividades extractivas
no metalicas
AG | Agropecuario AG Agropecuario AG Agropecuario
GH Granjas y huertos GH Granjas y huertos
TE | Turistico TE Turistico ecoldgico TE Turistico ecoldgico
ecolégico
TC | Turistico TC Turistico campestre TC Turistico campestre
campestre
U |AMBITO URBANO
T Turistico TH Turistico hotelero TH-1 Turistico hotelero
densidad minima
TH-2 Turistico hotelero
densidad baja
TH-3 Turistico hotelero
densidad media
TH-4 Turistico hotelero
densidad alta
HJ Habitacional Jardin HJ Habitacional jardin
H1 Habitacional densidad |H1-U Unifamiliar
minima H1-H Plurifamiliar horizontal
H1-V Plurifamiliar vertical
H2 Habitacional densidad |H2-U Unifamiliar
baja H2-H Plurifamiliar horizontal
H2-V Plurifamiliar vertical
H3 Habitacional densidad |H3-U Unifamiliar
media H3-H Plurifamiliar horizontal
H3-V Plurifamiliar vertical
H4 Habitacional densidad |H4-U Unifamiliar
alta H4-H Plurifamiliar horizontal
H4-V Plurifamiliar vertical
MB * Mixto barrial
1,2,3,4
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MD * Mixto distrital
1,2,3,45
MC * Mixto central
12345
MR Mixto regional
CR | Comercial cv * Comercio vecinal Cv~* Comercio vecinal
regional 1,2,3,4 1,2,3,4
CB * Comercio barrial cB* Comercio barrial
1,2,3,4 1,2,3,4
CDh * Comercio distrital CDh* Comercio distrital
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
CC +* Comercio central cc* Comercio central
1,2,3,4,5 1,2,3,4,5
CR Comercio regional CR Comercio regional
SR | Servicios Sv * Servicios vecinales Sv* Servicios vecinales
regionales 1,2,3,4 1,2,3,4
SB * Servicios barriales SB * Servicios barriales
1,2,3,4 1,2,3,4
SD * Servicios distritales SD * Servicios distritales
1,2,3,4,5 1,2,3,45
SC * Servicios centrales SC* Servicios centrales
1,2,3,4,5 1,2,3,45
SR Servicios regionales SR Servicios regionales
Sl | Servicios a la SI Servicios a la industria | Sl Servicios a la industria
Industria 'y y comercio y comercio
comercio
I Industrial MFD Manufacturas MFD Manufacturas
domiciliarias domiciliarias
MFM Manufacturas menores | MEM Manufacturas menores
11 Industria ligera de 11 Industria ligera y de
riesgo bajo riesgo bajo
12 Industria mediana de |12 Industria mediana y de
riesgo medio riesgo medio
13 Industria pesada de 13 Industria pesada y de
riesgo alto riesgo alto
1J Parque industrial 1J Parque industrial
jardin jardin
El- | Equipamiento El-V Equipamiento vecinal El-V Equipamiento vecinal
R |regional El-B Equipamiento barrial El-B Equipamiento barrial
El-D Equipamiento distrital El-D Equipamiento distrital
El-C Equipamiento central El-C Equipamiento central
EI-R Equipamiento regional EI-R Equipamiento regional
EV- | Espacios verdes, | EV-V Espacios verdes, EV-V | Espacios verdes,
R |abiertosy abiertos y recreativos abiertos y recreativos
recreativos vecinales vecinales
regionales EV-B Espacios verdes, EV-B | Espacios verdes,
abiertos y recreativos abiertos y recreativos
barriales barriales
EV-D Espacios verdes y EV-D |Espacios verdes,
abiertos distritales abiertos y recreativos
distritales
EV-C Espacios verdes y EV-C |Espacios verdes,

abiertos centrales

abiertos y recreativos
centrales
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EV-R Espacios verdes y EV-R | Espacios, abiertos y
abiertos regionales recreativos regionales
IE |Instalaciones IN-U Infraestructura urbana IN-U Infraestructura urbana
especiales e IN-R Infraestructura IN-R | Infraestructura
infraestructura regional regional
IE-U Instalaciones IE-U Instalaciones
especiales urbanas especiales urbanas
IE-R Instalaciones IE-R Instalaciones

especiales regionales

especiales regionales

* 1 intensidad minima, * 2 intensidad baja, * 3 intensidad media, * 4 intensidad alta, * 5

intensidad maxima.

CAPITULO V

Clasificacién Genérica de Usos y Destinos del Suelo

Articulo 26. Para lograr los objetivos y propositos de este Reglamento, los usos y destinos de los
predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se clasifican y agrupan, de acuerdo a la similitud
en sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan sobre el medio ambiente.

Articulo 27. El género se define como el conjunto de usos y destinos en los que se realizan actividades

similares o afines y se clasifican en:

I Recursos naturales: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la explotacion y
aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio. Los usos y destinos que lo

integran son las siguientes:

a) Piscicola;

b) Actividades Silvestres;
C) Forestal;

d) Actividades extractivas;
e) Agropecuario; y

f) Granjas y huertos.

Il. Alojamiento temporal: comprende instalaciones, que funcionan mediante el arrendamiento de
cuartos y servicios complementarios de manera no permanente, se integra por los siguientes

usos o destinos:

a) Turistico ecolégico;

b) Turistico campestre;

c) Turistico hotelero densidad minima;
d) Turistico hotelero densidad baja;

e) Turistico hotelero densidad media; y
f) Turistico hotelero densidad alta.
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Il. Habitacional: comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los
siguientes usos:

a) Habitacional jardin;
b) Habitacional densidad minima;
C) Habitacional densidad baja;
d) Habitacional densidad media; y
e) Habitacional densidad alta.
V. Comercial: comprende las instalaciones dedicadas al intercambio de mercancias, por su nivel de

servicio e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:

a) Comercio vecinal;
b) Comercio barrial,
C) Comercio distrital,
d) Comercio central; y
e) Comercio regional.
V. Servicios: comprende las instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios, por su nivel e

intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:

a) Servicios vecinales;
b) Servicios barriales;
C) Servicios distritales;
d) Servicios centrales;
e) Servicios regionales; y
f) Servicios a la industria y al comercio.
VI. Industrial: conjunto de operaciones que concurren a la transformacion de materias primas y

produccion de riqueza y bienes de consumo elaborados en forma mecanizada, masiva y
artesanal; se integra por los siguientes usos:

a) Manufacturas domiciliarias;

b) Manufacturas menores;

C) Industria ligera y de riesgo bajo;

d) Industria mediana y de riesgo medio;
e) Industria pesada y de riesgo alto; y
f) Parque industrial jardin.
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VII. Equipamiento: los espacios acondicionados y edificios de utilizacién publica, general o
restringida, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasifican en:

a) Equipamiento vecinal,
b) Equipamiento barrial;
C) Equipamiento distrital;
d) Equipamiento central; y
e) Equipamiento regional.
VIII. Recreacion y descanso: aun cuando forma parte del genero de equipamiento, por su naturaleza

e importancia para los asentamientos humanos se clasifica por separado en:

a) Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales;
b) Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales;
C) Espacios verdes, abiertos y recreativos distritales;
d) Espacios verdes, abiertos y recreativos centrales; y
e) Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales.
IX. Instalaciones especiales e infraestructura: comprende los usos que por su naturaleza son

susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan
dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la
infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su
alrededor ademéas de las instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores
de infraestructura urbana. Se clasifican de la siguiente forma:

a) Infraestructura regional;

b) Infraestructura urbana;

C) Instalaciones especiales urbanas; e
d) Instalaciones especiales regionales.

Articulo 28. Los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la
clasificacibn de areas de las que estas se derivan y su localizacién en la estructura territorial, se
establecen en forma resumida en las tablas de usos genéricos de este capitulo.

Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS UsosSs ACTIVIDADES O GIROS
11 Piscicola. 1.1.1. Acuicultura - Cultivo y comercializacion
1. RECURSOS de peces.
NATURALES. 1.2. A_ctlwdades 1.2.1. Actividades naturales en selva y campo.
silvestres.
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1.3. Forestal.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.

Aserraderos.

Cultivo y repoblacion de bosques.
Silvicultura.

Viveros forestales.

1.4. Actividades
extractivas.

1.4.1.
1.4.2.

1.4.3.
1.4.4.

1.4.5.

*Banco y trituracién de piedra.

*Bancos de arena (jal, barro, balastre,
caolin, y otros)

* Bancos de cantera.

*Minas para la extraccion de azufre,
ambar, carbén mineral, Oopalo vy
similares.

*Minas para la extraccion y beneficio de
materiales metalicos (oro, hierro,
niquel, platino, silicio, cobre, mercurio,
bronce y otros)

1.5. Agropecuario

1.5.1.

15.2.

15.3.

*Establos y zahurdas (ganado porcino,
bovino, caprino, equino y ovino)

Todo tipo de cultivos (agostaderos,
pastizales)

Vivienda aislada.

1.6.Grajas y
Huertos.

1.6.1.

1.6.2.

Granjas (avicolas, apiarios, apicolas)
con casa habitacion.

Huertos (frutales, flores, hortalizas) con
casa habitacion.

2.1.  Turistico
ecologico.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.15.

Albergues y posadas
Cabanfas.
Campamentos
Casas de campo.
Villas hoteleras.

2.2.  Turistico

2.2.1.

Cabanfas.

campestre 2.2.2. Casas de campo.
2.3.1. Albergues o posadas.
2.3. Turistico 2.3.2. Condohoteles.
hotelero 2.3.3. Hoteles con todos los servicios.
densidad 2.3.4. *Motel de paso y similares.
2 ALOJAMIENTO minima. 2.3.5. Trailer park.
TEMPORAL. 2.3.6. Villas hoteleras.
2.4.1. Albergues o posadas.
2.4.2. Casas de huéspedes.
2.4. Turistico 2.4.3. Condohoteles.

hotelero

densidad baja.

2.4.4.
2.4.5.
2.4.6.
2.4.7.

Hoteles con todos los servicios.
*Motel de paso y similares.
Trailer park.

Villas hoteleras.

2.5. Turistico
hotelero
densidad
media.

2.5.1.
2.5.2.
2.5.3.
2.5.4.
2.5.5.

Albergues o posadas.

Casas de huéspedes.

Hoteles con todos los servicios.
Mesones.

Mutualidades y fraternidades.

* fuera del limite del centro de poblacion.
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) Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS UsosS ACTIVIDADES O GIROS
2. ALOJAMIENTO hotelero P ) )
) 2.6.3. Casas de huéspedes.
TEMPORAL. densidad .
alta, 2.6.4. Hoteles con todos los servicios.

2.6.5. Mesones.

3. HABITACIONAL.

3.1 Habitacional
jardin.

3.1.1. Habitacion.

3.2. Habitacional
unifamiliar
densidad
minima.

3.2.1. Habitacion.

3.3. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
minima.

3.3.1. Habitacion.

3.4. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
minima.

3.4.1. Habitacion.

3.5. Habitacional
unifamiliar
densidad baja.

3.5.1. Habitacion.

3.6. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad baja.

3.6.1. Habitacién

3.7. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad baja.

3.7.1. Habitacién

3.8. Habitacional
unifamiliar
densidad
media.

3.8.1. Habitacion.

3.9. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
media.

3.9.1. Habitacién.

3.10. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
media.

3.10.1. Habitacién.

3.11. Habitacional
unifamiliar
densidad alta.

3.11.1. Habitacion.
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3.12. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad alta.

3.12.1.

Habitacion.

3.13. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad alta.

3.13.1.

Habitacion.

'CUADRO 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS USOS ACTIVIDADES O GIROS
Venta de:
) 4.1.1. Abarrotes, miscelaneas y similares.
4.1.  Comercio 4.1.2. Cenaduria y/o menuderia.
vecinal. 4.1.3. Cocina economica.
) 4.1.4. Cremerias.
Intensidad: 4.1.5. Expendios de libros revistas.
Minima. 4.1.6. Farmacias.
Baja. 4.1.7. Fruterias.
Media. 4.1.8. Legumbres.
Alta. 4.1.9. Taqueria.
4.1.10. Tortilleria.

(maximo 50m2 por local)
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4. COMERCIAL

4.2.

Comercio
barrial.

Intensidad:
Minima
Baja.
Media.

Alta.

Se incluyen los giros del comercio vecinal mas

Venta
4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.
4.2.6.
4.2.7.
4.2.8.
4.2.9.
4.2.10
4211
4,212
4.2.13
4.2.14
4.2.15
4.2.16

4.2.17
4.2.18
4.2.19
4.2.20
4.2.21
4.2.22
4.2.23
4.2.24
4.2.25
4.2.26
4.2.27
4.2.28
4.2.29
4.2.30

los siguientes:

de:

Aguas frescas, paletas,

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.
Articulos fotograficos.

Autoservicio y/o tienda de conveniencia.
Bazares y antigiedades.

Bicicletas (venta)

Blancos.

. Boneteria.

.Botanas vy frituras.

. Calzado.

. Carniceria.

. Centro de copiado.

. Dulceria.

.Expendios de agua, billetes de loteria y
sorteos varios, carbon, cerveza, huevo,
lefia, lubricantes y pan.

.Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico.

.Florerias y articulos de jardineria.

.Hielo.

.Implementos y equipos para gas doméstico.

.Jugos naturales y licuados.

.Jugueteria.

.Lenceria.

.Licoreria (venta en botella cerrada)

.Linea blanca y aparatos eléctricos.

.Loncheria.

.Marcos.

.Mariscos.

.Mascaras.

.Merceria.

) Cuadro 3.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USoS

ACTIVIDADES

4.2.

Comercial
barrial.

Intensidad:
Minima.
Baja.
Media.

Alta.

4.2.31.
4.2.32.
4.2.33.
4.2.34.
4.2.35.
4.2.36.
4.2.37.
4.2.38.
4.2.39.
4.2.40.
4.2.41.
4.2.42.
4.2.43.
4.2.44,
4.2.45,
4.2.46.

Muebleria.

Neverias

Oticas.

Panaderia (venta)

Papeleria, libreria y articulos escolares
Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico desechables.
Productos naturistas.

Recaudaria.

Refacciones y accesorios para autos.
Regalos.

Renta de videojuegos y videos.
Ropa.
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4. COMERCIAL.

4.2.47,
4.2.48.
4.2.49,
4.2.50.
4.2.51.
4.2.52.

Rosticeria.

Semillas y cereales.
Tiendas de ropa.
Vidrios y espejos.
Viveros.
Videojuegos.

Se incluyen los giros del comercio vecinal vy

barrial mas los siguientes:

Venta de:
4.3.1. Accesorios de seguridad Industrial y
doméstica.
4.3.2. Acuarios.
4.3.3. Agencia de autos.
4.34. Alfombras.
4.3.5. Antigledades.
4.3.6. Artesanias.
4.3.7. Articulos de dibujo.
4.3.8. Articulos de plastico y/o madera.
4.3.9. Articulos para decoracion.
4.3. Comercio 4.3.10. Articulos para manualidades.
distrital. 4.3.11. Azulejos y accesorios.
4.3.12. Basculas.
Intensidad: 4.3.13. Boutique.
Minima. 4.3.14. Cafeteria (con lectura e Internet)
Baja. 4.3.15. Cajas de carton, materiales de empaque.
Media. 4.3.16. Centro comercial.
Alta. 4.3.17. Cantinasy bares.
Maxima. 4.3.18. Compra venta de aparatos para sordera.
4.3.19. Compraventa de colorantes para
curtiduria.
4.3.20. Cristaleria.
4.3.21. Disqueras.
4.3.22. Drogueria, hierberia y homeopatica.
4.3.23. Equipos hidraulicos.
4.3.24. Equipos y accesorios de computacion.
4.3.25. Ferreteria de articulos especializados.
4.3.26. Herrajes en general.
4.3.27. Joyeria y bisuteria.
4.3.28. Libreria.
4.3.29. Materiales para la construccién en local
cerrado.
4.3.30. Mesas de billar, futbolitos y videojuegos
(compraventa)
4.3.31. Motocicletas.
4.3.32. Muebles.
4.3.33. Pisos y cortinas.
4.3.34. Productos para reposteria.
4.3.35. Relojeria.
4.3.36. Supermercados.
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Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS USsOS ACTIVIDADES O GIROS
4.3. Comercio
Distrital. 4.3.37. Tabaqueria.

4.3.38. Telefonia e implementos celulares.
4.3.39. Tianguis.

Intensidad: 4.3.40. Tiendas departamentales.

Minima. 4.3.41. Tinas de jacuzzi.

Baja. 4.3.42. Trofeos y reconocimientos de cristal,

Media. metélicos y similares.

Alta. 4.3.43. Ventay renta de instrumentos meédicos,

Méxima. ortopédicos, quirdrgicos y mobiliario

hospitalario.

4. COMERCIAL

4,4, Comercio
central.

Intensidad:
Minima.
Baja.
Media.

Alta.
Maxima.

Se excluyen los giros del comercio vecinal y se

incluyen los qgiros del comercio barrial y distrital

mas los siquientes:

Venta de:

4.4.1. Accesorios, refacciones y equipos
neumaéticos e hidroneumatico.

4.4.2. Equipos de sonido y video.

4.4.3. Galeria de arte.

4.4.4, Refacciones (sin taller)

4.45. Rocolas.

4.4.6. Tienda de articulos especializados.

4.4.7. Vides bares.

4.5. Comercio

Se excluyen los giros del comercio vecinal vy

barrial y se incluyen los giros del comercio

distrital y central mas los siguientes:

regional. Venta de:
45.1. Agencia de autocamiones.
4.5.2. Articulos pirotécnicos.
4.5.3. Huesario.
4.5.4. Maquinaria pesada.
Cuadro 3.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS USOS ACTIVIDADES O GIROS
5.1.1. Bordados y costuras.
5.1.2. Calcomanias.
5.1. Servicios 5.1.3. Calzado y articulos de piel.
vecinales. 5.1.4. Conservas (mermeladas, embutidos,
encurtidos y similares)
Intensidad: 5.1.5. Dulces, caramelos y similares.
Minima. 5.1.6. Oficinas de profesionales.
Baja. 5.1.7. Pasteles y similares.
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5. SERVICIOS.

Media.
Alta.

5.1.8.
5.1.9.

5.1.10.

Pifatas.
Salsas.
Yogurt.

(méaximo 50 m? por local)

5.2. Servicios
barriales.

Intensidad:

Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

Se incluyen los giros de servicios vecinales mas

los siguientes:

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.2.6.
5.2.7.
5.2.8.
5.2.9.

5.2.10.
5.2.11.
5.2.12.

5.2.13.
5.2.14.
5.2.15.
5.2.16.
5.2.17.
5.2.18.
5.2.19.

5.2.20.
5.2.21.
5.2.22.
5.2.23.
5.2.24,
5.2.25.
5.2.26.
5.2.27.
5.2.28.
5.2.29.

5.2.30.
5.2.31.

5.2.32.
5.2.33.
5.2.34.

5.2.35.
5.2.36.
5.2.37.
5.2.38.

Asociaciones civiles.

Banco (sucursal)

Bafios y sanitarios publicos.

Bases de madera para regalo.

Botanas y frituras (elaboracion)

Caja de ahorro.

Carpinteria.

Centro de beneficencia publica.

Ceramica.

Cerrajeria.

Colocacion de pisos.

Elaboracion de anuncios, lonas y toldos
luminosos.

Elaboracion de rétulos.

Encuadernacion de libros.

Escudos y distintivos de metal y similares.
Fontaneria.

Foto estudio.

Imprenta, offset y/o litografias.

Instalaciébn y reparacion de mofles y
radiadores.

Laboratorios médicos y dentales.
Lavanderia.

Oficinas privadas.

Paletas y helados.

Pedicuristas.

Peluquerias y estéticas.

Pensiones de autos.

Pulido de pisos.

Regaderas y bafios publicos.

Reparacién de equipo de computo. Equipo
fotografico, parabrisas, sinfonolas, calzado
(lustrado), muebles, instrumentos
musicales, relojes.

Rétulos y similares.

Reparaciones domésticas y articulos del
hogar.

Sabanas y colchas.

Salon de fiestas infantiles.

Sastreria y costureras y/o reparacion de
ropa.

Servicios de lubricacion vehicular.

Sitio de taxis.

Taller mecanico.

Talleres de: joyeria, orfebreria y similares,
basculas, aparatos eléctricos, bicicletas,
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5.2.39.
5.2.40.

motocicletas, maquinas de tortillas, torno
condicionado, soldadura, articulos de
aluminio, compresores, reparacion de
equipos hidraulico y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

5. SERVICIOS.

5.3. Servicios

distritales.

Intensidad:

Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

Se incluyen los giros de servicios vecinales

y barriales mas los siguientes:

5.3.1.
5.3.2.
5.3.3.

5.3.4.
5.3.5.

5.3.6.
5.3.7.
5.3.8.
5.3.9.

5.3.10.
5.3.11.

5.3.12.
5.3.13.
5.3.14.
5.3.15.
5.3.16.
5.3.17.
5.3.18.
5.3.19.
5.3.20.
5.3.21.
5.3.22.

5.3.23.
5.3.24.

5.3.25.
5.3.26.
5.3.27.
5.3.28.

5.3.29.
5.3.30.
5.3.31.
5.3.32.
5.3.33.
5.3.34.

Adiestramiento de mascotas.

Agencia de autos con taller.

Agencias de autotransporte, viajes,
publicidad.

Almacenes y bodegas.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, y similares.

Armado y pegado de cajas de cartén.
Aseguradoras.

Autobafios y similares.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos que no impliquen
alto riesgo.

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa, cambio, decoracion.
Centros botaneros.

Clinica y farmacia veterinaria.
Constructoras sin almacén.

Contadores.

Contratistas.

Despacho de oficinas privadas.
Discotecas

Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

Distribucién de agua.

Elaboracion de anuncios
espectaculares.

Elaboracion de marcos.
Estacionamientos publicos.

Estaciones de servicio de combustible
Estructuras para equipos de
telecomunicaciones.

Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Funeraria.

Grabaciones de audio y video.
Investigaciones privadas, jarceria.
Laboratorios de analisis clinicos,
revelado fotografico.

43



5.3.35. Laminado vehicular.

5.3.36. Limpieza de alfombras, muebles vy
cortinas.

5.3.37. Mensajeria y paqueteria.

5.3.38. Moldes para inyeccién de plastico.

5.3.39. Mudanzas.

5.3.40. Notaria.

5.3.41. Obradores.

5.3.42. Oficinas corporativas privadas.

5.3.43. Peleteria.

5.3.44. Pista de patinaje.

5.3.45. Proteccion y seguridad policiaca,
personal y negocios.

5.3.46. Renta de maquinaria y equipo para la
construccion.

5.3.47. Renta de vehiculos.

5.3.48. Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
elevadores automotrices, equipo de
sonido muebles de oficina e
industriales.

5.3.49. Restaurantes, bares y similares.

5.3.50. Salas de baile y similares.

5.3.51. Saldn de eventos y similares.

5.3.52. Servicio de gruas.

5.3.53. Talabarteria.

5.3.54. Taller de herreria y/o elaboracién de
herrajes.

5.3.55. Taller de trofeos y reconocimientos de
cristal, metdlicos y similares.

5.3.56. Talleres de impresion.

5.3.57. Taller de reparacion y mantenimiento
mecéanico de vehiculos.

CUADRO 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USOS

ACTIVIDADES O GIROS.

Se excluyen los giros de servicios
vecinales v se incluyen los giros de
servicios barriales v distritales mas los

5.4. Servicios
centrales. 5.4.1. Centrales televisoras.

5.4.2. Centros de acopio de productos de
desecho doméstico (carbon, papel,
vidrio, bote y perfil de aluminio,

Intensidad: tubo de cobre, muebles,
Minima. colchones, y enseres domésticos
Baja. de l&mina y metal)

Media 5.4.3. Centros financieros.
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Alta. 5.4.4.
Maxima. 5.4.5.
5.4.6.
5.4.7.
5.4.8.

Centros nocturnos.

Cines.

Circos.

Espectaculos para adultos.
Radiodifusoras.

Se excluyen los qiros de servicios

vecinal v barriales v se incluyen los

qiros de servicios distritales y centrales

mas los siquientes:

5.5.1. Almacenamiento de productos
guimicos, sulfatantes, resinas y
solventes.

5.5.2.  Almacenamiento y distribucién de
gas L.P.

5.5.3. Almacenamiento y envasado de
lubricantes y combustibles.

5.5.4. Almacenamiento y venta de

5. SERVICIOS. forraje.

5.5.5. Centrales de autobuses foraneos.

5.5. Servicios. 5.5.6.  Centros de acopio.

Regionales. 5.5.7.  Deposito de chatarra.

5.5.8.  Depésito de vehiculos.

5.5.9. Patios de almacenamiento.

5.5.10. Pulido de metales en seco.

5.5.11. Rastros y frigorificos.

5.5.12. Reparacién de autobuses, trailer y
similares.

5.5.13. Reparacién de maquinaria
pesada.

5.5.14. Reparacion y distribucién de
maquinaria para construccién.

5.5.15. Terminales de autobuses de
transporte urbano.

5.6.1. Almacenamiento de estiércol y
abonos organicos y vegetales.

5.6. Servicios a | 5.6.2. Almacenamiento y distribucion de
la combustibles derivados de
industria petréleo.

y al 5.6.3. Almacenes de madera.
comercio 5.6.4. Bodega de granos y silos.
5.6.5. Distribuidor de insumos
agropecuarios.
Cuadro 3.
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS UsSOoS ACTIVIDADES O GIROS

Elaboracién casera de:

6.1.1.

Bordados y costuras.

45



6.

INDUSTRIAL.

6.1. Manufacturas 6.1.2. Calzado y articulos de piel,
domiciliarias. excepto tenerias, ebanisteria y
orfebrerias o similares.

6.1.3. Ceramica.

6.1.4. Pifatas.

6.1.5. Sastreria.

6.1.6. Yogurt

Elaboracién artesanal de:

6.2.1. Artesanias.

6.2.2. Bases de madera para regalo.

6.2.3. Bordados y costuras.

6.2.4. Botanas y frituras.

6.2.5. Calcomanias.

6.2.6. Calzado y articulos de piel.

6.2.7. Ceramica.

6.2.8. Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y similares)

6.2.9. Dulces, caramelos y similares.

6.2.10. Encuadernacion de libros.

6.2.11. Escudos y distintivos de metal y
similares.

6.2.12. Molduras de madera para marcos
de cuadro.

6.2.13. Paletas, helados, aguas frescas.

6.2.14. Pasteles y similares.

6.2. Manufacturas | 6.2.15. Pifatas.
menores. 6.2.16. Procesamiento de alimentos.

6.2.17. Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles vy
similares.

6.2.18. Sabanas, colchas, colchonetas,
edredones, fundas y similares.

6.2.19. Salsas.

6.2.20. Sastreria y taller de ropa.

6.2.21. Serigrafia e impresiones.

6.2.22. Taller de joyeria, orfebreria y
similares (con equipo
especializado)

6.2.23. Tapiceria.

6.2.24. Torno para madera, ebanisteria y
acabados en laca.

6.2.25. Yogurt.

6.3.1. Adhesivos (excepto la manufactura
u obtencién de los componentes
basicos)

6.3.2. Aislantes y empaques de
poliestireno.

6.3.3. Alfombras y tapetes.

6.3.4. Almohadas, colchones, colchas,
edredones.

6.3.5. Aparatos eléctricos.

6.3. Industria ligera | 6.3.6. Armado de lamparas y
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y de riesgo ventiladores, persianas, toldos,
bajo, y/o parque juguetes, circuitos eléctricos,
industrial paraguas, motocicletas,
jardin. refrigeradores, lavadoras,
secadoras.
6.3.7. Articulos deportivos.
6.3.8. Articulos moldeados de
poliuretano.
6.3.9. Bicicletas, carriolas y similares
6.3.10. Bolsa y envase de plastico
extruido.
6.3.11. Calceteria y ropa interior.
6.3.12. Cintas para calzado y similares.
6.3.13. Concentrados de sabores (excepto
la manufactura de los
componentes basicos)
6.3.14. Corcho.
6.3.15. Cosmeéticos.
6.3.16. Costales de plastico.
Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USOS

ACTIVIDADES O GIROS

6.

INDUSTRIAL

6.3. Industria ligera
y de
riesgo bajo, y/o
parque industrial
jardin.

6.3.17 Dulces y chocolates.
6.3.18 Elaboracion de suajes.
6.3.19 Empacadoras de carnes frias,

jaboén y detergente.

6.3.20 Ensamblaje de productos de

acero.

6.3.21 Esencias aromatizantes (excepto

la manufactura de los
componentes basicos.

6.3.22 Escobas, cepillos y trapeadores.
6.3.23 Estopa.
6.3.24 Guantes, latex, globos, pelotas y

suelas.

6.3.25 Herramientas y accesorios.
6.3.26 Herreria para ventanas y

similares.

6.3.27 Hielo seco (Diéxido de carbono)
6.3.28 Hielo.

6.3.29 Hule (inyeccion de plastico)
6.3.30 Industrializacién de ropa.

6.3.31 Industrializacion de sabanas,

colchonetas, edredones y
similares.

6.3.32 Instrumental éptico.
6.3.33 Instrumentos de precision y

relojes.

6.3.34 Instrumentos musicales.
6.3.35 Laboratorios experimentales.
6.3.36 Maletas y equipos para viaje.
6.3.37 Maquinas de escribir y

calculadoras.
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6.3.38
6.3.39
6.3.40
6.3.41
6.3.42
6.3.43
6.3.44

6.3.45

6.3.46

6.3.47
6.3.48
6.3.49

6.3.50
6.3.51
6.3.52
6.3.53
6.3.54
6.3.55

6.3.56
6.3.57

6.3.58
6.3.59
6.3.60

6.3.61

Muebles y puertas de madera.
Panificadoras.

Perfiles de plastico extruido.
Perfumes.

Periddicos y revistas (rotativas)
Persianas y toldos (fabricacion)
Pintura de pieles y acabados con
pistola de aire.

Pintura vinilica y esmaltes
(excepto la manufactura de los
componentes basicos)

Pisos de mosaico, granito,
terrazo, sin utilizar equipo
especializado.

Plastico, molienda de.

Productos alimenticios.
Productos de carton y papel
(hojas, bolsas, cajas y similares)
Productos de cera y parafina.
Productos de madera.

Productos de nylon y licra.
Productos de plastico, vajillas,
botones, discos (dependiendo de
la cantidad de sustancias)
Productos farmacéuticos,
alépatas y homedpatas.
Productos farmacéuticos,
alépatas y homedpatas.
Purificadoras.

Sillas, escritorios, estanteria,
archiveros y similares.

Telas y productos textiles.

Vidrio soplado artesanal.

Yute, zizal, y cAfiamo
(Unicamente productos)

Zapatos.

6.4. Industria
mediana y de
riesgo
medio y/o parque
industrial jardin.

6.4.1.
6.4.2.

6.4.3.
6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

Cantera, labrado artesanal.
Elaboracion de productos
artesanales.

Estudios cinematograficos.
Fabricacion de muebles vy
articulos de hierro forjado.
Molinos de trigo, harina vy
similares.

Pasteurizadota de productos
lacteos.

Talleres de serigrafia, torno,
teneria, ebanisteria, orfebreria y
similares, Vidrio soplado, alta
produccion artesanal.
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Cuadro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS UsOS ACTIVIDADES O GIROS

6.5.1. Acabados Metalicos.

6.5.2. Acumuladores y pilas
eléctricas.

6.5.3. Armadora de vehiculos.

6.5.4. Asfalto y derivados.

6.5.5. * Calera.

6.5.6. Cantera, Industrializacién de.

6.5.7. Carbon.

6.5.8. Cemento.

6.5.9. Cemento hidraulico.

6.5.10. Cerdmica (vajilla, losetas vy
recubrimientos)

6.5.11. Cerillos.

6.5.12. Circuitos electrénicos,
resistencias y similares.

6.5.13. Colchones.

6.5.14. Corte de cantera.

6.5.15. Doblado, rolado y troquelado
de metales (clavos, navajas,
utensilios de Cocina, vy
similares)

6.5.16. Embotelladoras de bebidas
alcohdlicas y no alcohdlicas.

6.5.17. Equipos de aire acondicionado.

6.5.18. Fabricacion, reparacion y
ensamble de automoéviles y
camiones, embarcaciones,
equipo ferroviario, motocicletas,
bicicletas y similares, tractores
y maquinaria agricola.

6.5.19. Fertilizantes.

6.5.20. Fibra de vidrio y derivados.

6.5.21. Fundicién, aleacion o reduccion
de metales.

6.5.22. Fundicién de acero.

6.5.23. Gelatinas, apresto y cola.

6.5.24. Grafito y derivados.

6.5.25. Hierro forjado.

6.5.26. Hule natural.

6.5.27. Hule sintético o neopreno.

6.5.28. Implementos eléctricos.

6.5.29. Industria quimica, fabrica de:
anilina, acetileno, amoniaco,
carburos, sosa caustica,
creosola, cloro, agentes
exterminadores, hidrogeno,
oxigeno, alcohol industrial,

6.5. Industria pesada resinas sintéticas, acido
6. INDUSTRIAL y de riesgo alto. clorhidrico, &cido pirico, &cido
sulftrico y derivados, espumas
uretanicas, coque.
6.5.30. Insecticidas, fungicidas,

desinfectantes y similares.
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6.5.31. Jabones y detergentes.

6.5.32. Lindéleums.

6.5.33. Lubricantes.

6.5.34. Llantas y camaras.

6.5.35. Maquinaria pesada y no
pesada.

6.5.36. Molinos y procesamiento de
granos.

6.5.37. Papel en general.

6.5.38. Pintura y aerosoles.

6.5.39. Plastico reciclado.

6.5.40. Procesamiento para maderas y
derivados.

6.5.41. Productos de acero laminado.

6.5.42. Productos de asbesto cemento.

6.5.43. Productos de resina y similares.

6.5.44. Productos estructurales de
acero.

6.5.45. Refinado de azlcar.

6.5.46. Refinado de petroleo y
derivados.

6.5.47. Sandblasteado de conductores
y aparatos.

6.5.48. Tabiques, bloques y similares.

6.5.49. Termoeléctricas.

6.5.50. Tintas.

6.5.51. Tubos y postes de acero.

6.5.52. Vidriera.

6.5.53. * Yesera.

* fuera del limite del centro de poblacién.

) Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS USQOS ACTIVIDADES O GIROS
7.1. Equipamiento | Educacion:
Vecinal. 7.11 Jardin de nifos.
7.12 Primaria.

7.2. Equipamiento
barrial.

Se incluyen los qiros de eguipamiento
vecinal mas los siguientes:

Educacion:
7.2.1. Escuela de capacitacién social y/o
técnica, educacion especial.

7.2.2. Secundarias generales y técnicas.

Cultura

7.2.3. Biblioteca.

Culto:

7.2.4. lIglesia.

Salud

7.2.5. Consultorio médico y dental de 1%
contacto.

7.2.6. Unidad médica de 1°" contacto.

Servicios Institucionales.
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7. EQUIPAMIENTO

7.2.7. Caseta de vigilancia.

7.2.8. Centros para el desarrollo de la
comunidad (promocién saocial)

7.2.9. Guarderias infantiles.

7.2.10. Mercados.

7.2.11. Sanitarios.

7.3. Equipamiento
distrital.

Se incluyen los qiros de eguipamiento
vecinal y barrial mas los siguientes:

Educacién

7.3.1. Escuela de bachillerato general y
técnico (preparatoria)

7.3.2. Escuela de idiomas.

Cultura

7.3.3. Archivos.

7.3.4. Hemeroteca.

7.3.5. Fonoteca.

7.3.6. Fototeca.

7.3.7. Mediateca.

7.3.8. Cineteca.

7.3.9. Academias de baile.

7.3.10. Teatro.

Culto

7.3.11. Convento.

Salud

7.3.12. Clinica.

7.3.13. Sanatorio.

7.3.14. Unidad de urgencias.

Servicios Institucionales

7.3.15. Casa cuna.

7.3.16. Correos y telégrafos.

7.3.17. Academias en general atipicos,
capacitacion laboral.

7.3.18. Hogar de ancianos.

7.3.19. Administracion puablica.

7.3.20. Velatorios y funerales.

7.3.21. Estacibn de bomberos, autobuses
urbanos.

7.3.22. Terminales de transporte urbano.

) Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS

USOS

ACTIVIDADES

Se excluyen los qgiros de eguipamiento
vecinal v se incluyen los giros de
equipamiento barrial y distrital mas los

siguientes:

Educacion

7.4.1. Instituto de educacién superior.
7.4.2. Universidad.

Cultura

7.4.3. Auditorio.
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7. EQUIPAMIENTO

7.4.

Equipamien
to
central.

7.4.4.
7.4.5.
7.4.6.

Casa de la cultura.
Museo.
Sala de conciertos.

Salud.
7.4.7.
7.4.8.
7.4.9.

Clinica hospital.
Hospital de especialidades.
Hospital general.

Servicios Institucionales

7.4.10.
7.4.11.

7.4.12.
7.4.13.

7.4.14.
7.4.15.

7.4.16.
7.4.17.
7.4.18.
7.4.19.

Administracion de correos.

Agencias y delegaciones
municipales.

Centro antirrabico.

Centro de acopio y distribucion de
recursos econémicos y materiales
para beneficencia.

Centro de integracion juvenil.
Encierro y mantenimiento de
autobuses urbanos.

Juzgados y cortes.

Orfanatos.

Representaciones oficiales.

Salas de reunién.

7.5.

Equipamie
nto
regional.

Se excluyen los qgiros de equipamiento

vecinal v barrial y se incluyen los qgiros de

equipamiento distrital y central mas los

siguientes:

Cultura

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.
7.5.5.
Salud.
7.5.6.

Acuario.

Centro cultural.

Museo de sitio.

Museo regional.
Planetario.

Hospital regional.

Equipamientos especiales

7.5.7.
7.5.8.
7.5.9.

7.5.10.
7.5.11.

7.5.12.
7.5.13.

7.5.14.
7.5.15.

Aeropuertos civiles y militares.
Centro de rehabilitacion.
Estacion de ferrocarrii de carga y
pasajeros.

Instalaciones portuarias.
Laboratorio de investigacion
cientifica.

Mercado de abastos (mayoreo)
Observatorios y estaciones
meteoroldgicas.

Terminal de autobuses de carga.
Terminal de autobuses foraneos.
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) Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

8.

GENERICOS Usos ACTIVIDADES O GIROS
8.1. Espacios Espacios verdes y abiertos
verdes, 8.1.1. Jardin vecinal.
abiertos y 8.1.2. Plazoletas y rinconadas.
recreativos
vecinales. Espacios recreativos
8.1.3. Juegos infantiles.
Se_incluyen los giros vecinales mas los
siguientes:
8.2. Espacios Espacios verdes y abiertos:
verdes, 8.2.1. Jardines y/o plazas.
abiertos y 8.2.2. Parques de barrio.
recreativos 8.2.3. Plaza civica.
barriales.

RECREACION Y

DESCANSO.

Espacios recreativos:

8.2.4. Alberca publica.

8.2.5. Canchas de futbol

8.2.6. Canchas de fatbol rapido.
8.2.7. Canchas deportivas.

Se incluyen los qgiros vecinales vy barriales

mas los siquientes:

Espacios verdes y abiertos

8.3. Espacios 8.3.1. Parque urbano distrital.
verdes, 8.3.2. Unidad deportiva.
abiertos vy
recreativos Espacios recreativos:
distritales. 8.3.3. Arenas.
8.3.4. Centro deportivo.
8.3.5. Escuela de artes marciales.
8.3.6. Escuela de natacién.
8.3.7. Gimnasio.
8.3.8. Pista de hielo.
8.3.9. Squash.
Se excluyen los giros vecinales y se
incluyen los giros barriales y distritales mas
los siguientes:
8.4. Espacios
verdes, Espacios verdes y abiertos
abiertos y 8.4.1. Club hipico.
recreativos 8.4.2. Jardines y/o plazas.
centrales. 8.4.3. Lagos artificiales.
8.4.4. Parque urbano general.
8.4.5. Zooldgico.

Espacios recreativos:
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8.4.6. Balnearios

8.4.7. Campos de golf.

8.4.8. Club hipico.

8.4.9. Estadios.

8.4.10. Plazas de toros y lienzos charros.
8.4.11. Velédromo.

) Cuadro 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS USOS ACTIVIDADES O GIROS

Se excluyen los giros vecinales y barriales y
se incluyen los giros distritales y centrales
mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:

8.5. Espacios 8.5.1. * Cotos de cazay pesca.
8. RECREACION verdes y 8.5.2. Jardines y/o plazas.
DESCANSO. recreativos 8.5.3. Lagos artificiales.
regionales. 8.5.4. Parque urbano general.

8.5.5. Parques nacionales.
8.5.6. Santuarios naturales.

Espacios recreativos:

8.5.7. Autdédromo.

8.5.8. Centros de feria y exposiciones.
8.5.9. Galgédromo.

8.5.10. Hipédromo

8.5.11. Pista de motocross.

9.1.1. Acueductos.

9.1.2. Estructuras para equipos de
telecomunicaciones.

9.1.3. Colectores.

9.1.4. Plantas de tratamiento, potabilizadoras,

9.1. Infraestructura | 9.1.5. Repetidoras.

urbana 9.1.6. Subestacion eléctrica.

9.1.7. Tanques de almacenamiento de agua.

9.1.8. Tendido de redes agua potable,
drenaje, electricidad, telefonia,
television por cable.

9.1.9. Viales primarios.

9.1.10. Vias de ferrocarril.

Se incluye la infraestructura urbana

9. INSTANACIONES
ESPECIALES E 9.2. Infraestructura | 9.2.1. Bordos y canales.
INFRAESTRUCTURA regional. 9.2.2. Cableado estructurados.

9.2.3. Carreteras estatales y federales.

9.2.4. Ductos.




9.2.5. Estaciones de bombeo.
9.2.6. Lineas de alta tension.
9.2.7. Oleoductos.

9.2.8. Poliductos.

9.2.9. Presas.

9.3. Instalaciones | 9.3.1. Crematorios.
especiales 9.3.2. Panteones y cementerios.
urbanas.

Se incluyen las instalaciones especiales

urbanas

9.4.1. Subestacion eléctrica.

9.4.2. Ce.Re. So.yCe. Fe. Re. So.

9.4.3. Depdsito de desechos industriales.

9.4.4. Fabrica y depésito de explosivos
(cumpliendo con las disposiciones de
seguridad de la materia)

9.4.5. Gaseras.

9.4. Instalaciones 9.4.6. Granjas de recuperacion.

especiales 9.4.7. Incinerador de basura, desechos
regionales. biolégico, infecciosos.

9.4.8. Instalaciones militares y cuarteles.

9.4.9. Instalaciones que generen energia
eléctrica.

9.4.10. Manejo y almacenamiento de desechos
radioactivos.

9.4.11. Relleno sanitario.

9.4.12. Tiraderos de basura.

9.4.13. Termoeléctricas.

* fuera del limite del centro de poblacién.

CAPITULO VI
Consideraciones Generales para la Reglamentacién de Zonas

Articulo 29. Las zonas que se reglamentan en este capitulo y en los capitulos del VII al XVI de este
Titulo, se observaran las siguientes consideraciones generales para su aplicacion, ademas de las que se
establecen para cada una de ellas en lo particular.

Articulo 30. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o destinos bajo las
siguientes categorias.

I Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal
una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Il uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de
una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% del total de los lotes en zonas habitacionales

y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar dispersos o concentrados conforme se
determine en los planes parciales de urbanizacion y/o proyecto definitivo.
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Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso predominante y los giros
o0 actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican como permitidos para la zona
(cuadro 3)

Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con
los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacién al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de un estudio
detallado que demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de desarrollo urbano,
se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los usos compatibles y condicionados que
se establecen para las diferentes zonas. Dicha exclusion obedecera a los resultados del proceso de la
consulta publica o de las politicas de consolidacion para la zona en cuestion.

Articulo 31. Los de usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en
el articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en la zona sefialada.

Articulo 32. Los limites de las zonas que se establecen en los Planos de Zonificacion se interpretaran
segun las siguientes disposiciones:

VI.

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una calle o via publica existente o en
proyecto, debera coincidir con el eje de la calle;

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o predios existentes o en
proyecto, deberé coincidir precisamente con esos limites.

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale por el medio de las manzanas existentes o en
proyecto, corriendo en forma paralela a la dimension mas larga, el limite se considerara
precisamente al centro de la manzana, a menos que se especifique una dimension precisa en la
reglamentacion especifica del Plan parcial;

Cuando una linea divisoria de zona se sefiale a través de las manzanas corriendo en forma
paralela a su dimension mas corta, o cabecera de manzana, el limite se determinara en funcién
del fondo de los lotes que predominen en la misma, a menos que se especifique una dimension
precisa en la reglamentacion del Plan Parcial;

Cuando una division de zonas se determine por una calle en proyecto, el trazo de la calle debera
corresponder a lo sefialado en el Plan Parcial. Cuando la calle se establece sobre veredas,
caminos o derechos de paso existentes, el limite sera el eje rectificado de estas vias; y

En los Planes de Desarrollo Urbano de centro de poblacion, se deberan delimitar las unidades
territoriales barriales, considerando la poblacion maxima de habitantes en cada una de ellas, de
acuerdo a la potencialidad que tengan las diferentes zonas, asi como el equipamiento requerido
para la atencién de las necesidades basicas de la misma.

Articulo 33. Cuando en los Planos de Zonificacion los limites de zonas dividan un predio, el propietario
podra optar entre:

Mantener los tipos de zonas determinados.
Elegir cualquiera de los tipos de zonas determinados, debiendo sujetarse a lo siguiente:

a) Respetar la estructura vial determinada en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.
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b) Los accesos y salidas vehiculares gravitaran sobre las vialidades de mayor jerarquia en
caso de que se elija alguno de los usos determinar para el frente del predio hacia esta
vialidad.

c) En su caso que se garanticen las franjas de amortiguamiento con los usos incompatibles
existentes y/o determinados.

Articulo 34. En las areas urbanizadas para la aplicaciéon de las normas de control de la edificacién se
observaran las siguientes consideraciones:

VI.

Las normas de control de la edificacion referentes a dimensiones, coeficientes, alturas,
estacionamiento y restricciones que se establezcan para la zona en los planes parciales de
desarrollo urbano, seran tomando en cuenta las caracteristicas actuales de su area de aplicacion,
y en caso de no existir estos, la autoridad municipal dictaminar4 considerando el contexto
inmediato.

A fin de proteger las areas caracterizadas por su valor fisondmico tradicional e histérico, la escala
y configuracion de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con su contexto:

Las alturas méximas permisibles en zonas que, por razén de su fisonomia urbana deban
limitarse a dimensiones fijas, quedaran sujetas a lo que establezca el plan parcial
correspondiente y en caso de no existir este, se determinara en base al contexto inmediato, por la
autoridad municipal;

Las restricciones frontales en las areas de proteccién histérico patrimonial deberan ser
establecidas siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente;

Cuando se construya una nueva edificacién, colindando por su parte posterior con una edificacion
existente que no tiene restriccién posterior, las restricciones que se sefialen para la zona
quedaran sin efecto para la nueva edificacion; y

Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos destinados como espacios
verdes y abiertos para la recreacion y el deporte quedan exentos de la restriccién posterior, pero
en ningln caso se podrd utilizar este extremo de predio para ingreso y salida del mismo.

Articulo 35. En las areas de reserva urbana la aplicacién de las normas de control de la edificacion y
urbanizacién que se establecen para cada una de las zonas, sera de manera estricta conforme las
siguientes condiciones.

Las densidades maximas de vivienda sefialadas para las zonas habitacionales son indicativas,
guedando supeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos establecidos en este
Reglamento, especialmente los relativos a superficies minimas de lotes, coeficientes, areas de
cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Para determinar el nimero de viviendas que pueden ser construidas dentro de un lote, se dividira
la superficie del lote entre el indice de edificacién sefialado para la zona especifica;

Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no se permitiran
subdivisiones en fracciones menores;

Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se aplicara tanto a lotes con
acceso a través de la via publica como a lotes con frente a areas comunes;

En lo relativo a la superficie maxima construida se permitira, ademas de la que resulte de la
aplicacién del coeficiente de utilizacién del suelo, una adiciéon en el dltimo nivel para servicios
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VI.

complementarios, que ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del area de
azotea o ultimo nivel;

En las colindancias posteriores, la edificacion se sujetara a los siguientes lineamientos:

a) A una distancia del limite de propiedad determinada por la dimension especificada como
restriccién posterior, sélo se permitira edificar a una altura maxima que se determine para
cada tipo de zona, excepto las zonas habitacionales en las que se permitira hasta tres
metros incluyendo las bardas perimetrales: Esta superficie podra ser parcial o totalmente
cubierta. Las dimensiones de los patios interiores o areas jardinadas, cualquiera que sea
su posicion, se regiran por lo especificado en el Titulo Segundo de este Reglamento.

b) La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior a partir de la azotea de la
planta baja, deberd retirarse a una distancia de tres metros, contados del limite de la
colindancia posterior, a partir de la azotea del segundo nivel se incrementara un metro
mas de distancia tomando como referencia la distancia establecida para el primer nivel o
planta, baja, guardando esta proporcion y referencia por cada piso que se agregue;

c) Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se adosan total o
parcialmente por su colindancia posterior, sin implicar pérdida de asoleamiento,
iluminacién, ventilacién y privacia de los espacios habitables, las restricciones
especificadas en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en aquella parte en la que se
adosan las edificaciones;

d) Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan por su parte posterior,
en forma perpendicular, con linderos laterales de los predios contiguos, las restricciones
especificadas en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en la parte adyacente con la
edificacién vecina no sujeta a restriccién posterior; y

e) Cuando se construya una nueva edificacién, colindando por su parte posterior con una
edificaciéon existente que no tiene restriccion posterior, las restricciones especificadas en
los incisos a) y b) quedaran sin efecto para la nueva edificacion.

Articulo 36. Para efecto de normar las acciones urbanisticas que se pretendan realizar en las diferentes
zonas que se establecen en los capitulos del VII al XVI del presente Titulo de este Reglamento, ademas
de los conceptos establecidos en el articulo 3, se entiende por:

Altura méxima: Es la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y de utilizacién del suelo
o de la que se determine en el plan parcial de desarrollo urbano correspondiente;

Cajén de estacionamiento: Es el espacio para la detencibn momentanea o temporal de
vehiculos ya sea que este se encuentre en la calle, dentro o fuera del arroyo de circulacién, o
dentro de los predios o edificaciones;

Frente minimo de lote: la distancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote;

Superficie maxima del lote: la superficie maxima en metros cuadrados de un lote que se debera
de respetar para determinada zona; y

Superficie minima del lote: la superficie minima en metros cuadrados de un lote que se debera
respetar en determinada zona.

CAPITULO VI
Reglamentacion de Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales
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Articulo 37. Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos
naturales son las que se ubican sobre Areas Rusticas, definidas en la fraccion VII del articulo 17 de este
Reglamento y, por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacién y desarrollo
urbano, sino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

Articulo 38.

Estas zonas estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes, planes y

programas competentes en la materia, ademas de las establecidas en este Reglamento.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos son los que se
definen a continuacion:

a)
b)
c)

d)

f)

Forestal: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;
Piscicola: los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades acuicolas;
Silvestres: las areas rusticas que prevalecen en gran medida en su estado natural:

Actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo, para
la transformacién de los mismos en insumos, por su origen se dividen en metdlicas y
no metélicas;

Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura
y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia; y

Granjas y huertos: son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales
y de hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la
edificacién de una casa habitacién y sus instalaciones necesarias para su cuidado y
mantenimiento.

Articulo 39. En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales la categoria de los usos y destinos
permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

Cuadro 4
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES
ZONA ACTIVIDADES O GIROS é USOS Y DESTINOS
CLAVE (USO DE USO 3 PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE 'E
O
p PISCICOLA Acuicultura.- Cultivo PISCICOLA
y comercializacion de
peces.
S ACTIVIDADES Actividades naturales ACTIVIDADES
SILVESTRES en selvay campo SILVESTRES
Aserraderos.
E FORESTAL Cultivo y repoblacion de
bosques. FORESTAL
Silvicultura.
Viveros forestales.
Banco Y trituracién de
piedra.
ACTIVIDADES Bancos de arena (Jal,
EXTRACTIVAS barro, balastre, caolin, y ACTIVIDADES
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AE-N

NO otros) EXTRACTIVAS NO

METALICAS = Bancos de cantera. N METALICAS
= Minas para la

extraccion de azufre,
ambar, carbén mineral,
Opalo y similares.

AE-M

= Minas para la
ACTIVIDADES extraccion 'y beneficio ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS de materiales metalicos EXTRACTIVAS

METALICAS (oro, ~hierro,  niquel, ° METALICAS
platino, silicio, cobre,

mercurio, bronce y
otros)

AG

= Establos y zahdrdas

(ganado porcino,
AGROPECUARIO bovino, caprino, equino,
ovino)

- Todo tipo de -cultivos
(agostaderos, o FORESTAL

pastizales) GRANJAS Y HUERTOS.
= Vivienda aislada.

. AGROPECUARIO

GH

=  Granjas (avicolas,
apiarios, apicolas), con . GRANJAS Y
GRANJAS Y casa habitacion. HUERTOS.

HUERTOS = Huertps (frutales, flores, AGROPECUARIO.
hortalizas), con casa [}

habitacion.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE - CONDICIONADO.

Articulo 40. Ademas de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitiran los siguientes
tipos de usos especiales, que por ser de utilidad publica e interés social pueden emplazarse en el medio
rural, los que segun su origen se dividen en;

VI.

VII.

Usos relacionados con la explotacion agraria, que por su dimensién industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero requieren
emplazarse en el medio rural;

Usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de desechos, que
requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en este;

Usos vinculados a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras publicas realizadas en el
medio rural;

Usos de caracter rotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplazarse en
esta clase de suelo.

Usos relacionados con actividades de proteccién y conservacion del medio natural y del
patrimonio histérico cultural.

Usos de caracter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de caza y pesca,
centros de investigacion y granjas-escuela; y

Usos de caracter turistico, en los que en razén del atractivo natural se aprovechen, sin deterioro
del medio ambiente.

Articulo 41. Para obtener la aprobacion de la ubicacién de alguna de las instalaciones sefialadas en el
articulo anterior se debera apoyar su factibilidad en el andlisis de aptitud territorial previsto en los Planes
Regionales de Desarrollo Urbano, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en su caso, en el
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Programa de Ordenamiento Ecologico Regional y Local respectivamente, de los cuales se derivara su
propio Plan Parcial de Urbanizacion segin lo establecido en el articulo 199 de la Ley. A tal efecto, en la
documentacién requerida en dicha Ley se complementara con los que en cada caso concreto requiera
fundadamente, la Dependencia Municipal para dictaminar la solicitud.

Articulo 42. Las actividades industriales que por su utilidad puablica e interés social, deban emplazarse
en el suelo rastico, segun su factibilidad especificada en el articulo anterior, deberan contar con una
franja perimetral de aislamiento para el conjunto dentro del mismo predio, en la cual no se permitira
ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines forestales, de cultivo o ecolégicos. El
ancho de esta franja de aislamiento y las condiciones que deben observar las instalaciones se
determinara de acuerdo con los siguientes lineamientos.

I Para las actividades industriales que sean calificadas como de alto riesgo, la franja de aislamiento
se establecera con base a lo que la autoridad disponga como resultado del analisis de riesgo; y

Il Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo y las de
almacenamiento agro-industrial, la franja perimetral de aislamiento se determinara de acuerdo
con los analisis y normas técnicas ecoldgicas, no debiendo ser menor en ningln caso a 25
metros.

Articulo 43. Los predios establecidos con uso Agropecuario AG son los dedicados a actividades
relacionadas con el cultivo del campo, asi como a la cria de ganado mayor, menor y a la produccion
avicola y apicola y seran reguladas por las leyes en la materia.

Articulo 44. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de granjas y huertos,
tipo GH estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

Cuadro 5
GRANJAS Y HUERTOS GH
Densidad maxima de habitantes/ ha. 10
Densidad maxima de viviendas/ ha 2
Superficie minima de lote 4000 m”
Frente minimo del lote 40 metros lineales
indice de edificacion 4000m°
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.8) 0.20
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(C.U.s) 0.40
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4°
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 10%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccion posterior 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto.
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
< Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicidn no aplica a estacionamiento para visitantes.

CAPITULO VIII
Reglamentacién de Zonas Turisticas

Articulo 45. La reglamentacién de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes
acciones:
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I Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser del
atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible
convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

Il. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales
del &rea.

Il. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad de la
poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima dotacién
de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacion; y

V. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos
incompatibles.

Articulo 46. En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos con los que se indican
en la siguiente tabla:

Cuadro 6
ALOJAMIENTO TEMPORAL
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO % USOS Y DESTINOS
(Uso PREDOMINANTE o PERMITIDOS.
PREDOMINANTE) 2
O
+ Albergues o posadas
< Cabafias. e | TURISTICO ECOLOGICO.
TE TURISTICO « Campamentos o | ESPACIOS VERDES,
ECOLOGICO < Casas de campo. ABIERTOS Y
++ Villas hoteleras. °
RECREATIVOS REGIONALES.
e | TURISTICO CAMPESTRE.
} % Cabaifias. o | ESPACIOS VERDES,
TURISTICO « Casas de campo. ABIERTOS Y
TC CAMPESTRE
© RECREATIVOS REGIONALES
+ Albergues o posadas. e TURISTICO HOTELERO
< Condohoteles. DENSIDAD MINIMA.
< Hoteles con todos los © ESPACIOS VERDES,
TURIST|CO sServicios. ABIERTOS Y RECREATIVOS
TH1 HOTELERO % Moteles de paso vy A CENTRALES.
DENSIDAD similares. N COMERCIO CENTRAL.
MINIMA % Trailer park. SERVICIOS CENTRALES.
« Villas hoteleras.
e | TURISTICO HOTELERO
% Albergues o posadas. DENSIDAD BAJA.
% Casa de huéspedes. O | ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREATIVOS
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TURISTICO % Condohoteles. CENTRALES.
TH2 HOTELERO % Hoteles con todos los A | COMERCIO CENTRAL.
DENSIDAD BAJA servicios. A | SERVICIOS CENTRALES.
« Motel de paso y similares.
< Trailer park.
% Villas hoteleras.
% Albergues o posadas. e | TURISTICO HOTELERO
TURISTICO % Casa de huéspedes. DENSIDAD MEDIA.
HOTELERO % Hoteles con todos los O| ESPACIOS VERDES,
DENSIDAD MEDIA servicios. ABIERTOS Y RECREATIVOS
TH3 < Mesones. BARRIALES.
% Mutualidades y o | ESPACIOS VERDES,
fraternidades. ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES.
A | COMERCIO BARRIAL.
A | COMERCIO DISTRITAL.
A | SERVICIOS BARRIALES
A | SERVICIOS DISTRITALES..
% Albergues.
<+ Casas de asistencia. e | TURISMO HOTELERO
TURISTICO % Casa de huéspedes. DENSIDAD ALTA.
TH4 HOTELERO % Hoteles con todos los o | ESPACIOS VERDES,
DENSIDAD ALTA Servicios. ABIERTOS Y RECREATIVOS
% Mesones. A BARRIALES.
COMERCIO BARRIAL.
A | SERVICIOS BARRIALES.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE. © COMPATIBLE A CONDICIONADO

Articulo 47. En los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, la designacién de zonas turisticas tiene la
finalidad de delimitar zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas
que en razon de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya se adentro del territorio de
influencia de un centro de poblacién existente o fuera del mismo, para tal efecto se clasifican en:

Turistico-ecoldgica, tipo TE las que en razon del alto valor de su medio natural se deben
establecer, previo analisis del sitio, las &reas y grados de conservacion de los elementos
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la
edificacion y urbanizacion seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su
caso sean requeridos por las autoridades competentes.

Turistico campestre; y

Turistico: las comprendidas en aquellos centros de poblacion, que potencialmente presentan
atractivos turisticos, por los recursos naturales, paisajisticos y ambientales con que cuentan,
podran identificar zonas turistico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los diferentes
planes o programas de desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control,
sin embargo en el resto de los centros de poblacion, estas actividades pueden ser consideradas
dentro del sector de las actividades terciarias, por lo que estas actividades pueden emplazarse
en zonas de servicios, y en las que se consideren compatibles, estando sujetas a las normas de
control de la edificacion que para cada una de las zonas establece el presente Reglamento.

En las zonas turistico-ecoldgico podran determinarse como zonas secundarias las turistico-Campestre,
turistico-hotelero densidad minima y densidad baja.

Articulo 48. Las zonas, turistico-campestre tipo TC, son aquellos predios, que presenten elementos
naturales con valor paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo
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de usos habitacionales para el descanso con una utilizacion extensiva del suelo, estando sujetos a los
siguientes lineamientos para su ubicacion:

Previendo el fenémeno de la conurbacion y los efectos que este provoca y considerando la
escala, dinamica de crecimiento y categoria de los centros de poblacion, se establece la siguiente
relacién de distancia para una zona turistico-campestre en relacién al centro de poblacién mas
préximo:

Categoria del centro de | Distancia al centro de poblacién | Distancia entre desarrollos del
poblacién proximo mismo tipo

Regional 15 km 1 km

Estatal e Intermedio 5 km 1km

Medio 2 km Sin distancia

Bésico 1 km Sin distancia

Las localidades con categoria de niveles SERUC y RURAL respectivamente se consideran afines
con este tipo de desarrollos dado que se emplazan en el medio rural, por lo que no se establecen
en el recuadro anterior; y

En aquellas localidades que presentan una vocacion turistica propia, debido a la conservacién de
los elementos naturales que las contienen, pueden emplazarse este tipo de desarrollos en
predios colindantes debiendo consignarse este tipo de zonas en el plan o programa de desarrollo
urbano correspondiente por lo que queda sin efecto las distancias establecidas en el recuadro de
la fraccion |.

Articulo 49. Las zonas, turistico campestre estardn sujetas al cumplimiento de las siguientes normas
para el control de la urbanizacion y edificacion:

) Cuadro 7
TURISTICO CAMPESTRE TC
Densidad méaxima de habitantes/ ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote. 1,600 m?
Frente minimo del lote. 40 metros lineales*
indice de edificacion. 1600 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.25
(C.0.8)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo 0.50
(C.Us)
Altura méaxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4
Restriccion frontal 10 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 80%
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Restricciones laterales

10 metros lineales

Restriccion posterior

5 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente antes
mencionado, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual
en ningun caso debera ser menor de 15 metros lineales, y sus restricciones laterales no podran ser
menor a 3 metros lineales.

Cuando este tipo de zonas se constituya en régimen condominal, se podran agrupar las viviendas y sus
instalaciones, quedando sin efecto la superficie minima de lote, pero se deberéa respetar la densidad de
viviendas y habitantes por hectarea, asi mismo, las superficies libres, quedaran determinadas
exclusivamente como espacios verdes y abiertos para garantizar su conservacion.

Articulo 50. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hotelero
densidad minima, tipo TH1, densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH3, densidad alta, tipo TH4,
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 8
TURISTICO HOTELERO TH
DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD
MINIMA (TH1) BAJA (TH2) MEDIA (TH3) ALTA (TH4)

15 cuartos por

30 cuadros por

60 cuartos por

100 cuartos por

Densidad maxima hectarea hectarea. hectarea. hectareas
Superficie minima de 10,000m? 7500 m? 5000 m? 3000 m?
lote.
Frente minimo del lote 70 metros 50 metros 40 metros 30 metros
lineales lineales lineales lineales.
Coeficiente de ocupacion 0.15 0.20 0.25 0.30
del suelo (C.0O.S.)
Coeficiente de utilizacion 0.30 0.60 1.0 1.2
del suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la R R R R
edificacion.
Cajones de Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48

estacionamiento.

Restriccion frontal 10 metros 10 meros 5 metros 5 metros
lineales lineales lineales. lineales.

Restricciones laterales 5 metros lineales | 5 metros lineales | 3 metros lineales 3 metros
lineales.

Restriccion posterior.10 10 metros 10 metros 10 metros 10 metros
metros lineales lineales lineales lineales lineales.
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

CAPITULO IX
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Reglamentacién de zonas habitacionales

Articulo 51. La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad
ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

VI.

Proteger las &reas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de
poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotacion
de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la actividad habitacional y
gue se clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de la zona, con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento de los habitantes a otras zonas;

Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través
del control de la separacién y altura de las construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de automéviles estacionados en las calles;

Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e histérico,
en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada de una manera
acorde con su contexto; y

Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable diversidad de
formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

Articulo 52. En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos 55 al
61 de este Reglamento, se observaran las consideraciones generales para la reglamentacién de zonas
establecidas en el capitulo VI de este Titulo de este Reglamento.

Articulo 53. EIl uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se define en las
siguientes modalidades:

V.

Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién de necesidades
ecolégicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar;

Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual;

Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de un mismo
lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica que
pueden ser aisladas, adosadas 0 superpuestas, estas Ultimas en un nimero no mayor a dos
unidades; y

Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios cuyas
unidades estan superpuestas, en un nimero mayor a dos unidades.

Articulo 54. En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se
indican en las siguientes tablas:

Cuadro 9
HABITACIONAL
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DENTRO DEL LIMITE DEL CENTRO DE POBLACION

CLAVE

ZONA (USO
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

HJ

HABITACIONAL
JARDIN

< habitacion.

HABITACION JARDIN.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

H1-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
MINIMA

< habitacion.

HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO VECINAL
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H1-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD
MINIMA

< habitacion.

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPPAMIENTO
VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO VECINAL
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H1-V

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD
MINIMA

< habitacion.

HABITACION
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL.

67



SERVICIOS
VECINALES.

COMERCIO VECINAL.

H2-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD BAJA

< habitacion.

HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.

COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H2-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD BAJA

<« habitacion.

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.

COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H2-V

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDAD BAJA

< habitacién.

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.

COMERCIO VECINAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE

(o}

COMPATIBLE

A

CONDICIONADO
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Cuadro 9
HABITACIONAL

CLAVE

ZONA (USO
PREDOMINANTE

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

H3-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA

< Habitacion.

(@)

>> DD

HABITACION
UNIFAMILIAR.

TURISMO HOTELERO
DENSIDAD MEDIA.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

H3-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD MEDIA

< Habitacion.

(@)

>D> D> D>

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
HABITACION
UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD MEDIA.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.
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Q
Q
HABITACIONAL
H3-V PLURIFAMILIAR
VERTICAL < Habitacién. o
DENSIDAD MEDIA
A
A
A
°
H4-U
HABITACIONAL < Habitacion. Q
UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA. A
A
A
A
A

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR

HORIZONTAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.

HABITACION
UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD ALTA.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS..

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

PREDOMINANTE

COMPATIBLE A

CONDICIONADO.

Cuadro 9
HABITACIONAL

<
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE | § USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE i PERMITIDOS
S
HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
HABITACION
UNIFAMILIAR.
TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD ALTA.
HABITACIONAL ESPACIOS VERDES,
H4-H PLURIFAMILIAR % Habitacion. ABIERTOS Y
HORIZONTAL RECREATIVOS
DENSIDAD ALTA VECINALES.

EQUIPAMIENTO VECINAL
SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.
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® | HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

O | HABITACIONAL
HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
PLURIFAMILIAR o | HABITACIONAL
HA4-V VERTICAL PLURIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA HORIZONTAL.
< Habitacion. o | ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

A | ESQUIPAMIENTO
VECINAL.

A | SERVICIOS VECINALES.
A | COMERCIO VECINAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
® PREDOMINANTE O  COMPATIBLE A CONDICIONADO.

Articulo 55. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacional jardin (HJ),
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla.

Cuadro 10
HABITACIONAL JARDIN HJ
Densidad Maxima de habitantes/ ha. 20
Densidad méaxima de viviendas/ ha. 4
Superficie minima de lote 2500 m”
Frente minimo del lote 50 metros lineales*
indice de edificacion 2500 m”
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.S8) 0.20
Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(C.U.S) 0.40
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 4
Restriccion frontal 5 metros lineales
% jardinado en la restriccién frontal 80%
Restricciones laterales 10 metros lineales
Restriccién posterior 10 metros lineales
Modo de edificacién Abierto.
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando las condicionantes naturales del terreno no posibiliten el cumplimiento del frente minimo de
lote, este podrd ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal pero en ningin
caso podra ser menor de 20 metros lineales.

Articulo 56. Cuando las edificaciones que se construyan en zonas habitacional jardin (HJ), se
constituyan en régimen condominal en alguna de las modalidades sefialadas en las fracciones Il y IV del
articulo 53 de este Reglamento, se podran agrupar las viviendas y sus instalaciones, quedando sin efecto
la superficie minima de lote, pero se debera respetar la densidad de viviendas y habitantes por hectarea,
y las superficies libres quedaran determinadas exclusivamente como espacios verdes y abiertos para
garantizar su conservacion.
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Articulo 57. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitaciéon densidad
minima unifamiliar, tipo H1-U, plurifamiliar horizontal, tipo H1-H y plurifamiliar vertical, tipo H1-V, estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla.

Cuadro 11 )
HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1

HABITACIONAL

HABITACIONAL

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H1-U HORIZONTAL H1-H VERTICAL H1-V
Densidad maxima de
habitantes/ ha. 50 75 100
Densidad maxima de
viviendas/ ha. 10 15 20
Superficie minima de lote 600 m” 800 m? 1200 m?

Frente minimo del lote

20 metros lineales

20 metros lineales

40 metros lineales

indice de edificacion 600 m* 400 m? 300 m*
Coeficiente de Ocupacion del
suelo (C.0.S) 0.4 04 04
Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) 0.8 0.8 1.2
Altura méxima de la
edificacion R R R
Cajones de estacionamiento
por vivienda 4 4> 4>

Restriccion frontal

5 metros lineales **

5 metros lineales **

5 metros lineales **

% jardinado en la restriccion
frontal.

60%

50%

50%

Restricciones laterales

2.50 metros lineales

2.50 metros lineales

2.50 metros lineales

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

Abierto

Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor de 80

metros de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

V del presente Reglamento.

Articulo 58. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacién densidad baja
unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar horizontal, tipo H2-H y plurifamiliar vertical, tipo H2-V, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Cuadro 12

HABITACIONAL DENSIDAD BAJA H2

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
H2-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H2-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL H2-V
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Densidad maxima de

habitantes/ ha. 95 115 140
Densidad méaxima de
viviendas/ ha. 19 23 28
Superficie minima de lote 300 m? 500 m? 800 m?

Frente minimo del lote

10 metros lineales

10 metros lineales

20 metros lineales

indice de edificacion 300 m? 250 m? 200 m?
Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (C.0.S) 0.6 0.6 0.6
Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) 1.2 1.2 1.8
Altura méxima de la
edificacion R R R
Cajones de estacionamiento
por vivienda 3 3* 3*

Restriccion frontal

5 metros lineales

5 metros lineales **

5 metros lineales **

% jardinado en la restriccion
frontal

50%

40%

40%

Restricciones laterales

*k%k

*kk

*k%k

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado

Semicerrado

Abierto — Semiabierto

Semicerrado.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 m.

de la vivienda: esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

V del presente Reglamento.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Articulo 59. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitaciéon densidad
media unifamiliar tipo H3-U plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo H3-V estaran
sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Cuadro 13

HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 13

HABITACIONAL

HABITACIONAL

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H3-U HORIZONTAL H3-H VERTICAL H3-V
Densidad maxima de
habitantes/ ha. 195 210 270
Densidad maxima de
viviendas/ ha. 39 42 54
Superficie minima de lote 140 m? 260 m? 480 m?

Frente minimo del lote

8 metros lineales

8 metros lineales

16 metros lineales.

indice de edificacién 140 m? 130 m? 120 m?
Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (C.0.S)) 0.7 0.7 0.7

73



Coeficiente de Utilizaciéon
del Suelo (C.U.S)

1.4

14 2.1
Altura maxima de la
edificacion R R R
Cajones de
estacionamiento por 2 2* 2%
vivienda

Restriccion frontal

3 metros lineales

3 metros lineales **

3 metros lineales **

% jardinado en la
restriccion frontal.

40%

30%

30%

Restricciones laterales

*kk

K%k

K%k

Restriccidn posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado

Semicerrado

Abierto
Semiabierto
Semicerrado

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80

metros de la vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

V del presente Reglamento.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Articulo 60. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion densidad alta
unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla y demas consideraciones:

Cuadro 14
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H4-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H4-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL H4-V

Densidad maxima de
habitantes/ ha.

290

435 520
Densidad maxima de
viviendas/ ha. 58 87 104
Superficie minima de lote 90 m? 120 m? 200 m®

Frente minimo de lote

6 metros lineales

8 metros lineales

12 metros lineales

indice de edificacion 90 m? 60 m? 50 m?
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S) 0.8 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S) 1.6 1.6 2.4
Altura méaxima de la
edificacion R R R
Cajones de estacionamiento
por vivienda 1 1* 1*

Restriccion frontal

2 metros lineales**

2 metros lineales **

2 metros lineales **

% jardinado en la restriccion
frontal

30%

20%

20%

Restricciones laterales

*kkk

*kkk

*kkk
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Restriccion posterior 3 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales

Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado Variable.

Cerrado Cerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80
metros de la vivienda; esta disposicién incluye, estacionamiento para visitantes.

** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo
V del presente Reglamento.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**+* | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Articulo 61. Cuando la autoridad municipal lo autorice, para fomentar la construccién de vivienda social,
el tipo de zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta, tipo H4-H, podra ser manejado como
unifamiliar, es decir, considerando lotes individuales con una superficie minima de 60 metros cuadrados y
un frente minimo de 4 metros en todos los casos, siempre y cuando retinan las siguientes condiciones:

VI.

VII.

VIII.

Solo se permitiran para conjuntos habitacionales cuando se realicen en forma integral las obras
de urbanizacién y obras de edificacion;

No se permitirAn muros medianeros y las instalaciones de agua potable, drenaje deberan ser
independientes por cada unidad de vivienda;

Para su autorizacion deben presentarse tanto el proyecto de urbanizacién como el proyecto de
edificacion;

La superficie minima a desarrollar sera de 10,000 metros cuadrados en areas de reserva urbana
y acciones de expansion urbana, y de 3,900 metros cuadrados en &reas de renovacién urbana, o
programas de saturacién urbana en lunares urbanos y corazones de manzana;

No se permitira la venta de lotes sin edificacion;
Deberan cumplir con todos los lineamientos sefialados en la tabla de normas de control de la
edificacién del articulo 60 de este Reglamento para zonas H4-H, exceptuando los relativos a

superficie y frente minimo del lote de la zona,;

Las areas de cesion para destinos seran calculadas en base a lo establecido en el capitulo XVII
de éste Titulo &reas de cesion para destinos para las zonas H4-H; y

Que las vialidades de acceso a las viviendas sean publicas.

CAPITULO X
Reglamentacién de Zonas Mixtas

Articulo 62. Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias 0 compatibles y, se generan a través de corredores urbanos y
en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes o programas
correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

Mixto barrial: las zonas donde la habitacién es predominante pero compatible con otros usos
comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los centros de
barrio, o en corredores barriales;

Mixto distrital: las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos

comerciales y de servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios
barrios. Generalmente se constituyen alrededor de los subcentros urbanos o en corredores
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urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor
impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio ambiente;

Il. Mixto central: las zonas donde la habitacién deja de ser predominante, mezclandose con usos
comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a un amplio
sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen alrededor de los centros o
subcentros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de impacto en la imagen
urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor impacto; y

V. Mixto Regional: las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las actividades que se
ubican tienen un alcance e impacto que rebasa el propio centro de poblacién, generalmente se
constituyen en corredores del sistema vial primario.

Cada uno de estos tipos, con excepcidén del mixto regional, se subdividen a su vez en cuatro
rangos por su nivel de intensidad de la edificacién permisible, siendo éstos: intensidad minima,
intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos mixto distrital y mixto central
tienen un rango adicional denominado intensidad maxima.

Articulo 63. Aguellas localidades que por su categoria concentran una diversidad de usos de suelo, que
por la escala no pueden precisarse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, podran
utilizar la técnica de consignar “zonas mixtas” en los esquemas de ordenamiento de dichos planes,
debiendo desglosar detalladamente tales usos y compatibilidades en los planes parciales de desarrollo
urbano y de urbanizacién.

Articulo 64. Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las zonas mixtas, los
lineamientos para las normas de control de la edificacién y urbanizacién correspondera a la
reglamentacion de la zona del uso o destino especifico que se establece en el presente Reglamento,
considerando la similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad que corresponda a la zona mixta en
que se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se describen a continuacion en
la siguiente tabla:

Cuadro 15
ZONAS MIXTAS

CLAVE ZONA USOS

MB MIXTO BARRIAL HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABITACIONAL HORIZONTAL

HABITACIONAL VERTICAL

SERVICIOS VECINALES

TURISTICO HOTELERO

SERVICIOS BARRIALES

COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

MANUFACTURAS MENORES

EQUIPAMIENTO VECINAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

= INTENSIDAD ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

MB4 ALTA VECINALES.

= ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

= INTENSIDAD
MB1 MINIMA.

= INTENSIDAD
MB2 BAJA

= INTENSIDAD
MB3 MEDIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES

MD MIXTO DISTRITAL

* INTENSIDAD
MD1 MINIMA.
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MD2

MD3

MD4

MD5

= INTENSIDAD
BAJA.

= INTENSIDAD
MEDIA.

= INTENSIDAD
ALTA.

* INTENSIDAD
MAXIMA.

COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL

MANUFACTURAS MENORES

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

EQUIPAMIENTO VECINAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES.

MC

MC1

MC2

MC3

MC4

MC5

MIXTO CENTRAL
= INTENSIDAD
MINIMA

= INTENSIDAD
BAJA

= INTENSIDAD
MEDIA

= INTENSIDAD
ALTA

* INTENSIDAD
MAXIMA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABITACIONAL HORIZONTAL

HABITACIONAL VERTICAL

TURISTICO HOTELERO

SERVICIOS VECINALES

SERVICIOS BARRIALES

SERVICIOS DISTRITALES

SERVICIOS CENTRALES

COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL

COMERCIO CENTRAL

MANUFACTURAS MENORES

MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EQUIPAMIENTO VECINAL

EQUIPAMIENTO BARRIAL

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

EQUIPAMIENTO CENTRAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
CENTRALES.

Cuadro 15
ZONAS MIXTAS

CLAVE

ZONA

USOS

MR

MIXTO
REGIONAL

TURISTICO HOTELERO

SERVICIOS BARRIALES

SERVICIOS DISTRITALES

SERVICIOS CENTRALES

SERVICIOS REGIONALES

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL

COMERCIO CENTRAL

COMERCIO REGIONAL

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO
INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO MEDIO
INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO
EQUIPAMIENTO BARRIAL

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

EQUIPAMIENTO CENTRAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
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DISTRITALES

= ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
CENTRALES

= ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
REGIONALES.

CAPITULO XI
Reglamentacion de Zonas Comerciales

Articulo 65. La reglamentacion de las zonas comerciales tiene la finalidad de promover las siguientes

acciones:

Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada para el
desempefio de las funciones comerciales, para el desarrollo de la comunidad, tanto por ser
fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad.

Proteger tanto a las instalaciones comerciales como a las zonas habitacionales cercanas,
contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y otros
riesgos o0 impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales, asi
como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan trafico pesado e impactos
dafiinos vy, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar el
congestionamiento vehicular; y

Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles entre
si, posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a otras.

Articulo 66. Las zonas de usos comerciales por su nivel de servicio y su radio de influencia se clasifican

en los sig

uientes tipos:

Comercio vecinal: las zonas donde se ubica la concentracién de actividades comerciales de
abasto cotidiano para los vecinos de una zona habitacional por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros vecinales, buscando su localizacion
recomendable (esquinas);

Comercio barrial: las zonas donde se ubica la principal concentracidon de estas actividades
para el abasto de los habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del
tipo diario-semanal, generando los centros de barrio y corredores barriales;

Comercio distrital: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o nicleos
comerciales, en los que se ubican actividades que sirven amplias areas del centro de poblacion,
siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio para el abasto semanal — mensual.

Comercio central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas actividades
para el comercio de la totalidad o un amplio sector del centro de poblacion, generando los
centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos; y

Comercio regional: las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que
rebasa al propio centro de poblacién; por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos.

Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se subdividen en cuatro rangos por su nivel de

intensidad de la edificacion permisible, siendo estos: intensidad minima, intensidad baja,
intensidad media e intensidad alta. Ademas los tipos comercial, distrital y central tienen un

78



rango adicional denominado intensidad maxima.

establecen en los siguientes articulos de este capitulo.

Los lineamientos para todos ellos se

Articulo 67. En todas las zonas comerciales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos 69 al 73
de este Reglamento, se observaran ademas las consideraciones generales para la reglamentacion de
zonas establecidas en el capitulo VI del presente Titulo de este Reglamento.

Articulo 68. En las zonas comerciales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se
indican en las siguientes tablas:

Cuadro 16
COMERCIAL
5
CLAVE ZONA (UsO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
Venta de: COMERCIO VECINAL.
cVv COMERCIO % *Abarrotes, HABITACION
VECINAL miscelaneas (sin venta UNIFAMILIAR.
de bebidas alcohdlicas) HABITACION
INTENSIDADES: < * Cenaduria y/o PLURIFAMILIAR
menuderia. HORIZONTAL.
cvl | MINIMA % * Cocina econémica. HABITACION
< * Cremerias. PLURIFAMILIAR
CcVv2 BAJA < * Expendios de revistas. VERTICAL.
% * Farmacias. SERVICIOS VECINALES
CcvVv3 MEDIA % *Fruterias. ESPACIOS VERDES,
% *Legumbres. ABIERTOS Y
CVv4 ALTA < *Taqueria. RECREATIVOS
* Maximo 50 m? por local. VECINALES.
Se incluyen los qiros del
comercio vecinal més los COMERCIO BARRIAL
siguientes: COMERCIO VECINAL.
HABITACION
Venta de: UNIFAMILIAR.
CB COMERCIO % Aguas frescas, paletas. HABITACION
BARRIAL % Articulos de limpieza. PLURIFAMILIAR
< Articulos deportivos. HORIZONTAL.
INTENSIDADES: % Articulos domésticos de HABITACION
hojalata. PLURIFAMILIAR
CB1 MINIMA % Articulos fotogréficos. VERTICAL.
% Autoservicio. SERVICIOS
cB2 BAJA <« Bazares y VECINALES.
antigliedades. SERVICIOS
CB3 MEDIA % Bicicletas (venta) BARRIALES.
< Blancos. EQUIPAMIENTO
CB4 ALTA % Boneteria. BARRIAL.
% Botanas y frituras. ESPACIOS VERDES,
< Calzado. ABIERTOS Y
% Carniceria. RECREATIVOS
% Centro de copiado. VECINALES.
< Dulceria. ESPACIOS VERDES,
<% Expendios de: agua, ABIERTOS Y
billetes de loteria y RECREATIVOS
sorteos varios, carbon, BARRIALES.

cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
° PREDOMINANTE )

COMPATIBLE A

CONDICIONADO.

Cuadro 16
COMERCIAL
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
< Ferreteria Y tlapaleria.
% Florerias y articulos de i COMERCIO BARRIAL
jardineria. o COMERCIO VECINAL
< Hielo. HABITACION
< Implementos y equipos o UNIFAMILIAR
para gas doméstico. o HABITACION
% Jugos naturales vy PLURIFAMILIAR
licuados. HORIZONTAL
< Jugueteria. o HABITACION
< Lenceria. PLURIFAMILIAR
% Licoreria (venta en VERTICAL
botella cerrada) o SERVICIOS VECINALES
% Linea blanca y aparatos o SERVICIOS BARRIALES
eléctricos. Q EQUIPAMIENTO
% Loncheria. BARRIAL
COMERCIO % Marcos. o ESPACIOS VERDES,
CB BARRIAL % Mariscos. ABIERTOS Y
% Méscaras. RECREATIVOS
INTENSIDADES: % Merceria. VECINALES.
% Mueblerias. o ESPACIOS VERDES,
CB1 MINIMA < Neverias. ABIERTOS Y
% Opticas. RECREATIVOS
CB2 BAJA < Panaderia (venta) BARRIALES.
% Papeleria y articulos
CB3 MEDIA escolares.
< Perfumeria.
CB4 ALTA % Pescaderia.
< Pinturas.
< Polleria.
% Productos de plastico
desechables.
% Productos naturistas.
% Recauderia.
<+ Refaccionesy
accesorios para autos.
% Regalos.
% Renta de videojuegos y
videos.
% Ropa.
< Rosticeria.
% Semillas y cereales.
% Tiendas de accesorios
de vestir.
< Vidrios y espejos.
< Viveros.
Se _incluyen los giros del [ COMERCIO DISTRITAL
comercio vecinal y barrial mas & COMERCIO VECINAL.
COMERCIO los siguientes: Q COMERCIO BARRIAL.
CD DISTRITAL Venta de Q SERVICIOS
o VECINALES.
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CD1

CD2

CD3

CD4

CD5

INTENSIDADES:
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

MAXIMA

% Accesorios de
seguridad industrial y
doméstica.

< Acuarios.

< Agencia de autos.

< Alfombras.

< Antiguedades.

< Artesanias. o

%+ Articulos de dibujo.

%+ Articulos de plastico y/o
madera.

< Articulos para Q
decoracion.

< Articulos para

manualidades
% Azulejos y accesorios. Qo
< Basculas.
< Boutique.
A

SERVICIOS
BARRIALES.
SERVICIOS
DISTRITALES.
EQUIPAMIENTO
BARRIAL.
EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.
MANUFACTURAS
MENORES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. O  COMPATIBLE A CONDICIONADO.
Cuadro 16
COMERCIAL
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(]
< Cafeteria (con lectura a o COMERCIO DISTRITAL.
Internet) 8 COMERCIO VECINAL.
% Cajas de carton, COMERCIO BARRIAL
materiales de empaque. o SERVICIOS
% Compra venta de o VECINALES.
aparatos para sordera. SERVICIOS
< Compraventa de o BARRIALES.
colorantes para SERVICIOS
curtiduria. o DISTRITALES.
< Cristaleria. EQUIPAMIENTO
< Disqueras. BARRIAL.
< Drogueria, hierberia y Q EQUIPAMIENTO
homeopatica. DISTRITAL.
< Equipos hidraulicos. o ESPACIOS VERDES,
% Equipos y accesorios ABIERTOS Y
CD COMERCIO de computacion. RECREATIVOS
DISTRITAL % Ferreteria de articulos VECINALES.
especializados. (e} ESPACIOS VERDES,
% Herrajes en general. ABIERTOS Y
INTENSIDADES: < Joyeria y bisuteria. RECREATIVOS
% Libreria. BARRIALES.
CD1 MINIMA < Materiales para la o ESPACIOS VERDES,
construccion en local ABIERTOS Y
CD2 BAJA cerrado. RECREATIVOS
< Mesas de billar, DISTRITALES.
CD3 MEDIA futbolitos y videojuegos A MANUFACTURAS
(compraventa) MENORES.
CDh4 ALTA < Motocicletas.
% Muebles.
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CD5 | MAXIMA < Pisos y cortinas.
< Productos para
reposteria.
< Relojeria.
% Supermercados.
< Tabaqueria.
% Telefonia e
implementos celulares.
< Tiendas
departamentales.
< Tinas de jacuzzi.
% Trofeosy
reconocimientos de
cristal, metélicos y
similares.
% Venta y renta de
instrumentos médicos,
ortopédicos, quirdrgicos
y mobiliario hospitalario.
Se excluyen los giros del L COMERCIO CENTRAL
comercio vecinal y se incluyen o COMERCIO BARRIAL
COMERCIO los giros del comercio barrial y o COMERCIO DISTRITAL
CcC CENTRAL distrital mas los siguientes: Q SERVICIOS BARRIALES
Venta de: o SERVICIOS
< Abarrotes. DISTRITALES
INTENSIDADES: % Accesorios, refacciones o SERVICIOS
y equipos neumaticos e CENTRALES
CC1 MINIMA hidroneumaticos. o EQUIPAMIENTO
<« Bares. BARRIAL
cc2 BAJA < Cantinas. o EQUIPAMIENTO
< Centros comerciales. DISTRITAL
CC3 MEDIA % Equipos de sonido vy EQUIPAMIENTO
video. CENTRAL.
CC4 ALTA % Galeria de arte. o ESPACIOS VERDES,
% Refacciones (sin taller) ABIERTOS Y
CC5 MAXIMA < Rocolas. RECREATIVOS
% Tiendas de articulos BARRIALES.
especializados. o ESPACIOS VERDES,
< video bares. ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.
o) ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

(] PREDOMINANTE. COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
Cuadro 16
COMERCIAL
= USOS Y
ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 8 DESTINOS
CLAVE PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(@)
Se _excluyen los giros del COMERCIO
comercio vecinal y barrial, y se REGIONAL
incluyen los giros del COMERCIO
comercio _distrital vy central CENTRAL
mas los siguientes: SERVICIOS
Venta de: CENTRALES
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COMERCIO
CR REGIONAL

< Agencia de
autocamiones.
< Venta de articulos

pirotécnicos.
% Huesario.
« Maguinaria pesada.

SERVICIOS
REGIONALES
EQUIPAMIENTO
CENTRAL
EQUIPAMIENTO
REGIONAL
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL
COMERCIO
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE.

O COMPATIBLE

A CONDICIONADO.

Articulo 69. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comerciales vecinal
intensidad minima, CV1, baja, CV2, media, CV3, y alta CV4, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 17
COMERCIO VECINAL CV
INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (CV1) BAJA (CV2) MEDIA (CV3) ALTA (CV4)
Superficie maxima de lote (800) 50* 300 (50)* 140 (50)* 90 (50)*
20 metros 10 metros 8 metros 6 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0.S) 0.4 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C.U.S)) 0.8 1.2 1.4 1.6
Altura maxima de la
edificacion R R R R
Cajones de

estacionamiento

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

% de frente jardinado 60'% 50% 40% 30%
5 metros 5 metros 3 metros 2 metros
Restriccion frontal lineales** lineales** lineales** lineales**
3 metros 3 metros
Restriccion posterior 3 metros lineales | 3 metros lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 50 m? Cuando se trate de médulos de comercio

vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200 m?

debera ser mayor a 50 m?

V del presente Reglamento.

Localizado preferentemente en esquina.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo

y cada local no
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Articulo 70.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerciales barrial

intensidad minima, CB1, baja, CB2, media, CB3, y alta CB4, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 18
COMERCIO BARRIAL CB
INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (CB1) BAJA (CB2) MEDIA (CB3) ALTA (CB4)
Superficie minima de lote 800 m° 300 m° 280 m° 180 m”
20 metros 10 metros 10 metros 8 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S)) 0.4 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de utilizacion del
suelo (C.U.S)) 1.2 2.1 2.4
Altura maxima de la
edificacion R R R
Cajones de estacionamiento
Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48
% de frente jardinado. 50% 40% 30% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales*
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccion posterior lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V

del presente Reglamento.

Articulo 71.

Los predios o lotes y las edificaciones, construidas en las zonas comerciales distrital

intensidad minima, CD1, baja CD2, media, CD3, alta CD4, y méaxima CD5, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 19
COMERCIO DISTRITAL CD
INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MINIMA (CD1) BAJA (CD2) MEDIA (CD3) | ALTA (CD4) MAXINA
(CD5)
Superficie minima de lote 800 m° 600 m” 420 m° 270 m° 270 m°
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0.S.) 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C.U.S.) 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro
estacionamiento 48 48 48 48 48
% de frente jardinado 50% 40% 30% 20% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales* lineales*
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Restriccion posterior 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
lineales lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo 11 del Titulo V
del presente Reglamento.

Articulo 72.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas comerciales central

intensidad minima, CC1, baja CC2, media, CC3, alta CC4, maxima CC5, estaran sujetas al cumplimiento
de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 20
COMERCIO CENTRAL CC
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD

MINIMA (CC1) | BAJA (CC2) MEDIA ALTA (CC4) MAXIMA

(CC3) (CC5)

Superficie minima de
lote 800 m? 600 m? 420 m? 270 m? 270 m?
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del suelo 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
(C.0.8)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.2. 1.8 2.1 2.4 3.2
(C.U.S)
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de
estacionamiento Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro

48 48 48 48 48

% de frente jardinado 50% 40% 30% 20% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales* lineales*
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccidn posterior lineales lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo
V del presente Reglamento.

Articulo 73. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comercios y servicios
regionales, CR, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente

tabla:

Cuadro 21
COMERCIO REGIONAL CR

Zonas de comercios regional, CR

Superficie minima de lote 1200 m*

Frente minimo del lote 20 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo

(C.0.8) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S) 2.4,
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado 20
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Restriccion frontal 5 metros lineales*

Restriccion posterior Sin restriccién

Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo
V del presente Reglamento.

CAPITULO Xl
Reglamento de Zonas de Servicios

Articulo 74. La reglamentacion de las zonas de servicios tiene la finalidad de promover las siguientes

acciones:

Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada para el
desempefio de las funciones de servicio, necesarias para el desarrollo de la comunidad, tanto
por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad;

Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales cercanas, contra
peligros de fuego, explosion, emanaciones tdxicas, humos, ruidos excesivos y otros riesgos o
impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los establecimientos de servicios, asi
como restringiendo aquellos que generan trafico pesado e impactos dafiinos y, reglamentando
los requerimientos de estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular; y

Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles entre
si, posibilitando la interaccién de funciones que no se afecten unas a otras.

Articulo 75. Las zonas de servicios por su nivel de atencién y su radio de influencia se clasifican en los
siguientes tipos:

VI.

Servicios vecinales: las zonas donde se ubica la concentracion de actividades de servicio para
los vecinos de una zona habitacional, por lo que su accesibilidad sera principalmente peatonal,
generando los centros vecinales;

Servicios barriales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas actividades
para los servicios basicos de los habitantes de un barrio o colonia generando los centros de
barrio y corredores barriales;

Servicios distritales: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o
nacleos de servicio, en los que se ubican actividades que sirven a amplias areas del centro de
poblacién;

Servicios centrales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas actividades,
gue atienden a la totalidad o un amplio sector del centro de poblacién, generando los centros o
subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos; y las actividades que se
ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro de poblacion, por lo que
son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario
con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras. En estas zonas los usos habitacionales
deben quedar excluidos;

Servicios regionales: las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que
rebasa al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas
carreteras. En estas zonas los usos habitacionales deben quedar excluidos;

Servicios a la industria y el comercio: son también zonas de alcance urbano y regional que
se caracterizan por que su uso predominante lo constituyen las actividades de abastos,
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almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros
seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a zonas

industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas.

Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se subdividen en cuatro rangos por su nivel de
intensidad de la edificacion permisible, siendo estos: intensidad minima, intensidad baja,
intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos comercial distrital y central tienen un rango
adicional denominado intensidad maxima. Los lineamientos para todos ellos se establecen en
los siguientes articulos de este capitulo.

Articulo 76. Los usos y destinos permitidos en las zonas de servicios son los que se describen en la
siguiente tabla:

Cuadro 22
SERVICIOS
<
a4
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
]
< *Bordados y costureras. i SERVICIOS BARRIALES
< *Calcomanias. o SERVICIOS
SERVICIOS % *Calzado y articulos de VECINALES.
SV VECINALES piel. o HABITACION
% *Conservas UNIFAMILIAR.
INTENSIDADES: (mermeladas, o) HABITACION
embutidos, encurtidos y PLURIFAMILIAR
Svi1 MINIMA similares) HORIZONTAL.
< *Dulces, caramelos vy Q HABITACION
SV2 BAJA similares. PLURIFAMILIAR
% *Oficinas de VERTICAL.
Sv3 MEDIA profesionales. o COMERCIO VECINAL.
% *Pasteles y similares. o COMERCIO BARRIAL
Sv4 ALTA < *Pifiatas. O EQUIPAMIENTO
% *Salsas. BARRIAL
< *Yogurt. o ESPACIOS  VERDES,
* Pudiendo integrarse a la ABIERTOS Y
casa habitacion en RECREATIVOS
su;)erficies no mayores a 50 VECINALES.
m
Se incluyen los giros de
servicios vecinales mas los
SB SERVICIOS siquientes:
BARRIALES % Asociaciones civiles.
< Banco (sucursal)
INTENSIDADES: % Bases de madera para
regalo.
SB1 MINIMA < Botanasy frituras
(elaboracion)
SB2 BAJA < Caja de ahorro.
% Carpinteria.
SB3 MEDIA % Centro de beneficencia
publica.
SB4 ALTA. < Ceramica.
< Cerrajeria.

RS
<

Colocacion de pisos.
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°,
<

°,
o<

Elaboracién de
anuncios, lonas y toldos
luminosos.

Elaboracién de rétulos.
Encuadernacion de
libros.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

o PREDOMINANTE. O  COMPATIBLE A CONDICIONADO.
Cuadro 22
SERVICIOS
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
< Escudos y distintivos de i SERVICIOS
metal y similares. BARRIALES.
< Fontaneria. 0] SERVICIOS
% Foto estudio. VECINALES.
% Imprenta, offset ylo o HABITACION
litografias. UNIFAMILIAR.
% Instalacion y reparacion o HABITACION
de mofles y radiadores. PLURIFAMILIAR
% Laboratorios médicos y HORIZONTAL.
dentales. o HABITACION
< Lavanderia. PLURIFAMILIAR
% Oficinas privadas. VERTICAL.
SB SERVICIOS < Paletas y helados. o COMERCIO VECINAL.
BARRIALES < Pedicuristas. Q COMERCIO BARRIAL.
% Peluquerias y estéticas. o EQUIPAMIENTO
INTENSIDADES: < Pensiones de autos. BARRIAL.
% Pulido de pisos. o ESPACIOS VERDES,
% Regaderas y bafios ABIERTOS Y
SB1 MINIMA publicos. RECREATIVOS
% Reparacion de equipo VECINALES.
SB2 *BAJA de computo, equipo o) ESPACIOS VERDES,
fotogréafico, parabrisas, ABIERTOS Y
SB3 MEDIA sinfonolas, calzado RECREATIVOS
(lustrado), muebles, BARRIALES.
SB4 ALTA instrumentos musicales,

relojes.

Reparaciones
domésticas y articulos
del hogar.

Sabanas y colchas.
Salon de fiestas
infantiles.

Sastreria y costureras
y/o reparacién de ropa.
Servicios de lubricacion

vehicular.

Sitio de taxis

Taller mecénico.

Taller de joyeria,
orfebreria y similares,
basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,

motocicletas, maquinas
de tortillas, torno
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°,
o<

°,
o<

condicionado,
soldadura, articulos de
aluminio, compresores,
reparacion de equipos
hidraulicos y neumatico.
Tapiceria.

Tintoreria.

SD

SD1

SD2

SD3

SD4

SD5

SERVICIOS
DISTRITALES

INTENSIDADES
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

MAXIMA

Se _incluyen los

giros _de

servicios vecinal y barrial mas

los siguientes:

°,
o<

°,
o<

e

*

e

*

3

*

g

Adiestramiento de
mascotas.

Agencia de autos con
taller.

Agencias de
autotransporte, viajes,
publicidad.

Alquiler de lonas,
toldos, cubiertas, sillas,
mesas y similares.
Armado y pegado de
cajas de cartén.
Aseguradoras.

Bienes raices.

Billares.

Bodega de productos
gue no impliquen alto
riesgo.

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Casas de bolsa,
cambio, decoracion.
Centros botaderos.

o o0 0 00 O ©

(@)

SERVICIOS
DISTRITALES.
SERVICIOS
BARRIALES.
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
COMERCIO BARRIAL.
COMERCIO DISTRITAL.
EQUIPAMIENTO

BARRIAL.
EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.
MANUFACTURAS
MENORES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. Q COMPATIBLE A CONDICIONADO.
Cuadro 22
SERVICIOS
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O

< Constructoras sin b SERVICIOS

almacén. DISTRITALES.
< Contadores. Q SERVICIOS BARRIALES.
< Contratistas. o SERVICIOS VECINALES.
% Despacho de oficinas o COMERCIO VECINAL.

privadas. o) COMERCIO BARRIAL.
< Discotecas. o COMERCIO DISTRITAL.
< Disefo de anuncios a o EQUIPAMIENTO

mano y por BARRIAL.

computadora. o EQUIPAMIENTO
< Distribucion de agua. DISTRITAL.
% Elaboracion de o) ESPACIOS VERDES,

anuncios ABIERTOS Y

espectaculares. RECREATIVOS
< Elaboracién de marcos. VECINALES.
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SD

SD1

SD2

SD3

SD4

SD5

SERVICIOS
DISTRITALES

INTENSIDADES:
MINIMA

BAJA

MEDIA

ALTA

MAXIMA

< Estacionamientos
publicos.

< Estaciones de servicio

de combustible.
% Finanzasy

administracion.
% Fumigaciones.
% Funeraria.

< Grabaciones de audio y

video.

< Investigaciones
privadas.

< Jarceria.

% Laboratorios de andlisis

clinicos, revelado
fotogréficos.

% Mensajeriay

» Laminado vehicular.
» Limpieza de alfombras
y muebles y cortinas.

paqueteria.

< Moldes para inyeccion
de plastico.

< Mudanzas.

< Notaria.

% Obradores.

privadas.
< Paleteria.

» Oficinas  corporativas

< Proteccién y seguridad

policiaca, personal

negocios.

y

% Renta de maquinaria y

equipo para
construccion.

< Renta de vehiculos.
% Reparacion de aparatos
frigorificos, equipo

médico, aire
acondicionado,
elevadores

la

automotrices, equipo de
sonido, muebles de

oficina e industriales.
Restaurantes y bares.

3

*

3

Salas de baile.
Salén de eventos.
Servicio de gruas.
Talabarteria.

RS

*

3

*

3

*

3

%

o

» Taller de herreria ylo

elaboracion de herrajes.

% Taller de trofeos

reconocimientos

cristal, metalicos

similares.

3

P>

P>

o

>

» Veterinaria.

!

y
de

y

» Talleres de impresion.

o ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
DISTRITALES.

A MANUFACTURAS
MENORES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS:
PREDOMINANTE.

®)

COMPATIBLE.

A

CONDICIONADO

Cuadro 2
SERVICIOS
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<
©
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 8 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(@)
Se excluyen los giros de i SERVICIOS
SC SERVICIOS servicios _vecinales y se CENTRALES.
CENTRALES incluyen los giros de servicios o} SERVICIOS
barriales vy distritales mas los DISTRITALES.
INTENSIDADES: siguientes: o SERVICIOS
< Centrales televisoras. BARRIALES.
SC1 MINIMA < Centros de acopio de o COMERCIO BARRIAL.
productos de desecho O COMERCIO DISTRITAL.
SC2 BAJA domeéstico (cartén, o} COMERCIO CENTRAL.
papel, vidrio, bote y o EQUIPAMIENTO
SC3 MEDIA perfil de aluminio, tubo BARRIAL.
de cobre, muebles, o) EQUIPAMIENTO
SC4 ALTA colchones, y enseres DISTRITAL.
i domésticos de lamina y o EQUIPAMIENTO
SC5 MAXIMA metal) CENTRAL.
%  Centros financieros. Q ESPACIOS VERDES,
< Centros nocturnos. ABIERTOS Y
% Cines. RECREATIVOS
< Espectaculos para BARRIALES.
adultos. o ESPACIOS VERDES,
< Oficinas corporativas. ABIERTOS Y
% Radiodifusoras. RECREATIVOS
DISTRITALES.
o ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES.
Se excluyen los giros de b SERVICIOS
servicios vecinales y barriales REGIONALES.
y_se _incluyen los qgiros de o} SERVICIOS
servicios distritales \i CENTRALES.
centrales més los siguientes: o EQUIPAMIENTO
< Almacenamiento de CENTRAL.
productos quimicos, EQUIPAMIENTO
sulfatantes, resinas y REGIONAL
solventes. o ESPACIOS VERDES,
% Almacenamiento y ABIERTOS Y
distribucion de gas L.P. RECREATIVOS
% Almacenamiento y CENTRALES.
envasado de o ESPACIOS VERDES,
lubricantes y ABIERTOS Y
combustibles. RECREATIVOS
% Centrales de autobuses REGIONALES.
foraneos.
SERVICIOS < Centros de acopio.
SR REGIONALES < Deposito de chatarra.

< Deposito de vehiculos.

< Patios de
almacenamiento.

% Pulido de metales en
seco.

%+ Rastros frigorificos.

< Reparacion de aparatos
frigorificos.

< Reparacion de
autobuses, trailer y
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similares.

< Reparacion de
magquinaria pesada.

< Reparaciony
distribucion de
magquinaria para
construccion.

% Terminales de
autobuses de transporte

urbano.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
) PREDOMINANTE. COMPATIBLE. A CONDICIONADO.
Cuadro 22
SERVICIOS
=
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(@)
Se _excluyen los qgiros de i SERVICIOS A LA
servicios vecinales y barriales INDUSTRIA Y AL
y_se incluyen los giros de COMERCIO.
servicios distritales y o SERVICIOS
centrales mas los siguientes: REGIONALES.
< Almacenamiento de o} EQUIPAMIENTO
SERVICIOS A LA estiércol y abonos CENTRAL.
S| INDUSTRIA Y AL organicos y vegetales. o EQUIPAMIENTO
COMERCIO % Almacenamiento y REGIONAL.
distribucion de ESPACIOS VERDES,
combustibles derivados ABIERTOS Y
del petréleo. RECREATIVOS
% Almacenes de madera. CENTRALES.
% Bodega de granos y o ESPACIOS VERDES,
silos. ABIERTOS Y
% Distribuidor de insumos RECREATIVOS
agropecuarios. REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

® PREDOMINANTE.

O COMPATIBLE.

A CONDICIONADO.

Articulo 77. En todas las zonas de servicios, cuyos lineamientos se especifican en los articulos 78 al 83,
se observaran las consideraciones generales para la reglamentacion de zonas establecidas en el capitulo
VI del presente titulo de este Reglamento.

Articulo 78. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios vecinales
intensidad minima, SV1, baja SV2, media, SV3, y alta SV4, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos que se establecen en la siguiente tabla.

Cuadro 23
SERVICIOS VECINALES Sv*
|NTENS|DAD INTENSIDAD INTEWNSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (SV1) BAJA (SV2) MEDIA (SV3) | ALTA (SV4)
Superficie minima de lote 800 m* 300 m* 140 m° 90 m*
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20 metros 10 metros 8 metros 6 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0.S) 0.4 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C.U.S)) 0.8 1.2 1.4 1.6
Altura maxima de la
edificacion R R R R
Cajones de

estacionamiento

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

% de frente jardinado 60 50 40 30
5 metros 5 metros 3 metros 2 metros
Restriccion frontal lineales** lineales** lineales** lineales**
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccion posterior lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*

Para el establecimiento de, el uso servicios vecinales, se tomara como base el lote tipo de la zona

habitacional, en virtud de que el servicio podra estar inte%rado a la vivienda, sin embargo la superficie a

ocupar por el servicio no deberda de ser mayor a 50 m”.

Cuando se trate de moédulos de servicios

vecinales independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200 m? y cada local no
debera de ser mayor a 50 m?. Localizados preferentemente en las esquinas.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

Articulo 79. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios barriales
intensidad minima, SB1, baja SB2, media, SB3, y alta SB4, estaran sujetas al cumplimiento de los

lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 24 SERVICIOS BARRIALES SB

INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (SB1) BAJA (SB2) MEDIA (SB3) ALTA (SB4)
Superficie minima de lote 800 m? 300 m? 280 m? 180 m?
20 metros 10 metros 10 metros 8 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0.S) 0.4 0.6 0.7 0.8
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C.U.S)) 1.2 1.8 2.1 2.4
Altura maxima de la
edificacion R R R R
Cajones de

estacionamiento

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

% de frente jardinado 50% 40% 30% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales*
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccion posterior lineales lineales lineales lineales
Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

Articulo 80. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios distritales
intensidad minima SD1, baja, SD2, media, SD3, alta SD4, maxima SD5, estaran sujetas al cumplimiento
de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:
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Cuadro 25: SERVICIOS DISTRITALES SD

INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MINIMA BAJA (SD2) | MEDIA (SD3) | ALTA (SD4) MAXIMA
(SD1) (SD5)
Superficie minima de
lote 800 m? 800 m? 420 m? 270 m? 270 m?
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del suelo 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
(C.0.8))
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
(C.U.S)
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro
estacionamiento 48 48 48 48 48
% de frente jardinado 50 % 40% 30% 20% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales* lineales*
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
Restriccion posterior lineales lineales lineales lineales lineales
Modo de Edificacion Variable Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

Articulo 81. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios centrales
intensidad minima SC1, baja, SC2, media, SC3, alta, SC4, y maxima, SC5, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 26
SERVICIOS CENTRALES SC
INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD | INTENSIDAD
MINIMA BAJA MEDIA ALTA MAXIMA
(SC1) (SC2) (SC3) (SC4) (SC5)
Superficie Minima de
lote 800 m* 600 m” 420 m? 270 m® 270 m?
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del suelo 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
(C.0.8)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
(C.U.S)
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro Ver cuadro
estacionamiento 48 48 48 48 48
% de frente jardinado 50% 40% 30% 20% 20%
Restriccién frontal 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
lineales* lineales* lineales* lineales* lineales*
Restriccion posterior 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros
lineales lineales lineales lineales lineales
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Modo de edificacion |  Variable

|  Variable |

Variable |  Variable

| Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

Articulo 82. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios regionales, SR,
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 27

ZONAS DE SERVICIOS REGIONALES, SR

Superficie minima de lote

1200 m?

Frente minimo del lote

20 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo

(C.0.8) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.s) 2.4
Altura maxima de la edificaciéon R

Cajones de estacionamiento

Ver cuadro 48

% de frente jardinado

20%

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccion posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para otro tipo de vialidad, ver capitulo VI de este

Reglamento.

Articulo 83. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios a la industria y
al comercio, tipo Sl, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente

tabla:

Cuadro 28

ZONAS DE SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y AL COMERCIO, SI

Superficie minima de lote

600 m?

Frente minimo del lote

15 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo

(C.0.8) 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S) 8m?
Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48
20

% de frente jardinado

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccion posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

Articulo 84. La reglamentacion de zonas industriales y manufacturas tiene por objeto promover las

siguientes acciones:
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I Dotar al centro de poblacion del espacio suficiente y en la localizacién adecuada de todos los
tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo econémico de
la comunidad;

Il. Asegurar que los espacios destinados para estas actividades rednan las condiciones para los
usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitacionales
prohibiendo su ubicacién en estas zonas;

Il. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales que
involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones toxicas, humos y polvos,
ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio ambiente, se ubiquen en
areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos contenidos en este
Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas especificas de control, considerando la
eficiencia de la produccion; y

V. Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente negativo al
medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacion puedan
ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales y de servicios.

Articulo 85. En este capitulo se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacion de las
actividades industriales dentro de las areas urbanas, y en el &mbito regional segun lo sefialado en los
articulos 40, 41 y 42 de este Reglamento. Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que las
actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas
comprendidas en el entorno urbano.

Para ello, los ayuntamientos actuaran en forma coordinada con las autoridades competentes en materia
de protecciéon ambiental y estaran a lo establecido en las normas y ordenamientos que en el ambito
federal y estatal resulten aplicables.

Articulo 86. Las instalaciones industriales existentes podran constituir una zona industrial en su presente
ubicacion, siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en este
Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 87. Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan cumplir con las Normas
Oficiales Mexicanas, y los lineamientos estatales y municipales correspondientes en materia de emision
de contaminantes a la atmdsfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos sélidos y liquidos,
radiaciones, vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio requerido de impacto ambiental
y de analisis de riesgo, cuando sea aplicable.

Articulo 88. Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en:

I Manufacturas domiciliarias, MFD: comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie donde se realizan dichas actividades,
integrada a la casa habitacién, no debe de exceder de 50 metros cuadrados. El ndmero de
empleados no podra ser mayor de cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de
vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose la utilizaciébn y almacenamiento de materiales
inflamables y explosivos;

Il Manufacturas menores, MFM: comprende establecimientos para la elaboracién de productos
gue no requieren maquinaria especializada, no exceden de 400 metros cuadrados no
generando impactos nocivos;

M. Industria ligera y de riesgo bajo, I1: comprende una amplia gama de actividades

manufactureras, que no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condiciones
sefialados en este Reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la
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VI.

Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos
sefialados en este capitulo, en su nivel bajo;

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicién entre las zonas
habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial de
emisiones y emergencias ambientales.

El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger a las
zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrollo industrial.

Industria mediana y de riesgo medio, 12: estas zonas estan previstas para instalaciones
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Reglamento
para el nivel medio, relativos a la prevencién de siniestros, riesgos urbanos, control de
emisiones e impacto ambiental. Estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas
excepto en areas colindantes con alguna zona habitacional. No deberan permitirse dentro de
éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la
propia zona.

Industria pesada y de riesgo alto, I3: Estas zonas estan previstas para instalaciones en las
gue se desarrollan procesos productivos que por su haturaleza y/o volumen de produccion
alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas y
a los criterios expresados en este Reglamento;

En estas zonas no debe permitirse ninglin uso habitacional ni de equipamiento comunitario y
comercial, que impliquen concentracion de personas ajenas a la actividad industrial. Asi mismo
tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales y comerciales, siendo el
distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciones que desarrollen estas
actividades determinado en base a lo que la autoridad federal disponga como resultado del
analisis del riesgo.

Parque Industrial Jardin: estas zonas estan previstas para alojar instalaciones Industriales del
tipo 11, 12 y que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Reglamento
para el nivel de riesgo medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control de
emisiones e impacto ambiental, ademas de generar grandes espacios abiertos y areas verdes
no deberan permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano
comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

Articulo 89. Los grupos de usos y destinos, segun la clasificacion establecida en el cuadro 3, permitidos
en los distintos tipos de zonas industriales son los que se indican en la siguiente tabla:

Cuadro 29
INDUSTRIA

CLAVE

ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

CATEGORIA

MFD

Elaboracién casera de:

= COMERCIO VECINAL

Bordados y costuras. A SERVICIOS

MANUFACTURAS Calzado y articulos de piel, VECINALES.

DOMICILIARIAS excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o
similares.

<«  Ceramica.

<+ Pifatas.

RS
R

RS
o
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K3
<

K3
<

Sastreria.
Yoghurt.

Elaboracidn artesanal de:

*,
X
*,

‘0

"

X3

’0

X3

’0

X3

’0

*,
<

‘0

%

‘0

%

Artesanias.

Bases de madera para
regalo.

Bordados y costuras.
Botanas y frituras.
Calcomanias.

Calzado y articulos de piel.
Ceramica.

Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y
similares)

Dulces, caramelos y
similares.

Encuadernacion de libros.
Escudos vy distintivos de
metal y similares.

Molduras de madera para

MANUFACTURAS
MENORES.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
BARRIALES.
COMERCIO VECINAL.
SERVICIOS
VECINALES.

MANUFACTURAS marcos de cuadro.
MFM MENORES < Paletas, helados, aguas
frescas.
< Pasteles y similares
< Pifatas.
< Procesamiento de
alimentos.
< Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
similares.
< Sabanas, colchas,
colchonetas, edredones,
fundas y similares.
% Salsas.
< Sastreria y taller de ropa.
% Serigrafia e impresiones.
< Taller de joyeria, orfebreria
y similares (con equipo
especializado)
< Tapiceria.
< Torno para madera,
ebanisteria y acabados en
laca.
< Yoghurt.
Fabricacion de:
INDUSTRIA <« Adhesivos (excepto la INDUSTRIA LIGERA Y
11 LIGERA Y DE manufactura u obtencién de DE RIESGO BAJO.
RIESGO BAJO los componentes basicos) SERVICIOS
< Aislantes y empaques de CENTRALES.
Y/O poliestireno. SERVICIOS
<+  Alfombras y tapetes. REGIONALES.
PARQUE < Almohadas, colchones, SERVICIOS A LA
1J INDUSTRIAL colchas, edredones. INDUSTRIA Y AL
JARDIN <  Aparatos eléctricos. COMERCIO.
< Armado de lamparas y ESPACIOS VERDES,
ventiladores, persianas, ABIERTOS Y
toldos, juguetes, circuitos RECREATIVOS
eléctricos, paraguas, CENTRALES.

motocicletas,
refrigeradores, lavadoras,
secadoras.
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SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE. o COMPATIBLE. A CONDICIONADO
Cuadro 29
INDUSTRIA
<
v
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO 8 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE E PERMITIDOS
o

11 INDUSTRIA
LIGERA Y DE
RIESGO BAJO

Y/O

PARQUE
1J INDUSTRIAL
JARDIN

3

RS
-

3

RS
-

X3

o

X3

o

oo

R

oo

R

X3

o

X3

o

oo

R

oo

R

oo

R

oo

R

X3

R

33

o

3o

o

3
<

RS
<

Yo o
PR

RS
<

3
<

3
<

RS
R

RS
o

3
<

3
<

Articulos deportivos.
Articulos moldeados de
poliuretano.

Bicicletas, carriolas y
similares.

Bolsa y envases de plastico
extruido.

Calceteria y ropa interior.
Cintas para calzado y
similares.

Concentrados de sabores
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)
Corcho.

Cosmeéticos.

Costales de pléstico.
Dulces y chocolates.
Elaboracién de suajes.
Empacadoras de carnes
frias, jabon y detergente.
Ensamblaje de productos de
acero.

Esencias aromatizantes
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)
Escobas, cepillos y
trapeadores.

Estopa.

Guantes, latex, globos,
pelotas y suelas.
Herramientas y accesorios.
Herreria para ventanas y
similares.

Hielo seco (Dioxido de
carbono)

Hielo.

Hule (Inyeccion de plastico)
Industrializacién de ropa.
Industrializacién de
sabanas, colchonetas,
edredones y similares.
Instrumental dptico.
Instrumentos de precision y
relojes.

Instrumentos musicales.
Laboratorios
experimentales.

Maletas y equipos para
viaje.

Maquinas de escribir y
calculadoras.

INDUSTRIA LIGERA'Y
DE RIESGO BAJO.
SERVICIOS
CENTRALES.
SERVICIOS
REGIONALES.
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA'Y AL
COMERCIO.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES.
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3

RS
-

X3

o

X3

o

oo

R

oo

R

Muebles y puertas de
madera.

Panificadoras.

Perfiles de plastico extruido.
Perfumes.

Periddicos y revistas
(rotativas)

Persianas y toldos
(fabricacion)

Pintura de pieles y
acabados con pistola de
aire.

Pintura vinilica y esmaltes
(excepto la manufactura de
los componentes béasicos)
Pisos de mosaico, granito,
terrazo, sin utilizar equipo
especializado.

Plastico, molienda de.
Productos alimenticios.
Productos de carton y papel
(hojas, bolsas, cajas, y
similares)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE o) COMPATIBLE A CONDICIONADO.
Cuadro 29
INDUSTRIA
<
@
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(@]
< Productos de ceray
parafina. INDUSTRIA LIGERA Y
<  Productos de madera. DE RIESGO BAJO.
< Productos de nylon y licra SERVICIOS
11 INDUSTRIA < Productos de plastico, CENTRALES.
LIGERA Y DE vajillas, botones, discos SERVICIOS
RIESGO BAJO. (dependiendo de la cantidad REGIONALES.
de sustancias) SERVICIOS A LA
<  Productos farmacéuticos, INDUSTRIA Y AL
Y/O alépatas y homeopatas. COMERCIO.
1J < Productos naturistas ESPACIOS VERDES,
PARQUE (elaboracion y empaque) ABIERTOS Y
INDUSTRIAL < Purificadoras. RECREATIVOS
JARDIN. < Sillas, escritorios, estanteria, CENTRALES.

<
3
<

3
<

3
<

archiveros y similares.
Telas y productos textiles.
Vidrio soplado artesanal.
Yute, zizal, y cafiamo
(Gnicamente productos)
Zapatos.
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Se absorben los giros de la

INDUSTRIA MEDIANA

12 INDUSTRIA industria ligera mas los siguientes: Y DE RIESGO MEDIO.
MEDIANA Y DE < Cantera, labrado artesanal INDUSTRIA LIGERA Y
RIESGO MEDIO de. DE RIESGO BAJO.

< Elaboracién de productos SERVICIOS
artesanales. CENTRALES.
Y/O <  Estudios cinematograficos. SERVICIOS
< Fabricaciéon de muebles y REGIONALES.

1J PARQUE articulos de hierro forjado. SERVICIOS A LA
INDUSTRIAL <+ Molinos de trigo, harina'y INDUSTRIA'Y AL
JARDIN similares. COMERCIO.

< Pasteurizadora de productos ESPACIOS VERDES,
lacteos. ABIERTOS Y

< Talleres de serigrafia, torno, RECREATIVOS
teneria, ebanisteria, CENTRALES.
orfebreria y similares. ESPACIOS VERDES,

<+ Vidrio soplado, alta ABIERTOS Y
produccién artesanal. RECREATIVOS

REGIONALES.

< Acabados Metalicos. INDUSTRIA PESADA

< Acumuladores y pilas Y DE RIESGO ALTO.
eléctricas. INDUSTRIA MEDIANA

< Armadora de vehiculos. Y DE RIESGO MEDIO.

< Asfalto y derivados. SERVICIOS

< Caleras* REGIONALES.

<  Cantera, Industrializacién de SERVICIOS A LA

< Carbon. INDUSTRIA Y AL

%  Cementeras* COMERCIO.

<  Cemento hidraulico. ESPACIOS VERDES,

< Cemento. ABIERTOS Y

<  Ceramica (vajilla, losetas y RECREATIVOS
recubrimientos) REGIONALES.

<  Cerillos.

13 INDUSTRIA <  Circuitos electrénicos
PESADA Y DE resistencias y similares.

RIESGO ALTO. < Colchones.

3
<

3
<

Corte de cantera.

Doblado, rolado y
troquelado de metales.
(clavos, navajas, utensilios
de cocina, y otros)
Embotelladoras de bebidas:
alcohdlicas y no alcohdlicas.
Equipos de aire
acondicionado.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE
* Localizacion fuera del centro de poblacion.

o

COMPATIBLE. A

CONDICIONADO

Cuadro 29
INDUSTRIA

CLAVE

ZONA (USO
PREDOMINANTE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMIANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

3
<

Fabricacién, reparacion y
ensamble de automoviles y
camiones, embarcaciones,

INDUSTRIA PESADA
Y DE RIESGO ALTO.
INDUSTRIA MEDIANA
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INDUSTRIA
PESADA'Y DE
RIESGO ALTO.

3

RS
-

3

RS
-

3

RS
-

X

o

X

o

X

o

RS
<

3

RS
-

3

RS
-

oo

R

X3

o

o

3
<

3
<

RS
R

RS
o

3

RS
o

3
<

E3
K3
K3
E3

K
o

equipo ferroviario,
motocicletas, bicicletas y
similares, tractores y
magquinaria agricola.
Fertilizantes.

Fibra de vidrio y derivados.
Fundicién de acero.
Fundicion, aleacién o
reduccion de metales.
Gelatinas, apresto y cola.
Grafito y derivados.

Hierro forjado.

Hule natural.

Hule sintético o neopreno.
Implementos eléctricos.
Industria quimica, fabrica de
anilina, acetileno, amoniaco,
carburos, sosa, caustica,
creosola, cloro, agentes
exterminadores, hidrogeno,
oxigeno, alcohol industrial,
resinas sintéticas, acido
clorhidrico, acido pirico,
acido sulftrico y derivados,
espumas uretanicas, coque.
Insecticidas, fungicidas,
desinfectantes, etc.
Jabones y detergentes.
Linéleums.

Lubricantes.

Llantas y cAmaras.
Magquinaria pesada y no
pesada.

Molinos y procesamiento de
granos.

Papel en general.

Pintura y aerosoles.
Plastico reciclado.
Procesamiento para
maderas y derivados.
Productos de acero
laminado.

Productos de asbesto
cemento.

Productos de resina 'y
similares.

Productos estructurales de
acero.

Refinado de azlcar.
Refinado de petrdleo y
derivados.

Sandblasteado de
conductores y aparatos.
Tabiques, bloques y
similares.

Termoeléctricas.

Tintas.

Tubos y postes de acero.
Vidriera.

Yeseras*.

Y DE RIESGO MEDIO.

SERVICIOS
REGIONALES.
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA'Y AL
COMERCIO.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
COMPATIBLE A

PREDOMINANTE

o

CONDICIONADO.
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| * Localizadas fuera del centro de poblacién. |

Articulo 90. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas de
manufacturas menores, tipo MFM, tipo industria ligera y riesgo bajo, tipo I1, industria mediana y de riesgo
medio, tipo 12, industria pesada y de riesgo alto, tipo I3 y parque industrial jardin, tipo 1J, estaran sujetas

al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 30
INDUSTRIAL |
INDUSTRIA | INDUSTRIA | INDUSTRIA PARQUE
MANUIFACTURAS LIGERAY MEDIANA PESADA Y | INDUSTRIAL
INDUSTRIA MENORES (MFM) | DE RIESGO Y DE DE RIESGO | JARDIN (1J)
BAJO (I11) RIESGO ALTO (13)
MEDIO (12)
Superficie minima a
desarrollar 10,000 m?
Superficie minima de
lote 180 m? 600 m? 1,200 m? 1,500 m? 600 m?
Superficie maxima de
lote 400,000 m
Frente minimo del 12 metros 15 metros 20 metros 30 metros 15 metros
lote lineales lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del suelo 0.8 0.8 0.7 0.7 0.5*
(C.0.8)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.6 8.00 m® 10.50 m* 10.50 m® 8m®
(C.U.s)
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de SEGUN CUADRO SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN
estacionamiento 48 CUADRO CUADRO CUADRO CUADRO 48
48 48 48
% Frente jardinado 20% 20% 20% 20% 20%
3 metros lineales ** 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales** lineales** lineales** lineales**
Restricciones 10 metros
laterales --- --- --- --- lineales.
3 metros lineales 12 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Restriccion posterior lineales*** lineales*** lineales*** lineales
Modo de edificacion VARIA VARIA VARIA VARIA Abierta

* Al aplicar el C.0.S, la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como
minimo el 30% para areas verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no implique

edificacion.

** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Capitulo Il del Titulo V
del presente Reglamento.

*+* Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
R C.0.S. yC.US.

Articulo 91. Las actividades de riesgo bajo, son aquellas que manejan cantidades menores al cinco por
ciento de la cantidad de reporte de una 6 mas de las substancias contenidas en los listados de
actividades altamente riesgosas, expedidos por las Secretarias de Gobernacion y de Desarrollo Social
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion con fechas 28 de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, y
a las que posteriormente se expidan al respecto.
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Estas actividades no requieren someterse a una evaluacién de riesgo urbano, debiendo cumplir con los
lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefialadas en este Reglamento, en tanto no se
expida regulacion federal al respecto.

Articulo 92. Las actividades de riesgo medio son aquellas que manejan cantidades mayores al cinco por
ciento y menores al cien por ciento de la cantidad de reporte, una 6 mas de las substancias contenidas en
los listados de actividades altamente riesgosas, expedidos por las Secretaria de Gobernacién y de
Desarrollo Social publicadas en el Diario Oficial de la Federacién con fechas 28 de marzo de 1990 y 4 de
mayo de 1992, y a las que posteriormente se expidan al respecto.

Estas actividades estan sujetas a los siguientes lineamientos para la prevencion de siniestros y riesgos
urbanos, en tanto no se expida regulacion federal al respecto:
I Contar con instalaciones de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana aplicable;

Il Establecer un programa de capacitacion del personal en materia, de prevencion de siniestros y
riesgo urbano;

Il. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefialadas en este
Reglamento;

V. Presentar un andlisis de consecuencias sobre la instalacién, que cubra como minimo los
siguientes puntos:

a) Descripcion del marco fisico natural del entorno;
b) Descripcién de las actividades a desarrollarse en la instalacién; y
c) Descripcién de uso y cantidades de las substancias a manejar en la instalacion; y
V. Presentar un analisis de las contingencias que se pudieran presentar por el uso de substancias

riesgosas, por causas antropogénicas y naturales, incluyendo:

a) Arbol de fallas; y

b) Evaluacion plasmada en cartografia.
Articulo 93. Las actividades de riesgo alto, son aquellas que involucran materiales que por sus
caracteristicas de toxicidad, corrosividad, reactividad, inflamabilidad, explosividad y/o accién bioldgica,
pueden ocasionar una afectacién significativa al ambiente, a la poblacién o a sus bienes cuando se
manejan en cantidades iguales o superiores a la cantidad de reporte expedidas por la Secretaria de
Gobernacion en los listados 1 y 2 vigentes sobre sustancias toxicas y sustancia inflamables y explosivas
respectivamente, y a los que posteriormente se expidan al respecto.

Para la regulacion de estas actividades el Estado propondra a la autoridad federal correspondiente los
acuerdos de coordinacion necesarios para su atenciéon conjunta.

Estas actividades estan sujetas a la autorizacion previa del gobierno Federal y a los siguientes
lineamientos para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos, cuando estos Ultimos no se
contrapongan al dictamen de la autorizacion federal:

I Contar con instalaciones de acuerdo a Normas Oficiales Mexicanas aplicables;

Il Establecer un programa de contingencias ambientales, que incluya la capacitacion de personal
en materia de prevencion de siniestros y riesgo urbano;

M. Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones;
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VI.

VII.

Elaborar un estudio de riesgo, de conformidad con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, asi como en la ley estatal correspondiente:

Elaborar un plan de contingencia.

Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion sefialadas en este
Reglamento; y

Contar con programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.

Articulo 94. Para fines de control de incendio y explosion, los materiales o productos utilizados en los
procesos industriales se clasifican de la siguiente manera:

Clase I: materiales que van de incineracion lenta a incineracion moderada, incluidos los liquidos
con un punto de inflamacién de 83°C 6 superior;

Clase II: materiales que van de incineracion libre a incineracion intensa, incluidos los liquidos
con punto de inflamacién entre 38°C y 83°C;

Clase lll: materiales que son o producen vapores o gases inflamables y explosivos bajo la
temperatura normal del medio ambiente, incluidos los liquidos con punto de inflamacién menor
de 38°C, temperatura de ebullicion mayor a 21°C y presion de vapor menor que 760 mmHg; vy

Clase IV: materiales que se descomponen por detonacidn, incluidos los explosivos primarios
como fulminantes o tetraceno; los altos explosivos como TNT, RDX, HMX, PETN y el acido
picrico, asi como los propelentes y componentes de los mismos, tales como la nitrocelulosa,
polvo negro y sus derivados; los pirotécnicos y cohetes como polvo de magnesio, clorato de
potasio 0 nitrato de potasio;; los explosivos detonantes como dinamita o nitroglicerina; los
compuestos organicos inestables como acetilidos, tetrasoles u ozénidos; y, los agentes
oxidantes fuertes como acido perclérico, percloratos, cloratos, cloritos o peréxido de hidrégeno
en concentraciones mayores del 35 por ciento.

Articulo 95. Las definiciones que se deberan tomar en cuenta a fin de ubicar los materiales dentro de
una de las clases a que se refiere el articulo anterior, son las siguientes:

VI.

Incineracion lenta: la que se da en materiales que no se encienden o soportan una combustién
activa durante 5 minutos 6 una temperatura de 650 grados Celsius, es decir, no constituyen un
combustible activo;

Incineracion moderada: la que se da en materiales que se consumen lentamente y pueden
contener pequefias cantidades de algun producto con un mayor grado de combustibilidad;

Incineracion libre: la que se da en materiales que por si mismos constituyen combustibles
activos;

Incineracion intensa: la que se da en materiales que se consumen con gran intensidad,
encendiéndose a temperaturas de bajo nivel y generando una alta produccion de calor;

Inflamacién o explosion: la que se da en materiales que producen vapores o gases
inflamables o explosivos bajo temperaturas normales del medio ambiente; y

Punto de inflamacién: la temperatura bajo la que un liquido expide vapores en concentracion
suficiente para formar una mezcla susceptible de inflamarse.
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Articulo 96. Los materiales o productos que clasifiguen para la Clase |, pueden ser almacenados,
manufacturados o utilizados en todos los tipos de zonas industriales.

Articulo 97. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase Il, pueden ser almacenados,
manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes restricciones.

I En las zonas tipo I1:

a)

b)

c)

d)

Su utilizacibn o manejo debera realizarse Unicamente dentro de edificaciones
completamente cerradas, construidas con muros exteriores incombustibles;

Las edificaciones deberan estar alejadas a una distancia de 12 metros de cualquiera
de los limites de la propiedad, o en su defecto, tales edificaciones y tanques de
almacenamiento, deberdn contar con un sistema automatico de extincién de
incendios;

La cantidad de manejo de estos materiales estara limitado a lo establecido para las
actividades de riesgo bajo del presente Reglamento; y

El almacenamiento de estos materiales en contenedores superficiales estara limitado
a 12,500 litros de capacidad total y la capacidad méxima individual de cada
contenedor sera de 5,000 litros;

Il En las zonas tipo I2:

a)

b)

Pueden ser manufacturados o utilizados con las limitaciones establecidas para las
actividades de riesgo medio, y su almacenamiento estara limitado a 757,000 litros,
exceptuando el que se dé en tanques subterraneos o en contenedores originalmente
sellados; y

Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros 0 menos de los limites
de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, o de tipo 11, se
aplicaran las restricciones establecidas en la fraccion anterior para las zonas 11;

1. En las zonas tipo I3:

a)

b)

Estos materiales o productos pueden ser manufacturados, utilizados y almacenados
sin ninguna limitacion; y

Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros o menos de los limites
de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, o del tipo I1, se
aplicaran las restricciones establecidas en la fraccion | para las zonas I1.

Articulo 98. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase lll. Pueden ser almacenados,
manufacturados o utilizados, sujetos a las siguientes restricciones:

l. En las zonas tipo I1 e 1J:

a)

b)

No estara permitida su manufactura, solamente se permitird su almacenamiento y
utilizacion necesaria para la elaboracion de otro tipo de productos, este manejo
deberd realizarse Unicamente dentro de edificaciones completamente cerradas,
construidas con muros exteriores incombustibles;

Las edificaciones deberan estar alejadas a una distancia de 12 metros de cualquiera
de los limites de la propiedad, o en su defecto, tales edificaciones y tanques de
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almacenamiento, deberdn contar con un sistema automatico de extincion de
incendios;

c) El almacenamiento de estos materiales o productos estara limitado a lo establecido
para las actividades de riesgo bajo de este Reglamento; y

d) Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser clasificados como
Clase I.

En las zonas tipo 12;

a) No estara permitida su manufactura, solamente se permitira su almacenamiento y
utilizacion necesaria para la elaboracion de otro tipo de productos;

b) Su almacenamiento estara limitado a establecido para las actividades de riesgo medio
en este Reglamento, exceptuando el que se dé en tanques subterraneos o en
contenedores originalmente sellados;

c) Los productos finales manufacturados o elaborados deberan ser clasificados como
Clase ll; y
d) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 30 metros o0 menos de los limites

de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, o del tipo I1, se
aplicaran las restricciones establecidas en la fraccion anterior para las zonas I1.

En las zonas tipo 13: Estos materiales o productos pueden ser manufacturados, utilizados y
almacenados sin ninguna limitacién, exceptuando las siguientes previsiones:

a) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 120 metros 0 menos de los
limites de una zona habitacional, de uso mixto, comercial y de servicios, o del tipo I1,
se aplicaran las restricciones establecidas en el inicio | de este articulo para las zonas
11y

b) Si las instalaciones se encuentran a una distancia de 90 metros o0 menos de los limites
de una zona industrial tipo 12, el almacenamiento estara limitado a 250,000 litros,
exceptuando el que se dé en tanques subterraneos o en contenedores originalmente
sellados.

Articulo 99. Los materiales o productos que clasifiquen para la Clase IV, no podran ser manufacturados
o elaborados en ningun tipo de zona industrial y, solamente pueden ser utilizados en la elaboracién de
otro tipo de productos cuando cuenten con un permiso especial expedido por las Secretarias de
Gobernacion y Desarrollo Social, asi como de las autoridades estatales y municipales competentes.

Articulo 100. Las instalaciones de plantas distribuidoras de gas LP., estaran sujetas a los lineamientos
siguientes:

Se deberan localizar Unicamente en las zonas industriales, sujetdndose a los limites de
capacidad de almacenamiento establecidos en este Reglamento para productos de la Clase llI;

Los tanques contenedores no deberan tener una capacidad individual mayor de 114 mil litros de
agua y, el grupo de contenedores no tendran una capacidad volumétrica acumulada que exceda
757 mil litros por planta;

Cuando una instalacién cuente con mas de seis contenedores o cuando la capacidad total de

almacenamiento exceda de 757 mil litros, previo permiso de las Secretarias de Comercio y
Fomento Industrial, de Salud y de Desarrollo Social, asi como de la Comision Estatal de
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Ecologia, los contenedores deberan agruparse. En este caso, cada grupo debera contar con no
mas de seis contenedores, cuya capacidad acumulada no excedera de 757 mil litros, separado
de otro grupo o contenedor aislado por una distancia minima de 7.50 metros;

V. Los contenedores, ya sean Unicos o0 en grupos, que tengan una capacidad acumulada no
superior de 757 mil litros, deberan estar separados de los limites de las propiedades
adyacentes donde existan o puedan existir edificios. Las distancias determinadas en funcién de
su capacidad de almacenamiento se indican en la siguiente tabla:

Zonas Capacidad Distancia 1 Distancia 2
(litros) (metros) (metros)
11 Menor de 7,600 15 15
11 7,600 a 114,000 15 25
1el2 114,000 a 265,000 15 30
12 265,000 a 341,000 25 45
12el3 341,000 a 757,000 30 60
13 Mas de 757,000 40 120
Distancia 1: la distancia a edificios donde labora personal permanente dentro del mismo
predio.
Distancia 2: la distancia a los limites de propiedad y al limite opuesto de vias publicas
colindantes.
V. Para el caso de todas las plantas distribuidoras de almacenamiento de gas L.P., deberan

cumplir con los requerimientos de disefio y construccion establecidos en las normas oficiales
mexicanas NOM-EM-001-SCF11993, NOM-021/2-SCFI, NOM-021/3-SCFI y NOM-025-SCFI en
vigor, las correspondientes a la fecha de fabricacion y las que se expidan al respecto por la
Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 101. Para los fines de control de ruido de este Reglamento, se consideran las siguientes
definiciones, contenidas en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes:

V.

Decibel: Es una unidad de relacion, expresada como 10 veces el logaritmo comin (de base
10) del Cociente de dos cantidades proporcionales en alguna forma a la potencia acustica, se
abreviara dB.

Frecuencia: La frecuencia de una funciéon periédica es el reciproco del periodo de la misma.
Su unidad es el Hertz (Hz)

Nivel de presién acustica (NPA): Es igual a 20 veces el logaritmo decimal de la relaciéon entre
una presion acustica y una de referencia determinada. Se expresa en decibeles.

Nivel sonoro “A”: Es el nivel de presion acuUstica ajustado a la funcién de ponderacion
denominada “A”, con una presion eficaz de referencia de 20 micro Pa.

Sonido: Es la vibracion acustica capaz de producir una sensacién audible.

Articulo 102. La mencidn de la intensidad y frecuencia de sonido se hara de acuerdo a la Norma Oficial
Mexicana vigente y, se emplearan los métodos de evaluacion e instrumentos de medicion sefialados en
las mismas.

Articulo 103. En todas las zonas industriales, los niveles de presiéon de sonido resultantes de cualquier
actividad, sea que ésta sea abierta o cerrada, no debera exceder mas alla de los limites de propiedad, los
niveles de decibeles maximos permitidos designados para la banda octava que son fijados segun la
siguiente tabla:

Niveles de Presion de Sonido Maximos Permitidos
(en decibeles)

Banda de Octavos | Zonas
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(ciclos por segundo) 11 12 13
20 a 75 79.00 79.00 80.00
75 a 150 74.00 75.00 75.00
150 a 300 66.00 68.00 70.00
300 a 600 59.00 62.00 64.00
600 a 1,200 53.00 56.00 58.00
1,200 a 2,400 47.00 51.00 53.00
2,400 A 4,800 41.00 47.00 49.00
mas de 4,800 39.00 44.00 46.00

Articulo 104. Cuando una zona industrial colinde con una zona habitacional, en cualquier punto de la
linea divisoria o dentro de la zona habitacional, los niveles de decibeles maximos permitidos en todas las
bandas octavas deben reducirse en seis decibeles para los niveles maximos fijados en la tabla anterior.

Articulo 105. Los sonidos producidos por la operacidon de motores vehiculares u otras fuentes méviles,
no se incluirdn en la determinacion de los niveles de decibeles maximos permitidos. Siendo éstos
regulados por el reglamento de la materia.

Articulo 106. Para los fines de control de la contaminacion de la atmdésfera, las actividades que se
establezcan en todas las zonas industriales, deberdn cumplir con lo sefialado en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion del Ambiente y el reglamento respectivo, asi como con las normas
oficiales mexicanas aplicables al tipo de industria, y las disposiciones que las autoridades estatales y
municipales emitan al respecto.

Articulo 107. En todas las zonas industriales la emisién de contaminantes a la atmosfera, deben ser
reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién
y el equilibrio ecolégico.

Las emisiones de gases, olores, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmésfera que se generen
por la fuente fija, no deberan exceder los niveles méximos permisibles de emision e inmision, por
contaminantes y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las normas oficiales mexicanas
vigentes. Cuando dichas emisiones contengan materiales o residuos peligrosos, se requerira para su
emision la previa autorizacion de las autoridades Federales.

Articulo 108. Para el propdsito del control de vibracion, se definen los siguientes términos:

I Vibracién de estado permanente (VEP): son oscilaciones a nivel de tierra que son continuas.
Los pulsos discretos que ocurren mas frecuentemente que 100 veces por minuto;

Il Vibraciones de impacto: son oscilaciones a nivel de tierra que son en forma de pulsos a una
frecuencia igual o menor a 100 pulsos por minuto:

M. Frecuencia: es el numero de oscilaciones por segundo de una vibracion;

V. Sistema de medicién tricomponente: es un dispositivo para registrar la intensidad de
cualquier vibracion en tres direcciones mutuamente perpendiculares.

Articulo 109. Para el propésito de medicidn de vibraciones, debe ser empleado un sistema de medicion
tricomponente, y utlizado bajo un método estandarizado para medicion de vibracién de, estado
permanente y vibracién del impacto, en tanto no se expida norma oficial mexicana al respecto.

Las definiciones del articulo anterior, asi como los lineamientos sefalados en la materia de control de
vibraciones son aplicables, en tanto no exista normatividad Federal al respecto.

Articulo 110. En todas las zonas industriales, ninguna actividad debera causar o producir una vibracién

de estado permanente mas alla de los limites de su propiedad, con un desplazamiento que exceda de los
permitidos, para las frecuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabla, para cada tipo de zona.
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Desplazamientos Maximos Permitidos en Vibracion de Estado Permanente
(en pulgadas)
Frecuencia Zonas
(ciclos por segundo) 11 12 13

menos de 10 .0008 .0020 .0039
10 a 20 .0005 .0010 .0022
20 a 30 .0003 .0006 .0011
30 a 40 .0002 .0004 .0007
40 a 50 .0001 .0003 .0005
50 a 60 .0001 .0002 .0004
méas de 60 .0001 .0001 .0004

Articulo 111. en todas las zonas industriales, ninguna actividad debera causar o producir una vibracién
de impacto mas alla de los limites de su propiedad, con un desplazamiento que exceda de los permitidos,
para las frecuencias fijadas, establecidos en la siguiente tabla.

Desplazamientos Maximos Permitidos en Vibracion de Impacto
(en pulgadas)
Frecuencia Zonas
(ciclos por segundo) 11 12 13
menos de 10 .0016 .0040 .0078
10 a 20 .0010 .0020 .0044
20 a 30 .0006 .0012 .0022
30 a 40 .0004 .0008 .0014
40 a 50 .0002 .0006 .0010
50 a 60 .0002 .0004 .0008
mas de 60 .0002 .0002 .0008

Articulo 112. El control de residuos peligrosos es competencia Federal. Estos residuos se identificaran y
evaluaran mediante las pruebas y procedimientos establecidos en las normas oficiales mexicanas NOM-
CRP-001-ECOL/93, NOM-CRP-002-ECOL/93 yNOM-CRP-003-ECOL/93 y las que posteriormente se
expidan al respecto, asi como el reglamento aplicable y los requerimientos ante las dependencias
federales correspondientes.

Articulo 113. Para los fines de control de aguas residuales, las actividades que se establezcan en todas
las zonas industriales, deberdan cumplir con lo sefialado en la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y
Proteccion del Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales y el reglamento respectivo, asi como con las
normas oficiales mexicanas aplicables y las disposiciones que las autoridades estatales y municipales
emitan al respecto.

Articulo 114. Las actividades industriales, en materia de control de aguas residuales, estaran sujetas al
cumplimiento de los siguientes lineamientos por cada tipo de zona:

I Zonas I1: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento, cumpliran con todos
los parametros sefialados en la NOM-CCA-031-ECOL/1993, a excepcion de temperatura que
podréa estar entre 40 y 50°C, y pH entre 5y 10;

Il Zonas 12: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento, cumpliran con todos
los parametros sefialados en la NOM-CCA-031-ECOL/1993, a excepcion de temperatura que
podra estar entre 40 y 50°C, y pH entre 5 y 10, sélidos sedimentables menores a 20 ml/L y
grasas y aceites menores a 150 mg/L; y

M. Zonas 13: las aguas residuales generadas, antes de cualquier tratamiento podran exceder
alguno o varios de los parametros sefalados en la NOM-CCA-0O31-ECOL/1993.
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En todos los casos, deberan contar con un sistema de tratamiento adecuado a las
caracteristicas de las aguas residuales generadas para cumplir con la NOM-CCA-031-
ECOL/1993 o la disposicién que resulte aplicable segun la normatividad antes sefialada en el
articulo anterior.

CAPITULO XIV
Reglamentaciéon de Zonas de Equipamiento Urbano

Articulo 115. Dada la complejidad que reviste la participacion de diversos organismos, con distintos
criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la reglamentacion de zonas de equipamiento
urbano, tiene la finalidad de prever la localizacién y dosificacion mas dptima del equipamiento basico en
las unidades territoriales que integran el territorio del Estado y los centros de poblacién, a través de las
siguientes acciones:

I Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas de los centros de poblacion, conformando
nacleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en funcion del volumen y
periodicidad con que se demanden dichos servicios; y

Il Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacion, cantidad de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la acciéon concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Articulo 116. Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por su
relacion de propiedad, administracion y operacién puede clasificarse como uso o destino, segun lo
sefialado en la fraccion XXI del Articulo 3 de este Reglamento.

Articulo 117. Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios
predominantemente de uso publico, en el que se realizan actividades complementarias a la habitacion,
trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado proporcionan
en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, administracion y
seguridad. Por su area de influencia o nivel de servicios se clasifica en:

. Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento escolar
basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

Il Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrio, generando
los centros de barrio y corredores barriales;

M. Equipamiento distrital: estas zonas generalmente se forman nlcleos de equipamiento de
educacion, cultura, salud servicios institucionales y culto en los que sirven a amplias areas del
centro de poblacion, generando los centros distritales o subcentros urbanos;

V. Equipamiento central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de equipamiento
gue sirve a la totalidad del centro de poblacién, generando los centros urbanos; y

V. Equipamiento regional: estas zonas contienen equipamiento que tiene un alcance que rebasa
al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas que se ubiquen sobre vialidades del
sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras.

Articulo 118. Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se describen en
la siguiente tabla:

Cuadro 31
EQUIPAMIENTO
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<
24
CLAVE ZONA (UsO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | & USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE E PERMITIDOS
o
Educacion. EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO < Jardin de nifos. VECINAL.
El-V VECINAL. < Primaria. ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
COMERCIO VECINAL.
Se incluyen los giros de
equipamiento vecinal mas los EQUIPAMIENTO
siguientes BARRIAL.
Educacion: EQUIPAMIENTO
< Escuela de capacitacion VECINAL.
social y/o técnica, ESPACIOS VERDES,
educacion especial. ABIERTOS Y
<  Secundarias generales y RECREATIVOS
técnicas. VECINALES.
Cultura: ESPACIOS VERDES,
<  Biblioteca. ABIERTOS Y
Culto RECREATIVOS
EI-B EQUIPAMIENTO < Iglesia. BARRIALES.
BARRIAL. Salud COMERCIO BARRIAL.
% Consultorio médico y
dental de 1°" Contacto.
% Unidad médica de 1%
Contacto.
Servicios Institucionales:
% Caseta de vigilancia.
%  Centros para el desarrollo
de la comunidad
(promocion social)
< Guarderias infantiles.
£  Sanitarios.
Se incluyen los giros de
equipamiento vecinal y barrial EQUIPAMIENTO
mas los siguientes: DISTRITAL.
Educacion: EQUIPAMIENTO
< Escuela de educacion BARRIAL.
media superior EQUIPAMIENTO
(preparatoria) VECINAL.
<« Escuela de idiomas. ESPACIOS VERDES,
Cultura: ABIERTOS Y
<+ Academia de baile. RECREATIVOS
+ Cineteca. VECINALES.
< Fonoteca. ESPACIOS VERDES,
<  Fototeca. ABIERTOS Y
< Hemeroteca. RECREATIVOS
< Mediateca. BARRIALES.
< Teatro. ESPACIOS VERDES,
EI-D EQUIPAMIENTO Culto: ABIERTOS Y
DISTRITAL. < Convento. RECREATIVOS
Salud DISTRITALES.
%  Clinica. COMERCIO BARRIAL
< Consultorio médico y/o COMERCIO
dental. DISTRITAL.

<  Sanatorio.
< Unidad de urgencias.
Servicios Institucionales:
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<+ Academias en general
atipicos, capacitacion
laboral.

< Casacuna.

< Estacion de bomberos,
autobuses urbanos.

< Hogar de ancianos.

<+ Velatorios y funerales.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

® PREDOMINANTE.

O COMPATIBLE.

A CONDICIONADO.

Cuadro 31
EQUIPAMIENTO
%
CLAVE ZONA (UsSO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | & USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
Se excluyen los giros de
equipamiento vecinal, y se EQUIPAMIENTO
incluyen los giros de CENTRAL.
equipamiento barrial y distrital EQUIPAMIENTO
més los siguientes: DISTRITAL.
Educacion: EQUIPAMIENTO
< Instituto de educacion BARRIAL.
superior. ESPACIOS VERDES,
< Universidad. ABIERTOS Y
Cultura: RECREATIVOS
< Auditorio. BARRIALES.
<« Casa de la cultura. ESPACIOS VERDES,
< Museo. ABIERTOS Y
EI-C EQUIPAMIENTO Salud: RECREATIVOS
CENTRAL. % Clinica hospital. DISTRITALES.
< Hospital de ESPACIOS VERDES,
especialidades. ABIERTOS Y
< Hospital general. RECREATIVOS
Servicios Institucionales: CENTRALES.
< Administracion de COMERCIO BARRIAL.
Correos. COMERCIO
< Administracion publica. DISTRITAL.
< Agencias y delegaciones COMERCIO
municipales. CENTRAL.
< Centro de acopio y
distribucion de recursos
econdémicos y materiales
para beneficencia.
<  Centro de integracion
juvenil.
<+ Orfanatos.
+ Salas de reunién.
Se excluyen los giros de
equipamiento vecinal y barrial, y EQUIPAMIENTO
se incluyen los giros de REGIONAL
equipamiento distrital y central EQUIPAMIENTO
més los siguientes: CENTRAL.
Cultura: ESPACIOS VERDES,
<  Centro cultural. ABIERTOS Y
<+ Museo de sitio. RECREATIVOS
< Museo regional. CENTRAL.
EI-R EQUIPAMIENTO Salud: ESPACIOS VERDES,
REGIONAL < Hospital regional. ABIERTOS Y
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Servicios Institucionales:

3
oo

Aeropuertos civiles y
militares.

Centro de rehabilitacién.
Estacion de ferrocarril de

carga y pasajeros.

Instalaciones portuarias.

Laboratorio de

Investigacién cientifica.

Mercado de abastos
(mayoreo)

Terminal de autobuses

foraneos.

RECREATIVOS

REGIONAL.
COMERCIO
CENTRAL.

COMERCIO
REGIONAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
o COMPATIBLE

® PREDOMINANTE

» CONDICIONADO

Articulo 119. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las unidades
territoriales de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen como requerimientos minimos los
parametros mencionados en el cuadro 32 de este Reglamento. Para determinar las caracteristicas y
dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicios distritales, centrales y regionales, se estara a
la reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano, o similares que emitan las
autoridades estatales 0 municipales.

Cuadro 32
EQUIPAMIENTO EI
NORMAS DE CONTROL DE LA | £ 3., o] o5 5. o g8 " P
EDIFICACION E3 | g8 Scy O30 TS5 | 85 ST | 25| 257 557 | os
€ c §$$ 8cd 8o Eo o E = c UE_)U S n 'ng S 9
@ ESw| §9d S50 X8| &8 £ | 28| cwd 89| o8
e |E=2| 889 89 B | 55 | 28| us| Sl 58| 88
Nivel . o | 22| 358 858/ c® |8y |S2| 58| 88885 =5
de Rubro Giro =R o0 0074 0532 2= g 8: S z = QE
Servicio 0 w < xo
Jardin de Un Ver
c nifios 1500*% 24 0.4 0.4 nivel | cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 )
- o) (3 aulas) 48 Abie
s S rto
O o
w >
> = )
w o Ver Abie
Primaria 2,500 30 0.15 0.3 R cuadro 5.00 | 50% | 5.00 5.00 rto
48
Escuelas de Ver
Capacitacion | 2,500 15 0.15 0.3 R cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
social y 48 rto.
técnica
Educacién
S especial
2
g i 1000* 15 0.6 0.6 uUn Ver 5.00 50% 5.00 5.00 Abie
S Guarderia nivel | cuadro rto
w Infantil 48
Secundarias Ver
generales y 5000* 15 0.15 0.3 R cuadro 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
técnicas 48 rto
% Biblioteca 1000* 15 0.4 0.8 R cuadro 5.00 50% 5.00 5.00 Abie
.| O 48 rto
<
nd
% 2 X Ver
o 3 Iglesia 2500% 15 cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
48 rto

114



'% Unidad Un Ver
© | médicade 400* 15 0.5 0.5 nivel cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
O | 1% contacto 48 rto
Caseta de Ver
2 vigilancia 200* 15 0.6 0.12 R cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
< 48 rto
_5 Centros para
S el desarrollo
% dela 400* 15 0.6 0.12 R Ver 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
c comunidad cuadro rto
. (promocién 48
K] social)
o
% Ver
2 Sanitarios 100* 15 0.6 0.12 R cuadro | 5.00 | 50% | 5.00 5.00 Abie
48 rto

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la
poblacién minima de la unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican las dotacién de
estos equipamientos.
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

CAPITULO XV

Reglamentacion de Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Articulo 120. Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro
de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para los centros
de poblacion, por su area de influencia y actividades se clasifica en vecinales, barriales, distritales,
centrales y regionales.

Articulo 121. Los usos y destinos permitidos en las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos son
los que se describen en la siguiente tabla:

Cuadro 33
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
<
24
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINIANTE E PERMITIDOS
(6]
ESPACIOS VERDES, Espacios verdes y abiertos: i ESPACIOS VERDES,
EV-V | ABIERTOSY < Jardin vecinal. ABIERTOS Y
RECREATIVOS % Plazoletas y rinconadas RECREATIVOS
VECINALES Espacios recreativos: VECINALES.
< Juegos infantiles. o EQUIPAMIENTO
VECINAL.
Se incluyen los giros vecinales hd ESPACIOS VERDES,
mas los siguientes: ABIERTOS Y
Espacios verdes v abiertos: RECREATIVOS
EV-B ESPACIOS VERDES, < Jardines y/o plazas. BARRIALES.
ABIERTOS Y < Parque de barrio. o ESPACIOS VERDES,
RECREATIVOS < Plaza civica. ABIERTOS Y
BARRIALES. Espacios recreativos: RECREATIVOS
< Alberca publica. VECINALES.
< Canchas de futbol 7. o) EQUIPAMIENTO
% Canchas de fatbol VECINAL.
rapido. o) EQUIPAMIENTO
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% Canchas deportivas. BARRIAL.
Se incluyen los giros vecinales ESPACIOS VERDES,
y barriales mas los siguientes: ABIERTOS Y
Espacios verdes vy abiertos: RECREATIVOS
EV-D | ESPACIOS VERDES, < Parque urbano distrital. DISTRITALES.
ABIERTOS Y <+ Unidad deportiva. ESPACIOS VERDES,
RECREATIVOS Espacios recreativos: ABIERTOS Y
DISTRITALES < Arenas. RECREATIVOS
<  Centro deportivo. VECINALES.
<+ Escuela de artes ESPACIOS VERDES,
marciales. ABIERTOS Y
< Escuela de natacion. RECREATIVOS
< Gimnasio. BARRIALES.
<+ Pista de hielo. EQUIPAMIENTO
<  Squash. VECINAL.
EQUIPAMIENTO
BARRIAL
EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE

o COMPATIBLE

A CONDICIONADO

Cuadro 33
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
O
Se excluyen los giros ESPACIOS VERDES,
vecinales y se incluyen los ABIERTOS Y
barriales y distritales més los RECREATIVOS
siguientes: CENTRALES.

EV-C | ESPACIOS VERDES, Espacios verdes y abiertos: ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y < Jardines y/o plazas. ABIERTOS Y
RECREATIVOS <+ Lagos ratificales. RECREATIVOS
CENTRALES < Parque urbano general. BARRIALES.

<+  Zooldgico. ESPACIOS VERDES,
Espacios recreativos: ABIERTOS Y
< Balnearios. RECREATIVOS
<  Campos de golf. DISTRITALES.
<  Estadios. EQUIPAMIENTO
<+ Plazas de toros y BARRIAL.
lienzos charros. EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.
EQUIPAMIENTO
CENTRAL.
Se excluyen los giros ESPACIOS VERDES,
vecinales, barriales y ABIERTOS Y
distritales y se incluyen los RECREATIVOS
giros centrales mas los REGIONALES.
siguientes: ESPACIOS VERDES,
Espacios verdes y abiertos: ABIERTOS Y
% Cotos de caza y pesca. RECREATIVOS

EV-R | ESPACIOS VERDES, < Jardines y/o plazas. CENTRALES.
ABIERTOS Y < Lagos artificiales. EQUIPAMIENTO
RECREATIVOS < Parque urbano general. CENTRAL.
REGIONALES < Parques nacionales. EQUIPAMIENTO

<+ Sanitarios naturales. REGIONAL.
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Espacios recreativos:

< Autédromo.

< Centros de feriay
exposiciones.
Galgédromo.
Hipodromo.
Pista de Motocross.

X3

-

X3

-

RS
<

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS:
® PREDOMINANTE o COMPATIBLE A CONDICIONADO

Articulo 122. Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal y barrial se sujetaran
a los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla. Los calculos de superficie minima de lote,
esta considerada en base a la poblacion de la unidad basica y elemental de la estructura urbana.

Cuadro 34
DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS EV
o o 8
| 2 |3 s |E8| £|38
NORMAS = °8| g3 83 £ _ |5 SE| ,2| &8
= = = — C c -
DE CONTROL E2 | £8| e |eT |22 gt |=:|fs|sS| o5
G © E= | 52~ | 59~ | EG| & 58|59 B8E| TG
= 259 584 | 88y | s | &8 28| 254238 | o8
- go Sed @350 |88 | 38| S8 5= | Bg] B=| 8
Nivel de = 89 285 CES | 2L | =8 oc | o0& oc | 85
servicio Rubro Giro [PR] reg ood | os5< s | Oo Yo |8 xrxoe | =0
Ver
o > . | Jardin 2500* —- | 0.04 0.04 1 cuadro | 5.00 | 5.00 | 5.00 | abierto
Sa 8 | Vecinal nivel 48
gg E Plazoletas Ver
= S28 |V 1 cuadro
<Z( rinconada 300 - 0.04 0.04 nivel 48 5.00 5.00 | 5.00 | abierto
- S.
O
L n
> 29 Ver )
Q.2 abierto
R Juegos 1250 - 0.04 0.04 1 cuadro 5.00 5.00 5.00
o o infantiles nivel 48
0 O
w o
@
Ver _
> Plaza 1400 --- | 0.08 0.08 1 cuadro | 5.00 | 5.00 | 5.00 | abierto
3 civica nivel 48
g8 Ver ]
? © Parques 10,000 - 0.02 0.02 1 cuadro | 5.00 5.00 | 5.00 | abierto
S35 de barrio nivel 48
- g Ver ]
< d Jardines 4600 —- | 0.02 0.02 1 cuadro | 5.00 | 500 | 5.00 | abierto
% ylo plazas nivel 48
< Ver _
M Canchas 4500 —- | 0.02 0.02 1 cuadro | 5.00 | 500 | 5.00 | abierto
4 g deportivas nivel 48
>
S Canchas
a9 de fatbol 7 Ver _
u g Canchas 4500 —- | 0.02 0.02 I cuadro | 500 | 500 | 5.00 | @biero
de fatbol nivel 48
rapido
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la
poblacién minima de la unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de
estos espacios.

CAPITULO XVI
Reglamentacidn de Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Articulo 123. Las zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimension, radio de
cobertura, y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Articulo 124. Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e infraestructura
son los que se describen en la siguiente tabla:
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Cuadro 35
INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE

CATEGORIA

< Acueductos.

<  Estructuras para equipos ° INFRAESTRUCTURA
de telecomunicacion. URBANA.

<  Colectores.

< Plantas de tratamiento,
potabilizadoras,
termoeléctricas.

IN-U INFRAESTRUCTURA <+ Repetidoras.

URBANA <  Subestacion eléctrica.

< Tanques de
almacenamiento de agua.

< Tendido de redes agua
potable, drenaje,
electricidad, telefonia,
television por cable.

»  Viales primarios.

< Vias de ferrocarril.

3

o

o

Seincluye la infraestructura

urbana: INFRAESTRUCTURA
<+ Bordosy canales. URBANA.
< Cableados estructurados.
< Carreteras estatales y

IN-R INFRAESTRUCTURA federales.

REGIONAL < Estaciones de bombeo.

< Instalaciones de riego.

» Instalaciones generadoras
de energia.

< Linea de alta tension.

% Presas.

<+ Viales regionales.

i INSTALACIONES

IE-U INSTALACIONES <  Crematorios. ESPECIALES
ESPECIALES <+ Panteonesy cementerios. URBANAS.
URBANAS o ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.
Seincluyen las instalaciones b INSTALACIONES
especiales urbanas: ESPECIALES
IE-R INSTALACIONES <+ Ce, Re. So.Y Ce. Fe. Re. REGIONALES.
ESPECIALES So. o INSTALACIONES
REGIONALES. < Gasoductos. ESPECIALES
%+ Instalaciones militares y URBANAS.
cuarteles. o ESPACIOS VERDES,
<  Oleoductos. ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE o COMPATIBLE A CONDICIONADO.

Articulo 125. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de instalaciones
especiales (IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
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Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se
estableceran en funcién del genero especifico de que se trate y del alcance del servicio a
prestar. Debiendo acatar, en su caso, la legislacion vigente en la materia, aplicada por las
instituciones concurrentes, segun el ambito de su competencia. Para el caso de las estructuras
para equipo de telecomunicacion (radio, televisidn, telefonia u otros), debera de respetarse una
restriccién de 5 metros con respecto a los predios colindantes, a partir del pafio exterior de la
base de la estructura.

En el Plan Parcial de Urbanizacién se deberan indicar las restricciones para instalaciones
especiales, que se sefialen por la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segin el &mbito de su competencia.

En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las restricciones
seran las que marque la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segun el ambito de su competencia.

Articulo 126. Los grupos de usos y destinos permitidos en todas las zonas descritas, en los capitulos V
al XVI de este Titulo de este Reglamento, se sintetizan en el cuadro 3.

Articulo 127. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 132, fraccién Xl, incisos €) y h) de la Ley,
en éste Capitulo se establecen:

La determinacién de las areas de cesidn para destinos, en funcion de las caracteristicas de
cada zona, asi como de los criterios para su localizacién, en especial las destinadas para areas
verdes y escuelas; y

las obras minimas de edificacién para equipamiento urbano en las &areas de cesi6n para
destinos requeridas en cada tipo de zona.

Articulo 128. Las &reas de cesién para destinos, resultantes de cualquier tipo de accién urbanistica que
se realice, se clasifican en:

Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice cualquier accion
urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la accién urbanistica, la
superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:

a) Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo deben edificarse las
instalaciones minimas necesarias. Para su clasificacion y radio de influencia, ver
cuadro 33, espacios verdes, abiertos y recreativos.

b) Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar
las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados. Para su
clasificacién y radio de influencia ver cuadro 31, equipamiento.

Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de toda accién
urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha accion, cede a titulo
gratuito al Ayuntamiento.

Articulo 129. Las &reas de cesién para equipamiento y cesiones para vialidad (incluyendo la vialidad
primaria municipal sefialada en el articulo 6, inciso XXVII de la Ley) seran de dominio publico, por lo que
al término de toda accién urbanistica para la expansion o renovacién urbana, debera de consignarse el
caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o bienes tendran en lo sucesivo.
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Articulo 130. Queda sujeta a la obligacion de otorgar areas de cesién para destinos, toda accién
urbanistica realizada en cualquier de los tipos de zonas determinadas en los Planes de Desarrollo Urbano
de Centros de Poblacion y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, exceptuando las siguientes
zonas: piscicolas (P), silvestres (AS), forestales (F), extractivas no metalicas (AE-N), extractivas
metalicas (AE-M), agropecuarias (AG), de equipamiento (El), de espacios verdes, abiertos — plazas y
similares — y recreativos, de orden publico (EV), instalaciones especiales (IE) e infraestructura y sus
instalaciones (IN) Para los Ultimos dos conceptos, ver cuadro 35, instalaciones especiales e
infraestructura.

Articulo 131. Las cesiones para destinos se aplicaran tanto en areas de expansién urbana como en
areas de renovacion urbana, bajo las siguientes consideraciones:

I En areas de expansién urbana, se aplicaran en todas aquellas urbanizaciones que pretendan
transformar predios rasticos, pertenecientes a la reserva urbana, en areas urbanizadas, segun
lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion.

Il En &reas de renovacion urbana, se aplicardn en zonas ya urbanizadas, que se pretenda
modificar cambiando la utilizacion del suelo o alterando la densidad de edificacién existente, y
gue, como consecuencia, se incremente la densidad de poblacién, demandando por tanto
mayores servicios publicos, o por no contar anteriormente con ellos, en el entendido de que el
equipamiento existente que corresponda al nivel de servicio requerido, contarq para la
dosificacion respectiva.

Articulo 132. Para el calculo de las areas de cesién para destinos, de predios que resulten afectados por
areas de proteccién (playas y zonas federales) originadas por los causes, escurrimientos, arroyos o
cuerpos de agua, donde se pretenda llevar a cabo una accién urbanistica, se estara en lo dispuesto en
los articulos 182, 200 y 201 de la Ley.

Las areas de proteccion seran determinadas por la Comisién Nacional del Agua, de acuerdo a lo
estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccién VIII y articulo 113, fracciéon IV, Ley de Aguas
Nacionales, una vez que sea presentada la solicitud por la autoridad municipal, o bien si la autoridad
municipal lo juzga conveniente, dicha solicitud podra ser presentada por el propietario o promotor del
terreno. Para tal efecto, la Comision Nacional de Aguas, podra poner a disposicion de quien lo solicite, la
informacion de la creciente maxima ordinaria determinada para un cauce o vaso especifico, de acuerdo a
lo estipulado en el Articulo 4 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, para que con ello,
un perito en la materia, realice los estudios necesarios para determinar las areas de proteccion y que una
vez concluidos estos, los presentara para su aprobacion a la Comisién Nacional del Agua.

Articulo 133. En ningln caso, las areas de proteccién, mencionadas en el articulo anterior, podran
entregarse, como parte de las areas de cesion para destino, en virtud de que son bienes nacionales, de
conformidad con el articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin embargo, los propietarios de predios
o lotes que colinden con areas de proteccion y que pretendan hacer uso de ellas, deberan solicitar la
concesion correspondiente a la Comisién Nacional del Agua, organismo que sefialara las disposiciones
que juzgue pertinentes al respecto.

En el caso de que la Comision Nacional del Agua, otorgue a un particular la cesion antes sefalada,
tendra este, la obligacion de presentar a la autoridad municipal, el o los documentos que amparen la
concesion referida, cuando pretenda hacer uso de las areas mencionadas.

Articulo 134. Para el calculo de las areas de cesién para destinos, de predios que resulten afectados por
areas de restriccion, originadas por el paso de infraestructura y sus instalaciones, donde se pretenda
llevar a cabo una accién urbanistica, se estara en lo dispuesto en los articulos 182, 200 y 201 de la Ley.

Las areas de restriccion seran determinadas por la instancia y organismo que las controle, de acuerdo a

la legislacion y normatividad vigente, una vez que sea presentada la solicitud por la autoridad municipal, o
bien si la autoridad municipal lo juzga conveniente, dicha solicitud podra ser presentada por el propietario
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o promotor del terreno. Para tal efecto, las instancias y organismos correspondientes podran poner a
disposicion de quien lo solicite, la informacion necesaria, para que peritos en la materia, realicen los
estudios necesarios para determinar las areas de restricciéon y una vez concluidos estos, los presentaran
para su aprobacion a la instancia u organismo encargado.

Articulo 135. En todas las zonas a las que hace referencia el articulo 130 del presente Reglamento, las
areas de cesién para destinos, deberan distribuirse de manera equitativa y equilibrada, considerando los
niveles de servicio y su compatibilidad, asi como las dimensiones minimas para el equipamiento,
sefialado en el capitulo X1V del presente Titulo de este Reglamento.

Por otro lado, las areas destinadas para el equipamiento, en su forma de espacio construido, se utilizaran
como espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto estos no se construyan, y su mantenimiento estara
a cargo del ayuntamiento o asociacion de colonos correspondiente.

Articulo 136. La determinacion de la superficie de las areas de cesidn para equipamiento, se efectuara
considerando el tipo de zona de que se trate, determinadas en los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacién y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, aplicAndose los siguientes
porcentajes:

I En las zonas de granjas y huertos (GH), la cesion al ayuntamiento comprendera el cinco por
ciento de la superficie bruta del area de aplicacion, de la accion urbanistica a desarrollar. Esta
cesion se destinara a lo establecido en el articulo 128, fraccion |, del presente Reglamento, o
bien, podran servir como franjas de amortiguamiento, con otro tipo de zonas. Dichas franjas,
invariablemente, deberan ser utilizadas como espacios verdes y abiertos.

Il En las zonas, turistico-campestre (TC), la cesién al ayuntamiento comprendera el cinco por
ciento de la superficie bruta del area de aplicacion, de la accién urbanistica a desarrollar. Esta
cesion se destinara a lo establecido en el articulo 128, fraccion I, del presente Reglamento.

M. En las zonas turistico-hoteleras (TH), la cesion al ayuntamiento comprendera el diez por ciento
de la superficie bruta del area de aplicacion de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesion
se destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento.

V. En las zonas habitacionales (HJ, H1-U, H1-H, H1-V, H2-U, H2-H, H2-V, H3-U, H3-H, H3-V y H4-
U), la cesion al ayuntamiento comprendera el quince por ciento de la superficie bruta del area
de aplicacién de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesidn se destinara a lo establecido
en el articulo 128 fraccion I, del presente Reglamento, especialmente en los rubros de espacios
verdes, abiertos y recreativos, y de educacion o bien, podran servir de amortiguamiento con otro
tipo de zonas.

Para las zonas habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta (H4-H), la superficie relativa a
la cesion al ayuntamiento se calculard a razén de 4.60 metros cuadrados por habitante
(tomando en estos casos cinco habitantes por unidad de vivienda), 6 23.00 m® por vivienda y
para las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad alta, (H4-V), la superficie relativa a la
cesion se calculara a razén de 4.50 metros cuadrados g)or habitante (tomando en estos casos
cinco habitantes por unidad de vivienda), 6 22.50 m por vivienda. Estas cesiones se
destinardn a lo establecido en el articulo 128 fraccion 1, del presente Reglamento,
especialmente en los rubros de espacios verdes, abiertos, recreativos, y de educacion, o bien,
podran servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

En ninguno de los casos sefialados en el parrafo anterior, para las zonas habitacionales de

densidad alta (H4-H y H4-V), las areas de cesion para destino podran ser menores al quince por
ciento de la superficie bruta area de aplicacion de la accién urbanistica a desarrollar.
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VI.

VII.

VIIIL.

Asi también, en las zonas habitacionales de densidad alta (H4-U, H4-H y H4-V) las areas de
cesion para destinos deberan proveerse necesariamente en la propia area de aplicacion de la
accion urbanistica a desarrollar, conforme a lo establecido en el articulo 251 de la Ley.

Tratdndose de zonas habitacionales de densidad minima y tipo jardin, las areas de cesién para
destinos podran, a juicio de la autoridad municipal, permutarse parcialmente o en su totalidad
conforme lo justifique el estudio que promueva el Plan Parcial de Urbanizacion o el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion.

Tratandose se zonas habitacionales de densidades baja y media, las areas de cesion para
destinos correspondientes a las del nivel vecinal, deberdn proveerse necesariamente en la
propia urbanizacion, las que se deduciran atendiendo los criterios técnicos de dosificacion
previstos en el articulo 119 de este Reglamento, ver cuadro 32, y pudiendo permutarse las
areas de cesion restantes, atendiendo a criterios técnicos de dosificacion, conforme a lo
establecido en el articulo 251 de la Ley.

En las zonas mixtas (M), la cesidon al ayuntamiento se calculara aplicando el porcentaje
correspondiente de cada una de los usos que la conformen, destinandose a los mismos fines
sefalados para cada uno de ellos.

En las zonas comerciales (C), la cesion al ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la
superficie bruta del area de aplicacién de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesién se
destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento, o bien, podran
servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

En las zonas de servicios (S), la cesién al ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la
superficie bruta del area de aplicacién de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesién se
destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento, o bien, podran
servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

En las zonas de servicios a la industria y al comercio (Sl), la cesi6on al ayuntamiento
comprenderd el doce por ciento de la superficie bruta del area de aplicacién de la accién
urbanistica a desarrollar. Esta cesidn se destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccién |,
del presente Reglamento, o bien podran servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

En las zonas industriales (1), la cesién al ayuntamiento comprendera el doce por ciento de la
superficie bruta del éarea de aplicaciéon de la accién urbanistica a desarrollar. Esta cesion se
destinara a lo establecido en el articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento, o bien, podran
servir de amortiguamiento con otro tipo de zonas.

Cuando se promuevan acciones urbanisticas, bajo la modalidad de parques industriales jardin
(13), la cesion al ayuntamiento comprendera el cinco por ciento de la superficie bruta del area de
aplicacion, de la accién urbanistica a desarrollar, la cual se destinar4 a lo establecido en el
Articulo 128 fraccion |, del presente Reglamento.

Articulo 137. Las areas de cesion para destino, resultantes en las zonas turistico hotelero (TH) siempre
y cuando estas no cumplan significativamente con los fines que se sefiala en el articulo 128, del presente
Reglamento, podran otorgarse en aquellos asentamientos, que la autoridad sefiale, dentro del municipio
conforme al articulo 251 de la Ley.

Articulo 138. En las obras de urbanizacién que se realicen por etapas, como se sefiala en el articulo 257
de la Ley, se debera garantizar el total de la superficie de las areas de cesiones para destinos,
realizandose las obras minimas de urbanizacién y las de equipamiento, conforme se define en el Titulo
Quinto del presente Reglamento, en proporcion al grado de avance de la urbanizacion.
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Articulo 139. Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion que les
permitan su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el predio en cuestién no podra obtener la
declaratoria formal de incorporacion o reincorporacion, por parte del Ayuntamiento.

Las obras minimas de urbanizacién que deben tener las areas de cesion para destinos son las siguientes:
redes de agua potable, alcantarillado y sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de electrificacion y
alumbrado; asi también, los elementos de vialidad como calles, banquetas, andadores, estacionamientos
dispositivos de control vial como sefializacion semaforizacién, y la jardineria y mobiliario urbano
necesario; ajustandose en todas ellas a las disposiciones correspondientes sefialadas en el presente
Reglamento.

Articulo 140. Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacién,
por lo que requeriran del dimensionamiento y de las obras de edificacion necesarias para esos efectos,
de acuerdo a lo estipulado en el capitulo XIV del presente Titulo y en el Titulo Segundo “normas de
disefio arquitectonico” del presente Reglamento. Las obras de edificacién minimas al respecto seran las
siguientes:

I Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos, que deberan contar con las obras de
jardineria en general, pavimentos, mobiliario urbano en general y edificacién necesarias para su
operacion, sanitarios, casetas o controles de ingreso, y otras. Dichas obras seran con cargo a
quien realice la accién urbanistica.

Il Las dedicadas al rubro de educacion, deberdn contar con la edificacion e instalaciones
necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras seran realizadas
por cuenta del gobierno municipal, estatal o federal.

M. Las dedicadas a la organizacién y administracion vecinal y cultura tales como salas de reunién,
oficinas de asociaciones de vecinos, casetas de vigilancia, bibliotecas y otras, que deberan
contar con las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos, a razéon de un metro
cuadrado de construccién por cada diez habitantes en zonas habitacionales; cien metros
cuadrados de construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas comerciales; cien
metros cuadrados de construccién por cada hectarea de superficie bruta en zonas de servicios;
cincuenta metros cuadrados de construccidn por cada hectarea de superficie bruta en zonas de
servicios a la industria y al comercio; y cincuenta metros cuadrados de construccion por cada
hectarea de superficie bruta en zonas industriales. Dichas obras serdn con cargo a quien realice
la accion urbanistica.

En caso de que, con fundamento en el plan Parcial de urbanizacién del predio, la autoridad
municipal considere que la edificacién que se pretenda realizar deba de ser de mayores
dimensiones, costeara la diferencia a cuenta del erario municipal.

Articulo 141. Para los casos previstos por los articulos 250 y 251 de la Ley, se podréa substituir las obras
de edificacién minimas, a que hacen mencion el articulo 140 en sus fracciones | y lll, en forma total o
parcial, por el pago del valor comercial que corresponderia a la construccion, a valores de mercado
ratificados, cuando fuere necesario, por uno 0 mas peritos reconocidos y aceptados por el ayuntamiento.
Estos recursos se aplicaran en la construccion de equipamiento urbano o su mejoramiento, en la misma
colonia, barrio o distrito donde se localice el predio.

TITULO SEGUNDO
Normas de Disefio Arquitecténico

CAPITULO |
Disposiciones Generales
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Articulo 142. Todo proyecto arquitectonico de una edificacién debera contar con los espacios minimos
indispensables y elementos necesarios para su correcto desempefio, de acuerdo al programa
arquitectonico especifico avalado por los peritos responsables y certificados por el colegio de
profesionistas al que pertenezcan o por la Dependencia Municipal.

Articulo 143. Toda edificacién debera cumplir como minimo con las normas especificas para el género
arquitectonico respectivo, sefialadas en el presente titulo, ademas de observar las disposiciones
siguientes:

VI.

VII.

Las relativas al emplazamiento y utilizacion del suelo, sefialadas en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Titulo Primero de
este Reglamento.

Las relativas al control de la densidad de la edificacion, en lo referente a los coeficientes de
ocupacion y de utilizacion del suelo, alturas maximas y restricciones sefialadas también en el
Plan Parcial correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Titulo Primero de este
Reglamento.

Las relativas a la provision de estacionamientos dentro del predio, segun el giro especifico de
gue se trate, indicadas en el Capitulo V del Titulo Quinto de este Reglamento.

Las relativas a las facilidades para personas con problemas de discapacidad, sefialadas, en el
Titulo Tercero de este Reglamento.

Las relativas para areas de Proteccion Histérico Patrimonial, sefialadas por las autoridades
correspondientes.

Las relativas al Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, sefialadas por las autoridades
competentes.

Las establecidas en los reglamentos de construccion municipales.

Articulo 144. Para los efectos de este Reglamento las edificaciones se clasifican en los siguientes
géneros arquitectdnicos:

VI.

VII.

VIII.

Edificios para vivienda;

Edificios para comercios y oficinas;

Edificios para industrias y almacenamiento;
Edificios para educacion;

Edificios para la salud y asistencia social,
Edificios para la cultura y recreacion;
Instalaciones deportivas;

Edificios para estacionamiento de vehiculos;
Edificios para servicios diversos; y

Estaciones de servicio o gasolineras;
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Los edificios que tengan usos mixtos deberan de cumplir las normas de cada una de las éareas
correspondientes y las combinaciones que conjuguen los mayores requerimientos en los elementos que
sean comunes.

Asi mismo se establecen las normas, lineamientos y procedimientos que deberan cumplir y todas las
edificaciones sujetas a la Conservacién del Patrimonio Histérico Cultural.

Los elementos comunes a los diversos géneros (requerimientos de habitabilidad, circulaciones
horizontales y verticales, iluminacidon y ventilacién, puertas y pasillos, servicios sanitarios, y otros
similares) se exponen en el Capitulo X del presente Titulo.

CAPITULO Il
Edificios para Vivienda

Articulo 145. Solo se autorizard la construccion de viviendas que tengan como minimo una pieza
habitable con sus servicios completos de cocina, bafio y lavadero.

Articulo 146. Todas las viviendas de un edificio deberan tener salida a circulaciones, que conduzcan
directamente a las puertas de acceso de la calle o a las escaleras. El ancho de dichas circulaciones o
corredores nunca sera menor de 1.2 metros, y cuando existan barandales estos deberan tener una altura
minima de 0.90 metros.

Articulo 147. Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con sus propios servicios minimos de
bafio, con regadera, lavabo e inodoro, ademés de lavadero de ropa y fregadero para cocina. Las aguas
pluviales que escurran por los techos y terrazas, deberan ser conducidas a pozos de absorcion, de
conformidad con lo sefialado en el Capitulo Il del Titulo Cuarto de este Reglamento, debidamente
protegidos y con la capacidad adecuada a la cantidad de escurrimientos esperados, dejando solamente
una instalacion para demasias que descargue a jardines o vias publicas.

Articulo 148. Solo por excepcion y a falta de drenaje municipal se podra autorizar la construccién de
viviendas cuyas aguas negras descarguen en fosas sépticas adecuadas condicionando a que una vez
que se construya la red municipal, se construya el drenaje interno y se conecte a la misma.

Articulo 149. La instalacion de calderas, calentadores o aparatos similares y sus accesorios, se
autorizardn cuando sean necesarios y no causen molestias ni pongan en peligro la seguridad de sus
usuarios.

CAPITULO 1lI
Edificios para Comercios y Oficinas

Articulo 150. Es obligatorio dotar a estos edificios con los servicios sanitarios de uso publico destinados
a hombres y mujeres en forma independiente y por cada piso que se construya, de acuerdo a los
pardmetros indicados en los articulos correspondientes a servicios sanitarios.

Articulo 151. Los comercios o centros comerciales cuya area de venta sea mayor a 1,000 metros
cuadrados deberan tener un local que pueda dar servicio médico de emergencia, el cual estard dotado
con el equipo e instrumentos necesarios.

Articulo 152. Los comercios que produzcan desechos sélidos, deberan contar con areas aisladas y
protegidas, estratégicamente localizadas, de preferencia en el estacionamiento, que faciliten el uso de
contenedores y la maniobra de recoleccion.

Articulo 153. El emplazamiento de tianguis permanentes y eventuales, debera sujetarse a las

reglamentaciones municipales respectivas y deberéa realizarse en predios sefalados para tal uso en el
Plan Parcial respectivo, previendo la ubicacién de los servicios conexos al mismo, tales como el
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estacionamiento publico, servicios sanitarios y contenedores de basura apartados de las areas
comerciales.

CAPITULO IV
Edificios para Industriay Almacenamiento

Articulo 154. Los proyectos de instalaciones industriales, incluyendo sus areas de fabricacion, bodegas,
oficinas y servicios conexos, deberan contar con la aprobacién correspondiente de las instituciones
encargadas de la proteccion ambiental a nivel federal, estatal y municipal. Asimismo, deberan cumplir con
los lineamientos para zonas industriales, sefialadas en el Capitulo XlIl del Titulo Primero de este
Reglamento y sujetarse a las ubicaciones sefialadas en los Planes Parciales.

Articulo 155. Las industrias genéricas que requieren de un estudio de impacto ambiental, presentado
por los interesados y aprobado por las autoridades con jurisdiccion sobre los aspectos ambientales y
ecoldgicos, son las siguientes:

I Instalaciones con tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos;

Il. Tratamiento, refinacion y distribucién de sustancias minerales y no minerales;

Il. Industria quimica;

V. Industria siderurgica;

V. Industria papelera;

VI. Industria zapatera y tenerias;
VIl.  Industria textil;

VIII. Industria azucarera;

IX. Industria de bebidas;

X. Industria alimenticia;

Xl.  Industria del cemento;

Xll.  Industria de elementos para la construccion;
XII. Industria automotriz y metal-mecénica;

XIV. Generacion y transmision de electricidad;

XV. Industrias de la madera;

XVI. Oleoductos y gasoductos asi como sus estaciones, almacenes y terminales; y

XVII. En general todas aquellas que puedan ocasionar peligros y afectaciones al medio ambiente.

CAPITULO V
Edificios para la Educacién

Articulo 156. Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios de educacién y tendran como

superficie minima la resultante de aplicar el coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.), sefialado en el
articulo 119 de este Reglamento, para cada tipo de centro educativo. El tratamiento de la superficie de

126



estas areas recreativas podra ser variable, en funciéon de las caracteristicas del sitio y de la actividad
especifica a desempefiar, debiendo siempre presentar condiciones de seguridad y limpieza y estando
sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales previa aprobacion de la autoridad municipal,
los espacios de recreo podran estar en azoteas, con la debida seguridad, o en espacios interiores
adecuadamente acondicionados.

Articulo 157. Todo tipo de centro educativo debera contar con un local adecuado para enfermeria con
su equipo de emergencia, con las dimensiones en funcién de la poblacién estudiantil a atender.

CAPITULO VI
Edificios para la Salud y Asistencia Social

Articulo 158. Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el sector publico o privado
deberan sujetarse a las disposiciones y normas de la Secretaria de Salud que rigen sobre la materia,
tomando en cuenta ademas los lineamientos sefalados en el presente capitulo.

Articulo 159. La ubicacién de los edificios para la atencion de la salud, deber realizarse de acuerdo a
las normas del Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion y del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
gue corresponda.

Articulo 160. Es indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia, que debera
calcularse para atender toda la capacidad requerida.

Articulo 161. La Dependencia Municipal respectiva podra autorizar que un edificio ya construido se
destine a servicios de hospital o de clinica, Unicamente cuando se llene todos los requerimientos
reglamentarios y normas especificas del reglamento de construcciéon de hospitales y clinicas del sector
salud.

CAPITULO VII
Edificios para la Culturay la Recreacion

Articulo 162. La Dependencia Municipal respectiva podra otorgar los permisos para la construccion de
salas de espectaculos publicos, Gnicamente cuando se cuente con la aprobacion de la ubicacién de las
mismas, con sujecion a las Leyes Federal y Estatal de Salud, los Planes de Desarrollo Urbano de centro
de poblacién y Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes en los municipios.

Articulo 163. Las salas de espectaculos y de reuniones culturales, tales como cinematédgrafos, salas de
conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o cualquiera otra semejante, deberan tener accesos
y salidas directas a la via publica, o bien comunicarse con ella a través de pasillos con amplitud
correspondiente a la capacidad de usuarios.

Articulo 164. Las hojas de las puertas deberan abrir siempre hacia el exterior y estar colocadas de tal
manera que al abrirse no obstruyan algin pasillo, escalera o descanso, y deberdn contar siempre con los
dispositivos necesarios que permitan su apertura por el simple empuje de las personas y nunca deberan
desembocar directamente a un tramo de escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1.5
metros de ancho.

Articulo 165. En todas las puertas que conduzcan al exterior se colocaran invariablemente letreros con
la palabra “Salida” y flechas luminosas indicando la direccién de dichas salidas. Las letras deberan tener
una dimension minima de 15 centimetros, y estar permanentemente iluminadas, aun cuando se
interrumpa el servicio eléctrico general.
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Articulo 166. Las salas de espectaculos deberan contar con vestibulos que comuniquen la sala con la
via publica o con los pasillos de acceso a ésta. Tales vestibulos deberan tener una superficie minima
calculada a razén de 4 espectadores por metro cuadrado.

Articulo 167. Las salas de espectaculos deberan contar con taquillas que no obstruyan la circulacion y
se localicen en forma visible. Debera haber cuando menos una taquilla por cada 1,000 espectadores.

Articulo 168. EIl volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calculara a razén de 2.5
metros clbicos por espectador y en ninglin punto tendran una altura libre inferior a 3 metros.

Articulo 169. Las salas de espectaculos, deberan de cumplir rigurosamente con las normas técnicas
para obtener los calculos de iséptica, panoptica y acUstica correspondientes, para aplicarlos en su caso;
asi como cumplir con las condiciones éptimas de ventilacion e iluminacion artificiales de dichos espacios.

Articulo 170. Solo se permitiran las salas de especticulos que cuenten con butacas, por lo que salvo
aprobacion expresa de la autoridad municipal, se prohibira la construccion de gradas para sustituirlas, si
no estan provistas de asientos individuales. La anchura minima de las butacas sera de 50 centimetros
debiendo quedar un espacio libre minimo de 40 centimetros entre el frente de un asiento y el respaldo del
préximo, medido este espacio entre las verticales correspondientes.

Articulo 171. Las butacas deberan estar fijas en el piso, a excepcién de las que se sitlen en palcos y
plateas, debiendo tener siempre asientos plegadizos, excepto cuando el espacio entre el borde del
asiento y el respaldo al frente sea de 75 centimetros suficiente para circular sin que se mueva la persona
sentada.

Articulo 172. En los muros de los espacios de circulacion o estancia no se permitiran salientes o
elementos decorativos que se ubiquen a una altura menor de 3 metros, en relacién con el nivel de piso.

Articulo 173. No se permitiran que en lugares destinados a la permanencia o transito publico, haya,
puertas simuladas o espejos que puedan causar confusiones en el publico en lo relativo a la percepcion
de transitos y salidas.

Articulo 174. Los escenarios, ventiladores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de
proyeccién, deberan estar aislados entre si y de la sala mediante muros, techos, telones y puertas de
material incombustible, y deberan tener salidas independientes de la sala. Las puertas deberan tener
dispositivos mecanicos que la mantengan cerradas.

Articulo 175. Los guardarropas no deberan obstruir el transito publico, pero deberan situarse con un facil
acceso desde el vestibulo.

Articulo 176. Las casetas de proyeccion deberan contar con ventilacion artificial y proteccion adecuada
contra incendios. Su acceso y salida debera ser independiente de las de la sala.

Articulo 177. En todas las salas de espectaculos sera obligatorio contar con una planta eléctrica de
emergencia con capacidad adecuada a sus instalaciones y servicios.

Articulo 178. Los servicios sanitarios deberan ubicarse con acceso desde los vestibulos, separados en
ndcleos para cada sexo.

Articulo 179. Debera contarse con un nlcleo de servicios sanitarios para actores y empleados, con
acceso desde los camerinos y desde los servicios complementarios.

Articulo 180. Todos los servicios sanitarios deberan estar dotados de pisos impermeables
antiderrapantes, recubrimientos de muros a una altura minima de 1.80 metros con materiales
impermeables lisos, de angulos redondeados y con un sistema de coladeras estratégicamente colocadas
que posibiliten asearlos facilmente.
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CAPITULO VIII
Instalaciones Deportivas

Articulo 181. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o privados, deberan de contar
ademas de las instalaciones adecuadas a su desempefio. Con los servicios de vestidores y sanitarios en
nucleos separados por sexo y en proporcion al nimero de sus asistentes y capacidad de servicio.

Articulo 182. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, la estructura de éstas debera
ser de material incombustible y, s6lo en casos excepcionales y para instalaciones provisionales, podra
autorizarse que se construyan con elementos de madera o metal, a juicio y bajo supervision de la
Dependencia Municipal respectiva.

Articulo 183. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean publicos o privados, sean
cual fuere su tamafio y forma, deberan contar con:

I Equipos de recirculacion y purificacién de agua;
Il Andadores que la delimiten de material antiderrapante; y

1. El sefialamiento de las zonas para natacion y clavados, indicando con caracteres perfectamente
visibles, tanto las profundidades minima y méxima, como el punto en que cambie la pendiente
del piso, asi como aquel en que la profundidad sea mas de 1.20 metros. Las albercas para
nifios deberan estar separadas de las de los adultos, con indicaciones claras de profundidades.

Articulo 184. Los bafios, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deberdn contar con instalaciones
hidraulicas que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico y conservacion. Los muros y techos
habran de recubrirse con materiales impermeables. Los pisos deberan ser de material impermeable
antiderrapante. Las aristas de muros y demas elementos constructivos deberan ser, redondeados para
seguridad de los usuarios.

CAPITULO IX
Estaciones de Servicio, Gasolineras

Articulo 185. Los proyectos de obras de urbanizacién o edificacion de predios donde se propongan
localizar y operar estaciones de servicios o gasolineras se formularan, autorizaran y ejecutaran,
sujetandose a las normas de usos y destinos del suelo que sefialen los planes o programas de desarrollo
urbano, donde en su caso se precisaren la compatibilidad entre los usos y destinos permitidos, y las
disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.

Esas normas de urbanizacion y edificacibn deberan de observar y ser congruentes con las
“Especificaciones generales para proyecto y construccion de Estaciones de Servicio” vigentes, expedidas
por Petréleos Mexicanos-Refinacion, en todo aquello que no se opongan al reglamento de la Ley de
Proteccion Civil del Estado de Jalisco, en materia de seguridad y prevencién de riesgos en
establecimientos de venta, almacenamiento y autoconsumo de gasolina y diese.

Cuando por razones de funcionamiento vial se ubiquen, en vias de doble sentido, una estacion frente a
otra, se consideraran como una sola estacion para los efectos de autorizar su localizacion.

Articulo 186. En las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en predios donde se determinen

usos mixtos y de servicios a la industria y al comercio, segun lo estipulado en los Planes Parciales
correspondientes.
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De conformidad con lo estipulado en el Programa simplificado para el establecimiento de nuevas
estaciones de servicio, expedido por la Comision Federal de Competencia, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de agosto de 1994; los predios propuestos, para garantizar vialidades internas,
areas de servicio al publico y almacenamiento de combustibles, areas verdes y los diversos elementos
requeridos para la construccion y operacion de una estacion de servicio, deben cumplir con las siguientes
caracteristicas:

Superficie minima Frente minimo
Tipo de Ubicacion: ( mz) ( metros)
Zona Urbana:
Esquina 400 20
No esquina 800 30
Zona Rural
En el poblado 400 20
Fuera del poblado 800 30
Carreteras: 2,400 80
Zonas especiales 200 15
Zonas Marinas 500 20

Se define como zonas especiales a centros comerciales, hoteles, estacionamientos publicos,
establecimientos de servicio de lavado y engrasado y parques publicos, que por su ubicacion y espacios
disponibles constituyen puntos estratégicos para servicio al publico.

Articulo 187. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacion sefialados en el articulo anterior, se
deberan respetar los siguientes lineamientos:

. No debe de existir ningn uso urbano en un radio minimo de 15 metros, desde el eje de cada
dispensario localizado en el predio propuesto para la estacion de servicio, a lugares de
concentracién publica (escuelas, hospitales, mercados, cines, teatros, estadios deportivos,
auditorios, y otros similares):

Il. El predio debe estar a una distancia de resguardo minima de 100 metros, respecto a plantas de
almacenamiento y distribucién de gas licuado de petréleo y demas predios en donde se realicen
actividades clasificadas como de alto riesgo, tomando como referencia el primer y segundo
listado de actividades altamente riesgosas, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion 28
de marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, respectivamente. La distancia se medira tomando
como referencia la ubicacién de los tanques de almacenamiento localizados dentro de dicha
planta de gas, al limite del predio propuesto para la estacidn de servicio; y

M. Los tanques de almacenamiento de las estaciones de servicio, se ubicaran a una distancia
minima de resguardo de 30 metros de lineas de transmisién de alta tensién o voltaje, o de
ductos que transporten hidrocarburos y de 50 metros de vias férreas.

Articulo 188. En los linderos que colinden con predios vecinos a la gasolinera, debera dejarse una franja
de 3 metros de ancho, como minimo, libre de cualquier tipo de construccién, que obre como espacio de
amortiguamiento y proteccion, previendo una posible circulacion perimetral de emergencia.

Articulo 189. Los ingresos y salidas vehiculares deberéan estar claramente diferenciados, respetando en
las filas de abastecimiento las banquetas peatonales perimetrales de la estacion de servicio. No podran
tenerse ingresos o salidas vehiculares por la esquina que haga confluencia con las vialidades
delimitantes.

Articulo 190. La distancia minima del alineamiento del predio a la isla de bombas mas proxima debera
ser de 4 metros, contando ademas con una servidumbre minima de 1.50 metros que haga posible
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delimitar las banquetas peatonales de las zonas de abastecimiento. Esta servidumbre debera estar de
preferencia jardinada o con setos divisorios.

Articulo 191. Las zonas de abastecimiento, incluyendo las islas de las bombas, deberan estar cubiertas
a una altura minima de 4.5 metros a partir del nivel de circulacidn interna.

Articulo 192. Las estaciones de servicio o gasolineras deberan contar con extinguidores y demas
medios de seguridad, en la forma y términos establecidos en el reglamento de la Ley de Proteccién Civil
del Estado de Jalisco, en materia de seguridad y prevencion de riesgos en establecimientos de venta,
almacenamiento y autoconsumo de gasolinas y diesel.

Articulo 193. Los servicios sanitarios para el publico en ndcleos diferentes para cada sexo, deberan
consistir, como minimo, en lo siguiente:

a) Un inodoro y dos mingitorios para hombres;
b) Dos inodoros para mujeres; y
c) Cumplir con lo estipulado en el Titulo Tercero de este Reglamento, referente a

servicios para personas con problemas de discapacidad.

Articulo 194. Las instalaciones y especificaciones para el almacenamiento de combustibles, debera
sujetarse a las normas y lineamientos expedidos por la Secretaria de Economia, y Pemex-Refinacién, asi
como por la Norma Oficial Mexicana vigente en la materia.

CAPITULO X
De la conservacién del Patrimonio Cultural Urbano y Arquitecténico

Articulo 195. Para la instrumentacion de politicas de conservacién de patrimonio cultural edificado en el
Estado, se tomara en consideracion lo establecido en la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco
y sus Municipios.

Articulo 196. Para efectos de este capitulo se debe entender por:

. Adaptacién controlada: es la serie de acciones que pueden realizarse en un inmueble de valor
patrimonial para adaptarlo a los requerimientos del usuario que no afecten significativamente su
composicién, tendencia estilistica, estructura o imagen;

Il. Adecuacion a la imagen urbana: es la modificacién parcial de un inmueble sin un valor
patrimonial definido para, ademas de satisfacer los requerimientos del propietario o usuario,
integrado a las caracteristicas morfolégicas y tipolégicas dentro de una zona con valor
patrimonial;

Il Arquitectura popular: es la expresion tipica de la cultura propia de la regién que los ha creado
y constituye bienes valiosos. Todos los monumentos de la arquitectura popular, incluyendo los
conjuntos y los poblados, forman parte significativa del patrimonio cultural; (sic)

M. Elementos con valor patrimonial: todos aquellos elementos susceptibles de proteccion, que
formen parte o sean complementarios a las caracteristicas de los inmuebles que conformen,
dentro de las zonas con valor patrimonial y adn si estos se encontraran aislados. Se consideran
como tales: (sic)

a) Edificios que tengan valor de tipo documental, respecto a las actividades o

caracteristicas culturales que constituyan parte integral de la identidad del lugar y
contribuya a su caracter de singularidad;
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

b) Mobiliario urbano;

c) Bienes muebles integrados a parte integral de los disefios originales, hechos ex
profeso para el inmueble;

d) Jardineria, arborizacién, asi como cualquier elemento del paisaje que contribuya a la
lectura del inmueble; y

e) Elementos distintivos, hitos o particularidades del contexto urbano inmediato.

Inmueble con valor histdrico: aquel cuya datacién se ubique en los siglos XVI, XVII, XVIIl y
XIX, y que esté vinculado histéricamente a la vida social, politica, econémica o cultural a su
contexto, que se hace memorable por su valor arquitectonico, constructivo, tipolégico o por el
testimonio e identidad que guarda para la colectividad; (sic)

Inmueble con valor artistico: aquel que ha sido construido entre 1900 y 1950 y/o que posea
valor artistico debido a sus caracteristicas arquitectonicas, constructivas o tipologicas; (sic)

Intervencién: obra o accion de caracter técnico especializado, legal o administrativo
relacionada con la restauracion, el aprovechamiento o la conservacién de un inmueble o de una
zona de valor patrimonial; (sic)

Inventario de bienes culturales: registro del total de inmuebles que constituyen una zona de
valor patrimonial, para su identificacion, clasificacion y establecimiento de acciones y
competencias municipales, estatales y federales, que fungird como herramienta para su futura
gestién y conservacion; (sic)

Ley de proteccion al Patrimonio: a la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus
Municipios; (sic)

Ley Federal: la ley federal de zonas y monumentos arqueoldgicos, artisticos o histéricos; (sic)

Patrimonio cultural edificado: conjunto de bienes inmuebles, que por sus caracteristicas
histéricas, artisticas o ambientales, revisten relevancia cultural para el Estado; (sic)

Preservar: accion especializada que se realiza con los bienes inmuebles del patrimonio
cultural, con el fin de prevenir y evitar cualquier proceso deteriorante; (sic)

Proteccién: efecto de las acciones preventivas establecidas para la conservacién de un bien
mueble o inmueble; (sic)

Rehabilitacion: conjunto de intervenciones que permiten poner nuevamente en uso activo un
edificio o una estructura urbana, mediante acciones de restauracion, adecuacion a la imagen
urbana o integracion; (sic)

Relevancia cultural: cualidad de bienes muebles e inmuebles que se determina atendiendo a
cualquiera de las siguientes caracteristicas: representatividad, inserciobn en determinada
corriente estilistica, grado de innovacion, materiales, técnicas utilizadas y otras analogas. Para
los bienes inmuebles se considera ademas su contexto urbano; (sic)

Remodelacién: Consiste en una reestructuracién del inmueble en la que puede haber cambios

en su uso y en sus elementos fisicos pero conservando sus caracteres arquitectonicos
auténticos; (sic)
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XVI.

XVII.

XVIILI.

Restauracion: conjunto de acciones especializadas cuyo objetivo es recuperar los valores
arquitectonicos y constructivos de un bien inmueble que ha sufrido alteraciones y deterioros
considerables; (sic)

Sustitucion Controlada: es el nivel maximo de intervencion a través del cual las acciones se
encaminan a suplantar la edificacién sin valor arquitectonico existente o baldio por una nueva
arquitectura que se integre a la imagen urbana de la zona en que se encuentre; y (sic)

Zona de valor patrimonial: area delimitada para su conservacion o mejoramiento que
constituye un conjunto de inmuebles con valor histérico y/o artistico, que reviste relevancia
cultural para el Estado de Jalisco. Estas zonas estan sujetas a acciones de caracter legal,
técnico especializado y administrativo, tendientes a su proteccion, mejoramiento y a detener el
deterioro por agentes naturales o por falta de cuidado y negligencia. (sic)

Articulo 197. Para efectos de este Reglamento los edificios y las &reas sujetas a conservacion se
clasifican en las siguientes categorias:

VI.

VII.

VIII.

IX.

Edificacién actual arménica: es la edificacion realizada en las Ultima décadas que armoniza
con el conjunto en el que estd inscrita;

Edificacién no armoénica: es aquella que posee nulo 0 escaso valor arquitecténico y rompe
con el contexto en el que se inscribe;

Inmueble de valor artistico ambiental: son aquellas edificaciones realizadas después del
1900, que aunque en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitectonico o
espacial, la suma de ellas constituye un conjunto o zona urbana arménica o con un caracter
definido;

Inmueble de valor histérico ambiental: aquellas edificaciones realizadas antes de 1900, que
aunque en particular o en forma aislada no revisten un gran valor arquitecténico o espacial, la
suma de ellas constituye un conjunto o zona urbana armoénica o con un caracter definido;
Inmueble de valor artistico relevante: son aquellas edificaciones de propiedad publica o
privada construidas después de 1900 que revisten valor artistico o arquitecténico relevante o
sobresaliente para el patrimonio edificado del Estado de Jalisco, que se signifiquen ya sea en
forma aislada o como parte de un conjunto urbano patrimonial.

Monumento artistico: aquellos que asi lo establezca la Ley Federal;

Monumento Histérico por determinaciéon de ley: aquellos que asi lo establezca la Ley
Federal,;

Monumento Histdrico civil relevante: aquellos que asi lo establezca la Ley Federal; y

Terreno baldio: es aquella area no edificada dentro de una zona de valor patrimonial.

Articulo 198. Toda declaratoria de clasificacion de un inmueble se inscribira en el Registro Publico de la
Propiedad y en el inventario de bienes culturales.

En las resoluciones relativas a la clasificacion de un inmueble, se expresardn con toda precisiéon su
ubicacidn, superficie, linderos, diagnostico y criterios de intervencion a través de un dictamen técnico. La
Dependencia Municipal, en dicho dictamen indicara al propietario del inmueble las intervenciones que a
Su juicio pueden realizarse.
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Estas resoluciones, cuando sean emitidas por la Secretaria de Cultura o la Dependencia Municipal,
podran ser impugnadas conforme a lo dispuesto en el Capitulo V del Titulo Séptimo de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 199. La clasificacion y sus efectos subsistiran aunque el inmueble cambie de propietario. La
persona que enajene un inmueble, esta obligada a hacer saber su situacién legal al adquirente y tanto
éste, como el enajente (sic) dara aviso de la operacion efectuada al Ayuntamiento o comision encargada
de la conservacion del patrimonio, en el término de 15 dias.

Articulo 200. Para lograr la homogeneidad de juicio se debera confiar la valoracion histérico-critica a
una comisién y confiar la elaboracion del plan de salvaguardia a técnicos calificados que trabajen en
estrecha relacion con la Dependencia Municipal y con los proyectistas del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion y del Plan Parcial de urbanizacion, asi como las instalaciones competentes en cada
caso.

Articulo 201. Cualquier intervencion llevada a cabo con la finalidad de conservacion, restauracion o
adaptacién controlada, que se realice en inmuebles histéricos o artisticos, relevantes o ambientales,
incluyendo los de propiedad privada, constituye una actividad especializada. Dichos trabajos seran
realizados o avalados por peritos especialistas en patrimonio cultural edificado.

Los proyectos deberdn contar con la autorizacion correspondiente por parte de la instancia competente,
previo dictamen técnico, y dicha intervencién deberé ejecutarse bajo los procedimientos que se indiquen.

Los dictamenes técnicos a que se refiere el parrafo anterior, observaran lo dispuesto en las normas,
criterios, cartas, declaraciones y convenciones sobre conservacion de monumentos que emita o haya
emitido la Organizacién de naciones Unidas para la Educacién y la Cultura (UNESCO) y el Comité
Internacional de Sitios y Monumentos (ICOMOS), y de las cuales los Estados Unidos Mexicanos sean
parte.

Articulo 202. Se considerardn para la operacién del presente Reglamento los siguientes niveles de
intervencion:

I Conservacion;
Il Restauracion especializada, en la cual se aceptan los siguientes criterios:

a) Restauraciéon a su estado original cuando queden vestigios de como fue éste, o
documentacién gréfica sobre el estado original de una época determinada.

b) Restauracion hipotética, cuando no sea posible saber a ciencia cierta el estado
original se propondra un disefio integrado a lo que sea apreciable de la construccion y
que respete los elementos permanentes del edificio y dentro de, las tipologias
especificas.

En ambos casos debe quedar claramente indicado lo nuevo diferencidndose de lo antiguo.

M. Adaptacion controlada o integracion al conjunto, en los cuales se tomara en cuenta:

a) Volumetria, la cual se considera en funcion de:
1. Altura méxima del inmueble;
2. Altura al pafio de la fachada;
3. Longitud de la fachada; y
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4. Distancia a la que se remetera cualquier construccion mayor a la del pafio.

b) Caracter, el cual se considerara en funcién de:
1. Escala;
2. Materiales y texturas;
3. Pafios;
4, Ventaneria;
5. Modulacién; y
6. Relacién de vanos y llenos, es decir, proporcion relativa de superficies de

muros y ventanas;
V. Adecuacion a la imagen urbana; y
V. Sustitucién Controlada.

Articulo 203. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes fisicos o visuales a un monumento,
historico-artistico que pretendan realizar obras en su finca que puedan afectar las caracteristicas del bien
clasificado, deberan obtener el permiso correspondiente de la instancia competente en cada caso.

Articulo 204. Los propietarios o la Dependencia Municipal, solicitaran al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), proporcione asesoria profesional para la conservacion y restauracion de
los bienes declarados como monumentos histdricos-artistico.

Articulo 205. Todos los particulares, asi como las entidades publicas dependientes del Poder Ejecutivo
Estatal o municipal, que posean bienes inmuebles clasificados dentro del patrimonio cultural histérico-
artistico del Estado, para llevar a cabo cualquier intervencién en ellos, deberan obtener la autorizacion
correspondiente del INAH, el cual dictard4 las normas béasicas y los procedimientos que se deben de
aplicar para cualquier obra a realizarse u otra actividad necesaria para la debida proteccion de dichos
bienes.

Articulo 206. EIl uso al que se destinen los monumentos histéricos o inmuebles de valor artistico
relevante y las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, debera ser congruente con
sus antecedentes y sus caracteristicas culturales, asi como con la adecuacion a las nuevas necesidades
gue se le pretenda dar a través de la aplicacion de instalaciones y servicios, asi como no deberd alterar ni
deformar los valores de los inmuebles considerados con valor patrimonial.

Articulo 207. Toda intervencion que se realice en monumentos histdricos o inmuebles de valor artistico
relevante y las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, deberan sujetarse a lo
establecido en el dictamen técnico que se sobre el particular haya emitido la instancia competente en
cada caso.

Articulo 208. Las obras de conservacion, restauracion o adaptacion controlada, dependiendo el caso, en
bienes declarados monumentos histéricos, inmuebles con valor artistico relevante o los incluidos en
zonas de valor patrimonial, que se ejecuten sin la autorizacion correspondiente, o que violen lo acordado
en este Reglamento, seran suspendidas por disposicion de la Dependencia Municipal, y en su caso, se
procedera a su demolicion, segun proceda, con cargo al propietario. Seran solidariamente responsables
con el propietario, quien o quienes hayan ordenado o dirigido la ejecucion.

Articulo 209. Todo edificio catalogado como monumento historico relevante o inmueble con valor
artistico relevante, no podra ser demolido por ninguna causa. En caso de peligro inminente, el
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propietario, o la Dependencia Municipal ante la negativa del propietario, dispondra de la intervencion para
que dicho bien se conserve y no afecte los derechos de terceros.

Para el caso de inmuebles con valor ambiental, sean histéricos o artisticos, el Ayuntamiento debera emitir
el permiso correspondiente y en su caso, debera estar avalado por las instancias correspondientes.

Para el caso de inmuebles con valor de edificacion actual armoénica, corresponde al Ayuntamiento,
dictaminar sobre la negacion o aprobacién de demolicién de cualquier edificio dentro de la zona de valor
patrimonial.

Articulo 210. En el caso de adecuar un edificio a una funcion diferente debera tenerse especial cuidado
en:

. Respetar integramente la estructura asegurando su restauracion y conservacion; y

Il En caso de requerirse elementos complementarios siempre deberan estar formalmente
integrados al conjunto.

Articulo 211. En caso de remodelacién arquitecténica o urbana, debera respetarse integramente las
tipologias de construccién a todos los niveles y tener siempre, una adecuada integracion.

Articulo 212. En lo referente a anuncios para areas y edificios patrimoniales, se aplicara, la
reglamentacién municipal vigente, para que su tamafio y ubicacion sea discreta y armoénica. Ademas, se
debera cuidar que los materiales usados en zonas y edificios patrimoniales deberan ser tradicionales, no
aceptandose el uso de acrilicos, aluminio y otros materiales que no vayan de acuerdo a la tipologia del
inmueble. Tampoco se aceptaran coloraciones fluorescentes o cualquier otra cosa que desarmonice con
la imagen visual del edificio o del conjunto.

CAPITULO XI
Normas de Disefio Arquitectdnico en Espacios Habitables

Articulos 213. Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento se sefialan a continuacién las
dimensiones de diferentes espacios.

Cuadro 36
DIMENSIONES MINIMAS EN ESPACIOS HABITABLES
LOCAL DIMENSIONES LIBRES MINIMAS
AREA LADO (METROS) | ALTURA (METROS)
A) HABITACION
Piezas habitables:
Recamara Unica o principal 7.50 m? 2.60 X 2.90 2.30
Recamaras adicionales 7.00 m? 2.40X2.90 2.30
Estancias 7.30 m? 2.60 2.30
Comedores 6.30 m* 2.60 2.30
Estancia Comedores (integrados) 13.60 m? 2.60 2.30
Alcobas 5.40 m? 2.70x 2.00 2.30
Piezas no habitables:
Cocinas. 3.00 m? 1.50 2.30
Cocineria integrada a Estancia — 3.00 m? 1.50 2.30
Comedor.
Cuarto de lavado. 2.70 m? 1.60 2.30
Cuarto de aseo, despensas y
similares. 2.10
Bafios y sanitarios. 2.40 m* 1.15 2.10
B) COMERCIOS Y OFICINAS.
Areas de hasta 20 m? 2.30
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De 20 m® hasta 50 m”

De 50 m? hasta 10 m?

De 100 m? hasta 200 m?

De 200 m? hasta 500 m?

De 500 m? hasta 1,000 m?
Cada 1,000 m? o fraccion extra.

C) EDUCACION CULTURA Y
CULTO.

EDUCACION:

Aulas.

BIBLIOTECAS:
Salas de lectura.

TEMPLOS:
Espacios De reunion.

D) RECREACION
ALIMENTOS Y BEBIDAS:
Areas de comensales.
Area de cocina y servicios.

ENTRENAMIENTO:
Salas de espectéaculos.

VESTIBULOS:
Hasta 250 concurrentes.

RECREACION SOCIAL:
Salas De reunién.

DEPORTES Y RECREACION:
Graderias.

ALOJAMIENTO TEMPORAL:

Cuartos de hoteles, moteles, casas

de huéspedes y albergues.

0.9 m? / alumno
2.5m? / lector
1.0 m? / persona
1.00 m? / comensal
0.50 m?/ comensal
1.7 m? / persona
0.25 m? / persona

1.0 m?/ persona

7.50 m?

3.00

0.45 / asiento

2.60

2.35
2.40
2.45
2.50
2.70
0.30

2.50

2.50

2.50

2.40

2.40

3.00

2.50

2.50

2.30

Articulo 214. Requerimientos minimos de sanitarios.

Cuadro 37
SANITARIOS

GENERO MAGNITUD

EXCUSADOS

MIGITORIOS

LAVABOS

REGADERAS

SERVICIOS Por cada 400 m?

OFICINAS Y
COMERCIOS

Hasta 50
alumnos.
Hasta 75
alumnos.
De 76 a 150
alumnos
Cada 75
adicionales
o fraccién.

EDUCACION Y
CULTURA

CENTROS DE
REUNION Y
ESPECTACU
LOS.

Hasta 100
personas

De 101 a 200
personas.
Cada 200

Hombres

1

Mujeres

2

Hombres

2

Mujeres

2

Hombres Mujeres
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adicionales 2 4
o fraccién.
DEPORTES, Hasta 50 1 2
RECREACION personas.
CANCHAS Y De 101 a 200
CENTROS personas. 2 4
DEPORTIVOS Cada 200
adicionales 2 4
o fraccién
Cada 200 1 2
personas.
ESTADIOS
Hasta 10
ALOJAMIEN personas. 1 2
TSNS | De 11325
personas. 2 4
Cada 25
adicionales 1 2
o fraccién.
COMUNICA
CIONES Y
$E§_NSPOR Por cada 100
Estacionamien- cajones 1 2
Tos Cada 200
Terminales y personas o 2 4
estaciones de fraccidn.
transporte.
INDUSTRIAS Hasta 25 1 2
Industrias, personas. 5 4
almacenes y De 26 a 50.
bodegas. De 51 a 75. 3 5
Cada 100
adicionales o 3 6
fraccion.

A WN

2 2
1 1
2 2
2 2
2 2
1 1
2 2
1 1
2 2
2 2
2 2
3 3
4 4
4 4

[EEY

e

Articulo 215. Requisitos minimos de ventilacion.

. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los locales
habitables en edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en
edificaciones para educacion elemental y media, tendran ventilacion natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores o0 patios que satisfagan lo establecido en este articulo, el area de aberturas de
ventilacion no sera inferior al 5% del area del local.

Il. Los locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacién tendran ventilacion natural
con las mismas caracteristicas minimas sefialadas en el inicio anterior, o bien, se ventilaran con
medios artificiales que garanticen durante los periodos de uso, los siguientes cambios del

volumen de aire de locales.

VESTIBULOS.

LOCALES DE TRABAJO Y REUNION EN GENERAL Y
SANITARIOS DOMESTICOS.

COCINAS DOMESTICAS, BANOS PUBLICOS
CAFETERIAS, RESTAURANTES Y ESTACIONAMIENTOS.
COCINAS EN COMERCIOS DE ALIMENTOS.

CENTROS NOCTURNOS, BARES, SALONES DE FIESTA'Y
SALAS DE ESPECTACULOS.

1 CAMBIO POR HORA
4 CAMBIOS POR HORA

6 CAMBIOS POR HORA

10 CAMBIOS POR HORA
12 CAMBIOS POR HORA
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Articulo 216. Requisitos minimos de iluminacion.

Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren la iluminacién diurna y nocturna,
ademas de cumplir con los siguientes requisitos:

Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales
habitables en edificios de alojamiento, aulas en las edificaciones de educacién elemental y
media, cuartos encamados en hospitales, tendran iluminacion diurna natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas,
interiores o patios que satisfagan lo establecido en este capitulo. El area de las ventanas no
sera inferior al 15% del area de local.

Se permitira la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de
bafios, cocinas, locales de trabajo, reunion, almacenamiento, circulaciones y servicios. En este
caso, la proyeccion horizontal del vano libre del domo o tragaluz podra dimensionarse tomando
como base minima el 4% de la superficie del local. Los niveles de iluminacion en luces que

deberan proporcionar los medios ratificales seran, como minimo los siguientes:

Cuadro 32}
ILUMINACION
NIVEL DE ILUMINACION EN
GENERO LOCAL LUXEX
HABITACION GENERAL 50 A 100
OFICINAS LOCALES DE TRABAJO 200 A 300
COMERCIOS EN GENERAL 250
ABASTOS NAVES DE MERCADOS 150
GASOLINERAS ALMACENES 50
AREAS DE SERVCIO 70
AREAS DE BOMBAS 200
EDUCACION Y CULTURA AULAS 250
TALLERES Y LABORATORIOS 300
NAVES DE TEMPLOS 75
BIBLIOTECA SALAS DE LECTURA 250
SALAS DE ESPECTACULOS SALAS DURANTE LA FUNCION 1
ILUMINACION DE 5
EMERGENCIA
SALAS DURANTES 50
INTERMEDIOS
VESTIBULOS 100
ESTACIONAMIENTOS AREAS DE AUTOS 30
INDUSTRIAS EN GENERAL AREAS DE TRABAJO 200 A 300
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Para circulaciones horizontales y verticales asi como para sanitarios, el nivel de iluminacién sera de
cuando menos 100 luxes. En caso de que por condiciones especiales de funcionamiento se requieran
niveles inferiores a los sefialados, la Dependencia Municipal, previa solicitud fundamentada, podra
autorizarlos.

Il. Las ventanas de los espacios deberan cumplir con lo siguiente:

C'uadro 39 )
ILUMINACION Y VENTILACION
GENERO ILUMINACION VENTILACION
(% de la Superficie local) (% del area de la ventana)

HABITACION

Piezas habitables 15% 40 %
Piezas no habitables 10% 40 %
EDUCACION 20 % 40 %
INTERNADOS, DORMITORIOS 20 % 40 %

Articulo 217. Requisitos minimos de los patios de iluminacion y ventilacion.
Los patios de iluminacién y ventilacion natural deberan cumplir con las dimensiones siguientes:
I Para servir a piezas habitables: (dormitorios, estancias, comedores, oficinas, aulas y similares)

En muros con alturas mayores a 12 metros la dimensiéon minima del patio nunca sera inferior a
un tercio de la altura total del pardmetro de los mismos.

Il para servir piezas no habitables: (bafios, cocinas, vestibulos, pasillos y similares)

) Cuadro 40
DIMENSIONES MINIMAS Y ALTURAS EN MUROS EXTERIORES
ALTURA DE LOS MUROS DELIMITANTES DEL PATIO DIMENSION MINIMA LIBRE EN AMBOS SENTIDOS
(EN METROS) ( EN METROS)
HASTA 4.00 2.50
HASTA 6.00 3.00
HASTA 9.00 3.50
HASTA 12.00 4.00
ALTURA DE LOS MUROS DELIMITANTES DEL PATIO DIMENSION MINIMA LIBRE EN AMBOS SENTIDOS
(EN METROS) (EN METROS)
HASTA 4.00 2.00
HASTA 6.00 2.20
HASTA 9.00 2.30
HASTA 12.00 2.40
a) Si la altura de los parametros de los muros del patio fuera variable se tomara el

promedio de los més altos.

140



b) En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a la via publica se
permitird una reduccion hasta a mitad de la dimension minima en los lados
perpendiculares a dicha via publica.

c) Deberd procurarse una razonable privacia visual entre espacios de diferentes
usuarios.

Articulo 218. Dimensiones minimas de puertas.

Cuadro 41
PUERTAS
TIPO DE EDIFICACION TIPO DE ESPACIO ANCHO MINIMO | ALTURA MINIMA
(METROS) (METROS)

HABITACION ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.05

LOCALES HABITABLES, 0.80 2.05

COCINAS, PLANCHADO.

BANOS 0.60 2.05
OFICINAS

ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
COMERCIO

ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
ASISTENCIA SOCIAL

DORMITORIOS EN ASILOS 0.90 2.10

ORFANATORIOS

CENTROS DE

INTEGRACION,

INTERNADOS Y

SIMILARES.

LOCALES

COMPLEMENTARIOS. 0.80 2.05
EDUCACION, CULTURA Y
TEMPLOS ACCESO PRINCIPAL 1.20 2.40
EDIFICIOS PARA AULAS 1.00 2.10
ESPECTACULOS,
CENTROS DE REUNION
ALOJAMIENTO

ACCESO PRINCIPAL 1.80 2.40

ENTRE VESTIBULO Y 1.20 2.10

SALA.

ACCESO PRINCIPAL 1.20 2.10

CUARTOS DE HOTELES, 0.90 2.10

MOTELES Y CASA DE

HUESPEDES

OBSERVACIONES PARA ANCHURAS DE PUERTAS, PASILLOS Y ESCALERAS GENERALES:

Estas anchuras se refieren al ancho de las hojas, suponiéndolas con de 4 centimetros o menos de
espesor. La anchura de boquillas con jambas metalicas sera la de las hojas; cuando se trate de jambas
