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CONTRATO DE FIDEICOMISO

CONSEJO ESTATAL DE PROMOCION ECONOMICA DE JALISCO
(FIDEICOMITENTE “A" y FIDEICOMISARIO “A")

MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,JALISCO '
(FIDEICOMITENTE “B" y FIDEICOMISARIO "B") \\J

SCOTIABANK INVERLAT, 5. A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT b
DIVISION FIDUCIARIO VX
(FIDUCIARIO)

10 DE DICIEMBRE DE 2014




CONTRATO DE FIDEICOMISO (EN ADELANTE EL “CONTRATO" o EL “FIDEICOMISO”) QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL CONSEJO ESTATAL DE PROMOCION ECONOMICA DEL ESTADO DE JALISCO, REPRESENTADA EN ESTE ACTO
POR SU DIRECTOR GENERAL, SENOR D.l. LUIS ENRIQUE REYNOSO VILCHES, (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO “CEPE”, “FIDEICOMITENTE A" ¥ "FIDEICOMISARIO A"), POR OTRA PARTE,
EL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, REPRESENTADA RESPECTIVAMENTE EN ESTE ACTO POR LOS
SENORES JOSE LUIS ORDZCO SANCHEZ ALDANA, ANTONIO EMILIO FLORES CASILLAS, JOSE DE JESUS NURNEZ
GONZALEZ, BERTHA FLORES OLIVERA, CADA UNO RESPECTIVAMENTE EN SU CARACTER DE PRESIDENTE, siNDICO,
SECRETARIC Y TESORERO MUMNICIPAL, (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO EL
"AYUNTAMIENTO", "FIDEICOMITENTE B" Y “FIDEICOMISARIO B"), LOS ANTERIORES, COMIUNTAMENTE
IDENTIFICADAS COMO LAS “PARTES®, FOR UNA ULTIMA PARTE, SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANGNIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS JOSE CONTRERAS AGUIRRE Y VIOLETA
MONTUFAR OCHOA, (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “FIDUCIARIO"), AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I. Con el propasito de Impulsar econdmicamente la zona sur del Estado de Jalisco vy, derivado de las platicas y
reuniones sostenidas entre CEPE y el AYUNTAMIENTO, las PARTES han decido crear un polo de desarrollo
econdmico regional en el Sur de Jalisco a través de la construccion de un Pargue Tecnologico Agropecuario en el
Municipio de Zapotlan el Grande, lalisco, que contard con un centro de innovacion en donde se llevard a cabo el |
desarrollo tecnoldgico y servird también como oficinas administrativas, centro de exposiciones, congresos y \
convenciones gue podra ser usado para ferias y como auditorio para eventos sociales, empresariales, comerciales,
artisticos, culturales y deportivos (en lo sucesivo el "Parque Agropecuario”).

Il. Dentro de los objetivos que tienen las Partes para el desarrollo del Parque Agropecuario esta el aumentar el r\\’
grado de innovacién y comercio de la regidn sur del Estado de Jalisco, la creacion de mas empleos en la zona, el L |
fortalecimiento y fomento de la materia Agricola, Industrial y Comercial, el desarrollo en la especializacian de la Il\,t
industria agropecuaria, la incubacion, desarrollo, fortalecimiento y migracidn de nuevas empresas, promocion de '
nuevos productos derivados de procesos tecnoldgicos, fomento de la inversion nacional y extraniera,
posicionamiento, comercializacion y exportacién de productos, incremento en el producto internc de Iz Zona
Metropolitana del Sur de Jalisco, especialmente en el Municipio de Zapotlan el Grande, incremento de servicios de :

la regidn, desarrollo de capacidades e inteligencia de acceso a mercados, contribucion sustancial al esquema

estatal de desarrollo en base a innovacidn, incremento en el nivel de salarios, desarrollo sustentable, ecanémico,

ambiental y social de la zona. 1? (‘ \
)

1. Que el Fideicomitente B, es propietario de un inmueble que se describe mas adelante en el cual se podra

desarrollar el proyecto mencionado en el Antecedente | primerc de este contrato, propiedad que adquirid

mediante escritura publica ndmero 14,230 catorce mil doscientos treinta de fecha 21 veintiuno, de diciembre de f
2004 dos mil cuatro, otorgada ante fa fe del Licenciado Eduardo Paez Castell, notario pablico nimero 4 cuatro, de
Zapotlan el Grande, lalisco, inscrita bajo documento nimero 9, folios del 86 al 96, del Libro 935, de |a Seccién f
Inmohiliaria del Registro Publico de la Propiedad de Zapotldn el Grande, lalisco (en adelante la “Escritura de .I"I
Compraventa®”), en lo sucesivo serd identificado como el “Inmueble” y se describe de forma general a
continuacién, de conformidad como aparece en |a Escritura de Compraventa;

“Una fraccidn de todo el predio rdstico denominado El Bajio y F. al pastor, sitio en esta Municipalidad de Zapotidn
el Grande, antes de Ciudad Guzman. Esta froccidn constituye todo el predio denominodo 2/o dos diagonal g,
ubicade o lo ifzquierds de la via a 20 veinte metros de su eje. entre los kilémetros 1-424+096.55-1 guidn
cuatrocientos veinticuatro mas cero noventa y sels punto cincuenta y cinco al 1-424+612.54- guion cuatrocientos
veinticuatro mas seiscientos doce punto cincuento y cuatro, dentro de los terrenos del derecho de via dentro del .
patio de lo Estacidn de esto poblacidn de Ciudad Guzmdn, localizado en el pro Ulevard Arguitecto Pedro




Ramirez Vdzquez entre la Prolongacidn de los colles Antonio Caso y Avenidae Carlos Villaseffior, es de forma
irregular, con superficie de 37,572.38 treinta y siete mil quinientos setenta y dos metros treinta y ocho decimetros
cuadrados, con las siguientes medidas y colindancios: Descripcidn girando en el sentido de las manecillos del reloj,
partiendo del vértice o, ubicado en el limite derecho de via del patio de lo Estacidn de Ciudad Guzmdn, Jalisco, con
el limite del camino peniente servidumbre del canal hidrolégico (Prolongacién de la Avenida Constituyentes) se
mide en linea rectu por el mencionado limite del derecho de via, 432.52 cuatrocientos treinto v dos metros ¥
cincuenta y dos centimetros parg llegar af vértice b en bocalle de la Avenida Corlos Villasedior, tramo que colinda
con predios de propiedad particular de la colonia Constituyentes, del vértice b se mide en linea ligeromente
gquebrade con 2 dos tromos rectos como sigue: del vértice b ol ¢ con 217.01 doscientos diecisiete metros un
centimetro, del vértice ¢ ol d con 269.48 doscientos sesenta y nueve metros cuarenta y ocho centimetros, del vértice
d quiebra con direccidn noreste, por el paramento, el pardmetro sureste de lo Prolongacicn de la colle Goleano en
linea recta de 118.91 ciento diecioche metros noventa y un centimetros, para llegar ol vértice e, en el limite del
caming poniente en servidumbre del canal hidroldgico, tramo que colinda con o mencionoda de la calle Galeana,
def veértice e se mide en linea quebrada en cinco tramaos, fos 2 dos primeros tramos con direccidn noreste y los 3 tres
restantes con direccidn sureste, esto sigufendo el limite del camino ponfente de servidumbre del canal hidroidgic
como sigue: Del vértice e al f en, 34.91 treinta y cuatro metros noventa y un centimetros, del vértice f al g en 25
veintiocho metros veintitrés centimetros, del vértice g al h en, 34.69 treinta y cuotro metros sesenta v nueve
centimetros, del vértice h al i, en 28.92 veintiocho metros noventa y dos centimetros, y del vértice i al o de partida,
con 9.07 nueve metros siete centimetros, estos ditimes 5 cinco tramos colindan con el mencionodo caming
poniente de servidumbre de canal hidroldgico”,

En el entendido que, derivado de levantamiento topografico realizado de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano de
Zapotldn el Grande, Jalisco, resultd que el Inmueble tiene una superficie menor que la sefialada en la Escritura de
Compraventa, esta es de 30,314.54 metros, misma superficie que se subdividid en 2 fracciones y la que serd objeto
de aportacidn a este fideicomiso, serd la fraccidn 2, cuya superficie total es de 29,717.58 metros cuadrados.

DECLARACIONES !

I. Declara CEPE en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario A, por conducto de su representante, que.

A, El CEPE es un Organismo Publico Descentralizado debidamente constituido y existente conforme a las
leyes del Estado de Jalisco, seglin consta en decreto ndmero 23965/LIX/12, publicado en la seccién quinta del
periddico oficial del Estado de Jalisco el dia 31 de marzo de 2012, el cual entré en vigor el 12 de enero de 2013, por
medio del cual se publico la Ley para el Desarrollo Econdmico del Estado de Jalisco que crea vy regula al CEPE en sus
articulos 27 al 59.

B. El representante legal del CEPE goza de las facultades necesarias para la celebracion del presente bt
Contrato sin que las mismas le hayan sido limitadas o modificadas de forma alguna segiin consta en el acuerdo

emitido por el C. Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, Maestro Jorge Aristdteles Sandoval Diaz, de /

fecha 12 de marzo de 2013, publicado en la seccidn guinta del periddico oficial del Estado de Jalisco el dia 5 de {

marzo de 2013 y el acuerdo ndmero SEPAF/ADMON/DGA/0037/2013 emitido por el Director General de L
Abastecimientos de la Secretaria de Planeacion, Administracidn y Finanzas del Gobierno del Estado de lalisco, \
licenciado Salvador Gonzalez Reséndiz, de fecha 7 de marzo de 2013. |

C. El presente Contrato no viola la Ley para el Desarrollo Econdmico del Estado de Jalisco o cualquier ley,
reglamento, norma, permiso, licencia o autorizacion que le son aplicables, nitiene como consecuencia que nazca el
derecho de rescindir o acelerar el cumplimiento de sus obligaciones conform er contrato o instrumento
del cual ef CEPE es parte.




D. El presente Contrato no viola Ley para el Desarrollo Economico del Estado de Jalisco o cualquier ley,
reglamento, norma, permiso, licencia o autorizacion que le son aplicables, ni tiene como consecuencia que nazca el
derecho de rescindir o acelerar el cumplimiento de sus obligaciones conforme a cualquier contrato o instrumento
del cual el CEPE es parte.

E. Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, consentimientos, registros ¥ permisos
gubernamentales, corporativos y de naturaleza similar, necesarios para la celebracion y cumplimiento de este
Contrato y para llevar a cabo |2 aportacidn de numerario en el patrimonio del Fideicomiso (como se define mas

adelante).
F. Se encuentra en cabal cumplimiento y al corriente en el pago de sus obligaciones fiscales, laborales,

civiles, o de cualguier otra naturaleza, cuyo incurmnplimiento pudiera afectar en cualguler forma su capacidad para
aportar numerario al Fideicomiso (comeo se define mas adelante), conforme a los términos ¥ sujeto a las
condiciones previstas en este Contrato.

G. Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito y sus
Disposiciones de Caracter General vigentes, por lo que las anteriores declaraciones las hace en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice al amparo del presente
instrumento, han sido y seran con el producto normal de sus actividades y que tales recursos en ningin caso
provienen y se compromete que en el futuro no provengan de actividades ilicitas que tengan o puedan representar
la comision de cualquier delito, en especial lo previsto en el articulo 400 bis del Cédigo Penal Federal,

H. En virtud de lo anterior, gueda en el entendido que est3 obligado a proporcionar al Fiduciario cualquier !
informacion o documentacion, de acuerdo a lo que establecen las disposiciones antes sefialadas y de las reformas
gue las modifiguen, o bien de las disposiciones que las sustituyan.

b\

I Es su interés participar en el presente Contrato con el cardcter de Fideicomitente v Fideicomisario A con la r |
intencién de cumplir las fines del Fideicomiso (como se definen mas adelante). \

J. Con anterioridad & la firma del presente Contrato, el Fiduclario le invitd y sugirld obtener del \
profesionista, despacho o firma de su efeccién, la asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencia, tramites,
implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
Fideicomiso (como se define més adelante), asi como su apoyo en la negociacidn y evaluacion del riesgo legal y

fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace responsable de las consecuencias legales

o fiscales que puedan derivarse del desconocimiento de los mismos.

K. Los antecedentes y las declaraciones del presente apartado | son ciertas, correctas y completas, y seguirdn {: N \
siendo ciertas, correctas y completas en un futuro, en todos sus aspectos. LY
L. Es su intencidn celebrar el presente Contrato con las Partes y el Fiduciario bajo los términos y condiciones ]

que se establecen en el presente instrumento, Ill.l

M. Tiene pleno conocimiento y esta totalmente de acuerdo en gue son motivos determinantes de la voluntad
de las Partes y del Fiduciario, para |a celebracidn, ejecucitn y cumplimien Contrato la veracidad de
las declaraciones del CEPE.

L




. Declara el Ayuntamiento, en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario B, por conducto de sus
representantes, que:

A, Mediante constancia de mayoria de wvotos de la eleccidn de municipes para la integracion del
Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, emitida por el Instituto Electoral y de Participacion Ciudadana del
Estado de Jalisco, de fecha 8 ocho de julio de 2012 dos mil doce, los sefiores José Luis Orozco Sanchez Aldana v
Antonio Emilic Flores Casillas, acreditan su personalidad para comparecer al presente Contrato, en su calidad,
respectivamente, de Presidente y Sindico del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco.

B. Que el sefior José de Jesls Nifiez Gonzalez fue designado como Secretario del Ayuntamiento mediante sesion
publica extraordinaria del Ayuntamiento nimero 1, de fecha 1 de octubre de 2012.

C. Que la sefiora Bertha Flores Olivera fue designado como Tesorera del Ayuntamiento mediante sesion pdblica
extraordinaria del Ayuntamiento ndmero 1, de fecha 1 de octubre de 2012,

D. En su calidad de Presidente, Sindico, Secretario y Tesorero Municipales y de conformidad con la sesién pu
extraordinaria del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, de fecha 14 catorce de abril de 2014 dos mil
catorce, entre otras cosas, se aprobo: (i} la aportacion del “Inmueble” para el desarrollo del proyecto mencionada
en el Antecedente | primero de este contrato; y (ii) la aporacion de recursos liguidos para el desarrollo del
proyecto mencionado en el Antecedente | primero de este contrate (en lo sucesivo el “Numerario dal
Ayuntamiento”. La sesidn del Ayuntamiento descrita previamente (en lo sucesivo serd identificada como la
“Sesién de Aprobacién”) por lo que cuentan con personalidad y facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato y obligar a su representado en los términos del mismo y, manifiestan bajo protesta de decir verdad, que a
la fecha de celebracidn del presente instrumento dichas facultades y personalidad no le han sido revecadas,
modificadas, ni restringidas en forma alguna, por lo que se encuentran penamente vigentes.

E. Que es el legitimo propletario, del “Inmueble”, el cual se encuentra libre de gravdmenes y limitaciones de
dominio, incluyendo, sin limitar, de coalquier garantia, carga, servidumbre, embargo, opcitn, derecho de
preferencia, arrendamiento, comodato y cualquier otra limitacion de propiedad, posesidn o uso.

F. Asimismo manifiestan bajo protesta de decir verdad que no exjste tercero gue alegue tener derecho
alguno respecto de la nuda propiedad, posesidn, uso y/o usufructo del Inmueble, o que de cualgquier otra forma le
conceda cualquier derecho sobre todo o parte del mismo.

G. El Inmueble no reporta afectacion, declaratoria o restriccién alguna sobre provisiones, usos, reservas y
destinos, ya sea de caracter federal, estatal o municipal, que limite el uso industrial de los mismos.

H. No se ha iniciado procedimiento de expropiacidn del Inmueble o parte del mismo o procedimiento para
cambiar la zonificacion o el uso de suelo que resulten adversos al uso industrial.

I El Inmueble no estd sujeto a investigaciones, reclamaciones, demandas, acciones, litigios y/o arbitrajes de
cualguier naturaleza en contra del Ayuntamiento que: (a) afecte la capacidad del Ayuntamiento para transmitir el
Inmueble, (b) afecte el titulo de propiedad del Inmueble o la cadena de titularidad de la propiedad del misma, y/o
{c) de cualguier manera grave la propiedad del Ayuntamiento.

L La propiedad del Ayuntamiento del Inmueble no esta sujeta a s
de autoridades federales, estatales o municipales, y no tiene conocimiento
pretenda iniciar alglin procedimiento que pudiera afectarios.

cién o multa de cualquier tipo por parte
ifiguna de dichas autoridades

/

.'I"’




K. Ha cumplide con todas las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales y administrativas, ya sean de
caracter federal, estatal o municipal que apliquen respecto de o en cualguier otra forma afecten al Inmueble,

L El presente Contrata no viola cualquier ley, reglamento, norma, permiso, licencia o autorizacion que le
son aplicables, ni tiene como consecuencia que nazca el derecho de rescindir o acelerar el cumplimiento de sus
obligaciones conforme a cualguier contrato o instrumento del cual el Ayuntamiento es parte, o resulta en la
creacion de un gravamen sobre el Inmueble.

M. Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, consentimientos, registros y permisos
gubernamentales, corporativos y de naturaleza similar, necesarios para la celebracion y cumplimiento de este
Contrato y para llevar a cabo la aportacidn del Inmueble y el Numerario del Ayuntamiento en el patrimonio del
Fideicomiso (como se define mas adelante).

M. Se encuentra en cabal cumplimiento y al corriente en el pago de sus obligaciones fiscales, laborales,

civiles, o de cualquier otra naturaleza, cuyo incumplimiento pudiera afectar en cualquier forma su capacidad para

aportar el Inmueble y el Numerario del Ayuntamiento al presente Fideicomiso (como se define mas adelante ’
conforme a los términos y condiciones previstas en este Contrato,

0. Es su interés participar en el presente Contrato con el cardcter de Fideicomitente y Fideicomisario B con la
intencién de cumplir los fines del Fideicomiso (como se define mads adelante),

P. Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito y sus
Disposiciones de Cardcter General vigentes, por lo gue las anteriores declaraciones las hace en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice al amparo del presente
instrumento, han sido y serdn con el producto normal de sus actividades y que tales recursos en ningin caso
provienen y se compromete gue en el futuro no provengan de actividades ilicitas que tengan o puedan representar
la comision de cualquier delito.

Q. En virtud de lo anterior, queda en el entendido que esta obligado a proporcionar al Fiduciario cualguier
informacién o documentacidn, de acuerdo a lo que establecen las disposiciones antes sefialadas y de las reformas
gue las modifiquen, o bien de las disposiciones que |as sustituyan.

profesionista, despacho o firma de su eleccion, |3 asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencia, tramites,
implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
Fideicomiso, asl como su apoyo en la negociacidn y evaluacién del riesgo legal v fiscal del texto definitive a
firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace responsable de las consecuencias legales o fiscales que puedan
derivarse del desconocimiento de los mismos.

R. Con anterioridad a la firma del presente Fideicomiso, el Fiduciario le invitd y sugirié ocbtener del \

5. Los antecedentes y las declaraciones reallzadas son ciertas, correctas y completas, y seguirdn siendo
ciertas, correctas y completas en un futuro, en todos sus aspectos.

T. Es su intencion celebrar el presente Contrato con las Partes y el Fiduciario bajo los términos y condiciones
gue se establecen en el presente instrumento.

4
u. Tiene pleno conocimiento y esta totalmente de acuerdo en queson motivos geferminantes de la voluntad
de las Partes y del Fiduciario, para la celebracian, ejecucidn y cumplimien sente Contrato la veracidad de
las declaraciones del Ayuntamiento. .




lll. Declaran conjuntamente “CEPE" y el “AYUNTAMIENTO", que:

A. Toda vez que el "Parque Agropecuario” tiene como finalidad el aumentar el comercio de la regidn sur del
Estado de Jalisco, el incremento de servicios asi como la creacion y aprovechamiento de un centro de usos
multiples para exposiciones, congreses y convenciones que podra ser usado para ferias y como auditorio para
eventos sociales, artisticos, culturales y deportivos. Por su parte, la iniciativa privada ha hecho saber en reiteradas
ocasiones al “CEPE” y al "AYUNTAMIENTO” su interés en participar en el desarrollo v construccién del "Parque
Agropecuario” por lo que, la misma podra en su momento participar en el presente fideicomiso con el cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisario C.

B. Para efectos de que la iniciativa privada participe en forma organizada en el presente Fideicomiso, o hard
mediante persona moral que sea constituida para tales efectos por los empresarios, inversionistas y demas socios
interesados en que se realice el proyecto del “Parque Agropecuaria”, cuyas estatutos, deberan ser previamente
aprobados por el Comité Técnico del presente Fideicomiso deberan ser coincidentes con los fines del Parque
Agropecuario, sin agravio de los intereses empresariales propios de una sociedad con fines de lucra,

IV. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

A, Es una Institucion de Banca Multiple, constituida y existente conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato y obligarse conforme a sus términos.

B. Su representada es una sociedad andnima legalmente constituida, con autorizacidn para realizar
funciones de banca y crédito y facultada para realizar todo tipo de operaciones fiduciarias, debidamente
constituida de acuerdo con las leyes del pais, mediante escritura plblica nidmero, de fecha 15 de noviembre de
1999 y 1 de febrero de 2013, otorgada bajo la fe del notario pdblico No. 7 de Chihuahua, Chihuahua, Lic. José
Mena Castillo, inscrita bajo el folio mercantil 198867, del Registro Publico del Comergio.

=4 Sus representantes cuentan con las facultades suficientes para celebrar el presente Contrato, mismas que
no les han sido revocadas, ni restringidas, por lo que comparecen en pleno ejercicio de las facultades delegadas, lo
cual acreditan con el testimonio de las escrituras plblicas nimeros 21,531 v 48,829, de fecha 15 de noviembre de
1999 y 1 de febrera de 2013, otorgadas bajo la fe de los notarios pdblicos No. 195 y 18 de México, Distrita Federal,
Lic. Ana Patricia Bandala Tolentino y Lic. Patricio Garza Bandala, inscrita bajo el folio mercantil 198867, del Registro
Piblico del Comercio.

D. Ha hecho saber inequivocamente a los fideicomitentes el contenido de |a Fraccion XIX del Articulo 106 de 'ﬁ\\\
la Ley de Instituciones de Crédito, y el texto aplicable de la Circular 1/2005 v las meodificaciones a dicha circular \
emitidas por Banco de México, respecto a las prohibiciones que la limitan en términos de Ley y de las dispasiciones

vigentes, cuyo texto integro se reproduce en la Clausula de Prohibiciones Legales que m&s adelante se establece en

el presente Contrato.

Y

E. No tiene impedimento legal para la celebracion del presente Contrato, por lo que estd de acuerdo en
desempefiar el cargo de institucion fiduciaria que se le confiere en los términos que se establecen en el presente
instrumento.

F. Se reserva el derecho de requerir a los fideicomitentes le informen respecto al origen de las aportaciones
que realicen para incrementar el patrimonio del Fideleomiso (como s deﬁne mgs adelante), lo anterior con
fundamento en el articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito vy la siciones vigentes, Circulares o
normativa aplicable.




G. En los términos de la Ley de Instituciones de Crédito estd facultada para realizar operaciones de
fideicomiso y cuenta con |a capacidad juridica y los medios suficientes para hacer frente a las obligaciones
contraidas en virtud de la celebracidn del presente Contrato,

H. Se les informd a los Fideicomitentes, que se encuentra publicado el aviso de privacidad de datos
personales en el sitio web de nuestra representada (http://www.scotiabank,com.mx], en el entendido que los
fideicomitentes consienten tacitamente el tratamiento de sus datos, mientras no manifiesten su oposicion.

Manifiestan las "PARTES" contratantes, que los antecedentes, las declaraciones, el clausulado gue a continuacién
se establece y los anexos a gue se hace mencion en el texto del presente instrumento, forman parte del presente
Contrato como un texto Gnico, que los comparecientes se obligan a cumplir. El Fideicomitente A v el
Fideicomitente B sefialan como excepcidn aplicable al Fiduciario aquellos actos en los que este Gltimo no haya
comparecido u otorgado su consentimiento, per lo cual bajo protesta de decir verdad, manifiestan que es su
volunitad otorgar las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula 1. Constitucién del Fideicomiso. De conformidad con o establecido en las leyes aplicables y de
acuerdo a lo convenido y estipulado en el presente Contrato, los Fideicomitentes A y B en este acto, constituyen
un Fideicomiso de Administracion, Desarrollo y Fuente de Pago (el "Fideicomiso”) designando como fiduciario &
SCOTIABANEK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANEK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA. El Fiduciario acepta el cargo que se |e confiere en el presente instrumento y protesta su fiel
y leal desemperio.

Para efectos administrativos, este Contrato quedard registrado en los archivos del Fiduciario con el
nombre "PARQUE AGROPECUARIO ZAPOTLAN EL GRANDE",

Clausula 2. Partes del Fideicomiso. Las Partes de este Fideicomiso son;

Fideicomitentes; a) El Consejo Estatal de Promocion Econdmica del Estado de lalisco
“CEPE" (el cual tendrd el caricter de Fideicomitente A).

b} El Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco "AYUNTAMIENTO" (el
cual tendra el caracter de Fideicomitente B).

La iniciativa privada podra participar en el presente fideicomiso, para
ello deberd constituir una persona moral que agrupe de forma
organizada a todos aquellos empresarios, inversionistas y socios
interesados en el desarrollo del proyecto "Parque Agropecuario”,
por lo tanto una vez que sea aprobado el ingreso de la misma por el
Comité Técnico del presente Fideicomiso dicha persona moral
{tendra cardcter de Fideicomitente C).

Fiduciario: SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSMJUCION DE-BANCA MULTIPLE, GRUPO

.’\ .I'|I
|



Fideicomisarios:

aj

k)

c}

El Consejo Estatal de Promocion Econdmica del Estado de Jalisco
“CEPE" (el cual tendra el caracter de Fideicomisario A).

El Municipio de Zapotlan el Grande, lalisco "AYUNTAMIENTO” (el
cual tendrd el caracter de Fideicomisario B).

La iniciativa privada que desea participar en el presente fideicomiso,
por conducto de la persona moral que en su momento se llegue a
constituir para agrupar de forma organizada a todos aguellos
empresarios, inversionistas y socios interesados en el desarrollo del
proyecto "Parque Agropecuario”, una vezr que sea aprobado el
ingreso de la misma por el Comité Técnico del presente Fideicomiso,
dicha persona moral (tendrd cardcter de Fideicomisario C), respecto

de las aportaciones gue realice en los términos del presente
fideicomiso.

Clausula 3. Fideicomisarios, Para los efectos del presente Contrato, las "PARTES” establecen que no
seran Fideicomisarios del presente Fideicomiso quienes reciban un beneficio esporadico del cumplimiento del
objeto y fines del presente Contrato, o quienes lo reciban por cualquier titulo juridico diverso del presente

Fideicomiso.

Clausula 4, Patrimonio del Fideicomiso. Los Fideicomitentes y Fideicomisarios A vy B sa
comprometen a integrar el “Patrimonio del Fideicomiso" de la siguiente forma:

Aportacidn inicial para constituir el presente fideicomiso:

(a)

(b)

A la firma del presente contrato, se aporta inicialmente al Patrimonio del Fideicomiso, la
cantidad de 51,000.00 (mil pesos 00/100 moneda nacional) por parte del Fideicomitente A,
mismos gue seran entregados al Fiduciario mediante transferencia electrdnica de fondos o
cheque salvo buen cobreo,

A la firma del presente contrato, se aporta inicialmente al Patrimonio del Fideicomiso, la
cantidad de 51,000.00 (mil pesos 00/100 moneda nacional] por parte del Fideicomitente B,
mismos que serdn entregados al Fiduciario mediante transferencia electrdnica de fondos o
cheque salvo buen cobro.

Aportaciones posteriores:

{b)

La cantidad de 539,684,093.86 (treinta y nueve millones seiscientos ochenta y cuatro mil noventa
y tres pesos 86/100 Moneda Macional) que como aportacidn al Patrimonio del Fideicomiso
realizara el Fideicomitente A, mismos que seran entregados al Fiduciario mediante transferencia
electrdnica de fondos o cheque salvo buen cobro.

La cantidad de $20°094,196.14 (veinte millones noventa y cuatro mil ciento noventa ¥ 5eis pesos
14/100 Maoneda Nacional) gue como aportacion inicial al Patrimonio del Fideicomisa realizara el
Fideicomitente B, mismos que serdn entregados al Fiduciario mediante transferencia electrdnica
de fondos o chegue salve buen cobro. ¥ posteriormentg |a cantidad de 5 382,270.40 (trescientos




cantidad complementa el cien por ciento del compromiso adquirido ante el INADEM para la
obtencidn del apoyo econdmico de la Federacian.

{c} En un plazo que no excederd de 50 {cincuenta) dias habiles contados a partir de la firma de este
contrato, el Fideicomitente B aportard al patrimonio del presente fidelcomiso, para el
cumplimiento y desarrollo de sus fines, el inmueble gue se sefiala y describe en el numeral 1l
tercero del capitulo de antecedentes, cuya superficie, medidas y colindancias serdn establecidas
en el instrumento pdblico por el que se formalizara la aportacion correspondiente; dicha
aportacion debera ser |ibre de todo gravamen o limitacidn de dominio v con todo cuanto de
hecho y por derecho le corresponda. A la escritura de aportacion comparecerdn los
Fideicomitentes A y B a otorgar su conformidad con identificacién, valor y caracteristicas del
inmueble, asimismo comparecera el Fiduciario a recibirlo.

() El proyecto arguitectonico del “Parque Agropecuario”, los cuales se considerardn como
aportacidn hasta que le sea notificada su existencia al Fiduciario. !

(e} Los derechos de las licencias obtenidas con motivo de fa construccion del “Parque Agropecuario”
en el Inmueble, los cuales se consideraran como aportaclén hasta que le sea notificada su
existencia al Fiduciario.

() Las obras de urbanizacion y construccion del “Parque Agropecuario™ en el Inmueble asi como
todas las construcciones futuras que se hagan sobre el mismo. '.I
(g Los demas bienes o recursos liguidos que reciba el Fiduciario para el cumplimiente de los fines
del Fideicomiso,
(h) Cualesquiera otros bienes o recursos liguidos gue por cualguier motivo pasen a formar parte del
Patrimonio del Fideicomiso por aportaciones futuras al mismo efectuadas por los

Fideicomitentes A y B del presente Fidelcomiso o en caso de que se integre al presente
Fideicomisa |a iniciativa privada, la realizadas por esta Gltima en su calidad de Fideicomitente C.

Todas las cantidades de dinero que los Fideicomitentes entreguen mediante cheque, se entenderdn recibidas por

el Fiduciario "salvo buen cobro®, una ver que sean cubiertas por las Instituciones de Crédito a cargo de quien se ]
libren los cheques, de acuerdo con las disposiciones de Banco de México y los usos y practicas bancarias N
imperantes. v

Las PARTES acuerdan gque bajo ninguna circunstancia se recibirdn aportaciones o depdsitos en efectivo én las
cuentas que se abran a nombre del presente fideicomiso, para los efectos legales y fiscales a que haya lugar.

El Fiduciario no serd responsable: (a) de |os dafios o perjuicios que sufra el Patrimonio del Fideicomiso por: {i) casos / /
de fuerza mayor, {ii) caso fortuito, o (iii) cualesquier otra causa imputable a las autoridades o a terceros; y (b) de la !
disminucidn del valor de los bienes aportados al Fideicomiso,

Las partes acuerdan expresamente que la presente clausula hace las veces de inventario de los bienes que integran
el Patrimonio del Fideicomiso para los efectos legales a que haya lugar, sin perjuicio de los que en un futuro
aporten los Fideicomitentes en los términos establecidos en la presente cldusula, por lo que el Fiduciario
manifiesta su conformidad con la relacidn de los bienes fideicomitidos a esta fecha.

Asi mismo, las partes reconocen que dicho inventario se ird modificando de tierrfﬁn en tiempo, conforme a las

aportaciones futuras de los Fideicomitentes en su caso.




Cldusula 5. Inversién del Patrimonio. Los Fideicomitentes A y B instruyen irrevocablemente al Fiduciario
para que no se realice jnversion alguna de las cantidades de dinero que integren el patrimonio del presente
fideicomiso toda vez que no es el objeto del mismo.

Cldusula 6. Posesion del Inmueble. El Fiduciario mantendra la propiedad v la posesion del Patrimonio del
Fideicomisa. Sin embargo, en el caso del Inmueble, una vez que haya sido aportado al presente Fideicomiso (a) el
Fiduciario mantendra la propledad, vy (b} El “CEPE” tendrd a su cargo |a posesion en calidad de depositario sin
derecho a retribucién alguna por el desempefio de dicho cargo, en el entendido que acepta tal cargo con el
asentimiento del depositante respecto del Inmueble; dnica y exclusivamente para dar cumplimiento a los fines del
Fideicomiso. El "CEPE" y el "Ayuntamiento” en su calidad de Fideicomientes A y B respectivamente, se

determinaran de comun acuerdo, conforme a lo dispuesto en el presente instrumento, que la posesion del Predi

comprometen @ que al momento de realizar la aportacion del Inmueble al Patrimonio del Fidelcomisa
la detentara el "CEPE” conforme a lo dispuesto en este parrafo, una vez que el Fiduciario reciba la propiedad del

mismo en acto juridico por separado firmado entre |as Fideicomitentes A y B.

Las partes establecen que en caso de que el "CEPE” en su calidad de Fideicomitente A, por cualguier
razon, decida sustituirse como depositario designade, notificara lo anterior al Fiduciario v al Comité Técnico para
su autorizacion a efecto de proceder a designar a un nuevo depositario, para tales efectos se debera suscribir I3
respectiva Acta-Entrega Recepcidn con el nuevo depositario asi como el convenio modificatorio al presente

Fideicomiso.

Los Fideicomitentes liberan al Fiduciario de toda responsabilidad derivada de |a posesion o custodia de los
bienes fideicomitidos, de los dafios o perjuicios que sufra la materla dada en posesidn, disminucian del valor de los
bienes fideicomitidos o cualesquier otra causa imputable al depositario.

A partir de gue el "Ayuntamiento” en su calidad de Fideicomitente B aporte, mediante escritura publica,
el Inmueble al Patrimonio del Fideicomiso, el CEPE tendra a su cargo la direccién, supervision, desarrollo y
contratacién o sub contratacidn de las obras, proyecto arquitectdnico y demds actos necesarios para llevar a cabo
el “Parque Agropecuario”, sin la intervencion ningln otro Fideicomitente o Fideicomisario, ni del Fiduciario. Desde
este momento las PARTES liberan expresamente de toda responsahilidad por este concepto al Fiduciaria,

Clausula 7. Fines del Fideicomiso. Los Fideicomitentes destinan el Patrimonio del Fideicomiso, a la
realizacion de los fines establecidos a continuacion.

Son fines del presente Fideicomiso los siguientes:

(a)

{b)

Que el Fiduciario reciba y conserve como patrimonio fideicomitido para el cumplimiento de |os
fines del Fideicomiso: {i) |a propiedad del Inmueble; (i) los recursos liguidos aportados por el
Ayuntamiento; (iii) los recursos Hguidos aportados por el CEPE y {iv) los recursos liguidos que, en
su momento, llegaré aportar la iniciativa privada en su calidad de Fideicomitente C, por conducto
de |a persona moral que constituyan; en el entendido gue todos los recursos liguidos que se
apaorten, podran ser utilizados para |la realizacién de los fines del presente Fideicomiso de
conformidad con fas instrucciones que se le giren al Fiduciario, segin sea el caso, por conducto
del Comité Técnico.

Desde este memento los Fideicomitentes y Fideicomisarios otorgan su consentimiento desde
este momento para que sea directamente el “CEPE" sin la intervencidn ningln otro
Fideicomitente o Fideicomisario, ni del Fiduciario, bajo su exclusiva responsabilidad, quien |leve
la direccidn, supervision, desarrollo vy contratacion o sub contratacidn de las obras, proyecto
arguitectonico y demas actos necesarios para llevar agabo el “Parque Agropecuario®, incluyendo
dentro de estos actos v de manera enunciativa mas no B
profesionales requeridos para la consecucidn y realizacian

d
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(e} El CEPE, contando desde este momento con la conformidad de los Fideicomitentes vy
Fideicomisarios seran guien contrate bajo su exclusiva responsabilidad, los servicios necesarios
para la debida vigilancia y mantenimiento del Inmueble, con la finalidad de que éste permanezca
vigitado, supervisado e inspeccionado y se le dé el debido mantenimiento, en tanto se cumplen
los fines del Fideicomiso.

{d) El CEPE, contando desde este momento con la conformidad de los Fideicomitentes y
Fideicomisarios, podra realizar, toda clase de mediciones, levantamientos, estudios topograficos,
estudios hidrolégicos, estudios de mecanica de suelo y demés estudios técnicos necesarios, para
que sea posible el cumplimiento de los fines del Fideicomiso vy el desarrollo v edificacion del
“Parque Agropecuario”.

e} Que el Fiduciario, previa instruccién que por escrito reciba del Comité Técnico, le otorgue a

personas gque este ditimo indigue, los poderes necesarios para que tramite bajo responsabilidad
de dichas personas, todas |as licencias, permisos y autorizaciones necesarias para llevar a cabo el
"Parque Agropecuaric”, asi como la conexion de los servicios correspondientes, cuando la

naturaleza de las mismas actividades exija el otorgamiento de los poderes, en el entendido de
que la vigilancla respecto a las actividades, trdmites o la actuacion de dichos apoderados, asi
como el pago de sus gastos u honorarios sera obligacion exclusiva de los propios Fideicomitentes
y Fideicomisarios, sin responsabilidad alguna para el Fiduciario.

{f) El CEPE, contando desde este momento con la conformidad de los Fideicomitentes y
Fideicomisarios, podra llevar a cabo directamente o por cuenta de terceros las obras de
urbanizacion necesarias para llevar a cabo el proyecto del “Parque Agropecuaric”, en al
entendido que lo construide o edificado en el Inmueble aportade, se considerara, por el simple
hecho de su realizacidn, incorporado al Patrimonio del Fideicomiso.

(g) El CEPE, contando desde este momento con la conformidad de los Fideicomitentes y \'
Fideicomisarios, podra subcontratar directamente todo o parte de la direccidn, supervisidn y
ejecucion del proyecto y obras de ingenieria y arquitectdnicas del “Parque Agropecuaria”,

(R Que el Fiduciario informe mensualmente previa solicitud por escrito del Comité Técnico

| J
mediante el envio de estados de cuenta, |as cantidades de dinero que integran el Patrimonio del
Fideicomiso, asi como los movimientos que de dichas cuentas se efectden. ik

L ]
{i) Que el Fiduciario previa instruccion que reciba por escrito del Comité Técnico, otorgue Poder
General Limitado o Especial para Pleitos y Cobranzas a favor de la persona o personas fisicas que
se precisen en dicha instruccidn, a efecto de que las personas designadas se hagan cargo de |a
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, segin se establece en el presente Contrato. Los /
Fideicomitentes desde este momento aceptan gue serén los responsables del pago de los 4
honorarios y gastos que se generen por la celebracidn de dicho poder y por ejercicio del mismo, w

segun lo pactado en este instrumente, v de |as consecuencias gue se deriven de la actuacion de
las personas designadas.

|
i
|
S

(i Que el Fiduciario aperture las cuentas en moneda nacional, que sean necesarias para el
cumplimiento de los fines del presente fideicomiso.

(k) Que el Fiduciario, contando desde este momento,con la conformidad otorgada desde este
momento por los Fideicomitentes y Fideicomisarios, phevia instruceifn por escrito gue reciba dal
Comité Tecnico o de CEPE y con cargo al patrimonio del JECMiso, para qgue realice la entrega




{n

{m)

de recursos liquidos a terceros con quien se contrate, mediante transferencia electrénica de
fondos, para efectos de gue pueda realizar los pagos necesarios que se originen con motivo de |a
direccian, supervisidn, asesoria, desarrollo y contratacién o sub contratacion de las obras,
proyecto arguitectdnico y todos aguellos actos necesarios para |a realizacion de los fines del
presente Fideicomiso consistentes en llevar a cabo el proyecto del “Pargue Agropecuario®”.

Las entregas de dinero y/o pagos efectuados por el fiduciario en los términos antes mencionados,
deberan realizarse en un dia preestablecido, debiendo en este caso el Comité Técnico o CEPE
instruir al Fiduciario con una anticipacion de 2 dos dias habiles a la fecha en que deba realizarse |a

entrega de recursos |iquidas.
El "CEPE" y el Comité Técnico, conservardn en custodia y bajo su exclusiva responsabilidad v de

forma enunciativa mas no limitativa, los contratos, convenios y cualguier otro documento
relativo a la direccion, supervision, asesoria, desarrollo y contratacidn o sub contratacidn de las
obras, proyecto arquitectdnico y todos aquellos actos necesarios para la realizacion de los fines
del presente Fideicomiso, que originen |a entrega de recursos liquidos realizada por el fiduciario
por instrucciones escritas del Comité Técnico o de CEPE en cumplimiento de los fines del .
presente fideicomiso al “CEPE”, sin que el fiduciario tenga responsabilidad alguna por esta
obligaciones.

El Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por la calidad de dichos contratos, convenios y
demas documentos, ni por la procedencia de |a entrega de recursos liguidos, en los términos
planteados en este fidelcomiso ya que el Comité Técnico del presente fideicomiso o CEPE serdn
los encargados de revisar la procedencia de la entrega de recursos, previo a girar instrucciones al

fiduciario.

El fiduciario efectuara los pagos y/o entregas de dinero antes mencionados, a las cueritas de

cheques contratadas con Scotiabank Inverlat, S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo f\
Financiero Scotiabank Inveriat, o a cualguier cuenta de cheques de otra institucién de crédito, \
por medio de transferencias electrénicas, de acuerdo con lo consignado en las instrucciones

escritas que emita el Comite Técnico o CEPE, las cuales deberan contener los datos basicos para
realizar dichas transferencias, por mencionar algunos de forma enunciativa mas no limitativa:
numero de cuenta, clabe interbancaria, banco y titular de la cuenta.

El fiduciario estara libre de toda responsabilidad cuando actie siguiendo instrucciones del Comité ."
Técnico o de CEPE segln corresponda. g \

Que el Fiduciario reciba e incorpore al patrimonio fideicomitido las aportaciones que en
numerario o en especie realicen los Fideicomitentes, como consecuencia del incremento al
patrimonio fideicomitido, reconociéndolas como Fideicomitentes previas instrucciones giradas
por el Comité Técnico.

En caso de gue la iniciativa privada, conformada por empresarios, inversionistas y personas
interesadas en gue se lleve a cabo el proyecto del "Parque Agropecuaric”, se organice en una
persana moral, cuyos estatutos sean aprobados por el Comité Técnico del Fideicomiso; previas
instrucciones gue este Ultimo dirija al Fiduciario, se proceda a realizar convenio reconocimiento y
sujecion al presente fideicomiso en donde comparezcan las Fideicomitentes y Fideicomisarias A y
B y el Fiduciario, a efecto de reconocer a la persona moral ya mencionada con el cardcter de
Fideicomitente y Fideicomisario C, asimismo en dicho convenio este Fideicomiente y
Fideicomisario C debera manifestar su conformidadcon los fines del presente contrato v de los
términos y condiciones en que estd redactado. -




{n)

]

Que el Fiduciario una vez que el Fideicomitente y Fideicomisarios C sea reconocido, proceda a
recibir los recursos llquidos gque este ditimo aporte al patrimonio del presente para el
cumplimiento de sus fines.

Los Fideicomitentes y Fidelcomnisarios establecen desde este momento, que una vez gue el
“Parque Agropecuario” se encuentre realizado y concluido; la administracion, operacién y
desarrollo de actividades dentro del mismo, se realizara mediante aguellos contratos, convenias,
concesiones o instrumentos juridicos que a titulo gratuito u onerosg, mejor convengan a los
intereses de los Fideicomisarios A, B y en su caso C; estableciendo desde este momento gue los
mismos seran celebrados en forma directa y sin |a intervencidn del fiduciario por los propios
Fideicomisarios A, B y en su caso C en conjunto, con las personas fisicas o morales que desee
administrar, operar o desarrollar actividades en el "Parque Agropecuario”, estableciéndose como
Unico requisito previo para celebrar dichos contratos, convenios, concesiones o instrumentos
Juridices obtener la conformidad por escrito del Comité Técnico, siempre en apega a las reglas de
instalacidn y toma de decisiones de dicho comité mismas que se establecen en la cldusila.
correspondiente de este Fideicomiso.

Asimismo los Fideicomitentes y Fideicomisarios establecen desde este momento, gue los
beneficios econdmicos o de cualquier otra clase que se pudieran generar de los contratos,
convenios @ concesiones que a titulo gratuito u oneroso celebren los Fideicomitentes y
Fideicomisarios A, B y en su caso C, serdn Unica y exclusivamente para ellos mismos en las
proparciones ¥ porcentajes gue previamente establezcan ellos mismos en conjunto, sin
intervencion del fiduciario.

En adicidn a todo lo anterior, seran fines del presente Fideicomiso que el Fiduciario cumpla con las
instrucciones que por escrito le gire el Comité Técnico del presente Fideicomiso, siempre y cuando no sean
contrarias a derecho o a los fines del presente fideicomiso. Por dltimo los Fideicomitentes y Fideicomisarios
establecen de comin acuerdo gue, salvo gue se haya establecido expresamente en este contrato por instruccidn
expresa de CEPE, no podran girarse instrucciones aisladas al fiduciario ya que toda comunicacion o instruccion al
fiduciario debera ser realizada por conducto del Presidente del Comité Técnico del Fideicomiso, y con excepcion de
que la totalidad de los Fideicomitentes y Fideicomisarios que en ese momento participen en el presente contrato
con la calidad de Fideicomitentes y Fideicomisarios, instruyan de forma conjunta y unanime al fiduciario
determinados actos.

Clausula 8. De la Infraestructura. £l Fideicomitente A y el Fideicomitente B se comprometen en g
presente acto a que el “Parque Agropecuario” cuente, por lo menos, con la siguiente infraestructura;

{a)

(b)

(c)

Energla Eléctrica, El CEPE deberd construir directa o indirectamente, instalar y poner en
operacion eléctricamente el “Parque Agropecuario”.

Lo anteriar, para que los futuros usuarios del "Parque Agropecuarie” puedan conectarse a la red
eléctrica.

Agua. (i} El “Ayuntamiento” se obliga a2 proveer para el uso y aprovechamiento del “Parque
Agropecuario” el servicio, derechos de uso y explotacion de agua necesaria; (i) el CEPE directa o
indirectamente se encargard de la construccion del sistema hidrosanitario del “Parque
Agropecuario”

ctamepte el drenaje pluvial del “Parque
mismo.

Drenaje Pluvial. (i) El CEPE edificard directa o indh
Agropecuario” para controlar y conducir el cauce de ag




(d) Drenaje Sanitario. CEPE se compromete a que el “Parque Agropecuario” cuente con servicio de

drenaje sanitario donde se requiera.

le) Telecomunicaciones. El CEPE gestionara con alguna compafiia de telecomunicaciones que se
comprometa a que el “Pargue Agropecuario” tenga acceso a la infraestructura externa necesaria
para la confratacion de servicio de telecormunicaciones de voz y datos. CEPE se compromete a
gue el “Parque Agropecuario”cuente con las canalizaciones necesarias para que la compafiia de
telecomunicaciones instale dicha infraestructura.

{f Accesos y Vialidades. (i) El CEPE directa o indirectamente edificara los accesos y vialidades
interiores del "Parque Agropecuario”; (i) E| “Ayuntamiento” se obliga y compromete a cunﬂru:r&

y mantener en buen estado de conservacidn y limpieza las vialidades que lleven al “Parque
Agropecuario” asi como los accesos al mismo.

{e) Alumbrado Plblico Sobre Accesos, Puentes y Vialidades. (i} El “Ayuntamiento” se compromete

directa o indirectamente a instalar y tener en adecuado funcionamiente el alumbrado publico en

los accesos del "Parque Agropecuario” asi como en las vialidades que conduzcan al “P
Agropecuaria”; y (if} CEPE se compromete a que dentro del “Parque Agropecuaric” |as vialidades
cuenten con alumbrado pdblico asi como las instalaciones del mismo.

Clausula 9. Construccion del Pargue Agropecuario.

Los Fideicomitentes y Fideicomisarios manifiestas su conformidad, en que la construccidn, direccion, |
supervision, desarrollo y contratacidn o sub contratacion de las obras, proyecto arquitectdnico y demds actos
necesarios para llevar acabo el "Parque Agropecuario” serd facultad del CEPE o de un tercero que el CEPE contrate
directamente o indirectamente bajo su responsabilidad y sera en etapas, dirigidas a concluir el desarrollo del
"Parque Agropecuario”, de conformidad con el calendario de obra, v con cargo a los recursos del presente %J
Fideicomiso,

Al efecto, CEPE debera elaborar y entregar al Comité Técnico, el programa de obra para la construccién
del Parque Agropecuario.

Cldusula 10. Comité Técnico. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 80, tercer parrafo de
la Ley de Instituciones de Crédito, los Fideicomitentes y Fideicomisarios constituyen un Comité Técnico, y se r
establece de conformidad con lo siguiente: \ \‘-\_

A Establecimiento del Comité Técnico. Al momento de constituir el presente fideicomiso, se
establece un Comité Técnico. El Comité Técnico es el drgano con mayor autoridad en el Fideicomiso, mismo que
podra revocar o ratificar los actos del presente Fideicomiso y, en tode momento, girar instrucciones al Fiduciario
para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso. I[

B. Mombramiento de los Miembros del Comité Técnico. El Comité Técnico estard compuesto
inicialmente por & (seis) miembros y sus respectivos suplentes. En el entendido de que en el caso, que la iniciativa
privada desee formar parte del presente Fideicamisa, con la calidad de Fideicomitente y Fideicamisario C, previo
cumplimiento de los términos y condiciones pactados en este Fidekgmiso, el ité Técnico estard compuesto
por 8 (ocha) miembros. Los miembros del Comité Técnico seran siem sona fisicas y serdn designados de
conformidad con lo siguiente;




(a) La Presidencia del Comité Técnico y su respectivo suplente, correspondera siempre al titular de la
Secretaria de Desarrollo Econdmico del Estado de Jalisco o a |a persona que dicho titular designe
mediante escrito dirigido al resto de los miembros del Comité Técnico v al Fiduciario,
independientemente de que esta cambie de nombre, asi como la designacion de un miembro
vocal y su respectivo suplente. Estos seran siempre miembros permanentes y ostentaran dichos
cargos dentro del Comité Técnico del Fideicomiso.

(b) La Secretaria del Comité Técnico y su respectivo suplente siempre corresponderd al CEPE,
independientemente de que este cambie de nombre, asi comao la designacién de un miembro
vocal y su respectivo suplente. Estos miembros seran siempre permanentes y ostentaran dichos
cargos dentro del Comité Técnico del Fideicomiso.

ic) Dos miembros vocales del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, corresponderan siempre
al Ayuntamiento. Estos seran siempre miembros permanentes y ostentaran dichos cargos dentro

del Comité Técnico.

{d) Una vez que el Fideicomitente y Fideicomisario C sea reconocido coma tal por el Comité Técnico,
a este le corresponderan dos miembros vocales del Comité Técnico y sus respectivos suplentes.
Estos serdn siempre miembros permanentes y ostentardn dichos cargos dentro del Comité

Técnico. ;

cada Fideicomitente y Fideicomisario tendrd que realizar una aportacién al patrimonio del
presente fideicomiso en recursos liquidos (en lo sucesivo la “Aportacién Requerida®),
equivalente a como minimo de 512°500,000 (doce millones guinientos mil pesos 00/100 Moneda
Nacional). En el entendido gue ningun Fideicomitente y Fideicomisario podrd tener mas de 2
{dos} miembros y sus respectivos suplentes dentro del Comité Técnico.

le) Para poder ejercitar el derecho a designar miembros dentro del Comité Técnico del Fideicomiso g

(F) Mientras los Fideicomitentes y Fideicomisarios no realicen la “Aportacion Requerida”, no podran
ejercitar su derecho a designar miembros y suplentes dentro del Fideicomiso. Se exceptia a la
Secretaria de Desarrollo Economico del Estado de jJalisco de las reglas relativas efectuar la
"Aportacién Requerida” ya que dicho organismo desde la constitucion del presente fideicomiso
puede ejercitar su derecho a de nombrar a los miembros y suplentes a que tiene derecho, en el N,
entendido que los Fideicomitentes A y B, hayan realizado la aportacidn requerida en la cuenta I\ ny
del Fiduciario.

el Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, en ausencia de
aquellos, tendran las mismas facultades. /!

(h) Las miembros suplentes solo podran suplir al miembro propietario, que fue nombrado por cada
Fideicomitente y Fideicomisario.

(i) Los nombramientos de los miembros del Comité Técnico y de los suplentes serdn efectuados, en
lo sucesivo, mediante aviso por escrito que los sujetos con derecho a nombrarlos en conjunto o
de forma separada dirijan al Fiduciario y al Secretario del Comité Técnico del fideicomiso
acompafiade de: (i) una fotocopia de la credencial de elector o pasaporte vigente del miembro
propietario y su respectivo suplentes; (ii} registro de firma y antefirma correspondiente miembro
propietario y su respectivo suplentes; y (ili) domicilig, teléfono v Correo electrdnico de contacto.
El Secretaric del Comité Técnico y el Fiduciario ma n un registro de los miembros del
Comité Técnico.




(i}

(k)

{n

{m)

C.
siguientes:

{a)

(b}
(c)

(d)

(e)

(f)
(g)
{h}
(i}
(i

La funcidn de la Presidencia del Comité Técnico sera presidir |as juntas de Comité Técnico, tendra
voto de calidad para desempate de las decisiones que se tomen y serd el facultado para
cumplirlas y comunicar dichas decisiones al Fiduciaria.

El cargo de los miembros del Comité Técnico sera de caracter honarifico, por lo que no recibirdn
emoiumento alguno.

Los miembros del Comité Técnico y sus suplentes que sean designados duraran en su encargo 3
afios contados a partir de su designacion y aceptacidn, pudiendo ser reelectos para otros
periodos.

En el entendido que toda vez que varios de los miembros designados por los Fideicomitentes Ay
B fungiran como miembros del Comité Técnico por virtud del cargo pdblico gue ostentan, en el
momento gue dicha persona fisica deje el cargo publico, automéaticamente dejard de ser
miembro y su respective suplente revocado, En este caso, el Fideicomitente respectivo debera
designar a los nuevos miembros y sus respectivos suplentes dentro de los 15 dias naturales
siguientes a que lo anterior suceda,

Facultades y Obligaciones del Comité Técnico. Las facultades del Comité Técnico, serdn las

Instruir por escrito al Fiduciario, para que con cargo al patrimonlo del Fideicomiso, realice la
entrega de recursos liquidos a los terceros con los que se contrate, mediante transferencia
electronica de fondos, para que se puedan realizar los pagos necesarios gue se originen con
motivo de la direccidn, supervision, asesoria, desarrollo y contratacidn o sub contratacién de las
obras, proyecto arguitectonico y todos aquellos actos necesarios para la realizacion de los fines
del presente Fideicomiso consistentes en llevar a cabo el proyecto del “Parque Agropecuario” k

Revisar los avances en |a ejecucion de la obra del "Parque Agropecuario” A

Conforme a las instrucciones que reciba de los Fideicomitentes, comunicar por escrito al
Fiduciario la renuncia y nombramiento de las miembros del Comité Técnico.

Recibir, analizar y aprobar los reportes mensuales o cualguier otra informacién que entregue el
Fiduciario al Comité Técnico.

Instruir por escrito al Fiduciario todas las acciones que deban ser tomadas por €l para cumplir con

los fines del Fideicomiso.

Vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con sus obligaciones,

Sustituir al Fiduciario.

Girar instrucciones por escrito al Fiduciario para modificar el presente Contrato.
Instruir por escrito al Fiduciario para que termine el presente Contrato.

Girar instrucciones por escrito al Fiduciario para que umrgue los poderes necesarios a las
personas designadas para cumplir con lo= fines del prese




(k)

{h

{m)

in)

(7}

(o)

Instruir por escrito al Fiduciario, para que otorgue poder general limitado o especial para pleltos y
cobranzas a favor de la persona o personas fisicas que el propio Comité designe, para que se

hagan cargo de [a defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

El establecimiento de politicas generales para la administracidn y promocion del Pargue
Agropecuario, asi como |a elaboracion o modificacidén de reglamentos internos destinados a |a

operacion y administracian de este,

Acordar el incremento del patrimonio del Fideicomisao.

Aprobar los estatutos de la persona moral que, en su caso, constituya la iniciativa privada
conformada por empresarios, inversionistas y personas interesadas en que se |leve a cabo el

proyecto del “Parque Agropecuario”.

A

Aprobar el ingreso de |a persona moral mencionada en el inciso anterior al presente fidelcorvisp
con la calidad de Fideicomitente y Fideicomisario C, para lo cual deberd notificar su conformidad
mediante instruccidn dirlgida al fiduciario y adicionalmente para que comparezca al convenio de
de reconocimiento y sujecion a los términos y condiciones del presente fideicomiso y sefialado en

la cldusula 7 séptima inciso (m).

Los demas actos que |e correspondan en términos del presente Fideicomiso.

Las Partes acuerdan expresamente que el Fiduciario debera aceptar las instrucciones o acuerdos cuando
se apeguen a lo estipulado en el presente Contrato, salvo gue vayan en contra de los fines del presente Contrato o
pugnen con cualguier norma legal.

Cuando el Fiduciario obre ajustdndose a las instrucciones y acuerdos del Comité Técnico o, estara libre de
toda responsabilidad de conformidad con lo estipulado en el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,

D.

{a)

(b)

]

Funcionamiento del Comité Técnico, El Comité Técnico funcionara de conformidad con lo que se
establece a continuacidn:

Se reunira cuantas veces sean necesarias para atender asuntos de su competencia, pero con un
minimo de cuatros veces al afio, al Inicio de cada trimestre. El Comité Técnico padra sesionar en
cualquier lugar en persona, mediante video conferencia o conferencia telefénica. En estos
ultimos dos casos, se requiere gque participen todos los miembros propietarios o sus respectivos
suplentes y los acuerdos se ratifiguen por escrito 8 mas tardar dentro de los 3 (tres) dias hébiles

siguientes a la video conferencia o conferencia telefdnica.

Cualquiera de los miembros podra convocar a |a celebracion de sesiones del Comité Técnica, y
deberd notificar a los otros miembros y sus respectivos suplentes con 5 (cinco) dias habiles de
anticipacion, mediante correo electrénico con confirmacion de recepcidn de este, al dltima
correo electronico que cada miembro propietario y su suplente tengan registrado ante el
Secretario del Comité Técnico, sefialando lugar, fecha, hiora y orden del dia para la celebracion de
Ia sesidn. Mo habré necesidad de convocatoria si se encuentran reunidos (ya sea fisicamente o
mediante video conferencia o conferencia telefénica) todos los miembros del Comité Técnico o

sus respectivos suplentes.

Habra qudrum en cualquier sesion del Comité Técnico cuand
mayoria de sus miembros propietarios; y en caso
suplentes.

se encuentren presentes la




() Cada uno de los miembros del Comité Técnico tendra derecho a un voto, mismo que, en su
ausencia, sera emitide por su suplente. Las resoluciones del Comité Técnico seran validas cuandao
sean adoptadas por el voto de la mayoria de sus miembros presentes en las que Invariablemente
debera estar el voto del Presidente o su suplente del Comité Técnico.

(&) & las sesiones del Comité Técnico podran asistir aquéllas personas ajenas al mismo que sean
invitadas por los integrantes del Comité Técnico en virtud de su relacidn o conocimiento de
alguno de los puntos a tratar en esa sesidn, en el entendido, sin embargo, de que dichas

personas tendran voz perc no voto en las resoluciones que tome el Comité Técnico. Eq

f De cada una de |as sesiones del Comité Técnico el Secretario levantara un acta por triplicado que
firmaran todos los miembros asistentes a la misma, y que contendra los acuerdos adoptados por
el Comite Técnico y |as instrucciones precisas al Fiduciario para su cumplimiento. Un tanto de la

misma sera para cada parte.
e Los miembros del Comité Técnico podran tomar resoluciones por escrito sin necesidad de
celebrar sesidn, siempre y cuando todos firmen el acta respectiva. ?

th} Las decisiones y acuerdos del Comité Técnico se comunicaran al Fiduciario mediante la entrega
de un ejemplar original del acta respectiva, por parte del Presidente del Comité Técnico, la cual i
hara las veces de instruccidn. \

formalidades de la convocatoria y demds reglas de funcionamiento gue se establecen en e
presente contrato para que dicho Comité Técnico sesione y acuerde vélidamente.

E. Secretaria del Comité Técnico. El Fideicomitente A nombrard al Secretario del Comité Técnico. El
Secretario preparara las actas de las sesiones del Comité Técnico, en las cuales siempre y de manera ineludible,
deberd transcribir lo que en su caso sea acordado en dicha sesion y recabars las firmas de los miembros
participantes y conservara las actas en un libro que estara bajo su cargo. En dicho libro de actas deberdn constar
todas las sesiones que se celebren del Comité Técnico. El Secretario debera levantar para constancia un asiento
por cada acta de sesion de manera progresiva y, el mismo, deberd contener lo siguiente:(i) fecha y hora de la
sesion del Comité Teécnico; (i) los acuerdos tomados; y (iii) la firma del Secretario. Los asientos que constan en
dicho libro de actas seran el registro y control de la validez de los acuerdos tomados por el Comité Técnico del \
Fideicomiso. Al efecto, el Fiduciario en este acto reconoce como validos y veraces los asientos gue consten en el {‘\\
libro de actas en comento y estén firmados por el secretario del Comité Técnico. Los Fideicomitentes y cada uno de .
las miembros del Comité Técnico en todo momento podrdn solicitar al Secretario constancia certificada de los '
aslentos contenidos en el referido libro de actas. El Secretario podré cotejar y certificar copias simples de actas
contenidas en el libro de actas para todos los efectos legales conducentes.

i) Las partes acuerdan gue el Fiduciario no estard cbligado a verificar que se cumpla con las s

Ademas del libro de actas antes referido, el Secretario deberd tener un libro de registro de fideicomitentes v {
fideicomisarios, en el mismo debera constar los siguientes datos del Fideicomitente y Fideicomisario: (i) nombre;
{il} domicilio; {iii} teléfono y correo electrdnico de contacto; {iv) el numero de identificacidn del Certificado de
Aportacian y monto aportada al Fideicomiso; y (v) 1a firma autdgrafa del Secretario o su suplente. En el entendido
que el Fideicomiso, los Fideicomitentes y Fideicomisarios y el Fiduciario, reconocerdm como Fideicomitentes ¥
Fideicomisarios a las personas que se encuentren registradas en e egistro de Fideicomitentes vy
Fideicomisarios.




Asimismo, el Secretario llevara un libro de registro de variaclones de patrimonio del Fideicamiso, en donde se haga
constar mediante asientos con numeracion progresiva los aumentos o disminuciones del patrimonio del
Fideicomiso. Al efecto, el Secretario firmara cada uno de los asientos haciende constar también la fecha que
levanta el asiento en el libro. Al efecto, el Secretario podré solicitar al Fiduciario la informacién que requiera para
tener dicho libro al corriente.

Clausula 11. Otras Obligaciones de los Fideicomitentes.

A Otras Obligaciones del Fideicomitente y Fideicomisario B. Ademds de lo establecido en este
Contrato, el Fideicomitente B se obfiga a lo sigulente:

ia) Responder frente al Fiduciario, los Fideicomitentes y los terceros, del saneamiento para el caso
de eviccion y por los viclos ocultos en el Inmueble, obligéndose a sacar en paz y a salvo al
Fiduciario, a los Fideicomitentes y a terceros, de cualguier reclamacion que se presente en es
sentido, de conformidad con |a legislacidn aplicable. Esto, se hard constar en la escritura pdblica
en que se transmita el Inmueble al Fideicomiso.

(Bb) Pagar en su totalidad los honorarios correspondientes, por la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, cuando la razan de la demanda sea relacionada al Inmueble.

B. Otras Obligaciones del Fideicomitente y Fideicomisario C. Ademas de lo establecido en este Contrato,
el Fideicomitente y Fideicomisario C se obliga a lo siguiente:

{a] A que todos |os actos que realice al amparo del presente instrumento, seran con el producto normal
de sus actividades y que tales recursos en ningdn caso provienen y se compromete gue en el futuro
no provengan de actividades ilicitas que tengan o puedan representar la comisian de cualquier delito.

Clausula 12, El Fiduciario.

Al Facultades. El Fiduciario administrard el Patrimonio del Fideicomiso con todas las facultades y
deberes gue se establecen en el articulo 381 (trescientos ochenta y uno) y 391 (trescientos noventa y uno} y
demas relativos y aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y de las leyes de la materia.

En virtud de lo anterior, los Fideicomitentes manifiestan expresamente que con la celebracién del
presente Contrato y la transmisidn de bienes que realizan al Fiduciario, éste Ultimo adguiere las mas amplias
facultades de administracién sobre los bienes fideicomitidos, para ser ejercidas dentro de los fines del presente
Fideicomiso y conforme a lo establecido en el articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos de
los Cédigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana, asimismo, estara facultado para suscribir titulos de
crédito de acuerdo a lo establecido en el articulo 9% de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y para
otargar y revocar poderes, en todos los casos actuara conforme a las instrucciones previas, por escrito y expresas
que reciba del Comité Técnico.

B. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso; Responsabilidades del Fiduciario. El Fiduciario estara
obligado a defender el Patrimonio del Fideicomiso, con la salvedad de que el Fiduciario sélo estara obligado a
otorgar a las personas o sociedades indicadas por escrito por el Comité Técnico o CEPE, los poderes necesarios
para tomar cualquier accidn necesaria para defender el Patrimonio del Fidelcomiso. E| Fiduciario no serd
responsable por los actos de cualquiera de dichos representantes, ni serd responsable del pago de los honorarios ¥
gastos de los mismos, los cuales serdn pagados conforme a lo que
instrucciones del Comité Técnico y, en su defecto, con cargo al Patrim
responsable en cualguier caso en gue el Comité Técnico no emita las inst




con el fin de que este Gitimo otorgue los poderes necesarios para tomar cualguier accién necesaria para defender
el Patrimonio del Fideicomisa.

En caso de que &l Fiduciario reciba una notificacion o demanda judicial o de cualguier otra naturaleza con
respecto de este Fideicomiso, o respecto del Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciaric deberd entregar
fehacientemente dicha notificacion en un plazo no mayor a 3 (tres) dias habiles contados a partir del dia en que
reciba dicha notificacion, a los miembros del Comité Técnicoy a cada uno de los Fideicomitentes.

El Fiduciario no sera responsable por hechos o actos de terceros, o por actos, hechos u omisiones de los
Fideicomitentes, o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Cuando e
Fiduciario obre ajustandose a las instrucciones expresas por escrito del Comité Técnico adoptadas de conformidad
en el presente Contrato, o sin haber recibido dichas instrucciones siempre y cuando el Fiduciario obre de
conformidad con los fines del presente Contrato, quedara libre de responsabilidad.

El Fiduciario deberd abstenerse de cumplir las resoluciones gque el Comité Técnico dicte en exceso de las
facultades, o en violacion a lo dispuesto en el presente Contrato,

El Fiduciario respondera hasta donde baste y alcance el patrimonio del Fideicomiso, sin tener
responsabilidad personal alguna en el caso de que éste no fuese suficiente para cumplir con las obligaciones que se
deriven a cargo del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el mismo.

Cuando para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso se requiera la realizacion de actos urgentes,
cuya omision pudiera perjudicar el Patrimonio del Fideicomiso y no fuera posible obtener instrucciones del Comité
Técnico, el Fiduciario podra excepcionalmente actuar a su discrecién como buen padre de familia y conforme a las |
sanas practicas bancarias y a los fines del presente Fidelcomiso.

€ Liberacion de Responsabilidad. Los Fideicomitentes y Fideicomisarios A, B y en su case C, se '
obligan a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a las empresas subsidiarias o afiliadas del Fiduciario en lo sucesivo (
denominadas como las subsidiarias, asi como a sus respectivos accionistas, consejeros, funcionarios, empleados, N
representantes, delegados fiduciarios o asesores, Incluidos en este altimo case, sin limitacidn alguna, abogados,

contadores, consultores, banqueras, financieros, asesores, funcionarios v cualquiera de los representantes de

dichos asesores, en lo sucesivo denominados todos ellos como los representantes, de toda y cualquier
responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccidn, requerimiento, pago de impuestos, gastos y/fo

costas de cualguier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que directa o indirectamente se hagan

valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida por, con motivo o como consecuencia de, actos p\
realizados por el Fiduciario, sus subsidiarias o representantes para el cumplimiento de lo consignado en este [T
contrato y la defensa del patrimonio del fideicomiso gue en este acto se celebra, a menos que una ¥ OTros Sean L S \
consecuencia del dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario, o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro

adeudo de cualguier naturaleza en relacidn con los bienes patrimonio del presente Fideicomiso, ya sea ante
autaridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de cardcter Municipal,
Estatal, Federal o ante autoridades extranjeras.

n

D. Reportes. El Fiduciario rendird en forma trimestral al Comité Técnico, dentro de los primeros 5
dias naturales, previa solicitud por escrito, un informe detallado respecto a las operaciones realizadas con los
recursos liguidos del patrimonio del Fideicomiso que mantenga conforme al presente Contrato, asi coma un
estado de cuenta del Fideicomiso en el cual se reflejen las operaciones realizadas con los recursos del Fideicamiso. |
Dichos reportes deberan ser enviados al domicilio que proporcione el Secretario del Comité Técnico.

1ar a su cargo en los casos y '}l
eral de Titulos y Operaciones de

E. Renuncia o Sustitucion. El Fiduciario dnicamente
conforme a lo dispuesto en el articulo 391 (trescientos noventa y una) de la
Crédito.




El Comiteé Técnico podra en cualguier tiempo sustituir al Fiduciario notificando a éste sobre dicha
circunstancia mediante aviso por escrito con acuse de recibo al domicilio que se indique en este Contrato, con 40
{cuarenta) dias habiles de anticipacion a la fecha en que se pretendz levar a cabo dicha sustitucién, a efecto de
gue se preparen lo conducente para la formalizacion de la misma y transmita el Patrimonio del Fideicomiso |la
fiduciaria sustituta, sin reservas, La sustitucién del Fiduciario solo podra llevarse a cabo previo el pago de los gastos
u honorarios que de conformidad a este Contrato tenga derecho a percibir. Hasta la fecha de |2 notificacion de I3
sustitucion sin mayor responsabilidad a cargo del Fiduciario.

Clausula 13. Honorarios. Por su intervencion en el presente Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a
pagar al Fiduciario del patrimonio fideicomitido y previa autarizacién del Comité Técnico o del Secretario
de este, las comisiones gue a continuacién se indican:

a) Por aceptacion del cargo de fiduciario: $20,000.00 {veinte mil pesos 00/100 moneda nacional)
mads IVA, pagaderos en una sola exhibicién a |a firma del presente Contrata.

(b) Por la administracion anual del Fideicomiso: $300,000.00 ({trescientos mil pesos 00/100 moneda
nacional) anuales mas IVA, pagaderos por mensualidades anticipadas de $25,000.00 (veinticin
mil pesos 00/100 moneda nacional) més IVA, en el entendido de que el primer pago se hard a la
firma del presente Contrato,

le) Par maodificaciones al Fideicomiso: 54,000.00 {cuatro mil pesos 00/100 moneda nacional) mas Iva
en cada ocasion

{d) Por otorgamiento de poderes: 54,000.00 {cuatro mil pesos 00100 moneda nacional) mas VA por
cada instrumento que suscriba el Fiduclario, en el entendido que este pago es distinto al que se
pueda causar por honorarios notariales.
|
= Por instrumento publico o privado en el que intervenga el Fiduciario54,000.00 (cuatro mil pesos \\ :
|
%

00/100 moneda nacional) mas IVA en cada ocasion.

(f} Por la celebracién de actos diferentes a los consignados en |a presente propuesta: seran fijados
por el Fiduciario, atendiendo a las condiciones y términos de cada caso en particular.

Previas instrucciones del Comité Técnico, las comisiones serdn cubiertas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso invariablemente de |a cuenta en que existan recursos. En caso de que en algin momento no X
existieran recursos suficientes dentro del Patrimonio del Fideicomiso, adn sin haberse extinguido el fideicomiso P‘\_
previamente, o bien si éste no tiene patrimonio liquido, los Fideicomitentes en partes iguales se obligan a .,
depasitar las cantidades antes mencionadas para cubrir las comisiones del Fiduciario. :

/
Las comisiones fiduciarias sefialadas en el inciso b) se cubrirdn a partir de |a firma del presente Contrato y If'

durante la vigencia del mismao. Vi
Queda expresamente establecide gue las comisiones fiduciarias sefialadas en los incisos anteriores se ,.r’

ajustardn en forma anual, al incremento que refleje el indice Nacional de Precios al Consumidor o parametro |
similar si este desaparece, previo requerimiento del Fiduciario, siendo garantia de pago de las comisiones el
Patrimonio del Fideicomiso. Todas las comisiones del Fiduciario estdn sujetas al pago del impuesto al valor
agregado.

Los Fideicomitentes, mediante la suscripcion del presente Contrato, autorizan expresamente al Fiduciario
para gue en caso de retraso en el pago de dichos honorarios, procedg a no realizar acto juridico alguno hasta el
momento en gue sus honorarios sean cubiertos totalmente, por lo cual de este momento los Fideicomitentes
liberan al Fiduciario de cualquier responsabilidad que se pudiera derivar cto. Mo obstante lo anterior, en

)
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caso gue no |e sean pagados oportunamente sus honorarios al Fiduciario, éste cobrara por concepto de gastos de
cobranza mensuales |a cantidad equivalente al INPC (Indice Nacional de Precios al que publigue el Banco de
México, en la época en que deban pagarse, por 2 (dos) puntos, aplicado sobre el importe adeudado y por el tiempo
en que el mismo permanezca insoluto adicionando el Impuesto al Valor Agregado respectiva.

Las partes manifiestan gue los conceptos por otros servicios bancarios en caso que se generen, tales comao
cheques de caja, traspasos de recursos, transferencias electronicas de fondos operado a través del Sistema de
Pagos Electronicos Interbancarios (SPE!), no forman parte de las comisiones fiduciarias, por lo que los
Fideicomitentes autorizan a el Fiduciario para gue dichos conceptos se cubran con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los usos y practicas bancarios vigentes en el momento en que se generen, en
virtud de que éstos servicios bancarios los otorga Scotiabank Inveriat, 5.4, Institucidn de Banca Multiple, Grupo
Financiero, Scotiabank Inverlat , en su cardcter de Institucién de Crédito.

Clausula 14. Obligaciones Fiscales. las partes acuerdan que el presente fideicomiso no se
constituye con fines lucrativos, por lo que no encuadra en los supuestos normativos que establecen los articulos

13, 144, 186, 223 y 228 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. En virtud de o anterior todos los impuessgs,”

derechos y contribuciones que se causen con motivo de |as actividades y operaciones efectuadas en cumplimiento
de los fines establecidos en el presente contrato de fideicomiso serdn cubiertos por cada uno de los
Fideicomitentes y Fideicomisarios. El Fiduciario en ninglin momento serd responsable del cumplimiento de las
obligaciones fiscales de ninguno de los Fideicomitentes y Fideicomisarios reconocidos con tal cardcter dentro del
fideicomisa y, en virtud de que no tiene dentro de sus fines la realizacion de actividades empresariales, no tendra
obligacion alguna de retener, calcular o enterar impuesto o contribucidn alguna, salvo por lo que se refiere a los
que se causen con motive del cobro de sus propios honorarios fiduciario, por lo que los Fideicomitentes y los
Fideicomisarios deberan cumplir por su cuenta y reconocen como suyas, en la parte que les corresponda conforme
a la ley, todas |as demas obligaciones fiscales que se deriven del presente Fideicomiso.

Cada una de las partes serd responsable por el cumplimienta de las obligaciones fiscales que le
correspondan con motivoe del presente Fideicomiso de conformidad con la legislacion aplicable.

Los Fideicomitentes asumen cualquier obligacion de propercionar informacion y documentacién a las
Autoridades Administrativas retenedoras de impuestos, derechos, contribuciones que por disposicidn legal
requieran de dicha informacion; autorizando en su caso desde este momento al Fiduciario a que por su cuenta
pero sin su responsabilidad, proporcione a las autoridades administrativas gue correspondan, cualguier
informacién necesaria para cumplir con el o los requerimientos conforme a las leyes y reglamentos aplicables en
materia tributaria vigentes en los Estados Unidos Mexicanos.

Cléusula 15. Modificaciones. El presente Contrato de Fideicomise sdlo podrd ser modificado
mediante un instrumento por escrito celebrado por todos los Fideicomitentes v el Fiduciario actuando conforme a
las Instrucciones que gire el Comité Técnico. En caso de que el Fiduciario no esté de acuerdo con las modificaciones
propuestas, éste podra solicitar la sustitucion fiduciaria.

Queda expresamente pactado por las Partes que toda modificacion deberd dejar inalterables los derechos
o beneficios previamente constituidos por el presente contrato a faver de terceros, salvo que los beneficiarios

manifiesten su conformidad.

Cldusula 16. Vigencia, Extincién y Reversién

A, Vigencia. La duracion de este Fideicomiso es indefinida.
B. Extincion, El presente Fideicomiso terminara: (a) cuango se cumplan- los fines del mismo, (b)

cuando el Comité Técnico asi lo acuerde por unanimidad de votos,
competente, (d) por cualquiera de las causas previstas en el artfculo 392

idad dictada por autoridad
tos novents y dos) de la Ley




General de Titulos y Operaciones de Crédito que sean compatibles con la naturaleza y fines de este Contrato, v (e)
por consentimiento expreso de |as partes.

En caso que se diera por terminado el presente Fideicomiso por cualquier causa v, una vez que hayan sido
pagados integramente todas las obligaciones de dar, hacer o no hacer que quedaren pendientes, se extinguira este
Fideicomiso. Respecto del numerario existente en el patrimonio del Fideicomiso el Comité Téenico girara
instrucciones al Fiduciario de como repartirlo. Al efecto, el Comité Técnico resolverd qué cantidad corresponde a
cada unao de los Fideicomitentes para tomar decisiones al respecto, mismas gue serdn comunicadas al Fiduciario
para que proceda.

C Reversidn. Los Fideicomitentes se reservan en forma expresa el derecho a revertir aportados al
patrimonio del presente Fideicomiso, al efecto los Fideicomitentes y Fideicomisarios de comin acuerdo
manifiestan su conformidad en que para ejercitar su derecho a reveriir, deberd existir la conformidad de la
totalidad de los Fideicomitentes y Fidelcomisarios reconocidos dentro del presente fideicomiso, en tanto no se
cumpla dicha condicion no podrd ejercitar su derecho en forma individual.

Clausula 17. Restriccién en la Propaganda o Publicidad. Los Fideicomitentes por ningiin motivo podr
utilizar el nombre de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, o su logotipo, en la propaganda gue utilicen para la propalacién y comercializacion del Pargue
Agropecuario,

Clausula 18. Relacién Contractual. No existird relacion contractual, juridica o de ninguna especie
entre el Fiduciario y las personas fisicas o morales que contraten los Fideicomitentes y Fideicomisarios en ejercicio
de sus actividades o del cumplimiento de obligaciones que asumieron dentro del presente fideicomiso, por lo que
en caso de cualguier contingencia laboral, civil, de seguridad social, o cualguier materia similar, los Fideicomitentes
vy Fideicomisarios seran los Unicos responsables de las mismas, obligdndose en este acto a defender por su cuenta ¥
a dejar en paz y a salvo a el Fiduciario para el caso de que se les trate de fincar cualquier responsabilidad de indole
laboral por terceras personas, por su actuacidn dentro del presente instrumento.

Cldusula 19. Operaciones con la Propia Institucién de Crédito. E| Fiduciario estara facultado para
celebrar operaciones con la misma institucidn, actuando por cuenta propia, en cumplimiento de los fines del
presente Fideicomise, en la inteligencia que no podrd haber dependencia jerdrquica entre los departamentos que
intervengan en dichas operaciones.

Adicionalmente, en virtud de gue el Fiduciario actuard por cuenta y orden de terceros en las operaciones
que celebra con la propia institucidn, no operard la estincidn por confusidn de los derechos y obligaciones
derivados de dichos contrates, en virtud de que el Fiduciario actia en cumplimiento de los fines del presente H\
Fidelcomiso y de acuerdo a instrucciones del Comité Técnico.

Cldusula20.  Confidencialidad. / f/
A Mo Divulgacidn. Las Partes, sus representantes y asesores mantendrén estricta confidencialidad y

no revelardn a terceros cualesquier Informacidan Confidencial, Por “Informacién Confidencial” se entenders
cualguier informacidn de cualquier indole o naturaleza propiedad de las partes y que haya sido mantenida por
cada una de ellas con el caracter confidencial con relacidn a terceros, incluyendo sin limitacién, toda informacidn
financiera, contable, legal, de investigacidn y desarrollo, conocimientos técnicos, conceptos, disefios, procesos,
técnicas, equipo, ideas, muestras, escritos, natas, planes de negocios, de mercadeo y comercializacion, productos,
servicios, listas de precios y proyectos, También se entenderd por Wformacion Copfidencial los términos ¥
condiciones pactados en el Fideicomiso, sus convenios modificatorios, ato y otros documentos e
instrumentos firmados y/o intercambiados por las partes.




Las partes reconocen, aceptan y se obligan a no reproducir, por ningin motiva, la Informacidn
Confidencial que reciban. Sin embargo, las partes tendran la facultad de divulgar la Informacién Confidencial que
reciban a aquellos consejeros, directores, empleados, representantes, asesores o instancias gubernamentales
facultadas a realizar auditorias que sean indispensables que las conozcan, para su evaluacion, sujeto a que las
partes les deberan extender una advertencia expresa de su naturaleza confidencial, asi como de las consecuencias
personales y para cada una de las partes en caso de su divulgacion yfo uso no autorizado. Al respecto, las partes
por este medio aceptan y reconocen que seran responsables ante cualguier incumplimiento de este Contrato en
que puedan incurrir sus consejeros, directores, empleados, representantes, asesores o instancias gubernamentales
facultadas a realizar auditorias.

B. Excepciones de Confidencialidad. La divulgacion de la informacién confidencial por las Partes nio
se considerara como un incumplimiento a las obligaciones asumidas en esta clausula si (a) dicha informacisn es del
dominio piblico, (b} dicha informacion es divulgada en un proceso legal como consecuencia de un reguerimiento
de una autoridad gubernamental o judicial competente en la inteligencia de que sea estrictamente obligatoria |
divulgacién de la informacion confidencial, después de haber agotado cualesquiera recursos que fuera
procedentes, en todo caso |a parte en cuestion debera notificar a |a otra parte dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles
siguientes a que reciba la solicitud de dicha divulgacion, (c) dicha informacion es recibida por |a parte de manera
legitima de un tercero sin ningun deber de confidencialidad, (d) dicha informacién es revelada por la parte en
cuestion con la aprobacian previay por escrito de |as otras partes, (&) dicha informacidn se tenga que proporcionar
a las autoridades con motivo de la obligacion de la presentacidn de declaraciones, y/o {f) dicha informacion se
tenga que propercionar a contador plblico autorizado por la Secretaria de Administracion Tributarla para hacer |
dictamen fiscal y presentar alguna declaracidn como |a sefialada en el inciso {e) que antecede.

Clausula 21. Unidad del Contrato. Este Contrato y sus anexos incorporan todos los acuerdos de las
partes y sustituyen cualguier otro Contrato y acuerdo previo, tanto orales como escritos, entre las partes respecto
al objeto del presente Contrato. Las Partes convienen que los anexos forman parte integral de este Contrato como '\
si se hubieran incluide en el mismo y que este Contrato deberd interpretarse tomando en cuenta el contenido de
dichos anexos.

Cldusula 22. Efecto Vinculante; Beneficio. Este Contrato se firma en beneficio de las PARTES, v serd
abligatorio, para las PARTES del mismo y sus respectivos causahabientes y cesionarios. Nada en este Contrato,
expreso o implicito, tiene el propdsite de conferir a cualguier persona, excepto a las partes de este instrumento y a
sus respectivos causahabientes y cesionarios, derecho, obligacion, recurso o responsabilidad alguna. )

Clausula 23. MNotificaciones y Domicilies. Salve gue se establezca de otra manera en este
Fideicomiso, todas las notificaciones, reguerimientos y otras comunicaciones entre las partes deberdn ser por
escrito y entregadas por el medio que cada parte elija, n las direcciones gue se establece a continuacion:

*"CEPE": Calle Lopez Cotilla 1505, Piso 4, Colonia Americana, Guadalajara, Jalisco, Cadigo Postal 44160,

Con atencion: al Secretario de Desarrollo Econdmico del Estada de lalischy al Directgr General del CEPE.
Con copia para:

lvan Eduardo Gonzalez Orozco; y
Luis Alberto Guevara Ramos de
VAERTIS ABOGADOS, ubicados e
Avenida Sebastian Bach 5261,
Residencial La Estancia

45020, Zapopan, Jalisco.




*"AYUNTAMIENTO": Avenida Cristdbal Coldn nimero 62, Centro Histérico, Codigo Postal 4900, en Zapotlan el
“Grande, lalisco.

Con atencién: Al Presidente, Sindico, Secretario y Tesorero del Municipio de Zapotlan £l Grande, Jalisco.
*"FIDUCIARIO": Av. Américas 1685, Colonia Providencia, Guadalajara, Jalisco, C.P. 44638,

*“COMITE TECNICO”: Los Fideicomitentes sefialan como domicilioc del COMITE TECNICO para recibir
notificaciones: Calle Lopez Cotilla 1505, Piso 4, Colonia Americana, Guadalajara, Jalisco, Codigo Postal 44160.

Con atencidn: al Secretario de Desarrollo Econdmico del Estado de Jalisco y al Director General de CEPE.

Con copia para:

Ivan Eduardo Gonzélez Orozeo; y
Luis Alberto Guevara Ramos de
VAERTIS ABOGADOS, ubicados en
Avenida Sebastian Bach 5261,
Residencial La Estancia

45020, Zapopan, lalisco.

Mientras las partes no se notifiquen por escrito un cambio de domicilio, o de |a persona a quien deban
dirigirse, las diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los domicilios indicados, surtiran plenamente
sus efectos.

Clausula 24. Gastos, Honorarios y Derechos. Los gastos, honorarios del fedatario publico y derechos
que se causen por el otorgamiento y ejecucion de este Contrato, serdn a cargo de los Fideicomitentes ¥
Fideicomisarios en partes iguales.

%
Clausula 25. Encabezados. Las partes mutuamente convienen en que los encabezados contenidos en K
este Contrato se insertan exclusivamente para referencia y no se considerardn como parte de este Contrato ni se
utilizaran en su interpretacion.

Clausula 26. Cesiones. Los Fideicomitentes y Fideicomisarios A, B y en su caso C, acuerdan gue no podran
ceder sus derechos derivados de este contrato sin el consentimiento previo y por escrito del Comité Técnico, en
caso de hacerlo deberd comparecer a dicha cesion el Fiduciario debera celebrarse mediante instrumento piblico v 1
debiendo liquidar cualguier contribucion, impuesto o derechos, federal, estatal o municipal que se genere por N
dicho acto,

Cldusula 27. Jurisdiccién y Competencia. Para dirimir cualquier controversia derivada del presente
Contrato, las Partes y el Fiduciario se someten expresamente a los tribunales competentes de Guadalajara, lalisco, /
renunciando expresamente a cualguier otra jurisdiccion o competencia que les pudiera corresponder por virtud de
sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.

Clausula 28. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de lo que dispone la Circular 1/2005 y las
modificaciones a dicha circular emitidas por Banco de México y a la,gue establéce la Ley de Instituciones de
Crédito, el Fiduciario hace del conocimiento de las partes que tiene prohib iguiente:;




{a Lo que se desprende ol contenid de (o froookn XX del articwle 106 de i Ley de instituciones de Crddite, gue @ continancion se ranscriba:

“Articuio 108~ A izs Instituoones de Crédito les estard prohibite:
XX
o) Derogads.

fLe1] fiespander o ios fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimients de los deudores, pov oy erdditor gue se atorguen, o de los
EMISOvEs, por-kos vinares que s& adquisran, soivo que 500 or 50 Ciga. Segdn lo dispuesio wn la parte finol del articulo 391 de (o Ley General
o Tituios y Operciones de Criditn, o garantize fs parcegeiin e rendimientos por los fondos cupn inversidn se les encamicnge,

i @l tévming dei fideicomist, mandoto o comisidn eonstituidas porg ef otorgamienta de crdditas, dstos no hubieren sido lqudadss por los
devdores, o nshitiackin deberd transferivias of fideicomitente o fideicomizario, segan sea ¢l coso, @ ol mondonle o camitente, ahstenigndose
e cubyir duimparte,

Enb.lmeﬂm’mfmﬂ,mndumntammummtnrﬁanmhdﬁpwmmmm;mﬂedamrﬁnu
fduciaria en ef sentido de que hizo saber inequivocaments su confenion o las persans de qidenes hovo recibido bienes o derechas porg su
afecracidn fidueiaria;

e} Attunr come fidunionas, mandataras o comisionistas e fideicomisos, mondotos o comiiones, respectivomente, o trovds de lox cusles se
capten, directo o indirectamente, fecurits del pdbificn, medlante cublguler aeto cousante de pasive directe & contingents, exceptD
trafdndose de fideicomises constituldas por el Gobigrno Federn! o trovés de \o Secratorio de Hociendo ¥ Créaito Piblice, w de fideicamisos o
vl dle o cuoles se emiton volores que se inscriban en e Registro Naeiono! de Volones de comformided con lo previsto en fa L
Mertoda de Volares,

(a Desempediar Ios fideicomisos, mandotos o comisiones @ que s refiere el segundo pdrafa ded articulo 88 de Io Ley de Sociedades de
versiding

fal Actuar en fidelcamisas, mondotor o comisiones 0 (roves de fos cumies se ovadon Smitociones: o prohibiciones contenidas en Jas leyes
Sfingncheras:

il Liriiizar fondos o valores de los fidecomisos, mondatas o comizionss destinades ol storgamients de eréditos, en que lo figucioria tenga o
fosuttad discrecional, en el otorgamisnta de los mismas pare realzer operpciones en witud de las cuates resulten o puedan residtor
deudores sus detegadas fduciasins, los miembrms def consefo de administracidn o consefo directive, segon correspanda, tanto propietarios
covno suplentes, estén o no en funcones: fos emplendos ¥ funconares de fo institucidn; lo: comiranios propletarias o suplentes, estin o no
en funcones; los ouditores. externas de fo instituchdn) fos migmbros ded Comitd Técnico del fideicomita respective: los ascendiemtes o
descendientes en primer goado ¢ cdnyuges de fay personas cifadas, ias sociedodes #n cuvas asomibieas tengon Mmoo dichos prrenas o
fas mismad institucianes, agimismo oquelias personas que & Baaco de Mésico determine medionte dlspasicionss de cordcter genernl;

gl Administrar fincas rdsticos, @ menos que hayan recibldo lo edministrocidn para distribule &l potrimanio entre: herederos. legotanis, (
aFCCiIdns O DCTEENoNes, O porg pagar wno obligecidn o porg gerentizar sy cumglimients con o valor de io misma finca o de sus productos, g f
Siny que en estos casos o plministrocdn exceds del plosn de dos afios, solvo los cosos de fidelcavhizes o fo produccitn o fideicomisas de

pavantia, y

k! Celebrar fideicomisas que adminitren sumas de dinera que aporte) perddicomente grupes de consumidores Integradias mediante vistemas
de comertiplizocide, destinados o Io adguisicidn de determinodas hienes o servicios, de los previstos en lo Ley Federol de Proteccign ol
Consemidar,

Cualquier pacee contranin o o displests £n s incsos antediores, serd o, N

Dl contenido e \o Circiar 1/2005 emitido por e Bonco de México y las modificoclones o oicha circwler, gue g o letra sefala;

"6.1 En fo celebrucidn de Fidwicomisoas, ins instituciones Fiducieros feadrdn prohibido o sigulente: f

a)l Corgor ol potrimanio fidercomitido precios aistintos o ios poctados of concertar b operociin de que e fats; L
L] Gorantuar lo percepeidn de rendimientos o precias por fos foados cuyo iaversida se les encomiend, y

&) Realizar aperaclones en condiclonss i lérminas contrarlos o sus politicas Intenas ¥ o los sones practicas finoncieras.

6.2 Lo [nstituciomes Fdurinrias no podrin celebrer operaciones con wolores, titulos ge crédifto o claiguier oto instruments finonoera, que 40

cumpian con los especificocianes que se hayan poctado en & cantrofo de fidwicamizo cormespondiente.

a3 Lﬂsm‘tmdnriﬁw:wnbswmdrﬁnI'i'ewrulmhdﬁpn;dqMwmwménuumwmnm#mmmmmmmﬁy
dispasiciones que las reguion

6.4 En ningdn ¢uso Jos instrtuciones Fiducionos podedn cubirir con carga al patrimenic fdeicamitido &l pogs de Wﬂ sancidn que les se0 inpuesio o
dichal inatituciones por olgone autanded.

6.5 En fax Fideicomises de garontio, Jos Insbitucianes de Finreus ' \os Safoles no podrdn recibir 5 s 0 derechos que fengon par sbyjeto garantiser
tas obiigociones de que se trote,




6 Los instituciones Fiduciarios deberdn observar lo dispuesto en ins orticulos 106 froccidn XIX de io ey de tostituciones de Crégita, 103
fraccidn 06 de da Ley del Mescoda de Volores, 62 fracoidn W de fo Ley General de Institucianes p Sociedodes Mutualistas de Sagues p 60 froccicn V1 8 de o Ley
Fedennl de instituciones de Fignzoz, segdn corresponga o coda Iraitinsida, =

Fingimente, oe confoarmided con o Orowier 12005 {uso dingonal dos mil cinca), & Fiduchario ha hecha seber o los Fideicomitentas que responderd
ciwiirmente por los dofios y perjuicios que e cousen por ¢l incumplimiento de los obligaciones psurmidas @ v corgo e & presente Fidelcomiss, sieimpre ¢ oo dicha
incurmnpimisrto seo par su culpe y o5l o determine o owlavidod fudicinl competente.

Clusino 30, Limites de Responsabifidad del Fiduclario, Los Fideioomitentes reconocen que:
fa} ET Fiduciorin desempafin 5u corgo conforme o bo pactadn pa of presente Confrota, o &0 Sus convenios modificaronos, por o gue

fos actos; hechos, gestiones y operaciongs que reaiize SO por CUenta y arden del presents Fideicomiso.

b} Na es parte ni interviene en fo farmalizocidn de o contretos que o3 Fidelcomitentes cefrbren directaments con lercers y en fox
cunies el Fduciono no 5ee parte, o bien de o5 documentas, convenios @ CoNtrotas SUscritos eatre oy Fidelcomitentes

fe) Los Fideicomitentes manifieston expresomente que & Fiduciorio, solvo gue medio dod, mald fe o negligencio de su parte, ;
responsabie (i de los consacuencios que se deriven de ios octos o hechox de terceras, de ios outoridades: o da controversios judic
Que s& puedan fpscitor entre los miembraz del Comitd Téenice, o entre las miembros del Comité Téeaica v lax Fideicomitentes, (ii) de
demandas, reciamaciones de ferceros contra los Fidetcomitentes o (i) de demondos contra &l Fiduciania que provengon del
cumpliminnto de su encange, que impiden o dificaiten ef cumplimiento de los fines del presente Controto, 0 gue sean con relockn o
fas bienes gue formaon porte del Pofrimonio del Fideicomisa. £l Fiduclario podrd obstenerse de realizar acte o hecho aiguno cuondo
s/ s¢ In ardene lo autoridad comperente; en dsto eventunfidor & Fiduciarin se fimitord o cumplimiento de b estabiecids an lo
cigisiin de defens del Aotrimanio del Fideicomizo. £n coso de gue un tercera presente demonda o reguerimisnts sontro o Eiducigrio
¥ esta se dorive g Ip potuacidn del misma en cunplimicnho de fines instruidos por el Comité Téonico, Yos Fideicamitentes se obligers o
sacorio &n pag i a selo,

fd) Los Fideicomitentey salidoriemente se abigon o monbenes y socar én pos v o seive ol Fiduclor, de les covdicianes ambientaies
sxistevles g dos mmuebies gue farman porte del Potrimanio del Fideicomiss en o ontes d¢ lo celebraridn del presente Cantrats,
dervado de la presencio de susfoncias peligreses en el misme, Los Fideicomilentes gcurrdan Gue & Fiduciaria esid y extand Wbee de
cuniquinr responsabilided de reporacidn o compensecion denivado de defios cousados o teroeras personas COMO Consecuencia de lms
actividmdes desarrolidns &4 los inmuebles que conforman ef Pofrimonle def Fideicarmiso, rmacionadas con o produccidn yio maneio
de desechos o materioles peligrosos

v,

Cldusula 29. Leyes aplicables. Salvo que se disponga lo contrario en este Contrato, éste debers
interpretarse de acuerdo con las leyes federales mercantiles aplicables y supletorias y las estatales y locales del
Estado de Jalisco, gue apliquen,

Clausula 30. Impuestos. Cada de los Fideicomitentes y Fideicomisarios A v B y en su caso C, sera
responsable de pagar los Impuestos que les corresponda conforme a la legislacion aplicable con motive de la
celebracién y cumplimiento del presente Contrato en la proporcion de los derechos que le correspondan en el N
presente fideicomiso.

Cldusula 31, Limites de Responsabilidad del Fiduciario. Los Fideicomitentes y Fideicomisarios
reconocen desde este momento que:

(a) El Fiduciario desempefia su cargo conforme a lo pactado en el presente Contrato, o en sus H
convenios modificatorios, per lo gue todaos los actos, hechos, gestiones y operaciones que
realiza san por cuenta y orden del presente Fideicomiso.

(b) No es parte ni interviene en la formalizacion de los contratos que los Fideicomitentes
celebren directamente con terceros y en los cuales el Fiduciario no sea parte, o bien de los
documentos; convenios o contratos suscritos entre los Fideicomitentes.

{c) Los Fideicomitentes y Fideicomisarios manifiestan expresamente que el Fiduciario, salvo que
medio dolo, mala fe o negligencia de su parte, no es responsable (i) de las consecuencias que
se deriven de los actos o hechos de terceros, de las autoridades, o d ntroversias judiciales
gue se puedan suscitar entre los miembros del Corkjté Técni w:éfritre los miembros del
Comité Técnico y los Fideicomitentes, (li) de demandas, maciones de terceros contra los




Fideicomitentes o (i) de demandas contra el Fiduciario que provengan del cumplimiente de
su encargo, gue impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente Contrato, o
que sean con relacién a los bienes que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso. El
Fiduciario podra abstenerse de realizar acto o hecho alguno cuando asi se lo ordene |3
autoridad competente; en ésta eventualidad el Fiduciario se limitard al curnplimiento de lo
establecido en la clausula de defensa de| Patrimonio del Fideicomiso. En caso de gue un
tercero presente demanda o requerimiento contra el Fiduciario y esta se derive de |

actuacion del mismo en cumplimiento de fines instruidos por el Comité Técnico, lo

Fideicomitentes se obligan a sacarlo en paz y a salvo.

(d] Los Fideicomitentes y Fideicomisarios solidariamente se obligan a mantener y sacar en paz y
a salvo al Fiduciario, de las tondiciones ambientales existentes en los inmuebles gue forman
parte del Patrimonio del Fideicomiso en o antes de la celebracion del presente Contr
derivado de |a presencia de sustancias peligrosas en el mismo. Los Fideicomitentes acuerdan
gue el Fiduciaric estd y estara libre de cualquier responsabilidad de reparacion o
compensacion derivada de dafios causados a terceras personas como consecuencia de las
actividades desarrolladas en los inmuebles que conforman el Patrimonio del Fideicomiso,
relacionadas con la produccion y/o manejo de desechos o materiales peligrosos.

Cléusula 32. Ejlemplares. Este Contrato se firma en & (seis} ejemplares, cada uno de los cuales se
considerara como un original.

Clausula 33. Buenas Diligencias. Independientemente de |as fechas pactadas en este Contrato para el
cur‘nphmnentn de diversas obligaciones, las partes acuerdan ser diligentes para gue éstas sean cumplidas con
prontitud antes de los vencimientos agui pactados.

——
-
."-_n—_--.

Coma constancia de lo anterior, las partes firman el presente contrato en Guadalajara, Jalisco, México, el [*] de
Diciembre del 2014, en 6 seis ejemplares, de los cuales dos se entregan a Scotiabank Inverlat, 5.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisidn Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario, dos al
Consejo Estatal de Promocidn Econdmica de Jalisco “CEPE”, en su cardcter de Fideicomitente A, dos al Municipio
de Zapotlan el Grande, lalisco, "AYUNTAMIENTO", en su cardcter de Fideicomitente B.
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LIC, VIOLETA EIA, SE E AGUIRRE,

SCOT INVERLAT, 5. A. SCOTIABANK IHN‘\?:LAT. 5.
INSTITUCION CA MULTIPLE, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUFQ FI ERD TIABANEK INVERLAT GRUPD FINANCIERD SCOTIABANK INVERLAT
En su caracter ge FIDUCIARIO. En su caracter de FIDUCIARIO.

Comao constancia de lo anterior, |as partes firman el presente contrato en Guadalajara, Jalisco, Méxica, el 10 de Diciembre del
2014 dos mil catorce, en b seis ejemplares, de los cuales dos se entregan a Scotiabank Inveriat, 5.A., Institucidn de Banca
Mdltiple, Grupo Finandiers Scotiabank Inverlat, en su cardcter de Fidudiario, dos al Consejo Estatal de Promocion Econdmica de
lalisco en su cardcter de Fidefcomitente A, dos al Municipio de Zapotldn el Grande, Jalisco; en su cardcter de Fideicomitente B.
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