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CONTRATO DE FIDEICOMISO

COMSEJO ESTATAL DE PROMOCION ECONOMICA DE JALISCO
{FIDEICOMITENTE “A" Y FIDEICOMISARIO “A")

INNOVA DINTEL GUAMAJUATO, 5. A. DE C. V.
{FIDEICCMITENTE "B ¥ FIDEICOMISARIC “B")

SCOTIABAMK IMVERLAT, S. A,
INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE,
CEUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT
(FIDUCIARIO)

29 DE SEPTIEMERE DE 2014

Y




CONTRATC DE FIDEICOMISO (EL “CONTRATO") CQUE CELEBRAN POR UNA FARTE EL COMSEJC ESTATAL
DE PROMOCION ECONOMICA DE JALISCO, REPRESENTADE EN ESTE ACTO POR 5U DIRECTOR GENMERAL,
SENOR D.TI. LUIS ENRIQUE REYNOSO VILCHES, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENCMINARA
"CEPE", "FIDEICOMITENTE A" ‘Y “FIDEICOMISARIO A", INDISTINTAMENTE, POR OTRA FPARTE
INNOVE DINTEL GUANAJUATO, SOCIEDAD AMGMIMA DE CAPITAL VARIAELE, REFRESENTADE EN ESTE
ACTO PCR SU REPRESENTANTE LEGAL, SENOR GUSTAVOD CORREA PIRA, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA “DINTEL", “FIDEICOMITERTE B* ¥ “FIDEICOMISARIO BY, INDISTINTAMENTE, Y
POR LA OTRA PARTE, SCOTIABANK INVERLAT, S. A. INSTITUCION DR BARNCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERD: SCOTTABANE INVERLAT , EN 5U CARACTER DE FIDUCIARIO, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR S5US DELEGADOS FIDUCIARICS JOSE CONTRERAS AGUIRRE Y VIOLETA MONTUFAR OCHOA, A
LA QUE EM LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “FIDUCIARIO", AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDEMNTES

2 El dia 18 de diciembre de 2013 a2l Consejo Estatal de Promocién Econfmica, creads
en los términos de la Ley para el Fomento Econémico para el Estado de Jalisco
publicada en el periddico oficial del Estado de Jalisce el dia 17 de febrero de Z0D0L y
gbrogada a partir del 1° de enero de 2013, v Dintel celebraron una carta compromisd
por medic del cual acordaron, entre otros temas, {a) adguirir en copropiedad las
Fredios (como se definen mas adelante) seflaladeos en el siguiente antecedente II, (h)
gelebrar el presente contrato de coinversidén, y {¢) celebrar un contrate de
fideicomiszo.

L En ejecucién de los acuerdos de la carta compromiso, mediante escritura pidblica
nimers 505 de fecha 20 de diciembre de 2013 otorgada ante la fe del licenciado Jaime
Eduardo Natera Lépez, notarioc piblico nimere 1, con ejercicio en la municipalidad de
Ixtlahuacdn del Rio, Jalisca, inscrita bajo el folieo real nimerc 4560981 (cuatro,
cinco, seis, c¢ero, nueve, ocho, uno) en el Begistro Piblico de la Propiedad de Lagos
de Moreno, Jalisco {la “Escritura de Compraventa”™), con fecha 4 cuatro de Marzo de
2014 dos mil catorce de enero de 2014, el Consejo Estatal de Promocidn Econfmica vy
intel {a) adguirieron en copropledad a Agrasisa, 5.A. de C.V. (“Agrasisa®) los
giguientes predios: (i) predioc risticoc dencminado “SAN ISIDRO DE ABAJODY del Municipio
de Lagos de Moreno, Jalisco con una superficie de 56-37-19,37 (cincuenta y seis
hectareas noventa y siete &reas diecinueve punto treinta y siete centidreas), [(ii)
predio ristico dencminade “LA& CGALERA" del Municipio de Lagos de Moreno, Jalisco, con
una suparficie de 41-46-65,62 {cuarenta ¥ un hectareas, cuarenta y geis arsas, sesenta
y cinco punte sesenta vy dos centldreas), (iii) predioc ristico que forma parte del
potrero los Becerros, de la finca “SAN ISIDRED DE ARRIBAY del Municipio de Lagos de
Morens, Jalisco, con una superficie de 27-05-37,24 (veintisiste hectdreas, cinco
Areas, treinta y siete punto weinticwatro centidreas), (iv) predio ristico 1lamado
“FRARCCION SUR DE SAN ISIDRO DE ARRIBAY, del Municipio de Lagos de Moreno, Jalisco, con
una superficie de 50-36-91,%6 (cincusnta hectareas, treinta ¥ seils areas, noventa y
uno punto noventa y seis centiareas), (v) predio riastico denominado “SANTA LUCIA® del
Municipio de Lagos de Moreno, Jalisco, con una superficie de 44-91-00,85 (cuarenta y
cuatro hectdreas, noventa vy un dreas, punto sesenta y cinco centiareas), y (vi) el
predic ristico denominado “SANTA LUCIAY del Municipio de Lagos de Morens, Jalisco, con
una superficie de 62-67-07,00 (sesenta v dos hectireas, sesenta y siete areas, siete
centiidreas), ¥ (b} fusioparon los terrencs mencicnados en el punto (a) anterior en una
sola unidad topogrdfica con superficle de 283-44-21.84 (doscientos ochenta y tres
hectdreas, cuarenta y cuatro Areas, veintiung punto ochenta y cuatro centidreas) que
se describe en el plano adjuntoc como Anexg "AY (indlstintamente el "“Predie™ o los
"Predios”).

IXT. El dia 1° de enero, en los términos del articule guinte transitoric de 1la Ley
para el Desarrolle Econdmico del Estado de Jalisco, publicada en el peritdico oficial
del Estado de Jalisco el dia 31 de marzo de 2012, en wvirtud de que el Consejo Estatal
de Promocion Econdmica deja de existir, =sus derechos y obligaciones pasaron al
patrimonio del CEPE, a partir del 17 de enerc de 2013.



IV. El dia 14 de enerc de 2014, Dintel terming diversos levantamientos topograficos
de los Predios [los “"Levantamienteos”) y determindg gue la superficie real de los mismos
85 de 2B4-6B-20.607 (doscientas ochenta y cualro Areas, sesenta y ocho areas, veinte
centidreas punto seiscientos siete] hectdreas y no de 283-44-21.84 hectareas,
{doscientos ochenta y tres hectdreas, cuarenta y ruatro dress, veintiuno punto ochenta
¥ cuatro centidreas), como se estipulé en la Escritura de Compraventa.

V. El dia 2% {veintinueve) ds agoste de 2014, el CEPE y Dintel celebraron un
contrato de coinversidm (el “Contratoc de Coinversién”) por medic del cual acerdaran,
entre otros temas, celebrar =1 presente Contratao.

VI, El dia 29 (veintinueve) #d& agosto de 2014, el CEFE y Dintel celebraron la
escritura piblica complementaria nimero A6l seiscientos sesenta y uno, otorgada ante
la fe del licenciade Jaime Eduardo Natera Lépez, notazrie piblice namerc 1, con
ejerciclis en la municipalidad de Ixtlahuacén del Rio, Jalisco, inscrita bajo el folio
real nimero 4560981 cuatro, cinco, =seis, cero, nueve; ochoe, uno de fecha 8 ocho de
Septiembre de 2014 dos mil catorce en el Registro Publice de la Propiedad de Lagos de
Moreno, Jalisco.

DECLARACIONES

T Declara CEPE, por conducto ds su representante legal, gue:

B. El CEPE =5 un ofganisme pohlice descentralizado debidamente constituide y
existente conforme a las leyes del Estado de Jalisco, seqgin consta en decrete nimero
23965 /LIX/12, publicado en la seccifn gquinta del periddico oficial del Estado de
Jalisco el dia 31 de marzo de 2012, el cual enird en wvigor el 1° de energ de 2013, por
medio del cual se publicéd la Ley para el Desarrollic Econdémico del Estado de Jalisco
gue crea y regula al CEPE en sus articulos 27 al 53.

B. El representante legal del CEPE goza de las facultades necesarias para la
celebracién del presente Contrato sin gue las mismas le hayan s$ido limitadas o
madificadas de forma alguna seqiin consta en el acuerdo emitide por el €. Gobernador
Constitucional del Eatado de Jalisco, Maestro Aristételes Sandoval Diaz, de fecha 1°
de marzo de 2013, publicado en la seccidn guinta del periddico oficial del Estado de
Jalisco el dia 5 de marze de 2013 y el acuerde nimero SEPAF/ADMON/DGA/0037/2013
emitido por el Director General de Abastecimientos de la Secretaria de Plansacién,
Administracién v Finanzas del Gobierno del Estado de Jalisce, Licenciado Salvador
Gonzdlez Reséndig, de fecha 7 de marzo de 2013.

c. El CEPE es el legitimo propietaric, en copropiedad con Dintel, del 52.07%
(cincuenta y dos punteo siete por ciento) de los Predios (la “Copropiedad del CEPE™),
los cuales serén, materia de la futura aportacién al patrimonic del Fldeicomiso fcumcE!

se define mas adelante) gque constituiran el CEPE y Dintel en los términos de este
Contrato.

D. La Copropiedad del CEPE se encuentra libre de gravamenes Yy limitaciones de
dominio, incluyendc, sin limitar, de cualguier garantia, carga, servidumbre, embargo,
opcidn, derecho de preferencia, arrendamiento, comodato y cualquier otra limitacién de
propiedad, posesidn o uso.

E. Mo existe tercerc que alegue tener derecho alguno respecto de la nuda propisdad,
posesién, uso y/o usufructo de la Copropiedad del CEPE, o gque de cualquier otra forma
le conceda cualguier derecho sobre todo o parte de la Copropiedad del CEPE.

La Copropiedad del CEPE no reporta afectacion, declaratoria o restriccién
& provisiones, usos, resdrvas y destincs, ya s5ea de carfcter federal, esta
mutsjicipal, gue limite el use industrial de los mismos.



G. Wo se ha inieiado procedimiento de expropiacién de la Copropiedad del CEFE o
parte de los mismes o procedimiento para cambiar la zonificacion o el uso de suelo gue
resulten adversecs al uso industrial.

H. La Copropiedad del CEPE no estd sujets a investigaciones, reclamaciones,
demandas, acciones, litigios wy/o arbitrajes de cualquier naturaleza en contra del
CEFE, gque (a) afecte la capacidad del CEPE para enajenar la Copropiedad del CEPE, (b)
afecte los titulos de propiedad de la Copropiedad del CEPE o la cadena de titularidad
de la propiedad de los mismos, y/fo (c] de cualguier manera grave la Copropiedad del
CEPE.

Tiw La Copropisdad del CEPE neo estd sujets a sancidén o multa de cualguier tipo por
parte de autoridades federales, estatales o municipales, y ne tiene conocimiento de
gue ninguna de dichas autoridades pretenda iniciar algin procedimiento gue pudiera
afectarlos.

J. Ha cumplido con todas las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales vy
administrativas, ya sean de caracter fedsral, estatal » municipal que apliguen
respecto da o en cualguier otra forms afecten a3 la Copropiedad del CEFE.

K. El presente Contrato no viola Ley para el Desarrollec Focondmico del Estade de
Jalisca o cualgquier ley, reglamento, norma, permise, licencia o aotorizacidn que le
son aplicables, ni tiene come consecuencia gue nazca el derecho de rescindir o
aceglerar el cumplimiento de ‘sus obligaciones conforme a cualgquier contrato o
instrumento del cual el CEPE es parte, o resulta en la creacidon de un gravamsn sobre
la Copropiedad del CEPE.

L. Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, consentimientos, registros y
permisos gubernamentales, corporatives y de naturaleza similar, necesarios para la
celebracién y cumplimiento de este Contralto y para llevar a cabg la apertacidn de la
Copropiedad del CEFE en el patrimonic del Fideicomiso (como se define mas adelante).

M. Se encuentra en cabal cumplimiento ¥ al corriente en el pago d2 sus abligaciones
fiscales, laberales, civiles; o de cualgquisr otra naturaleza, cuyc incumplimiento
pudiera asfectar en cualguier forma su capacidad para aportar la Copropiedad del CEPE
al Fideicomiso (como se define mi&s adelante}, conforme a los termines ¥ sujeto a las
condiciones previstas en este Conlrato.

M. Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 de la Ley de Instituciones
de Crédito ¥ sus Disposiciones de Cardcter General wigentes, por lo gue las anteriores
declaraciones las hace en cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de
ello manifiesta gue todes los actos que realice al amparoc del presente instrimento,
han sido y serdn con el producto normal de sus actividades y gque tales recurscs en
ningin caso provienen y se compromete gue en el futuro no provengan de actividades
ilicitas gue tengan o pusdan representar la comisién de cualguier delito, en especial
los previstos en los articulos 139, 148 Bis y 400 bis del Codigo Fenal Federal.

H. En virtud de lo antericr, gueda en el entendidoc gue estd cbligado a proporcionar
al Fiduciarie cualguier informacidn o documentacidn, de acuerdo a lo gque establecen
las disposiciones antes sefialadas y de las reformas que las modifiguen, o bien de las
disposiciones gue las sustituyan.

0. El CEPE s3e encuentra autorizade para realizar acteos de dominio sobre la
Copropiedad del CEPE, a efecto de dar cumplimiento al objeto y fines por los que dicha
sociedad fue constituida, en los términos del decrete gubernamental ¥y los estatutos -
sociales que la crearon.

P. Ez su interés participar en el presente Contrato con el carécter de
Fideicomitente y Fldeicomisario A con la intencidn de cocumplir les fines del
Fideicomiso (como se define mas adelante).



Q. Er virtud de lo anterier, gueda i el entendido gque estd obligado a proporcionar
al Fiduciario cualguier informaciém o documentacién, de acuerda a lo gue establecen
las disposiciones antes sefaladas y de las reformas que las modifiguen, ¢ bien de las
disposiciones gque las sustituyan.

B. Con anterioridad a la firma del presente Contrato; el Fiduciario le invitd y
sugirifé obtener del profesionista, despacho o firma de su eleccitn, la asesoria y
apaya en cuante al alcance; consecusncia, trémites, implicaciones ¥y en general
cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
Fideicomiso (como s& define mas adelante), asi como su apoyo en la negoclacidn y
evaluacion del riesgo legal y fiacal del texto definitivo & firmarse, toda vez gue el
Fiduciario ne s= hace responsable de las consecuencias legales o fiscales que pusdan
derivarse del desconocimiento de los mismos.

8. Los antecedentes y las declaracicnes del presente apartade 1 son ciertas,
correctas y completas, y seguirdn siendo ciertas, correctas y completas en un futuro,
&n todos sus aspectos.

T. Es su intencién celebrar =] presente Contrato con Dintel y el Fiduciario baje
ips términos y condiciones gue se establecen en el presente instromenbo.

. Tiene pleno conoeimiento y estd totalmente de acuerde en que son motivos
determinantes de la woluntad de Pintel y -del Fiduciario, para la celebracidn,
ejecuclén vy cumplimiento del! presente Contrate la veracidad de las declaraciones del
CEPE.

V. Gue a través del presenle Contrato, da cumplimiento a la cbligacidn estipulada
en la cliusula 4.1 cuatro punte uno del Contrato de Coinversitn referido en el
antecedente WV, cuyos efectos prevalecen para la consecucién de los fines del propio
Contrato de Coinversidn, asi como de este instrumento.

I Declara Dintel, por conducto de su representante legal, que:

A. Su representada es una socledad mercantil debidamente constituida de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, con plena capacidad para celebrar el
presente Convenioc vy cobligarse en los términos del mismo de conformidad com sus
estatutos sociales, segin consta en segin consta en (a) la escriturs piblica nimers
12,305 de fecha 7 de junio de 1994, otorgada ante la fe del Licenciado Rubén Aguirre
Duarte en ese tiempo aspirante en funciones de Hotario Piblico Nomero 19 de Ciudad
Juirez, Chihuahua, por =eparacién temporal del Titular de la Motaria, =1 Licenciado
Alejandre Victor GonzAlez Bernal, inacrita bajo el Numerc 83 a Folio 13 del Libro 413
de la Seccién Comercle del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercic de Ciudad
JuArez Chihuwahua, y (B) 14 escritura piblica 7,996, de fecha 13 de diciembre del 2012,
otorgada ante la Fe del Licenciado Jorge Orrantia Ponce, Titular de la Notaria Publica
nimero 14, de Ciudad Juares, Chihuzhua.

B. Su representante legal cuenta con facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato y obligar a su representada en los términos del mismo, y manifiest
bajo protesta de decir verdad que a la fecha de celebracién del presente instrument
dichas facultades no le han sido revocadas, ni restringidas en forma alguna, lo cual
acredita conforme a lo dispussta en la escritura piblica nimero escritura publica
niumerc B,070, de fecha 24 de sbril de 2013, otorgada ante la Fe del Licenciado Jorge
Orrantia Ponce, Notario Plblico Wimero 14, de Ciudad Juarez, Chihuahua..

o Dintel es el legitimn propietario, en copropiedad cen el CEPE, del 41+9i%;
uarenta y siete punto noventa y tres por ciento} del Predio (la "Copropiedad
tel”}, el cual serd, materia de la futura aportacién al patrimonio del FideigomiSo
se define mis adelante) gque constituirdn el CEPE ¥y Dintel en los Lé&
Caontrato.




D. La Copropiedad de Dintel se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de
dominio, incluyendo; sin Iimitar, de cualguier garantia, carga, servidumbre, embargo,
opcidn, derecho de preferancia, arrendamiento, comodato ¥ cualgunier otra limilLacidn de
propiedad, posesidn o uso.

E. Ho existe tercero gue alegue tener derecho algune respecto de la nuda propiedad,
posesion, use y/o usufructo de la Copropiedad de Dintel, o gue de cualguier otra forma
le conceda cualgquier derecho sobre todo o parte de la Copropiedad de Dintel.

F. La Copropiedad de Dintel no reporta afectacion, declaratoria o restriccidn
alguna sobre provisiones, wusos, reservas ¥y destinos, ya sea de cardcter federal,
estatal o municipal, gue limite el usc industrial de los mismos.

G. ¥o se ha iniciade procedimiento de expropiacidn de la Copropiedad de Dintel o
parte de los mismos o procedimiento para cambiar la zonificacidin o el uso de suselo gque
resulten adverscs al uso industrial.

H. La Copropiedad de Dintel no estd sujeta a investigaciones, reclamaciones,
demandas, acciones, litigios wy/fo arbitrajes de cualguier naturaleza en contra de
bintel, gue (3] afecte la capacidad de Dintel para enajenar la Copropisdad de Dintel,
(b) afecte los titulos de propiedad de la Copropiedad de Dintel o la cadena de
titularidad de la propiedad de los mismos, y/o (c) de cualguier manera grave la
Copropiedad de Dintel.

I La Copropiedad de Dintel no esta sujeta a sancion o multa de cualgquier tipo por
parte de autoridades federales, estatales o municipales, y no tiene conocimiento de
gue ninguna de dichas avtoridades pretenda iniciar algin procedimiento gue pudiera
afectarlos.

J. Hz cumplido con todas las leyes, reglamentos v demas disposicionas legales y
administrativas, ya sean de cariclter federal, estatal ¢ municipal gque apliquen
respecto de o en cualquier otraz forma afecten a la Copropiedad de Dinktel.

K. El presente Contrato no vwvicla sus estatutos sociales o cualguier ley,
reglamento, norma, permiso, licencia o autprizacidén gue le son aplicables, ni tiens
como consecuencia gue nazca el derecho de tescindir o acelerar el cumplimientc de sus
chligaciones conforme a cualguier contrato o instrumento del cual Dintel es parte, o
resulta en la creacidn de un gravamen sobre la Copropiedad de Dintel.

L. Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones, consentimientos, registros y
permiscs gubernamentales, corporativos y de mnaturaleza similar, necesarios para la
celebracién ¥y cumplimiento de este Contrato y para llevar a cabo la aportacidn de la
Copropiedad de Dintel en el patrimonic del Fideicomiso (como se define mas adelante).

M. S5e encuentra en cabal cumplimiento y al corriente en el pago de sus obligaciones
fiscales, lasborales, civiles, o de cualguisr otra naturaleza, cuyo incumplimianto
pudiera afectar en cualguier forma su capacidad para aportar la Cepropiedad de Dintel
al Fideicomiso (como se define mds adelante), conforme a los témmings ¥y sujeto a lag
condiciones previstas en este Contrato.

H. Es su dinterds participar en el presente Contrato con el caracter de
Fideicomitente vy Fideicomisario B con la intencion de cumplir los fines del
Fideicomisc (como se define mas adelante).

H. Conoge el contenido v alcance legal del articulo 115 de la Ley de Instituciones
de Crédito y sus Disposiciones de Cardcter General vigentes, por lo gue las anteriores
declaraciones las hace en cumplimiento a dichos ordenamientos legales ¥y en virtud de
elio manifiesta gue todes les actos gue realice al amparo del presente instrumento,
han Side ¥ sSeran con el producto normal de sus actividades y gue tales recursaos en
ningun casc provienen vy S¢ compromete gue en el futuro no provengan de actividades
ilicitas gue tengan o pucdan representar la comiszién de cualguier delito, en especial
los previstos en log articulos 139, 143 Bis v 400 bis del Codigo Pénal Federal.



Q. En virtud de lo anterior, gueda en el entendido que esté obligade a proporcionar
al Fiduciario cualquier informacidémn o documentacién, de acuverdo a lo que establecen
las disposiciones antes sefialadas y de las reformas gue las modifiquen, ¢ bien de las
disposiciones gue las sustituyan.

P Con antericridad a la firma del presente Fideicomiso, el Fiduciario le invitd y
sugirid obtenor del profesionista, despacho o firma de su eleccién, la asesoria y
apoye en cuante al alcance, conzecuencia, tramites, implicaciones y en geperal
cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
Fideicomiss, asi como =su apoyo en la negociacidén y evaluacién del riesgo legal y
fiscal del texto definitive a firmarse, tLoda wvez que el Fiduciario nao se hace
responsable de las consecuencias legales o fiscales gue puedan derivarse del
descongcimients de. los mismos.

QL Los antecedentes y las declaraciones del presente apartados 11 son ciertas,
correctas y completas, y seguirdn siendo ciertas, correctas y completas en un futuro,
en todos sus aspectos.

R. Es su intencidn eceélebrar el presente Contrato con el CEPE y el Fiduciario bajo
los téminos y condiciones gue se sstablecen en el presente instrumento.

B, Tiene pleno fonocimiente y estd totalmente de acuerdo en gue son motives
determinantes de la wvoluntad de CEPE y del Fiduciario, para la celeébracidn, ejecucién
y cumplimients del presente Contrato la veracidad de laz declaraciones de Dintel.

| Que & través dsl presente Contrato, da cumplimiento & la obligacidén estipulada
en el Contrato de CoinversisSn referido en el antecedente V, cuyos efectos prevalecen
para la consecucion de los fines del propio Contrato de Coinversidn, asi como de este
instrumento.

IITI. Daclara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, gque:

A. Es una Institucidn de Banca Miltiple, constituida y existente conforme a las
leyes de los FEstados Unidos Mexicanos, con facultades suficientes para oelebrar el
presente Contrato v cbligarse conforme a sus términos.

B. Su representada es una scciedad andnims legalmente constituida, con auvtorizacién
para realizar funclones de banca y créditoe y facultada para realizar tede tipo de
operaciones fiduciarias, debidamente constituida de acuerde con las leyes del pais,
mediante escritura publica nimero, de fecha 15 de noviembre de 1999 y 1 de febrerc de
2013, otorgada bajo ls fe del notario pithlico Mo. 7 de Chihuwahua, Chihuahwa, Lie. José
Mena Castillo;, imnscrita bajo el folic mercantil 198867, del Registre Fiblico del
Comercio.

c. Sus reopresentantes cuentan con las facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato, miswas: que no les han sido revocadas, ni restringidas, por lo gue
comparecen en pleno ejercicic de las facultades delegadas, lo c¢ual acreditan con e
testimonic de las escrituras piblicas nmeros 21,531 y 48,82%, de fecha 15 d
noviembhre de 1999 y 1 de febrero de 2013, otorgadas bajo la fe de los notarios
piblicos Ho. 195 y I8 de México, Distrito Federal, Lic. Ana Patricia Bandala Tolenting
y Lic. Patricio Garza Bandala, inscrita bajo el folio mercantil 158867, del Registro
Pablico del Comercio.

Ha hecho saber inequivocamente a los fideicomitentes el contenido de la Fraccidn
dbl Articulo 106 de la Ley de Instituciones de Crédite, y el texto aplicable de la
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E. Ho tiens impedimento legal para la celebracidn del presente Contrateo, por lo gque
estad de acuerdo en desempefar el cargoe de institucidn fiduciarfia gque se le confiere en
los términes gue se establecen en el presente instrumento.

S3e reserva &l derecho de requerir &8 los fideicomitentes le informen respecto al
origen de las aportaciones gue realicen para incrementar el patrimonioc del Fideicomiso
{como se define mas adelante), lo anterior con fundaments en el articulo 115 de la Ley
de Instituciones de Créditec y las Disposiciones wvigentes, Circulares © normativa
aplicable.

G. En los témmings de la Ley de Institucicnes de Crédito estd facultada para
reglizar operaciecnes de fideicomiso y cuenta con la capacidad juridica v los medios
suficientes para hacer frente a las obligaciones contraidas en wvirtud de la
celebracion del presente Contrato.

H. e les informd a los Fideicomitentes, que se encuentra publicado el aviso de
privacidad de datos persconales en el sitic web de nusstra repressntada
{http://www.scotiabank.com.mx), en el entendido gque loz fideicomitentes consienten
tacitamente el tratamiento de sus datos, mienlras no manifiesten su oposicidm.

Manifiestan las partes contratantes, gue los antecedentes, las declaraciones, el
clausuladn gue & continuacidén se establece vy lps anexos a gue sSe hace mencidn en el
textc del presente instrumentc, Torman parte del presente Contrate como un texto
tnicoc, gue los comparecientes se cobligan a ewnplir. El Fideicomitente A vy el
Fideicomitente B sefialan como excepcidn aplicable al Fiduciaric aquellos actos en los
gue éste Gltime no haya comparecido u otorgade su consentimiento, por lo cual baje
protesta de decir verdad, manifiestan que.es su voluntad otorgar las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula 1. Definiciones.

Los términos gue se utilizZan con mayliscula inicial en este Contrate, tienen el
significado que se les atribuye a continuacién:

“AC del Pargue Industrigl”, significa la asociacion ciwvil gue administrara la
ejecucidon del Beglamento del Pargue Industrial, realizara el mantenimiente y cobrara
las cuotas de mantenimiento del Pargue Industrial.

“"CEPE", tiene el significade gue se atribuye a dicho término en el proemic del
presente Contrato.

"Comité Técnico”™, significa €l comité técnico del Fideicomiso constituido por
los Fideicomitentes en los términos de la cliusula 12,

“Contrate", significa el presente contrateo de fideicomiso y todos sSus anexos e
incluye cualguier modificacion posterior al mismo,

"Contrato de Coinversién” tiene el significade que se le atribuye en el
antecedente V de este instrumento.

“"Copropiedad del CEPE”Y tiene el significado gue se atribuye a dicho término en
la declaracidén I, apartado C del presente Centrato.

“Copropiedad de Dintel” tiene el significado que se atribuye a diche término en
la declaracién II, apartado C del presente Contrato.

"Direccién del Proyecto”, significa (a) los actos, gestiones y actividades de
Pintel para llewvar a cabo, directa o indirectamente el Proyecto Ejecutive y obtener




directa o indirectamente las Licencias, {(b] los servicios de supervisidn de obra gue
proporcionard Dintel directa o dindirectamente en la construcéidn de las Obras de
Urbanizacién, y (c) cualguiera otra clase de servicios gque proporcions Dintel, directa
o indirectamente, en la <construccién de las Obras de Urbanizacién del Pargue
Industrial, de conformidad con el présente Contrato.

“Dintel”, significa la Sociedad Andénima de Capital Variable, gue se establece en
el proemio del presente Contrato.

“Aoortacign Inicial”, significa la aportacién inicial de 550,000:00 (cincuents
mil pesos 00/100 moneda nacional]l que hacen cada uno & través de transferencia
alectrénica de fondos a la firma del presente Contrato.

“Fideicomiso”, significa el presente contrato de fideicomize como se define en
l1a cliusula 2.

“Fideicomisarios”, significa conjuntamente el CEFE ¥ Lintel Como
fideicomisarios.

“rideicomisario A", significa el CEPE en dicho cardcter.

“Fideicomizario B”, significa Dintel en dicho caracter.

“Fideicomitentes", significa cenjuntamente el CEFE ¥ Dintel como
fideicomitantas.

“Fideicomitente A", significa el CEFE en dicho caracter.

“"Fideicomitente B", significa Dintel en dicho caracter.

“Fiduciaric®, tiene el significado gue se atribuye a dicho término en el prosmic
del presente contrato.

“Infrasstructura”, tiene el significado que se atribuyé a diche término en la
cldusula § del presente Contrato vy deberd incluir lo que se precisa des los incises a)
al i) de dicha clédusula.

“Licencias®, significa las licencias, autcrizaciones y permisos municipales,
estatales y/ o federales, necesarios para llevar a cabo el Proyecto Ejecutivo, que
Dintel gestieons y obtenga, directa o indirectamente, y las cuales invariablemente
deberan estar a nombre del Fiduciario.

“lote”, significa cada una de las porciones en gue se fraccionarid el Predic para
ser urbanizado.

“Lote Urbanizade™, significa todo Lote gque se determine como Lote Urbanizado en
el programa de obra, en los términos de la cldusula 10.1.

"Obras de Urbanizacidn®, significa (al las ebras de urbanizacidn,
jnfraestructura interna y equipamiento wurbano, (b} la red de distribucién de agua
potable y reciclada (con tomas domiciliarias en cads manzana), los sistemas de
alcantarillade pluvial y de agua residual, la red de distribuciém de energl
eléctrica, el alumbrade pablice, la canalizacitn para redes telefdnicas ¥y d
comunicacién, las guarniciones y banguetas de concrete, el pavimento completo de
concrete hidridulico y/o concrato asféltico, los hidrantes contra incendios y las areas
fdgstinadas para la futura instalacién de la red de distribucién de gas natural (oo
uye la instalacién de la red), v [¢) las demids mejoras gque Dintel edifigue sobre
i con excepcidén de las construccicmes u cobras temporales que se Cﬂnﬂti;;gﬁ

1o
di

ntel sobre el mismo para poder cumplir con el Proyecto Ejecutivo.
Dintel lo llevarid a cabo =cbre el Predio en cumplimiento de los [in
ente Fideicomisc y conforme a las especificaciones establecidas en =1




“Patrimonio del Fideicomiso” tisne el significado gque se le atribuye en la
cldusula & de este instrumento.

“"Pargue Tndustrizl” significa el Pargue Industrial ¥ de Negocios Coalinas de
Lagos.

“"Politicas de Venta” significa los lineamientos ‘generales gque 1las partes
establecen en el Anexo “B” del presente Contrata.

“Predio” tiene el significado que se le atribuye en el antecedente II de este
instrumento.

“Proyecto Ejecutivo”, significa (i) la planta general de conjunto del Pargue
Industrial a desarrollar, (ii) el proyecte para fraccionar el Predio, (2ii) las
especificaciones, {iv}) el calendario de obras, (v) los planos de instalacionss y
cortes de wvialidades vy (vi) los demas documentos gue preparard Dintel para disefiar y
llevar a cabo QObras de Urbanizacion y equipamiento urbano, con el fin de desarrollar
el Pargue Industrial, en el Predic. Se adjunta al presente Coptrato como Anexo “C¥ la
lista de conceptos que deberd incluir, cuando menos, el Frovecto Ejecutiwvo.

Clausula 2. Constitucion del Fideicomiso. De conformidad con lo establecido é&n las
leyes aplicables y de acuerde a lo convenido ¥ estipulado en el presente Contrato, los
Fideicomitentes en este acto, constituyen un fideicomiso (el “Fideicomiso®) designando
como fiduciaria a SCOTIABANK INVERLAT, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GHUFD
FINARNCIERD SCOTIABAME TNVERLAT, DEPARTAMENTC FIDUCIARIO. El PEiduciario acepta el
cargo que se le confiere en &1 presente instrumento y protesta sua fiel y  leal
desenpefio.

En wvirtud de lo anterior, las partes acuerdan lo siguiente:

[a) Dintel transmilte en este acto al Filducidrie lcs. bienes gue se describen
en &l inciso (a) de la clausula 3 del presente instrumento.

[§+3] El CEPE transmite en este acto al Fiduciario los bilenes gue se describen
en el inciso (b) de la clausula 5 del presente instrumento.

feh En un plazo gue no excederd de 15 (guince) dias paturales contados a
partir de la firma de este instrumento, el Fideicomitente A y =l
Fideiccmitente B afectardan en fideicomiso y transmitiran al Fiduciario
por medic de escritura puiblica celebrada con é&ste, para el objeto, fines
y efectos gue en este Contrato se sstablecen, la propiedad del Predio gue
se sefiala en los capitulos de antecedentes y declaraciones del presente
Contrata, cuya superficie, medidas y colindancias seridn establecidas en
el dinstrumento publice por el que se formalizard la aportacion
correspondiente, libre de todo gravamen o limitacion de dominic, con todo
cuanto de hecho ¥y por derecho le corresponda.

{d) El Fideicomitente B, esn este acto se compromete a afectar en fideicomiso
y transmitir al Fiduciario los derechos derivados del Proyecto Ejecutive
¥ las Licencias, en el entendidoc gue esta aportacidn serd futura ¥ & su
CATgOo.

(e El Fideicomitente B, en este acte se compromete a afectar en fideicomiso
¥ transmitir al Fiduciario las Obras de Urbanizacidén; las cuales deberan
cumplir con la normatividad aplicable, en el entendido gue: (i) esta
aportacién serd futura, (1i) serd en etapas conforme al calendarice de
obra que forma parte del Proyecto Ejecutive, para asegurar la oferta de
venta de los Lotes Urbanizados de acuerdes a los reguerimientos del
mercado, ¥ {iii) lo construido en el Predio se incorporara, por el simple
hecho de su reglizacién, al Patrimonic del Fideicomiso,



Las anteriores aportaciones se estipulan con la finalidad de gue dichos bienes
sean destinades al cumplimiento de los fines del Fideicomiso, gue en esle acto =e
constituye.

Para efertos de identificacién, este Contrato guedard registrado en los archivos
del Fiduciario con la denominacién “Fideicomiss CEPE — DINTEL [LAGDS DE MORENO)™, por
lo que cualguier comunicads o instruccién que dirijan los Fideicomitentes al
Fiduciario deberdn hacer referencia al nimero antes citade y & su denominacidn,

Clausula 3. Partes del Fideicomiso. Las partes de este Fideicomiso son:

Fideicomitentes: El Consejo  Estatal de Promocidén Econdmica del Estado de
Jalisco [ como Fideicomitente Al 2 Innova Dintel
Guanajuato, Sociedad Andnima de Capital Variable (como
Fideicomitente B), respecto de la afectaciGn gque cada uno
de ellos realiza en los términos de la cldusula 2 da este
instrumento y aquellas gue en ‘el futuro realicen.

Fiduciario: SCOTIABANE INVERLAT, &.A:. INSTITUCION DE BRNCA MULTIELE,
GRUFO FINANCIERD SCOTIABANKE INVERLAT, DEPRRTAMENTO
FIDOCIARIOQ.

Fideicomisarios: El Consejo Estatal de Promocidén Fcondmica del Estado de
Jalisco (como  Fildeicomisario  A) & Tnnova Dintel

Guanajuato, Sociedad Andnima de Capital Variable (como
Fideicomisaric B), en los témminos y proporciones que &
cada uno le correspondan conforme a lo establecido en el
clausulado del presente comtrato.

Clausula 4. Fideicomisarios. Para los efectos del presente Contrato, les
Fideicomitentes A ¥ B, de manera libre hacen las siguientes designaciones de

Fideicomisarios:
a] El Fideicomitente A se designa, asi mismo, como Fideicomisario A.
bl El Fideicomitente B se designa, asi misme, como Fldeicomisario B.

Cualquier cambio de Fideicomisario, sea por designacidén o por cualguier ofra
modalidad, deberd notificarse previamente al Fiduciario, =1 cual debera comparecer en
&l acto, contrate o convenio mediante el cual se realice dicho cambio de
Fideicomisarios. La omisién de realizar lo antericr al Fiduciaric lo liberara de la
responsabilidad de reconocer a cualguier beneficlaric diverse a los que tenga
registrados en base al presente Contrato, asimismo en caso de generarse alogin
contribucién, impuesto o derechos en materia fiseal por la celebracidn del acto,
contTAato o cenvenic en donde se realice dicho cambio de Fideicomisarios, este debera
ser cubierto por las partes involucradas en el mismo para gue a efecto de gue
Fiduciario comparezca en dicho acto, en caso contrario se abstendrd de hacerle.

i Las partes acuerdan gue les derechos de les Fideicomisarios scbre el presents -
Fideicomiso estardn limitados a los expresamente pactados en el presents Contrato, ¥
naceran Gnicamente en los casos en gue se tornen exigibles freate al Fiduciario, en

os términos del presente Fideicomiso.

Queda expresamente pactado que no seran partes del presente Fideicomlso guienes

un beneficio esporadice ‘derivade de obligaciones contraidas por lo
itentes y Fideicomisarios A& ¥ B, en cumplimiento del cbjeto y fine deiF
resente Contrato, o guienes lo reciban por cualquier titule juridice diverso
sente Fideicomiso.
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Clausula 5. Patrimonic del Fideicomiso. El patrimonio del Fldeicomiso (el
"Patrimeonic del Fideicomiszsc”) se inteqgra con todos o algunos de los siguientes bienes

y darechos:

(a)

k)

(ch

{d)

{e]

(£]

[gl

(h}

(i}

Todas

La cantidad de %50,600.00 (cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional)
gue como aportacidn inicizl al Patrimonio del Fideicomiso realiza Dintel.
Para tal efecto, el Fideicomitente B entrega al Fiduciario dicho montao y
&éste recibe la aportacidn mediante transferencia electrfénica de fondos,
chegue o cualguier otra forma e pago, salve buen cobro y otorga por
medio del presente el recibo miz amplio gue en derecho proceda.

La c¢antidad de $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 meneda nacicnal)
gue como aportacidn indicial al Patrimonio del Fideicomiso realiza el
CEPE. Para tal efecte, el Fideicomitente A entrega al Fiduciario dicho
mento y éste recibe la aportacion mediante transferencia electronica de
fondos cheque o cualguier otra forma de page de conformidad, salvo buen
cohro ¥ otorga por medico del presente el recibo mas amplio gue en derecho
proceda.

El Predic, gue =n su momento adguiera el Fiduclario para integrarle al
Fatrimonic del Fideicomise, cuya identificacidén y superficie se tienen
agui por reproducidas como i a la letra se insertasen, para todos los
efectos legales a gque haya lugar. El CEPE v Dintel aportaran a este
Fideicemiso el Predie en un acte juridico por separadeo en los temminas de
este Contrato.

Los derechos del Proyecto Ejecutivo, los cuales se consideraran como
aportacién hasta gue le sea notificada su existencia al Fiduciario.

Los derechos de las Licencias pbtenidas con motive de la urbanizacicn del
Predio, los cuales se consideraran como aportacion hasla gue le sea
notificada szu existencia al Fiduciario.

Tas Obras de Urbanizacidn, conforme se realicen en los términos del
Proyecto Ejecutivo.

Los demds bienes o derechos gque reciba el Fiduciario para el cumplimiento
de. los fines del Fideicomiso o como consecusncia de elle, en el entendide
que toda transmision de propiedad de bienes o derechos deberd ajustarse a
las formalidades gue establezca la legislacién aplicable al caso.

Cualesquiera otros blenes, recursecs o derechos gue por cualguier motive
pasen a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, 1inclusc por
aportaciones futuras al mismec efectuadas por les Fideicomitentes.

Las cantidades de dinero gue aporten los Fideicomitentes gue deriven de
las transmisiones de loz Lotes Industriales, las cumales ssran
distribuldas en log términos de los Fines de éste Fideicomiso.

las cantidades de dinero’ que los Fideicomitentes -entregusn mediante

cheques, =2 entenderan recibidas por el Fiduciario “salve buen cobro®, una vezr gue sean
cubiertas por las Instituciones de Crédite a cargo de quien se libren los ¢chegques, de
acuerdo con las disposiciones de Banco de México vy los uses ¥ practicas bancarias

imperantes.

L.as partes acuerdan gue baje ninguna circunstancia se recibiridn aportaciones de
depositos en efective en las cuentas que se abran & nombre del presente fideicomiso,
para los efectos legales y fiscales a que haya lugar.
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£l Fiduciarioc no serd respensable (a)} de los dafios o perjulcics gue sufra el
Patrimonic del Fideicomise por (i} casos de fuerza mayor, (ii) caso fortuite, o (iii)
cualesquier ofra causa imputable a las autoridades o a terceros, y (D) de la
disminucitn del valor de los bienes aportados al Fideicomiso.

Las partes acuerdan expresamente gque la presente cldusula hace las veces de
inventario de los bisnes que integran el Patrimonio del Fideicomiso para los efectos
legales a que haya lugar, sin perjuicico de 1oz gque en un futuro aporten los
Fideicomitentes en los términos establecidos en la presente cldusula, por lo gue este
flcime manifiesta su conformidad con la relacién de lgs bienes fideicomitidos . a esta
fecha.

Bsl mismo, las partes reconocen gue dicho inventario se ird modificando de
tiempo en tiempe, conforme a las aportaciones futuras de los Fideicomitentss en su
caso, con los pagos o retiros que se realicen con cargo al misme. Tales variaciones se
hardn constar en los estados de cuenta que se mencionan mis adelante.

Clausula 6. Inversion del Patrimonio. Los Fideicomitenles instruyen
irrevocablemente al Fiduciario para que no se realice inversién -alguna de las
cantidades de dinerc gue integren el patrimonio del presente fideicomiso teda wvez que
nc es el chjeto del mismo.

Clausula 7. Posesion del Predio. El Fiducidrio mantendrd la propledad ¥ la
posesién del Patrimonio del Fideicomisc. Sin embargo, en =l casc del Predio, una vez
gue hayan sido adguiridos por el presente Fideicomiso (a) el Fidugiario mantendra la
propisdad hasta su enajenacién, y (b} Dintel tendrid a su cargo la posesion en calidad
de depositario sin derecho a retribucidén alguna por el desempefno de dicho cargo, hasta
la enajenacién de los mismos, en el entendido que acepta tal cargo con el asentimiento
del depositante respecto del Predio para dar cumplimisnto a los fines y negoclos del
Fideicomiso, en términos gque el Fiduciario le encomiende conforme al propio
Fideicomiso v sus témminos. El CEPE ¥ Dintel se comprometen a gue a1 momento de
realizar la aportacién del Predio al Patrimonio del Fideicomiso determinaré&n de comin
scuerds, conforme a lo dispuesto en el presente instrumente, dque la posesidn del
Predic la detentard Dintel conforme a lo dispuesto en este parrafo, una vez gque el
Fiduciario reciba la propiedad del mismo en acto juridico por separadce firmade entre
dichas partes.

A partir de gue =1 CEPE vy Dintel sporten el Predic al Patrimonio del Fideicomiso
y s le haga entrega a Dintel de la posesidn del mismo conforme a lo dispueste en el
padrrafo anterior, Dintel y/o 1a AC del Pargue Tndustrial tendran a =u cargo la
coordinacién de los servicios de administracién y mantenimiento de los' mismos,
liberande expresamente de toda responsabilidad por estos conceptos al Fiduciario.

Las partes establecen gque en caso de gue el Fidesicomitente B por cualguier
razon, decida sustitulrse come depositario designado, notificara lo anterior al
Fiduciario y 4l Comité Técnico para su autorizacién a efecto de proceder a designar a
un nueve depositario, para tales efectos se. debera suscribir la regpectiva Acta
Entrega Recepcién con el nueve depositario asi como el convenic meodificatorio
presente Fideicomiso.

L3

Los Fideicomitentes liberan al Fiduciaric de toda responsabilidad derivada de la
sesifén o custodia de los bienes fideicomitidos, de los dafios o perjuicios gque sufra
azmateria dada en posesidn, disminucidén del wvalor de los bienes fideicomitidos o
squier otra causa imputable al depositaria.

lausula B. Fines del Fideicomiso, Los Fideicomitentes destinan e1 Patrimo
idbdromiso, por conducte del Fiduciario, & la realizaciém de los (fifes
e blecides a continuacién y encomiendan al Fidusiarie su puntual 1
cumprmiento.
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San fines del presente Fideicomiso los siquientes:

(a)

B

(d)

le)

LE]

(a}

thi

i}

(3}

Que el Fiduciario reciba como aportacidn inicial, y mediante
transferencia, la cantidad de $100,000.00 (cien mil pesos 00/100 moneds
nacienal) .

Que el Fiduciario, en su momento, adguiera la propiedad fiduciaria del
Predio referido en &l antecedente I1 del presente Contrato, &3i como ls
de agquellos bienes gue sean aportados al Fatrimonio del Fideicomisa, para
ser destinados a loz fines de este Contrato; el Comité Técnico debera
instruir expresamente al Fiducisrio a celebrar el acte Jjuridico
correspondiente.

Que el Fiduciario conceda a Dintel, por encomienda de los Fideicomitentes
al Fiduciario para su puntval y debido cumplimiento, la posesidén material
del FPredio conforme a lo dispuesto en la claéusuala 7 del presente
instrumento, lo que se realizard en forma simultanea a la celebracidn del
acto juridico en que conste la aportacidn del mismo, a efecto de gque se
cumplan los fines del presente Fidelcomiso.

Que el Fiduciario permita que Dintel vy/fo cualguier tercero, por
enccmienda de los Fideicomitentes al Fiduciario para su puntual y debido
cumplimiente, con quien bDintal contrate baijo 51 exclusiva
responsakbilidad, para gue se encargue de administrar el Predio aportado,
con la finalidad de gue &ste permanezca vigilado, supervisado e
inspeccionado y se le dé el debido mantenimiento.

Que el Fiduciarico permita gque Dintel realice, por encomienda de los
Fideicomitentes 2zl Fiduciario para su puntual ¥ debido cumplimiento, teods
clase de medicicnes; levantamientos, estudiocs topograficos, estudios
hidroldgicos, estudics de mecsnica de suele y demas estudios técnicos
necesarios, para gque sea posible &1 cumplimiento de los fines del
Fideicomiso.

Cue el Fiduciario, previa instruccién que por escrito reciba del Comité
Técnico, le otorgue a personas designadas por Dintel, los poderes
necesarios para gque Dintel tramite bajo responsabilidad de dichas
personas las Licencias necesarias pars llevar a buen término =1 Proyecto
Ejecutivo, la Direccidon del FProyecta vy las Obras de Urbanizacidn, a&asi
como para la conexién de losz servicios correspondientes, cuando la
naturaleza de las mismas actividades exija el otorgamienta de los
podereas.

Que el Fiduciario, previs instruccién que por escrito reciba del Comité
Técnico, le otorgue a personas designadas por dicho drgano los poderes
necesarios para que sSe tramite la autorizacion = inscripeidn de un
fraccionamiente industrial, sobre la superficie del Predic, para lo cual
el Fiduciario en su momente firmard las escrituras de la constitucidn de
fraccionamiento industrizl o condominio horizontal en los términos de la
legislacion aplicable por instrucciones del Comité Técnico.

fue el Fiduciario, por encomienda de los Fideicomitentes al Fiduciarie
para su puntual y debide cumplimiento y en virtud de la reserva de
derechos gue el propio Dintel realice a su favor, pemmita gue Dintel
lleve a cabo las Obras de Urbanizacidn, en 2l entendido gue lo construido
o edificado en el Predic aportado, se conslderard, por el simple hecho de
su realizacidn, Iincorporado al Fatrimonie del Fideicomiso por parte de
Dintel.

Que el Fiduciario, por encomienda de los Fideicomitentes al Fiduciario
para su puntual ¥y debido cumplimiente vy en wirtud de la tTeserva de
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derechos gque el propio Dintel realice a su favor, permita gque Dintel, por
su propio derecho, pueda subcontratar directamente todo o parcte de la
Direccién del Proyecto, la Direccidén de las Obras y las Obras de
Urbanizacidn.

(k) En los términos de la clédusula 12, apartade ¢, incisc g), dque el
Fidugiario, previas instrucciones que por escrite reciba del Comité
Técnico, celesbre la constitucién de un fraccionamiento industrial o
condominio horizontal.

(1) gue el Fiduciaric permita, por encomiends de los Fideicomitentes al
Fiduciarie para su puntual y debido cumplimiento, gque Dintel baje su
exclusiva responsabilidad proceda, directa o indirectamente, a promover y
hacer propuestas de transmisién de dominico de los Lotes y Lotes
Urbanizados, asi como a celebrar de manera individual en cada operacicén,
los acuerdos o contratos de promesa, para girar imstrucciones de venta da
los mismos utilizando para ello el formato que previamente sea autorizado
por &l Comité Técnico, ajustindose a las Politicas de Venta acordadas por
pintel y el CEPE, ¢on aviso a éste altimo conforme a lo dispuesto en la
clausula 12 doce; letra D., imcisa (d);

{m} Oue el Fiduciaric, previas instrucciones gque por escrite reciba de
Dintel, o del Comité Técnico en los términos inciso gq) del apartado C de
esta clausula 17 del presente fideicomiso y mediante notificacién al CEPE
scbre tales instrucciones, proceda a transmitir la propiedad de los Lotes
y Lotes Urbanizados a los adguirentes gque s= Instruya, precisando
claramente en dicha instruccidn, la superficie de los Lotes o Lotes
Orbanizados a transmitir, las cantidades gue en Moneda MNacicnal
corresponda depositar a cada vno de los Fideicomisarics A y B, al tipo de
cambic gue se pacte con los adguirentes en la escritura de transmisidén de
dominio, asi como el nfinero de cuenta, la clabe, el banco, la plaza ¥y
demAds datos pertinentes, de cada Fldeicomisaric. Dichas instrucciones
deberan sujetarse a lo estahlecido en el Fideicomiso, y a las Politicas
de Venta gue pacten Dintel y el CEPE.

in} Que el Fiduciario, previas instrucciones gue reciba del Comité Téecnico,
en los casos establecides en este Contrato, revierta, a las partes el
Patrimonio del Fideicomiso en los té&rminos de la clausula 18,

(o) Que el Fiduciaris proceda a entregar las cantidades que reciba por la
venta de los Lates y los Lotes Urbanizados a favor de los
Fideicomisarics, en los términos que le sea instruide por =1 Comite
Técnico.

(p) Que el Fiduciario informe mensvalmente al Comité Técnico mediante el
envio de estadeos de cuenta, las cantidades de dinerc gue integran el
Patrimonio del Fideicomise, &s5i come los movimientos que de dichas
cuentas se efectien. Asi mismo, el Fiduclario se obliga a mantener un
inventario de los Lotes y Lotes Urbanizades gue conferman el Patrimonio
del Fideicomisc y =l registre de las transmisiones de propiedad de lo
mismos.

(q) Que el Fiduciario, una wez gus se transmitan todos los Lotes Urbanizados
y no gquedando mas Lotes gue urbanizar, previas instruccliones que por
escrito reciba del Comité Técnico, proceds a extinguir el Fideicomiso 'y
a entregar a los Fideicomisarios, en los términos de dichas instrucclones
y del presente Contrato, cualguier cantidad remanents gue exista en el
atrimonio del Fideicomiso v les revierta, cualguier bien o derecho gue
orme parte del Patrimonic del Fideicomiso en dicho momento . {an
scuencia, todas las partes procedsn a celebrar el conveniy “d
ncidn del presente Contrato.
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(x) Que el Fiduciario previa instruccidn gue reciba por escrito del Comité
Téecnico, ctorgue Poder General Limitads o Especial para Pleitos y
Cobranzas z favor de la persona o personas flsicas gue se precisen en
dicha instruccidn, a efecto de que las personas designadas se hagan carge
de la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, segin se establece an el
presente Contrate. los Fideicomitentes serdn los responsables del page de
los honorarics correspondientes, segién lo pactado en este instrumsnto, ¥
de las consecuencias que se deriven de la actwacidén de las personas
designadas.

(2) Que e] Fiduciario apertura las cuentas en moneda nacicnal o en doélares

americanos, gque sean necesarias para el complimiento de los fines del
prasente fideicomisa.

Clausula 5. De la Infrasstructura.

b A0 De. la Infraestructura. En los témmings de la cliusula 2, =]
Fideicomitente A entregarid la infraestructura externa, a pie de macrolote, & interna,
del Pargue Industrial en las localizaciones que e sefialan en los Anexos “D1¥, D2, D3,
D4, D5, Do, D7 y DB (la "Infraestructura®). Para tal efecto, el Fideicomitente A y el
Fideicomitente B se comprometen a gue dicha Infrasstructuras tiene y tendrd lo

siguiente:

{a) Energia Eléctrica. El CEPE deberd construir directa o indirectamente,
instalar y poner en operacidn una nueva subestacidon eléctrica y ampliar
la subestacion eleéectrica existente, segan sea determinade por la CFE, de
tal manera gue cuenten corn una capacidad total conjunta de 90 (noventa)
MVAs (las ™“Subestaciones®), para el suministro de energia en media
tensidn (34.5 EV o 13.B EV) a pie de macrolote o dentro del Pargue
Industrial, en la(s) ubicacidm(es) sefizaladais) en £l Anexc "0l de este
Contrateo, o cualgquier otra ubicacién gue se acuerde con CFE, misma gque
podrd ser construida en etapas. De ser requerido por CFE, =1 CEPE
ampliard la capacidad y/o la loengitud de la linea de alimentacion en

115kV para dichas Subestaciones.

Después de la fecha de aportacién del Predio al Fideicomiso, =1 CEFE
celebrara con CFE el convenio de aportacién de obra especifica, o s5u
equivalente, para habilitar la primer subestacién para completar la
capacidad inicial de 30 (treinta) MVA v deberd concluir la construccién,
instalacién v puesta en marcha de la misma dentro de los 24
{veinticuatro]l meses postericres a 1la fecha en gue se firme dicho
convenio de aportaciédn, o su equivalente, para gue a partir de esa fecha
&1 Pargque Industrial esté energizado en todo momento.

El CEPE cubrird directa o indirectamente los gastos causados por la
construccidn, instalacidn y puesta en operacidon de la primera Subestacian
de una capacidad de 30 MVA y por los trémites ante la Comisidon Federal de
Electricidad (“CFE") {los “Gastos de la Subestacién”}. Lo anterior, en el
entendide gque el CEPE deberd realizar los pagos gue Sean necesariocos peor
las gestiones correspondientes para dicha construccidon, instalacidn y
puesta en operacidén a mis tardar el 15 {(quince) de octubre de 2014 (dos
mil catorce)l habiendo expedide CFE la cotizacién v €1 resoclutive
correspondiente.

El CEPE se compromete a gue la Subestacidn cubra las necesidades de todo
el Pargue Industrial y =n todo momente se dispendrd le necesario para
ofrecer una cantidad minima de 340 (trescientos cuarenta) KVA por
hectarea wvendible. En casoc gue las futuras demandas de los usuvarios del
Fargque Industrial lo requieran, el CEFE hard las gestiones pertinentes
para aumentar la capacidad de la Subestacidn, con oportunidad para aque
pueda mantenerse la oferta minima por hectdrea. A eleccitn del CEPE, (i)
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le solicitard a CFE gue sjecute las obras de ampliacidn, pagando el cargo
por ampliacidn de Subestacién, cominmente conocide come “aportacidn”, o©
{ii} 1llevara -a cabo directamente la construccidén e instalacién de 1la
nueva capacidad de la Subestacida.

En un plazo gue no excederi de 12 (doce} meses, contados a partirc de la
fecha en qgue se pongd en operacién la Subestacién (o subestaciones
dependiendo sea &) caso) eléctrieca, el CEPE deberd hacer la aentrega
formal da 1a Subestacidon con ‘la CFE, conformie a una acta entrega-
recepcion gue firme con esle organismo en la gue se pacte, entre otros
temas, (i) la obligicién de las partes de donar & favor de CFE la
fraccion de terreno donde esté ubicada la Subestacidn, (ii) la facultad
del CEPE de expedir las cartas anuencia seflaladas en el siguiente parrafo
y Aiii} el uso exclusiyvo de dichas Subestaciones para los usuarios
establecidos dentro del Pargue Industrial.

Para e los futuros adgoirentes del Pargue Industrial puedan conectarse
a la red eléctrica, =1 CEPE y Dintel expedirdn una carta anuencia
dirigida a la CFE, manifestando gue los adguirentes son usuarics del
Pargue Industrial y cumplen con los requisitos para tconectarse a la red
eléctrica. Es condicidn para gue se expida la carta gue cada adquirente
pague al CEPE los EVA que compren para Su uso en los lotes industriales.
El CEPE wenderd los HKVA al precic vigente publicado por la CFE en el
Diario Oficial de la Federacion. El monto recibido por el CEPE conforme a
este pirrafo, es independiente de (i} los derechos de contratacidn que
los adguirentes paguen a CFE, (ii) los consumos por servicio de energia
eléctrica gue tengan en sus naves y [1ii) los demas derechos, gastes,
depbsitos de garantia y erogaciones gque se causen por el uso de medidor,
transformadores y otras instalaciones. WNingin ‘usunarie de energia
eléctrica uwbicado fuera del Pargue Industrial pedrd conectarse a la
Subestacidn.

Dintel construird (i) la infraestructura . de energla eléctrica de conexisn
en media tensién desde la Subestacién hasta el pie de macrolote conforme
lo requiera la CFE, ¥y (ii) 1a Infraestructura de energia eléctrica
interna en media tensién y los cirouitos de distribucidn necesarics para
el Parque Industrial. En caso gue los futuros adquirentes reguieran una
capacidad de conduccion, en el circuito eléctrico de media tensién gue
llegue a sus lotes industriales, mayor a 340 (trescientos cuarenta) EVA
por hectdrea vendible, pagaran a DRintel les gastes gque Se gensran para
lograr =] incremento en dicha capacidad de conduecidn,

No cbstante todo la pactado anteriormente en este subinciso (i), =1 CEPE
vy Dintel gestionardn conjuntamente ante CFE el suministro de energia
provisicnal en 13.8 kv, desde la subestacidn eléctrica existente ubicada
en la colindancia norte del Parque Industrial, para dotar de energia
eléctrica a los primercs usuarios mientras el CEPE  termina la
construccifdn, instalacidén y puesta en operacion de la Subestacidn.

Agua. (i) el CEPE tramitarad la obtencién de leos titules de agua con
derechos de explotacidn de por Io menos 1%450,656 M3 (un milldn
cuatrocientos cincuenta mil seiscientos cincuenta y seis metros cibicos
por afio para el Pargue Industrial, de los cunales por lo menos 80, 000
lochents mil metros cibicos) por afo deberdn estar dispoenibles en u
plazo no mayor a B (ocho) meses & partir de la firma del presente
Contrate, vy el registro de por leo mencos dos pozos de agua, (ii) el CEPE
directa o indirectamente perforard y equipard por lo menos dos pozos de
agua incluyende sus tangues de almscenamiento en las ubicaciones marcadas
n el Anexso “D2Y, de los cuales por lo menos un pozo ¥y un tangue deberan
entar operando en un plazo no mayor a B {ocho) meses a partir de 1
prezsente Contrato, {i11) el CEPE construird las lineas de con
& loa pozos y 2] punto de suministro de agua potable como
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(k)

en los Anexes “D2* y “D3", con las siguientes caracteristicas técnicas:
suministro promedio de 46 (cuarenta y seis) litros por segundo, como
minima, y (iv) el CEPE =& asegurars gque exista abdstecimiento permanante
de agua potable.

Dintel construiréd un tangue elevado de agua gue se alimentara de los
tangues superficiales gque construya el CEPE, tal comd se muestra en el
BAnexo “D4* y también el mismo Dintel construira la red interna de agua
potable para que el Pargue Industrial cuente, en todo momenteo, con
serviclio de agua con las siguientes cdracteristicas Uéonicas: gasto
promedio de 0,17 (cerc punto diecisiete) litros de agua por segundo por
hectarea wvendible, como minimo.

El CEFE o gquien opere las cobros por dereches de agua podra recuperar los
gastos de inversion reslizados en infraestructura hidraulics y sanitaria
2 través del cobro de cuotas de recuperacidén competitivas con otros
pargues de la zona ¥ gue pactardn las partes antes de gque Ileven a cabo
la primera venta. Rsi mismo, las partes acordardn el esguema de operacidn
del sistema de agua potable, alcantarillado y saneamiento dentro del
Farque Industrial.

El CEPE se compromete 4 gue a2l sistema de abastecimiento de agua cubra
las necesidades de todo el Parque Industrial ¥ en todo momenta se
dispondrd le necesaric para ofrecer una cantidad minima de 0.175 litros
por sagundo por hectarea vendible.

Las FPartes acuerdan gue &l CEPE  deberé realizar las gestiones
correspondientes para asegurar 21 cumplimiento de los  conceptos
contenidos en &l presente inciso a mas tardar =1 15 (gquince) de noviembre
de 2014 (dos mil catorce).

Drenaje Pluwial. (i} el CEPE. serd responsable deé asegurar, directa o
indirectamente, la edificacidn de un canal de drenaje pluvial gue reciba
lz aportacion de la cuenca oriente externa al Parque Industrial, para
coentrolar y conducir el cauce aguas abajo de dicha cuenca hasta el limite
oriente del propio Pargue Industrial, en la ubicacitn sehalads en el
Ansxo DLV a2l este del Pargque TIndustrial, con las siguientes
caracteristicas técnicas: canal con capacidad total de 170 (ciento
setenta) metros cibicos por segundo, como minimo, (ii) el CEPE construira
directa o indirectamente las obras necesarias para recibir una descarga
pluvial en la ubicacidn sefialada en =1 Anexo D5 en el limite oeste del
Pargus Industrial, con las siguientes caracteristicas técnicas: capacidad
para manejar 170 (ciente setenta) metros ciobicos por segundo, comd
minimao, (iii}) el CEPE sera responsable de  asegurar, directa o
indirectamente, la construccidén de las obras necesarias para recibir una
descarga pluvial en la ubicacidn sefialada en el Anexa "DL" en el limite
noroeste del Parque Industrial, ocon las siguientes caracteristicas
técnicas: capacidad para mansjar 11 (once) metros ciobicos por sequndo,
come minimo, (ivw) el CEPE sera responsable de asegurar, directa o
indirectamente, la construccién de las obras necesarias para conducir las
aguas pluviales desde los dos puntos de descarga del Pargue Industrial
conforme a los incises (i), (ii) v (iii), hasta el punto indicado en el
Anexe “D5", en el entendide de gue en una primera etapa las obras
descritas en los incisos (i) w (ii) y su canal de descarga hasta el punto
final en el Anexo "“D5" deberan estar concluidas sn un plaze no mayor a 8
focho) meses a partir de la firma del presente Contrate; y en una segunda
etapa las obras descritas en el inciso (iii) deberidn guedar concluidas a
mas tardar el 15 de Junio de 2016, lo anterior en el entendido gue Dintel
deberd entregar al CEPE los niveles de proyecto de dicho cansl a fin de
que pueda conectarse adecuadamente a mas tardar 1 1 (primero) de octubre
de 2014 (dos mil catorce), (v} Dintel se compromete a gue =1 Farque
Industrial ¢cuente, en todo momento, con servicio deé drenaje pluvial en la
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zona sur del Pargue TIndustrial 'con las diguientes caracteristicas
técnicas: capacidad para mansjar 45 (cuarenta y cince) metros ctbices por
segundo de gasto promedio de agua pluvial, como minime, y (wi) Dintel se
compromete & gue el Pargque Industrial coente, en todo momento, con
servicio de drenaje pluvial en la zona norte del Farque Industrrial con
las =siguientes caracteristicas técnicas: capacidad pars manejar 11 (once)
metros clbicos por segundo de gaskte promedie de agua pluvial, como
minimao.

(d} Drenaje Sanitario. (i) Dintel se compromete a gque &1 Pargue Industrial
cuente, en todo moments, con servicio de drenaje sanitaripo en la zona
surgesteé del Pargque Industrial con las siguientes caracteristicas
técnicas: capacidad para manejar 32 (treinta y dos) litros por segundo de
gastoe promedio de descargas sanitarias, come minime, ¥ [(ii} Dintel se
compromete a gque el Fargue Industrial ecuente, en todo momento, con
servicio de drenaje sanitario en la zona norceste del Parque Industrial
con las sigulentes caracteristicas técnicas: capacidad para mansjar 8
{ocho) litros por segundo de gasto promedio de descargas sanitarias, como
minime.

(e) Plantas de Tratamisnte. (1) el CEPE directa o indirectamente edificard
una planta de tratamiento incluyendo sw cdarcamo de captacién y obra de
descarga con capacidad minima de 32 (treinta y dos) litres por segundo
gue reciba el gasto del puntd de descarga de dremaje sanitario para el
sistema I en la wubicacidn sefialada en el Anexo "D6" al surceste del
Parque Industrial, en el entendide de gue una primera etapa con capacidad
para B [(ocho) litros por segundo de dicha planta de tratamiento deberé
estar disponible dentro de un plazo no mayor a 8§ (ocho) meses a partir de
la Firma del presente contrate y (ii) &l CEFE directa ¢ indirectamente
edificard una segunda planta de tratamiento incluyendo su circamo de
captacién ¥y obra de descargs con capacidad minima de 8 ([ocho) litros peor
sagundo que recibha el gasto del punto de descarga de drenaje sanitario en
la ubicacitn sefialada para el sistema IT en el Anexge "D6" al noroeste del
Parque Industrial. BAmbas plantas podrdn planearse ¥ construirse por
etapas. El CEPE gesticnard ante la autoridad estatal correspondiente el
permmiso de descarga de las aguas tratadas.

El CEPE se compromete a gue las plantas de tratamiento de aguas cubran
las nmecesidades del Pargue Industrial y en todo momento se dispeondra lo
necesario para ofrecer una capacidad minima de acuerdo al suministro de
agua ¥ lo gue establezca la norma vigente.

(£} Gazs Matural. Si llega a haber algin requerimiento de suministre de gas
natural de parte de algin usuario, las partes gestionaran conjuntamente
con alguna compafila proveedora de gas natural la edificacidn de una linea
de gas natural que conecte el gasoducte principal con el Pargue
Industrial en la ubicacion gue, en sSu momento, determinen de comin
acuerdo las partes con dicha compafiia. Dintel se compromete a gque el
Proyecto: Ejecutive contemple gue existan servidumbres dentro del Par
Industrial, a le large de la avenida principal, con los espaci

adecuados para instalar la distribucién de la red internsa.

{g] Telecomunicaclones. E1 CEPE y Dintel gestionardn con slguna compafiia de

telecomunicaciones gue (1) se comprometa a gque =l Parque Industrial tenga

= acceso a 1a infraestructura externa necesaria para la contratacion de
servicio de telecomunicaciones de voz ¥ datos, y (1ii) construya su :a?fta
de

en la ubicacién que determinen las partes con dicha compaiia
telecomunicaciones. Dintel =e compromete a gue €1 Pargue Ingustr
uente con las canalizaciones necesarias para gue la  compadd

elecomunicaclones instale dicha infraestructura.
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thi Accesgs; Puentes y WVialidades. (i} el CEPE directa o indirectamante
edificard los accesos, puentes ¥y vialidades gque conecten el Parque
Industrial con la sutopista Lagos de Moreno — San Luia Potosi, incluyendo
sin limitar, los carriles laterales de baja welocidad, puesntes para
ingreso 1y salida del Pargue Industrial y las ‘gasas indicadas en los
Anexes “D7¥ .y “DB", en el entendido de gue dichos accesos, puentes y
vialidades deberdn iniciar su construccidn dentro de un plaze no mayor a
12 (doce) meses contados a partir de la firma del pressnte conbtrato y
{11) BMintel ‘se compromete & que el Pargue Industrial cusente con sus
propias vialidades intericres.

Al efecte, ]l CEPE manifiesta que a la fecha va ha realizade las
gestiones correspondientes para la edificacién de los accesocs, puentes y
vialidades referidas en el parrafo anterior.

iy Alumbrado Piblice Sokbre Accesos, Puentes y Vialidades. (i) =1 CEEE
directa o indirectamente instalard el alumbrado pablico en los accesos
que conecten el Pargue Industrial con la autopista Lagos de Moreno - San
Luis Potesi, vy (ii] Dintel se& compromete a gque dentro del FPargue
Industrial las calles cuenten con alumbrado piblico.

9.2. Derecho de Dintel a Desarrollar. Las Fartes acuerdan gque an casg gue- el
CEFE no logre cumplir, directa o indirectamente, con sus cobligaciones en materia de
infraestructura conforme a lo dispueste en la presente clausula; Dintel tendra el
derecho unilateral de llevar a cabo dichas obras de infraestructura en sustitucion del
CEFE, én términos de mercado, total o parcialmente, mediante notificacién por escrito
al efecto al CEPE.

En caso gue Dintel ejerza su derecho de llevar a cabo la construccion de dichas
obras de infraestructura, &nte la falta de cumplimiento por parte del CEPE, €l CEFE
tendra la obligacidon de ceder en favor de Dintel su derecho a recibir ingresos por la
venta de Lotes y Lotes Urbanizados, conforme a lo dispussto en =] presente Fidelcomiso
¥ en particular en el Anexo “B* del presente instrumento, hasta gue le s=a totalmente
cubierto a Dintel el monto gue hava incurrido al efecto. Al efecto, &1 CEFE se ohliga
en el presente acto a celebrar v otorgar los actos juridicos gue sean necesarios para
&l perfeccionamiento de dicha cesifén en términos del presente Fideicomisc y de la
legislacién aplicable. De tal manera, en caso de dicho ejercicle, el CEPE tendra
derecho a percibir ingresos por las ventas de los Lotes y Lotes Urbanizados solamente
una vez gue le haya sido cubierta en su totalidad a Dintel la cantidad gue haya
incurrido conforme a lo dispuesto en el presente parrafeo.

5.3. Derecho del CEPE a Desarrollar. Las Partes acuerdan que en caso que Dintel
no logre cupmplir, directa o indirectamente, con sus obligaciones en materia de
infraestructura conforme a lo dispuesto en la pressnbe cldusula, el CEPE tendrd el
derecho unilateral de llevar a cabo dichas obras de infraestructura en sustitucidn de
Dintel, en términos de mercado, total o parcialmente, mediante notificacidén por
escrito al efecto a Dintel.

En caso que sl CEPE ejerza su derecho de llevar a cabo la construccién de dichas
obiras de infraestructura, ante la falta de cumplimiente por parbte de Dintel, Dintel
tendrd la obligacién de ceder en favor del CEPE su derecho & recibir ingreses por la*
venta de Lotes y Lotes Urbanizados, conforme a lo dispuesto en el presente Fideicomise
¥ en particular en el Anexo “BY del presente instrumentc, hasta que le sea totalmente
cubierto al CEPE el monto que haya incurrido al efecto. Al efecto, Dintel se obliga en
el presente acte a celebrar v otorgar los actos juridicos gue sean necesarios para =l
perfeccionamiento de dicha cesion en términos del presente Fideicomise y de la
legislacién apliecable. De tal manera, en caso de dicho ejercicie, Dintel tendra
derecho a percibir ingresos por las wventas de los Lotes y lLotes Urbanizados solamente
una wvez gque le haya sido cubierta en su totalidad al CEPE la cantidad gue haya
incurrido conforme a lo dispuesto en el presente parrafo.

18



Clausnla 10. Construcoidén v Comercialirzacion; Reserva de Derechos. E1 CEFE ¥y
pintel, en los téminos del articulo 366 de la Ley General de Titulos y Operacicnes de

Crédito, se reservan los siguientes derechos y asumen a su vez las siguientes
obligaciones:

B Construccion de las Obras de Urbanizacidmn. La construccion de las Obras
de Urbanizacidn lasz llevarsd a cabo Dintel en etapas, dirigidas a copsclidar el
desarrollo del Predio, de conformidad con el Calendario de Obra, con recursos propios,
y en los términos del Proyecto Ejecutivo.

Antes de iniciar la construccion de las ©Obras de Urbanizacion, Dintesl deberéd
cumplit con lo siguiente:

[a) Elaborard y entregard al Comité Técnico un programa de obra para los
diferentes conceptos;

(b} Elaborard y entregard también al Comitéd Técnico gquién .aprobara el
programa de obra para urbanizar la primera parte del Pargue Industrial.
Fn este cdso, debera indicar el area guoe sera urbanizada ¥ los terrenos
que: seradn considerados Lotes Urbanizados, para efectos de este
Fideicomiso; v

(e} En el proplo programa de obra definird, en lo general, las siguientes
etapas del Pargue Industriail.

Posteriormente, para la construcclion de las fases subsecuentes, Dintel se
chliga a elaborar y entregar al Comité Técnice un programa de obra para la segunda o
las subsscuentes etapas a urbanizar en el Parque Industrial. En este caso, debers
indicar Bl &rea gue serd urbanizada vy los terrenos gque serdn considerados Lotes
Urkanizados, para efectos de este Fideicomiso.

Con excepcitn del inicio de la construccidn de las Obras de Urhanizaclén, Dintel
Se compromebte a gue exista en todo momento disponibilidad de Lotes Urbanizados.

B. Comercializacidn de los Lotes Urbanizados. La comercializacidn de los Lotes o
Lotes Orbanizados, serd realizada directa o indirectamente, por medico de Dintel. En
este sentido, Dintel bajo su exclusiva responsabilidad podrid promover y hacer
propugstas de venta, asi como celebrar de manera individual en cada operacion, el
contrats preliminar de los mismos para girar instrucciones de venta sobre ellos,
utilizande para elle Ios formatos de propuestas de venta y de promesa de girar
instruccicnes que previamente sean autorizados por €l Comité Técnico. DOintel seguira,
en todo momento, las Politicas de Venta de este contrato, contenidas en =1 Anexe “F7,
y notificard al CEPE gque ha girado instruccicones al Fiduciario para la transmisidn de
diches Lotes. o Lotes Urbanizados.

Las partes quedan en el entendido que el CUEFE podr&é promocionar conjuntamente
con Dintel o separadamente, los Lotes o Lotes Urbanizados, siendo las propuestas de
vernta ¥ la firma de contratos preparatorios facultad exclusiva de Dintel.

los Fideicomitentes y Fidelcomisarios se comprometen a observar la legislacid
local aplicable, relativa a la comercializacién y promesa ¢ preventa de los inmueble
resultantes del proyecto materia de este contrato.

Todo lo anterior sin la intervencitn ni responsabilidad del Fiduciario.

Clausula 11. HNuevas Operacicnes. Para la celebracitétn de cualguis

ico, en cumplimiente de fines del presente Fideicomiseo, el Fidueciario se

el echo de determinar si es necesaria la celebracion de un convenio modifica
L4 1 buenos esfuerzos comerciales de todas las partes.
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Clausula 12. Comité Técnico. De conformidad con lo dispueste por el articulo
80, tercer pé&rrafo de la Tey de TInstituciones de Crédito, los Fideicomitsnies
constituyen un Comité Técnico, de conformidad con lo siguiente:

h. Establecimiente del Comité Técnico. Frecisamente en la fecha de firma
del presente Contrato se constituird =@ Comité Técnico.

B. Hombramientda de los Mismhros del Comite Técnico. El Comité Técnico estara
compuesta por 4 |cuatre) miembros vy sus respectivos suplentes. Los miembros del
Comité Técnico serdn designados de conformidad con lo siguiente:

ialh Cada Fideicomitente tendrd el derecho a designar a 2 (dos) miembros
propietarios y 4 sus respectivos suplentes.

(b} Los miembros propietarics del Comité Técnico y sus respectivos suplentes,
en ausencia de aguelleos, tendran las mismas facultades.

{c) Los miembros ‘suplentes podran suplir indistintamente a los miembros
propietaries, de entre los nombrados por cada Fideicomitente.

=) Los nombramientos de los miembros del Comite Tecnico v da los suplentes
seran efectuados, en lo sucesivo, mediante aviso por escrito que los
Fideicomitentes en conjunto ¢ de forma separada dirijan al Fiduclario
facompafiade de una fotocopia de la credencial de elector o pasaporte
vigente de cada uno de los miembros propietaries y suplentes designades,
asi como el registro de firma correspondiente), ‘guien mantendri un
ragistro de los miembros del Comité Técnico. El aviso de nombramiento de
cualquier miembro del Comité Téenico contendrd el nombre y la firma de la
persona designada.

(&) La funcitén del presidente del Comité Técnico serd presidir las juntas de
Comilté Técnico, pero no tendrd vobo de calidad. El1 Fideicomitente A
nombrard al Presidente del Comité Técnico de entre uno de sus miembros.

(£} El cargo de los miembros del Comité& Técnico serid de caracter honorifico,
por 1o que no recibirdn emolumento algquno.

c. Facultades y Obligaciones del Comité Técnico. Las facultades del Comiteé
Técnico, seran las sigulentes:

fah Instruir por escritc al Fideciarico para celebrar el acto juridice por
maedio del cual adguiera los Terrenos gue en Su momento seran transmitidos
por el Fideicomiso.

ib) Revisar los avances en la ejecucidn del Proyecteo Ejescutivo.

(] Instruir al Fiduciario para gue autorice las modificaciones al Proyecto
Ejecutive y/o al proyecto arquitectdnica.

(k) Modificar las Politicas de Venta gque acuerden los fideicomitentes,
siempre ¥y cuando se respeten (i) 21 Precio Minimo, (ii) los porcentajes
de distribucién por encima del Precio Minimo, ¥ (iii) la aobligacién de
Dintel de pagar £l costo de mantenimiento interno del Fargue Tndustrial.

[{=3] Instruir al Fiduciario para gque (i) autorice; en caso de ser necesario;
el proyecto de fraccionamiento industrial sobre el Predio aportado ¥ su
formalizacién, (ii) instruir al fiduclarie para que constituya, en caso
de ser necesario, los regimenes de propiedad en condominico horizontzl,
aprobados por las autoridades correspondientes, w/fo [dii} ‘instruir al
fiduciarie para gue constituya, en caso de ser necesario, la lotificacion
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yfo relotificacién sobre el ©Predio aportado; en términos de la
legislacion aplicable.

(L Instruir ‘por escrito al Fiduciarico para que aultorice a los
Fideicomitentes ventas especiales fusra de las Peliticas de Venota.

g) Conforme a las instrucciones gue reciba de los Fideicomitentes, comunicar
por escrito al Fiduciario la renuncia y nombramiento de los miembros del
Comiteé Técnico.

thi Recibir, analizar ¥y aprobar los reportes mensuales o cualguisr olra
informacion gque entregue el Fidociario a cada uno de los miembros del
Comitd Técnico.

(i) Instruir por escrito sl Fiduclarie todas las accionss gque deban ser
tomadas por €1 para cumplir con los fines del Fideicomiao.

{7} Vigilar v procurar gue el Fiduciario cumpla con sus obligaciones.

(k) Sustituir al Fiduciaric, de acuerdo a lo gue s2 establece en la cliusula
14.

(11 Girar instrucciones por escrito al Fiduclarig para modificar el presente

Contrato conforme & lo gue se establece en la cliusula 17.

(m} Imstruit por escrite al Fiduciarieo para gue temmine el presente Contratao
y revierta, el Patrimonio del Fidelcomiso sujeto a lo que establece la
clédusuia 18

i) Girar instrucciomes por ‘escrito al Fiduciarie para gue otoergue los
poderes necesarios a las personas designadas para cumplir con los fines
del presente Fideicomiso.

(ol Instruir por escrite al Fidociario, para gque otorgue poder general
limitado o especisl para pleiteos y cobranzas s favor de la pérsona o
personas [isicas que el propio Comité designe, para que se hagan cargo de
1a defensa del Palrimonio del Fideicomise.

ip) Elaborar y aprobar los formatos de propuesta de transmision de dominig,
de conbtratos de promesa, de girar instrucciones por escrite de
transmision y de adquisicidn.

{q) Instruir por escrite al Fiduciario para que enajene lo3 Lotes o Lotes
OUrbanizados, sujeto a lo que establece el segundo parrafo del inciso d)
del apartado D de esta clausola.

() Los demis actos gue le correspondan en témminos del presente
Fideicomiso.

Las partes acuerdan expresamente gue el Fiduciario debera aceptar las
instrucciones o acuerdos cuando se apeguen a lo estipulade en el presente ConCratg,
salvo gue ssean confusas, vaysn en contra de les fines del presente Contrato o pugne
con cualguisr norma legal.

v Cuando: el Fideciario obre ajustdndose a los dictamenes o acuerdos del Comité
Técnico o conforme a las instrucclones dé la persona por éste facultada, estara libre

tods responsabilidad de conformidad con lo estipulade en el articulo BC de la LTﬁr
dey, Institucionss de Crédito.

Funciomamiento del Comité Técnice. El Comlté Técnico funclonar

idad con lo gque se establece a continuacidm:
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(b}

()

(d)

{2

(£

(gl

{h)

(1)

El Comité Técnico podrd sesionar en cualguier lugar en persona, medliante
video conferencia o conferencia telefénica. En estos Gltimos dos casos,
se requiere gue participen todos los miembros propietarios o 2 sus
respectivos suplentes y les acuerdos se ratifiguen por escritoc a mis
tardar dentro de los 3 (tres) dias habiles siguientes a la wvideo
conferencia o conferencia telefdnica.

Cualquiera de los miembros podrd coavocar a la celebracidn de sesiones
del Comite Técnico, v deberia notificar a los otros miembros con 3 (tres)
dias h&biles de anticipacitn, mediante comuenicacidn por escritec que se
entregue de manera personal, mediante fedatario piblico, servicioc de
mensajeria especializada o correo certificado con acuse de recibo al
altimo domicilio gque cada miembro propietarico y suplente tengs registrado
ante el secretario del Comité, sefialando lugar, facha, hora y orden del
dia pars la celebracidén de la sesidn. Ho habri necesidad de convoecatoria
51 s encuentran reunidos [ya sSea fiszicamente o mediante wldeo
conferencia o conferencia telefdnical todos los miembros del Comité
Téenice o sus respectives suplentes.

Habra guorum en cualgquier sesion del Comité Técnioo cuando s@ encuentren
presentes la mayoria de sus miembros propietaries; y 8n caso de no estar
presentes, de sus respectivos suplantes.

Cada uno de los miembros propiétarios del Comité Técnico tendra un votao,
el cual en su ausencia serd emitideo por su suplente. Las resoluciones del
Comité Técnico serdn wvalidas cuande secan adoptadas por sl voto afirmative
de la mayoria de sus miembros presentes. En teodo caso s requiere &l
voto de uno de los miembros nombrado por cada uno de los Fideicomitentes.

Sin embargo, para enajenar los Terrenos, la resolucién del Comité debera
ser tomada por los miembros nogbrados por el Fideicomitente B, siempre y
cuando se cumpla con los fines del Fideleomiso siendo responsabilidad del
Comité Técnice el informar al Fidueciario en el supuesto del
incumplimiento de diches fines. FEn estos casos, para gue haya gubrum en
la sesidén no se reguiere la presencia de los miembros nombrados por el
Fideicomitente A, pero Ze le deberd dar aviso por escrito, previo a la
enajenacion de que se trate.

A las sesicnes del Comité Técnico podran asistir aguéllas personas ajenas
al mismo gue sean invitadas por los integrantes del Comité Técnice en
virtud de su relacién o conocimiento de alguno de los puntos a tratar en
esza sesifm, en el sntendido, sin embargo, de gue dichas personas tendran
wnr pero no vobto en las rescluciones gue tome el Comité Técnico.

De cada una de las sesiones del Comité Técnico el secretarlo levantard un
acta por triplicado gue Tfirmardn todos los miembros asistentes a la
misma, y gue contendrd los acuerdos adeoptades por el Comité Técnico vy las
ipatrucciones precisas al Fiducliario para su cumplimiento. Un tanto de la
misma serd para’ cads parte.

Los miembros del Comité Técnico podridn tomar resoluciones por escrito sin
necesidad de celebrar sesién, siempre y coande todos firmen el acta
respectiva.

Las decisiones y acuerdos del Comité Técniceo se comunicaran al Fiduciarig
mediante la entrega de un ejemplar eoriginal del acta respectiva, por
parte del secretario del Comité Técnice, L& cual hard las veces de
instruceidn.

Las partes acuerdan que el Fiduciario no estara abligado a verificar gue
se¢ cumpla con las formalidades de la convocatoria v demis reglas de
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funcionamiento gque se establecen en el presente contrato para que dicho
Comité Técnico sesione vy ecuerde wvalidamente.

E. Secretaria del Comité Técnico. El Fidelcomitente B nombraré un
secretario, quien podrd ser o no miembro del comité. El secretaric prepararid las
actas del comité, en las cuales ziempre y de manesra ineludible; deberda tramscribir lo
gue en S1 caso sea agordade por los Fideicomitentes; recabard las firmas de leos
participantes y conservard las actas, entregando un tanto de las mismas en orciginal
debidamente firmadas por los miembros presentes, a los Fideiromitentes 'y al
Fiducliario. E1 secretario podrd cotejar y certificar copias simples de actas
originales de las juntas de Comlté Técnico.

Clausula 13. Otras Obligaciones de los Fideicomitentes.

AL Otras Obligaciones del Fideicomitente A. Ademis de lo establecide en
este Contrato, el Fideicomitente A se obliga a lo siguiente:;

{al Responder frente al Fiduciario, el Fideicomitente B y los terceros que
adguieran los Lotes o Lotes Urbanizados; en proporcién al porcentaje de
la Copropiedad del CEPE, del saneamiento para el caso de eviccidn y por
los vicios ocultos en elles, obligindose a sacar en paz y a salvo al
Fiduciaric y al Fideicomitente B, de cualguier reclamacidn gue Se
presente en ese sentido, de conformidad con la legislacidom aplicable. El
Fideicomitente A expresamente autoriza al Fideciasrio a gque =0 las
eserituras de transmisidm respectivos, lo obligue frente & tercerocs
adguirentes al saneamiento para el caso de evieccidn y por los vicios
occultos del Predio.

(b Pagar en su totalidad los honorarios correspondientes, por la defensa del
Fatrimonio del Fideicomiso, cuando la razom de la demanda sea relacicnada
a leos Terrenos.

() Negociar con el Municipio de Lagos de Moreno, conjuntamente con el
Fideicomitente B, gue las donaciones de terrenc gue deban de realizarse
con motive de la constitucidn del fraccionamiento industrial a
desarrollarse an el Pargue Industrial se cubran conforme a las
alternativas que permite el Chdigo Urbano del Estado de Jalisco.

B. Otras Obligacicnes del Fideicomitente B. Rdemis de lo establecido en este
Contrato, el Fidelcomitente B se obliga y se reserva derechos para realizar la
siguiente:

(g} Responder frente al Fiduciario, el Fideicomitente A y los tTercercs gue

sdguieran los Lotes o Lotes Urbanizados, en proporcién al percentaje de
la Copropiedad de Dintel, del saneamiento para el caso de eviccién y por
los wicios ocultes en ellos, obligéndose a sacar en paz y a salve al
Fiduciario y al Fideicomitente A, de cualguier reclamacidn gue 3se
presente en ese sentido, de conformidad econ la legislacidm aplicable. EI
Fideicomitente B expresamente autoriza al Fiduciario a gue en las
escrituras de transmisién respectivos, lo cohllgue frente a terceros
adguoirentes al saneamiento para el caso de eviceidn y por los wicio
ocuitos del Pradic o de las obras de urbanizacién correspondientes
Pintel.

tb) Elaborar el Proyecto Ejecutivo en un lapso que no excedera de 80
inoventa) dias naturales contados a partir de la aportacidn del Prediao.

1 Comenzar a construlr las Obras de Urbanizacién dentro de los 30 (treinta)
dias nmaturales siguientes a la fecha del otorgamiento de la licencig-de
construccisn. Para tal efecto el Fideicomitente B se oblig a{%
realizar, por su cuenta y con recurses propios o f[inanciades, :

la
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de Urbanizacidn de acuerdo al Proyecto Ejecutive, y (ii) cumplir com las

Licencias gue Sean necesarias para lograr leos fines del presente
Fidelicamiso.

{d) Se obliga y reserva, en los términos de lo dispuesto por la clédusula 12,
Apartado D; inclso d) de este Contrata, el derecho para llevar a cabo,
por su cuenta o por medioc de terceros, la propalacidén y comercializacidn
de los Lotes y los Lotes Urbanizados en arreglo a las Politicas de Venta.
El Fideicomiternte B se obliga a transcribir €1 siguiente pirrafo en cada
unio de los contratos privados de promesa para girar instrucciones de
venta que celebre con los terceros adquirentes:

“El futuro adguirente se hace sabedor gque el inmushle
materia del presente contrato forma parta del patrimonio
del fidaicomise mpumero (Y], celshrade con Scolbiabank
Inverlat, Sociedad Andmima, Institucidn de Bance Maltiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat. En razon de lo
anterior, el futuro adguirente gueda en el entendido gque no
hay relacidn juridieca alguns con la Institucidn Fidociaria.

Jue el precic de 13 operacidn deberd pagarse en dolares
americancs o en pesos monedd nacional al tipo de cambio gus
se pacte con los adgquirentes en la escritura de transmisidn
de dominia.”

Ademas de lo anterior, toda transmisidn de propiedad debe incluir en el
contrato correspondiente las restricciones vy obligacionss gque acepla el
adgquirente en wirtud de la adguisicién, en los términos del Reglamento
del Parque Industrial.

(&) Responder frente a los terceros que adquieran los Lotes Urhanizados, por
los wicios ocultos, mala calidad o defectos en las Obras de Urhanizacion,
obligidndose a sacar en par ¥y a salvo al Fiduciario, al Fideicomitente A ¥
a los terceros de cualguier reclamacidon gue se presente en ese sentido,
de conformidad con la Iegislacidtnm aplicable. El1 Fideicomitente B
expresamente autoriza al Fiduciarie a que en lIas escrituras de
transmisién reapectivos le obligus frente a terceros al saneamiento para
el case de vicios orultos de la urbanizaciom.

{£) Elaborar un reporte trimestral al CEPE de los contratos de promesa para
girar instrucciones de transmisién gue celebre.

s8] Pagar en su totalidad los honorarios correspondientes, por la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, cuando la razén de la demanda sea relacionada
a la wurbanizacidém a pie de lo3 Lotes’ Urbanizados. Sujeto a lo gue
establece el apartado A, inciso b)) de esta clausula, cuande no se
atribuya directamente a la urbanizacién la causa de la demanda, los
gastos se pagardn por mitad entre los Fideicomitentes.

{h) Negociar con 21 Municipio de Lagos de Moreno, conjuntamente con el
Fideicomitente R, gue las donacicnes de terreno gue deban de realizarse
con motive de la constitucidn del fraccionamiente industrial a
desarrollarse en el Parque Industrial se cubran conforme a las
alternativas gue permite el Cadigo TUrbano del Estade de Jalisco.

Clausula 14. El Fiduciario.

A. Facultades. El Fiduciarie administrard el Patrimonio del Fideicomi=o con
todas las facultades vy deberes gue se sstablecen en el articole 381 (trescientos
echenta y ung) ¥y 391 (trescientos noventa y une)l y demis relativas y aplicables de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito v de las leyes de la materia.
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En wvirtud de lo anterior los Fideicomitentes manifiestan expresamente gue con la
celebiracién del presente Contrate ¥y la transmisién de bienes gue realizan al
Fiduciario, éste filtimo adguiere Jas maAs amplias facultades scbre los bienes
fideicomitidos, en los témminos y condiciones pactados en el presente Centrato,
incluyends =in limitar las facultades para actos de dominieo, administracidn y pleitos
y cobranzas, conforme a lo establecido en el artieulo 2554 del Codigo Civil Federal y
sus articulos correlativos de los Cédigos Civiles da los Estados de ls Replblica
Mexicana, asimismo estard facultado para suscribir titulos de ecrédito de acuerdo a 1o
establecido en el articulo 9 de la lLey General de Titulos y Operaciones de Crédito y
para otergar y revocar poderes, en todos los casos actuard conforme a las
instrucciones expresas gque recibz del Comité Técnico.

B. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso; Responsabilidades del Fiduciario.
El Fiduciarie estard obligado a defender el Patrimonic del Fideicomiso, con la
salvedad de gque el Fiduciario stlo estard obligade a otorgar & las personas o
sociedades indicadas por escritc por el Comité Técnicoey; los poderes necesarios para
tomar cualdquier accién necesaria para defender el Patrimonio del Fideicomiso. EL
Fiduciario no sera responsable por los actos de cualguiera de dichos representantes,
ni serd responsable del page de los honorarics 'y gastos de los mismos, les cuales
seran pagados conforme a leo que estipula este Contrato, conforme a las instrucciones
del Comité Técnico ¥y, en su defecto, con cargo al Fatrimonio del Fideicomiso. Tampoco
serd responsable en cualguier caso en gue el Comité Técnico no emita las instrucciones
correspondientes al Fiduciarie, con el fin de gue este uUltimo otorgue los poderss
necesarios para tomar cualguoier accidn necesaris para defender el Patrimonio del
Fideicomiso.

En caso de gue el Fidociario reciba una notificacién o demanda judicial o de
cualgulier otra naturaleza con respecta de este Fideicomiso, o respecto del Patrimenio
del Fideicomiso, el Fiduciarioc deberda entregar dicha notificacidn en un plazo no mayor
a 2 (dos) dias habiles contados a partir del dia en gue reciba dicha nolilicacidn, &
los miembros del Comité Técnico y a cada ung de los Fidelcomitentes.

El Fiduciario no serid responsable por Hechos o actos de terceros, © por actos,
hechos u omisiones de los Fideicomibentes, o de terceros que impidan o dificulten el
cumplimiente de los fines del Fideicomisg. Cuando el Fiduciarie obre ajustandose a
las instrucciones expresas por escrito del Cemité Técnico adoptadas de conformidad en
el presente Contrato, o sin haber recibido dichas instrucciones siempre y cuando gl

Fiduciaric obre de conformidad con los fines del presente Contrato, quedarda libre de
responsabilidad.

El Fiduciario deberid abstenerse de cumplir las resoluclones gue el Comité
Técnice dicte en exceso de laa facultades, o en wviolacidén a lo dispueste en el
presente Contrato. Dlcha abstencién ne causard responsabilidad del Fiduclario.

El Fiduciario responderd hasta donde baste y alcance el Palrimonio del
Fidelcomiso, sin tener responsabilidad perscnal alguna en el caso de gue &ste no foese
stuficiente para cumplir con las obligaciones gue se deriven a carge del Fideicomisc de
confermidad con lo establecido en el mismo.

Cuando para el cumplimiento de los fines del Fidelcomiso 'se reguiera la
realizacién de actos urgenles, cbya omisidén podiera perjudicar =1 Patrimoniec del
Fideicomiso y no fuera posible obtener instrucciones del Comité Técnico, el Fiduciar
podrd excepcionalmente actuar a su discrecién conferme & las sanas précticas bancari
v a los fines del presente Fideicomiso.

(7% liberacidn de Responsabilidad. Los Fldeicomitentes se cbligan a dejar en
z ¥ a salvo al Fiduciarioc, a las empresas subsidiarias o afiliadas del Fiduclario en
sucesive denominadas como las subsidlarias, asi como a =sus respectivos

nistas, consejeros, funcionarios, empleados, representantes, delegados
jarios o  asesores, incluidos en este Gltimo caso, sin limitacién a
contadores, consultores, banguercs, financieros, asesores, funcionari
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cuaglquiera de los representantes de dichos asesores, en lo sucesive dencminsdes todos
ellos como los representantes, de toda vy cualguier responsabilidad, dafio, cbligacicn,
demanda, sentencia, transaccidn, requerimiento, pago de impuestos, gastos y/o costas
de cualguier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que directa o
indirectamente =se hagan valer contra, como resultade de, impuesta scbre, o0 incurcida
por; cen motive o como consecuencia de, actes realizados por el Fiduciario, =sus
subsidiarias o representantes para el cumplimiento de lo consignado en este contrata y
la defensa del patrimonio del fideicomiso gque en este acto se celebra, a menos que una
y obros sean consecuencia del dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario, o por
reclamaciones, muitas, penas y cualguier otro adeudc de cualguier naturaleza en
relacién con los bienes patrimonico del presente Fideicemiso, ya sea ante autoridades
administrativas, Jjudicizles, tribunales arbitrales o cualguier otra instancia, tanto
de cardcter Municipal, Estatal, Federal o ante autoridades extranjeras.

B. Reportes. El Fiducisrio rendird en forma mensual al Comité Técnico, un
informe respecto a las operaciones realizadss con los recursos en numeErario  gue
mantenga conforme al presente Contrate, asi como un estado de cuenta del Fideicomiso
en el cual ge reflejen las aoperaciones realizadas con los recurses. El Fiduciario
enviard dicheo informe a los miembres del Comité Técnieo conforme al procedimiento
gefilalade en la clatusula 8, inciso k) de este instrumento.

E. Fenuncia o Sustitucidn. El Fiduciario unicamente podra renunciar a s5u
cargo en los casos ¥y conforme a lo dispuesto en el articule 3%1 (trescientos noventa y
uno] de la Ley General de Titules y Operaciones de Crédito.

El Comité Técnico podra en cualquier tiempo sustituir al Fiduciario notificando
a éste sobre dicha circunstancia mediante aviso por escrito con acuse de recibo al
domicilio gue se ‘indigue en eske Contrato, con 40 (cuarenta) dias hédbiles de
anticipacién a la fecha en gque s2 pretenda llevar a cabo dicha sustitucisn, a efecto
de gque se preparen lo conducente para la formalizacion de la misma y transmita el
FPatrimonio del Fideicomiso la fiduciaria sustituta, sin reservas. La sustitucidn del
Fiduciario solo podrd llevarse a cabeo previe el pago de los gastos u honorarios que de
conformidad a este Contrato tengas derecho & percibir., Hasta 1la fecha de= la
notificacidn de la sustitucién zin mayor responsabilidad a carge del Fiduciariao.

i Honorarios. FPor su intervencidn en el presente Fideicomiso, los
Fideicomitentes se cbligan a pagar al Fiduciario las comisiones que a continuacidn se
indican:

{a) For la administracién anual del Fideicomiso: $140,000.00 (ciento cuarenta
mil pesos 00/100 moneda mnacienal) anuales mas 1VA, pagaderos por
semastres anticipados, en €l entendido de gue el primer pago se hard a la
firma del presente Contrato.

{b) For modificaciones al Fideicomiso: 54,000.00 {cuatro mil pesos 007100
moneda nacional) mis IVA en cada ocasién

() Por otorgamiento de poderes: &§4,000.00 (cuatro mil peses 00/100 moneda
nacional) mas IVA por cada instrumento que suscriba el Fiduciaric, en =1
entendido que este pago es distinto dl que s¢ pueda causar por honorarios
notariales,

(d) Por la transmisidn de cada inmueble urbanizado o no urbanizado: $4,000.00
(cuatro mil pesos 00/100 moneds nacional) mas IVA.

le) Por instrumento piblicec o privado en el gue intervenga el Fiduciario:

F4,000.00 f{cuatro mil pesos 00/100 moneda nacional) mas IVA en cada
ocasidn.

(£ Por la celebracidn de actos diferentes & los consignadeos en la presente
propuesta: seran fijados por el Fideciario, atendiends a las condiciones
¥ términos de cada caso en particular.
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Las romisiones sersan cubiertss con carge al Patrimonio del Fideicomiso
invariahlemente de la cuenta en gue existan recursgs. En caso de gue en algin momento
no existieran recursos suficientes dentro del Eatrimonio desl Fideicomiso, a@n sin
haberse extinguido al fideicomiso previamente, o bien si #ste no tiens patrimonio
liguida, los Fideicomitentes se ohbligan & depositar las cantidades antes mencionadas
para cubrir las comisiones del Fiduciario.

Las comisiones fiduciarias sefaladas en el inciso b) se cubrirén a partir de la
firma del presente Contrato y durante la vigencia del mismo,

pueda expresamente establecido gue las comisiones fiduciarias sefialadas en los
incisos anteriores se ajustarén en forma anual, cada mes de enero, sl incremento gue
refleje el Indice Nacional de Precios al Consumidor o pardmelro similar si este
desapsrecs; previo requerimiento del Fiduciario, siendo garantia de pago de las
comisiones =21 Fatrimonio del Fideicomiso. Todas las comisiones del Fiduciario estén
sujetas al pago del impuesto al valer agregado.

Los Fideicomitentes, mediante la suscripcidn del presente Contrate, aulorizan
expresamante al Fiduciario para gue en caso de mora en el pago de dichos henerarios,
proceda @ no realizar acto juridice algune hasta el momento en gue sus honprarios sean
cubiartos totalmente, por lo cual desde este momento los Fideicomitenmtes liberan al
Fiduciarie de cualguier responsabilidad gque se pudiera derivar al respecto. He
obstante l¢ anterior, ®n caso gue no le sean pagados oportunamente sus honorarios al
Fiduciario, eéste cobrard por concepto 'de intereses muralorios mensuales la ecantidad
egquivalente al IMEC (fndice Nacional de Precios al gue publigue el Banco de Maxica, en
la época en que deban pagarse, per 2 (dos)puntos, aplicade schre el importe adeudado y
por ) Liempo cn gue =1 mismo permanezca insolute adicionando el Impuesto al Valor
Bgregado respactivo.

Las partes manifiestan gue los concepltos por otros servicios bancaries en caso
gue se generen, tales come chegues de caja, traspascs de recursos, transferencias
electrionicas’ de fondos vperado a traves del Sistema de Pagos Electrénicos
Interbancarios (SPFEL), no forman parte de las comisiones fiduciarias, por le gue los
Fideicomitentes autorizan a el Fiduciaric para gue. dichos conceptos se cubranm con
carge al Patrimonio del Fideicomiszo, de conformidad con los usos ¥ practicas bancarios
vigentes en ol momento en gue sS& generen, en virtud de gue &stos servicios bancariocs
los otorga Scotiabank Inverlat, §S.A. Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero,
Scotiabank Inverlal , en su caracter de Institucién de Crédito.

Clausula 15. Contraprestacion y Gastos.

B. Contraprestacion. El precic por los Letes o lLotes Orbanizados se fijara
en lo= términos de las Politicas de Venta, Los adguiréntes de los mismos deberan

pagar el importe dal precic de la transmision a favor de Fideicomigo recibida dicha
contraprestaciom por el Fiduciario, éste la distribuira al Fideicomisarie R y al
*Pideicomisario B dentro de las siguientez 24 (veinticuatro) horas de recibido e
mento, de acuerdo a las instruccicones del Comité Técnico el cual debera actus
onforme & los establecido en las Politicas de Venta y a los fines del presente
ntrato.

B, Gastos. Las partes acuerdan gue deberdn cubrir en partes iguales todos
astos de operacion, impusstos y derechos, contorme a lo pactado en las Politicas

Tas partes podran acordar la manera de cubrir otros gastos, si los hubiere, r
liticas de Venta.

recursos suficientss para la erogacidn de los gastos.
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Clausula 16. Obligaciones Fiscales. Las partes acuerdan gue el presente
fideicomise no e constituye conn fines lucratives, por lo gue no encuadra en los
supuestos normativos gue establecen los articules 13, 144, 186, 223 y 228 de la Ley
del Impuastoe Sobre la Renta. En wirtud de leo anterior todos los impuestos, derechos y
cantribuciones gue se causen con motive de las actividades y operaciones efechuadas en
cumplimiento de 1os fines establecidos en el presente contrato de fideicomiso serdn
cubiertas por cads une de los Fideicomisarios. El Fiduciario en ningin momento serd
regponzable del cumplimientc de las cbligaciones fiscales del CEPE o Dinlel vy, en
virtud de gue no tisne dentro de sus fines la realizacitn de actividades
empresariales, no tendrd obligacidn alguna de retener, calcular o enterar impuesto o
contribucidn alguna, salve por lo gue se refiere a los gque se causen con motivo del
cobre de sus honorarios, por le gue les Fideicomitentes vy los Fideicomisarios deberan
cumplir por su cuenta Y reconocen Como Suyvas, en la parte que les corresponda conforme
a la ley, tedas las demas obligaciones fiscales gue Se deriven del presente
Fideicomiso.

Cada una de la=s partes serd responsshle por sl cumplimiento de las obligaciones
fiscales que le correspondan con motivo del presente Fideicomiso de conformidad con la
legislacién aplicable.

Los Fideicomitentes asumen cualguier obligacidn de proporcionar informacidn vy
documentacién a las Butoridades Administrativas retenedoras de impuestos, derechos,
contribuciones gque por disposicidn legal reguieran de dicha informacién; autorizando
al Fiduciarico a gue por su cuenta pero sin su responsabilidad, preporcicne a las
autoridades administrativas gque correspondan, cualguier informacidn necesaria para
cumplir con el o los requerimientos conforme a las leyes vy reglamentos aplicables en
materia tributaria wigentes en los Estados Unidos Mexicanos.

Clausula 17, Modificaciones. El presents Contrato de Fideicomiso s6lo podra ser
modificade mediante un instrumento por sscrito celebhrado por todos los Fideicomitentes
y el Fiduciario, actuando conforme a las instrucciones del Comité Técnlco. En caso de
gque el Fiduciario no esté de acuerdo con las modificaciones propuestas, este podra
solicitar la sustitucién fiduciaria.

Queda expresamente pactado por las partes gue toda modificacidn deberd dejar
inalterables los derechos o beneficios previamente constituides por el presente
contrato a favor de terceros, salvo gue los beneficiarios manifiesten su conformidad.

Clausula 18. Vigencia, Extincién, Opcidn de Compra, Reversion, de loz Bienes.

A, Vigencia. La duracitn de este Fidelcomise es de treinta (30) afos
contados a partir de la fecha de firma de cste 'Contrato.

B. Extincidén. El presente Fideicomiso terminard (a) cuando se cumplan los
fines del mismo, (b} cuando termine su duracién, (c) cuando el Comité Técnico asfi lo
acuerde por unanimidad de votos, (d) por nulidad dictada por autoridad competente, o
[e) por ecualguiera de las causas previstas en el articule 392 (trescientos noventa v
dos) de la Ley General de Titulos y Operaclones de Crédito gue sean compatibles con la
naturaleza y fines de este Contrato, a excepoion de la establecida en la fracciém VI
de diche numeral, ya gque los Fideicomitentes se reservan expresamente la facultad de
revocar unilateralmente, entendiéndese como unilateralmente el acuerdo para tales
efectos por ambos fideicomitentes del presente Fideicomiso, v (vi] por consentimiento
expreso de lag partes.

Los Fideicomitentes se reservan eén forma exzpresa el dereche a revertir los
bienes del Fiduciario, por la suscripeidn del presente instrumento.
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En caso que se diera por terminado &1 presente Fideicomiso por cualguier causs
v, una wez gue hayan sido pagades integramente todas las obligaciones de dar, hacer o
no hacer gque guedarsn pendientes, se extinguird el Fideoicomiso IV revirtiendo, todos
los bienes y derechos a favor de los Fideicomitentes sujete a les términos de la
presente claosulz ¥y sin perjuicic del dersche de Dintel de adguirir parcial o
tetalmente el Predio.

e
reversion,

&

Opcién de Compra Antes de la Transmisién. Antes de gue se cjecute la
que sc rTefiere =] siguiente apartade, Dintel tendra el derecho

irrevorable e incondicional gue le otorgan sl CEPE ¥ el Fiduciarie de adguirir parcial
& totalmente los Lotes y/o Lotes Urbanizados ¥ sobre los que no exista promesa para
girar instrucciones de tramsmisidén Tfirmada con terIceros. El '‘precic de venta
transmisiones por metro cuadrado se fijard con el promedic por metro cuadrado de los
montos distribuides en favor del CEFE en las ventas previas, conforme a las Politicas
de Ventas contenidas =n este instrumente, excluyendn el monto relativo para gastod de
mantenimienteo, operacidon e impuestos. Para calcular dicho promedio de wventa no se
computaran aguellos importes aceptados y recibidos por &l CEPE gue hubieran sido
menor=s al valor minimo establecido en las Politicas de Ventas para la parte del CFPE.
Dintel no pagard el wvalor atribuible a la proporcion de la Copropiedad de Dintel. Si
Dintel ejerce este derecho de adguisicién, debera de ptilizar dichos los Iotes y/o
Lotes Urbanizados adquiridos para usc industrial. Esta opcidn de compra a faver de
Dintel no podrd ser cedida @ tercero alguno.

En caso de gue Dintel no ejerza el derecho anteriormente mencionado y anbes e
gue sc ejecute la transmisién a gue se refiere el siguiente apartade, =1 CEPE tendra
el derecho irrevosable e incondicienal gue le otorgan [intel y el Fiduciario de
adguirir parcial o totalmente los Lotes y/e¢ Lotes Urbanizados, y spbre los aue no
exista promesa de transmisidon firmada con tTercercs. El precic de transmisién por
metro cuadrado urbanizade se fijard con el premedio de lus montos distribuidos en
favor de Dintel en las ventas previas, conforme a las Politicas de Ventas contenidss
en este instrumente, excluyendo el monto relativo para gastos de mantenimiento,
operacion e Iimpuestos. Para calcular diche promedio de wventa no =se compubaran
agquellos importes aceptades y recibidos por Dintel gue hubieran sido menores al valor
minimo establecido en las Politicas de Ventas para la parte de Dintel. 51 el CEEE

gjerce este

derecho de adguisicién, deberd de utilizar diches Leotes y/o Leles

Urbanizados sdgquiridos para usoc industrial. El CEFE ne pagarxid el valor atribuible a la
proporcién de la Coproupiedad de CEPE. FEsba opcibdn de comprda a favor del CEFE no podra
ser cedidas a tercerc alguno.

B,

Reversidn. El Patrimenio del Fideicomise =se revertira, a los

Fideiromitentes, seqin Sea cada case (i) cuande termine su duracidn ¥y fo 52 hayan
transmitido todos los Terremos, [ii) <cuando el Comité Técnico asi le acuerde por
unanimidad de wvotos, {(iii) por mulidad, y (iv) por cualgulera de las causas previstas
en la Ley CGeneral de Titulea y Operaciones de Crédito.

Antes de gue apligue el procedimiento de reversion, Dintel tendra derecho a
ejercer la opcién de compra pactada en el apartado C anterior. En caso que no ejarza
dicha opcidén o la ejerza parcialmeate, 3e procederd de la siguiente forma respecto di
ios Terrencs sobranles:

ta)

()

Respecto de aguellos Lotes y/0 Lotes Urbanizados gque hayan sido objeto de
un contrato de promesa para girar instrucciones de transmisidn, a la
fecha en que se haya dado el supuesto de transmisidn, se procederd & su
enajenacién al tercero, conforme a los términos establecidos en el
presente: Contrato.

En caso gue gueden Lotes y/o Lotes Urbanizados y disponibilidad de
Urbanizacién, sin gue las partes los adguieran, &stos seran rep rthﬁ?
entre el CEPE y Dintel en una proporcion de metro cuadrado utiliz &
20% pata el CEPE y B0% para Dintel. FEsta reparticién deberd hacergs
dichas proporclones sin crear una copropiedad.
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{c) Bespecto del efectivo, se le devolverd a la parte gue lo hayd apartadol

() El resto del Patrimonio, si lo hubiere, se repartird entre ambaszs partes
en la misma proporcién del incisc b) anterior.

Clausula 19. Restriccion en la Propaganda o Publicidad. Los Fideicomitentes por
ningin motivo podrdn utilizar el nombre de Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima,
Institucitn de Banca Miltiple, Grupo Financierc Scotiabank Inverlat, o su logotipo, en
la propaganda gque utilicen para la propalacidn y comercializacion del desarrollo
inmobiliaric.

Clausula 20. Relacidn Contractual. MNo existird relacidn contractual, Juridica
¢ de ninguna especie entre el Fiduciario v las personas fisicas o morales que se
contraten por parte de los Fideicomitentes, por lo gue en easo de cualquier
contingencia labeoral, civil, de seguridad social, o cualguier materia similar, seran
responsables de la misma, obligéndose en este acto a defender por 3u cuenta y a dejar
en paz y a salvo a el Fidueciario para el caso de gue sSe les trate de fincar cualguier
responsabilidad de Indele laboral por terceras personas, por su actuacidén dentro del
presente instrumento:

Clausula 21. Operacicnes con la Propia Institucién de Crédito. El Fiduciario
estard facultado para celebrar operaciones con la misma instituecidn, actuando por
cuenta propia, en cocumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, en la
inteligencia gue no podrd haber dependenciaz jerdrguica entre los departamentos gue
intervengan en dichas operaciones.

Adicionalmente, en wvirtud de que el Fiduciario actuard por cuenta ¥ orden de
tercerps en las operaciones gque celebra con la propia institucién, no operarda la
extincidn por confusifn de los derechos y obligaciones derivados de dichos contratos,
an wvirtud de gue el Fiduciario ackida en cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso v de acuerdo a instrucciones del Comité Técnice.

Clausula 22. Confidencialidad.

AL Wo Divulgacidn. Las Partes, s5Sus representantes y asesores manbendran
estricta confidencialidad v no revelaran a terceros cualesgquier Informacion
Confidencial, Por “Informacifén Confidencial” se entenderd cualguier informacicn de
cualguier indole o naturaleza propiedad de las partes y que haya sideo mantenida por
cada una de ellas con el cardcter confidencial con relacidn a terceros, incluyendo sin
limitacidn, toda infommacion financisra, contakle, legal, de investigacién vy
desarrolle, conocimientos técnicos, conceptos, disefios, procescs, técnicas, equipo,
ideas, muestras, escritos, notas, planes de negocios, de mercadeoc v comercializacion,
productos, servicies, listas de precios y proyectes. También se entenderd por
Informacidn Confidencial los términos y condiclones pactados en el Fideicomiso, sus

conveniocs modificatories, este Contrato y otros documentos e instrumentos firmados y/o
intercambiados por las partes.

Las partes reconocen; aceptan ¥ se& cobligan a mo reproduclr, por ningan motivo,
la Infermacidn Confidencial gue reciban. 8in embargo, las partes tendrén la facultad
de divulgar la Informacion Confidencial gue reciban a aguellos consejeros, directores,
empleados, representantes, asesores o instancias gubernamentales facultadas a realizar
auditorias gue sean indispensables gue las conozcan, para su evaluacidn, sujeto a que
las partes les deberdn extender una advertencia expresa de su naturaleza confidencial,
asi como de las consecoencias personales y para cada una de las partes en caso de su
divulgacion y/o uso no autorizado. Al respecto; las partes por este medio aceptan y
reconocen gue seran responsables ante cualguier incumplimiento de este Contrato en que
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puedan incurrir sus consejercs, diregtores, empleados, representantes, asesores o
instancias gubernamentalea facultadas a reslizar auditorias.

B. Excepciones de Confidencialidad. La divulgacién de Ia informacidn
confidencial por Jlas Partes no se considerara come un incumplimiente a las
obligaciones asumidas en esta clausula =i (a) dicha informacién es del dominio

piblico, (b) dicha informacidn es divulgada en un procesoc legal como consecuencia de
un reqguerimiento de una asuteridad gubernamental o judicial competente en la
inteligencia de gue sea estrictamente obligatoria la divuelgaclén de la informacidm
confidencial, después de haber agotado cualesguiera recursos gue fuoeran procedentes,
en todo caso la parte en cuestion deberd notificar & la otra parte dentre de los 5
(cinca) Dias Habiles siguientes a gue reciba la solicitud de dicha divulgacidén, (g
dicha informacidn es recibida por la parte de manera legitima de un tercerc sin ningfn
deber de confidencialidad, (d) dicha informacién es revelada por la parte en cuestiém
con la aprobacién previa y por escrito de las otras partes, [e) dicha informacién se
tenga que proporcionar a las autoridades con motivo de la obligacion de la
presentacidén de declaraciones, y/o (f)] dicha informacién se tenga gue proporcionar a
contador piblice autorizado por la Secretaria de Administracién Tributaria para hacer
dictamen fiscal y presentar alguna declaracitn como la sefialada en el inciso (e} gue
antecede.

Clausula 23. Unidad del Contrato. Esle Contrate y sus anexos incorporan todos
los acuerdos de las partes y sustituyen cualguier otro Contrato y acuerdos previo,
tanto orales como escritos, entre las parltes respecto al objeto del presente
Contrato., incluyends sin limitacién 1s Carts Compromiso y el Contrato de Coinversion
referidos en los antecedentes del presente instrumento. Las partes convienen gque los
anexos forman parte integral de este Contrato como si se hubieran incluido en sl mismo
¥y gue este Contrato deberd interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos
Anexos.

Clausuls 24. Efecto Vinculante; Benefiecis. Este Contrato se firma =n beneficic
de, y sera obligatorio, para las partes del mismo y sus respectivos causahabientes
cesionarios. WNada en este Contrato, expreso o implicito, tiene el propdsito d
conferir a cualguier persona, excepto a las partes de este instrumento ¥ & 3Sus
respectivos causahablentes Y cesionarios, derecho, cbligacidn, recurso
responsabilidad alguna.

Clausula 25. MHotificaciones y Domicilios. Salvo gque sSe establezca de orra
manera en este Fideicomiseo, todas las notificaciones, reguerimientos ¥
comunicaciones entre las partes debarin ser por escrito y entregadas por el medio
cada parte elija, en las direcciones gue se establece a continuacion:

AL CEFE: Avenida Lopez Cotilla 1505, Fiso 4
Colonia Americana
Guadalajara, Jalisco, C.P. 44040

Con copia para:

Ivan Eduardeo Gonzalez COrozco

COMASESP; 5. C.

avenida Sebastian Bach 5261,
¥ Eesidencial La Estancia
45020, Zapopan, Jalisco

Avenida Ejercitc Macional 6513
Ciludad Juadrez, Chihuahua, €. P. 32607

At'n: Lic. Ripardo Alberto Betancourt Anthony
Vige-Fresidente
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Con copia para:

Francisce de Jesis Homero Ramos

REomero Ramos, Quintanilla v Bortoni, 5. C.
Avenida Lazaro CArdenas 214 Piso 3,
Eesidencial San Agustin

68260, San Pedro Garza Garcia, N.L.

Fiduciario: Bv. Américas 1685,
Coleopia Providencia
Guadalajara, Jalisce, C.P. 44638.

Mientras las partes no se notifiguen por escrito un cambio de domicilic, o de la
persona a guien deban dirigirse, las diligencias judiciales y extrajudiciales gue se
hagan en los domicilios indicades, surtiran plenamente sus efactos.

Clausula 26, Gastos, Honorarics y Derechaos. Los gastes, honorarios del
fedatario piblico y derechos gque se causen por el otorgamiento ¥ sjscucidn de ecste
Contrato, Seran a cargo de los Fidelcomitentes en partes iguales.

Clausula 27. Encabezados. Las partes mutuamente convienen en gque los
encabezados contenidos en este Centrato se insertan exclusivamente para referencia ¥
no se considerarin como parte de este Contrato nil se utilizarén en su interpretacifn.

Clausula 26. Cesiones. Las partes acuerdan gque no podran ceder sus derechos
derivados de este contrato sin el consentimlents de las otras partes otorgado por
escrito, en caso de hacerlo debera comparscer @ dicha cesidn el Fiduciaric deberd
celebrarae mediante instrumento piblico v debiendo liquidar cualquier contribucidn,
impuesto o derechos, federal, estatal o municipal gue se genere por dicho acte.

Clausula 28. Arbitraje. De conformidad con lo establecido por los articulos 1416
fraccidn I, 1423 y 1432 del Codigo de Comercio, las partes convienen el presente
acuerdo de arbitraje en la forma de cliusula compromisoria. Cualguier cenflicto,
controversia o reclamacidn gue surja de o esté relacionada con este Contrato y la
presente clausula compromiscria o su  incumplimiente, resolucidén o nulidad, se
tesolveri definitivamente mediante arbitraje de conformidad con el Heglamento de
Arbitraje de la Camara MNacional de Comercio de la Ciundad de México (el “Reglamento”) .
El tribunal de arbitraje consistiri de un Arbitro nombrade por dicha Camara; en caso
de oposicién de alguna de las partes a dicho nombramiento, los Arbitros serdn tras,
ung seleccionado por 21 CEFE, el segundo seleccionado por Dintel, ¥ el tercero gue
serd designado por acuerdo entre los arbitros previamente seleccionados por ellos. 5i
no se llegare a un acuerdo entre loz Arbitros para designar al tercero en un plazo de
10 (diez) dias habiles, el tercer Arbitro serd designade conforme al Reglamento. E1
procedimiente arbitral, incluyendo el otorgamlento del laudo respectivo, se llevard a
cabo en la Ciudad de México, D. F., ¥ el idioma de dicho procedimiento serd en todo
momente el espaficl. La parte perdedora deberid pagar todos los costos ¥y gastos
{incluidos los honorarios v gastos de los asesores legales externcs de la contraparte)
incurrides o de cualgquier otra forma relacionados con el arbitraje. El tribunal de
arbitraje deberd exponer los motiveos de su laudo. El lauwdo del tribunal de arbitraje
serd definitivo 'y concluyente para todos los efectos legales a gue haya lugar.

Clausula 25. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de 1o gque dispons la
Circular 1/2005% v las modificaciones a dicha circular emitidas por Bance de México y a3
lo que establece la Ley de Instituciones de Créditeo, el Fiduciaric hace del
conocimiento de las partes gque tiene prohibido lo siguisnte:

{a} Lo gue s5e desprende dsl contenido de la fraccion XIX del articulo 106 de
la Ley de Tnstitucionas de Crédito, gue a continuacidén se transcribe:
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"Articulo 106.- A las Instituciones de Crédito les estard prohibido:
XIX v
a) DPerogada.

Eesponder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos gue se ohborguen, o de
los emisores, por los valores gque Se adguieran, salvo gue sea por su
culpa, segin lo dispuesto en la parte final del articule 351 de la Ley
General de Titulos y Operacicnes de Crédito; o garantizar la percepcién
de rendimientos por los fondos cuya inversidn se les encomiende.

5i a2l témmino del fideicomiso, mandate o comisisn constituidos para el
otorgamiente de créditos, estos no huobieren sido liguidados per los
deudores, la institueién deberd transferirles al fideicomitente o
fideicomisario, sSegun sSea el caso, o al mandante o comitente,
absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomisc, mandato o comigidn se insertard en forma
notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracidn de la fidueiaria en
el sentidc de que hizo saber inequlvocamente su contenido a las personas
de guienes haya recibido bienes o dereches para su afectacidén fiduciaria;

Bctuar coma flduciarias, mandatarias o comisionistas en {fideicomisos,
mandatos o comisiones, respectivamente, a traves de los cuales se capten,
directa o indirectamente, recursos del pablico, mediante cualguier acto
causante de pasive directo o contingente, excepto fratandose de
fideicomiscs constituidos por el Gobierno Federal a través de la
Secretaria de Haclenda y Crédite Pablico, y de fideicomisos a través de
los cuales se emitan valores que se inscriban en el Hegistro Nacional de
Valores de conformidad com lo previsto en laz Ley del Mercado de Valores;

Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a gque se refiers el
segunde parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion:

Bctuar en fideicomiscs, mandatos o comisiones a través de los cuales se
evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

Utilizar fondos o walores de los fideicomiscs, mandatos o comisiones
destinados al otorgamiento de créditos, en gue la fiduciaria tenga la
facultad discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar
operaciones en wirtud de las cuales resulten o puedan Iesultar deuderes
sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de administracidn o
consejo directive, segin corresponda, tante propietarios come suplentes,
estén o no en funcicones; los empleados y funcionarios de la institucidng
los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en fumciones; log
auditores externcos de la institucién; los miembros del Comité Teécnica de
fideicomise respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grad
o conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas
tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas gue el Banco de México determine mediante disposicicnes
de caracter general;

Administrar fincas riisticas, a mencs gue hayan recibideo lz administracién
para distribunir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociades o
acreadores, o para pagar una obligacién o para garantizar su cumplimiento
con =1 wvalor de la misma finca o de sus productos, ¥y sin que en estes
casos la administracidn exceda del plazo de dos afies, salvo los casos de
fideicomisos a la produccién o fideicomisos de garantia, ¥

Celebrar fideicomisos gue administren sumas de dinerc gue apoyeen
periddicamente grupos de consumidores integrades mediante siste de
comercializacidn, destinados a la adguisiciém de determinados bie




servicios, de los previstos en la Ley Federal de Proteccién -al
Consumidor.

Cualguier pacto contrario a Io dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo.

Del contenide de la Circular 1/2005 emitida por el Bance de Mexlco y las
modificaciones a dicha circular, gue a la letra sefiala:

6.1 En la celebracion de Fideicomiscs, las Instituciones Fiduciarias tendrén
prohibido lo siguiente:

al Cargar al patrimonic fideicomitido precics distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

bj Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por los fondos cuva
inversion se les encomiends, ¥

el Bealizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
internas y a las sanas pricticas Cinancieras.

B2 Las Instituciones Fiduciarias oo podran celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualguier otro instrumento financierc, gque no cumplan

con las especificaciones gque =& hayan pactado en el contrate de fideicomiso
caorrespondiente,

6.3 Las Instituciones Fiduciarias noe pedran llevar & cabo Lipos de
Fideicomise que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes vy
disposiciones gue las regulan.

BE.4 En ningin casc las Instituciones Fiduciarias podréan cubrir ¢on cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualguier sancidn que les sea impussta a dichas
Instituciones por alguna aotoridad.

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Flanzas y las Scofoles
ne podran recibir sino bienes o derechos gue tengan por objeto garantizar las
obligacicnes de gue se trate.

6.6 Las Institeciones Fiduciarias debsran obssrvar lo dispuesto en  los
articulos 106 fraccidm XIX de la Ley de Instituciones de Créditec, 103 f[ratcidn IX de
la Ley del Mercadoc de Valores, 62 fraccién V1 de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros y B0 fraccién VI Bis de la Ley Federal de
Inatituciones de Fianzas, seglin corresponda a cada Imstitueién.”

Finalmente, de conformidad con la Circular 1/2005% (uno diagonal dos mil cinco),
&l Fiduciario ha hecho saber a los Fideicomitentes gue respondera civilmente por los
dafios y perjuicios gque se causen por el incumplimiento de las cbligaciones asumidas a
su cargo en el presente Fideicomiso, siempre y cuando dicho incumplimiento ses por su
culpa y asil lo determine la autoridad judicial competente.

Clausula 30. Limites de Responsabilidad del Fiduciario. Los Fideicomitentes
TeCOonoCcen gue:

(a) El Fiduciario desempefia su cargo conforme a lo pactado en el presente
Contrato, o en sus convenios moedificatories, por lo gue todos los
actos, hechos, gestiones y operaciones gue realiza son por cuenta y
orden del presente Fideicomiso.

{b) Ho es parte ni interviens en la formalizacidén de los contratos gue los
Fidelcomitentes celebren directamente con terceros y en los cuales el
Fiduclario no =sea parte, o hien de 1los documentos, donvenios o
contratos suscritos entre los Fideicomitentes.
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(c) Los Fideicomitentes manifiestan expresamente gue el Fiduciarie, =alve
que medio dolo, mala fe o nmegligencia de su parte, no es responsable
f{i) de las consecuencias gue se deriven de los actos o hechos de
terceros, de las autpridades, o de controversias judiciales gue se
puedan suscitar entre los miembros del Comité Técnico,; o entre los
miembros del Comité Técnico v les Fideicomitentes, (1i) de demandas,
reclamaciones de tercergs contra los Fideicomitentes o (iid) de
demandas contra el Fiduciario gque provengan del cumplimiento de su
encarge, gue impidan o dificulten =] cumplimientc de los fimes del
presents Contrato, o gue sean con relacion a los bienes que forman
parta del Patrimonic del Fideicomiso. El Fiduciario podra abstenerse
de realirar actoc o heche alguno cuando =si se lo ordene la autoridad
competents; en ésta eventualidad el Fiduciario se limitard &l
cumplimiento de lo establecides en la clausula de defensa del
Patrimonic del Fideicomiso. En caso de gue un tercero presente demanda
o requerimiento contra el Fiduciario y esta se derive de la actuacion
del mismo eén cumplimisnts de fines instruidos per el Comité Técnice,
165 Fideicomitentes se obligan a sacarlo en paz y a salvo.

(d) Los Fideicomitentes solidariamente se obligan a mantener y sacar en
paz y. & salve al Fiduciario, de las condicicnes ambientales existentas
en los inmuebles gue forman parte del Patrimonio del Fideicomlso en o
artes da 1a eelebracitin del presente Centrato, derivado de la
presencia de sustancias peligrosas en el mismo. Los Fidelicomitentes
acusrdan gue el Fiduciario estd y estara libre de cualguier
responsabilidad de reparacién o compensacidén derivada de dafics
caunsados a terceras personas comd . consecuencia de las actividades
desarrolladas en laos inmuoebles que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso, relacionadas con la produccidon y/o manejo de desechos ©
materiales peligrosos.

Clausula 31. Leyas aplicables. Salve gue se disponga lo contrario en este
Contrato, &ste debers interpretarse de acusrdo con las leyes federales mercantiles
aplicables y supletorias y las estatales y locales del Estado de Jalisco, que
apliguen;

Clausula 32. Impuestos. Cada de los Fideicomitentes y Fideicomisarios A ¥y
ser4d responsable de pagar los Impuestos que les corresponda conforme a la legislacidn
aplicable con motivo de la celebracitn y cumplimiento del presente Contratoc en la
proporcidn de los derechos gue le correspondan en el presente fideicomisa.

Clausula 33. Ejemplares. Este Contrato se firma en 6 (seis) ejemplares, cada uno
de los cuales se considerarid como un original.

Clausula 34. Buenas Diligencias. Independientemente de las fechas pactadas en
este Contrato para el cumplimiente de diversas cbligaciones, las partes acuerdan ser

diligentes para gue éstas 3Sean cumplidas con prontitud antes de los vencimientos agui
pactados.

Clausula 35. Lugar de Cumplimiento de Obligaciones. Las Ppartes geflalan como
lugar de cumplimiento de las obligacicnes pactadas en este Contrate, los domi
convencionales mencionados en la clausula 2%, sin necesidad de reguerimien
interpelacién judicial.




REYNOSCO VILCHES,
ntando al
CON ESTATAIL DE
PR 16 CONOMICA DE JALISCO
(FIDEICOMITE A" ¥ FIDEICOMISARIO “A”l,f

TAVO CORREA PINA,
esantado a la empresa
L GUANAJUATO, S. A. DE C. V.

"BEX \‘WEICGHIEARID “B7)

f / L

lge < =

¥ S e
LETA MONTUFAR COCHOA, [ LIC. JOSE (JONTREFRS AGUIRRE,
EE"ITF‘.--SE!"J ando a repr sentansdo a

i BeR, SCOTI INVERLAT, S. A,
ON DE CA MUOLTIPLE,

INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
GRUFO FINANCIERO SCOTIABANE INVERLAT

n 3u cgracter de FIDUCIARIO. En su caridclier de FIDUCIARIO.

Como constancia de lo anterior, las partes firman el presente conbtrato en Guadalajara,
Jalison, México, el 29 veintinueve de Septiembre del 2014 dos mil catorce,
gjemplares, de los cuales dos se entregan a Scotiabank Inverlat, S5.h.,
Banca Maltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en
dos al Consejo Estatal de Promocidn
Fideicomitente A&, dos a
Fideicomltents B.

&n 6 seis
Institucion de
su caracter de Fiduciario,
Econdmica de Jalisce en su caracter de
Innova Dintel Guanajuato, S.A. de C.V. en su cardcter de
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ANEXO “B"
POLITICAS DE TRANSMISION

Conforme a la reserva de derecheos gue realizan a su favor el
CEPE ¥ Dintel, en su cardcter de Fideicomitentes ¥y
Fideicomisaricos en el Fideicomiso, convienen, gin la
intervencion ni responsabilidad del Fiduciario, lo siguiente:

T Promocién. La promocion del Predio podrd ser efectuada
por Dintel y/o el CEPE. las preopuestas de venta las
realizard Dintel, sujeto a gue lo haga conforme al
formato gue autorice el Comité Técnice y se apeguen a
estos Politicas de Transmisién.

3. Negociacién de las Transmisiones. Dintel negociara 1la
transmisién de los Predios. Sin embarge, en el proceso

de negociacidén, el CEPE vy Dintel podran conceder
beneficios ©o descuentes a leos futuros adgquirentes, con
cargo a la parte del precic que le corresponda. En el
caso de gue el CEPFE decida lo anterior, deberén
notificarselo por escrito a Dintel, para que el
beneficio o descuentce se plasme adecuadamente en el
contrato de promesa y, en su caso, en el contrato de
transmisién definitivo.

4, Contratos de Promesa. Dintel firmara contratos de
promesa para girar instrucciones con los futuro
adquirentes de alguno de los terrenos gue conforman e
Predio de conformidad con estas Politicas
Transmision, y conforme al formato gque al efect
autorice el Comité Técnico del presente Fideicomiso.

En dichos contratos de promesa deberd establecerse el
impeorte de 1la contraprestacidn, asi como su forma y
lugar de pago.

El documento deberd identificar el(leos) lotels)
prometen en transmisién. Las partes deberan p
fecha y las condiciones de entrega de dick

lotes. \\\\\
Por nltimo, una vez que Dintel firme con el promitente
comprador el contrato de promesa para girar
instrucciones, le informard al CEPE, detallande los
términos y condiciones del acuerdo, en un plazo gue n



excedera de 30 I(treinta} dias naturales contados a
partir de la fecha de firma.

Precic de Transmisidén de los Terrenos. Dintel y el CEPE
acuerdan dgque el precio minimo de trasmision de los
terrenos estara basado en la siguiente formula:

{a) El precio minimo de venta por la superficie
vendible sera de BEUA $24.00 (veinticuatro dbélares
00/100 moneda de curse legal de los Estados Unidos
de América) por cada metro cuadrade de area
vendible (el “Precio Minimo”), més el Impuesto al
Valor Agregado correspondiente a la disponibilidad
de 1la infraestructura calculado en base a la
distribucién gue reciba Dintel en cada wventa.

(b) E1 CEPE recibira por concepto de la distribucién de
las wventas de los lotes industriales (i) 1a&a
cantidad de EUA 5$6.00 (seis dolares 00/100 moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América),
cuando la wventa sea igual al Precis Minimo, salvo
gque el CEPE ctorgue un descuento al adguirente
sobre este monte y se haya hecho constar en escritoe
por cuenta separada o en el contrato de promesa
respectivo, en dich¢ caso el CEPE abscrberi el
coste del descuento otorgade; y [(ii) el 20.00%
(veinte por ciento) del monto gue exceda a 14&
cantidad de EUA $524.00 (veinticuatro délares 00/10
moneda de curso legal de leos Estados Unides d
Bmérica) por metro cuadrado de terreno transmitido.
Con relacion a los Gastos de Mantenimiento (como se
define adelante), las partes quedan en el entendido [
establecido en la dltima parte del numeral 6
estas Politicas de Trasmision.

(c} Dintel recibird, por concepto de la distrib
las futuras wventas de los lotes industri
cantidad de EUA 517.00 {(diecisiete d

moneda de cursc legal de los Est Unidos de '

Imérica), mas el Impuesto al Valor BAgregado por
metro cuadrado de terreno transmitideo cuando 1la
venta sea igual al Precio Minimo, ; y (ii) el B80%

(cchenta por ciento)ldel monto que exceda a 1la
cantidad de EUA 524.00 (veinticuatro ddlares 00/100
moneda de cursc legal de los Estados Unidos de
America) mas el TImpuesto al Valor Agregado por
metro cuadrado de @ terreno transmitido. Con



relacidén a los Gastos de Mantenimiento (como se
define adelante), las partes guedan en el entendido
establecide en la ultima parte del numeral & de
estas Politicas de Trasmision.

{d) El1 CEPE y Dintel destinaran EUA $1.00 (un db6lar
00/100) por cada metro cuadrado de &rea vendible
para todos los Gastos de Mantenimiente (como se
define adelante), Gastos de Operacidén (como se

define adelante) e Impuestos |(como se define
adelante) que el desarrollo y operacién del Pargue
Industrial.

El walor lo pactard Dintel con el adquirente en cada
operacion de venta de terreno, respetando siempre el
precic minime de transmisién a recibir por parte del
CEPE, establecide en el inciso (a) inmediato anterior,
del presente puntao.

Gastos de Mantenimiento. El CEPE y Dintel acuerdan
realizar una aportacién inicial, por partes iguales con
la finalidad de constituir la ascciacién civil del
Parque Industrial que administrard las &reas comunes del
parque industrial. El CEPE y Dintel se hardn cargo del
pago de los gastos de mantenimiento (los “Gastos de
Mantenimiente”) por un periodo de 2 (dos) afios contados
a partir de la entrega al Municipio de la primera etap

del Parque Industrial o el primero de enerc de 2017, 1

gue ocurra primero; después de este periodo, los Gastos
de Mantenimiento se cubriran con las cuoctas que paguen
los asociados diferentes de los Fideicomitentes A vy B,
de la asociacién civil gue se constituird para el Pargue
Industrial.

Gastos de Operacion e Impuestos. Sujeto

establecido en la clausula 15, apartado B del Cag
las partes acuerdan gue Dintel y el CEPE debepé#
por partes iguales todos los gastos de
impuestos y derechos gue el desarrollo y ¢
Parque Industrial requiera en los siguientes términos:

fa) En primer término, (i) los honorarios legales y/o
notariales, en su caso, (ii) los gastos por 1la
escrituracidn de la transmisién de propiedad, en su
caso, ¥ (iii) los honorarios y/o gastos incurridos
por el Fiduciario con motivo del desempefio vy
ejecucidn del Fideicomiso.




Para efectos de este anexo, a los gastos descritos
en los incisos (i), (ii) y (iii) se les definira
come los “Gastos de Operacicn”.

(B} En segundc término, (i) el costo del tramite y las
contribuciones causadas pox la cbtencidn de
licencias, permisos, y/o autorizaciones inherentes
a2 las aprcbaciones de fusiones de terrenos,
fraccionamiento industrial, lotificaciones o
cualesquiera otro tramite similar gque sea necesario
realizar en el Parque Industrial donde se ubica &1
Predio, y (ii) el impuesto predial.

Para efectos de este anexo, a los gastos descritos
en los incisos (i) y (1ii) =se les definira como los

“"Impuestos”.

De conformidad con el Contratc de Fideicomiso, cada
una de las partes pagard el impuesto scbre la renta
(o el que lo sustituya), por el ingreso gque
efectivamente perciba, derivado de cada una de las
transmisiones de los terrenos.

Gastos por Concepto de Agentes Inmobiliarios. E1 CEPE

Dintel deberan pagar la contraprestacién correspondiente
directamente al 5} a los agentes o corredors
inmebiliaries involucrades en dicha operacién, d
conformidad con laz Politica de Agentes Inmobiliarios gque

el Comité Técnico elabore y apruebe al efecto, conforme
a lo siguiente:

fa} ©Cada una de las partes pagara la comisi
inmobiliaria comercial de acuerdo a la prop
de ingreso gue haya obtenido en cada venta;

(b} TLa comisidén inmobiliaria comercial agentes
inmobilisarios serd del 5% (cinco por&fiente) salvo
gue las partes pacten un porcentaje de comisién
diferente con el agente inmocbiliario.

Contrate de Transmisién Definitive. El contrato de
transmisién definitive se firmara entre el Fiduciario y
el adguirente, previas instrucciones gue reciba el
Fiduciario por parte del Comité Técnico.




10.

L.

12

3.

Para. ta2l efecto, Dintel enviara las instruccicnes al
Fiduciaric vy coordinara con este la entrega de la
documentacidén necesdria para formalizar debidamente la
transmisidén de propiedad en ejecucidén del Fideicomiso, a

favor del adguirente.

Los formatos definitivas de Lransmisio

Il SEeran

autorizados por el Comité Técnico del Fideicomiso, pero
desde ahora se conviene que en dichos formatos deberd

gestablecerse lo siguiente:

fa} La distribucitn del wvalor de la transmis
el CEPE y Dintel; vy

fh) El compromiso irrevocable, par pa

ién entre

rte del

adguirente, de cumplir c¢on los Reglamentos del

Parque Tndustrial.

Tamano de los Terrenos. El tamafic minimo de los

terrenos a transmitirse a un adguiriente,
10,000.00 m2 (diez mil metros cuadrados).

sara de

Perfil de los adgquirentes. Los adquirentes de terrenos
deberan ser industrias comprometidas con la proteccidn

al medio ambiente, sujetas al cumplimiento de
oficial NOM — 002 - SEMARNAT - 199% asi como

la nerm
las dema

disposiciones aplicables. Para tal efecto, Dinte
solicitara al municipio de Lagos de Moreno, Jalisco gue

apruebe un fraccionamiento para industria media

Asociacion Civil. Dintel se compromete a gue en un plago

no mayor a 150 [ciento cincuenta) dias habiles,

de la transmisién de propiedad de los teéerrenos
Fideicomiso, deberd proponer al CEPE la denoming
los estatutos de una asociacién ciwvil, gque tg

cbhjeto, administrar y otorgar el mantenimiep’
dreas comunes del Pargue Industrial. En dichd
el CEPE debera tener voz y voic siempre =n

limpia.

a parti

estatutos
la misma

proporcién gue Dintel. Antes de dicho plazo de 150

(ciento eclincuenta) dias habiles, las partes
por sSeparade, los aspectos mas relevantes
asociacidon civil, con base en lo cunal Dintel
posteriormente la denominacién y los estatutos

Modificacidén de las Politicas de Transmision.

pactaran,
de dicha
propondra
sociales.

Cualguier

modificacién a estas Politicas de Transmisidon, debera
ser aprecbada por el Comite Técnico, el gue debera




verificar que se respeten (i) el Precic Minimo, (ii) le
porcentajes de distribucién por encima del Precl
Minimo, y (iii) la obligacién de Dintel y el CEPE de
pagar el costo de mantenimiento interno del Pargue
Industrial por los primeros 2 (dos) afics contados a
partir de la entrega al Municipic de la primera etapa
del Parque Industrial (

Las partes acuerdan gque los términos con mayisculas que s
utilizan en este anexc y no se definen en el,

significado que éstas les asignan en el Contrato.

tendran

Todos los teéerminos y estipulaciones del Contrato,

forma parte el presente anexo, permaneceran en plen
efecto.



ANEXO C

LISTA DE CONCEPTOS DEL PROYECTO EJECUTIV

1. Calendario de Obra.

2. Planos Ejecutivos del Parque Industrial.

GENERALES
PLANO DE CONJUNTO GA — 001
PLANO MANZANAS GA - 002
PLANO MANZANA GA - 003
ZERO ALINEAMIENTOS GA - 004
ZERO ALINEAMIENTOS GA - 005

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO  GT - 101
ALINEAMIENTOS HORIZONTALES Gl - 101

ALINEAMIENTOS VERTICALES CV -301
SECCIONES VIALIDADES

SERVICIOS
DRENAJE PLUVIAL GENERAL CG-101 r
DETALLES DRENAJE PLUVIAL CG - 401

DETALLES DRENAJE PLUVIAL
REDES DRENAJE PLUVIAL
REDES DRENAJE PLUVIAL
REDES DRENAJE PLUVIAL
REDES DRENAJE PLUVIAL
DRENAJE SANITARIO
DETALLES DRENAJE SANITARIO
RED DE AGUA POTABLE CuU -102
DETALLES RED AGUA POTABLE CuU - 202

ELECTRICOS
REDES DE MEDIA TENSION EP — 101
ESTRUCTURAS DE MEDIA TENSION EP -102
ALUMBRADO EL — 101
DETALLES DE ALUMBRADO EL — 102
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