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vaLLARTADEL - oh40 anh del Desarrollo Social y los Derechos Humanos en Jalisco”
£STADO DE
\ JALISCO. A C.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 104, fraccion |, 106 fracciones VII, y 182, de la Ley de
Obra Publica del Estado de Jalisco; articulo 15 fraccion |, del Reglamento de la Ley de Obra Publica del
Estado de Jalisco y con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

.- Que de conformidad con la declaracion j) del contrato de constitucion del Fideicomiso para la Proteccion
del Estero del Salado y Desarrollo de las Areas Colindantes (FIDEES), es prioritario el rescate y
preservacion del Area Natural Protegida del Estero El Salado (ANP-ZCE “Hi Salado”), para lograr un

_.;esarrollo ordenado que complemente el equipamiento urbano, no solo para la poblacion fija, sino también

‘@hara el Turismo de Puerto Vallarta, incrementando la estancia de los visitantes y por tanto la derrama
econémica, y para la obtencién de los recursos econémicos suficientes para la construccién de la
infraestructura requerida para el desarrollo y para la realizacion de las acciones de rescate y preservacion
de la mencionada Area Natural Protegida.

Il.- Que la Clausula Cuarta del mencionado contrato, estable que son fines del FIDEES, entre otros, la
reglizacion de obras de construccion y acciones urbanisticas de los inmuebles fideicomitidos, para su
equipamiento urbano, necesarias para la transmision, mediante los contratos de compra venta ©
promisorios correspondientes, los lotes resuftantes de las subdivision de los referidos inmuebles, que
permitan obtener los recursos econdmicos para rescate y preservacion del ANP-ZCE Ei Salado.

Il.- Que es facultad y obligacion del Comité Técnico del Fideicomiso lievar a cabo todo lo necesario para
que se cumpla con los fines y objetivos del Fideicomiso, asi como instruir al Fiduciario para que contrate a
las personas fisicas o juridicas ganadoras de los procedimientos celebrados.

IV.- Que seglin se desprende del contenido del acta de la Octogésima Séptima Sesion Ordinaria de Comité
Técnico celebrada el dia 06 seis de mayo del 2015, en el punto 5, los miembros del Comité Téchico
acordaron la autorizacion de la ampliacién presupuestal al ejercicio 2015, especificamente en el Capitulo
6000 Inversion Publica, para la contratacion del Proyecto de Urbanismo y Proyecto de Paisgjismo, para la
Zona Sur de los terrenos del FIDEES.

V.- En ese sehti'do, mediante punto de acuerdo de la referida Octogésima Séptima Sesion Ordinaria del
Comité Técnico, dg fecha 06 seis de mayo del 2015, se autorizd la contratacion de los servicios aprobados

B

“n ':0 ml 1y ' ! Fideicomisgepara ta Frok}E Gl ALIS @ Olci3alado Desarrolio de las Areas Colindantes

Av, Paseo de las Flores 508, Col. Villa las Flores

: el i”rﬂ“’{f')“‘" 4i157‘1_ Gel. Las MojorerlsA8335, Puerto Vallarta, Jalisco, México
MERECES ESTAR BIEN FIOEIGOME0 S TRERE R Tl 230-0842 talitn - Tel. (523(322) 226 2870

Fl SALADGO www.esterodelsalado.org



. jALiSL O

GOBIERNO DEL ESTADO
Pagina 2 de 3

mediante la figura de adjudicacién directa a los proveedores que realizaron los trabajos
correspondientes ai poligono norte.

VI.- Que mediante acuerdo 8 de la Octogésima Séptima Sesion Ordinaria del Comité Técnico del FIDEES,
de fecha 06 seis de junio del 2015, se designo al Suscrito Lic. Oscar Radl Gonzalez Gutiérrez Director
Juridico del FIDEES, como encargado del Despacho de la Direccion General del FIDEES, para suplir la
ausencia de la Directora General.

VIL.- E! Reglamento de la Ley de Obra Publica del Estado de Jalisco, determina en su articulo 15 fraccion |,
que las dependencias y entidades deberan proveer a la simplificacion administrativa, reduccién, realizacion
y transparencia de los procedimientos y tramites para la realizacion de la obra publica.

VIIL.- Con la finalidad de dar cumplimiento a lo sefialado en el punto que antecede, es compromiso
ineludible de este Fideicomiso, el lograr que los objetivos plasmados en el Plan Estatal de Desarrollo sean
cumplidos en los tiempos fijados, para lo cual los actos de la Administracion Publica se deben apegar en
forma estricta a los principios de legalidad y por ende a los procedimientos previstos por la Ley de Obra
Publica del Estado de Jalisco y su Reglamento, considerando que el gasto de toda Obra Publica o Servicio
Relacionado con la misma, debe regirse en todo momento por principios rectores de racionalidad, eficiencia,
honradez y equidad, que permitan que los objetivos plasmados en el Plan Estatal de Desarrollo sean
cumplidos dentro de la cronologia consignada en el mismo.

.X En este tenor, el Fideicomiso para la Proteccion del Estero del Salado y Desarrollo de las Areas

Colindantes, considera inminente el establecer un mecanismo de asignacion de obra publica en donde
ademas de cumplir con los términos dispuesto por la Ley en la materia, dicha asignacion deba de realizarse
con la agilidad y transparencia necesaria, garantizando las mejores condiciones para el Estado, como lo
son; precio, tiempo, oportunidad, financiamiento y calidad, es por lo que tomando en cuenta la necesidad de
levar a cabo la gjecucion de la Obra Publica enunciada en el punto X, de la exposicion de motivos de la
presente resolucion y conforme a lo establecido en el Articuto 104, Fraccion |, de la Ley de Obra Publica del
Estado de Jalisco, que a la letra dice:

Articulo 104.- “Los contratos de Obra Publica pueden celebrarse mediante:
1.- Adjudicacion Directa.

.- Concurso por Invitacion.

Hi.- Licitacion Publica”.

X.- Por lo anterior y dado que en el caso que nos ocupa se actualiza el supuesto previsto por el articulo 105
primer parrafo, de la Ley de Obra Publica del Estado de Jalisco, que establece que la obra publica cuyo
monto total a cargo de erario publico no exceda de veinte mil salarios minimos puede contratarse por
cualquiera de las modalidades sefialadas en el punto inmediato anterior, aunado a lo establecido en la
fraccion VI del articulo 108, es de determinarse a través del presente acuerdo de resolucion, a adjudicacién
directa de los Servicios Relacionados con la obra pliblica, consistentes en DISENO URBANO DE LA ZONA
SUR.
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En estricto apego a lo dispuesto por la Ley de Obra del Estado de Jalisco y su Reglamento, conforme a los
siguientes puntos;

RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1, 3, 8, 19 y 106 fraccion VI, y 182 de la Ley
de Obra Publica del Estado de Jalisco, asi como lo preceptuado por el numeral 15 fraccién |1, del
Reglamenta de la Ley de Obra Plblica del Estado de Jalisco, tengo a bien determinar la asignacion de los
servicios relacionados con obra publica, consistentes en “DISENO URBANO DE LA ZONA SUR”, a través
de la modalidad de ADJUDICACION DIRECTA, a favor de DGU CONSULTORES S.C..

SEGUNDO.- La adjudicacién del contrato sefialado en el punto que antecede se realizara con un monto
total de $1°030,300.00 {UN MILLON TREINTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) MAS L.V.A.

TERCERO.- La fecha de ejecucion de los servicios enunciados en el resolutivo primero del presente
acuerdo se efectuara en la fecha que se estipule en el contrato de obra plblica que se formule para tal
efecto.

CUARTO.- Remitase el presente acuerdo a la Contraloria def Estado y realicese la publicacion sefialada
por el articulo 184 de la Ley de Obra Publica del Estado de Jalisco.

_'.;)UINTO.- Notifiquese el presente acuerdo a las dependencias y organismos que deban conocerlo, a efecto
de que se cumplimente fo dispuesto por el articulo 184 de la Ley de Obra Publica del Estado de Jalisco.

Cuamplase.-
Asi lo resolvié el Ciudadano Director Juridico del Fideicomiso para la Proteccion del Estero del Salado vy
Desarrollo de las Areas Colindantes, como encargado del Despacho de la Direccion General, en ausencia

de su Titular Lic. Patricia Anne Farias Barlow.

EL ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA DIRECCION GENERAL DEL FIDEICOMISO PARA LA
PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES.

S -

LIC. OSCAR RAUL GONZALEZ GUTIERREZ

C.c.p.- MTRO. JUAN JOSE BANUELOS GUARDADO. CONTRALOR DEL ESTADO.

C.c.p.- COLEGIO DE INGENIEROS CIVILES DE PUERTO VALLARTA.

C.c.p.- COLEGIO DE INGENIEROS GIVILES DE LA COSTA DE JALISCO.

C.c.p.- COLEGIO DE ARQUITECTOS DE LA COSTA NORTE DE JALISCO.

C.c.p.- COLEGIO DE ARQUITECTOS DE PUERTO VALLARTA DEL ESTADO DE JALISCO.
C.c.p.- Archivo.

: . Fideicomiso para Iz Proteccion del Estero del Salado Desarrollo de las Arcas Colindantes
: ’ %’ : Av. Paseo de las Flores 505, Col. Villa las Flores
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Guadalajara, Jalisco, 04 de Mayo de 2015

Arq. Mauricio De Font-Réaulx
Presidente
Fideicomiso para la Proteccion del Estero el Salado

Estimado Arq. De Font-Réaulx:

En DGU Consultores estamos comprometidos con el desarrollo urbano sustentable. Es de
aplaudir el trabajo que ha venido desarrollando el Fideicomiso para la Proteccion del
Estero El Saldo, y para esta siguiente etapa les estamos presentando una propuesta de
trabajo para “El Disefio Urbano del Poligono Sur y del Poligono Boulevard del
Estero el Salado”.

Mision y objetivo para esta propuesta

La misidon de DGU Consultores es contribuir a la innovacién, sostenibilidad y desarrollo de
entornos urbanos para hacerlos mas atractivos y competitivos. Para este proyecto, el
objetivo es generar un disefio integral, que estard basado en un contundente concepto
sustentado en el Plan Maestro del 2010 del Estero el Salado.

Estrategia
Generar un Disefio urbano con instrumentos de gestion, normativos, institucionales,

financieros y sociales, estructurado por etapas.
Este Disefio Urbano estara guiado por criterios de disefio paisajistico, urbano vy
arquitecténico, que estén basados en un concepto conformado por la rigueza humana,
ambiental, urbana y paisajistica de la localidad.

Metodologia

1. Concepto. El concepto se conformard de las expectativas de los actores
involucrados y del analisis de la situacién actual del area.

1.1 Expectativas de los actores. Se realizaran multiples reuniones con el cliente,
gobierno y sociedad civil, para conocer sus expectativas sobre el programa
urbano.

1.2 Diagnodstico. Esta vision a futuro este cimentada en el contexto real donde se
localiza el proyecto para lograr esta aspiracion, se definird los criterios y
lineamientos de disefio paisajistico, urbano y arquitectonico a partir de cinco
diagndsticos:




1.2.1 De la regién. Andlisis del sistema de centros de poblacion (existentes y
propuestos), de su red de infraestructura, equipamientos y zona de
influencia.

1.2.2 Del medio natural. Definicion y clasificacion de las unidades paisajisticas
a partir de la elaboracion de un diagnéstico tematico, de topografia,
geologia, edafologia, hidrologia y climatologia.

1.2.3 Del ambito antropoldgico. Analisis demografico y econdmico de la
poblacion local para conocer su composicion.

1.2.4 Del ambito urbano. Andlisis del tipo de tenencia de suelo y su valor
catastral, la morfologia de vivienda de la region, usos, destinos,
infraestructura, estructura y medio de transporte actuales.

1.2.5 Definicion del concepto. Segunda ronda de reuniones donde los clientes
y sector plblico, con apoyo de las conclusiones del diagnostico
retroalimentaran el concepto del Disefio Urbano.

F.O0.D.A. Se concluirda con un analisis F.O.D.A. del concepto.

Criterios y lineamientos de disefio y Plan Maestro Conceptual. A partir del

concepto y de las conclusiones de los diagndsticos se elaborara un Manual de

Disefio donde se estiputara el ADN que conformara al Disefio Urbano. Este ADN lo

conformaran: morfologias arquitectonicas de producto inmobiliario final, tipologias

de predios y macrolotes, y generacion de manzanas o super-manzanas.

3.1Manual de Diseio

3.2Apartado Arquitectonico y de usos. Se definen los parametros morfologicos
de arquitectura como la unidad minima urbana en sus diferentes usos y mezclas:
usos mixtos verticales u horizontales en un solo predio, usos habitacionales
horizontales y verticales, usos comerciales hoteleros en sus diferentes escalas.

3.3Apartado de paisaje. Se identifican y delimitan las unidades paisajisticas
determinando los criterios y lineamientos que las potencializan y capitalizan.

3.4Apartado de disefio urbano. Se precisaran aspectos técnicos de disefio vy
especificaciones pertinentes para generar una urbanizacién accesible, ordenada

y con un alto valor estético y de caracter local.

Propuesta

Elaboracion del Plan Maestro Urbano con instrumentos de gestion normativos,
institucionales, financieros y sociales y de su ruta critica para la ejecucion del
mismo.

Plan Maestro Urbano. Mapas de estrategias donde se definira la estructura,
morfologia y dosificacion de usos y destinos en relacién a nuestro concepto objetivo

- DGU
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pero manteniendo la mayor flexibilidad normativa posible.

» Asignacion del disefio de las principales edificaciones.

e Instrumentos de Gestion.

+ Se instrumentaran acuerdos con el gobierno, ia iniciativa privada y la sociedad para
alcanzar fines como una adecuada gestién ambientai del sitio.

« Ruta critica de las acciones estratégicas. Priorizacion de las etapas y organizacién
de los actores en el desarroilo del Plan Maestro.

Entregables
Propuesta de Urbanismo “El Disefio Urbano del Poligono 3 Sur de 25.77 ha y del Poligono
1 Boulevard de 4.13 Hectareas del Estero el Salado” con una superficie de 29.9 hectareas.

A) Vision
1) Definicion de principios identitarios del desarrollo.
2) Zonificacidon de programa
» Definicion de masas arquitecténicas y morfologia urbana.
o Ubicacion de usos y destinos.
o Intensidades y escala de usos.
. o Restricciones de los lotes y desplantes.
3) Estructura vial
e Definicién y planta de vialidades
e Secciones de vialidades
« Definicidn de areas y actividades en el espacio pubiico.
4) Estacionamientos
« Restricciones de ubicacion de areas de estacionamiento y sus accesos
5) Look and feel
» Perspectivas a mano aizada
s Una magueta de trabajo del conjunto
o Imagenes de referencia
» Lineamientos del disefio del paisaje.

B) Herramientas de gestidn
« Reglamento de masas arquitecténicas y de esquemas de diseno.

C) Estudio de costo beneficio
El presente plan de trabajo no incluye:
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» Estudios topograficos, geotécnicos ni hidroldgicos.
* Proyectos de ingenieria de infraestructura (vial, eléctrica, pluvial, sanitaria y voz y
datos).

Informacidn requerida
1) Listado de elementos a ser incluidos en el poligono (programa arquitectonico).

Pagos

El precio para este Plan Maestro de acuerdo a los términos expuestos en este documento
es de $1'030,300.00 pesos (un millén treinta mil trescientos pesos 00/100 M.N.) mas IVA.
Dentro de este precio se incluyen los viaticos para ocho visitas a Puerto Vallarta, Jalisco,
México.

Los pagos se harian de la siguiente manera:

Un anticipo del 50%.

Dos meses después del anticipo, una estimacién del 30%.
Al terminar el trabajo, un 20% de finiquito.

Calendario de Trabajo
Nuestro programa de trabajo es para 16 semanas, pero este puede variar dependiendo del
tiempo de respuesta del cliente al presentarle avances.

Quedamos a sus grdenes.

Patricio Arce Urzua
Director
DGU Consultores S.C.
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VALIDACION FIDEES/207/2015

Puerto Vallarta, Jalisco; a 24 de Junio de 2015.
"2015, Ao del Desarrolio Social
y los Derechos Humanos en Jalisco”

ARQ. MAURICIO DE FONT;RI%AULX ROJAS
PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEES
PRESENTE.

En acatamiento a lo establecido en el punto de acuerdo 8 de la Octogésima Séptima Sesion del
Comité Técnico de! FIDEES, de fecha 06 seis de Mayo del 2015, debido a que se contraeran
obligaciones que comprometen los recursos financieros del FIDEES, remito anexo para su
validacién, el contrato siguiente:

Proveedor: DGU CONSULTORES S. C.
Servicios: DISENO URBANO DE LA ZONA SUR
Plazo: 16 SEMANAS
. Periodo: 24 DE JUNIO DEL 2015 AL 14 DE OCTUBRE DEL 2015
: Monto: $1,030,300.00 (UN MILLON TREINTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100
M.N.) MAS IVA

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

Atentamente,

Lic. Oscar iérrez
Director Juridico del FIDEES como
Encargado del Despacho de la Direccion General.

Fideicomiso para la Proteceion del Estero del Salado Desarrollo de las Areas Colimlantes

PR * Av. Paseo de las Flores 505, Cob. Villa las Flores
I ’!! I I ﬂ I ; I A B - C.P. 48335, Puerto Yallarte, Jalisco, Mdxico
MERECES ESTAR BIEN HOHG Tel. (52){322) 226 7870

i SALADO wweeastoredabnaiado.org



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO FIDEES/OP/001/2015, SUSCRITO ENTRE EL
FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERQ DEL SALADO Y DESARRCLLO DE LAS AREAS CDLINDANTES No. 11516-
06-266, Y “DGU CONSULTORES S.C". PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE DISERO URBANO ZONA SUR,

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES A PRECIO
UNITARIO, TRABAJO ESPECIFICO Y TIEMPO DETERMINADO, QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE, BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, REPRESENTADO POR LOS LICENCIADOS LUZ MARIA EVELIA LIMA
CANTERO Y DANTE ISRAEL SERRANO ENRIQUEZ, EN SU CARACTER DE
DELEGADOS FIDUCIARIOS, QUE COMPARECEN POR INSTRUCCIONES DEL
COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO DENOMINADO “FIDEICOMISO PARA LA
PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS
COLINDANTES” IDENTIFICADO CON EL NUMERO 11516-06-266, EN LO SUCESIVO
“EL FIDEES”, EN CUMPLIMIENTO DE SU ENCARGO, Y A QUIEN EN ADELANTE SE
PODRA IDENTIFICAR COMO “EL. CONTRATANTE”, O “EL FIDUCIARIO” CON LA
COMPARECENCIA DEL LICENCIADO OSCAR RAUL GONZALEZ GUTIERREZ
DIRECTOR JURIDICO, COMO ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA DIRECCION
GENERAL DEL FIDEES EN'AUSENCIA DE SU TITULAR LIC. PATRICIA ANNE FARIAS
BARLOW; Y POR LA OTRA PARTE LA EMPRESA DENOMINADA “DGU
CONSULTORES S.C.”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR C. PATRICIO ARCE
URZUA, EN SU CALIDAD DE APODERADO GENERAL, A QUIEN EN EL CURSO DE
ESTE INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA “EL CONTRATISTA” O “EL PRESTADOR
DE SERVICIOS”; TODOS CON CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y
OBLIGARSE, A LOS CUALES CUANDO EFECTUEN MANIFESTACIONES DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMIRA COMO “LAS PARTES”, QUIENES CELEBRAN EL
PRESENTE CONTRATO DE CONFORMIDAD A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

1 Declara “EL FIDUCIARIO” BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE por conducto de sus Delegados Fiduciarios
que:

1.1 Que su representada es una Sociedad Andnima, legaimente constituida, con
autorizacion para realizar funciones de Banca y Crédito y facuitada para realizar todo
tipo de Operaciones Fiduciarias, debidamente constituida de acuerde con las leyes
del pais, lo cual acredita con copia simple del primer testimonio de la Escritura
Publica namero 16,612, de fecha 04 de Julio de 1994, otorgada ante la fe del Lic.
Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Pablico numero 94, en legal ejercicio en la
ciudad de Ledn, Guanajuato, el cual obra inscrito en el Registro Publico de
Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero 691 seiscientos noventa y uno, del
tomo 14 catorce, del libro primero de fecha 17 diecisiete de noviembre del afio de su
otorgamiento.

1.2 Que tienen las facultades necesarias para celebrar el presente contrato, mismas que
no les han sido revocadas, ni restringidas, por lo que comparecen en pleno ejercicio
de las facultades delegadas, asi lo acreditan con copia simple del primer testimonio
de la escritura publica numero 33,580, de fecha 28 veintiocho de Diciembre de 2006,
otorgada ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Publico
nimero 94, de Ledn, Guanajuato y Notario Publico de! Patrimonio del Inmueble
Federal, inscrita en el Registro Pdblico Seccién Comercio, de la ciudad de Leén,

anajuato, bajo el folio mercantil numero 1066 * 20 mil sesenta y seis asterisco

inte, de fecha 8 de Enero del 2007; asi como con la escritura 44,298 de fecha 9 de
eptiembre del 2014, otorgada por el Notario anteriormente mencionado e inscrita
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERQ FIDEES/OP/001/2015, SUSCRITO ENTRE EL
FIDEICDMISD PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES No. 11516-
08-266, Y "DGU CONSULTORES §.C". PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE DISENO URBANQ ZONA SUR.

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

debidamente en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de Ledn, Guanajuato
bajo el folio mercantil nimero 1066 * 20 mil sesenta y seis asterisco veinte, de fecha
11 once de Septiembre del 2014 dos mil catorce.

Que por decreto 18,431 del H. Congreso de! Estado, se declaré un area natural
protegida en el Estero E! Salado, con una superficie de 168-96-50 has., publicado el
dia 27 de Julio del afio 2000, en el periddico oficial “El Estado de Jalisco”, que forma
parte de dos predios rasticos ubicados en los ejidos de Coapinole y Puerto Vallarta,
en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie aproximada de 283-84-
00 has., sobre dichos inmuebles se acordd desarroliar €l proyecto El Salado, el cual
esta definido en el plan parcial de Urbanizacion, que ha sido aprobado por el H.
Cabildo de Puerto Vallarta y publicado en el periddico oficial “E! Estado de Jalisco’,
con fecha 29 de Agosto del afio 2000, los cuales forman el patrimonio que en
seguida se mencionan.

Que “EL FIDEES”, se constituyo el dia 29 de Noviembre de 2000, mediante
Escritura Publica numero 19,469 pasada ante la fe de la Licenciada Silvia Blanca
Silva Barragan, Notarfa Publica Suplente, Adscrita y Asociada al Titular de la Notaria
Publica nimero 7 de la Municipalidad de Tlaquepaque, Jalisco, en el que son partes
“BANCOMER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO, DIRECCION FIDUCIARIA, por cuenta del Fideicomiso para
el Desarrollo urbano de Jalisco (FIDEUR), como Fideicomitente, y fideicomisario en
primer lugar, BANCO BILBAO VIZCAYA-MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBV-PROBURSA,
DIVISION FIDUCIARIA en su caracter de Fiduciario, y la .comunidad Vallartense
como Fideicomisario en segundo lugar, la cual quedo registrada bajo el documento
numero 5, folios del 82 al 93 del libro numero 1,320 de la seccién primera de la
oficina doce del Registro Publico de la Propiedad de Puerto Vallarta, Jalisco.

Que mediante escritura publica nimero 19,680 de fecha 15 de enero de 2001 ante la
fe de la Notaria Publica anteriormente mencionada se protocolizo una rectificacion al
mencionado fideicomiso referente al cambio de nombre de dos representantes del
Comité Técnico mencionados en la clausula séptima.

Que mediante escritura publica niumero 13,011 de fecha 12 doce de diciembre de
2012, celebrada ante la Notaria Ptiblica anteriormente mencionada se formalizo el
Convenio de Sustitucion Fiduciaria de! FIDEES a favor de BANCO DEL BAJIO, S.
A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE como FIDUCIARIO SUSTITUTO. En dicho
convenio, se asignd como nuevo numero de identificacion del referido fideicomiso el
11516-06-266.

Que se procede a efectuar la presente contratacion con cargo al patrimonio del
Fideicomiso para la Proteccién del Estero del Salado y Desarrollo de las Areas
Colindantes, mediante la instruccion numero FIDEES/207/2015, expedida por el
Comité Técnico a través de su Presidente y Director Juridico, para la celebracion
del presente contrato, de conformidad con el punto de acuerdo quinto de la

togésima Séptima Sesion Ordinaria del Comité Técnico de “EL FIDEES”,

lebrada el dia 06 seis de mayo de 2015 dos mil quince, donde se aprobé la
mpliacion presupuestal para el ejercicio 2015, especificamente al Capitulo 600Q de

IR
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1.8

Inversién Publica, y la contratacidén directa del proveedor “DGU CONSULTORES
S.C.” por contar este proveedor con la probada experiencia y capacidad en la
realizacion de trabajos similares para el FIDEES.

Que el Registro Federal de Contribuyentes del "FIDEES” es BFF-001129-Sl1, con
domicilio fiscal en Blvd. Manuel J. Clouthier N°508, Colonia Jardines del Campestre
PRD, C.P. 37128, en la Ciudad de Ledn, Guanajuato.

2 Declara el Director Juridico de “EL FIDEES” LIC. OSCAR RAUL GONZALEZ
GUTIERREZ, como encargado del despacho de la Direccién General, en ausencia de
su Titular LIC. PATRICIA ANNE FARIAS BARLOW:

2.1

22

2.3

Que mediante el acuerdo nimero 8 de la Octogésima Séptima Sesidén Ordinaria del
‘FIDEES" de fecha 6 de mayo del 2015, se aprobd por unanimidad de votos la
designacion del Lic. Oscar Raul Gonzalez Gutiérrez como encargado del Despacho
de la Direccion General del “FIDEES” en ausencia por incapacidad médica de la
Titular la Lic. Patricia Anne Farias Barlow.

Que mediante el acuerdo ndmero 2 tomado por el Comité Técnico durante la
Septuagésima reunién extraordinaria celebrada el dia 07 de octubre del 2011, se
designd Directora General a la LIC. PATRICIA ANNE FARIAS BARLOW, cuyas
facultades y obligaciones fueron actualizadas y establecidas por el Comité Técnico
mediante el acuerdo numero 5 cinco de su reunién Sexagésima Primera, de fecha
21 veintiuno de abril del 2009 dos mil nueve y que a continuacién se enumeran:

1.La elaboracion de reglas de operacidn, reglamentos, disposiciones, sistemas y
en general toda la normativa interna necesaria para la optima operacién del
Fideicomiso.

2.La elaboracion del Presupuesto Anual de Operacion y plantilla de personal del
Fideicomiso.

3.l.a contratacion o remocidn del personal técnico o administrativo contemplado en
la Plantilla de Personal del Fideicomiso.

4.La contratacion de los bienes y servicios contemplados en el Presupuesto Anual
de Operacidn del Fideicomiso.

5.La elaboracién y seguimiento del Programa Operativo Anual del Fideicomiso.

6.La elaboracién de un informe trimestral de evaluacion del Programa Operativo
Anual del Fideicomiso.

7.La elaboracion de un informe anual del Programa Operativo Anual del
Fideicomiso.

8.La Direccion y coordinacion de todas las areas gue conformen el Fideicomiso.

9.La representacion y defensa del patrimonio del Fideicomiso.

10. La realizacion de todos los actos administrativos necesarios para el 6ptimo
funcionamiento del Fideicomiso y los demas que le encomiende el Comité
Tecnico.

Que es facultad y obligacion del Comité Técnico del Fideicomiso crear las areas
operativas necesarias para el debido funcionamiento del Fideicomiso, instruir al
“FIDUCIARIO” para contratar personal por honorarios, que seran con cargo al
patrimonio liquido y en general, aquellas acciones necesarias para el cumplimiento

4
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2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

de los fines del fideicomiso, segin lo estipulado en la clausula octava en sus
fracciones 1, 7 y 8 del contrato de fideicomiso.

Que se justifica la presente contratacion ya que resulta necesario que la empresa
“DGU CONSULTORES S.C.” lieve a cabo los servicios consistentes en “DISENO
URBANO DE LA ZONA SUR”.

Que su domicilio laboral se encuentra constituido en las oficinas ubicadas en la
Avenida Paseo de las Flores # 505, en la colonia Villa Las Flores, de la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Que mediante acuerdo 8 ocho de la Octogésima Séptima Sesion Ordinaria del
Comité Técnico, se aprobé en votacidon directa por unanimidad de votos, la
designacién del suscrito €. OSCAR RAUL GONZALEZ GUTIERREZ, Director
Juridico del FIDEES, como encargado del Despacho de la Direccién General, en
ausencia de su Titular, LIC. PATRICIA ANNE FARIAS BARLOWM, otorgandose las
facuitades inherentes al puesto para no detener la operacion del Organismo,
limitando dicha facultad a que todo acto que implique la adquisicién de obligaciones
o comprometer el patrimonio del fideicomiso deberan estar validadas previamente y
por escrito por el Presidente de este Comité Técnico.

Que el presente contrato fue asignado bajo la modalidad de adjudicacién directa, en
acatamiento a la Instruccion establecida en el punto de acuerdo numero 5 cinco, de
la Octogésima Séptima Sesién Ordinaria del Comité Técnico, de fecha 06 seis de
mayo del 2015 dos mil quince, y estrictamente apegado a la Ley de la Materia, por
referirse a trabajos de consultorias, asesorias, estudios, investigaciones 0
capacitacién, segin se desprende del contenido de la resolucion de adjudicacion
directa correspondiente.

DECLARA “EL PRESTADOR DE SERVICIOS”:

Que se encuentra legalmente constituido segun consta en escritura publica nimero
31,830 pasada ante la fe del LIC. MIGUEL RABAGO PRECIADO, Notario Pablico
numero 41 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, ¥y la cual se encuentra registrada
bajo folio electrénico numero 2564.

Que su representante cuenta con las facultades necesarias y suficientes para
comparecer al presente acto segin se desprende del documento descrito en la
declaracién préxima anterior, y que a la fecha no le han sido revocadas 0
modificadas en forma alguna.

Que cuenta con los suficientes elementos, conocimientos, capacidad, tecnica vy
experiencia para la realizacién de los trabajos mencionados, objeto del presente
contrato.

Que conoce todos los detalles concernientes a los servicios profesionales que se le
/encomendaron ademds de contar con la capacidad y tiempo para realizarios y para el

Jeumplimiento de sus obligaciones.
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3.5 Que su registro federal de contribuyentes es DCO100219R52, y su domicilio fiscal es
el ubicade en el nimero 128 de Miguel de Cervantes, Colonia Americana,
® Guadalajara, Jalisco, C.P. 45160,

3.6 Que su representante legal se identifica con su credencial de elector con folio
anverso numero 1131072419863, expedida por el Instituto Federal Electoral.

3.7 Que se encuentra dado de alta ante el padrén de contratistas de la Secretaria de
Infraestructura y Obra Publica, del Gobierno del Estado de Jalisco.

4 DECLARAN “LAS PARTES”:

4.1 Manifiestan las partes comparecientes que se reconocen la personalidad que
ostentan, asi como su voluntad de celebrar el presente contrato.

Hechas las anteriores Declaraciones, “LAS PARTES” convienen en obligarse de
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: “El CONTRATISTA”, se obliga a ejecutar los

servicios consistentes en “DISENO URBANO DE LA ZONA SUR”, cuya descripcion

pormenorizada se encuentra contenida en el presupuesto presentado por “EL

. CONTRATISTA” a “El FIDEES”, mismo que forma parte del presente contrato como
) ANEXO 1.

SEGUNDA.- MONTO DEL CONTRATO: El monto establecido para la suscripcién del
presente contrato es la cantidad de $1°030,300.00 (UN MILLON TREINTA MIL
TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N.} méas el Impuesto al Valor Agregado. La cantidad
aquf pactada sera cubierta de la siguiente forma: Un primer pago por el equivalente al 50
% (cincuenta por ciento), es decir la cantidad de $515,150.00 (Quinientos quince mil
ciento cincuenta pesos 00/100 m.n.) mas |.V.A , previas instrucciones giradas por el
Comité Técnico de “EL FIDEES”, como anticipo para el inicio de los trabajos y el 50%
(cincuenta por ciento) restante, es decir la cantidad de $515,150.00 (Quinientos quince
mil ciento cincuenta pesos 00/100 m.n.) mas L.V.A, en cuatro estimaciones mensuales,
las cuales se amortizaran proporcionalmente con cargo a cada uno de |os trabajos
terminados que presente el contratista, si se cuenta con la autorizacion a que se refiere la
ciausula Cuarta del presente contrato, con cargo al patrimonio del fideicomiso descrito en
el punto 1.4, del capitulo de deciaraciones, hasta donde basie y alcance, de conformidad
con las instrucciones del comité técnico de dicho fideicomiso sin que con elio, BANCO
DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, adquiera
ninguna obligacién o responsabilidad, ya que Unicamente comparece como Fiduciario por
instrucciones del Comité Tecnico del Fideicomiso para la Proteccion del Estero del Salado
y Desarrollo de las Areas Colindantes, las cuales son ratificadas en este acto por el
DIRECTOR JURIDICO, LIC. OSCAR RAUL GONZALEZ GUTIERREZ, como encargado
dgl Despacho de la Direccion General en ausencia de su Titular LIC. PATRICIA ANNE

RIAS BARLOW, por lo que respondera exclusivamente con el patrimonio del

. deicomiso No.11516-06-266, sin que se comprometa su patrimonio pro;ﬁ:ﬁ /
' 5
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TERCERA.- PLAZO DE EJECUCION: El plazo determinado por “LAS PARTES” para la
realizacién de los servicios objeto de este contrato, sera de 16 semanas, comenzando a

contar a partir del 24 veinticuatro de junic del 2015 y concluyendo e! 14 catorce de
Octubre del 2015.

CUARTA.- NOMBRAMIENTO DEL RESPONSABLE DE “EL FIDEES”: A efecto de que
la realizacion de los servicios del presente instrumento se realicen en los términos
consignados en el mismo, “EL FIDEES” nombra a la empresa “TU NECESIDAD
NUESTRA PRIORIDAD S.A. DE C.V.” quien tendrd la funcién de supervisar los trabajos
a que se refiere este contrato, asi como para aceptar y objetar las observaciones al
mismo, de acuerdo a los terminos de lo dispuesto en el cuerpo del presente documento,
en defensa de los intereses de “EL FIDEES”.

QUINTA.- ANTICIPOS: “EL CONTRATISTA” recibira, previas instrucciones giradas por
el Comité Tecnico de “EL FIDEES” de “EL FIDUCIARIO” el 50 % (cincuenta por
ciento} de anticipo del monto del presente contrato, es decir la cantidad de $515,150.00
(Quinientos guince mil ciento cincuenta pesos 00/100 m.n.) mas L.V.A, para el inicio
de los trabajos contra la exhibicion de la garantia correspondiente, mismo que se
amortizara proporcionalmente con cargo a cada uno de los trabajos terminados que
presente, lo anterior conforme a lo dispuesto por el articulo 190 de la Ley de Obra Publica
del Estado Jalisco, el importe de dicho anticipo sera con cargo al patrimonio del contrato
de fideicomiso descrito en el punto 1.4 del capitulo de declaraciones, de conformidad con
las instrucciones del Comité Técnico.

SEXTA.- FIANZAS Y SEGUROS:

A) FIANZA DE CUMPLIMIENTO: PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO, “EL
CONTRATISTA”, OTORGARA DENTRO DE LOS 05 DIAS NATURALES
SIGUIENTES A LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO, FIANZA A FAVOR
Y A SATISFACCION DE BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO PARA LA
PROTECCION DE EL ESTERO DE EL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS
COLINDANTES N° 11516-06-266, POR EL VALOR DEL 10% DEL IMPORTE TOTAL
DE LOS SERVICIOS CONTRATADOS SIN INCLUIR EL LV.A, LA FIANZA SE
TRAMITARA A TRAVES DE INSTITUCION AFIANZADORA AUTORIZADA Y
DEBERA CONTENER TEXTUALMENTE CUANDO MENOS LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES:

LA PRESENTE FIANZA SE OTORGA PARA GARANTIZAR POR PARTE DE “DGU
CONSULTORES S.C.”, EL FIEL Y EXACTO CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS EN CELEBRACION, AS/ COMO LAS EROGACIONES
QUE EL FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DE EL ESTERO DE EL SALADO Y
DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES No. 115616-06-266, TUVIERA QUE
EFECTUAR POR DEFECTOS O VICIOS OCULTOS QUE RESULTEN DURANTE LA
RECEPCION DE LOS SERVICIOS Y HASTA POR EL PERIODO DE 06 MESES
DESPUES DE LA RECEPCION DE LOS MISMOS, FIANZA QUE SOLO PODRA
CANCELARSE POR BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO PARA LA
PROTECCION DE EL ESTERO DE EL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS

OLINDANTES N°11516-06-266, SOMETIENDOSE LA AFIANZADQRA
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EXPRESAMENTE A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 1°, 5° FRACCION il
INCISO A), 95 FRACCION 11, Il Y IV, 95 BIS, 118, 120, 121 PRIMER PARRAFO, Y
DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY FEDERAL DE INSTITUCIONES DE
FIANZAS, ASI COMO A LA COMPETENCIA DE LLOS TRIBUNALES CON RESIDENCIA
EN ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO.

Mientras “EL CONTRATISTA", no otorgue las fianzas enunciadas, no se perfeccionard el
presente contrato y no surtira efecto legal alguno.

SEPTIMA.- DE_ LA PENA CONVENCIONAL. “LAS PARTES” acuerdan que si “EL
CONTRATISTA” no entrega los resultados de los servicios objeto de este contrato en los
términops, tiempos y lugar convenidos, por causas imputables a éste, se le descontara del
pago parcial que corresponda el 3 % tres por ciento, cuando el atraso de su entrega se
encuentre en 1 uno a 5 cinco dias naturales, el 6 % seis por ciento cuando el atraso en su
entrega se encuentre 6 seis a 10 diez dfas naturales y el 10 % diez por ciento, cuando el
atraso en su entrega se encuentre de 11 once a 30 treinta dias naturales y de 31 treinta y
un dias naturales en adelante se podrd rescindir el presente contrato, tomando como
fecha de entrega el dia en que se reciba el informe correspondiente en el lugar
establecido para ese efecto, independientemente de las acciones que correspondan.

Se sancionara a “EL CONTRATISTA” por motivo de atraso cuando se presente uno de
ips siguientes casos:

1.- Que no entregue los documentos respectivos dentro del plazo establecido en este
contrato, motivo por el cual se le aplicara la pena convencionail que se establece en este
instrumento.

2.- En caso de rechazo, y una vez corregidos el o los defectos de calidad detectados, “EL
CONTRATISTA"” supere la fecha de entrega estipulada en este contrato aplicandose la
pena convencional

OCTAVA.- PRORROGAS: Para que tenga validez la prérroga, debe solicitarse por escrito
en un plazo maximo de 05 cinco dias habiles de ocurrido el evento que la motiva y dentro
del periodo de realizacion de los servicios, a la empresa “TU NECESIDAD NUESTRA
PRIORIDAD S.A. DE C.V.", quien aprobara o rechazara la solicitud por escrito, En caso
de ser autorizada la prérroga, “EL CONTRATISTA”, debera solicitar ia modificacion al
calendario, situacién que sera notificada a “EL CONTRATANTE”.

NOVENA.- SOLICITUD Y AUTORIZACION DE CONCEPTOS FUERA DE CATALOGO:
Los conceptos fuera de catalogo solicitados previo visto bueno de la PRESIDENCIA dei
Comité Técnico del FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO
Y DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES, deberan ser presentados dentro del
periodo de ejecucién autorizado para el presente contrato, los cuales no modificaran el
calendario de los servicios, salvo que exista la solicitud y autorizacién respectiva.

DECIMA.- PAGO DE LOS SERVICIOS: Los trabajos objeto de este contrato se pagaran
en base al presupuesto presentado por “EL CONTRATISTA”, a “EL FIDEES”, donde se
ifigluye el pago total que debe cubrirse a “EL CONTRATISTA” por todos los servicios y
costo de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo de “EL
ONTRATISTA”, en todos los casos, el pago que corresponda se efectuara dentro de los
10 diez dias habiles contados a partir de su respectiva solicitud, siempre que se cuenten

U AN



CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES NUMERO FIDEES/OP/001/2015, SUSCRITO ENTRE EL
FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES No. 11516-
06-266, ¥ "DGU CONSULTORES S.C”. PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE DISENG URBANG ZONA SUR.

con recursos en el patrimonio del fideicomiso y con la instruccion que el comité técnico del
mismo realice; misma que consistira en la presentacién, en la oficina de “EL FIDEES”, de
funes a viernes en dias habiles, de 9:00 a 15:00 horas, de los siguientes documentos:

1.- Factura correspondiente a nombre de:
Fideicomiso para la Proteccion del Estero del Salado y Desarrolio de las Areas
Colindantes No. 11516-06-266.

DOMICILIO FISCAL: Blvd. Manuel J Clouthier No. 508, Col. Jardines del Campestre
PRD, CP. 37128, Ledn, Guanajuato.

R.F.C. BFF-001129-S1

2.- Copias del oficio donde conste la aceptacién de los entregables del servicio
correspondiente a entera satisfaccion del Fideicomiso para la Proteccién del Estero de E!
Salado y Desarrollo de las Areas Colindantes No. 11516-06-266.

“EL CONTRATISTA” recibird como pago total por la ejecucion satisfactoria de los
trabajos el importe que resulte de aplicar los precios de cada una de las partidas a los
trabajos parciales terminados; dichos trabajos se liquidaran una vez satisfechos los
requisitos establecidos con antelacion, abonando a la cuenta bancaria que indique “EL
CONTRATISTA” el importe de las mismas en los términos y condiciones establecidos en
la presente clausula. En caso de que el monto total supere el monto sefialado en la
Clausula SEGUNDA dei presente Contrato, se estara a lo estipulado en la Clausula
NOVENA.

Los pagos que se tengan que efectuar con cargo a ejercicios presupuestales futuros,
estaran sujetos a ia aprobacién del presupuesto correspondiente.

DECIMA PRIMERA.- VICIOS OCULTOS: Cuando aparecieren errores o vicios en los
trabajos, dentro de ios seis meses siguientes a la fecha de su recepcion, el Presidente del
Comité Técnico de "EL FIDEES” ordenara su correccion o reposicion inmediata, 1o que
hara “EL CONTRATISTA” sin tener por elio derecho a retribucién aiguna. Si “EL
CONTRATISTA” no atendiere los requerimientos en un plazo no mayor de 10 dias
habiles, “EL FIDEES” por conducto del Presidente del Comité Técnico podra, con cargo
a “EL CONTRATISTA” encomendar estos servicios a un tercero o efectuarlos
directamente y hara efectiva la fianza otorgada para tal efecto.

Ni ias liquidaciones parciales o el pago total de ios servicios aungue estos hayan sido
recibidos y aprobados, exime a “EL CONTRATISTA” de ia responsabilidad en que
pudiere incurrir por vicios ocultos que después resulten y que provengan por defectos en
la prestacion de los servicios o de los materiales utilizados y por lo tanto, “BANCO DEL
BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su cardcter de
Fiduciario del FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y
DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES No. 11516-06-266, por conducto del
PRESIDENTE DE COMITE TECNICO, se reservan el derecho de reclamar en cualquier
mopnento la indemnizacién correspondiente.

DECIMA SEGUNDA.- CASOS DE RECHAZO Y CORRECCIONES: Cuando los servicios
se hayan realizado de acuerdo con lo estipulado en este contrato o conforme a las
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instrucciones de “EL FIDEES”, éste ordenara su correcciéon o reposicion inmediata, lo
cual hara “EL CONTRATISTA” por su cuenta sin que tenga derecho de retribucidn
alguna; EL PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEES, podra ordenar la
suspension parcial o total de los servicios y trabajos pendientes en tanto no se realicen
dichas correcciones y sin que lo anterior sea motivo para ampliar el plazo para la entrega
de ios trabajos; asi también, se aplicaran las sanciones establecidas por incumplimiento,
hasta en tanto sean aceptados y aprobados en la inspeccion de recepcién
correspondiente.

DECIMA TERCERA.- DANOS A TERCEROS: “EL CONTRATISTA” sera el Unico
responsable de los dafios y perjuicios que con motivo de los servicios se causen a “EL
FIDEES” o a terceros, por no ajustarse a lo estipulado en el contrato, por inobservancia
de las disposiciones dadas por éste o por las violaciones a las leyes y reglamentos
aplicables; dichos dafios seran resarcidos por “EL CONTRATISTA” dentro del término
que para tal efecto le fije “EL FIDEES”, de no ser asi, se hara efectiva la fianza
constituida para tal efecto.

DECIMA CUARTA.- SUBCONTRATOS: “EL CONTRATISTA” reconoce que no podra
encomendar ni subcontratar con otra persona fisica 0 moral la ejecucion total o parcial de
los servicios, salvo autorizacidn expresa previa y por escrito por parte del PRESIDENTE
DEL COMITE TECNICO DE “EL FIDEES”, conforme a lo dispuesto por la Ley de la
Materia.

DECIMA QUINTA.- RELACION OBRERO-PATRONAL: “EL CONTRATISTA” en su
caracter intrinseco de patron del personal que ocupe con motivos del suministro de los
servicios objeto del presente contrato, sera el Unico responsable de las obligaciones
derivadas de las disposiciones legales y demas ordenamientos en materia de seguridad
social sin que por ningln motivo se considere patron a “EL FIDEES”, ni a “BANCO DEL
BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

DECIMA SEXTA.- SUSPENSION DE LOS SERVICIOS Y TRABAJOS: “EL FIDEES”,
por medio de! PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO, podra suspender temporal o
definitivamente la ejecucion de los servicios objeto de este contrato en cualquier estado
en que se encuentren, dando aviso por escrito a “EL CONTRATISTA”, con 15 quince
dias habiles de anticipacion; cuando la suspension sea temporal, “EL FIDEES” informara
a “EL CONTRATISTA” la duracién aproximada de la suspensidn y el programa se
modificara por el plazo correspondiente.

Cuando la suspensién sea definitiva, sera rescindido el contrato cubriéndosele a “EL
CONTRATISTA”, previa estimacion, el importe de los servicios que haya realizado; y sera
responsable por los servicios ejecutados.

Cuando “EL FIDEES” determine suspender los servicios y lo ejecutado se ajuste a o
pactado, en este caso se cubrira a “EL CONTRATISTA” el importe de los servicios
realizados y ademas dafios y perjuicios en el porcentaje que resulte el mismo, que le
ocasioné dicha suspensién.

DECIMA OCTAVA.- VERIFICACION DE AVANCE DE LOS SERVICIOS: “EL FIDEES”
por conducto de ia empresa “TU NECESIDAD NUESTRA PRIORIDAD S A. DE C.V.,
vérificara que los servicios y trabajos objeto del presente contrato, se ejecuten por “EL

NTRATISTA” de conformidad con el calendario aprobado, para io cual comprobara
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pericdicamente el avance de los servicios, en la inteligencia de que los servicios mal
gjecutados se tendran por no realizados.

DECIMA NOVENA.- CASOS DE RECHAZO Y DEVOLUCIONES. En caso de detectarse
defectos o incumplimientos en los trabajos materia del presente contrato, se procedera al
rechazo de los mismos por parte del PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL
FIDEES, obligandose “EL CONTRATISTA” a corregirlos.

VIGESIMA.- CONFIDENCIALIDAD DE LOS SERVICIOS: “EL CONTRATISTA”, no
podra disponer para Si o para otro, de los proyectos, planos, trabajos por los cuales fue
contratado, ni divulgar por cualquier medio de informacién o forma los resultados de los
mismos, sin la autorizacién por escrito del PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL
FIDEES, mismos que seran de la exclusiva propiedad de “EL FIDEES”.

VIGESIMA PRIMERA. PATENTES, MARCAS Y DERECHOS DE AUTOR. “EL
CONTRATISTA”, asumira la responsabilidad total para el caso de que infrinja los
derechos de terceros sobre patentes, marcas y derechos de autor al suministrar los
bienes objetos del presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- RESCISION: las partes convienen en que el presente contrato
podra ser rescindido en caso de incumplimiento, y al respecto aceptan que cuando sea €l
PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO DEL FIDEES quien determine rescindirlo, dicha
rescision operara de pleno derecho y sin necesidad de declaraciéon judicial; si es “EL
CONTRATISTA” quien decide rescindirlo, sera necesario que acuda ante el Tribunal
Administrativo del Estado de Jalisco, y obtenga la declaracion correspondiente.

VIGESIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION: Las causas que pueden dar lugar a
la rescision por parte de “EL FIDEES”, y que son imputables a “EL CONTRATISTA” sin
necesidad de declaracion judicial, son las que a continuacion se sefialan, asi como las
dispuestas por la Ley de la Materia:

1.- La muerte o incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de
la persona juridica contratista;

2.- La declaracién en concurso mercantil o de quiebra;

3.- La falta de prestacién por el contratista de las garantias en plazo, en los casos
previstos en la ley;

4.- La demora por parte del contratista en el cumplimiento de las obligaciones
dentro de los plazos establecidos;

5.- El incumplimiento para el inicio de la ejecucion de los servicios en el plazo
sefialado, salvo que no se inicien por causas ajenas a las partes contratantes y asi se
haga constar en resolucion fundada y motivada;

6.- La falta de pago por parte de “EL FIDEES”,

- 7.- La suspensién de la iniciacién de los servicios, por un plazo superior a seis
eses por parte de “EL CONTRATISTA”;
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8.- El desistimiento o la suspension de los servicios, por un plazo superior a ocho
meses acordada por “EL CONTRATISTA”;

9.- Los errores materiales que pueda contener los.datos o documentos otorgados
por “EL FIDEES” a “EL CONTRATISTA” para la realizacion de los servicios y que
afecten al presupuesto de los mismos, al menos, en un veinticinco por ciento;

10.- Las modificaciones en el contrato, aunque fueran sucesivas, que impliquen
aislada o conjuntamente alteraciones al precio del contrato.

Se considerara alteraciéon sustancial, ia modificacién de ios fines y caracteristicas
basicas de los servicios inicialmente contratados, asi como la sustituciéon de unidades que
afecten al menos al treinta por ciento del precio original del contrato.

11.- Si “EL CONTRATISTA” no inicia o termina los servicios objeto de este
contrato en la fecha sefialada.

12.- Si suspende injustificadamente los servicios 0 se niega a reparar o reponer
alguna parte de ellos que hubiere sido rechazada por escrito como defectuosos por “EL
FIDEES”, previa justificaci()n técnica.

13.- Si no ejecuta los servicios de conformidad con lo estipulado o sin motivo
justificado, no acata las ordenes dadas por escrito por el PRESIDENTE DEL COMITE
TECNICO DE “EL FIDEES”.

14.- Si no da cumplimiento al programa de trabajo, a juicio del PRESIDENTE DEL
COMITE TECNICO DE “EL FIDEES”.

15.- Si se declara en quiebra o suspension de pagos 0 si hace cesion de bienes en
forma que afecte a este contrato, o por la falta de pago de salarios, prestaciones sociales,
sindicales y laborales de cualquier indole.

16.- Si subcontrata o cede la totalidad o parte del servicio contratado, o los
derechos derivados del mismo, sin el consentimiento de “EL FIDEES”.

17.- Si “EL CONTRATISTA” no da a “EL FIDEES”, y a las instituciones oficiales
que tengan facultad de intervenir, las facilidades y datos necesarios para inspeccion,
vigilancia y supervision de los materiales, y trabajos.

18.- Si reduce su capital social y contable en forma notable que a juicio de “EL
FIDEES” no garantice el cumplimiento de las obligaciones de este contrato.

19.- Cuando “EL CONTRATISTA” acumule un 25% de atraso en el avance de los
servicios.

20.- Las demas causas que se establezcan en el presente contrato y en generali,

por cualquier otra causa imputable a “EL CONTRATISTA” similar a las antes
expfesadas.
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VIGESIMA CUARTA.- PROCEDIMIENTO DE RESCISION: Si “EL FIDEES” opta por la
rescision en los términos de la clausuia anterior, “LAS PARTES” pactan de comun
acuerdo, llevar a cabo la rescision del contrato conforme a lo dispuesto por la Ley de la
Materia, bajo el siguiente procedimiento:

I. Se iniciara a partir de que “EL FIDEES” por conducto del PRESIDENTE DEL COMITE
TECNICO notifique a “EL CONTRATISTA” el incumplimiento en que haya incurrido, para
que en un término de 15 quince dias habiles exponga lo que a su derecho convenga y
aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes.

Il. Transcurrido el termino a que se refiere e! punto anterior, se resolvera lo conducente
considerando los argumentos y las pruebas que “EL CONTRATISTA” hubiere hecho
valer.

HI. La determinacion de dar o no por rescindido el contrato debera ser debidamente
fundada y motivada y comunicada al contratista dentro de los quince dias habiles
siguientes al termino sefalado en la fraccion |, de la presente clausula.

{V.- Cuando “EL FIDEES” decida rescindir el contrato, deberd dar aviso en la misma
notificacion sefialada en el punto |, de la presente clausula, a “EL CONTRATISTA” el
lugar, dia, hora y afio, para !evantar el acta circunstanciada de comprobacién, medicién y
liquidacion de los trabajos realizados misma que sera notificada al contratista con 5 dias
de anticipacion y que se levantara con la presencia de fedatario publico.

V.- El dia sefialado, se levantara el acta mencionada en el punto que antecede, en el
lugar donde se realicen los servicios, misma a través de la cual se recibiran los trabajos
realizados por “EL CONTRATISTA” en el estado en que estos se encuentren,
debiéndose detallar en dicha acta el estado fisico y financiero del contrato y de los
servicios.

Vl.- La nofificacién del oficio sefialado en el punto | de la presente clausula, surtird
efectos, para “EL CONTRATISTA”, de citatorio para el levantamiento del acta sefalada,
debiéndose convocar al 6rgano de control de “EL FIDEES”, para que comparezca al
levantamiento del acta referida.

En virtud de la rescision del contrato, a partir de la fecha en que se levante el acta
circunstanciada sefialada en el punto IV, de la presente clausula, “EL. FIDEES” por
Conducto de EL PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO tomara inmediatamente la
posesion legal y material de los documentos resultantes por los servicios materia del
contrato en rescisioén.

Desde la fecha en que se tome posesién legal y material de los servicios, “EL FIDEES”,
quedara liberado de cualquier obligacion contractual que lo una con “EL
CONTRATISTA”, mediante el contrato en rescision, a excepcién de la obligacion de pago
de las estimaciones que se encuentren en tramite y el finiquito correspondiente que al
efecto se realice.

VL. A partir de la fecha en que el Fideicomiso tenga la posesion legal y material de los
dacumentos resultantes por los servicios contratados, tendra las mas amplias facuitades
ra que pueda continuar con ios documentos que no hayan sido elaborados a través de
tra empresa, en virtud de ia rescision administrativa del contrato.
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VIGESIMA QUINTA.- CAUSAS DE _TERMINACION ANTICIPADA: “LAS PARTES”
podran dar por terminado anticipadamente el presente contrato cuando por caso fortuito o
fuerza mayor se imposibilite la continuacién de los trabajos.

VIGESIMA SEXTA.- RECEPCION DE LOS TRABAJOS: “EL FIDEES” recibira por
medio del PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO, los servicios objeto de este contrato
hasta que sean terminados en su totalidad, si 1os mismos hubieren sido realizados de
acuerdo con las especificaciones convenidas y demas estipulaciones de este contrato,
segun lo siguiente:

A} Cuando sin estar terminada ia totalidad de los servicios, ias partes de los
servicios realizados se ajuste a lo convenido y pueda ser utilizada a juicio de “EL
FIDEES”, en este caso se liquidara a “EL CONTRATISTA” lo ejecutado.

B) Cuando de comun acuerdo “LAS PARTES” convengan en dar por terminado
anticipadamente el contrato, en este caso, l0s servicios que se reciban se liquidaran en la
forma que las partes convengan, conforme a lo establecido en este contrato.

C) Cuando “EL FIDEES”, rescinda el contrato en los términos de la clausuia
vigésima cuarta, en este caso la recepcion parcial quedara a juicio de éste y liquidara ei
importe de los servicios que decida recibir.

D) Cuando el Tribunal Administrativo del Estado de Jalisco declare rescindido el
contrato, en este caso, se estara a lo dispuesto por la resolucion respectiva.

E) “EL CONTRATISTA” avisara por escrito a “EL FIDEES”, la fecha de
terminacion de los servicios y esta se obliga a recibirlos en un plazo de 30 dias a partir de
la fecha de terminacién siempre y cuando estén concluidos.

Al término de los servicios “EL FIDEES” levantara un acta de recepcion con io cual se
dara por terminada y entregados los servicios, ya sea la recepcion parcial o total de los
mismos y la liquidacion de su importe se efectuaran sin perjuicio de los descuentos que
deban hacerse por concepto de sanciones en los términos de este contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.- DEDUCCION DE ADEUDOS Y REINTEGROS: Si al recibirse los
servicios y efectuarse la liquidacidén correspondiente existieran deductivas o cualquier otra
obligacion o responsabilidad para con “EL FIDEES"”, a cargo de “EL CONTRATISTA”, el
importe de las mismas se deducira de las cantidades a cubrirsele por trabajos ejecutados
y. si no fueren suficientes se hara efectiva la fianza otorgada por estos conceptos por “EL
CONTRATISTA”.

VIGESIMA OCTAVA.- MOROSIDAD: cuando por causas injustificadas los trabajos objeto
dei presente contrato no se entreguen en el plazo estabiecido en el programa autorizado,
todo gasto adicional por concepto de ia entrega tardia de los servicios sera con cargo a
“EL CONTRATISTA”. E! importe de dichos gastos sera deducido de los pagos que “EL
FIDEES” deba hacer a “EL CONTRATISTA”.

ESIMA NOVENA.- MODIFICACIONES: “EL CONTRATISTA” deciara estar de
cuerdo en que, cualquier modificacion de los conceptos y fechas de contrato, prorrogas,
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conceptos extraordinarios, modificaciones a las especificaciones, etc., no tendran validez
si no cuentan con solicitud formal y aprobacién por escrito del PRESIDENTE DEL
COMITE TECNICO DEL FIDEES.

TRIGESIMA - “LAS PARTES” en este acto convienen expresamente y estan de acuerdo
en que BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, a través de este contrato no contrae obligaciones patrimoniales en nombre 0
por cuenta propia 0 personal, ni sera responsable en forma alguna de responder con
bienes de la exclusiva propiedad de la institucion bancaria BANCO DEL BAJIO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ni de sus filiales o
subsidiarias, sino exclusivamente actuando en su caracter de fiduciario del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DE EL ESTERO DE EL SALADO
Y DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES N° 11516-06-266, y por instrucciones
de su comité técnico y en todo caso respondera con el patrimonio del fideicomiso
mencionado en la declaracidén 1.4 del presente contrato.

TRIGESIMA PRIMERA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA: “LAS PARTES” acuerdan
que en caso de duda o0 controversia sobre la aplicacion, interpretacion y/o cumplimiento
del presente contrato acuerdan resolverio de comun acuerdo y en caso de no llegar al
mismo determinan someterse a la jurisdiccién y competencia del Tribunai de lo
Administrativo en el estado, con residencia en la ciudad de Guadalajara, Jalisco,
renunciando expresamente al fuero que por cualquier causa pudiera corresponderies.

Leido que fue el presente contrato por ambas partes y enterados de su alcance y
contenido, manifiestan que en el mismo no existe error, dolo, mala fe o enriquecimiento
legitimo, por lo cual lo firman de comun acuerdo por friplicado el dia 24 de junio del afio
2015 dos mil quince.

POR “EL CONTRATANTE”
BANCO DE BAJIO, S.A.
INSTITYCION DE BANCA MULTIPLE.

CIARIO DEL (FIDEES).
OMISO No: 11516-06-266

N\ . //

LIC. LUZ MAE[A EVELIA LIMA CANTERO LIC. DANTE ISRAEL -ﬁRANO ENRIQUEZ

POR EL FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADOY
DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES

LIC. OSCAR RAUL GONZALEZ GUTIERREZ
DIRECTOR JURIDICO DEL FIDEES
ENCARGADO DEL DESPACHO
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DE LA DIRECCION GENERAL

POR “EL CONTRATISTA”

Pce v Uvia

C. PATRICIO ARCE URZUA
APODERADO DE “DGU CONSULTORES S.C.”

“TESTIGOS”

L.C.P?}BE’ JESU& VAZQUEZ CALDERON Lic.J A ARTINEZ PENA

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS FORMA PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

NUMERQ FIDEES/OP/001/2015 DE FECHA 24 VEINTICUATRO DE JUNIO DEL 2015 DOS MIL QUINCE,

CELEBRADO ENTRE BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU

CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO PARA LA PROTECCION DEL ESTERO DEL SALADO Y

DESARROLLO DE LAS AREAS COLINDANTES No. 11516-06-266, Y LA EMPRESA DENOMINADA “DGU
ULTORES S.C.”, MISMO QUE CONSTA DE 15 HOJAS ESCRITAS POR SUANVERSO.
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Guadalajara, Jalisco, 04 de Mayo de 2015

Arq. Mauricio De Font-Réaulx
Presidente
Fideicomiso para la Proteccion del Estero el Salado

Estimado Arq. De Font-Réaulx:

En DGU Consultores estamos comprometidos con el desarrollo urbano sustentable. Es de
aplaudir el trabajo que ha venido desarroffando el Fideicomiso para la Proteccién del

Estero El Saldo, y para esta siguiente etapa les estamos presentando una propuesta de
trabajo para “El Disefio Urbano del Poligono Sur y del Poligone Boulevard del

Estero el Salado”.

Misian y objetivo para esta propuesta

La mision de DGU Consultores es contribuir a la innovacién, sostenibilidad y desarrollo de
entornos urbanos para hacerlos mas atractivos y competitivos. Para este proyecto, el
objetivo es generar un disefio integral, que estara basado en un contundente concepto
sustentado en el Plan Maesiro del 2010 def Estero el Salado.

Estrategia
Generar un Disefio urbano con instrumentos de gestién, normativos, institucionales,

financieros y sociales, estructurado por etapas.
Este Disefio Urbano estara guiado por criterios de disefio paisajistico, urbano vy
arquitectonico, que estén basados en un concepto conformado por la riqgueza humana,
ambiental, urbana y paisajistica de la localidad.

Metodologia

1. Concepto. El concepto se conformara de las expectativas de los actores
involucrados y del analisis de la situacién actual del area.

1.1 Expectativas de los actores. Se realizaran multiples reuniones con el cliente,

gobierno y sociedad civil, para conocer sus expectativas sobre el programa

urbano.
1.2Diagnéstico. Esla vision a futuro este cimentada en el contexto real donde se

localiza el proyecto para lograr esta aspiracion, se definira los criterios y
lineamientos de disefio paisajistico, urbano y arquitectonico a partir de cinco
diagnésticos:

A
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1.2.1 De la region. Analisis del sistema de centros de poblacion (existentes y
propuestos), de su red de infraestructura, equipamientos y zona de
influencia.

1.2.2 Del medio natural. Definicidon y clasificacion de las unidades paisajisticas
a partir de la elaboracidon de un diagndstico tematico, de topografia,
geologia, edafologia, hidrologia y climatologia.

1.2.3 Del ambito antropolégico. Analisis demografico y econdmico de la
poblacidn local para conocer su composicion.

1.2.4 Del ambito urbano. Analisis del tipo de tenencia de suelo y su valor
catastral, la morfologia de vivienda de la regidon, usos, destinos,
infraestructura, estructura y medio de transporte actuales.

1.2.5 Definicion del concepto. Segunda ronda de reuniones donde los clientes
y sector pulblico, con apoyo de las conclusiones del diagnostico
retroalimentaran el concepto del Diseno Urbano.

2. F.O.D.A. Se conciuira con un analisis F.O.D.A. del concepto.
3. Criterios y lineamientos de disefio y Plan Maestro Conceptual. A partir del

concepto y de las conclusiones de los diagnosticos se elaborara un Manual de

Diseno donde se estipulara el ADN que conformara al Disefio Urbano. Este ADN io

conformaran: morfologias arquitectonicas de producto inmaobiiiario final, tipologias

de predios y macrolotes, y generacion de manzanas o super-manzanas.

3.1 Manual de Disefio

3.2 Apartado Arquitectonico y de usos. Se definen los parametros morfoidgicos
de arquitectura como la unidad minima urbana en sus diferentes usos y mezclas:
usos mixtos verticales u horizontales en un solo predio, usos habitacionales
horizontales y verticales, usos comerciales hoteleros en sus diferentes escalas.

3.3Apartado de paisaje. Se identifican y delimitan las unidades paisajisticas
determinando los criterios y lineamientos que las potencializan y capitaiizan.

3.4 Apartado de disefio urbano. Se precisaran aspectos técnicos de disefio y
especificaciones pertinentes para generar una urbanizacion accesible, ordenada
y con un aito valor estético y de caracter local.

Propuesta

Elaboracion del Plan Maestro Urbano con insfrumentos de gestién normativos,
institucionales, financieros y sociales y de su ruta critica para la ejecucion del
mismo.

Plan Maestro Urbano. Mapas de estrategias donde se definira la estructura,
morfologia y dosificacion de usos y destinos en relacion a nuestro concepio objetivo
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pero manteniendo la mayor flexibilidad normativa posible.

s Asignacion del disefo de las principales edificaciones.

s Instrumentos de Gestion.

» Seinstrumentaran acuerdos con el gobierno, la iniciativa privada y la sociedad para
alcanzar fines como una adecuada gestion ambiental del sitio.

« Ruta critica de las acciones estratégicas. Priorizacién de las etapas y organizacion
de los actores en e! desarrollo del Plan Maestro.

Entregables
Propuesta de Urbanismo “El Disefio Urbano del Poligono 3 Sur de 25.77 ha y del Poligono
1 Boulevard de 4.13 Hectareas del Estero el Salado” con una superficie de 29.9 hectareas.

A) Vision
1) Definiciénde principios identitarios del desarrolio.
2) Zonificacion de programa
o Definicion de masas arquitectonicas y morfologia urbana.
o Ubicacionde usos y destinos.
o Intensidades y escala de usos.
o Restricciones de los lotes y desplantes.
3) Estructura vial
» Definicion y planta de vialidades
» Secciones de viafidades
+ Definicionde areas y actlividades en el espacio publico.
4) Estacionamientos
» Restricciones de ubicacion de areas de estacionamiento y sus accesos
5) Look and feel
» Perspectivas a mano aizada
« Una maqgueta de trabajo del conjunto
» Imégenes de referencia
» Lineamientos del disefo del paisaje.

B) Herramientas de gestion
» Regiamento de masas arquitectdnicas y de esquemas de disefio.

C) Integracién interna y externa del ios poligonos
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» Estudios topogréaficos, geotécnicos ni hidrolégicos.
« Proyectos de ingenieria de infraestructura (vial, eléctrica, pluvial, sanitaria y voz y
datos).

Informacion requerida
1) Listado de elementos a ser inciuidos en el poligono {programa arquitecténico).
2) Estudio de Costo beneficio.

Pagos

El precio para este Plan Maestro de acuerdo a los términos expuestos en este documento
es de $71'030,300.00 pesos {un millén treinta mil trescientos pesos 00/100 M.N.) mas IVA.
Dentro de este precio se incluyen los viaticos para ocho visitas a Puerte Vallarta, Jaiisco,

México.

Los pagos se harfan de la siguiente manera:

Un anticipo del 50%.

Dos meses después del anticipo, una estimacién del 30%.
Alterminar el trabajo, un 20% de finiquito.

Calendario de Trabajo
Nuestro programa de trabajo es para 16 semanas, pero este puede variar dependiendo del

tiempo de respuesta del cliente al presentarle avances.

Quedamos a sus 6rdenes.

Whcwo Jheellwmad

Patricio Arce Urzia
Director
DGU Consultores S.C.
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