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Comision Municipal de Regularizacién de Juanacatlan, Jalisc
T o h
15/ENERO!

CONVENIO DE REGULARIZACION
Asentamiento Humano Ex Hacienda de Zapotianejo.
N° de Expediente de la COMUR: JUC/01/2015

CONVENIO DE REGULARIZACION PARA ESTABLECER LOS TERMINOS ¥ CONDICIONES
RESPECTO DE LA EJECUC%ON DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
FA‘_TANTES} A TRAVES DE LA MODALIDAD DE ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO
SOCIAL, ASI COMO FEL CUMPLIMIENTO DE LOS CREDITOS Y REDUCCIONES FISCALES POR
CONCEPTO DE LOS DERECHOS DE URBANIZACION Y PAGO DE LAS AREAS OE CESION
PARA DESTINO FALTANTES, DE LA ACCION URBANISTICA IRREGULAR, ASENTADA EN UN
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HUMANG EX HACIENDA DE ZAPOTLANEJO, ADHERIDO PARA SU REGULARIZACION A
TRAVES DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION Y TITULACION DE PREDIOS URBANOS CN
EL ESTADO DE JALISCO.

Fn Ia ciudad de Juanacatian, alisco a lns 02 dias del mes de fehrero del ano 2017 ante
2 presencia de los testigos cuyos nombres y firmas aparecen al calce del presente Convenio,
comparecieron por una parte el Municipio de Juanacatian, Jalisco, representado en este acto por los
C.C UL Refugio Velazquez Vallin, Lic. Susana Meléndez Veldzguez, Luis Sergio Venegas Suarez, J.
L)ua(LuLJpe f\/‘eza Flores y el Lic Israel Cervantes Alvarez, en su caracter respectivo de Presidente
pMunicipal, Sacretario del Ayuntaimients, Sindico Municipal, Tesorero Municipal y el Direcion Genaral
de Obras Pubncas del Ayuntamiento de Juanacatian, a quienes en lo sucesivo se les denominara
como “EL MUNICIPIO”; por otra parte comparece los C.C. Juan Lopez Maldonado, Jose Cardona
Lopez v Emma Gutierrez Luna, con el caracter de Presidente, Secretario y Tesorero de la Asociacion
Vacinal denominada Ex Hacienda de Zapotlanejo debidamente constituida, reconocida, y acreditada
mediante el Acta de Asamblea de fecha 15/febrero/2014, y a quien en lo sucesivo se le denuminard
como “LA ASCCIACION VECINAL”. Las partes antes mencionadas manifiestan expresamente su
voluntad de celebrar el presente Convenio de Regularizacidn para establecer los i&érminos vy
condiciones respecto de la ejecucion de las obras de intraestructura y equipamiento faltantes. asi
como el cumplimiento de los creditos vy reducciones fiscales por concepto de los derechos de
urbamzacion y pago de las areas de casion para destino faltantes, de la Accion Urbanistica irregular,
asentada en un predio de propiedac privad: denominada asentamiento humano Ex Hacienda de
Zanctlaneio, en el municipio de Juanacatlan, Jalisco, mismo que cuenta con una superficia de
179,022m", (ciento setenta y nueve mil veintidds metros cuadrados), de conformidad con las

Suenies.

DECLARACIONES:

L- “EL MUNICIPIO” hace las si

a) Que comparece a celebrar el presenta Convenio, con fundamento en lo dispuesio en
el parrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115 de la Constitucion Politiza de
lns Estados Unidos Mexicanos, en concordancia con el Articulo 80 de la Constitucion Politica para €
{:siado de Jalisco y el Articuio 10 del Codigo Urbano para el Estado de Jaisco, en ios que se
establece aue son facultades de los Municipios a través de sus Avuntamientos formular. aprobar v
administrar la zonificacion v los planes de Desarrollo Urbano Municipales asi como de intervenir en 1
reqularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

b) De igual forma v de manera especnflca cori las facultades otorgadas en los Articulos &
fraccion X, 5 fraccién 1V, 11, 25 y 29 de la Ley para la Reguiarizacion y Titulacién de Predios Uirbanos
en e Estado de Jalisco, expedida el dia 11 de septiembre dei afo 2014 por el H. Congreso del Estado
de Jalisco mediante Decrete nimero 24985/LX/14, y publicado en el Periodico Oficial “El Estado de

Jalisco” el dia 09 de octubre del mismo ano.

c) Que en Sesion Ordinaria de Cabildo ce'zbrada el 07 de julio de 2015, se constiuyo la
Comisién Municipal de Regularizacion de Juanacatlan, Jalisco, la cual es competente para la
ragularizacion de fraccionamientos o asentamientos humanos zrregulares en predios de promcdad
Pr lVdUd \,OHiCHipidUOb en ios ﬁﬂILUIO 2 fraccion Vi 4 raccion iv Y 11 13 fraccion IN ia Le 2y pard &
Reguiarizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

d) Que la modalidad de la accidon urbanistica por objetivo social, esta debidamente

normada en los Articulos 325 al 332, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

—

fsta hoja forma parte integral del Cenvenio de Regularizacion celebrado E’mi’“ el H. Ayuniamiento de Juanacatlan. Jalisco v la Acociacic
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el Clue ei asentamiento humano aenominado Ex Hacienda de Zapotianejo, es una accion
urbanistica rregular, asentada en un predio de propiedad privada, que se ha acogido a ia Ley para la
Regqularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, con el propasito de iniciar el
procedimiento de regularizacion y titulacion, promoviendose como una accién urbanistica por objetivo
social, mediante solicitud presentada de fecha 22 de abril de 2015, de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 15, fraccion IV, de la Ley para la Regulanzacion y Titulacion de Predios Urbanos en el

Catamdas Ada Talimas
Ll U wddihau,

fIE! predio donde se ubica el asentamiento humano irregular denominado Ex Hacienda de
Zapotlanejo, esta debidamente identificade. En base a plano topogréfico que refiere el proyecio
definitivo.

g) Que se cuenta con el Estudio y Opinion de los Elementos Técnicos, Econdmicos y
Sociales, de fecha 14/09/2015 signado por el C. Alejandre Antonio Espinosa Martinez, encargado de
{Obras Publicas y Desarrollo Urbanc) del Municipio de Juanacatian, en la que se concluy&, que el
asentamiento humano irregular denominado Ex Hacienda de Zapotlanejo, cumple con las condiciones
e seguridad para su urbanizacion, conformacion dei sueio, proteccion dei equilibno ecologico vy
preservacion patrimonial, no se encuenira dentro del Atlas de Riesgo Municipal o Estatal; v que
visiblemente no existen elementos naturales o artificiales de riesgo, por lo que es factible continuar

con el ramite de regularizacion, asi como promover las acciones de conservacion y mejoramiento
correspondientes.

i} Que con fecha 17 de agosto de 2015, el . Jesus Dmmanuel Morzles Galindo en su

calidad de Secretario Tecnico de la COMUR, certifica que, conforme a lo dispuesto en el numeral 19

de la Ley para la Regulanzacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, los dias 12,

/ 13 y 14 de Agosto de 2015 fue publicado en los estrados de la presidencia municipal y en la Gaceta

Municipal, el Edicto en el que se hace del conocimiento de toda la comunidad de Juanacatlan que

A inicia el tramite de regularizacion y titulacion del Asentamiento Humano Ex Hacienda de Zapotlangjo,
con una superficie aproximada de 179,022 m™. v un total de 140 lotes.

1 GQue el 85/04/2016 e C. Lic Jose Trinidad Fadilia Lopez en su cardcler de rrocurador

de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, emitio el Dictamen de Procedencia respecto de la accion
e regularizacion del asentamiento humano denominado Ex Hacienda de Zapotianejo, en el que se
desprende que tanto en lo juridico, econdmico y social, es factible la procedencia de su regularizacion.

. i Que el 22 de agosto de 2016 la Comision Municipal de Regularizacion {COMUR) del
= H. Ayuntamiento Constitucional de Juanacatlan, Jalisco, aprohd el Dictamen de Procedencia emitido
s por la Procuraduria de Desarrollo Urbano, del asentam 1ento humano denominado Ex Haciendza de

:‘ Zapotlanejo, acordando la procedencia de reguiarizacion del asentamiento humano; la elaboracién del

Proyecto Definitivo de Urbanizacion; y la elaboracion del presente Convenio de Regularizacion, todo

ello en los términos de los Articulos 21, fraccion HI, 22 fracciones I, II, Il y IV y 25 fracciones |, Il Hil y

IV de la Ley para ia Reguiarizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jaiisco.

k) Que se cuenta con Proyecto Definitivo de Urbanizacion del asentamiento humano
irregular Ex Hacienda de Zapotlanejo, elaborado en los términos del Articulo 22, de la Ley para la

Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos, en el que se identifican y delimitan las Areas de
Cesion para Destino existentes.

3] Que en Reunion Ordinaria de la Comision Municipal de Regularizacion de
Juanacatlan, {COMUR), celabrada el 22 de agosto de 2016, se aprobo el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion del asentamiento humano irreguiar Ex Hacienda de Zapotianejo.

m) Que segun se desprende del Proyecto Deﬂnltlvo de Urbanizacion en el asentamiento
humanoe denominade Ex Hacienda de Zapotlaneic se han dispuesto 105628.76 m2 de Areas de Cesién

para Destino existentes y 31,447.18 m2 para las vnahdade& mismas que dsberan integrarse al
patrimonio municipai medianie su ituiacion formal, de conformidad con ei Ariicuio 24 de ia
mencionada Ley para la Regularizacion.

n) Con relacion a las Areas de Cesion para Destino faltantes se procedera a determinar
su cuantificacion vy posible substitucion o permuta para integrarlas al patrimonio municipal, o en su
caso, se acordara sustituir la obligacion para constituirla en un credito fiscal que se consignara en el

[sta hoja forma parte integral del Convenio de Regularizacion celebrado entre ef H, Ayuntamiento de Juanacatlan, Jalisco y la Asociacion Vecinal /
denominada Ex Hacienda de Zapatianejo, respecto de la ejecucion de las obras de infraestructura y equipamiento fait JNPJ asl come 4
cumphrmiento de los creditos y reducciones fiscales por concepto de los derechos de urbanizacion y pam de las areas de cesi
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convenio de reguiarizacion correspondiente, de acuerdo con ias disposiciones dei Ariicuio 24,
fracciones Il y Il de la multicitada Ley.

o) Que se cuenta con el Dictamen de Valor emitido el 21 de julio de 2016, por la
Lic Miriam Mora Torres, en su calidad de Directora del Catastro municipal. mismo que para {a zona
donde se ubica el asentamiento humano denominado Ex Hacienda de Zapotlanejo, arroja un valor de
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Gue de acuerdo con ias disposiciones dei Articuio 24,

& e 1 3] oo H e | P o W s (g
iracciones Hi y il de ia ciada

Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos y ante |a imposibilidad de substituir o

permutar las Areas de Cesion para Destino faltanies, se sustituird esta obligacion

como un cré dl

fiscal que, de acuerdo con lo descrito en los dos parrafos que anteceden, asciende a $126.021 pesos
q) En 10 que respecta a ia obligacion de cubrir ias AREAS Db UESION PARA

DESTINOS FALTANTES del

fraccionamiento en comente, La Comision

Municipal  de

Regularizacion en sesion ordinaria de fecha 22 de Agosto del 2016, determino un monte de 0.7 pesas

por matro cuadrado. Que serd cubierta de mansra proporcional tomando en cuenta la

cada inte a requiarizar,

N i el
DUpet e

~ s
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uperficie de areas de cesion para destinos existente: 10.629.76 m2

Superficie de areas de cesion para destinos faltante: 18,01

Monio a pagar: $126.091 pesos / 179022 m2= 0.70 pesos x m2

r
corresponden a
cuadrados),

autonzado por ia Direcaion General de Obras Publicas.

s) Que por inspecciones lievadas a
General de Obra
ubanizacién presentan el siguiente avance:

10 de los de

cucion de 1 3S v*bra, =

ara su S

cabo en diversas fachas por personal de ia Dire
s Publicas del Ayuntamiento se pudo verificar y confirmar que las obras de

|l'f’
hos de urbaniz

3.76 m2

Por lo que respecta a ia superiicie iotal de Areas de Cesion para Vialidades, éstas
31447.18 M2 (treinta y un mil cuatrocientos cuarenta y siete punto dieciocho metros
de acuerdo a lo establecido en el Plano de Areas de Cesion para las Vialidades
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Asentamiento Humano Ex Haclen
N° de Expediente de ia CO

infragsuuciura de ia Urbanizacion: Red de agua potabie 100% cien por ciento; red ce drenaje,
100% cien por clento; electrificacion, 100% cien por ciento; alumbrado, 100% cian por ciento
Vialidades: empedrado 100% cien por ciento. Las que fueron realizadas por los posesiona

C_
en forma progresiva.
i Bl A ACMAVCIANIMRIY lnann lam ciranmmdt e A mboaee s e
1 Led ™ FAIAA s M i wALR Litdive 1w ()l\jul\ulll\_/u ATl AU oo,
a} Que estan conscienles que las obras de urbanizacion para acciones urhanisticas

estan totalmente terminadas, ya que fueron realizadas por los habitantes del asentamiento humano Ex
Hacienda de Zapotlanejo por etapas, de acuerdo por inspecciones llevadas a cabo en diversas fecha:
nar nerennal de la Nireccion Genaral de Ohras Poblicas del Avuintamianto se pudo vartficar v confirmar
que las obras de urbanizacién presentan el siguiente avance:

Infraestructura de la Urbanizacion: Red de agua potabie, 100% cien por ciento; red de drenajs
100% cien por ci fento; elech ificacion, 100% cien por ciento; alumbrado, 100% cien por ciento.
w:.*.nu:-&. &5 cm""dlduo 100% cien pul Cicimo

b} Que se encuentra formalmente constituida en Asamblea de Vecinos del 25 de marzo de 2015.
reconocida y registrada la Asociacidn Vecinal de Ex Hacienda de Zapotlanejo, v se encuentra
facuitada para celebrar ei presente Convenio.

c) Que el C. Juan Lopez Maldonado comparece en su caracter de PRESIDENTE DE
LA ASUUIACION VECGINAL” acreditando su cargo con el ACTA Dk ASAMBLEA de fecna 2b
rarzo de 2015, en la cual se ie designo como Presidente de ia Asociacién Vecinal,

D

il Que estan concientes v aceptan las oblinaciones de cubrir ef pano de jos
Créditos Fiscales correspondientes al tramite de Regularizacion descritos en el presenie
V'U! Wl HU.

el Que para continuar con el tramite de regularizacion del asentamiento humano Ex

Hacienda de Zapotlanejo, “LA ASOCIACION VECINAL” declara que las obras de urbanizacion estan
completas v se encuentran en operacion los servicios pustiicos de aqua potable, drenaje sanitario,
slectrificacion y alumbrado publico, asi como el empedrado en las vialidades, gue no existen faltantes

=l racna otn nor In QuEies o 1aro nrocadar 2 ] roo Harirs

té

uuuuuuuuuuu y dal mismao,

Declaran las partes gue intervienen, estar conformes en llevar a cabo la celebracion del
presente  CONVENIO PARA EL PAGO DE LOS CREDITOS FISCALES, ASI COMO PAGO DEL
FALTANTE DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS, para la Reguiarizacion del
Asentamiento irregular Ex Hacienda de Zapotianejo sujetandoio a las siguienies:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL MUNICIPIO” debera girar oficio a su Direccidn de Catastro. para el efecto de
gue se inscriba el asentamiento humano “Ex Hacienda de Zapotlanejo”, en virtud ce haber sido
aprobado y autorizado el Proyecio Definitivo de Urbanizacion por la Direccion General de Obras
Piblicas, debiéndose abrir las cuentas catastrales individuales correspondientes.

“\;r\j\ . “El P-I'HNICIDIQ” H{;h‘nr{; mii‘:ar oficin al R‘:r’i‘:""ﬂ Piihlico de !':1 {rr\r\:.}(i"rr‘ n'-r'z al
sfecto de qu = el fraccionamiento quede inscrito como area urbanizada, v ademas realice |a inscripcio
mdividual  de  jos  ioles, por naperse  dado ia incorporacion nedianie el F’rocmiunientu Qe
Reguiarizacion previsto en la Ley de Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en ¢! Estado de
Jalisco.

TERCE - “LA ASOCIACION VECINAL”, o guienes adguieran derechos sobre los lotes del
f{accfonam:u"ﬁc. estan obligados sclidariamente a cumplir las cobligaciones y resp sabi!sdaqe_s

i

orma p arte intearal del Convenio de Regularizacion ce
1a de Zapotanejo, respecio de la ej
fitos v raducciones fiscales por concer
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entre el H Ayuntamiento de J atlan, Jalisco v ia
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CONVENID DE REG
Asentamiento Humano Ex Hacl
N° de Expediente de la COMUR: J’.ji‘:"OiJ

dervaaas ael presente COonvenio, en cuanto ai pago de ios créditos fiscaies fijados, acordando ques ias
obligaciones aqui adquindas deberan consignarse en las resoluciones administrativas gue se expidan.

CUARTA.- En caso de incumplimiento por parte de “LA ASOCIACION VECINAL”, raspact

Ep Y

las obligaciones contraidas en las cldusulas de éste Convenio, se procedarda inmediatamenta a
ejercitar ias acciones [ea’ﬂles ccrrespondxﬂnwte'“ independ senzememe de la aplicacion de las “ﬂncioﬂes
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Estado de Jalisco, y asi mismo se determinara en su contra un Crédito Fiscal por parte de la Tesoreria

Municipal. Lo anterior con fundamente en lo dispuesto por la Ley de Ingresos del Municipio de
Juanacatlan, Jalisco vigente.

&

.)

QUINTA.- Las partes cansideran que las condiciones establecidas en el presente convenio
son mstas v renuncian exnresamante a las accionas de nididad ane DOr 2rrar, dolo lesion o mala fe
que pudieran asistirles.

SEXTA.- Para la interpretacien, ejecucion y cumplimiento de lo estipulado en este Convenio, 1as
partes se someten a la jurisdiccion de! Tribunal de Justicia Administrativa del Poder Judici :!
renunclando al fusro gue pudiera corresponderies en razon de su domiciiiv aciuai o luluro,

Leido que fue el presente convenio por las partes que en el intervienen, conscientes de sus
alcances, contenido y consecuencias legales del contenido del mismo, lo ratifican, en unién ante los
testigos que firman al calce para su debida y legal constancia. -

“EL MUNICIPIO DE JUANACATLAN, JALISCU”
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PRESIDENTE MUNICIPAL

gy
T 7_/_.4';[; Fr
LIC. SUSANA MELENDEZ VELAZQUEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENT

C. LUIS SERGIC VENEGAS SUAREZ
SINDICO DEL AYUNTAMIENTO

LCP. J. GUADALUPE MEZA FLORES
TESORERO DEL AYUNTAMIENTO

LIC ISRAEL CERVANTES ALVAREZ
DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS Y SECRETARIO TECNICO DE LA COMUR
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Comision Municipal de Regulanzacion de Juanacatlan, Jafisco.
15/ENERO2017

CONVENIO DE REGULS
Asentamiento Humano Ex Hacienda de 7 ]
N°® de Expediente de ia COMUR: JUCO1/2015

“POR LA ASQCIACION”

C. JUAN LOPEZ MALDONADO
PRESIDENTE

*POR LA ASOCIACION VECINAL”

L L AL s ol A THTNIRAET Bl w2
C. JOSE CARDONA LGFEZ

SECRETARIO

ENMMA GUTIERREZ LUNA

TESORERA

TESTIGO

ARQ. IRMA DOLORES MENDOZA MORENO
REDRESENTANTE DE L A PROCURADURIA DE DESARROL | O LIRRAMO

C.OP ARCHIVO
C.C.P EXPEDIENTE
MVHR/HSY

de las obras de infraestruciura y
dereches de urbam
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