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EM LA CILIDAD DE GUADALAJARA JALISCO, A +7 DE JUN!O DEL 2020, COMPARECIERON
POR UNA PARTE EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZACD, DENCMINADO
INETITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO REPRESENTADD EN ESTE ACTO
POR SU DIRECTOR GENERAL IVAN EDUARDD ARGUELLES SANCHEZ, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DEMOMINARA INDISTINTAMENTE COMO “EL IPEJAL"T O “EL
ARREMDADOR" ¥ POR LA OTRA PARTE LA FMPRESA DENOMINADA “PEGASO PCS 5.A.
DE C.V.”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO F'EIRl[J]_ TESTADG 1 EN =u
CARACTER DE APODERADO LEGAL A QUEN E ‘EL
ARRENDATARIC TODOS MEXICANGS, MAYCRES DE EDAD, CON CAPACIDAD LEGAL
PARA CONTRAER DERECHODS ¥ OBLIGACIONES, ACUERDAN QUE ES SU VOLUNTAD
CELEBRAR EL PRESENTE COMTRATO DE ARRENDAMIENTD, SUJETAMDOSE A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES
. BECLARA “EL ARRENDADOR", POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE, QUE:

L1.= Es un Organismo Pikico Descentralizade del Poder Becutivo del Estado, con personalidad
jusidica v patrimonio propio, creads mediante Decreto nimero 22862 VIS, publcado en el
Periddics Oficial *El Estado de Jalisoo” de facha 19 die Moviembre de 2008,

L2~ Su designaciin coma Director General del Instituto de Pensicnes del Estado de Jalisca, lo

acredita con &l nombramiento otorgada @ su 1avor, en cumplimienta a s facultades otorgadas
medianta scuerde emitido por el GOSERNADOR CONSTITUGCIONAL DEL ESTADT DE JALISCO,
EMREIQUE ALFARD RAMIREZ, v de! cual tomd protesta oon fecha 06 seis de diciembre de 2018

dos mil dieciocho, v oo Tundamenta en el articuko 154, Faceidn XY, de la ley del Insliluta de e
Pensiones del Eatzdo de Jalisoo, s encuenira facultado para contraer derechos v obligaciones a

rombre de su represerlado, nombrameento y facultades que a la facha no le han sido revocadas

o limitadas en farma algana.

1.2.- Tiene atribucicnas para administrar los recursos materiales gue conforman su patrimenio, asi
coma, facultades legales para otorgar en arendamienta los inmuables con siljeciin a las
dipusiciones legales aplicables, de conformidad con la dispuesto por los anticulos 148 fraccic
y 154, fraccicn X1 de ka Ley del Insfituio de Pensiones del Estado de Jalisco.

1.4~ Es legitima propietario ded inmueble ubicado en Av. Avila Camacho No 1045, Guadglajs
Jalisen,

L5~ Que es su intencidn dar en amendamiento una superfoe de sproximadamente 200 met
cuzdrados en el rea de azotes del inmueble ubicado an Av. Avila Camacho Mo 1045, Guadalajada,

Jdaliged. |

.- DECLARA EL "ARRENDADATARIO", POR CONDUGCTO DE 5U REPREZENMTANTE, QUE:

I.1.- Cue es una sociedad mercantil legalments constituida corforme a las leyes da la Repdblica
Mexicana como consta en la Escritura Publica nimero 73,248, de fecha 24 de junic de 1993,
pasada ante Ia fe del Notario Publico 151 del Disinto Federal, Lic. Cecliic Gonzalez Margquez, cuyo
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Pfllner_lcsﬁm?niu quedd inscrite bajo el Folio Mercandl 237278 de fecha 17 de agosto de 1838 en
&l Registro Publicn de Comercia del Distrito Federal,

IL2.-Tlene amplias facu'tades de representaclén para |a celebracién del presente contralo, segdn
consia en la escritura piblica Mo 173,927 de fecha 19 de septiembre del 2014, pasada anle la fe
ded Motaric Piblice 151 del Disinte Federal, Lic. Cecilio Gonzaiez Marguez cargo y Tacultades que
a la fecha no le han sido revocadas o Iimdadas en forma alguna, por lo gque se encuenira
expresamente aulorirado para 1a celebracién del presents conirato.

N.3.-Estar dedicada entre atros & Ia prestacion de toda clase da sanvicios do lelecamunicacionis,
estando facultado conforme a su chjels social para colebear el presente contrato ¥ e encuentra
debidamente inscrita en el Registro Federz!l de Confribuyentes con la clave PPOSS0E24LME.

¥, DECLARAN LAS PARTES, POR MEDIO DE 5US REPRESENTANTES, QUE:

W.1.- Tienen a la vista |23 documentos de los que constan as faauilades con las que comparacen,
y cansecuentements, £3 reconocen reciprocaments capacidad ¥ representacidn.

V.2~ Corwvieren en somelerse ¥ obligarse en loa taminos y condiciones establecidas en el
presente conirato v de acuardo con |ss siguicnles!

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto del arrendamiento. "EL ARREMDADOR" entrega en arréndamienta a “EL
ARREMDATARIO", quien a su vez racibe de conformidad, una superficie de aproximadaments
200 m2 {duscienios meiros cuadrados) en el drea de azatea del inmuetle ubicado en Av. Avila
Camasho No 1045, Guadslajara, Jalisco,

SEGUNDA.- Importe de 1a renta. “EL ARRENDATARIO", ze obligan a pagar a “EL
ARRENDADOR" por conceplo de renta adelantada la cantidad de $363,002.88 (TRESCIENTOS
SESENTA ¥ TRES MIL SESEMTA Y DOS PESQS 88100 MN.) mas el Impuesto al va

agregado (IVA), correspondients al perioda de diciembre de 2018 a noviembre de 2019,

"EL ARRENDATARIO" enfrega a “EL ARRENDADOR™ v éste recibe, a la firna del presenie
canlidad da $60,510.48 (SESENTA MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS 48/100 M.M.} por concgpto
de depdsitn equivalente a dos meses de renta, el cual & actualizara cada afg para represehtar
siampre €l equivalente a un mes de renta vigents.

sEL ARRENDATARIO™ una vez que haya desocupaco 8l inmueble rmateria del prasente con
5 satsfacoion e “EL ARRENDADOR™ podrd sclicitar por escilo v dentre de los treinta. dias
natusales posteriores 8 esle, la devolucion de depdaito otorgada, debiendo a~exar a dicha 5|:Ii|:il;|;|d
los comprobanles qua acrediten estar al cuerlents en e pago de (edos o8 servicios contratados,
“EL ARREMDADOR", lendrd un plaeo méxime de 15 diss habiles contados a parlic oo fo sokiciug
da devalucion de deposita para realiza” 12 enirega o Sofotar de “EL ARRENDATARIO™ of pago
¢a adeudos por BErvicios GUe No 88 entuentren cubierlos o la reparac:in de dafios coasicaados
al inmuable, d& no ser alendida dicha solicitud “EL ARRENDADOR" podra Pevar a cabo las
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! )
teparacianss y pages que resullen necesarias a consla de “EL ARREMDATARIO" descontamdo
de §a suma enbregada en depasito

TERCERA.- Lugar y fecha de pago de la renta. Los pagos de la renta e [VA dabaran Ser
realizados dentro de los primeros quince dias de cada afo durante loda la vigencia del presante
confrato de arrendamiento, medianie fransferencia electrénica gue debera realizar a la sigulenie
Guenta bancaria a nombre de “EL ARRENDADOR™:

. BANCO | GUENTA BANCARIA | CLABE INTERBANGARIA
SANmEE wz-TESTADC 67 | | |NI-TESTADG &7 |

CUARTA. - Ajustes de la renta, El manie @ pagar por conceplo de renta serd ajustado anoalmenle,
dicho ajuste se determinard de acucrdo a 1 variacidn que sufra & [ndice Madonal de Precios al
Consurmidar General gue daterming el IMNEGI durants el afio inmediato anterior,

QUINTA.- Vigencia, La duracian del presante contrata comenzard a surtir efectos a parir el 06 de
diciembre de 2018, y concluyendo el dia 30 de noviembre de 2021, por lo que en esta fecha “EL
ARRENDATARIO" devolverd a “"EL ARRENDADOR" la posesion del inmuable objeto dal
contrato, en & mismo eslade en o qua los recibe, junto con sus frutos, accesorios y mejoras,
renuncianco expresamenta al derecho de prirroga 8 que se refleren el articulo 2081 del Cadigo
Civil para ¢l Estada de Jalisco.

SEXTA.- Destino. El inmueble objelo del presanta confrato se destinard por parle de “EL
ARRENDATARIO" exclusivamente para la instalacidn de equipe de telecomunicaciones
tales como: torres, antenas, instrumentos, cableado, ademds de diversos materiales yia
herramientas necesaros para el huen desarrollo de las actvidades de “EL ARRENDATARIO™.
Asi mismo, se obfiga a consesvar y enfregar el inmueble en [as mismas condicienes que la recibe.

SEPTIMA- Libre Acceso al Inmueble. “EL ARRENDADOR" deberd garantizar a “EL
ARRENDATARIO™ el acceso a la azotea del inmueble chjeta del presente contrato para dar el %"'
mardenimierto v soporte téenlco que raguiara el equipo de telacomunicaciones Instalads. El

aocase incluye, sin limitar, of uso de cualquier construccion, pasilo, edificacidn, instalacién

escalera o estructura, asi como al otorgamierla de permisas, aJutorizacianas, derechos de pas
servidumbres o cualquier oiro medio gue permitzn, de manera direcla o indirecta, llegar al equip

¥ uzar y cisponer de los mismos de canformidad con lo esizblecide en este contrato, quedand

fimitado el usa ce lus elevadares solo para el ingreso de personal y no de equipos v materales

que deberdn ser careados por las esoataras.

Para hacer uso del deracho de acceso al iInmueeble “EL ARRENDATARIO” debprd presentar 5
solicitud a la Direccion de Adminlstracian de Inmuebles ¥ Mantenimiento de “EL ARRENDADCR®
a traves del corao elecironico: rocio cardenss@ipejal.gobmx con por Yo meanos 24 haras de
anficipacion, en dias habiles y dentro def horario de 08:00 & 16:00 krs,

OCTAVA.-nterés Moraterio, “EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar # “EL ARRENDADOR”

en cago de neurrir en more un interés meratorio mensual ealculado carforme a los Cerificados de
1 Tasoreria da la Federackin, adicionados en cinco puntos.
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MOVEMA.- Pena convencional. Una vez concluide el presente contrate, si “EL
ARRENDATARIO" sicue en pasesion de la superficie artendada sin consentimiento de “EL
ARRENDADOR", pagara por concepto de pena una renta mensual equivalents a la consignada
€n la clausula sequnda incrementada en un 100%, ademas da los incrementos anuales neturales
durante y posterior a la vigencia del contrato, sin que ello implique novacion o prirroga de contralo
en tanta no desacupe v enfregue & satisfaccion de “EL ARRENDADOR".

DECIMA.- Vencimiente anticipado. El presente contrata se podrd dar por terminado
anficipadamente & “EL ARRENDADOR" vende, realiza o planea realizar construcciones da
caracter permanente en & Inmuehle donde se encuentra la superficie arendada v gua requieran
el retire defintvo de las estrucluras yio equipos de "EL ARRENDATARIO", obligindasa a dar
aviso por escrita a “EL ARRENDATARIO™ con treinta dias de anticipacian.

Comnvienen ambas parnes gue “EL ARRENDATARIO" podra dar por concluido de manera
anticipaca el presente acuerda de voluntades, sin que esto genere responsabilidad o penatizacion
alguna para el mismao, siempre y cuando de sviso por escrile a *EL ARRENDADOR™ can par lo
manss 3 dias naturales de anfcipacién gl dia en que =e quiere dar por terminado el

arendamients, deblende estar al comients con las obfigaciones pactadas en el presenis
instrumento.

D|'Eﬁ'|l|'|ﬁ. PRIMERA.- Limitaciones. Queda prohihido = “EL ARREMDATARIO™ hacer
yariaciones al inmueble arrendada, aun con cardcter de mejoras, sin el consentimianta cxpresoe de
“EL ARREMDADOR™, v £i lo hace deberd cuanda lo devuelva restablecerla al estado en que 1o

recihid, sdemzs de pagar los dafos ocasionadas @l inmueble, o anterdar en log tirminos cel
articulo 2016, del Codigo Givil del Estado de Jallsco,

DECIMA SEGUNDA.- Relaclones Laborales. “EL ARRENDATARIO® asume ioda
respansabilidad derivada de las relaciones laborales con sus trabsjadores vy dependientes, ante
cualquier drgano o auloridad; oblighndose a dejar 2 “EL ARRENDADQR" fibve y a salvo de
cualquier reclamacion que dichos trabajadores o dependientes inlentaren on U confra, v a
regarcirlo par cudlquier cantidad que erpgare an vided de 1a reclamacién keboral entre “EL
ARRENDATARIO" v su trabajadores v ofras agrupaciones sindicales.

Las paries no seran consideradas come empleados, agentes o asodiados uno de cina, por lo qu
ninguna de Ias disposicionas de e5%e contrale serd interpretads para responsabilizar 3 la atra pa
por deudas, responsabilidad u obligaciones da la otra.

DECIMA TERCERA.- Causales de rescisidon. Seran cousales de resclzidn del presente contrato
ademas da las establecdas por la ley, las siguiarlas:

Al 5i"EL ARRENDATARIO" subarrienda, cede, Traspasa, subcontrata o trasmile de cuaiquler

forma o bajo cualquier modalidad, da fortna parcial o lotal, por contrato escrilo o verbal, |
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naminado o Innominade, los dereches dervades del presente contrato sin pravio aviso 3 “EL
ARRENDADOR",

B) Llafalta do pago puntual de mds de dos mesas de la renta pactada.

C) Wariar el inmueble otorgade en arrerdamients, haciéndole modfcaciones sean dtiles o de
ornzta, sin autarizacidn de "EL ARRENDADOR™.

Oy Utilzar el inmueble amendade para un usa diferente al establecdo en el presenle conbrato.

E} Si"EL ARRENDATARIC™ abandana el estabiecimiento o se declara en quisbra o SUEpension
de pagos.

Fy {Causar dafos al inmuebkfe atorgado en arrendamiento.

G Por evicidn o expropiacidn,

5| “EL ARRENDATARIO" da lugar a la rescision del presente contrato par incurhr en cualguiera
rle las causales a que 5e refiers osla cléusula, molvara que s le exija fambién ef page da fa pena
estipulada en ia cldusula oclava de este conlrata, misma que surlird efectos a partir da la fechs
en que se& 3é 13 causa de rescision.

DECIMA GUARTA.- Impuestes y Dereches. Cada une sera responaable dal pago de los
impuesios, derechos o contribuciones que les sean apticables en virtud da la calebracion del
presenta cortrato. "EL ARREN DATARIO" aceple expresamenle que el impuesto al walar
agreqada o cualguier oino impaesto gue lo susiiuys le sera tras adado y por lo tarlo debera pagaslo
“EL ARRENDATARIO™ simultanea y conjunlamente con el impaorte de fa rarla y de cusiquier pago
gue “EL ARRENDATARIO" haga a "EL ARRENDADOR" con relacion g esle conirata. Asi mismo
uEL ARRENDADODR"™ debera reterner cusiquier impuesta que las ieyos aplicabies estableacan,
“EL ARRENDADOR" durantc este acto 58 corm promete 3 pagar durante [a vigencia dal prosente
confrato e impuesto predial que cause sobre of inmueble arrendade, asi como cualquier ofro
impuesta o contribucdn establecidas en las leyes aplicables, ya sea Federsl, Estatal o Municipal
gua sa decrele sohre dicho inmuekie, }-

DECIMA QUINTA - Instalaciones eléctricas, “EL ARREMDATARID™ deberd coniratar a su oosta
el earvicio de enerala eléctrica para la operactn de sus equipos da telecomunicacidn, el cual
deberd ser exciusivo para su consume g independients al del inmeebla amendado, con la finalid
de que se pueda determinar claramenta el consumao dee 2 electricidad que origing 13 operaciiq los
equipos; por o anlerice “EL ARREMDATARIO™ solamente ¢ obliga & pagar los reciboj de
elecircidad gua sean causados por dicho med dor de eleciricidad.

DECIMA SEXTA.- Seguros. “EL ARRENDATARIO" coniratara los sequros a su carge que ostifpe
corvenientes, para protecer los biemes de su propiedad, asi come los que le resulien necesarnds
para hacer frenta 8 responsabilidades previstas en la ley, con molva del presente cortrehe
incluyends seguro de rasponsabilidad civil por dafos a terceros en sus bisnes v en sus personas
y garantizar los posibles dafics al inmueble arrendado, causados directa o indirectamente por "EL
ARRENDATARIO" v sus equlpas,

DECIMA SEPTIMA - Renovaciones. Mo obslante el térming de duracion establecido en la
clausuta guinta del presente corfrato, llegada la fecha de minacicen del mismo, podrd renovarsa,
de comun acuerds anire ambas partes, en cuvo caso el monto de renta, serd e qua resulte de
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Iilﬂélr'lfl.'.‘lrI;'l'lnvl:li‘il:i al avalio malizaqn per perito valuador autorizado por “EL ARRENDADOR", el cual
‘*,m r4 ser menor a la variacidn del [ndice Macional de Precios &l Consumider General que
determine el INEG| durante el afio inmedista antesior,

DECIMA OCTAVA.- Derecho de preferencia, Las partes convienen gque “EL ARRENDATARIC™
tendrd el derecho de que sa le prefiers frente a cualguler lefcera interesado en arrendar 12
superficie objelo del presents contralo, por [o que “gl ARRENDADOR" clorga @ “EL
ARRENDATARIO" el derecho de praferencia a gue sa refiere el articulo 2027 dal Cédigo Civi del

Estado de Jalisco.

ianes. Para los efecios del presenie contrato [as partes

DECIMA NOVEMNA.- Domicilios y notificac .
req cenificada

acuerdan qua lodas las notificaciones sun 133 personales podran realizarsa parcor
man acuse de recihide, en los siguientes domicifios:

j- “"EL ARRENDADOR", se idenlifca con credencial para wolar oo fatografia expedida por &l

lanal Elecioral, con ramero di folio 14 —Tramann |§eﬁala como domiclio Ay,
— | . R 20

W5—-TESTADO 2

Il- “EL ARRENDATARIO", se Ideniifica can Pasaporie Mexicano expedido por la Secretaria de
— o e dle falio[ e o erngls como domicilio €l ubicada en
N7-TESTADD 2 o Lo

notiflquea por escrilo 3 “EL ARRENDADOR" el cambic de
e, los emplazamientos y demas dilgencias, ya seaf
tadas en la presente clausula.

Mizrtras “EL ARRENDATARIO™ no
domicilio o vicaversa, lodas las notificaman
judiciales o axtrajudiciales, sa practicardn en [os domicilias sena

DECIMA- Reconocimiento de |a validez del contrata. Las partas reconoeen en asie acto Gue
an la celehracidn de esle confrate no exlste arror, dole, mala fa, lesion, viokencia, igrorancia, &
inecpericncia, e excesivo ¢ incapadidad da alguna da las partas.

DECIMA PRIMERA.- Cesién de derechos ¥ subarmiendo. "EL ARRENDATARIOY, no pogfa
eeder a favar de cualquier fercerfo, todo o en partas las obligacienes y derechos denvados
presente coniralo & menes que exista pravio asuerdo por escrio de am hzs parles.

VIGESIMA SEGLUNDA, - Honorarlog de Abogados. Si“EL ARRENDATARIO" da lugar a tramitk
Judiciales o extrajudiciales con intervencien de abogados, aun en gestiones privadas, por (kg o
cumpfimienio a sus cbilgaciones coniraidas, serd resporsable de (05 coslos que 58 CAUSEN ""-:
obliga a cubir los honorarios ¢l abogado a “EL ARRENDADOR" a razon tel pago del impa
equivalents a tres messs de renta, aplicande [a Clausula Segunda del contrato.

VIGESIMA TERCERA.- Jurisdicclén y competencia. Loz contratanies para la interpratacidn ¥
cumpiimiento del presents conltrato, 8¢ someben a ka Jurisdiecidn y competencia de los Tribunales
dal Primer Partido Judicial el Estada de Jaliseo, renunciando al fuera que por razon del domiclio
pud igse comesporder,

Jalisco
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VIGESIMA CUARTA.- Modificaciones. Este confrata y todas suz disposicanes que en & se
centiensn son obligatorias para las partes contratantes y podrén ser med ficadas Gnicarmente par
acuearco exprasa firmado por armbas partes.

i conbenido ¥

Leido que fue el presents Contrato de Armendamienta ¥ enteradas las partes de s al dia

afcance, lo firman para constancia por duplicade, n & municipie de Guadalajara, Jalisco,
17 de junio ce 2020 con efecios refroactivos &) 06 sels da diciembre dei 2012,

“EL ARRENDADOR"”

~/AN EDUARDD ARGUELLES SANCHEZ
DIRECTOR GEMERAL

IFEJAL

“TESTIGOS”

\ '

— ' JIER ARIAS DE LA MORA
RIGO TOETADO RODRIGUEZ HECTOR, JAVI
|3|H OR (AENERAL DE PROMOCGION DIRECTCR DE CONSTRUCCION Y
SE VIVIENDA E INMOBILIARIA SUPERVISION DE OBRA

!

[re=a i i i TUiD OE PCHSIOMNES OEL
5 de frmas corespocile al Contraly da arendamcnio ::hbmw_pu:r_a INET
IIEE*T.&DGHDEL.:F\LIEDD rapreseriads por VAN SOuAROD ARGUELLES SaMCHES v PEGASD PCSE, 5.4 OE CA.,

REFRESCMTADA EM ESTEACTO POy f_TesTaps
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMIMADD &l nombre complato, 1 renglon por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamisnta
Quincuageésimo Octavo Fracoidn | de los LGPPICR®

2. ELIMINADAS cuentas bancarias, 1 renghkdn por ser un dato patrimonial, de conformidad con el Lineamignio Quincuagdsimg
Oetava Fraccidn VI de los LGPPICRE®

d.- ELIMINADAS cuentas bancarias, 1 renghdn por ser un date patrimonial, de conformidad con el Lingamienio Quincuagésimo
Octava Fraceion Yl de las LGPPICR®

4.- ELIMINADA |a Clave de Elector, 1 renglan por ser un dato identificativo de conformidad con el Lineamiento Quincuagésimo
Octavo Fraceion | de los LGPPICR®

5.~ ELIMIMNADD &l domidclio, 1 renglon por sar un dato identificativa de conformidad con e Lineamianta Quincuagesimo Oclavo
Fraccidn | de los LGPPICR®

G.- ELIMIMNADO el numere de pasaporie, 1 rengldn por ser un dato identificativo de conformidad con el Lineamiento
Cuincuagasimo Octavo Fraccidn | de los LGPRPICR®

7.~ ELIMINADO el domigilio, 1 renglén por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamiento Quincuagesimo Octavo
Fraccon | de las LGPPICR®

8- ELIMINADSE |a firma, 1 renglén par ser un dato identificativo de conformidad con el Lineamiante CQuincuagésimo Cctavo
Fraccion | de los LGPPICR®

9.- ELIMINADO el nombre complate, 1 renglon por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamianto
Quincuagésimo Octave Fraccidn | de los LGPPICR®

10.- ELIMINADD el nombre completo, 1 rengldn por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamlento
Quincuagasimo Octavo Fraccidn | de los LGPRICR?

* "Lineamientos Generales para la Proteccidn de la Informacion Confidencial v Reservada que deberan observar los Sujetos
Obligados pravistos en la Ley de Transparancia y Accaso a la Infarmacian Publica dal Estado da Jalisco v sus Municipios®

Realizada con el generador de versiones pablicas, desarrcdlada por el H. &yuntamiento de Guadalajara y el Inslibute de
Transparencia, Informacion Pablica v Proteccion de Datos Personales del Estado de Jalisoo.



