EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA JALISCO, EL DIA 16 DIECISEIS DEL MES
DE JUNIO DEL ANO 2014 DOS MIL CATORCE COMPARECIERON POR UNA
PARTE, LA SRA. MARIA LUISA BAEZA SOMELLERA A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “ LA PARTE ARRENDADORA “, Y POR
OTRA PARTE CONCURRE EL INSTITUTO DE ESTUDIOS DEL FEDERALISMO
“PRISCILIANO SANCHEZ” QUIEN ES REPRESENTADO POR SU DIRECTOR
GENERAL, DR. JAVIER HURTADO GONZALEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO *“ LA PARTE ARRENDATARIA “. LAS PARTES
MANIFIESTAN SU EXPRESA VOLUNTAD EN CELEBRAR EL PRESENTE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUJETANDOSE DE COMUN ACUERDO,
PARA SU OBSERVANCIA Y CUMPLIMIENTO, A LO DISPUESTO EN LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

g

; DECLARACIONES:

: I. Declara “La parte Arrendadora”

) A.- Ser mexicana, mayor de edad, originaria y vecina de esta Ciudad, con

d capacidad legal de goce y ejercicio, inscrita en el padron de contribuyentes con
registro KMM)K con domicilio en el nimero ARKARKAAAANA

\§ Wmm centro, en esta ciudad de Guadalajara, Jalisco. En tal virtud,

concurre a’la ¢ acion de este instrumento y manifiesta que la finca marcada

con el numero %WWM %N el municipio de Guadalajara,

Jalisco, es de su plena y absoluta propiedad y que se encuentra libre de todo

amen, limitacién de dominio, o cualquier otra carga que pudiera afectar, en el

resente o futuro el uso, goce o posesion de la finca arrendada, lo que hace

constar mediante escritura publica numero WA@SMWMW%
ante la fe del notario publico Lic. Felipe de Jesus Preciado de la Notaria Publica

43.

B.- Que dentro de sus actividades como persona fisica se enumeran las relativas
al arrendamiento de inmuebles.

C.- Que es su deseo arrendar la finca de su propiedad, ubicada en el numero 2440
de la calle Juan Alvarez, colonia Ladron de Guevara, en esta ciudad de
Guadalajara, Jalisco, con una superficie de 367.65 m2 de terreno y 505 m2 de
construccion.

/ \\_ . D.-"“La parte Arrendadora” senala desde ahora como domicilio para todos los
' ,'\}\/‘\_\f\ ' efectos legales del presente contrato, la finca marcada con el numero 88 de la
\\ A\ ° calle Gonzalez Ortega, Colonia Centro de esta Ciudad.

1. Declara “La parte Arrendataria”

A.- Que se encuentra facultado para celebrar el presente contrato de
arrendamiento, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 13, fraccién VI del
Decreto de Creacion del Instituto de Estudios del Federalismo “Prisciliano
Sanchez”.
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B.- Que conoce la ubicacion, medidas y linderos, y el estado que guarda la finca
arrendada, misma propiedad, en la que es susceptible de llevarse a cabo todas las

\ adecuaciones y adaptaciones que sean necesarias para satisfacer las
% necesidades y requerimientos funcionales, de “ La parte Arrendataria “, sin
é responsabilidad ni cargo alguno para “ La parte Arrendadora “.
M

Ambas partes declaran que se reconocen y aceptan mutuamente, sus respectivas
personalidades y derechos, por lo que sujetan su compromiso a lo dispuesto en
las siguientes:

% CLAUSULAS.-

N PRIMERA--- OBJETO Y USO--- “ La parte Arrendadora " concede y da en
N arrendamiento a “la parte Arrendataria” el uso y goce temporal de la finca,
(§ marcada con el nimero 2440 de la Calle Juan Alvarez, en el municipio de

Guadalajara, Jalisco, obligandose “la parte Arrendataria” a destinar dicha finca a

Oficinas Administrativas, quedandole prohibido que lo use para cualquier otro
fin, distinto del objeto u objetos indicados.

parte Arrendataria” recibe la finca en perfecto estado de uso, limpia,
ermeabilizada, pintada en fachada e interior, con reja en cochera instalada, asi
omo con las instalaciones y servicios inherentes a dicho finca, a su entera
satisfaccion, y se obliga a entregarla, en el mismo buen estado en que la recibe, y
para tal efecto “la parte Arrendataria” debera darle el mantenimiento periédico y
necesario para que no se demerite dicho inmueble de conformidad con lo
establecido en los articulos 2016, 2017, 2018, del Cédigo Civil vigente para el
/ Estado de Jalisco.

3N /-’ A partir de la firma del presente contrato “La parte arrendadora” dejara de ser
/' responsable por las reparaciones del cancel de entrada, muebles de bario,
/l|//  trabajos de carpinteria, pintura, vidrios, dafios en banquetas o cualquier otra
derivada del uso de la finca, pues a partir de este momento y hasta la
' desocupacion de la misma, correran por cuenta de “La parte Arrendataria”, puesto
I_,f que las recibe en estado funcional.

SEGUNDA---- RENTA--- Los contratantes pactan de comun acuerdo que “la parte
"\ Arrendataria” pagara por concepto de renta, la cantidad de $17,650.00 MAS L.V.A.
\\.Q‘ /MENOS ISR (Diecisiete Mil Seiscientos Cincuenta Pesos 00/100 Moneda
N A Nacional mas el impuesto al Valor Agregado menos la retencion del
. Impuesto Sobre la Renta) dando un total neto de $18,709.00 (Dieciocho Mil
Setecientos Nueve Pesos 00/100 Moneda Nacional) durante la vigencia del
presente contrato, se incrementara en la misma proporcion o porcentaje en que se
incremente el INPC (Indice Nacional de Precios al Consumidor) Publicado en el

Banco de México en el periodo contratado y multiplicada por el 1.1%.
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Las rentas deberan ser pagadas los dias primeros (10) diez dias de cada mes, en
el domicilio de “la parte Arrendadora”, ubicado en la calle Gonzalez Ortega # 88,
Col. Centro, S. H. en esta ciudad, donde se le podra recibir los dias martes o
jueves de cada semana de 17:30 a 19:30 p.m., o mediante transferencia bancaria
" a la cuenta numero BSABHABAAARA banco EAKKANK A nombre de “la parte

arrendadora” cuya CLABE interbancaria es QfARARARARARA a nombre de
KARKEHAAKRAAREARAA

En cuanto a lo correspondiente por los dias del 16 al 30 de Junio de 2014, se
pagara el equivalente al 50% por concepto de renta, o sea la cantidad de
$8,825.00+1.V.A.-IMPUESTOS CORRESPONDIENTES (Ocho Mil Ochocientos
Veinticinco Pesos 00/100 Moneda Nacional mas el impuesto al Valor Agregado
menos la retencion de impuestos correspondientes). Considerando por
consiguiente que a partir de Julio 2014 el pago de renta se contemplara de
acuerdo a los meses naturales, esto es del 01 al 30 o 31 de cada mes, segun sea
el caso.

e Lriir Jhniza ¥,

Se estipula a cargo de “la parte Arrendataria”, el pago de los servicios de agua,
gas, teléfono, y electricidad del local, debiendo hacer entrega de los recibos de
finiquito, antes de terminar este contrato. El mantenimiento de todos los servicios
de uso cotidiano, correra por cuenta de “la parte Arrendataria” debiendo entregarlo
mismo buen estado antes dicho.

RCERA---- INCREMENTOS---. Los incrementos a que se refiere la clausula
anterior, deberan quedar por escrito mediante la firma de convenios modificatorios
a este contrato de arrendamiento en donde se estipulara el monto de renta que
aplicara en cada periodo anual.

En el caso de llegar a firmar un nuevo contrato de arrendamiento se aplicara el
mismo criterio, para el caso del incremento.

CUARTA---- DEVALUACION--- En caso de una devaluacién de nuestra Moneda
: Nacional, se incrementara el importe de la renta pactada, en los términos usuales
\ //|/ paraestos casosy de las directrices que dicte el Banco de México.

QUINTA----TERMINO--- Que si a la conclusién del presente contrato, ya sea por

terminacion o por rescision, dicha " PARTE ARRENDATARIA ", sigue ocupando el

inmueble arrendado, debera pagar tal " PARTE ARRENDATARIA" a " LA PARTE

) ARRENDADORA " por concepto de penalidad, la cantidad de $17,650.00

& N (DIECISIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.)

/ A\ \ ~ . mensualmente hasta que dicho inmueble fuere desocupado y entregado, la
J, anterior cantidad, independientemente del pago de renta mensual.

A la terminacion del arrendamiento cualquiera que sea la causa de éste, "LA
PARTE ARRENDATARIA", dejara de tener ese caracter y sera considerada para
todos los efectos de la responsabilidad civil y penal, como simple detentadora, sin
derecho sobre el inmueble arrendado.
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SEXTA--- VIGENCIA--- El plazo de vigencia o término del arrendamiento sera de
1 (un) afo y 15 (quince) dias, misma que comenzara a surtir sus efectos a partir
del dia 16 de Junio del 2014 concluyendo el dia 30 de Junio del 2015.

Si durante el término del contrato establecido, “la parte Arrendataria” decide dar
por concluido en forma anticipada el contrato de arrendamiento, debera dar aviso
por escrito con 3 tres meses de anticipacion; en caso de no dar aviso en el tiempo
establecido y no rentarse el inmueble, tendra que pagar por cada mes que se
tard6 en dar aviso el importe de una renta; de tal suerte que si dio aviso con dos
meses de anticipacion, y el inmueble no se renta, tendra que pagar el equivalente
a un mes de renta.

o

SEPTIMA---DERECHO AL TANTO---Queda asentado en esta clausula que “la
parte Arrendataria” renuncia expresamente al derecho al tanto a que se refieren
los articulos numero 2025 y 2026 del Codigo Civil vigente en caso de que el
propietario desee enajenar cualquier derecho real o personal respecto al local
otorgado en arrendamiento, ademas de renunciar al Articulo 2041 inciso “B”, del
codigo civil.

OCTAVA---DEPOSITO EN GARANTIA--- “La parte Arrendataria” al firmar el
priprer contrato de arrendamiento de fecha 01 de Junio del afio 2013, entregé a “la
¥arté Arrendadora” en calidad de depdsito en garantia de renta la cantidad de
,000.00 (Diecisiete Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), cantidad que
gontinuara en posesioén de la arrendadora bajo el mismo concepto y sin que
genere intereses por lo que al desocupar la finca sera entregada la misma
cantidad recibida.

Tal suma garantizara los eventuales dafios y perjuicios que pudiera resentir la
\ finca objeto del presente contrato, cuando sean imputables a “la parte
\_\ Arrendataria” asi como el pago de los gastos por servicios que correspondan a “la
|\ parte Arrendataria”.

\H Al vencimiento del contrato, entregara la finca desocupada, asi como los finiquitos
/ v/ | de energia eléctrica, gas, teléfono, agua, y la baja de la licencia municipal de la
‘. /|| negociacion establecida.

En caso contrario, se aplicaran dichos depositos para liquidar los saldos que
resulten insolutos, en los servicios de referencia. Tales depésitos en garantia no
causaran interés de ninguna naturaleza a favor de “la parte Arrendataria”. Dichos
- _ depositos se le devolveran integros, de no existir a su cargo responsabilidad por

> — , ningun concepto, en caso contrario, se le devolvera la suma que resulte, hechos
-\ 7 los ajustes del caso, de ser procedente, dentro de los 30 (treinta) dias posteriores
. ala desocupacion.

En caso de renovacion del contrato de arrendamiento, el deposito de referencia

seguira en posesion del arrendador, a efecto de asegurar en el nuevo contrato, los
posibles dafos o perjuicios a la finca.
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_ NOVENA---SUBARRENDAMIENTO--- Queda estrictamente prohibido a la parte
\X Arrendataria” subarrendar en todo o en parte, ceder sus derechos o traspasar la
\ finca dada en arrendamiento o comprometer por cualquier motivo o causa la finca
de referencia a terceros, sin la autorizacion previa y por escrito de “la parte
Arrendadora”. El incumplimiento de la presente clausula, sera causa de rescision
del contrato de arrendamiento, sin responsabilidad para “la parte Arrendadora” con
apoyo en lo dispuesto en el Art. 2137 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA----MORA--- “La parte Arrendataria” se obliga a pagar la renta con toda
puntualidad, la falta de pago oportuno de la renta en el plazo sefialado en la
clausula segunda de este contrato, causara un interés moratorio a razén del 5%
mensual sobre las cantidades que deje de pagar, transcurridos los cinco dias a
partir de la fecha del contrato hasta el dia de su liquidacion.

X
N

N
N

e

DECIMA----PRIMERA-----ADAPTACIONES--- “La parte Arrendadora” autoriza
expresamente a “la parte Arrendataria” a realizar en la finca todas, las
construcciones adaptaciones, instalaciones, y en general todas aquellas obras que
estime conveniente o necesarias para su funcionamiento, siempre y cuando no
efectie ninguna demolicion estructural, o de cualquier otro género. Las obras
h}\ rizadas seran por cuenta de “la parte Arrendataria’, y al final del
arrendamiento, quedaran en beneficio de la finca arrendada.

a parte Arrendataria” en ninguin caso y por ningun motivo podra retener la renta
en todo o en parte, por cualquier concepto de mejoras o reparaciones, ya que
dichas composturas o reparaciones, en los términos de este contrato seran por su
cuenta.

4 DECIMA---SEGUNDA---SISTEMA DE COMUNICACION Y ANUNCIOS— “La
A parte Arrendadora” Autoriza expresamente a “la parte Arrendataria” a instalar en o
/<N sobre la finca los aparatos de comunicacién, (trasmisores, antenas platillos de
e W) / satélite etc.) que considere convenientes para el buen funcionamiento de “la parte
</ |/ Arrendataria”, siempre y cuando con dichas instalaciones no se causen dafo a la
) /, finca por el peso de tales artefactos, perforaciones o cimentaciones que puedan
{/ afectar. En caso de que se determinen dichos danos, se procedera, a su cambio,
remocion o desmantelamiento en su caso.

DECIMA---TERCERA---DANOS A LA FINCA--- En caso de que la finca haya
sufrido algun darfo o deterioro, “la parte Arrendataria” procedera a reparar, resanar
_ o reponer la parte de la finca que hubiese resultado afectado, restituyendo al
1\ « estado en que se encontraba, al inicio del arrendamiento, salvo el deterioro normal
»." del uso cotidiano. Para el efecto anterior debera levantarse acta circunstancial,
con la comparecencia y conformidad de “la parte Arrendadora”, estableciéndose
en su caso la obligacion a cargo de “la parte Arrendataria” de llevar a cabo todas

las reparaciones que sean necesarias.

DECIMA---CUARTA---ACCESO A LA FINCA--- “La parte Arrendataria” esta de
acuerdo en permitir a “la parte Arrendadora” efectué visitas a la finca, cuando se le
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solicite con 24 horas de anticipacion para inspeccionar y constatar el estado que
guarda el inmueble de referencia, asi como el buen uso que se le de al mismo, y si
existen dafios o cualquier otra anomalia, en casos de que estos sean imputables a
“la parte Arrendataria” esta se obliga a reparar tales defectos o deterioros. Dichos
trabajos de reparacion deberan concluirse a la brevedad posible.

DECIMA---QUINTA---EXPLOSIVOS--- Queda prohibido a “la parte Arrendataria”
guardar, conservar o retener bajo cualquier titulo en el local materia de este
contrato, material explosivo, inflamable, incandescente o de manejo peligroso en
la inteligencia de que seran directamente responsables de cualquier riesgo o
siniestro que se presente y que daie el inmueble o a terceros, por descuido de su
personal, etc.

DECIMA---SEXTA---DANOS--- “La parte Arrendadora’” no asume ninguna
responsabilidad por los dafios que se pudieran causar a personas o bienes:

A) Por falta de mantenimiento adecuado de la finca arrendada, y a cargo de “la
parte Arrendataria”; consiste en dichos dafios de manera enunciativa en:
prendimientos de materiales, en acumulacion de aguas pluviales e
idraulicas, en azoteas o cualquier otro lugar, por falta adecuada de
mantenimiento, en las instalaciones eléctricas y de gas que por eso se
originen dafnos, a personas o bienes.

“‘La parte Arrendataria” en los términos de ley (Art. 1402) del Codigo Civil
para el Estado de Jalisco respondera de los dafios y perjuicios que sea
causados por cualquier motivo, por sus obreros, empleados, dependientes,
etc. A terceros en sus personas o bienes.

C) Cuando “la parte Arrendataria” por conducto de sus empleados, obreros, o
personal de mantenimiento o contrarias, hagan uso de aparatos,
instrumentos, 0 maquinaria, asi como de sustancias peligrosas, por si
mismas y causen dafos a terceros, con dicho uso, en sus personas o
bienes, o en la finca arrendada y o contiguos, “la parte Arrendataria”
respondera por dichos dafos en los términos del Art. 1427 del Codigo Civil
para el Estado de Jalisco.

D) Por cualquier otra causa que sin derecho, originen dafios a terceros o a la
finca arrendada.

DECIMA---SEPTIMA---RESCISION--- Seran causales de rescision del presente
contrato, sin responsabilidad para “la parte Arrendadora” las que se mencionan
dentro de su clausulado y las que a continuacion se enumeran en forma
enunciativa y no limitativa.

A) ---La falta de pago puntual por parte de “la parte Arrendataria” aun de una sola

mensualidades de renta, o de los intereses sobre las mismas que se causen en
virtud de haber incurrido en mora.
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B) ---Si “la parte Arrendataria” varia la forma de la finca, altera sus instalaciones o
efectia demoliciones sin consentimiento por escrito de “la parte Arrendadora”. En
tal caso, debera liquidar el importe de los dafios y perjuicios que se causen con tal
motivo.

C) ---Si “la parte Arrendataria” incumple con cualquiera de las obligaciones que a
su cargo se derivan del presente contrato.

D) ---Por falta de cumplimiento de cualquier obligacién que asuman las partes en
el clausulado de este contrato.

DECIMA---OCTAVA---GASTOS Y COSTAS--- Si “la parte Arrendataria” da lugar a
tramites judiciales o extra judiciales con intervencion de abogados, aun en
gestiones privadas por falta de cumplimiento a sus obligaciones contraidas en el
presente contrato, y por violaciones a las clausulas que lo integran, sera
responsable de las costas que se causen y se obliga a cubrir los honorarios del
abogado de “la parte Arrendadora”.

DECIMA---NOVENA-----JURISDICCION--- Para la interpretacién de este contrato
las partes se someten expresamente a la competencia y jurisdiccion de los
Tribunales del Primer Partido Judicial ubicados en Guadalajara Jalisco,
renunciando las partes a otros fueros que por razones de domicilio tengan o
llegaren a tener en el futuro.

VIGESIMA---PERSONALIDAD--- Ha quedado acreditada por las partes en el
proemio de declaraciones de este contrato.

Las partes previa lectura de la totalidad del presente contrato y enterados de su
contenido, valor, alcances y consecuencias legales del mismo lo ratifican en todas
sus partes, firmando para constancia.

Guadalajara Jalisco a 16 de Junio del 2014.

“LA PARTE ARRENDADORA” “LA PARTENARRENDATARIA”

Testigos /" '.\

LIC. PEDRO ANTONIO ROSAS HERNANDEZ LIC. JORGE ALBF-\RIT_O AGUIRRE ULLOA
|\
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