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1 DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS QUE SE REQUIEREN
1.4 INTRODUCCION

El actual crecimiento de la zona metropolltana de Guadalajara y la dindmica de desarrollos
habitacionales no generan las condiciones de habitabilidad necesarios para el desarrollo de la
poblacién, aunado a un sistema de exciusmn somal en el cual existen barreras fisicas y sociales que
|mp|den la convivencia. -

Es necesario generar espacios urbanos que sean optlmos para el desarrollo de la somedad y que .
funjan como “enlaces de un- sistema compiejo como lo es la ciudad, planteando  desarrolios
habitacionales, comerciales, de servicios entre otros que obedgzcan a un modelo de sustentabilidad.
~ Actualmente, fa visién del desarrollo urbano se enfoca en la periferia y en areas no aptas para el
desarrollo, en este sentido se crea la necesidad de instrumentos que |mpulsen la consoludacnon-

sustentable delas ciudades.

1.2 OBJETO DEL SERVICIO

Generar los trabajos necesarios para determinar las etapas y la factibilidad de un proyecto de
insercion de vivienda vertical, comercios, serwcnos y equ;pamlento en la zona.conocida comeé .La
: Normal en el municipio de Guadalajara. :

. 1.3 DESCRIPCION Y ALCANCE DEL SERVICIO

" Elaboracion de un plan maestro para densificar de manera integral la zona conocida como La Normal
‘en el municipio de Guadalajara, mediante la aplicacion de diagndsticos y estrategias que generen un’
‘impacto positivo enla dmamlca de creC|m|ento yenla ofeﬂa de wwenda Para lo anteraor se plantean

tres poligonos:

A. Area de estudio
B. Area de aplicacion. .
C. Area de aplicacién (primera-etapa).

Ei plan maestro se realizara medlante seis conceptos los cuales seran apilcados en los poligonos de
‘acuerdo a la siguiente tabla. -

Concepto ' " Poligono

1. Marco de referencia, objetivo- del estudio, delimitacion . Poligono A
del area de estudio; v anél15|s ¥ dlagnéstico del area de

estudio L

2. Estrategias propuestas de Disefio Urbano - Poligono B.
3. Estrategias propuestas de Ingenieria Urbana vy Foligono B
‘mejoramiento de la.infraestructura 7

4. Estrategias sociales y fmanmeras Paoligono B
5. Estrategias Juridicas ' ‘ ‘ ~_Poligono B
6. Estrategia para definir primer etapa def desarrolio “Poligono C
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Los poligonos se manifiestan en el siguiente grafico, no obstante, su delimitacion puntual puede ser
ajustada de acuerdo a la elaboracion de los conceptos vy a la justificacion correspondiente.

aat

14 MARCO LEGAL R

Los trabajos de prestacién del servicio, sefialados en estos Términos de Referencia, estan normados
principaimente por la Ley de Obra Publica del Estado de Jalisco y por los lineamientos establecndos
por el F;delcomlso para el Desarrollo Urbano de Jalisco.

Con la finalidad de gue la empresa prestadora del servicio tenga un panorama completo del alcance
de los servicios para la elaboracion del Estudio y de las condiciones en que debera desarrollarios
durante la vigencia del contrato respectivo, se integra a los presentes’ Términos de Referencia la
informacién técnica con que cuenta el FIDEUR vy fue proporcionada por la SEMADET, en el entendido
de que dicha informacidn se proporciona a titulo informative, debiendo la empresa prestadora del
servicio realizar su propuesta atendiendo los presentes Términos de Referencia. Por lo cual, es
obligacién de la empresa prestadora de! servicio conocer a detalle las necesidades de SEMADET, las
condiciones fisicas actuales del complejo, las normas, reglamentos, especificaciones de construccion.
para espacios deportivos, normas y especnflcacmnes para matenales y equlpos que fornnan parte del
Plan Maestro. S
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2 PLAZO DE EJECUCION Y ENTREGA -

El plazo para la ejecucion y entrega del proyecto a partir de la fecha de contratacion sera de 12
‘semanas. Previo a la firma del contrato se deberd convenir un cronograma especifico con las

estimaciones y actividades a realizar.

£

o ' Semanas
Concepto N T6 7] 8

1. Marco de referencia, objetivo. del |
estudio, delimitacion = del area de |
estudio; y analisis y dlagnéstlco del area
de estudio *
2. Estrategias propuestas de Dlseno
Urbano :
3. Estrategias propuestas de Ingemeria
Urbana .y~ mejoramiento - de Ia
infraestructura

4. Estrategias sociales y flnanc:eras

5. Estrateg!as Jundlcas

3 Estrategla para defmlr- primer etapa
del desarrollo

o

3  ESPECIFICACIONES GENERALES Y PARTICULARES DEL PROYECTO
| 31 ESPECIFICACIONES GENERALES

a. GENERALIDADES
La empresa prestadora del servicio debera ejecutar los estudios en coordinacion con ei supervusor

asignado; a fin de- garantlzarque las actividades son de total satisfaccion del Contratante

b. PROGRAMAS DE AVANCE Y TRABAJOS EXTRAORDINARIOS

La empresa prestadora del servicio mensualmente realizara un plan de trabajo caiendarlzando las
actividades e incluyendo los recursos asignados a cada una de ellas, el cual serd ajustado
semanalmente en coordinacion con Ia parte supervisora del proyecto. :

" 8i por cualquier causa el Super\nsor juzga que con Ios medios dlspombles no se realizaron Ias \Y

actividades previstas, La empresa prestadora del servicio estara obligada a aumentar el equo de
trabajo que se requxera :

-~ 3.2 ESPECIFICACIONES PART!CULARES
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a.  CONCEPTO 1: MARCO DE REFERENCIA, OBJETIVO DEL ESTUDIO, DELIMITACION DEL
AREA DE ESTUDIO; Y ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL AREA DE ESTUDIO

Obijetivo concepto 1 :
Recopilar la informacion e insumos necesarios de la situacion actual del area de estudio para el
desarrollo exitoso de las actividades y propuestas de los presentes TDR. Estos insumos abarcan los

ambitos soc:ales urbanos amblentales y normativos.

‘Contemdo del concepto 1 .
A. Marco de referencia y objetlvo del estudio
B. Delimitacién del area de estudio en base a:.
a. Plan Parcial vigente en lo referente a Clasificacion: de Areas (Reservas Urbanas vy
. otras), Usos del suelo y Estructura Urbana.
b. Plan Parcial vigente en lo referente a delimitacion de Areas de Gestlon Urbana Integral
_ (AGUI)
- ¢. Reglamento estatal de zonificacion. -
d.” Reglamento de zonificacion urbana del municipio de Guadalajara.
C. Uso actual del suelo, sefialando camblos no md:cados en los planes parmales incluyendo
baldios y sus superficies.
D. Estructura Urbana actual: Ejes, puntos focales, Iugares de encuentro. - ' _
E. Movilidad Urbana: jerarquia urbana, banquetas peatonales y ciclo vias. Generalidades de los -
puntos de conflicto vial y trasporte publico, sin que se comprendan levantamientos de aforos.
F. Caracteristicas del medio fisico natural:
a. Topografia: pendientes.
Hidrologia: Escurrimientos pluviales, areas mundables
Vegetacion: areas verdes, arbolados.
Recomendaciones del Atlas de Riesgos. :
Referir a las normas que definen la necesidad de estudios de rmpacto amblentaf en las
etapas de los proyectos. :
G. Caracteristicas del medio fisico transformado.
Agua Potable; redes existentes y capacidades.
Drenaje sanitario y pluvial: redes existentes y capacidades.
Electrificacion y alumbrado: redes existentes y capacidades. _ ‘
Pavimentos, banquetas y espacios pUblicos: condiciones actuales. _ - .
- Equipamientos urbanos existentes: capacidades y déficits. o
" Ubicacién de Areas o Edificios hlstorlco -patrimoniales previamente |dent|ficados por.

instancias publicas. - _ _ -
K Caracterrstlcas del medio econdémico y social. : ‘
- - a. Demografia: poblacion emstente : : : .
b. Valores del suelo: Catastrales y comerciales.
: ¢. Identificacién de zonas vulnerables socialmente.
I. Sintesis del Diagndstico.
a. Areas con potencial de densmcacwn

b. Areas de mejoramiento urbano.
¢. Condicionantes al desarrolio.

eooyo

?w@ovw
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| CONCEPTO 2: ESTRATEGIAS PROPUESTAS DE DISENO URBANO

. Objetivo concepto 2 '
Partiendo de las conclusiones. y analisis de los. resultados del diagndstico de la zona; generar la
propuesta urbana integral para el desarrolio e insercion de vmenda en el area de estudlo que sirva de

V|S|on a las atciones de desarrollo urbano futuras.

Contemdo concepto 2

A
B.
03

- D.

Uso del Suelo: zonificacién y estrategla de mlxturas

Esffuctura Urbana propuesta. -

Estrategia de movifidad urbana sustentable y acceS|billdad unwersaf reiacu)n con proyectos
de Transporte Urbano Masivo.

Estrategia de mezcla social de vivienda (en e! poligono completo de mtervencnon)

- Estrategia’ de dotacion de equipamiento, espacio <publlco y areas.verdes para satlsfacer las _

necesidades de la poblacwn proyectada

‘Estrategia de Imagen Urbana.

Ejes visuales. - S ‘ N
Puntos focales. o S |
Hitos © marcas urbanas. D : ,
Lugares de encuentro: concepto de dlseno de espacios pubhcos . '
Cntenos‘ para la ubicacién y diseno del mobiliario urbano y sefalizacion.
Medidas de realce y proteccidn de elementos historicos patrimoniales.
Normatividad propuesta para el control de la intensidad de la edificacién.

a. Coeficientes: COS, CUS. ' :

b. Alturas maximas..

c. Restriéciones o serwdumbres

N NN

Volumetria de la ed|f|ca0|on propuesta y su relacion con el contexto urbano

'CONCEPTO "3: 'ESTRATEGIAS PROPUESTAS DE. INGENERiA URBANA Y
"MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA ' ‘ 3 : -

: Objetwo del concepto 3 ‘ '
Establecer de manera conceptual recomendaciones de las acciones de mgemena e infraestructura

necesarias que hagan factible la vision de desarroflo propuesta

Contenldo del concepto 3
A

' B.

.. C.

Estrategias para el mejoram:ento de redes y sistemas de agua potable y drenajes sanltarfo ¥y
pluvial.

Recomendaciones generates para eficiencia energetlca en las edlflcacmnes de acuerdo a' '

normas establecidas. B
Recomendaciones generales para la recoleccwn de r931duos :
Recomendaciones para el desarrolio de vnnenda durable y sustentable (EI uso de materiales

) sanos y sustentables).
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CONCEPTO 4: ESTRATEGIAS SOCIALES Y FINANCIERAS

' Ob]etIVO de! concepto 4
~ Asegurar que la propuesta de mixtura de usos y tipos de vivienda genere cohesion social al ofertar
dlferentes tipos de vivienda; y contar con un cronograma por etapas del desarroilo

' Contenido del concepto4 - o o s

A

B.

C.

D..

e.

Proyeccion de crecimiento poblacional.

|dentificacién de fa poblacién beneficiada potencialmente.

Estrategias para los procesos.de atencion socioculturales a favor de la convivencia a través de -
ta programacion y vocacionamiento de los espacios publlcos - ‘
Propuesta de estrategias de recuperacion de plusvalia y de regulacién del mercado de suelo.
Disefio de esquemas de financiamiento para la |mplementac1on el proyecto (mcluye montos
paramétricos de inversion y ruta critica).

Desarrollo de estrategias de compensacion a Jos impactos del contexto urbano. -

CONCEPTO 5: ESTRATEGIAS JURIDICAS

Objetivo del concepto 5 :
-Establecer los insumos para el disefio e lmplementamon de mstrumentos normatfvos definidos por

~instancias publicas, que faciliten y aseguren la gestion y desarrollo del area de estudio.

Y

Contenido del concepto 5

A.

f.

Lineamientos para propuesta de reglamentacmn de AGUI (Area de Gestfon Urbana Integraf)

CONCEPTO 6: ESTRATEGIA PARA DEFINIR PRIMER ETAPA DEL DESARROLLO

Objetivo del concepto 6
En base al diagnéstico y a las estrategias generales del poligono; definir el pollgono de Ia primera

etapa a desarrollar propomendo de formaconceptual sus componentes y caracteristicas fisicas.

Contenido de! concepto 6

AL
B.
C.

D.

Primer edificio: - '
' a. Superficie de desplante y metros cuadrados construibles de pnmer ediflC!O , _ \W

Poligono de primer etapa.
Definicién del esquema juridico y Iega! def suelo ysu utlilzaclon

b Programacién preliminar.
i. Tipologia. '
ii. Mezcla de usos.
Hii. Caracteristicas.
iv. Rango de precios y valores.
v. Amenidades y servicios. :
¢c. Valor residual del suelo segln primera etapa
Espacio pablico:
a. "Definicion de poligono de la primera etapa
b. Lineamientos de diseno
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¢. Monto perimétrico de inversion.

4 “PRODUCTO O DOCUMENTOS ESPERADOS Y SU FORMA DE PRESENTACION
EL- FIDEUR espera un: producto que permita- tener mforma(:lon para la realizacion de estudios
postenores .

La empresa prestadora del servicio debera considerar todas 1as VICISltudeS en la elaboracién del
estudio, para evitar modificaciones durante la ejecucion de los proyectos, o atrasos por informacion
. incompleta o mal elaborada, o por consideraciones erréneas de la concepcmn del estudlo El -
producto esperado a tltulo enunmatwo y no fimitativo, es el Stgmente o ,

/

1. Calendar!o de trabajo de acuerdo ai penodo de ejecumon donde se indican las reuniones de
-seguimiento segdin se convenga con el FIDEUR para verificar el avance en la reallzac:on del
estudio. .
2. Informe inicial que-incluira el acercamiento a la mvestigamon que se pretende realizar y la
metodologia que se adoptaran para fa realizacion del trabajo '
3. Realizar informes parciales de manera mensual de los avances que e I!even ai momento,
' mismos que se deberan entregar en medios electronicos ylo impresos segun sefale en su
momento el FIDEUR. '
. 4. Documento que contenga el marce conceptual y la: metodologla a emplear
. 5. Una presentacion en Power Point, que se expondra en las oficinas del FIDEUR, misma que
debera contener los-principales resultados del estudio y conclusiones. ‘
6. Memoria expositiva del proyecto que incluye todos los conceptos de los presentes THR en
formato PDF. ‘
- 7. Resumen EjeCUtIVO del proyecto con las prlnclpales conclusiones y propuestas del proyecto
8. Planimetria de diagnostico y propuesta generada en formatos PDF y en sus formatos-
editables en cuatro discos compactos. -
9. Evidencia de reuniones de trabajo con autoridades mumcnpales y estatales
10. Dos copias |mpresas a color y cuatro dISCOS compactos con los documentos finales del .

‘estudio.

La.empresa prestadora del servicio presentara cuatro entregables, el primero concluidas las tres
semanas, el segundo terminadas las seis semanas, el tercero terminadas las nueve semanas; y el

. cuarto previo a finalizar las doce semanas. Los cuales cumpliran con las especificaciones de los
presentes términos de referencia y se integraran por los siguientes documentos de acuerdo alas .

' activsdades proyectadas en el cronograma de actividades. : s

41 ENTREGABLES

PRIMER ENTREGABLE (AI sngu:ente dla habil, concluldas Ias tres semanas)

L Documento T { Avance.del documento
1 IVIarco de referencua objetivo del estudlo dellmltacmn de! area ' - 100%
de estudio; y analisis y diagndstico del area de estudio :
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SEGUNDO ENTREGABLE (Al S|gwente dia habil, conclmdas Ias seis semanas)
- Documento i 2.1 Avance del documento

2.- Estrateglas propuestas de disefio urbano o 100% .

TERCER ENTREGABLE (AI 5tgwente dia hablt conclu:das las nueve semanas)

" Documento ... .- T Avance del'documento |
3 Estrateglas propuestas de ingenieria urbana y mejoramxento : 100%
de la infraestructura , I
6.- Estrategla para defmlr prlmer etapa de desarroflo o B 1 00%

CUARTO ENTREGABLE (A més tardar eI dia que conc[uyen Ias doce semanas)

; “Documento 7o o Avance del documento
4 Estrateglas soc:alesyf;nanmeras s T 100%
5.- Estrategtas jur:dlcas : v & B 100%
La totalidad de documentos deberan de entregarse en archivos edltables ( doc Xis, .dwg, shp) "

‘4.2 CRITERIOS GENERALES A C'ONSIDERAR.

SUPERVISION DE CONTRATO
'La stpervision de los servicios contratados estara a cargo de la SEMADET, esta Secretaria a su vez
. reportaré los avances al FIDEUR quien es Ia unidad ejecutora dei gas,to del recurso.

Las estlmacmnes correspondlentes estaran ilgadas al proceso de supervision y a ia autorlzacmn del
- trabajo desarrollado por la empresa prestadora del servicio. ‘

La SEMADET revisara el levantamiento, procesamlento reallzacmn y evaluacron de los estudaos y
‘ proyectos que se deriven de los presentes términos de referenc:a :

ACREDITACION DE EXPERIENCIA: . ' o \Y

» ‘La empresa prestadora del servicio 0 en su caso, el técnico especializado que trabaja en ella.
debera comprobar una experiencia mmlma de cinco (5) afos de experiencia general en
estudios similares. ‘

e La empresa debera presentar evidencia de reconocxmlentos nacionales e mternacwnaies en.
los dltimos 5 afios a nombre de Ja empresa o representante(s) legal(es) por proyectos o
trabajos realizados en los &mbitos de disefio urbano, planeacion, politlcas publicas ylo espacno

: publico. : |
'+ Evidencia de trabajos afmes alos de Ios presentes TDR reahzados en el interior del estado.

EQUIPO HUMANO DE TRABAJO:

Laempresa prestadora del servicio debera presentar como mlmmo un equipo de trabajo conformado
por los siguientes profeslonales :
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Cantidad:  Recurso humano: | 4 |
1 ' . Director o Coordinador General del Proyecto- debera contar con titulo profesional en

" Ingenieria Civil, Urbanismo, Arquitectura y especializacién en planeacién urbana o
disefio de politicas, con experiencia comprobable. '
1 , Gestor del proyecto-debera contar con titulo profesional en Ingemena Civil, Urbanismo,
'Arqultectura y especializacion en planeacidn urbana o disefio de politicas, con
experiencia comprobable de mas de 10 afios. .
1~ - . Arquitecto senior debera contar con titulo profesional en Ingenlerla Civil, Urbanismo,
_ Arquitectura y posgrado; con experiencia comprobable de mas de 10 afios. ‘
Arquitectos junior con titulo profesional = -
. Urbanista con titulo profesional :
1 D:senador—debera contar con titulo profesional en. disefio graf:co diseho mtegrat o
comunicacion.

- N

'EQUIPO MATERIAL:

~ Cantidad:  Recurso material: .
1 Vehiculos para apoyo al trabajo de campo
_ 6 Equipos de _cémputo con programas. especializados para trabajos de urbanismo y
arquitectura; manejo de datos y con Sistema de Informacnon Geografica.
Equipos de comunicacion (celulares o radio)
impresora tipo plotter con rolio de al menos 60cm de ancho
Impresora tamano carta
* Impresora tamario doble carta
GPS para levantamientos en campo
Camara digital para levantamientos en campo

S A A A A

'OBLIGACIONES Y COMPROMISOS

OBLIGACIONES - ‘ - - | ‘
Seran obligaciones elementales de la empresa prestadora del servicio las siguientes: W
e Entregar los productos de los estudios contratados en los tiempos y formas acordados. -
» Ejecutar los procedimientos de los estudios contratos con los.equipos minimos indicados.
. Suministrar y garantizar en todo momento la Ioglst:ca materiales y personal necesario para
~cumplir con las tareas contratadas :
e Garantizar el correcto funcionamiento de los equipos durante la reahzacxon de los trabajos
‘s Generar la documentacién requerida, de acluerdo a las labores realizadas y los productos '
resultantes del estudio, entregarlos al Contratante en su reSpeCtIVO formato y en el tlempo
estimado. : : S
s Atender y resolver las objemones aclaraciones y requenmaentos a que hubiere Iugar por error -
U omisién en la informacién suministrada al contratante, dentro de los plazos convemdos en el

.. contrato. .

» Mantener la comunicacion en todo mormento con Ia parte contratante; con el objeto de prevery
atender cualquier necesidad para. asegurar el cumphmlento en tlempo y forma -de las
actlwdades contratadas. :
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. Mantener la conﬂdenmahdad con respecto a los trabajos elaborados y Ia informacién a la que

. setendra acceso. -
. 'Asumlr los rlesgos pre\ns:bles gque formen parte |nherente de la actividad contratada.

Seran obllgamones de la parte contratante ias sngmentes

e Atender oportunamente a las labores de supervision y validacion para asegurar el eflcaente- :

~cumplimiento en tiempo y forma de las actividades contratadas.

,'- Solicitar a la SEMADET la validacion de los procedimientos y trabajos. reallzados por la -

empresa prestadora del servicio al amparo de los presentes TDR, quien tendra un término de

10 dias habiles, contados a partir de la entrega de los trabajos correspondlente para. em|t|r la

resolucion que corresponda. _ ,
. Reahzar los actos admlnlstratlvos correspondlentes a Ias entregas parmales que se- realicen
por los conceptos amparados por los presentes TDR una vez validados por la dependenua

gestora.

-

5 METODOLOGiA A EMPLEAR EN LA PRESTACION DEL SERVICIO

La metedologia y. partlcularldades enla prestacnon del serwmo para la elaboracxon de los estudios 'se

deberan apegar a lo mdlcado en Ios capitulos contemdos en este documento, con la S|gu1ente

- secuencia:
‘a: El FIDEUR sohcnara avances para verlflcar el cumpllmlento de los tiempos respeto a Ios
T _ trabajos programados con el objeto de que la SEMADET pueda realizar las revisiones

parciales yen caso de ser necesario,la SEMADET soficitara por conducto del FIDEUR los

ajustes que correspondan, sin que esto implique alguna modificacién en el precio pactado.

b. La'empresa prestadora del servicio debera proceder a la entrega de documentos tal como se
indica en los capitulos IV y V de este documento asi como con un respaldo electronico de los
mismos y los documentos correspondlentes estos u!tlmos en procesador de texto Word y/o
Excel.

‘¢. EIFIDEUR, superwsara en todo momento !os trabajos de campo y gabinete que lleve a cabo

~ la empresa prestadora del servicio y esta facultada para, segun se requiera, proponer y
acordar con éste Ias estrategias para la reatizacién de los tra_bajos. o

\

Lo anterior se establece con la fmal;dad de que el proyecto se elabore considerando prevnamente las

¥

observaciones de las dreas involucradas y eliminar medidas correctivas postenores que ampllquen

‘atrasos para el inicio de Ia ejecucmn de Ios estudios o durante su fase de ejecumon

La empresa prestadora del SeI'VICIO se debera apegar a lo solicitado en estos Termmos de -

Referencia.

6 FORMA DE PAGO DEL S'ERVICIO' ' - | o J

Se realizara un anticipo. deI 25% a la firma del contrato mismo que se amortizaré proporcionalmente
con cargo a cada uno de los trabajos terminados que presente. Y los pagos siguientes se realizaran
de forma periédica contra la presentacion y aprobacmn de las estimac[ones correspondsentes
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Los plazos de pago seran los establemdos enla normatlwdad wgente

Los pagos de ias estimaciones son mdependlentes entre si y por Io tanto cualqwer tipo de secuencia
ser4 solo para efectos de su control administrativo. ‘ -

7 CONDICIONES

“La empresa prestadora del servicio se compromete a no divulgar, reproducir o en cualquier otra
- forma dar a conocer todo o en parte a terceras personas, la informacién que se obtenga de las

‘actividades que se deriven de los presentes Términos de Referencia, sin autorzzacnon prevaa expresa ‘
Y por escrito de! FIDEUR, ya que son propiedad de esta tltima”. :

La empresa prestadora del servicio debe cumplir, durante y después de la vigencia de su contrato
todas ias disposiciones emitidas en las Ieyes respecto ala conﬂdencxahdad que debe mantener de la
informacion de los proyectos que mangje. .

Asimismo, no debe revelar nlngun documento 0 informacién SI no es para el objeto exclusivo del

~contrato. Cuando por alguna razén La empresa prestadora del servicio- tenga ia necesidad de
reproducir, difundir o hacer uso de la informacién confidencial fuera del objeto del contratc, deberé
previamente, obtener la autorizacién por escrito de las autoridades del FIDEUR -
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