CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE, LA SRTA.
ANDREA TORRES ARCE, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO A QUIEN SE DESIGNARA COMO F“LA
ARRENDADORA"; Y POR LA OTRA EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO
DENOMINADO, “ INSTITUTO JALISCIENSE PARA EL ADULTO MAYOR® ,
REPRESENTADO POR SU DIRECTOR GENERAL, LUIS CISNEROS QUIRARTE, POR SU
PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO * ===
ARRENDATARIO” ; Y QUE SE SUJETAN AL TENOR DE LAS DECLARACIONE
CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

I. DECLARA“ LA ARRENDADORA” POR SU PROPIO DERECHO: | >¢ &limina Edo.Civil conforme al

Art.21, Fracc. |, Inciso c) de la LTAIPEJM

a) Ser mexicana, mayor de edad,- y tener su domicilio en la finca marcada con el

esta Ciudad.

Se elimina Domicilio conforme al
Art. 21, Fracc.l, Inciso d) de la LTAIPEIM

b) Que cuenta con Registro Federal de Contribuyente (RFC)_ y es

apta para suscribir sus recibos de arrendamiento, correspondientes al objeto del

presente contrato. Se elimina RFC conforme al
Art. 21, Fracc.l, Inciso j) de la LTAIPEJM

c) Que “ Bajo Protesta de Decir Verdad” y mediante la presentacion de la copia del
ultimo pago del impuesto predial, manifiesta que es propietaria de la casa marcada
con el numero 1375 que se encuentra ubicada en la Avenida Hidalgo, colonia
Americana en Guadalajara, Jalisco, y que el inmueble antes descrito se encuentra
excluido de asuntos judiciales, (de aqui en adelante se le denominara como "EL
INMUEBLE").

«

d) Que esta de acuerdo en conceder a “ EIl Arrendatario” el Uso y goce temporal del

“ Inmueble” a Titulo de arrendamiento.

. DECLARA®“ EL ARRENDATARIO” POR SU PROPIO DERECHO:
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a) Que es un organismo publico descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, y acredita su existencia legal mediante el decreto numero 23563/LIX/11,
publicado en el periddico oficial del estado de Jalisco, de fecha 15 de septiembre del
2011. Su representacion legal recae en el director general, quien acredita su
personalidad mediante el acuerdo emitido por el Gobernador Constitucional del
Estado de Jalisco Mtro. Jorge Aristételes Sandoval Diaz de fecha 07 siete de marzo
del afo 2013 (dos mil trece), publicado en el periddico oficial “ del estado de
Jalisco” , en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, tomo CCCLXXV, numero 24 de la // ’w
seccion |l, el dia 5 de marzo del afio 2013 (dos mil trece), asi como del articulo 47 d¢ /

la ley Para El Desarrollo Integral Del Adulto Mayor Del Estado De Jalisco., donde s
designa al Mtro. Luis Cisneros Quirarte, como Director General del Instifate><
Jalisciense Del Adulto Mayor. y tiene facultades suficientes para celebrar el presente

convenio, las que no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, a la fecha.

b) Para efectos del presente contrato, el Instituto sefiala como su domicilio el ubicado
en la calle Luis Cabrera 551-A, col. Colinas de la Nomal, en la ciudad de

Guadalajara, Jalisco.

Declarado lo anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con la que

comparecen y sujetan su acuerdo de voluntades al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- “ LA ARRENDADORA” , concede a “ EL ARRENDATARIO” el uso
y goce temporal de "EL INMUEBLE", recibiendo a su entera satisfaccion el inmueble materia

del presente contrato.

SEGUNDA: PLAZO.- El término de vigencia de este contrato sera de seis meses
obligatorios para ambas partes, empezando a surtir efecto a partir del dia 01 (primero) de
Julio de 2013 (dos mil trece) concluyendo el dia 31 (treinta y uno) de Diciembre de 2013
(dos mil trece). “ EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente a la prorroga legal que

establece en su favor el Articulo 2143 del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

TERCERA: RENTA.- “ EL ARRENDATARIO” , sin necesidad de requerimiento alguno,
pagara mensualmente a “ LA ARRENDADORA” , por concepto de renta, la cantidad de
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$31,468.53 (Treinta y un mil cuatrocientos sesenta y ocho pesos 54/100 M.N.) mas L.V.A,,
asi como las deducciones que correspondan por las Leyes reglamentarias al acto que se
estd celebrando. Dicha cantidad la debera de cubrir “ EL ARRENDATARIO” con toda
puntualidad, durante los primeros 5 dias de cada mes en el domicilio de “ LA
ARRENDADORA” . O el pago podra ser efectuado mediante transferencia bancaria a la
cuenta 16116560201 CLABE 030320161165602013, del Banco del Bajio SA, a nombre de
“ EL ARRENDADOR” Andrea Torres Arce. Donde los pagos de renta pactados deberan
iniciar por parte de © EL ARRENDATARIO” precisamente los primeros 5 dias de cada mes
“ EL ARRENDATARIO” pagara integramente el importe total de la mensualidad de rent:
aun cuando ocupe “ EL INMUEBLE” parte del mes de que se trate, a cuyo efecto repuric

=

a lo establecido por los articulos 2006 y 2009 del Cédigo Civil para el Estado de dJalisco.

CUARTA.- Si “ EL ARRENDATARIO” , no cubre la renta pactada en la clausula anterior en
el lugar y tiempo convenidos, ademas de que incurrird en una causa de rescision de este
contrato, deberd de pagar intereses moratorios sobre las rentas adeudadas, desde el dia
siguiente en que debié de pagarlas, hasta la fecha en que sean liquidadas en su totalidad, a
razén del 5.0% (cinco punto cero) por ciento mensual y quedard a opcién de “ LA
ARRENDADORA” incluir su importe en el mismo recibo de renta del mes de que se trate o

en los subsiguientes.

QUINTA.- Si “ EL ARRENDATARIO” antes del vencimiento del plazo, no desocupa "EL
INMUEBLE", y “ LA ARRENDADORA” no manifiesta su inconformidad dentro de los 30
treinta dias siguientes a dicho vencimiento, este contrato quedara automaticamente

prorrogado por un periodo adicional de 6 meses forzosos para ambas partes. El incremento

de la renta se ajustara anualmente de acuerdo al porcentaje que resulte del incremento

marcado por el indice nacional de precios al consumidor que publique el Banco Nacional de

México.

SEXTA.- Si "EL INMUEBLE" después de desocupado, es sujeto de multas o clausura por
parte de la autoridad, por causa de actos u omisiones imputables a “ EL
ARRENDATARIO” , este se obliga a salir en defensa de los intereses de “ LA
ARRENDADORA” vy a pagar las prestaciones que se le reclamen, asi como a cubrir por
todo el tiempo en que subsista dicha clausura la renta mensual convenida en la clausula
QUINTA precedente.




SEPTIMA: DESTINO.- “© EL ARRENDATARIO” destinara "EL INMUEBLE", exclusivamente
para “ Oficinas administrativas y/u operativas del Instituto Jalisciense del Adulto Mayor” ,
en virtud del Programa Social que dicho Instituto representa, quedandole prohibido el uso
para cualquier otro fin, sin que pueda establecerse ampliacion o variacion alguna, ni siquiera
a titulo de anexidad o conexidad. Sera causa de rescision del presente contrato cualquier

violacion a lo que aqui expresamente se pacta, salvo pacto en contrario.

OCTAVA .- “ EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente al derecho de preferencia por
el tanto que le otorga el Articulo 2026 del Codigo Civil del Estado, para el caso de que “ LA
ARRENDADORA” quisiera vender “ EL INMUEBLE" .

NOVENA.- “ EL ARRENDATARIO” no podra retener la renta, en ningun ca
ningun titulo judicial o extrajudicial, ni por falta de composturas, ni por reparaciones que “ LA
ARRENDADORA” dejase de hacer en “ EL INMUEBLE” , sino que la pagara integra
dentro de los plazos estipulados en este contrato, por lo que renuncia a lo dispuesto por el
Articulo 2020 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA: SUBARRENDAMIENTOS.- Le queda prohibido a “ EL ARRENDATARIO” ,
subarrendar o traspasar en todo o en parte "EL INMUEBLE" materia de este contrato, o
ceder sus derechos, a no ser que cuente con el consentimienio expreso de "LA
ARRENDADORA" dado por escrito; y si lo hiciere en contravencién a lo aqui pactado,
respondera en los términos del Articulo 2137 del Cdédigo Civil para el Estado de Jalisco,
ademas de ser causa de rescision de este Contrato. Si el subarriendo se hiciera en virtud de
la autorizacion concedida, “* EL ARRENDATARIO” seguird siendo responsable ante “ LA
ARRENDADORA” , como si el mismo continuara en el uso y goce de “ EL INMUEBLE” .

DECIMA PRIMERA: INVENTARIO.- "EL INMUEBLE" dado en arrendamiento relne todas
las condiciones de higiene y salubridad correspondientes, recibiéndolo “ EL
ARRENDATARIO” en perfectas condiciones y a su entera satisfacciéon, con todas las
salidas eléctricas, sanitarias y telefonicas, quedando obligado a conservarlo y entregarlo en
el mismo buen estado en que lo ha recibido y con todo lo expresado en esta clausula. A este
respecto “ EL ARRENDATARIO, no sera responsable por defectos o vicios ocultos que

tuviera el inmueble a la fecha de celebracion del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES.- Serd por cuenta exclusiva de “ EL

.




ARRENDATARIO” el cuidado y conservaciéon de "EL INMUEBLE", incluidas las obras de
mera conservacion, obras de adaptacién, de remodelacion y las reparaciones necesarias,
utiles o convenientes que requiera el mismo, renunciando al beneficio que le otorgan los

Articulos 1995, 1998, 2001, 2003 y 2004 del Cddigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA TERCERA: MEJORAS.- Fuera de las obras de reparacién y conservacion, a que
se refiere la clausula anterior, “ EL ARRENDATARIO” no podra hacer ninguna
modificacion, alteracion, cambio de lugar, adicién, perforacion o variacion en "EL
INMUEBLE", ni ain con el caracter de mejora, sin el previo consentimiento dado por escrito
por “ LA ARRENDADORA” . Asi mismo, si “* EL ARRENDATARIO” pusiera para/su
seguridad cortinas, protecciones, pisos, muros divisorios, ductos de aire acondicj a
plafones, techos, entrepisos, etc., se obliga a no retirarlas al dejar "EL INMUEBLE: ue
todas las mejoras que hiciere, ya sean utiles, necesarias o de ornato, que! ra'a en beneficio
de "EL INMUEBLE" y sin derecho de “* EL ARRENDATARIO” para cobrar indemnizacion o
cantidad alguna, renunciando expresamente al beneficio concedido por los Articulos 2003 y
2004 y demas relativos del Cédigo Civil vigente. Ademas de ser causa de rescision de este
Contrato el incumplimiento a lo anterior, © EL ARRENDATARIO” debera de cubrirle a “ LA

ARRENDADORA” los dafnos y perjuicios ocasionados.

DECIMA CUARTA: ENERGIA ELECTRICA.- Los gastos generados por energia eléctrica,
seran por cuenta de “ EL ARRENDATARIO” vy en consecuencia se obliga a contratar
directamente el suministro de este servicio, el cual no debera de exceder la capacidad de las
instalaciones con las que cuenta actualmente “* EL INMUEBLE” . “ EL ARRENDATARIO”
debera mantener a su nombre el contrato de suministro de energia eléctrica que sirvaa “ EL
INMUEBLE” o hacer suyo el contrato de suministro que actualmente sirve al mismo, lo cual
se entendera como aceptacion tacita con el hecho de pagar los recibos de servicio que
expida la proveedora a partir de esta fecha, sin embargo queda obligado a justificar a “ LA
ARRENDADORA” cuantas veces fuere requerido para ello que se encuentra al corriente en
el pago del servicio y a la terminacion del presente Contrato, debera de entregarle a * LA
ARRENDADORA” el finiquito que le extienda la C.F.E., © EL ARRENDATARIO” sera
responsable de los dafios y perjuicios que ocasione a “ EL ARRENDADOR” , por el
incumplimiento de estas obligaciones.

Asi mismo, © LA ARRENDADORA” debera proporcionar a“ EL ARRENDATARIO” , copia
del recibo de la C.F.E. que contenga el pago al 30 (treinta) de Junio de 2013 (dos mil trece).




DECIMA QUINTA: AGUA.- El pago por el servicio del agua que tenga "EL INMUEBLE",
queda bajo la responsabilidad y a cargo de “ EL ARRENDATARIO” , durante la vigencia
del presente contrato. Asi mismo, “ LA ARRENDADORA” debera proporcionar a “ EL
ARRENDATARIO” , copia del recibo del agua. que contenga el pago al 30 (treinta) de Junio
de 2013 (dos mil trece).

DECIMA SEXTA: SINIESTROS.- “ EL ARRENDATARIO” respondera frente a “ LA

ARRENDADORA” vy terceros de los dafios y perjuicios que se llegaren a causar por

——

cualquier siniestro producido en "EL INMUEBLE?", por su negligencia, la de su person 6 de \\‘
L)

terceros relacionados con el, debiendo de contratar una pdliza de seguro contra ificendi
o

responsabilidad civil y dafios a terceros, suficiente para solventarlos, obligandose
irrevocablemente como beneficiaria a “ LA ARRENDADORA” vy a pga)és--prf'ﬁigé”

correspondientes.

“ EL ARRENDATARIO” , respondera a “ LA ARRENDADORA” y frente a terceros, de los
dafios y perjuicios que se llegaren a causar por cualquier siniestro producido en “ EL
INMUEBLE” a causa de fuego, agua, gas, energia eléctrica o por causas de la naturaleza,
para el caso de que este no hubiese contratado el seguro mencionado o habiéndolo hecho,
este no cumpla con las especificaciones mencionadas en la presente clausula, o bien si la
reparacion del dafo por parte de la compaiiia de seguros no alcanzara a cubrir el monto de

los dafios y perjuicios sufridos por “ EL INMUEBLE” o en los bienes de cualquier tercero.

DECIMA SEPTIMA: RECIBOS.- La unica forma en que “ EL ARRENDATARIO” podra
justificar el pago de los conceptos sefialados en las clausulas precedentes, sera mediante la
exhibicién de los recibos emitidos por los proveedores de los servicios correspondientes, los
cuales se compromete a exhibirselos a “ LA ARRENDADORA” cuantas veces esta se lo
requiera, asi como a entregarle copias de los mismos, en donde conste que se encuentran
pagados, Si “ EL ARRENDATARIO” no paga oportunamente dichos recibos, “ LA
ARRENDADORA” podra pagarios en su nombre, obligandose “ EL ARRENDATARIO” a
reintegrarle su importe a su solo requerimiento, conviniendo en que dicha erogacién causara
intereses moratorios a la tasa del 5% cinco por ciento mensual, a partir de la fecha en que
se haya realizado y hasta que le sean totalmente reembolsados a “ LA ARRENDADORA” ,

ademas de ser causal de rescision de este contrato el incumplimiento de lo aqui pactado.



DECIMA OCTAVA: PROHIBICIONES.- Le estara prohibido a “ EL ARRENDATARIO” : a).-
Introducir, guardar o mantener substancias peligrosas, ya sean explosivas o inflamables, que
amenacen la seguridad de las personas y del propio “ INMUEBLE” ; b).- Utilizar dentro de
“ EL INMUEBLE” maquinas o artefactos que produzcan vibraciones o calor excesivo, asi
como la instalacion de aparatos de aire acondicionado, salvo que obtenga previamente el
consentimiento por escrito de “ LA ARRENDADORA” , quedando obligado en tal caso a
cubrir todos los gastos indispensables o necesarios para que dichas maquinas o
instalaciones especiales no ocasionen dafos a “ EL INMUEBLE” , ni molestias a terceros;

¢).- Introducir o mantener en “ EL INMUEBLE” animales de cualquier tipo.

DECIMA NOVENA: TODOS LOS BIENES QUE ADQUIERA EL ARRENDATARIO.-

Todos los bienes que pudiera adquirir el Arrendatario, seran exclusivamente responsabilid/ad )

del Arrendatario, y deslindara de cualquier responsabilidad que pudier;;/n1l¢}'-
- P

Arrendadora, por el concepto del mobiliario que exista dentro del inmueble.

VIGESIMA : OBLIGACIONES.- “ EL ARRENDATARIO” se obliga a obtener, previa la
instalacion del Instituto que se le autoriza en “ EL INMUEBLE” , todos los permisos,
licencias y autorizaciones previstos por las disposiciones legales aplicables que permitan su
funcionamiento, siendo a su cargo el pago de los derechos o multas que se causen por su

cumplimiento u omision.

VIGESIMA PRIMERA: CAUSAS DE RESCISION.- Las partes convienen expresamente, que
el presente contrato podra rescindirse anticipadamente de darse alguno de los supuestos
que se mencionan dentro de su clausulado, de la ley o cualquiera de los siguientes: a).- La
falta de pago puntual, por parte de “ EL ARRENDATARIO” de una sola mensualidad
vencida de renta o de los intereses sobre la misma; b).- Si “ EL ARRENDATARIO”

incumple en cualquiera de las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato;
c).- Si los bienes de “ EL ARRENDATARIO” fueren embargados en todo o en parte por
autoridad judicial, administrativa o de cualquier otro género; d).- Si se instituye un
procedimiento por o en contra de “ EL ARRENDATARIO” con el fin de declararlo en
estado de quiebra o en suspension de pagos; e).- Por emplazamiento o declaracion de
huelga en su caso; f).- Por proporcionar “ EL ARRENDATARIO” o “ EL FIADOR” o

ambos, datos falsos para la celebracion del presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO.- De conformidad con lo
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establecido en el Art. 1784 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, las partes
expresamente convienen, que en el caso de que “ EL ARRENDATARIO” incumpla con
cualquiera de las obligaciones por el asumidas en el presente Contrato y especificamente las
de pago, “ EL ARRENDADOR” podra optar, entre exigir el cumplimiento forzoso o la
resoluciéon automatica del Contrato, sin necesidad de declaracion judicial y exigir desde
luego, la desocupacion de "EL INMUEBLE", asi como de todo a cuanto por este Contrato
tenga derecho. También podra pedir la resolucién aun después de haber pedido su

cumplimiento cuando éste fuera imposible.

VIGESIMA TERCERA: DEPOSITO.- “* EL ARRENDATARIO” entrega en este acto a "LA

ARRENDADORA" la suma de: $30,000.00 (Treinta mil pesos 00/100 M.N.), que queda ?mo*-
deposito en garantia del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su cargo

contenidas en este Contrato, el cual no causara intereses de ninguna naturaleza er]/fawqr*ﬁév""“’_w

“ EL ARRENDATARIO” . i

Dicha cantidad se le devolvera a “ EL ARRENDATARIO” a la fecha de vencimiento del
contrato, siempre y cuando le entregue a “ LA ARRENDADORA” totalmente desocupado
“ EL INMUEBLE” , asi como los finiquitos de energia eléctrica, agua y teléfono, asi como la
baja de la Licencia Municipal de funcionamiento. En caso contrario, lo perdera en beneficio
de “ LA ARRENDADORA” , quien lo aplicara a manera de indemnizacién por los dafios y
perjuicios causados por el incumplimiento de las obligaciones que asume en esta clausula.
Independientemente de lo anterior © EL ARRENDATARIO” y “ EL FIADOR” quedaran
obligados al pago y al cumplimiento de todos estos conceptos, sin que “ LA

ARRENDADORA” asuma ninguna responsabilidad por ello.

Antes de entregar “ LA ARRENDADORA” el depdsito, verificara en que condiciones se le

entrega “ EL INMUEBLE” vy en caso de que este presente dafios que no puedan atribuirse
al uso moderado del mismo por parte de “ EL ARRENDATARIO” , lo aplicara a su
discrecion para hacer las reparaciones necesarias en "EL INMUEBLE", o para solventar
cualquier adeudo a cargo de “ EL ARRENDATARIO” derivado de su incumplimiento a las
obligaciones de pago que asume en este contrato. Si quedara algin remanente se le

devolvera.

VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION.- Las partes se someten expresamente a la

jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
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Guadalajara, Jalisco, renunciando expresamente al fuero de cualquier otro domicilio que

tuvieran o llegaren a tener en el futuro.

Las partes declaran haber leido perfectamente el presente contrato enterandose de las

obligaciones que asumen, haciéndose sabedores de las renuncias de derechos que hacen,

por lo que conocen el contenido y alcance de todas y cada una de las clausulas y términos

usados en este contrato y estan conformes con que surtan todos sus efectos legales a partir

de esta fecha.

Para constancia, el presente contrato, lo firman las partes, en compaiiia de los testigos que

los asisten en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, el dia 01 de julio de 2013.

ARRENDADORA. ARRENDAT,
/%44@7 ﬁ& = ~ '
ANDREA TORRES ARCE LUIS CISNEROS -

DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO
JALISCIENSE DEL ADULTO MAYOR.




