CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO, SIENDO EL DIiA 30 DE ABRIL DEL 2016, ANTE
LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE FIRMAN AL FINAL DE ESTE DOCUMENTO,
COMPARECIERON: POR UNA PARTE. LA SENORA LILIA CRISTINA MACIAS BORREGO.
POR SU PROPIO DERECHO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA EL
“ARRENDADOR™ POR OTRA PARTE, EL FIDEICOMISO DENOMINADO FACEJ,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR FRANCISCO JAVIER GUIZAR MACIAS, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE DENOMINARA EL “ARRENDATARIO?; LA SOCIEDAD DEBIDAMENTE
CONSTITUIDA CONFORME A LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES Y LAS
PERSONAS FISICAS, MEXICANAS, MAYORES DE EDAD, HABILES PARA CONTRATAR Y
OBLIGARSE, Y DIJERON: QUE ES SU VOLUNTAD, LIBRES DE TODA COACCION, CELEBRAR
EL  PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, MISMO QUE SUIETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS

11— _DECLARACIONES: - e ]
1. Declara el Arrendador:

a) Ser mexicana. identificindese con IFE numero 0804028037837, mayor de edad, con capacidad
suficiente para la celebracion del presente contrato y obligarse en términos del mismo.

b) Que es propietario de la casa, ubicada en la calle Perla niimero 2368 dos mil trescientos sesenta y ocho
del Fraccionamiento Verde Valle, en el municipio de Guadalajara, Jalisco, la cual tiene una superficic
aproximada de 491 metros cuadrados de terveno y 668 metros cuadrados de construceion. (en lo sucesivo
al “limueble™),

¢} Que en virtud de las declaraciones del Arrendatario. asi como de la informacion proporcionada por él,
ey su voluntad celebrar el presente contrato de arrendamiento con el Arrendatario a fin de dar el Inmueble
e arrendamicnto tnicamente para fines de olicina a puerla cerrada, en los terminos y condiciones gue
mas adelante se estublecen,

i1 Declara el Arrendatario:

|- Que es un Fideicomisa.

- Oue con fecha 27 de marzo de 1996, ¢l Gobierno Federal y ¢! Gobierno del BEstado, suscribieron un
primer Convenio de Coordinacion de Acciones y Aportacidn de Recursos, con el objeto de establecer
programas v acciones que tiendan a fomentar la productividad y rentabilidad de las uctividades o
econdmicas rurales: integrar ¢ imipulsar proyectos de inversién que permitan canalizar productivamente \\
recursos publicos v privados al gasto social en el sector rural y coordinar la politica nacional para crear y \\
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apoyar empresas que asocien a productores rurales,

- Asi mismo para la administracion de los recursos, se acordod en el Convenio de Coordinacian la
constitueion de un fideicomiso de inversion v administracion a través del Gobierno del Estado de Jalisco,
como un instrumento de certidumbre v transparencia en el mancjo de los recursos que fueran aportados
por las partes, para la ejecucion de los programas.

1.~ En cumplimiento a lo establecido en el convenio de cita. el Gobierno del Estade de Jalisco, con fecha
28 de marzo de 1996, celebrd con Banco de Crédito Rural de Oceidente; SN.C. el Contrato de




Fidewoniso hrevocable de administracion ¢ inversion denominado. "Fideicomiso de la Alinnza para el
Campo del Estado de Jaliseo". FACEL

IV~ Con fecha 20 de octubre de 2003 se finnd un Convenio de Sustitucion vy Moditicacion al Contrato de
Fideicomiso denominado FACE] con el ndmero. F/ 47366-0 en el que son partes Banco de Crédito Rural
de Oceidente, S.N.C, en Liquidacion como fiduciario sustituido, el Gobierno del Estado de Jalisco, en su
caracter de lideicomitente y BBYA-BANCOMER, S. A. Institucion de Banca Maltiple Divisién
Fiduciaria. como Fiduciario Substitute,

V.- Con fecha 11 de Febrero de 2013 se publico en el Diario Oficial de la Federacidn el Acuerdo por el
que se dan a conocer las Reglas de Operacion de los Programas de la SAGARPA, derivado de ello en
fecha 19 de marzo de 2013, la Secretarfa de Agriculura, Ganaderia. Desarrollo Rural, Pesca y
Alimentacion y el Gobierno del Estado de Jalisco. celebraron un Convenio de Coordinacién que tiene por
objeto, establecer las bases de coordinacion y cooperacion para impulsar el Desarrollo Rural Sustentable
y demis iiciativas en materia Agropecunaria y Pesquera en ¢l Estado de lalisco, en el que acordaron que
la admunistracion de los recursos aportados para tal fin, fuera a través del FACEJ (Fideicomiso de la
Alianza para ¢l Campo en el Estado de Jalisco).

Hi. Declara el representante del Arrendatario:

a) Ser mexicano, identificandose con IFE ndmero 0025029808083 mayor de edad v con capacidad
suficiente para la celebracion del presente contruto y obligarse en términos del mismo.

b) Que conoce el Inmueble y su estado fisico y que es su deseo tomarlo en arrendamiento para destinarlo
como su lugar de rabajo, en los érminos que mas adelante se establecen. Asimismo, reconoce que el
lnmueble, sus accesorios e instalaciones, se encuentran en buenas condiciones para ser destinado a log
fines pactados en el presente contrato.

¢) Que cuenta con la capacidad legal y con la solvencia econdémica necesarias v sulicientes para asumir v
curnplic con las obligaciones a su cargo derivadas de v/o relacionadas con el presente contrato, ello en
representacion del FACEL v de conformidad a las facultades que le fueron conferidas por el Comiré
Teenico del citado fideicomiso en la Sesion Ordinaria celebrada en fecha 10 de Mayo de 2016 v
plasimadas e ol acuerdo G040/16-13,

d) Que no Hevara a cabo en el Inmueble actividades riesgosas. peligrosas, ilegales, ilicitas, o inmorales.

|  CLAUSULAS:

PRIMIERA.- Objeto- FIARRENDADOR” entrega en arrendaniiento y el "TARRENDATARIO™ recibe
en lal concepto, en perfectas condiciones de uso, recién pintada y a su entera satisfaccion, el siguiente
bien mmueble: casa mmarcada con el No. 2368 de la calle Perla, del Fraccionamiento Verde Valle, en ¢l
municipio de Guadalajara. Jaliseo, con una superficie aproximada de 491 metros cuadrados de terena v
669 metros cuadrados de construccion (en lo sucesivo el inmueble), ¢l cual se destinard exclusivamente
para olicina a puerta cerrada,

SEGUNDA .- Vigencia.- Bl t@rmino de la duracion del presente contrato serd de 12 meses, [orzos08 para
ambas partes. por lo que al intciar sus efectos el dia | de junic de 2016, terminard el dia 31 de mavo de
2017,




Por tanto, en Lo fecha de vencimienta el “"ARRENDATARIO™ devolverd al “"ARRENDADOR™ la
posesion del inmuehle objeta de este contrato en el mismo buen estado en que lo recibio (recien pintado)
con el solo deterioro debido a un uso normal y moderado (en lo que se refiere a mobiliario de bafos.
chapas v cerraduras de puertas y ventanas, ete.), junto con sus mejoras y accesiones,

En caso de no regresar el “ARRENDATARIO? al “"ARRENDADOR™ el inmuehle en las mismas
condiciones en que lo recibio, deberd estarse a lo previsto en el articulo 2009 del Codigo Civil para el
Estado de Jalisco,

El "ARRENDADOR™ y el “ARRENDATARIO™ conyienen en que ¢l plazo del arrendamiento. podra
prorrogarse por periodos adicionales de 12 (DOCE) meses cada uno mediante el consentimiento por
eserito de las partes, siempre y cuando el "TARRENDATARIO™ haya tenido un excelente comportamiento
de pago y de previo aviso por escrito al "TARRENDADOR™ de que es su desco renovar por lo menos 30
dias antes del vencimiento del presente contrato,

En caso de prorroga de este contrato de arrendamiento se hard un incremento de la renta cada afo sepun
fntiacion olicial del pais mas dos puntos, ambas partes se pondran de acuerdo a este respect,

JERCERA.- Renta.- 'l "TARRENDATARIO” pagara al “ARRENDADOR, por concepto de renta por
la totalidad de la vigencia de este contrato, la cantidad de 21.840.00 (veintitn mil ochocientos cuarenta
pesos 007100 MUNG, mas Impuesto al Valor Agregado, misma que sera pagada en 12 parcialidades
teuules, consceutivas y adelantadas, por valor de 21.840.00 (veintitn mil ochocientos cuarenta pesos
00100 M.IN.. mads Impuesto al Valor Agregado, cada una, los 5 primeros dias de cada mes. con efectos a
pactir del dia 1 de juniode 2016.

Acuerdan las partes que los pagos de la renta se realizaran mediante transferencia electronica a la enenta a
nombre del ARRENDADOR vy de la hija de ésta. Alejandra de Oheso del Banco Banorte a la cuenta con
clabe interbancaria nomere 072320005583226360. en los dias mencionados en la clausula tercera,

El “ARRENDADORY, tendra la obligacion de entregar al “"ARRENDATARIO™ comprobante fiscal
correspondiente al monto total de la renta, una vez que se hayva hecho el pago de la misima.

En el supuesto de que el "ARRENDATARIO™ desee dar por terminada en forma anticipada [n vigencia
del presente contrato, tendra la obligacion de pagar al ARRENDADOR, la 1otalidad de la renta convenida
por la vigencia del contrato.

St vencido el plazo del arrendamiento el "TARRENDATARIO™ no desocupa v no entrega el inmueble al
CARRENDADORT, durante el tramite del juicio deberd pagar el interés lepal.

CUARTA- Pena- En el evento de que una vez terminada la vigencia del presente contrato de
arrendamiento por cualquier causa, continuara el Arrendatario en posesion del Inmueble, no obstante estar
obligado a devolverto al Arendador, acuerdan las Partes que el Arvendatario deberd pagar al Arvrendagor.
come penalizacion, ¢l monto establecido como Renla inerémentado en un 93% (noventa v cineo por
clenio), pagadero de torma mensual adn que solo se hubiera ocupado un solo din del mes correspondiente.
durante todo el tiempo en que permanezca posevendo el Inmueble v hasta su devolucion, sin que dicha
situacion se entienda come prorroga. novacion o modificacion al presente contrate,

QUINTA.- Arveglos v composturas.- Todos los arreglos vy composturas que amerite el inmueble
e ) ey v
durane la vigencia del contrato seran por cuenta del "TARRENDATARIO™ portanto, sera responsable de
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la reparacion de los despertectos que hubiere ocasionado, tanto durante la vigeneia del contrato como al
desocupar el inmueble; el “ARRENDADOR® respondera de los vicios ocultos del inmueble.

SEXTA.- Interés.- En caso de que el “ARRENDATARIO™ incurra en mora en el pago de las rentas
convenidas, en ¢l lugar v tiempo precisados, motivara que pague al "ARRENDADOR™ un interés del 4%
mensual sobre las cantidades que deje de pagar puntualmente, desde la fecha en que debieron pagarse
hasta la fecha en que las liquide v, los abonos que en su caso hiclere, si los acepta ¢l "TARRENDADOR™,
se aplicaran primeramente a intereses y posteriormente a capital, segiin lo dispone el articulo 1609 del
Codigo Civil para el Estado de lalisco.

SEPTIMA.- Servicios.- Los Pagos por consumo de energia eléctrica, agua potable v alcantarillado. ¥
cuotas de mantenintiento al condominio, con respecto al uso del inmueble, asi como en su cuso el
correspondiente @ cuotas a la Junta o Asociacion de Colonos respecto del Fraccionamiento en que estd
ubicado el inmueble materia de este contrato, serin por cuenta del "ARRENDATARIO™,

Es obligacion del "ARRENDATARIO” mostrar. en forma mensual, al finalizar la vigencia de este
contrato y. en su caso, al desocupar el inmueble, al "ARRENDADOR™, los documentos que compruychen
que se encuentra al corriente en ¢l pego de estos servicios.

OCTAVA.- Deposito.- El "ARRENDATARIO” entrega al “"ARRENDADOR™ y este recibe 4 Ja firma de
este contrate, en calidad de dep6sito, la cantidad de $21,840.00 (veintitn mil ochocientos cuarenty peses
0Q/100 MUN.J, mds IVA (una vez entregado el recibo fiscal) a fin de garantizar el pago de las rentas, pena,
servicios veleridos en la clausula anterior v reparacion de dafios causados al inmueble arrendado.

Lstn cantidad la regrvesard el “"ARRENDADOR™ al "ARRENDATARIO™, sin intereses, una vez que el
TARRENDATARIO™ satisfaga las siguientes obligaciones, en el entendido de que mientras no se
salisfagan lus mismas el “"ARRENDADOR™ tendra derecho a retener el deposito respectivo;

a) |kntregue el inmueble objeto de este contrato, debidamente desocupado, al “ARRENDADOR”, en
las misimas condiciones que se precisaron en las clausulas primera y segunda.

b) (Entregue el inmueble objeto de este contrato, al CARRENDADOR?, o mis tacdar en la fecha
precisada en la cldusula segunda,

) fustilique el "ARRENDATARIO™ que esti al corriente en el page de rentas v, en su caso, Impuesto
al Valor Agregado e intereses moratorios.

d} ustifique el "ARRENDATARIO™ que estd al corriente en el pago de cuotas de encrgia eléetrica
respecto al inmueble arrendado B N

e) .I1|s1i~1'-]qnc el "ARRENDATARIOT que esta al corriente en ¢l pago de consuma de agua respecto del
inmueble arrendado.

f) Justitique el "ARRENDATARIO™ que esta al corriente en el pago de cuotas al condominio yio a la
Junta o Asociacion de Colonos de la colonia o fraccionamiento en que esta ubicado el inmuehle
arrendado (si esta existe o leware a existir). -

g)_.hlx!iﬁquu el “ARRENDADOR™ que, en su caso, va se hubiere cubierto lu poeni establecida en la

cliusula cuarta del contrato,

No ubstante lo anterior, st alguno de estos coneeplos no estuviere totalmente pagado (rentas. intereses
morktorios, Impuesto al Valor Agregado, energia eléctrica, pena, cuotas a colonos, agua potable
aleantarillado, ete.), de la cantidad depositada se cubrivin los conceplos correspondientes, regresandole la
diferencia al “ARRENDATARIO™, si resultare alguna a su favor: més si queda cantidad alguna a su
cargo. el "TARRENDADOR™ se la reclamard por separado. como en Detecho corresponda,



NOVENA.- Instalaciones.- El “ARRENDATARIO” recibe el inmueble arrendado con las instalaciones
cléctrica, hidraulica y demas servicios, en forma adecuada, cualquier desperfecto o rotura de los mismos
sera a cargo del “"ARRENDATARIO™.

DECIMA.- Renuncia de derechos.- El “ARRENDATARIO” renuncia al derecho de preferencia
establecido por el articulo 2025 del Codigo Civil para ¢] Estado de Jalisco, para el caso de que al
vencimiento del presente contrato el “"ARRENDADOR™ pretenda seguir arrendando el inmueble materia
de este contrato,

Tambi¢n renuncia al derecho de preferencia por el tanto cstablecido por el articulo 2026 del propio
Codigo Civil, para el supuesto de que el “ARRENDADOR” desee vender el inmueble arrendado.

DECIMA PRIMERA.- Causales de rescision.- Serdn cavsales de rescision del presente contrato:

a) |51 el "ARRENDATARIO™ destina el inmueble arrendado a un fin diferente al estipulado en la
clausula primera.

by [Si el "ARRENDATARIO™ deja de pagar en [orma consecutiva dos meses de renta en el lugar,
plazos y términos establecidos en la cliusula tercera,

¢) ISi el “"ARRENDATARIO™ varia ¢l inmueble arrendado, atn con el caracter de 'I-II-IHC.it::!:i_.m-!:.i.l-i“t"|. 1-;:\—1:
consentimiento dado por escrito por el "ARRENDADOR™,

dy ST el "TARRENDATARIO™ cuarda, conserva o tiene en el inmueble arrendado materiales explosivos
o intlamables.

e) [Stel "TARRENDATARIO” tiene animales en el inmueble arrendado.

£y {51 el "ARRENDATARIO™ z¢ conduce con indecencia o inmoralidad. en contra de las buenas
costumbres, dentro del immueble amrendado.

) [Si el TARRENDATARIO™ causa dafios al inmueble arrendado, )
h) |Si ¢l TARRENDATARIO™ no paga el servicio de agua potable y aleantartllade, en forma oportuna
(mes a mes). respecto del inmueble arrendado, /o si no cubre oportunamente los recibos pot
consumo de energia eléctrica (bimestralmente) expedidos por la Comision Federal de Electrieidad,
Iv/e cuotas de mantenimiento al condominio, y/o cuotas a la Junta o Asociacion de Colonos (mes a
mes) del Fraccionamiento en que esta ubicado ¢l inmueble arrendado. |
i) |51 el "TARRENDATARIOT subarrienda, traspasa ¢l inmuceble arrendado o cede los derechos de este

contrato, asi comuo las accesiones y mejoras que en su caso le hubiere hecho al inmueble nrendado

Sioel "ARRENDATARIOT da motivo a la rescision del presente contrato por incuric en cuslesquicra do
las causales sefaladas en los incisos a), ), d), ey 1), ) h) e 1) de esta clausula, proyvocard que = e exija
el pago de o pena estipulada en la clausula cunarta, fa cual surtiva efectos por el solo retraso on o
cumplimiento de la obligacion y con efectos a partr de Ta fecha en que se hubiere dade Ta vielacion o
incumplimiento respectivo

DECIMA SEGUNDA.- Consecuencias begales.~ Bl "ARRENDATARIOT sera vesponsable de los pastos
v honoranios que se causen con motive de cualquicr confroversia suscitada respecto de la interpretacion v
cumplimiento del presente contrato, va sea en forma judicial o extrajudicial, mas ¢l Tmpuesto al Valor

Agreaado respeetivo,

DECIMA TERCERA.- Impuestos.- Todos los impuestos que genere la celebracion del presente
contrato seran por cuenta del “"ARRENDATARIOY, a excepeion del Impuesto Predial ¢ hmpuesto sobre i
Renta. que seran a cargo del "ARRENDADOR™.

DECIMA CUARTA.- Competencia.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes se someten a la jurisdiccion v competencia de los Tribunales Civiles del Primer Partido Judicial de)
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Estado de Jalisco (mientras no existan juzgados especializados en arrendamiento inmobiliario dentro del
mismo partido judicial. pues en caso de que se crearan los mismos, los competentes serian los juzgados
especializados en arrendamiento inmobiliario, domiciliados dentro del Primer Partido Judicial del Estado
de Jalisco). renunciando expresamente al fuero que les pudiera corresponder por razdn de su actual o
futura domicilio

DECIMA QUINTA.- Domicilios convencionales.- Para cualquier notificacién con motivo del presente
contrato. senalan como domicilios convencionales, los siguientes:

El “ARRENDADOR", en: Calle La Noche nimers 2438, Fraccionamiento Jardines del Bosqne,
Guadalajara Jalisco.

EIARRENDATARIO™, en: el domicilio del Inmueble

DECIMA_ SEXTA.- Mejoras- Todas las mejoras que el “ARRENDATARIO™ haga al ninueble
arrendado (previamente autorizadas por escrito, por el “A RRENDADOR™). quedaran en benelicia del
mmueble arrendado, renunciando expresamente ¢l “ARRENDATARIO™ al derecho de indemnizacion o
esle concepto.

Los “DATOS PERSONALES™ que se I¢ solicitan son con la finalidad de contirmar su identidad. entender
y atender sus necesidades de cardeter legal. otorgar seguridad y certeza juridica a los hechos. actos \
negoctos juridicos que se derivan mediante el presente instrumento.

DECIMA SEPTIMA.- Contrato dmico.- El presente contrato representa y contiene los derechos N
obligaciones que a cada parte corresponden, con motivo de la suseripeion de este documento:
consecucntemente constituye y refleja ¢l acuerdo integral tenido entre ellas, por lo que cualguier oiro

convenio escrito o verbal celebrade con anterioridad queda sin efecto legal alguno,

Asimismo, solo sera valido y eficaz cualquier diverso contrato de arrendamiento, posterior a esta fecha, si
¢l mismo, mvariablemente, se hace constar por escrito y contiene firma autografa de los contratan(es,

L ETD O.- Que fue en voz alta y entendible el contenido del presente contrate g las partes que en gl
intervienen, bien enterados de su alcance v contenido, se manifestaron conforimes con el mismo

estampando su firma en sefal de aceptacion. P
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