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§ CONTRATO DE COMODATO POR TIEMPO Y USO DETERMINADOS, QUE
|, CELEBRAN, POR UNA PARTE, GUADALVILLA S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN
i ESTE ACTO POR EL LICENCIADO T B A LA QUE EN LO
1. SUCESIVO SE LE DENOMINARA “ELCOR OR BA OTRA, INSTITUTO
JALISCIENSE DE CIENCIAS FORENSES REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU
DIRECTOR GENERAL EL LICENCIADO MARCO ANTONIO CUEVAS CONTRERAS,
EN COMPANIA DE SU DIRECTOR ADMINISTRATIVO EL LICENCIADO LUIS ROBLES
CUELLAR, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL COMODATARIO?”,

MISMO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I.  Declara EL COMODANTE, a través de- su apoderado que

a) Es una Sociedad Mercantil legalmente‘ existente, constituida de conformidad con
las leyes mexicanas, como se acredita con la Escritura Publica nimero 59,267 de
fecha 9 de enero de 1985, otorgada ante la fe del Notario Publico niimero 92 del
Distrito Federal, Licenciado Mario Garcia Lecuona, debidamente inscrita en el
Registro Pubhco de Comercio de la Ciudad de Mex1co Distrito Federal, bajo el
Folio Mercantil nimero 79,276.

! b) Su representante cuenta con facultades para-obligar a su mandante en los
? términos del presente Contrato tal y como consta en la Escritura Puablica nimero
51,945 de fecha 2 de septiembre de 2009, pasada ante la fe del Notario Publico
nimero 227 de la Ciudad de México, del Distrito, Federal, Licenciado Carlos
Antonio Morales Montes de Oca, mismas que a la presente fecha no le han sido
revocadas, modificadas ¢ limitadas en forma a]guna

¢} Su representada es usufructuaria del inmueble y terreno urbano ubicado en
Avenida Laureles ndmero 1,300, Colonia Parque Industrial Belenes Norte, codigo
postal 45145 Municipio de Zapopan Estado de Jalisco, (en adelante EL
INMUEBLE), como consta en la Escritura Pablica nimero 40,306 de fecha 26 de
diciembre de 2007, otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales
Montes de Oca, Notario Publico nimero 227 de la Ciudad de México, Distrito
Federal, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito ante el Registro Ptblico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Guadaiajara Estado de Jalisco, bajo el
folio mercantil ndmero 338371. ‘

Sobre dicho predio opera un Cenfro ‘Comercial y de Entretenimiento bajo el
nombre comercial de "GRAN TERRAZA BELENES" en el cual esté ubicada una
: tienda ancla, un conjunto de cines, locales comerciales, kioscos y tiendas
subanclas, asi como un estacionamiento cubierto y descubierto (en adelante EL
CENTRO COMERCIAL).

-

d) Es deseo de su representada celebrar el presente contrato de comodato con EL
COMODATARIO con el objeto de que éste use a titulo gratuito, bajo las
condiciones que mas adelante se estipulan, un tocal de aproximadamente 43.97m:
(cuarenta y tres punto noventa y siete metros cuadrados), identificado con el
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nimero L-122 con la ubicacion que se indica en el plano que firmado por las
partes, formara parte integral de este contrato como Anexo I, (en adelante EL
LOCAL), el cual forma parte de EL CENTRO COMERCIAL descrito en el parrafo
anterior, en la inteligencia de que e} acondicionamiento para la operacién del giro
que EL COMODATARIO pretenda establecer en EL LOCAL, correra por su cuenta
y deberéd ajustarse a los lineamientos dispuestos por el “Manual de Disefio,
Construccion y Operacién” que se adjunta al presente contrato como Anexo Hl y
que es parte integral del mismo.

e) Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo la clave:
GUA8501108I1. '

fy EL CENTRO COMERCIAL .ha sido a‘.utorizado - por las autoridades

correspondientes como de uso comercial y se ericuentra al corriente en el pago del
impuesto predial,

Il.  Declara EL COMODATARIO, a través de su apoderado, que:

a) Es un Organismo Publico descentralizado del Poder Ejecutivo del Gobierno del
Estado de Jalisco con patrimonio y personalidad juridica propios, segln se
desprende del decreto numero 17,152 de fecha 7 de febrero de 1998, asi como Io

establecido en el articulo 2 de la Ley Orgénica del Instituto Jalisciense de Ciencias
Forenses, ' ‘ ‘

b) El dia € de marzo de 2013, por acuerdo del Ciudadano Gobemador del Estado de
| Jalisco fue nombrado el Licenciado Marco . Antonioc Cuevas Contreras como
! Director General, de conformidad con el articulo 13 de la ley Organica y 16 del
Reglamento Interno, por lo que se le confiere el cardcter de superior jerarquico de
todas las Unidades Administrativas del Instituto y representante legal, con todas
las facultades de gestion, representacion y dominio en los términos de la fraccion |
del articulo 14 de la referida ley,, ley, mismas que a la presente fecha no le han
sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna.

¢} El Licenciado Luis Robles Cuellar, Director administrativo del Instituto Jalisciense
de Ciencias Forenses, esta facultado para suscribir el presente contrato junto con
su Director General, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 17 fraccion
Il de fa Ley Orgéanica del Instituto Jalisciense de Ciencias Forenses y 23 fraccion
X del Reglamento interior.

d) Se encuentra inscrita en el Registro -Federal de Contribuyentes bajo la clave:
1JCGB0608PLS, lo que acredita con la cédula de inscripcion correspondiente.

e} Conoce EL CENTRO COMERCIAL, asi como EL LOCAL materia del presente
contrato, y es su voluntad celebrar el presente contrato de comodato con EL
COMODANTE con el objeto de usar a titulo gratuito EL LOCAL identificado con el
numero L-122, cuya superficie construida aproximada es de 43.97 mz (cuarenta y
tres punto noventa y siete metros cuadrados}, bajo las condiciones que mas
adelante se estipulan.
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f) Tiene como domicilio el ubicado en Batalla de Zacatecas numero 2395,
Fraccionamiento Revolucién, Tlaquepaque, Estado de Jalisco México, Cédigo
Postal 45580.

Expuesto lo anterior, las partes reconociéndose ia personalidad con la que comparecen a

la celebracion del presente contrato, convienen en sujetarlo a las siguientes:

! CLAUSULAS:

PRIMERA.- EL COMODANTE concede a EL COMODATARIO de manera gratuita el uso
de EL LOCAL identificado con el nimero L-122, cuya superficie construida aproximada es
de 43.97m: (cuarenta y tres punto noventa y siete metros cuadrados), con Ia
! ubicacién que se indica en el plano que firmado por las partes, formara parte integral de
5 este contrato como Anexo |, en la inteligencia de que el acondicionamiento para la
| operacion del giro que EL COMODATARIO pretenda establecer en EL LOCAL, correra
i por su cuenta y deberd ajustarse a los lineamientos dispuestos por el “Manual de Disefio,
, Construccion y Operacién” que se adjunta al presente contrato como Anexo 1l y que es
parte integral del mismo, para destinarlo Gnica y exclusivamente a la instalacién de UNA
OFICINA DE CONSTANCIAS DE NO ANTECEDENTES PENALES, que operara con el
nombre comercial de INSTITUTO JALISCIENSE DE CIENCIAS FORENSES.

Queda convenido por las partes que EL LOCAL materia de este contrato lo recibe EL
COMODATARIO a su entera conformidad, en cordiciones de uso apropiadas, por lo que
EL COMODATARIO extiende el recibo mas amplic .que en derecho proceda por su

entrega a la firma del presente contrato, asumiendo la responsabllidad que pudiere surgir
i por cualquier dafio.

EL LOCAL materia de este contrato deberd ser utilizado solamente para el uso convenido
obligandose EL COMODATARIO a no emplearlo en otra actividad o destinarlo a otro fin,
sin la previa autorizacion y por escrito de EL COMODANTE, obligandose asimismo a
obtener previamenie por su exclusiva cuenta y costo los permisos, licencias y
autorizaciones municipales o estatales que se requieran para instalar y operar EL LOCAL
mencionado, liberando a EL COMODANTE de toda responsabilidad, asi como de
cualquier sancidén, crédito o contribucidén que se genere con, o por motivo, del
funcionamiento de EL LOCAL.

' EL COMODATARIO se obliga a obtener de EL COMODANTE autorizacion por escrito
para colocar anuncios publicitarios que den hacia el exterior.de EL LOCAL ya que éstos
estarén sujetos a las disposiciones del Reglamento de EL CENTRO COMERCIAL, asi
como a la obtencién previa de las licencias respectivas y el pago de los derechos
correspondientes, que correran por cuenta de EL COMODATARIO.

SEGUNDA.- Las paries establecen que la vigencia del presente contrato entrara en vigor
a partir de la fecha de firma y concluira el dia 5 de diciembre de 2018, sin embar
cuando alguna de las partes decida darlo por terminado de manera anticipada, debera da
aviso por escrito con sesenta dias previos a la fecha en que pretenda dar por terminado el
presente contrato.

AQ TERCERA.- El presente contrato concluye el dia prefijado, por lo que en caso de no(-)
renovarse el presente contrato, EL COMODATARIO devolvera EL. LOCAL a EL
COMODANTE en el estado en que lo recibi6, dentro de los 30 dias posteriores a la fecha .-
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de vencimiento del contrato, pero si EL COMODATARIO no lo desocupa y devuelve por
cualgquier causa a EL COMODANTE, una vez vencido el plazo anterior, éste se obliga a
pagar a EL. COMODANTE a titulo de pena convencional por la retencién de EL LOCAL, la
cantidad de $500.00 (QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.), por cada dfa que permanezca

en posesion del mismo. Dicha penalizacién iniciard a partir del vencimiento del plazo de
enirega de EL LOCAL.

CUARTA.- EL COMODATARIO podra utilizar EL LOCAL, sin alterar el orden e imagen de
EL CENTRO COMERCIAL, obligandose a que las personas que laboren bajo su direccion
y dependencia cumplan con las estipulaciones contenidas en el presente instrumento y en
Reglamento del Centro Comercial, el cual debldamente frmado por las partes, forma
parte integrante del presente contrato como Anexo IiI

QUINTA.- EL COMODATARIO debera conservar en buen esfado EL LOCAL materia de

este contrato y devolverlo al término del mismo, (Gnicamente con el deterioro normal por
un uso adecuado y cuidadoso del mismo.

SEXTA.- Durante la vigencia del presente instrumento EL COMODATARIO se obiiga a
cubrira a EL COMODANTE la cantidad de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.) mas

el correspondiente Impuesto al Valor Agregado por concepto de Mantenimiento de EL
CENTRO COMERCIAL a la Cuenta:éﬂabe

Sucursal: 23, Referencia: del Banco Nacional de México, S.A.,

(Banamex), Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero Banamex, en favor de
Banco Monex, S.A,, Institucion de Banca Miltiple, Monex Grupo Fmanmero, Division
Fiduciaria, por cuenta del-Fideicomisoésfmismo EL COMODATARIO se
hara cargo a su costa de los gastos que se originen por concepto de energia eléctrica

para el funcionamiento de la Oficina de Constancias de no Antecedentes Penales ,que
operara en EL LOCAL.

Asimismo, las partes convienen en que no se concede a EL COMODATARIO la
exclusividad del giro estipulado en el presente instrumento y EL COMODANTE se reserva
expresamente el derecho de otorgar en comodato, arrendamiento o cualquier otra figura

juridica, otros locales o espacios en EL CENTRO COMERCIAL para que se establezcan
en ellos giros idénticos o similares.

SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.

EL COMODATARIO es el Unico responsable y se obllga frente AL COMODANTE a
resarcir los dafios causados a EL LOCAL en caso de que se suscite alguno de los
siguientes siniestros (incendio, rayo, explosion, terremoto, . temblor, inundaciones,
huracan, granizo, huelgas, alborotos populares o vandalismo) o cualquier otro evento con

extension de cubierta y responsabilidad civil por dafios a terceros, en su persona o en sus
bienes.

Asi mismo EL COMODATARIO asume la custodia y responsabilidad de los bienes que \
durante el comodato se encuentran dentro de EL LOCAL. \

Independientemente de lo anterior, EL COMODANTE en caso de siniestro, se reserva el
derecho a suspender temporalmente los efectos del presente Contrato sin responsabilidad
y sin necesidad de declaracién judicial durante el tiempo necesario para la reconstruccmn
o reactivacion. TR
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EL COMODATARIO asume ante EL COMODANTE la obligacién de reponer a su costo y
cargo los dafios que hayan sufrido los bienes de terceros que se hayan dafiado para
dejarlos en las condiciones que tenian hasta antes del siniestro.

El incumplimiento por parte de EL COMODATARIO a lo pactado en la presente clusula,

sera motivo de rescisién si asi lo deseare EL COMODANTE, sin perjuicio alguno para
ésta Gltima.

W

OCTAVA.- RESCISION.

El incumplimiento de EL COMODATARIO a cualquiera de las obligaciones que le impone
el presente Contrato dara derecho a EL COMODANTE a exigir el cumplimiento forzoso de
las mismas o la rescision del Contrato, sin necesidad de resolucién judicial previa,
debiendo EL COMODATARIO devolver EL LOCAL en las condiciones en que lo recibid

salvo el deterioro por el uso normal y cubrir en forma inmediata todas aquellas
obligaciones pendientes de pago frente a terceros. S

Las partes acuerdan que de manera enunciativa mas no limitativa, seran causa de
rescision los siguientes eventos:

a).- Que EL. COMODATARIO destine EL LOCAL objeto del comogato a un uso distinto del

senalado en la Clausula Primera del presente Contrato, sin la previa autorizacion de EL
COMODANTE. '

b).- Que los trabajadores de EL COMODATARIO la emplacen a huelga y ésta sea
declarada legal por las autoridades laborales competerites.

¢).- Que EL COMODATARIO subarriende en cualquier forma ceda, traspase o transmita a

terceros el uso o goce de todo o parte de EL LOCAL, sin el previo consentimiento de EL
COMODANTE. : i _

d}.- En caso de que EL COMODATARIO no realice o incurra en mora 2 (dos) meses o
mas en el pago de mantenimiento estipulado en la Clausula Sexta.

En caso de surgiralguno de los casos sefialados en los incisos anteriores, el derecho de
rescision de EL. COMODANTE surgira de inmediato, sin necesidad de aviso previo o
requerimiento. :

NOVENA.- EL COMODANTE podré efectuar visitas de verificacidn en EL LOCAL,
debiendo EL. COMODATARIO conservarlo adecuadamente y en caso de no hacerlo a
plena satisfaccion de EL. COMODANTE, el presente contrato se dara por terminado, sin
necesidad de declaracion o requerimiento judicial previos.

DECIMA.- Para todo o relativo a Ia interpretacion y cumplimiento del presente contrato)
las partes se someten expresamente a la competencia de los Tribunales del Fuero Comtin
de la Ciudad de México, Distrito Federal, quienes seran los Gnicos competentes para
conocer de cualquier controversia o reclamacion derivada del presente conirato,
renunciando a la que les pudiera corresponder por razon de sus domicilios presentes o
futuros o por cualquier otro motivo, sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo
de citas y notificaciones que deban hacérselas, aun en caso de juicio, las siguientes:
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EL COMODANTE EL COMODATARIO
Avenida Ejército Nacional nimero 350, EL LOCAL y/o
Colonia Polanco V Seccién, Batalla de Zacatecas numero 2395,
Delegacion Miguel Hidalgo, : Fraccionamiento Revolucion,
México, Distrito Federal, Tlaguepaque, Estado de Jalisco México,
Cédigo Postal 11560. Cédigo Postal 44580

Leido que fue el presente contrato, las partes manifiestan estar de acuerdo en que el
contenido del mismo, no existid dolo, lesidn o violencia ni algin otro vicio del
consentimiento que lo pudiera invalidar, declaran que conocen y aceptan a su entera
satisfaccion el Reglamento Interno de EL CENTRO COM CIAL las mismas lo firman en
la Ciudad de México, Distrito Federal €l dia 1 dejumo de 2

EL COMODANTE - ,.’-':‘-E'L"cﬂom DATARIO
GUADALVILLA, S.A. DE C.V. INSTITUTO JAMSCIENSE DE
CIENCIAS FQRENSES.

TESTIGOS

i : P :
LIC. JAIR S%NC EZ M_ART?NEZ. RQ. M_IG_UEL ANGEL PINONES
‘ TRIANA.

La presente hoja de firnas‘forma parte del Coritrato de Comodato por Tiempo y Uso Determinados, de fecha
1 de junio de 20714, que celebran, GUADALVILLA S.A. DE C.V,, representada en este acfo por el Licenciado
n,  [xodoffa Silva Pérez, y por la ofra, EL INSTITUTO JALISCIENSE DE CIENCIAS FORENSES representado
por el Licenciado, Marco Antonio Cuevas Confreras, respecto del local identificado con el nimero L-122, cuya
superficie construida aproximada es de 43.97mz (cuarenta y ifres punto noventa y siete metros
.. cuadrados), que forman parte del Centro Comercial denominado “GRAN TERRAZA BELENES”
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