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EM L& CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO SIENDC ELDI& 27 VEINTISIETE DE MAYD DE 2021 DOS
JIL WEINTIUNG, COMPARECIERON ANTE LOS TESTIGOS QUE AL FINAL SUSCRIBEN, POR LUINA
PARTE EL LIC. HECTOR PIZANO RAMOS EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL
INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO ¥ PARA LOS
EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATS SE LE DENOMINARA COMO “EL IPEJAL™ ¥ POR LA OTRA
PARTE i1 =TESTADS 1 — [ENsLCALIDADR DE PRESIDENTA Y APODERADA GENERAL
DE L& SOCIELAD DEMCMINADLS "VIASC GRUPD INMOBILIARIO, S.A. DE CV." A QUIEN EN LD
SUCESIVG ¥ PARA EFECTOS DEL PRESEMTE COMTRATO SE LE DENOMIMNARA COMO "EL
PROVEEDOR", AMBOS MAYORES DE EDAD, COM CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRAER
DERECHDS % QELIGACIONES & MOMERE DE SUS RESPECTINAS REPRESENTADAS ¥ QUIENES
MAMNIFIESTAM QUE ES SU DESEC CELERRAR LIN "CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS"
EL CUAL SUJETAM AL TENGR DE LOS SIGUIENTES.

ANTECEDENTES:

1. El presente contrata se adjudicd a “EL PROVEEDOR" mediante el proceso de Licitacion Piblica Local
IPEJAL-DGA-CA-LPL-014/2021 "CONTRATAGION DEL SERVICIO DE AVALUOS CATASTRALES,
COMERCIALES ¥ OPINIOMES DE WVALOR PARA LOS INMUEELES INTERES DEL IPEJAL 2021,
s=gan el acta da Falle de fecha 20 de mayo del 2021 das mil veintiuno, suscrita por los miembres del
Camité de Adguisiciones de "EL IPEJAL",

2. Para formalizar la presente aperacitn, "EL IPEJAL" cuanta cen disponibilidad presupusstal y recursos
aprobades, seqin su presupuesio anuzl, autorizade por el Conssjo Directive de "EL IPEJAL"™

DECLARACIONES:
|.- DECLARA "EL IPEJAL", POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE, QUE:

I1. Ez un Ciganisma Plolica Descentralizado con Persenalidad Jurldica y Pafrimanio prapio, cuya finalidad
es el de aloanzar los fines v objelives de Sequridad Social para los Sarvidores Pablicos en el Estada y sus
Mniciplos,

1.2. Su designacien coemo Director Ganeral |2 acredita con el NOMBRAMIENTO de fecha 08 ocho de
marza del 2021 dos mil veintiuno, emitdo por &l G, Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco,
Fnrique Alfara Ramiraz v la Toma de Pratesta del dia 08 ocho de marze del 2021 dos mil veintiuno; por o
gue, con fundamento en el arficule 154 de & Ley dal Instituta de Pensiones del Estade de Jalisco, 5
encusntra facultado para contraer obligaciaones a nombre de su reprasentada; nombramienta y facultades
gue 3 la fecha no le han sido revacadas o limitadas en forma alguna.

.3, Su Registro Federal de Contribuyenies es IPE-540101-GX0 “cera’ y s encuentra al comiente en al
pRgo de sus Impuesios,

I.4. Tiene atibuckanes para suscribir gl presente nstremento, segun lo ordenan los numerales 148 148

fraccian |, Xy 154 fraccionas | VI X, X1y XV de la Ley del Instiuto de Pensiones del Estade de Jalisco,
v &5 por alla que requiers de la proveeduria de saricias @ InsUmos gue aseguren su debido cumplimiento.
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Il.- DECLARA EL PROVEEDOR, POR CONDUCTO DE 5US REPRESENTANTES, QUE:

Il.1. 510 representada s encuentrs consfituida legsimente como Sociedad Ancnima de Capital Variahle, lo
cual acredita mediante Escritura Fablica Mo, 12,673 de fecha 25 de diciembre del 2000, pagada ante [a Fe
del Licenciado Joss Farnands Sematos Salcedo, Matario Paklice Mo 1 de Tlejomulee de Z0niga, Jalisco,
la cual se encuentra debdamente registraba bap Folio Marcantl No. ¥241 1 del Registro Publico dz2 la
Propiadad v de Comerzin aoe Guadalajara, Jalisoco

.2, Er la Eacritura Plhblica No. 42 358 de fecha 13 de julio del 2004, pasada ante la Fe del Licenciadao José
Haribertc Rojas Rios, Motaric Pablico Tilular Mo, 4 de Tonald, Jalisco, se proetocelizd e Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionisias de fecha 9 de julia del 2004, en la cual se eprusba la madifizacian
del incizo a) de la clausula segunda del objele social de los Estatuios Sociales, guedanda dicha punto, en
a sucasive, redactado de la siquisnts maners:

SEGUNDA: La Sociedad tendra por Objeio:
a) Operar como UNIDAD DE WALUACION, cumplendo las reglas de cardcter general
oslablesidas por la Sociedad Hipetezaria Federsl paras la cerificecion da avallos, entre obros.

.3, Tizne amplias facultades de administracion para la celebracicn del presente confrats, segln consta en
la escrifura pablica Mo, 37,924 de fecha 11 de maye del 2020, pazada ante la fe del Lic. Alberc Farlas
Gonzalez Rubi. Maotari Poblico Titular Mo 14 de Tonala, Jalisco, 2n la cual se protocolizd el Acta de
Asambles Gerneral Ordinaria de Accionistas de facha 20 de marzo del 2020, las cuales, bajo protesta de
decir verdad, a la celebracsian del presenta contrato no I han sido revacadas ni moedificadas de forma
alguna

Il.4. 52 encusnira gl corients de sus obligaciones fizcales v lenag come Clave del Regisiro Federal de
Confribuyentes el identificade coma WGEIDT01T1T1DBEL

5. Cucnia con kas licencias, permiscs, sutorizaciones y demas requisites anle las auloridades
compstentas pare reglizar todas las accionas relacionadas con su aclividad, asl cama con la capacidad,
recurscs v elementos humanas, materiales, cientifizas, téonices v tecnaldgicos suficientas para prestar al
servicio en los termines v condicionas requerkdos per "EL IPEJAL",

ILB. Prasenld, dentro del proceso de la presente licitacitn, su declaracicn de acaptacian para afecto de gue
Iz sea retenida su Aportacian Cince al Millar del monta total del presente confrato, antes del LV A misma
gue serd anortada sl Fanda Impulso Jalisco (FIMIA)

IL7. "EL IPEJAL" le dio a coracer su Aviso de Privacidad Integral, mismo que se encuentra publicade en
Ia liga hitps Y pensiones jalisco.gob mePrincipal TranspareciaConfidencialidad PEJAL de su paging oficial.

Il.- DECLARAN AMBAS PARTES, POR CONDUCTC DE SUS REPRESENTANTES, QUE:

WA~ Tienen a la vista os documentos en les gue constan las facultades con la quo comparscen, y
consecuenicmente, Se reconocen reclprocamente capecidad y reprasentzcion.

.Z.- Convienen en sujetarse al tenor de las siguisntes:

¥
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CLAUSULAS:

PRIMERA. - OBJETD

El presente contrato tiene por objelo la prestacdn de serviclos profesionales por parte de "EL
PROVEEDOR" para realizar 1os AVAL oS CATASTRALES, COMERCIALES Y OPIMIONES DE VALOR
PARA LOS INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021, de los obligandose “"EL PROVEEDOR" =
realizaros conforme a las recaesidadas de la Direccian Genaral de Promocion de Vivianda & Inmobiliana
de "EL IPEJAL" v cumplienda con las caracterislicas v condiciones detallzdas en el prasente clausulado,
en las especificaciones téonicas solicitedas por "EL IPEJAL™ en el ANEXD 1 "ESPECIFICACIONEST ¥
cemds anexos de lzs bases de la Licitacion Puolica Local IPEJAL-DGA-CA-LPL-G1452021, los EU-EIIE'E
forrman parte integral del presente contrato, dandose aqui por reproducidos, Gome s 8@ insertaran a la letra,
para todos sus efectos legales.

SEGUNDA.- CONDIGIOMES GENERALES DEL SERVICIO

En virtud de la celebracidn del presente instrumento legal "EL PROVEEDOR" zo cbliga con "EL IPEJAL"
a entregar y realizar los AVALUOS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ OPINIONES DE YALOR PARA
LOS INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021, conforme a las siguientes especificacionas:

CONCEPTO SERVICIOS DESCRIPCION PLAZOS DE ENTREGA

REQUERIDOS i =
30 treinta dies habiles contados a
Caraiula del Avalin party de |z recepodn de la solicitud
AVALUOS De 01 hasla par 150, Catoe penerales v smecedenies, ervizdy por coren electidnico por el
CATASTRALES | Caraclesisticas urbanas. personal designade par [ Direccin
| Tiga de inrmgelle, General de Promocian de Viviends ¢

Crascripoion del inmueble Inmiobiliaria de "EL IPEJAL™;

Elerrsnios de construcciin,

Consideracioneas generales. En los casos que no sea posible
i Repare falagrificn entragar el avaldo confarms al plazs
| Enfegue comparativo do mercado, previaments  sefalade por cBUsas
Enfesgue de cosios. | ajenas a "EL PROVEEDOR™, £sle
| Enfogue de ingresns deberd scraditar las causas de su
Rosumen de valones ablenidos. dermars, demiends enlregar an (3
Consideraciones  previas oa ke | Direccibn General de Promocién ds
corclugsin. Wivienda de "EL IFEJALY, antes de
Conclusda del avalio. la fecha di enlmega, un esmito en 2l
Anexc de colindancizs ¥ soporte cusl  expliqgue  los omolivos e
fnin, genaran el atraso, adjuntando of o los
Firma. documentos gue compruaben qua =l

bravmibes fue realizado en Bempo ¥
forma y que 52 encuentes on process
de zer enfregada, argurmeniando s
raxin del incurmplimients; una wez
gnalizado el escritc v decunentacion
anexa, se podrd promogar & plaze de
entrega previa  adlonzaddn del |
personal @2 la  Direccion  de
Promocién de Wivienda de "EL
IPEJAL".
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Coo 01 haska por 110,

Ceanranlula cesd Powalie.

Crsins gl:nl:mll:a v anlecedenles.
Carscterislicas uibanas.

TI[!-C'EI de inmueble.

Drzsoripoion ed inmusbes.
Elamerios de consfruczion,
Cansideraconas generaas.
Feporle Talogratico.

Enfoqus comparalivn de mascada.

Enfogue da cosios

Enfogus de ingresos.
Fesurmen de valores oblendos,
Considoraciones  prevas A
conclusian,

Concusibn del svaldo.

Anexo de colindancias Y soporte

tECTicn,
Firma.

OFINIONES DE
VALOR

C= 01 hasta por 306,

Cargtula de la opirsdn de valor.
Dalas generales y antecedentss,
Caraciorislices whanag,

Tipo de inmueble.

Descripoidn delinmuoesbis.
Consideracionss gensrales.
Seports fotogrifico,

Enfogue comparative de maencado

20 weinte dizs habiles contzdos &
partir de la recsocion de & soliciiud
erviada por comeo elecindnlos por el
parsonal designads por by Direceion
General = Promocdn de Yivienda &
Inmetiliaria de “EL IPEJAL".

10 diez dias habiles contados & parir
de b remepcion de la solicited emviada
por corren cleshdnicn por el peesonl
designado por ks Direccidn General
de  Fromocdn de  Vivienda =
Inmatihkana de "EL IPEJAL". |

anexs de colindancizs.
Crondusidn,
Firma.

Para los avalios de ferrenos, sino exisle el minima de daics referenies de ofzras en el mercado dal terrenc
an estudic, "EL PROVEEDOR" debera complemantar en su caso un esiudio residual

“EL PROVEEDOR" == obliga a cumplir can 1odos los requisites y formates que reguiara la Dirsccion de
Catastro de cada entidsd en |3 qus se encuentra ol predio a valuar, siende "EL PROVEEDOR™ el
responsable de realizar los tramites solicitados en cada municipio. "EL PROVEEDOR" detera entregar en
la Direccién General de Promocitn de Vivienda de "EL IPEJAL" o= avaldas realizades de conformicad
con la raglamentacidn especificada en cada entidad.

La ubicacidn y datos generales de s inmuebles en los cualkes se realizardn 168 AVALUOS
CATASTRALES, COMERCIALES Y OPINIONES DE VALOR PARA LOS INMUEBLES INTERES DEL
IPEJAL 2021, serén enviadas a "EL PROVEEDOR" al siguiznte correo elecirdnice: infafviase com.

Una vez recibidos lns AVALUOS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ OPINIONES DE VALOR PARA
LOS INMUEELES INTERES DEL IPEJAL 202 solicitadas por "EL IPEJAL”, los Peritos Valuadores de |a
Dirgecian General de Promocign de Wivienda e Inmcbilara de "EL IPEJAL" validaran gue los mismos
cumplan con las especificaciones técnicas contratadas; de no ser asi, comunicaran de forma verbal o
escrifa a "EL PROVEEDOR" las iregulandades delectadas para su inmediata solucién, de sar omiso "EL
IPEJAL" tendra derecho a resclndir &l contrate o exigir su cumplirmiento, an cu:u;qui&ra de los dos casos
"EL PROVEEDOR" se hard acreedor a las penas convencionales estipuladas al,'l la clausula décima
arirera del presente confratc por dicho incumplimiznto.

4/ :‘: f =y e
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TERCERA, - PLAZO, LUGAR ¥ CONDICIONES DE ENTREGA. )
"EL PROWEEDOR™ se obliga con “EL IPEJAL" a entregar tres tantos originakes de los AVALLICS
CATASTRALES, COMERCIALES ¥ QOPINIOMES OE WALOR PARA LOS INMUEEBLES INTERES DEL
IFEJAL 2021 denfro del plaze de entrega especificado en |2 tabla inserta en la clausula gue antecede, en
a Direccidn General de Promocion de Vivienda e Inmabiliaria de "EL IPEJAL" ubicada en el segunde pise
del Edificic Central de "EL IPEJAL", domiciliade en Avenida Magisteric Mo, 1155, Colonia Observatoric,
de lunes a viernes en un horaric de 8:00 a 1600 haras.

Ma chstante o antericr, "EL IPEJAL" podra ampliar el plaze oforgado para la entiega do loa avallos
catastrales ar case de gue “"EL PROVEEDODR" realice la solicitud via carrea insttucional y dicha situacian
s haya generads por causas sjenas a &sta dliima, siempre que dicha solicitud esté debidarmentea justificada
donde expliqgua los molivos qua genararon gl alrasas y adjunie 0§ documenios  que compruesen que el
Lramite Tue realizado en tiemoe v forma en s dependencia comaspondianta a efecio de acredilar qua al
avalio =2 encuantra en procesa de sar entregada,

"EL PROVEEDOR" conslderara que los A_\m LUOS CATASTRALES, COMERCIALES Y OPINIONES DE
VALOR PARA LOS INMUEELES INTERES DEL IPEJAL 2021, se entregarcn & |a entera satisfacsidn de
la Direcean General de Promocdn de Vivienda e Inmchiliaria de "EL IPEJAL™.

FPara garantizar el cumplimanlo de as especificaciones estipuladas en la Clausula Sequnda del presente
instrumenio asl come en las bases wo anexos de la Licitacién Plblica Local IPEJAL-DGA-CA-LPL-
01412021, la Direscidn General de Promocidin de Vivienda 2 Inmobiliaria da "EL IPEJAL™ wverificara los
Avallios Comerciales yo Catasirales wo Cpinicnes de Valor que sean entregados por "EL PROVEEDOR",
en el entendido que, dicha verfcacidn, no excluye 3 "EL PROVEEDOR" da su responsabilidad en caso
de que. posteriormente 52 detecten diferencias en las especificaciones solicitadas en el presente contratn
yio an las bases v anoxos de la Licitacian Poblica Local IPEJAL-DGA-CA-LPL-014052021.

CUARTA. - PRECID

Amhbas partes convienen en que el precio gue "EL IPEJAL" deberd pagar & "EL PROVEEDOR"™ par los
AVALLIOS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ QPRINIOMES DE WALOR PARA LOS INMUEBLES
INTERES DEL IPEJAL 2021, serd conforme a log precios unitarnos descrites en la tabla inserta en la
prasente ciusula, en la inteligencia de que el monfo tatal del contrato serd da $1.00 (UN PESOS 00100
M.M.) hasta per la canlidag de $2°400,000.00 {DOS MILLOKNES CUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100
WM. LV AL incluido, dicho monto sard considerado pod [as pares gue suscriben el presents contrata como
ura parida giebal dnica, por lo que, "EL IPEJAL" podra reguerir o ne las cantidades eslimadas para cada
servicio descritas en la fabla insarta on la clhusula segunda del presents instrumento juridicn.

AVALUDS AVALUOS OPINIOHES DE
CATASTRALES COMERCIALES VALOR
RANGO DE VALOR DEL INMUEELE
MCHTS COTIZADD MONTO COTIZAGS MONTS COTIZADO
(WAS 1WA MAS LV A (MAS LVA)
M 300 (Un peso 00100 Moneds $4.000.00 | 21,500.00 + 1 al millar SO0 o0

Macional) hasts 517 000,000.00 {Un millan

~de pescs G100 Moneda Nacional)

D 5100000000 (LUn milia un peses
000 Moneda  Macienall  hasls F5.000.00 52,000.00 + 0.6 al millar §1.000.00
35°,000.000.00 [Cines millones de pesos

| 0000 Moneda Macional)
e 55 000.001.00 (Cirgn millnes  un 3550000
pesos D100 Moneds Macionaly  hasia

§3,500.00 + 0.5 al milkar | F2,000.00

P - .
e
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| S10.000,000.00 (Disz rllones de pesos
20100 Moneda Nacional) o mas, 1

En el precio s& incluye, de forma enunciativa mas no Fmitativa, todos los viaticos, gastos direclos e
indireclos inherentes a la realizacion vy enfrega de los AVALUODS CATASTRALES, COMERCIALES Y
OFINIOMES DE WALOR PARA LOS INMUEEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021, paor ella, “EL
PROVEEDDR" manifiesta que gl pracio pactaca permanecara fijo a partir de la adjudicacicn del presanta
conirato, por lo qua éste dltime no pedra exigir cantidad alguna bajo ninguna circunstancia, & la yva pectada
en la oreserta clausula

En casc de que ks AVALUOS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ OPINIONES DE VALOR PARA LOS
INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021, ne fueran entregados conforme a las especlficaciones descrilas
en el presente contrate w'o an las bases v anexos de la Lichacion Poblica Local IPEJAL-DGA-CA-LPL-
CarznEq, "EL IPEJAL™ na estard obligada a cubrr pago alqune & "EL PROVEEDOR",

QUINTA. - TIEMPDO ¥ FORMA DE PAGD

"EL IPEJAL" realizars los pagos de los AVALUCS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ OPINIOMNES DE
WALOR PARA LOS INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021, realizados v entregados por “EL
PROVEEDOR", una vez que gslos hayan sdo validados por los Perites Valuadores de [a Direccion General
de Promocicn de Vivienda e Inmchiliaria de "EL IPEJAL", mismos que contaran con un iermino de 10 diez
digs habiles, contados a partir de su entrega, para su validacian,

Los pagos se realizaran en moneda nacional por depersidn de fondos, dentro de 1oz 20 dias naturales
contadns & parir de la fechs 2n que sea presentada y aprobads la factura (misma gue deberd ser
preseniada para suU Cobrg en un plazo no mayer @ 30 treanta diag naturales, cantagor a prarle de la enlraoa
da los bienes), an la Direccidn Genaral de Promocian de Vivianda a Inmcbibaria de "EL IPEJAL”, para lo
cual presentara la ziguisnte docurentacion

a)l Copia simpe de la factura, 3 nombre de “EL IPEJALY, con los siguisnies datos:

CAMPOS O CONCEPTOS | S5E DEBE ASENTAR EN EL XML ¥ PDF
RAZON O DEMOMINACION SOCIAL | Institulo de Pensones del Estado de Jalisco
| RF.C S . | IPES401 01 GXE "cerg” -
| LUGAR DE EXPEDICION El ciédigo Pastal del Domicibo Fizcal dal Emisor
| TIFO DE COMPROBANTE Ingrese

89 Por definir (aste &5 cuando s& amilta el comprobanta ¥ no se
liquida el impare en ese mamsanta, CREDITO)

PPD.- Pago en Parclalidades o Diferido (solo cuands se lguida
| con postericridad el Bien o servicia)

G3.-Gastos en General {(Sara difarante |z clave salo cusndao se
adgueran activos fjos) (mabiliars, Equipa, ole.)

601.GENERAL DE LEY PERSONAS MORALES
REGIMEN FISCAL 612, PERSONAS FISICAS CON ACTMIDADES
EMFRESARIALES Y PROFESIONALES

FORMA DE PAGS0

S0 DEL CFD

CLAVE DEL PRODUCTOO

SERVICIO . i EL VEEDOR" (ami |

CLAVE UNIDAD Es responsabilidad de "EL PROVEEDOR" {emisor del CFDI)
= — asantar los datos de la clave dal producte o sarvicio, confarme

DESCRIFCION . .
WALOR UNITARID al catalogo del SAT

-z IMPORTE o '
o E

il
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| *Debe corresponder al lpo de impueste v tipo factor confarmea a
cetaloge del SAT

TIPO DE FACTOR CEXENTO B
TASA S
. _ GUOTA
Clava 001, 1SR
'M.F'UEET':’ Clave 002 va
MUMERC BE CONTRATG IPEJAL-DGA-CA-LPL-014/2021

‘Acepto el descuento 5 al miltar”
| APORTACION 05 AL MILLAR
[ [Zalo en case o Aceplacion a la aportacidn al "FOMNDO")

b} En caso de existic re facturacian, debera indicar en 13 nuewva factura al nimens de la factura anterior 2
I3 que sustituye,
c} Erwiar o= archivos XMLy PDOF al cormeo  alechonice de  recepcioncdiifipeial.gob mx.

jesus martinezipsial goab, e,

Cn caza de que "EL PROVEEDOR™ prasente la facturs o cuakjuier documeanta con errores. 2l plaze de
pEOC 5B recorerd hasla gue asta sea aceplada por "EL IPEJAL", sin responsabilicad para el dltirma de los
mencicnades

"EL PROVEEDOR" dehera presentar la faciura para su cobro an un plazo no mayor a 30 dias naturales,
confados & parlir da la validacion de ks Avalios Comerciales wo Catastrales wio Cpiniones de Valor
realizados, S5 "EL PROVEEDOR" presenta |a factura para su cobro fuera del plazo establecide en el
presents confrale, "EL PROVEEDOR" autariza a "EL IPEJAL" desde aste momenta a descontar wo
aplicar por concepta de sancion & su incumplimienta gl 10%. del monto (otal de la faciurs sujeta a pagao.

"EL IFEJAL" realizara =l pago & "EL PROVEEDOR"™ por dispersion a través de su cusnia bancaria
eslandarizada (CLABE) Numero |H2_.IEEE'“ Do &7 | por lo que debers
ratificare @ "EL IPEJAL" cualquisr madhizacion & la misma. acepia y exliende formal
finiguite a "EL IPEJAL" respecto de su obhgacidn de pago desde el momente en que "EL IPEJAL" realice
la dispersicn de la canfidad pactads en la presente clausula.

SEXTA.- CASOS DE DEVOLUCION Y/ REPOSICION.,

En oaso de detectarse a juicio de la Direceidn Gararal de Promocion de Wiviends e Inemebiliaria de "EL
IPEJAL" defecing o incumplimiente 2n a5 especificacionss sclicitadzs en el presente contrata yio an las
bases v anaxcs de la Lictackn Plblica Local IPEJAL-DGA-CA-LFL-01402021, "EL IPEJAL" procedera 3l
rachazo de los AVALUDS CATASTRALES, COMERCIALES ¥ OPINICNES DE WALOR PaRA LOS
INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021 realiwados por "EL PROVEEDOR".

En casa de actualizarse el supeeste antes sefalado, se entenderd come na realizados les servicias vo no
enfreqgados los Avaldos Comerciales o Cafastrales w'o Dpiniones da Vakar, objelo del presents cenlralo,
pudiendo "EL IPEJAL"™ aglicar la pena corvencicnzl establecida en la Clausula Decima Primera del

presenie instrumentio juridico, hasta an fanio sean aceptados.

"EL IPEJAL" podra solictar la reposicion de les servicics v "EL PROVEEDOR"™ se chiga a subsanarics
yha sustituines conforme a las especificaciones solicitadas por "EL IPEJAL" dantro los 02 ires dias habiles
contados a paric de [a sobailud que para 1al efecio realice "EL IPEJAL", sin costo algune para esie ultimo,
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SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL

"EL IPEJAL" =& excluye de toda relacicn labaral respecto del personal gue "EL PEOVEEDOR™ ublice o
contrate con mative de B prestacion oel servicic objeto del presente contralo, por 1o cual al dnico
responsable del cumplimiento de los derechas laboralas ¥ de seguridad secial es "EL PROVEEDOR". Para
tal efects, v en 8! supuesio de que "EL IPEJAL" sea llamado a algin juick laboral, coma PATRON
SOLIDARIO O SUSTITUTD, "EL PROVEEDOR™ asumird ka chligacidn de responder ante la autoridad
lzboral, en cuyn caso se le ciorgara poder bastanta v suficiente para que exima 2 "EL IPEJAL" de cualguiar
responsabilidad,

“EL PROVEEDOR" indemnizara suficientemants & "EL IPEJAL" en &l case de que alguns o algunas da
sus trabajadores o prastadores de semicios 13 demandard en |z vig civil ¢ lakaral. Dcha indemnizaciin
debara incluir cuando mencs: a) Las cantidades pagadas al rabajador o prestador de servicios, b) Los
gasios y costas del juizic, ¢} Los dafics v peruicios,

OCTAVA - VIGEMNCIA

Esle contralo inciarg su vigensa a parlis dal dia da su lirrma ¥ la cencluira eldia 21 treinta y unc de diciembra
del 2021 dos mil veintiuna, independizntements de esa fecha, todas las obligaciones v rezponsabilidades
que de ésle e derdven seguran vigenles hasla que se extingan v se cumplan las mismas. Sin embargo
"EL IPEJAL" podra en cualguier tiempo de manera unilateral ¥ sin madiar el consentimiento de "EL
PROVEEDODR" darly por termirads anlcipadamente, cuando por causas jusltificedas se exltinga la
necesidad de tener los bienes yo sendicios contratados, v se manifieste que de continuar con el
curmplimienta de las cbigaciones pacladas en el prasentg instrumento, se ccasionaria algon dafo o
peruicic & "EL IPEJAL™, sin que por ellc le se3 sxigible indemnizackn o responsabilidad alguna a éste
Oitimc. Al efectc bastara la notificacion por escnlo gue en ese sentido se dé a "EL PROVEEDOR™,
indicanda el alcance de |8 terminacicn v la fecha & partir de 13 cual s2r3 aplicakle

NOVENA.- TERMINACION ANTICIPADA
Las parles acuardan gue sarar causas do tarmiracidn anticipada las siguianlas:

a) Cuanga en virtud del cumplimiente por parte de "EL PROVEEDOR" del cbjete dal presente confrato
"EL IPEJAL" hubiere pagada hasta el monto o pracio pactado por las partes en el presentz instrumenhto,
aun cuande no se hubisre cumplide el plaze de VIfEncd convenido, Sin gus para alla sea necosarit la
celebracion de comwenio ge terminacién, En cuyoe caso ¥ desde este momenlo "EL PROVEEGOR™
atorga & “EL IPEJAL"™ ol mas amplio finiquitc gue en derecho comesponda, v,

b} Cusndo en vired del procadimisnto de contratacitn pablics, algun licitenie, interponga 13 insiancia da
inconformicad, v e resolucicn que emita la Autondad coraspondienta, decrate la nulidac del acto
impugnads, para eloctos de su reposicicn, cuando ésla impligue que el proceso debe adjudicarse a un
lizitante diversg, v que dicha resalucion hayva quedsdo fime, sin gue para ello 323 necesano @
celobrasien de comvenio de terminaciin, an la infeligancia que las obligaciones contznidas en el
presente instrumenta, seran walidas v exigibles hasta an tanto se lleve & cabo 13 terminacian seftalada
en el pragente parrafo. En cuvo case ¥ desde esle mamento "EL PROVEEDOR"™ olorga a "EL IPEJAL™
el mas amplic finiquito que en deracha corresponos

DECIMA.- CAUSAS DE RESCISION
"EL IPEJAL" padrd rescindic administrativamenta el presante contratc sin necesidad de declaracian

judicial, misma que serd notificada de manera personal por "EL IPEJAL™ a "EL PROVEEDOR" cuando
aste Gltimo incurra en o sguenies supuesios

a) ‘Cuandc no cumpla con cualjuiera de las obligaciones conlraidas en el presents contralo wo en las
_pases y anexcs de la Licitacidn Publica Lacal IPEJAL-DGA-CA-LPL-014/2021. '
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b} Cuandeo se encusnire en alguno de los supuestos sefalados en al arliculs 52 de la Lay de Compras
Gubemamentales, Enajenaciones v Contratacion de Servicing del Estada de Jalisce v sus municipios
y articulo 108 de su Reglamenic.

) Cuande realice v entregue los AVALLOS CATASTRALES, COMERCIALES Y ORIMNICHES DE VALCR
FaRA LOS INMUEBLES INTERES DEL IPEJAL 2021 con mala calidad, defectos o especificacones
diztintas a8 las contratadas. "EL IPEJAL" considerard estas variacionas como un acto deloso v =arl
razdn sulciente para la rascisdn del cantrato, ¥ (@ aplicacién de las peanas convensionales eslipuladas
en 2l presante instrumeanta legal, adn v cuande el incumplimienio sea parcial 2 independiente de los
procesns legales gue se originen v cemds sanciones gue resullen en sU casc,

DECIMA FRIMERA .- PEWNA CONVENCIOMNAL
"EL IPEJAL" aplicard a "EL PROVEEDOR" la pena convencinal y suplencia dal sarvicio cuando se
aciualicen os siguientes supuestos

a) Si"EL PROVEEDOR"™ no cumpla con les especificacionaes pactadas an el presenie conirato wWo en
ias bases y anexos de la Licitacion Publica Local IPEJAL-DGA-CA-LPL-014/2021, o con la fecha
di anlraga, S e aplicard una pena convencional sobra el imporie total con LW A incluido, conforme
a la siguiznts takbla:

DiAS HABLES DE ATRASO 4% DE SANCION
HASTA CUATRC DIAS 8%
CINCCO DIAS 10 %

A PARTIR DEL SEXTO DIA HABIL DE ATRASO, SE LE APLICARA EL 10% DE PENALIZACION Y SE
FODRA RESCINDIR EL CONTRATO A CRITERIO DE "EL IPEJAL".

b} Zi"EL PROVEEDOR" no cumple en tiempa v forma con 1o pactade en el presents contrate, “EL
IPEJAL"™ =i o reguigre procedard a la adguisicidn da [0 incumplido con ofra provaedor v s le
cobrard & "EL PROVEEDOR" 2l excadenis que resulte eptre el manta adjudicade v el del pago
reglizada. por concepto de dafcs v parjuicios,

"EL IPEJAL™ 2 travies de la Direccidn General de Promockn de Yivienda & Inmobiliana notificar (1]} escilo
g "EL PROVEEDOR" sobre los mantos de las penas convencionales y dafios y perjuicios que procediaran
¥ 2era anligacidn de "EL PROVEEDOR™ realizar o siguients:

1. En ceso de existir pagos pandientes da facturas por parte de "EL IPEJAL™, "EL PROVEEDOR"
debers de cubsir el pago de la pena convencional yio dafas y peruicios dentre de un plaze nc
mayar a acha dias habiles conladas a parlis da B nolibcacidn. a raves de una nola de crédito la
cuEl 52 aplicard A las faciuras pendientes de pago.

2. Erneaso de noexistir pagos pendientes de faciuras por parta de "EL IPEJAL™, "EL PROVEEDOR
debera ge cubnr el pago de la pena camvencional wio danoas v perjuicios, dentro de un plazo na
rmayor & ocha dias hakiles contados a partir de 13 notificacion. a fravés de un chegue cadificado a
favwar de "EL IPEJALY, & cual debera ser depositado en 133 cajas de "EL IPEJAL", referencianda
2n el comprocbante respective la Crdan de Compra da 18 cual =2 gensra. "EL PROVEEDOR"
deberad entregar a la Direcciin General de Promeciin de Vivienda e Inmabiliaria de "EL IPEJAL"
copia dal comprebanie de pago & mas tardar dos dias habiles postericres & 1a fecha de pago

Cr ambos cases la Direccian Seneral de Promocian da Vivienda e Irnmobiliaria de "EL IPEJAL" varificara
que los monios sean correclos, en su defecto, "EL PROVEEDOR" tendra que realizar ta COreccisn deniro
de ks tres dias habiles siguisntas

,,_;/_ ezl Pagina 9 de 12 ' i -

_i.
--F-'---'--
-
._____,-




O

Dnstituato de Pessionos P fddAS rundalajara 11
del Ertads de Joliaca

En caso de gue "EL PROVEEDOR"™ omita el paqgo da la pena convencianal en el plazo antes sefalado,
desde esfos momenios "EL IPEJAL” cuenfz con la aulorizacsn de "EL PROVEEDDR™ para relanar y/o

aplicar el manto amitido de cualouer salda a favor de éate

2i "EL PROVEEDCOR"™ incumple con lo esfipulada en al presente contrato y ademas ya no s posible
reglizar &l cescuenty por haberse cubierto en su tofalidad e precio pactade v no exislir parclalidag
pandicnto. sa lurmard su expedianta a la Diraceidn Ganeral Juridica de "EL IPEJAL" para gus ésta ajerciie
las acoiones legales correspondientes, generandess la abligacidn a cargo de "EL PROVEEDODR" del pago
oo gasiog ¢ coslas que on Su caso soogoenaren por lainstauracian de algdn procadimienta judicial, o
requanmients extrajudicial de cualguier indcle

DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DEREGCHOS Y OBLIGAGIONES

"EL PROVEEDOR" no podra gravar o ceder los derechos v obligacicnes que se deriven del presente
contrate en farma tetal o parcial @ favor de cualguier olra persona lisica o juidica. con excepcion de los de
cobre que sa generen an los (Ermincs del mismo, en cuyo casc deberd contar can la autonzacién previa
de "EL IPEJAL™ y curnplir previamentz con los requisitos que al efzcic este e indique

DECIMA TERCERA.- PATENTES, MARCAS Y DERECHOS DE AUTOR

"EL PROVEEDOR" asume la responsabilidad tolal para el case de gue, al prestar los servicios, objeio del
presanle canlrats, a "EL IPEJAL" infrinjan fos derechos de tercerns sobre patentes, marcas o derechos
e 30T,

DECIMA CUARTA.- DEFECTOS ¥ YWICIOS OCULTOS

"EL PROVEEDOR" 32 olbliga & respander por los defectos v vicios scultes o falta de calidad en los servicics
olorgadoes a "EL IPEJAL", asi como de los dafios o perjuicios, falta de prefesionalisme v de cualguier otra
raspansabilidad en gue hubiere incurido en los tErmiros sehalades en ool presents confrate v en los Cedigos
Civil y Penal para el Estada de Jalisee.

DECIMA QUINTA.- AVISOS ¥ AUTORIZACIONES,

"EL PROVEEDOR" declara axpresarmants que cuenta con fodos los avisos vy suiorzaciones que sean
legelmente nacesarics para la prestacion del semwicio, bajo cualguier moedalidad de licencia, parmiso,
reqistng o tarjeta.

DECIMA SEXTA.- INFORMACION CONFIDENCIAL

"EL PROVEEDOR" se comgpromets a guardar la conficencialidad de los datos, rabajos v resultados
derivados del prasente contrato conforme a las leyas y demas normatividad aplizcable en materia de
fransparencia ¥ accesa a la informacion poblica, no pudienda darles a conccer sin previe consentimiento
por eacrite de "EL IPEJAL”, salvo que 2a tenga relacidn indispensable para 2l buen cumplimienic de su
abjeio v sera bajo su propia responzsabilidad v sin manoscabo de los términas y condiciones asantados 2n
2l presente contrato, esta salvedad apera previa anuencia de "EL IPEJAL",

DECIMA SEPTIMA.- CONTACTO PERMANENTE

"EL PROVEEDOR" s cblige a mantenerse en confacto permanenta, duramte 13 vigencia del presente
contrata con la Direccidn General de Promecian de Vivienda e Inmobiliaria de "EL IPEJAL", cuantas vecos
52 requiera para reschear 8 18 mayor breveded posible mediante consulias telefonicas o entrevistas
clecutivas los problemas que en las areas de su compelencia v especialidad juzguen convanienta
consultarlos. para lo cual no cobrara honaorarios.
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DECIMA OCTAVA.- CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO ¥ PERSONAL

"EL PROVEEDOR™ duranie |z vigenciz dal presente contraic debara de mantenar las condiciones da
infraestructura, equipamientc v personal allaments capacitada v suficients, conforme a ks requerimisntos
Ecnices de los sarvicios contratados,

DECIMA NOVEMNA.- DANOS CAUSADOS A TERCEROS
"EL PROVEEDOR" asume de manera expresa la respensabilidad cwil v penal cuande por culpa o
nagligencia de sus empleados, en el desarrolla de sus funciones, causen dafos yo perjuicics 2n los
inmuskles propisdad de "EL IPEJAL" ¢ a terceras persenas, cubriendo 08 gastos que por ello se generen
o las indemnizacionss nacesarias para reparar dichoe dafka.

VIGESIMA.- PRUEBAS DE CALIDAD

"EL IPEJAL" podra llevar a cabo pruebas sslectivas de los bienes yo senvicics entregades para el
curmplimients del chjeto del presante contralo v si ks resulladas indican gue "EL PROVEEDOR™ no esla
curnpliendo con 1o solicitado, se podra rescindir &l contrato, con [3s consecuencias legales que procedan,

VIGESIMA PRIMERA. - CALIDAD DEL SERVICIO

Los bienes y sevicios proveldos por "EL PROVEEDOR" para el cumplimienic del objele del presenie
cantrate debsrdn cumplir con todas las caracierdstoas, requisitos, reglamentacion v formatas necesanas
que garaniicen su autentadad v validez, debiendo cumplis eon lag especilicaciones solicitadas por "EL
IFEJAL™

VIGESIMA SEGUNDA. - FIRMA DE CONFORMIDAD.

Las parlas maniliesian gue el precio 25 juska v legilimo, por G gua en este contrats ne asgisten dala, arrar,
lzsian o enriquecimiento ilegitime de ninguna de ellzs, por lo que expresamente v 2n Beneficia reciproco,
renuncian a ks derechos gue pudicran alorganas fos arliculas 17ES, 1787 y demas relalivas al Codiga Civil
del Estade de Jalisco.

VIGESIMA TERCERA. - GARANTIA

Para garantizar el fiel v exacto cumplimiente de todas v cada una de las obligacionas paclagas an al
presents Contrata, asl come |8 buena calidad, v respondsr en =0 caso de los defectos v wiziea 2n los
.I-."..-'ALUDS CATASTHALES, COMERCIALES ¥ OFINIOMES DE WALDE PARA LOS INMUEBLES
INTERES CEL IPEJAL 2027, "EL PROVEEDOR" cansliluye una garantia a laver de "EL IPEJAL™ par la
cantidad de 5240,000.00 (DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00M00 M.NW.), comespondients al
aqulvakenta del 10%; (diez por ciento) del menta tatal del contrato LV A incluide, a través de fianza, cheque
cerificede, chague de caja o billete de depésito. Esta garantia estara viganta por un aio mas a partir de la
fezha de firma del presente contrato v hasta en fante s2an cumnplidas 8 cabalidad todas v cada una de las
oblgacicnes contraidas por “EL PROVEEDOR" debiende presentaria en Direccidn de Adguisicicnes de
"EL IPEJAL" el dia de la firma cal prasenie instrumanla o a mas lardar en & lecha de enfrega del conlrato,
de no presentar la fianza no 3¢ le entregara el cantrate

S1"EL PROVEEDOR" oota por la fianza, ésta deberd ser expedida por afiznzadora nacional y contanar el
t=xin autorizado por "EL IPEJAL™.

Al tarmino de la vigencia y una vez cumplidas tadas las obligaciones pactadas, "EL PROVEEDOR" debears
socitar la devolucian de la garantia, por escrite. & la Direcoian de Adquisiciones dependients de "EL

IPEJAL"
VIGESIMA CUARTA .- APORTACION CINCO AL MILLAR

“EL PROVEEDOR"™ acepiz que "EL IPEJAL" la retenga |3 cantidad de 51034483 (DIEZ MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRD PESOS B3M00 M.M.) equivalente al purmf‘qllncu e Ciento ded
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manto toial del presente contrato anfes del LW A, por concepto de Aportzcion Cinco al Millar para ser
aportado al Fondo Impulse Jalssa (FINDAY de cosformidad con o dispussto an los articulos 2 numeral 1,
fracciones |y X1, 49 numeral 2 fraceion | 143, 148 v 149 de |3 Ley de Compras Gubsrmamentales,
Engjenacanas v Contratacion de Servcios del Extado ge Jalisco ¥ sus Muncipsos, misma qua sera relenida
en una scla minisiracion y eportada a dicho fonda.

VIGESIMA QUINTA. - DOMICILIO CONVENCIONAL
Fara todos Ios efectos derivades del presente Contrato, las partes sefalan como sus domicilios los
siguientes:

I "EL IPEJAL". - Avenida Magisteric Mo, 1185, Celenia Chservatariz, en Guadalzjara, Jalisce.
Tel 35-32-05-03-40 C.P. 44758

Il "EL PROVEEDOR", - Calle Pedra Moreng Moo 1430, Colonia Americana, ©.P. 44960, en
Guadalajara, Jalisco, Nomero de Teléfana 35-3826-T000 Ext 113

VIGESIMA SEXTA. - JURISDICCION ¥ COMPETENCIA

FPara tode lo relacionado con 18 interpretacian v cumplimianto de aste contrato, v pare iodo aguello que no
este expresaments estipulada en el misma, 122 pates 2e someten exprezaments a las leyes aplicables ¥
auforidacas compatentes de los Tribunales del Frimar Partido Judicial dal Estado de Jalisco, renuncianda
al fuers gue pudiers correzponcerles en razén de sus domicilic presentes o futuros

LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES Y BIEN ENTERADAS DE SU CONTENIDO Y ALCANCES
LEGALES, LO RATIFICAN EN DUPLICADO ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE AL FINAL
SUSCRIBEN: =
:
“EL IPEJAL" =7 " -
g P | Ni-TESTADC &

LIC. HECTOR PIZANG RAM é—TESTADS 1 |
MRECTOR GENERAL PREEIDEHTE"\"’AP%PER i GENERAL
A "IPEJAL” "VIASC GRUPO INMOBILIARID, S.A. DE C.V.

o . TESTIGOS

| l .__.-"' " e
RODRIGO TOSTADG RODRIGUEZ .~ _GWBEBFO'ORTEGA VALDES
I IREETO
' A
L

DIRECTOR G E PROMOCION DE D R GEMERAL DE ADMINISTRACION
ViVl INMOBILIARIA T

FERNANDO ANTONIO CASTELLANOS GONZALEZ
DIRECTOR DE ADQUISICIONES

La presente pagina corresponda a les firmas dal Confrato IPEJAL-DGA-CA-LPL-D14/2021 celebrado por
El Institulo de Pensicnes del Estado de Jalisco v la empresa "WVIASC GRUPO INMOBILIARID, 3.4, DE
CcMY con fecha 27 de mayo de 2021,
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FUNDAMENTO LEGAL

1.- ELIMINADOG &l nombre complate, 1 renglén por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamianto
Quincuagasimo Octave Fracidn | da los LGPPICR®

2.- ELIMINADAS cuantas bancarias, 1 renglon por ser un date patrimaonial, de conformidad con al Linsamienio Quincuagasimo
Octavo Fracoidn VI de los LGPPICR®

3.- ELIMINADA |a firma, 1 rengldn por ser un dalo identificativo de conformidad con el Lineamients Quincuagésimo Octave
Fraccion | de los LGPPICR*

4.- ELIMINADG &l nombre complete, 1 renglén por ser un dato identificative de conformidad con el Lineamiento
Cuincuagasimo Ootavoe Fracoian | da les LGPPICR®

* "Lineamientos Generales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y Reservada quea dehberdn abservar los Sujetos
Obligades previstos en la Ley de Transparencia v Acceso a la Informacidn Poblica del Eslado de Jalisco v sus Municipios®

Realizada con el generador de versiones pablicas, desarrcdlada por el H. &yuntamiento de Guadalajara y el Inslibute de
Transparencia, Informacion Pablica v Proteccion de Datos Personales del Estado de Jalisoo.



