CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE, LA SRTA. ANDREA
TORRES ARCE, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO A QUIEN SE DESIGNARA COMO "LA ARRENDADORA" Y POR
LA OTRA EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DENOMINADO, “INSTITUTO
JALISCIENSE PARA EL ADULTO MAYOR®, REPRESENTADO POR SU DIRECTORA
GENERAL, ALMA GUADALUPE SALAS MONTIEL, POR SU PROPIO DERECHO, AQUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL ARRENDATARIO® Y QUE SE SUJETAN
AL CONTENIDO DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

b)

DECLARACIONES

DECLARA “LA ARRENDADORA" POR SU PROPIO DERECHO:

Ser mexicana, mayor de edad, soltera y tener su domicilio en la finca marcada con el
numero 240 de la Calle; Miguel de Cervantes Saavedra, en la Colonia Americana, en
esta Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

Que cuenta con Registro Federal de Contribuyente (RFC) TOAAB70808T44 y es apta
para suscribir sus recibos de arrendamiento, corespondientes al objeto del presente
contrato,

Que “Bajo Protesta de Decir Verdad” y mediante Ja presentacion de la copia del dltimo
pago del impuesto predial, manifiesta que es propietaria de la casa marcada con el
numero 1375 que se encuentra ubicada en la Avenida Hidalgo, colonia Americana en
Guadalajara, Jalisco, y que el inmueble antes descrito se encuentra excluido de
asuntos judiciales, {(de aqui en adelante se le denominara como "EL INMUEBLE").
Que esta de acuerdo en conceder a “EL ARRENDATARIO" el uso y goce temporal del
“INMUEBLE" a titulo de arrendamiento.

DECLARA “EL ARRENDATARIO” POR SU PROPIO DERECHO:

Que es un organismo ptiblico descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, y acredita su existencia legal mediante el decreto ndmero 23563/LI1X/11,
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reglamentarias al acto que se esta celebrando. Dicha cantidad Ia debera de cubrir “EL
ARRENDATARIO" con toda puntualidad, durante los primeros 5 (cinco) dias de cada mes en
el domicilio de “LA ARRENDADORA”. O el pago podra ser efectuado mediante transferencia
bancaria a la CUENTA; 16116560201 CLABE: 030320161165602013, del BANCO DEL
BAJIO S.A. a nombre de “EL ARRENDADOR’ ANDREA TORRES ARCE. Donde los pagos
de renta pactados deberan iniciar por parte de “EL ARRENDATARIO" precisamente los
primeros 5 dias de cada mes “EL ARRENDATARIO" pagara integramente el importe total de
la mensualidad de renta, aun cuando ocupe “EL INMUEBLE" parte del mes de que se frate, a
cuyo efecto renuncia a lo establecido por los articulos 2006 y 2009 dei Cddigo Civil para el
Estado de Jalisco,

CUARTA.- Si "EL ARRENDATARIO", no cubre la renta pactada en la clausula anterior en el
lugar y tiempo convenidos, ademas de gue incurrira en una causa de rescisién de este
contrato, deberd de pagar intereses moratorios sobre las rentas adeudadas, desde el dfa
siguiente en que debid de pagarlas, hasta la fecha en que sean liquidadas en su totalidad, a
razon del 5.0% (cinco punto cero) por ciento mensual y quedara a opcion de “LA
ARRENDADORA" incluir su importe en el mismo recibo de renta del mes de que se trate o en
los subsiguientes.

QUINTA.- Si “EL ARRENDATARIO” antes de! vencimiento del plazo, no desocupa "EL
INMUEBLE", y "LA ARRENDADORA" no manifiesta su inconformidad dentro de los 30 treinta
dias siguientes a dicho vencimiento, este contrato quedara automaticamente prorrogado por
un periodo adicional de 6 meses forzosos para ambas partes. El incremento de la renta se

ajustara anualmente de acuerdo al porcentaje que resulte del incremento marcado por el
indice nacional de precios al consumidor que publique el Banco Nacional de México. O a lo
convenido por las partes.

SEXTA.- Si"EL INMUEBLE" después de desocupado, es sujeto de multas o clausura por parte
de la autoridad, por causa de actos U omisiones imputables a “EL ARRENDATARIO", este se
obliga a salir en defensa de los intereses de “LA ARRENDADORA” y & pagar las prestaciones
que se Je reclamen, asi como a cubrir por todo el tiempo en que subsista dicha clausura la
renta mensual convenida en la clausula QUINTA precedents.
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el cuidado y conservacion de "EL INMUEBLE", incluidas las obras de mera conservacion,
obras de adaptacion, de remodelacion y las reparaciones necesarias, dtiles o convenientes
que requiera el mismo, renunciando al beneficio que le otorgan los Articulos 1995, 1998, 2001,
2003 y 2004 del Codigo Civil para el Estado de Jalisca.

DECIMA TERCERA: MEJORAS - Fuera de las obras de reparacion y conservacion, a que se
refiere la clausula anterior, "EL ARRENDATARIO" no podra hacer ninguna modificacian,
alteracién, cambio de lugar, adicién, perforacion o variacién en "EL INMUEBLE", ni aln con el
caracter de mejora, sin el previo consentimiento dado por escrito por “LA ARRENDADORA”.
Asi mismo, si "EL ARRENDATARIO" pusiera para su seguridad cortinas, protecciones, pisos,
muros divisorios, ductos de aire acondicionado, plafones, techos, entrepisos, efc., se obliga a
no retirarlas al dejar "EL INMUEBLE", ya que todas las mejoras que hiciere, ya sean utiles,
necesarias o de ornato, quedaran en beneficio de "EL INMUEBLE" y sin derecho de "EL
ARRENDATARIQ" para cobrar indemnizacion o cantidad alguna, renunciando expresamente
al beneficio concedido por los Articulos 2003 y 2004 y demas relativos del Codigo Civil vigente.
Ademas de ser causa de rescisidn de este Contrato el incumplimiento a lo anterior, “EL
ARRENDATARIO" debera de cubrirle a “LA ARRENDADORA" los dafios y perjuicios

ocasionados.

DECIMA CUARTA: ENERGIA ELECTRICA.- Los gastos generados por energia eléctrica,
seran por cuenta de “EL ARRENDATARIO" y en consecuencia se obliga a contratar
directamente el suministro de este servicio, el cual no debera de exceder la capacidad de las
instalaciones con las que cuenta actualmente “EL INMUEBLE". “EL ARRENDATARIO" debera
mantener a su nombre el contrato de suministro de energia eléctrica que sirva a “EL
INMUEBLE" o hacer suyo el contrato de suministro que actualmente sirve al mismo, lo cual se
entendera como aceptacion tacita con el hecho de pagar los recibos de servicio que expida la
proveedora a partir de esta fecha, sin embargo gueda obligado a justificar a “LA
ARRENDADORA" cuantas veces fuere requerido para ello que se encuentra al corriente en el
pago del servicio y a la terminacién del presente Contrato, debera de entregarle a "LA
ARRENDADORA” el finiquito que le extienda la C.F.E., "EL ARRENDATARIO" sera
responsable de los dafios y perjuicios que ocasione a "EL ARRENDADOR”, por el

incumplimiento de estas obligaciones.
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amenacen la seguridad de las personas y del propio "INMUEBLE"; b).- Utilizar dentro de “EL
INMUEBLE" magquinas o artefactos que produzcan vibraciones o calor excesivo, asi como Ia
instalacion de aparatos de aire acondicionado, salvo que obtenga previamente el
consentimiento por escrito de “LA ARRENDADORA", quedando obligado en tal caso a cubrir
fodos los gastos indispensables o necesarios para que dichas maguinas o instalaciones
especiales no ocasionen dafios a “EL INMUEBLE", ni molestias a terceros: c).- Introducir o

mantener en “EL INMUEBLE" animales de cualquier tipo.

DECIMA NOVENA: TODOS LOS BIENES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE "EL
INMUEBLE".- Todos los bienes que se encuentren dentro de "EL INMUEBLE", estaran bajo el
cuidado y riesgo de “EL. ARRENDATARIO”, relevando expresamente a “LA ARRENDADORA"
de toda responsabilidad respecto de la suerte de estos.

VIGESIMA: OBLIGACIONES.- “EL. ARRENDATARIO” se obliga a obtener, previa la
instalacion del Instituto que se le autoriza en “EL INMUEBLE", todos los permisos, licencias y
autorizaciones previstos por las disposiciones legales aplicables que permitan su
funcionamiento, siendo a su cargo el pago de los derechos o multas gue se causen por su

cumplimiento u omisidn.

VIGESIMA PRIMERA: CAUSAS DE RESCISION.- Las partes convienen expresamente, que
el presente contrato podra rescindirse anticipadamente de darse alguno de los supuestos que
se mencionan dentro de su clausulado, de la ley o cualquiera de los siguientes: a).- La falta
de pago puntual, por parte de "EL ARRENDATARIO" de una sola mensualidad vencida de
renta o de Ios intereses sobre la misma; b).- Si "EL ARRENDATARIO" incumple en cualquiera
de las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato; ¢).- Si los bienes de “EL
ARRENDATARIO" fueren embargados en todo o en parte por autoridad judicialz administrativa
o de cualquier otro género; d).- Si se instituye un procedimiento por o en contra de "EL
ARRENDATARIO” con el fin de declararlo en estado de quiebra o en suspension de pagos;
e).- Por emplazamiento o declaracion de huelga en su caso; f).- Por proporcionar “EL
ARRENDATARIO" o "EL FIADOR" o ambos, datos falsos para la celebracion del presente

contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO.- De conformidad con Io establecido
en el Art. 1784 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco, las partes expresamente convienen,
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Las partes declaran haber leido perfectamente el presente contratc enterandose de las
obligaciones que asumen, haciéndose sabedores de las renuncias de derechos gque hacen,
por lo que conocen el contenido y alcance de todas y cada una de las clausulas y términos
usados en este contrato y estan conformes con que surtan tados sus efectos legailes a partir

de esta fecha.

Para constancia, el presente contrato, lo firman las partes, en compaiiia de los testigos que
los asisten en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, el dia 01 de enero de 2016.

ARRENDADORA. ARRENDATARIO

Anduy //T'f;x ﬂ&«:ﬂj‘/ Lo ’7///

i R
L.IC. ANDREA TORRES ARCE MTRA. ALMA SALAS MéNTlEL e

DIRECTORA GENERAL DEL INSTITUTO
JALISCIENSE DEL ADULTO MAYOR.

TESTIGO:

2
SR. ARMANDO CASTELLANOS CURIEL

'ESTIGO:
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