publicado en el periddico oficial del estado de Jalisco, de fecha 15 de septiembre del
2011. Su representacion legal recae en La Directora General, quien acredita su
personalidad mediante el acuerde emitido por el Gobernader Constitucional del
Estado de Jalisco Miro. Jorge Aristoteles Sandoval Diaz de fecha 28 veintiocho de
septiembre del afic 2015 (dos mil quince), asl como del articulo 47 de la ley Para El
Desarrollo Integral Del Adulte Mayor Del Estado De Jalisco, donde se designa a [a
Mira. Alma Guadalupe Salas Montiel, como Directora General del instituto Jalisciense
Del Adulto Mayor. y tiene facultades suficientes para celebrar el presente convenig,

ias gue no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, a la fecha.

b) Para efectos del presente contrato, el Instituto sefiala como su domicilio el ubicado en

La Av. Hidalgo 1375, col. Americana, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

Declarado lo anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con la que

comparecen y sujetan su acuerdo de voluntades al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- "LA ARRENDADORA", concede a "EL ARRENDATARIO" el uso y goce
temporal de "EL INMUEBLE", recibiendo a su eniera satisfaccion el inmueble materia del
presente contrato.

SEGUNDA: PLAZO.- El términoc de vigencia de este contrato serd de 12 doce meses
obligatorios para ambas partes, empezando a surtir efecto a partir del dia 1 {primero) de Enero
de 2016 (dos mil dieciséis) concluyendo el dia 31 {itreinta y uno) de Diciembre de 2016 (dos
mil dieciséis) "EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente a la prorroga legal que establece
en su favor el Articulo 2143 del Cddigo Civil para el Estado de Jalisco.

TERCERA: RENTA.- "EL ARRENDATARIO", sin necesidad de requerimiento alguno, pagara
mensualmente a “LA ARRENDADORA”, por concepto de renta, la cantidad de $31,468.54
(TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESQS 54/100 M.N.) mas
Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) asf como las deducciones que correspondan por las Leyes
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SEPTIMA.- DESTINO.- “EL ARRENDATARIO" destinara "EL INMUEBLE", exclusivamente
para “Oficinas administrativas y/u operativas del Instituto Jalisciense del Adulto Mayor”, en
virtud del Programa Social que dicho Instituto representa, quedéandoie prohibido el uso para
cualquier otro fin, sin que pueda establecerse ampliacion o variacién alguna, ni siquiera a titulo
de anexidad o conexidad. Sera causa de rescision del presente contrato cualquier violacién a

lo que aqui expresamente se pacta, salvo pacto en contrario.

OCTAVA.- “EL. ARRENDATARIO” renuncia expresamente al derecho de preferencia por el
tanto que Ie otorga el Articulo 2026 del Codigo Civil del Estado, para el caso de que “LA
ARRENDADORA" quisiera vender “EL. INMUEBLE".

NOVENA.- “EL. ARRENDATARIO" no podra retener la renta, en ningtn caso y bajo ningtin
titulo judicial o extrajudicial, ni por faita de composturas, ni por reparaciones que “LA
ARRENDADORA” dejase de hacer en “EL INMUEBLE", sino que la pagara integra dentro de
los plazos estipulados en este contrato, por lo que renuncia a lo dispuesto por el Articulo 2020
del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA: SUBARRENDAMIENTOS.- Le queda prohibido a “EL. ARRENDATARIO",
subarrendar o traspasar en todo o en parte "EL INMUEBLE" materia de este contrato, o ceder
sus derechos, a no ser que cuente con el consentimiento expreso de "LA ARRENDADQORA"
dado por escrito; y si lo hiciere en contravencion a lo aqui pactado, respondera en los términos
del Articulo 2137 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, ademas de ser causa de rescisién
de este Contrato. Si el subarriendo se hiciera en virtud de la autorizaciéon concedida, “EL
ARRENDATARIO" seguira siendo responsable ante “LA ARRENDADORA", como si el mismo
continuara en el uso y goce de "EL INMUEBLE”.

DECIMA PRIMERA: INVENTARIO.- "EL INMUEBLE" dado en arrendamiento retine todas las
condiciones de higiene y salubridad correspondientes, recibiéndolo “EL ARRENDATARIO" en
perfectas condiciones y a su entera satisfaccion, con todas las salidas eléctricas, sanitarias y
telefonicas, quedando obligado a conservarlo y entregarlo en el mismo buen estado en que lo
ha recibido y con todo lo expresado en esta clausula. A este respecto "EL ARRENDATARIO,
no serad responsable por defectos o vicios ocultos que tuviera el inmueble a la fecha de

celebracion del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES.- Sera por cuenta exclusiva de "EL ARRENDATARIO"
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DECIMA QUINTA: AGUA.- El pago por el servicio del agua que tenga "EL INMUEBLE™, gueda
bajo la responsabilidad y a cargo de “EL. ARRENDATARIO”, durante la vigencia del presente

contrato.

DECIMA SEXTA: SINIESTROS.- “EL ARRENDATARIO" respondera frente a “LA
ARRENDADORA” y terceros de los dafios y perjuicios que se llegaren a causar por cualquier
siniestro producido en "EL INMUEBLE", por su negligencia, la de su personal o de terceros

relacionados con él, debiendo de contratar una péliza de seguro contra incendio,

responsabilidad civil y dafios a terceros, suficiente para solventarlos, obligandose a designar
irrevocablemente como beneficiaria a ‘LA ARRENDADORA" y a pagar las primas

correspondientes.

“EL ARRENDATARIO", respondera a “LA ARRENDADORA” y frente a terceros, de los dafios
y perjuicios que se llegaren a causar por cualquier sinlestro producido en “EL INMUEBLE”" a
causa de fuego, agua, gas, energia eléctrica o por causas de la naturaleza, para el caso de
que este no hubiese contratado el seguro mencionado o habiéndolo hecho, este no cumpia
con las especificaciones mencionadas en la presente clausula, o bien si la reparacion del dafio
por parte de la compafiia de seguros no alcanzara a cubrir el monto de los dafios y perjuicios

sufridos por "EL INMUEBLE" o en Ios bienes de cualquier tercero.

DECIMA SEPTIMA: RECIBOS.- La Unica forma en que “EL ARRENDATARIQO" podra justificar
el pago de los conceptos sefialados en las clausulas precedentes, sera mediante la exhibicion
de los recibos emitidos por los proveedores de los servicios correspondientes, los cuales se
compromete a exhibirselos a "LA ARRENDADORA" cuantas veces esta se lo requiera, asi
como a entregarle copias de los mismos, en donde conste gue se encuentran pagados, Si "EL
ARRENDATARIO" no paga oportunamente dichos recibos, “LA ARRENDADORA” podra
pagarlos en su nombre, obligandose “EL ARRENDATARIO" a reintegrarle su importe a su solo
requerimiento, conviniendo en que dicha erogacion causara intereses moratorios a la tasa del
5% cinco por ciento mensual, a partir de la fecha en que se haya realizado y hasta que le sean
totalmente reembolsados a "LA ARRENDADORA", ademas de ser causal de rescision de este
confrato el incumplimiento de lo aqui pactado.

DECIMA OCTAVA: PROHIBICIONES.- Le estara prohibido a “EL ARRENDATARIO™ a).-

Introducir, guardar o mantener substancias peligrosas, ya sean explosivas o inflamabies, que
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que en el caso de que “EL ARRENDATARIO” incumpla con cualquiera de las obligaciones por
el asumidas en el presente Contrato y especificamente las de pago, “EL ARRENDADOR"
podra optar, entre exigir el cumplimiento forzoso o la resolucion automatica del Contrato, sin
necesidad de declaracién judicial y exigir desde luego, la desocupacion de "EL INMUEBLE",
asi como de todo a cuanto por este Contrato tenga derecho. También podra pedir la resolucion
aun después de haber pedido su cumplimiento cuando éste fuera imposible.

VIGESIMA TERCERA: DEPOSITO.- “EL ARRENDATARIO” entrega en este acto a "LA
ARRENDADORA" la suma de: $30,000.00 (Treinta mil pesos 00/100 M.N.), netos que queda
como deposito en garantia del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su
cargo contenidas en este Contrato, el cual no causara intereses de ninguna naturaleza en
favor de “EL. ARRENDATARIO™.

Dicha cantidad se le devolvera a “EL ARRENDATARIO" a la fecha de vencimiento del contrato,
siempre y cuando le entregue a “LA ARRENDADORA" totalmente desocupado "EL
INMUEBLE", asi como Ios finiquitos de energia eléctrica, agua y teléfono, asf como la baja de
la Licencia Municipal de funcionamiento. En caso contrario, lo perdera en beneficio de “LA
ARRENDADORA”, quien lo aplicara a manera de indemnizacion por los dafos y perjuicios
causados por el incumplimiento de las obligaciones que asume en esta clausula.
Independientemente de lo anterior “EL ARRENDATARIO" y “EL FIADOR” quedaran obligados
al pago y al cumplimiento de todos estos conceptos, sin que ‘LA ARRENDADORA" asuma
ninguna responsabilidad por ello.

Antes de entregar “LA ARRENDADORA" el depdsito, verificara en qué condiciones se le
entrega “EL INMUEBLE" y en caso de que esté presente dafios que no puedan atribuirse al
uso moderado del mismo por parte de “EL ARRENDATARIO", Io aplicara a su discrecion para
hacer las reparaciones necesarias en "EL INMUEBLE", o para solventar cualguier adeudo a
cargo de "EL ARRENDATARIQO" derivado de su incumplimiento a las obligaciones de pago

gue asume en este contrato. Si quedara alglin remanente se e devolvera.

VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION.- Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion
y competencia de los Tribunales de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Guadalajara,
Jalisco, renunciando expresamente al fuero de cualguier otro domicilio que tuvieran o llegaren

a tener en el futuro.
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