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Anexo T

DUIS Fichas

A1 DUIS FICHAS 2
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Summary

DEFINITION OF DUIS

Development areas, which are integrally planned and contribute to territorial

ordering in States and Municipalities and promote a more orderly and sustainable
urban development. Impel regional development, where housing, infrastructure,
public services and areas, commerce, education, health, industry, recreation and other
attributes constitute a support for regional development. Mixed projects, Federal and
State governments collaborate with land developers and owners to integrate their
constructions under a strucutured policy of urban development.

DUIS BACKGROUND

1. The fast growth of the housing market in the last decade produced an uneven
growth of urban areas, affecting the growth of cities and the needs for infrastructure
investment, such as electricity, water facilities ,transportation, as well as the price of
land.

2. In order to address these problems and to promote urban planning and a
sustainable environment for housing the Sustainable Integral Urban Developments
(“DUIS”) are being promoted by the Mexican Government

DUIS URBAN CHALLENGES

To develop Sustainable Cities with adequate Infrastructure and Services; the city
must be sustainable in:

> Environment

> Economic

> Growth

> Sociability

> Urban Development

Duis area view

DUIS supporting institutions

Official DUIS website

In order to align efforts with a
common goal of sustainability in
our cities, the Federal Government
of México, promoted the DUIS
program

A1l DUIS FICHAS 2

DUIS methodology
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20 Fichas DUIS at the neighbourhood and architectural level

Evaluacion Técnica del &mbito Barrial, propuesta de Disefio Urbano. (Art. 73 LV):

Estructura de barrio
Conectividad y accesibilidad del barrio
Equipamiento de barrio

Usos de suelo por sectores
Densidad por sectores

Disefio del espacio publico
Diversidad

Identidad

Infraestructuras basicas
Manejo de residuos sélidos
Accesibilidad TIC

Condiciones para la ocupacion

Evaluacion Técnica del ambito Arquitectdnico, criterios bioclimaticos e indicadores
para desarrollos habitacionales sustentables CONAVI:

Disefio de espacios verdes

Disefio arquitecténico

Disefio de acorde al patrimonio e identidad cultural

Uso eficiente de la energia

Uso eficiente del agua

Desechos soélidos

Servicios TIC
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Diseno De Espacios
Verdes Comunes A1

A1,
Plano de acciones
estructurantes

La eleccion del tipo de intervenciones que se presentan, parte del andlisis
de la propuesta de conectividad presentada y del esquema base de
intervencién que a continuacién presentamos.

DESCRIPCION DE GRADOS Y NORMAS DE INTERVENCION EN CADA
CUADRA.

La estrategias de conectividad y accesibilidad del Hub Digital, incluye
corredores de accesibilidad peatonal, corredores que sufrirdn una
renovacion en su disefio para beneficio de la movilidad no motorizada,
asi como la implementacién de corredores donde transitara el transporte
publico, dichas vias necesitan de un tratamiento especial para su disefio,
ya que la permanencia y el transito de peatones serd importante, por lo
que el mobiliario y la configuraciéon debe cumplir con las necesidades
bésicas de confort para que sean bien utilizadas.

Los prototipos desarrollados para este poligono, cumplen con las normas
basicas previstas en el articulo 73 de la Ley Federal de Vivienda en
donde la banqueta tendra una franja de servicio de cuando menos 0.50
metros, franja para la circulacién peatonal superior a 1.0 metro de ancho.
El tratamiento y solucién de los corredores tranquilizados y peatonales
se prevén todo a un mismo nivel, y se contemplan rasgos particulares a
partir de las caracteristicas, estrategias de movilidad y vocacionamiento
de cada uno de ellos.

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

Con la finalidad de realizar soluciones que funcionen como alternativas para las
vialidades que tendran adecuaciones beneficiando al transito peatonal, se han
realizado laminas mediante las cuales se pretende peatonalizar o tranquilizar de
forma que se realice una red destinada para los flujos peatonales, a continuacion se
mencionan algunos de los elementos més relevantes;

Extensiones de banquetas en esquinas; con esta intervencion se pretende reducir
la distancia de cruce peatonal en las esquinas.

Bandas libres de paso; espacio destinado para el transito peatonal con un ancho
minimo de 1.60 metros.

Area de estar basica; zona de descanso con una superficie minima de 80
centimetros de ancho por 3.5 de largo.

Ciclovia; espacio destinado para atender flujos ciclistas con un ancho minimo de 1.20.

Cajas bici; superficie definida mediante balizamiento anteponiéndose en las esquinas
para dar preferencia al paso de ciclistas.

Ciclopuertos; espacios necesarios para el resguardo y aparcamiento temporal de
bicicletas

d

Rampas para vialidad tranquili ; rampas con la totalidad del ancho de la
calle con una pendiente maxima de 15%, funcionando como reductor de velocidad al
ingresar a una zona tranquilizada.

Franjas de Advertencia para personas con debilidad visual; se utilizan para
prevenir de posibles riesgos como lo son las cocheras y cruces en esquinas, pueden
ser de mosaico de pasta con botones resaltados, con 20 centimetros de ancho.

ESPECIFICACIONES DE LA ACTUACION
Las especificaciones de actuacion se han dividido en tres bases de
criterios de intervencién:

Criterios Base para términos de referencia

Donde se indican todas las especificaciones técnicas de accesibilidad y
seguridad para el peatdn, los criterios técnicos de movilidad multimodal
propuestos; desde las normas y reglamentos establecidos por diferentes
instancias locales, nacionales e internacionales.

Criterios Base para el Mobiliario y la Vegetaciéon

Donde se describen el mobiliario adecuado para cada una de las
dinamicas de movilidad, accesibilidad, estar y recreacién dentro del
corredor. En el caso especifico del Mobiliario los criterios de disefio se
basan en el analisis de necesidades propias de las actividades descritas
y en el de la vegetacion y arbolado en los criterios establecidos por el
mismo ayuntamiento en el manual de imagen urbana del municipio. Ver
anexos.
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Criterios Base para la sefnalizacion y seialética

En el que se establecen las especificaciones para el sistema de
informacién de movilidad del corredor, basado principalmente en

la seguridad del peatén y la movilidad no motorizada, asi como, de
establecer un sistema de comunicacién para la movilidad motorizada.
Propuesta de sustentabilidad

La finalidad de esta accién es innovar en el desarrollo de propuestas y
proyectos que tengan como objetivo:

- Promover un sistema articulado de comunicacién e informacion urbana.
- Generar mas y mejores espacios para la movilidad multimodal.

- Capitalizar el desarrollo socio econémico.

- Desarrollar una imagen urbana que promueva la construccion de
identidad.

REHABILITACION FiSICA SUSTENTABLE:

Accesibilidad y conectividad.

Se entiende como la relacion entre espacios publicos y las dindmicas
econdmicas y sociales que permitan a las personas desplazarse, y

hacer uso de estas, para satisfacer las necesidades de los habitantes de
determinada zona. La conectividad implica la posibilidad de establecer
rutas de comunicacién entre distintos puntos de una red, o entre distintas
redes de comunicacién, usuarios, corredores, itinerarios o cualquier tipo
de recorrido.

IMAGEN URBANA

- Instalaciones ocultas

- Reforestacién y mobiliario basada en las necesidades propias de los
usuarios de la zona.

- Eleccion de arbolado a partir de las caracteristicas propias del lugar y de
las necesidades del proyecto, asi como para la funcién de filtros auditivos
y de contaminacion atmosférica.

- Espacios de estar y recreacién que rompan con la monotonia visual del
espacio publico

- Se propone un disefio de imagen especifica para la sefializacion y la
sefalética basado en las caracteristicas propias de la zona, sociales,
culturales y econémicas.

- Mejorar la escala urbana entre el peatdn, las dreas de rodamiento y los
paramentos existentes.

ESTRATEGIAS PARA EL ARBOLADO Y LA VEGETACION
Actualmente, la vegetacion la constituyen las areas verdes que se
preservan para imagen y ambientacion; en este sentido, la existencia
de macizos arbolados se reduce a los ubicados en las plazas y jardines
incluyendo el propio Parque Morelos el cual conserva una significativa
cantidad de elementos arbéreos. En el drea del proyecto, poligono
DUIS, y cuenta con un aproximado de 15.5ha de areas verdes y espacios
abiertos. En su mayoria los arboles han sido afectados por diferentes
tipos de plagas, en otros casos son dafios multifactoriales provocados
por insectos, hongos; por ultimo es significativo el niumero de arboles
citricos, naranjo agrio mayormente, que se encontraron infestados por
el 4fido conocido como pulgdn, por lo que se recomienda una poda de
saneamiento urgente y tratamiento con agroquimicos de la plaga o el
derribo paulatino y restitucion con especies nativas adecuadas

En cuanto a la estrategia general del proyecto se propone fortalecer la
imagen urbana por medio de:
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1. Vegetacion en banquetas:

Resistentes al smog, de tipo caducifolio de sombra media y tamafio mediano,
tolerante a suelos pobres; espaciamiento de 1a 5 mts.

2, Vegetacion de sombra en banquetas:

Arboles mantenimiento medio, tamafio grande con espaciamiento de 6 a 10mts. con
buena respuesta al smog, de follaje denso en banquetas con orientacion al Sur.

3. Vegetacion en camellén:

Arboles que no rompan banquetas (raiz profunda), riego bajo, con espaciamiento de
6 a 10m sombra media, tipo caducifolio.

4. Vegetacion en camellén:

Arboles de colores intensos, que no rompan banquetas (raiz profunda), riego bajo,
con espaciamiento de 6 a 10m sombra media, tipo caducifolio.

5. Vegetacion de limite:

Funcién ornamental de mantenimiento bajo, tipo cactdces, arbusto o herbéacea,
follaje medio y espaciamiento de 1a 5m.

6. Vegetacion paradas:

Arboles de copa alta con espaciamiento de 11 a 20mts. que no rompa banquetas,
tamafo grande de forma ovoidal.

7. Vegetacion en banda de ajuste:

Resistente al smog, mantenimiento bajo, Arboles de tamafio grande con
espaciamiento de 6.00 a 10.00mts.

8. Vegetacion aromatica:

Plantas que despiden diferentes aromas, se propone utilizarlas en zonas de
descanso para invitar a las personas a permanecer en los sitios de convivencia.

9. Vegetacion en cajetes y cocheras:
Arboles de tamafio mediano, follaje denso, tipo perene, que no tire muchas hojas y
manche banquetas o autos, con espaciamiento de 1.00 a 5.00 mts. Convivencia.
10. Vegetacion esquinas:

Ubicacion espacial en cajete con alcorque, de funcién ornamental con buena
resistencia al smog y mantenimiento medio.

11. Zonas de d en banq
Arboles frutales medianos, espaciamiento de 1.00 a 5.00mts. riego y mantenimiento
medio, con forma irregular tipo caducifolio y buena resistencia a la poda.

12. Cajetes angostos:

De raiz profunda, densidad de follaje medio, forma irregular y riego bajo. Tolerante a
suelos pobres. Espaciamiento de 1.00 a 5.00 mts.

13. Huerto vecinal:

Conformado por hortalizas, hierbas aromaticas y plantas medicinales de cultivo
biointensivo.

14. Vegetacion en cuerpo de agua estacional: vegetacion para la inundacion
temporal como: pata brava, cautillo, colorada y cola de zorro.

15. Vegetacion hidrofitica:

especies flotantes como camalote, helecho, acordedn; para cuerpos de agua
permanente.

16. Vegetacion en areas de inundacion:

tac:

arboles de raices que aguanten el encharcamiento como el dlamo, la ceiba y el sauce.
17. Vegetacién ornamental:

arboles de colores intensos que sirven para maquillar el paisaje y enmarcar
caminamientos. Espaciamiento de 1.00 a 5.00mts.
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Diseno arquitectonico
de la vivienda

A.21.
Memoria

11 REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO

La cantidad maxima de unidades a alojar en el perimetro del “Hub” suma 1,578
unidades departamentales en formato vertical, y 173 unidades de vivienda en formato
horizontal. Toda la vivienda a ofertarse (1,751 unidades) se concentrard en 4.95ha.

de suelo zonificado. Este rendimiento permitiria alojar un total de 4,022 nuevos
habitantes en el poligono.

El proyecto en el poligono “Hub Digital” implica edificar 157,783m2 dedicados a
unidades departamentales con una superficie maxima por unidad tipo de 100m2; mas
21,645m2 orientados a vivienda con una superficie maxima por unidad igual a 125m2.
La superficie total de suelo a desarrollar (es decir, el area zonificada neta disponible
en el poligono del “Hub” donde se desplantarian las edificaciones para este uso)
corresponde a 3.49ha y 1.46ha. de suelo, respectivamente. La siguiente tabla da
cuenta de este balance.

Al concretarse los indices de edificacion de vivienda propuesta, iv) la
polifuncionalidad podra mantenerse al mejorarse paralelamente la carga poblacional
en el poligono: se estima que la densidad poblacional bruta del poligono pase del
actual valor (90 habitantes/hectérea) a 223 habitantes/hectérea con lo que se
alcanzaria una densidad tipo media (de acuerdo a la normativa de control urbano
vigente en Jalisco).

Desglose de la superficie edificada requerida para el uso habitacional en el interior
del poligono “Hub Digital”.

conce pto a b 13 d e f 2
cantidad total aeamaima SUPER FKOE TOTAL SUELOA
Cooico e i . o+

20NA tipo de unidad a unidades a dificabl super maximal AR larea numer de
desarrolar desarrollar (m2) jpo (m2} | 2nifead. HUB) | alojadas en HUB | habitantes

H4-VESP |Departamento 1,300 157,783 100 3.49ha. 1,578 3,156

HaH ESP |Viviends 1,040 21,645 125 1.46ha. 173 866

1otales] 2,340 179,428 455ha. 1,751 302

Balance de capacidad habitacional. Densidad neta en el poligono “Hub Digital” segun
tipo de zona clasificada.

1.2 PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD

Incorporar principios de disefio bioclimatico tales como ambientes principales

bien orientados, techos adecuados a la zona climatica, aleros bien orientados
segun bioclima y latitud, elementos para proteccién de accesos, parteluces
adecuados segun bioclima y latitud, y fachadas con proteccion vegetal segiin
bioclima, viviendas con ventilacion cruzada en espacios habitables principales

con recomendaciones segun bioclima, y viviendas que incorporen otras formas de
ventilacién recomendadas para su bioclima. (planos de detalle de agrupamiento

de todas las tipologias y prototipos, con y sin crecimiento; planos de seccién de

la vivienda multifamiliar en altura, y planos de seccién de todas las tipologias/
prototipos de forma individual o agrupada, con y sin crecimiento; infografias de

las viviendas, con y sin crecimiento; detalles constructivos de las viviendas, con
especificaciones técnicas de resistencia, espesores, transmitancia térmica, inercia
térmica de los paramentos exteriores, memoria de calidades de terminaciones, etc.;
detalle de disefio de los elementos bioclimaticos pasivos, célculos de soleamiento en
verano e invierno; detalles de vegetacion en los lotes o banquetas relacionadas con
las viviendas; propuestas esquemdticas de ventilacion cruzada en cada uno de los
prototipos, forma de abrir de las ventanas, superficie y tamafos).

Incorporar una alta proporcion de tipos y prototipos diferentes por manzana,
elementos de disefio bioclimatico, espacios flexibles, posibilidad de crecimiento
futuro, confort bioclimatico interno y externo.

LINEAMIENTOS DE ASOLEAMIENTO

Objetivo
Identificar y controlar los niveles de incidencia solar en el edificio previniendo
ganancias térmicas innecesarias, para promover la eficiencia energética del mismo.

Requisitos

Edificios con uso diurno. En el caso de oficinas, escuelas o espacios que tengan

uso intenso diurno, el edificio debera estar calculado para bloquear el 90% de la
insolacion en el 100% de las ventanas que iluminan espacios habitables el dia 18 de
mayo a las 11:00 horas y 16:00 horas (Fecha de mayor intensidad de calor promedio
). Ademads, en el caso de las fachadas sur, debera bloquearse la insolacion en un
90% a partir del dia 18 de marzo, fecha promedio en la que comienzan las altas
temperaturas. Para lograr esto, se permite el uso de parasoles, persianas o cortinas
exteriores, louvers, quiebravistas, aleros, muros, arboles ya desarrollados o edificios
existentes asi como otros elementos arquitectoénicos fijos o méviles.

Edificios de uso nocturno En caso de viviendas, hoteles o espacios de uso nocturno,
el edificio debera estar disefiado para proteger del asoleamiento el 100% de las
ventanas de las habitaciones a las 18:00 horas del mismo dia, asi como permitir
asoleamiento de por lo menos 50% del drea de la ventana el 20 de diciembre a las
16:00 horas, ya sea con elementos arquitectoénicos fijos o méviles o especies arbéreas
caducifolias.
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LINEAMIENTOS DE VENTILACION

OBJETIVO
Reducir el consumo de energia asociado con el sistema de ventilacion y lograr un
ambiente apropiado en dreas regularmente ocupadas del edificio.

REQUISITOS

Ventilacion natural. Las areas regularmente ocupadas del edificio deben
encontrarse a no

mas de 8 metros de distancia de alguna fachada con ventanas operables, de modo
que cuenten con entradas de luz y aire. Las ventanas deben ser preferiblemente un
area de apertura superior al 35% de la superficie de la habitacion que ventilan. El
edificio debera contar con ventilaciéon cruzada en al menos un 5% de sus &reas (para
que se considere ventilaciéon cruzada, deberd tener por lo menos la misma area de
salida de aire que la de entrada).

Ventilacion artificial. Las areas dependientes de algun sistema de aire
acondicionado deberén garantizar durante

Balance de capacidad habitacional. Densidad neta en el poligono “Hub Digital” segun
tipo de zona clasificada.

Cambios de volumen de

Tipo de espacios aire
Vestibulos. 1 por hora
Locales de trabajo y reunion en general y sanitarios domésticos. 4 por hora
Cocinas domésticas, bafios publicos, cafeterias, restaurantes y 6 por hora

estacionamientos.

Cocinas en comercios de alimentos. 10 por hora

Centros nocturnos, bares, salones de fiesta y salas de

espectaculos. 12 por hora

ILUMINACION

OBJETIVO
Reducir el consumo de energia asociado con el sistema de iluminacién interior y
exterior.

REQUISITOS

lluminacién natural. Cumplir con el porcentaje minimo del 15% de ventanas en
relacion al &rea regularmente ocupada. Ningun espacio regularmente ocupado debe
estar a mas de 7 metros de la fachada. Los cristales no deben tener un factor TVIS
(Transmisién de luz visible) menor a 0.86.

lluminacién artificial. Instalar el 100% de las ldmparas sirviendo al edificio

que cuente con el Sello FIDE o Energy Star o focos fluorescentes compactos
(ahorradores) o LED en &reas de ocupacién regular como vestibulo, oficinas, aulas,
sala de juntas en el caso de edificios comerciales/institucionales o cocina, comedor,
sala, pasillos en el caso de proyectos residenciales.

Todas las instalaciones exteriores de iluminacion (excepto luces de emergencia y
luces de seguridad) deberan tener sensores de movimiento o celdas fotovoltaicas
integradas para su control de encendido y apagado.
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AISLAMENTO
Objetivo

Disefiar e instalar un sistema basico de aislamiento para minimizar la transferencia
de calor y el puente térmico.

Requisitos

Instalar sistemas de aislamiento uno o mas de los elementos de envolvente (cubierta,
muros, pisos, puertas, acristalamiento vertical, tragaluces) con caracteristicas que
cumplan con los valores indicados en la siguiente tabla:

Tabla extraida del documento Advanced Energy Design Guide for small office

buildings.
El to de envolvente Descripcion Valor
Cubierta Solido R-10
Muros Sdlidos (HC > 7Btu/pie2) R-7.6
Pisos Solidos R-6.5
Puertas Abatibles U-0.70
Corredizas U-1.45
Proporcién acristalado-sélido 20% a 40% max.
Transmision térmica U-0.45
Acristalamiento vertical Coeficiente de sombreado N,S,E, O - Sélo N -0.44
(SHGC) 0.31 )
Proteccién solar (S, E, O) Factor 0.5
Maximo porcentaje de area o
Tragaluces de cubierta 3%
PATIO DE TENDIDO
Objetivo
Proporcionar un lugar propicio para el secado de ropa con un bajo consumo
energético.
Requisitos

Patio de tendido. En proyectos habitacionales, el edificio debera contar con un lugar
especifico para el tendido de ropa, evitando asi el uso de electrodomésticos como
secadoras convencionales que consumen una cantidad considerable de energia. Este
espacio debera tener una superficie suficiente para colocar un tendedero de por lo
menos 2.5 m por cada usuario.
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Estrategla bloclimética de alslamlento
térmico en cublertas: Se prapone sistema
de azotea vegetada con por lo menos 10
cm. de sustrato y sistemna de drenado libre
bajo ésta, debera contar con
impermeabilizaicién termofusionada y
camara de alre para prevenir Invaslén de
ralces.
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MATERIALES DE BAJA EMISION

Objetivo
Reducir la cantidad de contaminantes del aire interior que sean pestilentes, irritantes
y/o dafiinos para el confort y bienestar de los contratistas instaladores y usuarios.

Requisitos

Materiales con cantidad limitada de COV. Todos los recubrimientos, pinturas,
adhesivos y selladores usados en el interior del edificio (considerando los que se
encuentran en el interior del sistema de impermeabilizaciéon) cumplirdn los requisitos
de las siguientes normas de referencia:

Productos de maderas compuestas y agrofibras. Los productos de madera
compuesta y agrofibras usados en el interior del edificio (aglomerados, MDF,
contrachapados, paneles de agrofibras y similares), asi como los adhesivos para
laminados no contendran resinas con urea-formaldehido afiadido. Los materiales
considerados como acabados, mobiliario y equipo de oficina no estan incluidos.

Productos de maderas compuestas y agrofibras. Los productos de madera
compuesta y agrofibras usados en el interior del edificio (aglomerados, MDF,
contrachapados, paneles de agrofibras y similares), asi como los adhesivos para
laminados no contendran resinas con urea-formaldehido afiadido. Los materiales
considerados como acabados, mobiliario y equipo de oficina no estan incluidos.

VISTAS

Objetivo

Proveer de conexiones entre espacios interiores y exteriores a los usuarios a través
del uso de luz natural y provisién de vistas en las dreas regularmente ocupadas del
edificio.

Requisitos

Conseguir una linea directa de vistas del entorno exterior a través de un
acristalamiento de vision entre 80 cm y 230 cm por encima del nivel de piso
terminado para los ocupantes del edificio en el 90% de las areas regularmente
ocupadas. Determinar el area con linea directa de vistas totalizando la superficie
regularmente ocupada que cumpla con los siguientes criterios:

Vistas en planta: el drea estd dentro de las lineas de vision dibujadas desde el
acristalamiento perimetral de vision.

Vistas en seccidn: se puede dibujar una linea directa de vision desde el drea hasta el
acristalamiento perimetral de vision.

La linea de vistas se puede dibujar hacia el acristalamiento interior. Para oficinas
privadas, se tiene que tener en cuenta la superficie completa de la oficina si el 75% o
mds del drea tienen una linea directa de vistas hasta el acristalamiento perimetral de

vision. En espacios compartidos, se tiene en cuenta la superficie real con linea directa

de vistas hacia el acristalamiento perimetral de vision.

A1 DUIS FICHAS
v

Limite de Limite de

Aplicacion COV (g/L Aplicacion COV (g/L

sin agua) sin agua
Adhesivo interior de alfombra 50 Adhesivo muItleos 70

en construccion
Adhesivo para pisos de Adhesivo de
100 . ) 100
madera acristalamiento estructural
! . Adhesivo de elementos
Adhesivo para piso de goma 60 estructurales de madera 140
Adhesivo para piso cerdmico 65 Soldadura de PVC 510
Adhesivos para asfalto 50 Soldadura de PVC Clorado 490
Adhesivos para tableros 50 Soldadura de ABS' 325
de yeso y paneles
Pinturas y ﬁzg:brlmlentos 50 Recubrimientos de piso 100
Recubrimientos texturizados 150 . Sellador§§ de_ . 250
impermeabilizacién
Pinturas antl_—corr?smn y anti- 250 Lacas claras 730
oxidacion

Barnizadores de madera 350 Lacas pigmentadas 550
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A.3.1.
Memoria

11 ITUACION ACTUAL

En este apartado se analiza la situacién actual del drea a intervenir en el Poligono
CCD. La renovacion urbana y nueva edificacion se cifie a las manzanas perimetrales
al Parque Morelos y a este espacio publico, ahora sujeto de intervencion.

El proyecto esta condicionado por la preservacion de algunos elementos de
patrimonio cultural edificado, y por la disposicion de inmuebles por la municipalidad
en Fideicomiso (que fueron adquiridos para la concrecién del primer proyecto de

la Villa Panamericana). Asimismo, la complementacién al interior del poligono CCD
estara sujeta a la participacion de propietarios, a lograrse mediante una labor de
gestion social que muestre las bondades de participar en el proyecto.

CONTEXTO URBANO DE LA CIUDAD DIGITALLa pieza urbana del poligono CCD
se constituye como el nodo articulador en el Poligono DUIS, al contener al Parque
Morelos, al ubicarse en colindancia con la Plaza Tapatia y al tener gran cercania con
la Cruz de Plazas y los principales monumentos edificados de la ciudad, que alojan
al equipamiento de mayor especializacion en el Estado de Jalisco. En el dmbito de
la estructura urbana al interior del Poligono DUIS, el Parque Morelos es el elemento
central del sistema de espacios de interconexion. Hacia el norte se desprenden los
corredores Alameda y Humboldt, que conectan el centro nodal con el corredor de
la salud (antiguo hospital Civil- Centro Médico de Occidente y los equipamientos
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intermedios); hacia el poniente el corredor San Felipe liga con el corredor Alcalde,
en una primera instancia, y con la linea 1 del Tren Eléctrico Urbano; hacia el oriente
se desprende el corredor Esteban Alatorre, que articula al Parque Morelos con la
Colonia La Perla y su parque propuesto al sur del Centro Médico de Occidente, y
hacia el sur, de manera inmediata con la Plaza Tapatia.

Se ejemplifica la intervencion en una de las manzanas adyacentes al Parque Morelos,
concretamente, la inmediata al sur, entre las calles Calpulalpan y Aguafria.

Uso del suelo

Catalogacion patrimonial

Régimen de propiedad

Ubicacion de inmuebles de propiedad del Fideicomiso.
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A.3.2.
Requerimientos de
Proyecto

MANZANAS A INTERVENIR.
La intervencion urbanistica en la CCD plantea la siguiente secuencia de acciones:
La secuencia propuesta de intervencion es la siguiente:

a) Localizacion de las fincas con valor patrimonial.

Segun la catalogacion del Instituto Nacional de Bellas Artes (INAH) se determina

el nivel de intervencién que puede ejercerse en cada finca. En la generalidad de las
manzanas (excluyendo las del extremo poniente que alojan equipamiento para la
salud y educativo) las construcciones de valor corresponden al &mbito ambiental.
Estas fincas pueden ser intervenidas bajo el criterio de mantener los rasgos fisicos
caracteristicos, como alturas, proporcién de vanos etc., lo que determina una mayor
libertad en la definicion del proyecto de edificacion.

b) Delimitacion del rea sujeta de ubicacion de la nueva edificacion.

La delimitacion considerara la preservacion de las fincas catalogadas por el INAH y
la generacion de un volumen perimetral a construirse con la altura dominante en el
centro histérico de la ciudad (750 m a 8.00 m). A partir de esto se demarca un area

en la que se realizara el proyecto de la edificacién con mayor altura, toda vez que del
espacio semi publico o patio interior.

La edificacion perimetral de menor altura alojard equipamiento comercial y de
servicios para vecinos o todo publico, interponiéndose entre las instalaciones de

la Ciudad Creativa Digital y el espacio publico. En este sentido, la presencia de la
edificacion propia y de mayor altura fisica de la CCD, se mitigard con la perimetria
referida cuyo uso del suelo sera el dominante - actualmente- en la zona de proyecto,
toda vez que también ejercerd una funcién transitoria en el paisaje urbano.
Asimismo, la construccion perimetral de menor altura permitird la disposicion de

su azotea como area verde y como espacio publico en nivel superior. De hecho, la
articulacion fisica de los espacios publicos por encima de la Calzada Independencia y
hacia la Plaza Tapatia se establece en el nivel superior o planta alta.
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A.3.3.
Lineamientos parala
edificacion en la CCD.

LINEAMIENTOS PARA LA EDIFICACION EN LA CCD.

La base fundamental de la reglamentacion para la CCD estd en los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano. El uso mixto de la normatividad rige en el del proyecto. La
intensidad de uso de la planeacion oficial en proyecto sefiala la intensidad de uso a
la que se ajusta el disefio de la CCD. En relacion a la intensidad de uso el punto de
partida es la propuesta oficial, seguida de algunos analisis que restringen sobre todo
la altura méaxima de la edificacién. Dichos estudios se expresan en las siguientes
gréficas:

Grafico 3. Usos del suelo normativos
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1. Andlisis de dominios visuales desde el edificio Cultural Cabafias

El mantenimiento de la categoria de Monumento Patrimonio de la Humanidad
otorgada por la UNESCO al edificio Cultural cabafias, ha determinado el estudio de
visuales desde sus espacios interiores, de tal suerte que no sea visible edificacion
alguna en el paisaje celeste desde dichos espacios. Se aplicé también el estudio a la
plaza de la liberacion. El resultado determina la reduccion de altura méxima permitida
a 11y a 13 niveles de los bloques sefialados en la gréfica como 1y 5.

2, Anadlisis de sol iento

El estudio de soleamientos determina los volimenes delimitantes de la edificacion
bajo el criterio del aseguramiento de incidencia solar en el solsticio de invierno, sobre
el Parque Morelos y sobre las construcciones inmediatas al norte del poligono.

La seccion esquematica de abajo muestra una sintesis de los criterios basicos de
planeacion de la CCD:

A.3.4.
Propuesta de
sustentabilidad

INTEGRACION FiSICA SUSTENTABLE

La intervencion en las manzanas perimetrales al Parque Morelos tiene como premisa
para el disefio de la edificacion, las existencias precisamente de construcciones de
valor histérico o artistico, sean estas puntuales o ambientales.

Asimismo, el planteamiento para aprovechar las azoteas de la edificacion de menor
altura, perimetral en las manzanas, como dreas verdes y espacios publicos de
transicion (entre publico y privado), constituye un factor de mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad del centro metropolitano.

El criterio de patio interior habra de facilitar los accesos a los edificios altos en
corazdn de manzana, constituyéndose estos espacios como las dreas semi publicas
transitorias entre exterior e interior.

INTEGRACION SOCIAL SUSTENTABLE:

Otro aspecto de relevancia en las modalidades de intervencion descrita es la
condicionante de proyecto que se adapta a la disponibilidad del propietario de

una finca a participar en la accion urbanistica. El disefio parte de la generacién del
espacio para la intervencion en cada manzana en el supuesto que los vecinos seran
los usufructuarios del emprendimiento del negocio inmobiliario.

En la linea de las aportaciones del proyecto para la vida urbana, se ha sefialado
que el Parque Morelos siga siendo un espacio abierto a toda persona que desee La
ponderacion de la condicidn de espacio publico del Parque Morelos se ve reforzada
por el borde perimetral propuesto a integrarse en la nueva edificacion, sefialada en
color amarillo en el gréfico anterior, cuya azotea se plantea como una extensién del
espacio publico.
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recorrerlo, habitarlo, disfrutarlo, evitando que este espacio sea apropiado por la CCD.
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Normativas

Bibliografia

Criterios de diseno (base)
NACTO_DesignGuide_BIKE PATHS

Strategic Plan_Promexico

FEDERAL
Reglamento de la ley federal de monumentos y zonas arqueoldgicos

Constitucion Mexicana (art. 3 y 4).

ESTATAL

0 Ley del Patrimonio Cultural

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artistico e Historicos.
Ley General de Bienes Nacionales. Ley General de Asentamientos Humanos

(art. 10).

MUNICIPAL

Manual Imagen Urbana 2008

Manual Imagen Urbana 2009

Plan de Movilidad Urbana NO motorizada

Reglamento de Zonificacidn: articulo 196, fracc. V, XVIll y articulo 197 fracc. V,

Viy VIil
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A4

Uso eficiente del agua
en la vivienda
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a) Lineamientos: Agua Potable
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A4
Lineamientos parala
edificacion en la CCD.

USO EFICIENTE DEL AGUA EN LA VIVIENDA

Incrementar la eficiencia hidraulica de los edificios para reducir la carga del sistema
local de suministro de agua y los sistemas de agua residual. Para lograr esto es
necesario cumplir con la normativa local y buscar un mayor ahorro del recurso,
empleando estrategias que por lo menos usen el 10% menos de agua potable
calculado para el edificio en base a la normativa local por lo que se especifica para
construccion remodelada la siguiente lista (sin incluir adn los célculos del riego).
Los célculos se basan en el uso estimado por parte de los ocupantes e incluirdn
solo las siguientes instalaciones: Inodoros, mingitorios, regaderas, grifos de lavabo y
fregadero de cocina.

LINEAMIENTOS: AGUA POTABLE

Para remodelacion se buscara cumplir con la siguiente lista de los muebles

y accesorios de bafio. Para edificacion nueva serd necesario cumplir con los
requerimientos ubicados dentro de la propuesta de sustentabilidad, de no ser esto
posible, la siguiente lista expresa el consumo minimo por tipo de mueble.
Eficiencia menor o igual a:

. Grifo institucional. Caudal de menos de o igual a 1.9 L/min a una presién de 5.5
bar u 80 psi

. Regadera normal. Caudal de menos de 9.5L/min a una presién de 5.5 bar u 80
psi.

. Grifo residencial normal. Caudal de menos de 8.3 L/min a una presién de 5.5 bar
u 80 psi.

. Mingitorio (convencional) de menos de o igual a 2L de descarga a una presién
de 5.5 bar u 80 psi.

. WC convencional de descarga menor o igual a 4.8L a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

. Fluxémetro de WC de descarga menor o igual a 6L a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

. Llave mezcladora de cocina de menos de 8.3L/min a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

. Llave convencional de cocina de menos de 8.3L/min a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

LINEAMIENTOS: AGUA RESIDUAL

Se deben reutilizar las aguas grises o tratadas tanto para riego como para la
reutilizacion en muebles de bafio.

En caso de utilizar el agua tratada que estard en contacto con consumo humano, sera
necesario llevarla a un tratamiento terciario segun lo dicta la NOM-230-SSA1-2002.
Se separaran gradualmente las redes de aguas pluviales y el agua residual.

Para la recarga artificial de acuiferos con agua residual tratada es necesario respetar
los lineamientos de la NOM-014-CONAGUA-2003

LINEAMIENTOS: AGUA PLUVIAL

Para el uso del agua pluvial dentro de las instalaciones, se puede sacar un promedio
anual de la reduccién equivalente (seguin la temporada de lluvias) calculando el uso
diario y la captura de agua pluvial promedio durante la temporada de lluvias.

Para la Infiltracién artificial de agua a los acuiferos, es necesario cumplir con los
requisitos dictados en la NOM-015-CONAGUA-2007.
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AL 2.
Propuesta de
Sustentabilidad

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE ACTUAL VS AHORRO DEL AGUAEN LA
VIVIENDA

- Reduccién del uso de agua

Incrementar la eficiencia hidraulica de los edificios para reducir la carga del sistema
local de suministro de agua vy los sistemas de agua residual. Empleando estrategias
que por lo menos usen el 20% menos de agua potable calculado para el edificio en
base a la siguiente lista (sin incluir el riego). Los célculos se basan en el uso estimado
por parte de los ocupantes e incluiran sélo las siguientes instalaciones: Inodoros,
mingitorios, regaderas, grifos de lavabo y fregadero de cocina.

Esto es necesario para la construccion nueva y se recomienda que bajo un plan de
sustitucion de muebles y accesorios se pueda llegar eventualmente a eficiencias
descritas a continuacion:

Eficiencia menor o igual a:

. Grifo institucional de cierre automatico. Caudal de menos de o igual a 0.95 L/
min a una presion de 5.5 bar u 80 psi.

. Regaderas de bajo flujo. Caudal de menos de o igual a 6.8L/min a una presion
de 5.5 bar u 80 psi.

. Grifo residencial normal. Caudal de menos de 8.3 L/min a una presién de 5.5 bar
u 80 psi.

. Mingitorios secos de buena calidad.

. WC dual flush de menos de 6L (descarga completa) y 3L (descarga media) a
una presion de 5.5 bar u 80 psi.

. Fluxémetro de WC de descarga menor o igual a 4.8L a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

. Llave mezcladora de cocina de menos de 8.3L/min a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

. Llave convencional de cocina de menos de 8.3L/min a una presion de 5.5 bar u
80 psi.

AGUA RESIDUAL VS SISTEMAS SEPARATIVOS Y REUTILIZACION

- Dotacién de agua

Tener disponibilidad de diferentes calidades de agua para los usos diversos en la
edificacion, por lo menos dos calidades diferentes de dotacién de agua: una para
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WC o mingitorios y otra para agua de contacto humano. El agua pluvial debera de
almacenarse para su posterior filtrado y reutilizacién en riego y servicios sanitarios.
Los excedentes del agua pluvial (sobrepasando el almacenaje) deberan conducirse
a un pozo de absorcion donde se infiltrard al subsuelo. Lo que el pozo de absorcién
no logre infiltrar seréd llevado a la red pluvial general que a su vez lo conducird a los
humedales o pozos de absorciéon municipales; esto con el objetivo de disminuir la
cantidad de agua pluvial que llevard la nueva red pluvial municipal y ayudar a que
ésta no sea sobrepasada.

- Relacion agua residual y potable

Reducir la generacion de aguas residuales y demanda de agua potable para promover
la recarga del recurso acuifero de provision local, disminuyendo el 50% de demanda
de agua dada la eficiencia de consumo de los muebles de bafio o por uso de agua
gris para estos servicios, y/o tratar el 50% de las aguas residuales in-situ.

El agua debe ser infiltrada o usada en las mismas instalaciones para riego, WC

o cualquier otro uso permitido. La conexién a drenaje municipal debe realizarse
conforme a la NOM 001 CONAGUA 1995 Y contar con el visto bueno de la autoridad
para conexiones. El sistema de calentamiento de agua general debe estar aislado

por lo menos con un valor de aislamiento R-4. Debe contarse con un sistema de

agua caliente por calentadores solares, lo que permite ahorrar costos de energia de
calentamiento que seran disefiados para el nimero de personas que haran uso de
estos y en caso de tener calentador de gas de respaldo, este deberd ser “de paso”. En
ningun caso se debe colocar calentador de agua eléctrico.

AGUA PLUVIAL VS NECESIDAD DE RIEGO

- Eficiencia del paisaje

Reducir la demanda de agua destinada al riego; contando con un catélogo de
especies de bajo consumo hidrico para que en combinacion se disminuya la demanda
de agua para riego en por lo menos un 50% en comparacion con un caso base.

En general, el jardin promedio de Guadalajara consume un estimado de 114 a 132
litros por metro cuadrado, en un mes. Disminuir la demanda por medio de especies
de bajo consumo, promueve el uso eficiente y responsable de este recurso.
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A.5.1.
Requerimientos del
proyecto

IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DE EFICIENCIA ENERGETICA EN LA
VIVIENDA

El uso mas eficiente de la energia eléctrica en viviendas debe atender 7 aspectos
fundamentales que se sefialan enseguida:

- Instalacion eléctrica

- Tarifa eléctrica

- lluminacién

- Electrodomésticos

- Aire acondicionado

- Energia en espera

- Generacion propia con fuentes renovables

Los lineamientos que deben seguirse para mantener una adecuada eficiencia
energética en estos siete puntos se describen a continuacion.

INSTALACION ELECTRICA

En viviendas ya construidas, debe darse un mantenimiento energético revisando

al menos una vez por afio si no existen fugas a tierra (si se reciben cobros que
parezcan excesivos respecto a los normalmente pagados, esta revision debe hacerse
de inmediato). El proceso es sencillo, ya que consiste en apagar todas las luces y
desconectar todos los aparatos electrodomésticos, para luego verificar si el disco
del medidor sigue girando o no; si el disco gira existen fugas de electricidad y debe
resolverse el problema con un electricista calificado.

En viviendas nuevas, la instalacion eléctrica debe disefiarse atendiendo siempre

la normatividad vigente misma que es obligatoria (ver la seccién de normatividad

en este documento). Para recibir el servicio eléctrico de la Comision Federal de
Electricidad (CFE), debe tenerse la instalacion eléctrica terminada y debe contratarse
segun si el servicio es aéreo o subterraneo, asi como si es en una fase y un hilo,

una fase y dos hilos o trifasica; ademads si se trata de casa individual o condominio

(la normatividad que impone CFE para la contratacién se muestra en la seccién
correspondiente). Una vez ya habitada la vivienda considere el parrafo anterior para
un correcto mantenimiento y operacion de la instalacion eléctrica.

TARIFA ELECTRICA

Para uso doméstico, en Guadalajara se aplican las tarifas 1y DAC (doméstica de alto
consumo);el costo de la electricidad en se define en funcidn del nivel de consumo
donde cada kilowatt-hora puede costar entre $0.743 y $3.386 (mayo de 2012). Por
tanto, el usuario debe saber interpretar el recibo para tomar medidas de reduccién
del consumo para mantenerse en los niveles de costo minimos. En la liga http:/www.
cfe.gob.mx/casa/ConocerTarifa/Paginas/Conocetutarifa.aspx pueden encontrarse las
tarifas y sus costos.

ILUMINACION

lluminacién natural

Cumplir con el porcentaje minimo del 15% de ventanas en relacion al area
regularmente ocupada. Ningun espacio regularmente ocupado debe estar a mas de
7 metros de la fachada. Los cristales no deben tener un factor TVIS (Transmision de
luz visible) menor a 0.86 (ver seccion de planos para mayor informacion).

A1 DUIS FICHAS 2

ILUMINACION ARTIFICIAL

La eficiencia energética en iluminacion doméstica se basa principalmente en

la sustitucion de lamparas incandescentes (focos) por ldmparas fluorescentes
compactas (conocidos también como ldmparas ahorradoras). Estas ldmparas
pueden consumir entre 50% y 75% menos energia que las incandescentes, duran
hasta 10 veces més y dan el mismo o mejor nivel de iluminacion si se seleccionan
adecuadamente, ademas de generar menos calor.

Se recomienda que el usuario doméstico adquiera lamparas de marca reconocida;
ademas, para lograr el mismo “color” de luz de una incandescente, elija aquellas que
digan “luz célida”.

Otros lineamientos para mejorar la eficiencia energética en iluminacion son:
- Aprovechar la luz natural

- Limpiar periédicamente las l[dmparas

- Pintar las paredes de color claro

- Realizar la mayor cantidad posible de actividades hogarefias durante el dia

Desglose de la superficie edificada requerida para el uso habitacional en el interior
del poligono “Hub Digital”.
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ELECTRODOMESTICOS
Los principales electrodomésticos y los lineamientos para una mejor eficiencia
energética son:

- Refrigerador. Este electrodoméstico es por lo general el que mas electricidad
consume en el hogar. Se recomienda no utilizar un refrigerador de mas de 10 afios

y tampoco comprar usados. Al comprar un refrigerador, debe determinarse la
capacidad del mismo y verificarse la “etiqueta amarilla” que garantiza que el equipo
cumple con la Norma Oficial Mexicana al respecto y que ademas le brinda al usuario
informacion acerca del consumo de energia para poder comprar entre varias marcas
y asi seleccionar el de menor consumo de electricidad.

- Plancha. Entre las mejores practicas para ahorrar energia con este equipo se pueden
mencionar el mantenerla en buen estado, planchar la mayor cantidad de prendas por
sesion, hacerlo de ser posible por el dia (para reducir el consumo por iluminacién) y
no dejarla encendida sin necesidad.

- Lavadora. Una buena practica es lavar la méxima cantidad de ropa permitida por el
equipo en cada lavado, de este modo se ahorra energia y agua. Cuando adquiera una
lavadora verificar que cuente con la etiqueta amarilla para conocer el consumo de
energia y que cumple con la Norma Oficial Mexicana de Eficiencia Energética. No se
recomienda el uso de secadoras eléctricas, sino aprovechar la energia solar o en su
caso secadoras de gas pero solo cuando sea necesario (el gas licuado o natural son
energéticos mas econoémicos que la electricidad).

- Televisor. Se sugiere tener televisores de bajo consumo para lo cual el usuario puede
verificar los datos del fabricante; por otra parte no dejarlo encendido si no se usa.

En el resto de electrodomésticos, como radio, horno microondas y/o eléctrico, equipo
de video, licuadora, tostador, aspiradora, ventiladores, computadoras, etc., siempre
deben mantenerse en buen estado, limpios y no utilizarse cuando no es necesario.

AIRE ACONDICIONADO

En caso de disponer de equipos de aire acondicionado, pueden representar uno de
los mayores consumos de electricidad. Entre los lineamientos para mantener una
buena eficiencia energética se mencionan los siguientes:

- Normatividad. Verificar que el equipo cumpla con la Norma Oficial Mexicana de
Eficiencia Energética.

- Operacion. Cuando el equipo esté funcionando, mantener la habitacion cerrada para
evitar fugas del aire frio.

- Regulacion de temperatura. Ajustar el control para una temperatura confortable, no
demasiada fria.

- Mantenimiento. Revisar al menos una vez al afio el equipo por personal capacitado;
se sabe que si no se le da mantenimiento a partir de dos afios, el equipo puede
consumir hasta el doble de la energia.

ENERGIA EN ESPERA

Los equipos electrénicos, como computadoras, televisores, DVD, etc., aunque estén
“apagados” pero conectados, consumen energia; a esto se llama energia en espera o
en standby. La manera de reducir este consumo es desconectar los equipos desde
el contacto; una alternativa sencilla es utilizar multicontactos y solamente apagarlo
cuando no se utilice el equipo.
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GENERACION PROPIA CON FUENTES RENOVABLES

Una alternativa para mejorar la eficiencia energética en las viviendas, es el
aprovechamiento de fuentes renovables de energia entre las que se pueden
mencionar la solar, edlica, biomasa, minihidraulica, etc. Sin embargo, en Guadalajara
(sede de la Ciudad Creativa Digital) predomina la solar; en efecto, los valores de
velocidad promedio de viento se mantienen por debajo de 6 m/s (velocidad minima
para generar electricidad de manera rentable), no hay manifestaciones hidraulicas
limpias con una caida suficiente y la biomasa es basicamente la basura urbana (pero
ésta se procesa en grandes tiraderos fuera de la ciudad). En cambio, Guadalajara
tiene una radiacion solar anual promedio de 5.4kWh/m2/dia (con maximos de hasta
6.8kWh/m2/dia), que bien puede aprovecharse para generar electricidad.

Actualmente, la Comisién Federal de Electricidad permite que el usuario doméstico
pueda interconectarse con su propio sistema fotovoltaico mediante un medidor
bidireccional, de modo tal que durante el dia (cuando en casa se utiliza poca
electricidad) se vierta electricidad a la red de CFE y por la noche se reciba de ésta;
este esquema permite evitar el uso de baterias para almacenar la electricidad,
reduciendo de manera importante la inversion.

Para optar por un sistema fotovoltaico, el usuario debe recurrir a empresas
especializadas y seguir la normatividad vigente para instalaciones eléctricas.
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A.5.2.
Ahorro de energia: GAS

COCINA
Entre los lineamientos para mantener una buena eficiencia energética en las estufas
de gas son:

- Mantener los pilotos apagados, utilizando un encendedor largo.

- Usar recipientes que ocupen toda la hornilla.

- Utilizar tapas en las ollas para almacenar el calor.

- Siempre que sea posible, usar la olla de presion.

- Sacar con anticipacion los alimentos del congelador.

- Emplear el horno de la estufa sélo cuando deba calentarse o prepararse mucha
comida. El horno consume mucho més gas que las hornillas.

CALENTAMIENTO DE AGUA
La eficiencia energética puede mantenerse siguiendo los siguientes lineamientos:

- Instalar duchas y grifos de bajo flujo o presion.

- Reducir la temperatura del calentador de agua a una confortable para evitar al
minimo la mezcla con agua fria.

- Aislar los primeros 2 metros de las conexiones de agua fria y caliente conectadas al
calentador de agua.

- Instalar trampas de calor en las conexiones de agua fria y caliente del calentador
para prevenir la pérdida de calor. Algunos calentadores de agua nuevos vienen ya
con las trampas de calor instaladas.

- Considere la instalacién de calentadores solares, cuyo costo actual los hace
rentables en menos de 4 afios.

- Contar con un calentador solar disefiado para el nimero de personas que haran uso
de él y en caso de tener calentador de gas de respaldo, este debera ser “de paso”. En
ninguln caso se debe colocar calentador de agua eléctrico.

- El calentador de agua debe ser de paso o instantaneo en cumplimiento con la NOM-
003-ENER-2000 y con el protocolo propuesto por CONAE.

Vaciar una cuarta parte del contenido del tanque cada 3 meses para eliminar el
sedimento que impide la transferencia de calor y reduce la eficiencia del calentador.

El tipo de calentador de agua que tiene determinara las medidas que debe tomar; por

esta razon, debe seguir las recomendaciones del fabricante.

Aunque la mayoria de los calentadores de agua duran entre 10 y 15 afios, es mejor
que empiece a buscar uno nuevo si el suyo tiene més de 7 afios. Averiguar o buscar
uno antes de que le falle el calentador, le ayudara a seleccionar el que mejor se
ajuste a sus necesidades. Considere la instalacion de calentadores solares, cuyo
costo actual los hace rentables en menos de 4 afios. El sistema de calentamiento de
agua general debe estar aislado por lo menos con un valor de aislamiento R-4. Debe
contarse con un sistema de agua caliente por calentadores solares, lo que permite
ahorrar costos de energia de calentamiento que serén disefiados para el nimero de
personas que hardn uso de estos y en caso de tener calentador de gas de respaldo,
este debera ser “de paso”. En ninguin caso se debe colocar calentador de agua
eléctrico.

GENERACION PROPIA CON FUENTES RENOVABLES DE ENERGIA (SOLAR)
Un sistema solar doméstico tipico interconectado a la red se ilustra en la figura 4.
El disefio e instalacion de estos sistemas requiere personal especializado, pero el
usuario puede operarlo y mantenerlo. Debe tenerse cuidado en cumplir la norma
NOM-001-SEDE-2005 en su articulo 690 (Sistemas Solares Fotovoltaicos).

Desglose de la superficie edificada requerida para el uso habitacional en el interior
del poligono “Hub Digital”.
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A.5.3.
Ahorro de energia:
electrica

ELECTRODOMESTICOS

De acuerdo a los elementos de eficiencia energética en vivienda descritos en el
apartado anterior, se presentan a continuacion detalles graficos y especificaciones
técnicas. A continuacion se veran diferentes especificaciones dirigidas al constructor
y otras dirigidas a los usuarios.

INSTALACION Y LUMINARIAS

La instalacion eléctrica interna de la vivienda debe realizarse de acuerdo a la norma
NOM-001-SEDE-2005, que indica las especificaciones que tienen que cumplirse.
Para la contratacion del servicio de CFE se debe cumplir con sus indicaciones, para
lo cual consultar la normatividad en el siguiente apartado segun el caso y en la liga
http://www.cfe.gob.mx/casa/Paginas/Casa.aspx). Para consultar la tarifa eléctrica,
consultar http://www.cfe.gob.mx/casa/ConocerTarifa/Paginas/Conocetutarifa.aspx
El reemplazo de l[dmparas incandescentes (focos) por fluorescentes compactas
(ahorradoras, figura 1) tiene su ventaja dadas las caracteristicas técnicas de estas
ultimas, como se puede apreciar en la Tabla 2.

Lamparas fluorescentes compactas.

Caracteristicas de lamparas
incandescentes y fluorescentes compactas.

Instalar al menos 50% de las lamparas sirviendo al edificio que cuente con el Sello
FIDE o Energy Star o focos fluorescentes compactos (ahorradores) o LED en 4reas
de ocupacion regular como vestibulo, oficinas, aulas, sala de juntas en el caso de
edificios comerciales/institucionales o cocina, comedor, sala, pasillos en el caso de
proyectos residenciales.

Todas las instalaciones exteriores de iluminacion (excepto luces de emergencia y
luces de seguridad) deberén tener sensores de movimiento o celdas fotovoltaicas
integradas para su control de encendido y apagado.

Se deben respetar los valores establecidos por ASHRAE en el estandar 901 del
afo 2007 en la seccién 9.4 en donde se especifican las densidades de iluminacion
por metro cuadrado en espacios interiores y exteriores como marcan las siguientes
tablas:

Lamparas fluorescentes compactas.

Area w/m? Area w/m?
Bar 13.975 Estacionamientos 1.6125
Cafeteria 15.05 Caminamientos 2.15
Gimnasio 11.825 Plazas 2.15
Clinica de salud 10.75 Escaleras 10.75
Hospital 12.9 Fachadas 2.15
Hotel 10.75|  |Ingresos 13.4375
Biblioteca 13.975 Cargay descarga 5.375
Museo 11.825
Oficina 10.75
Estacionamientos 3.225
Escuela 12.9
Bodegas 8.6
Multifamiliares 7.525
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Otros lineamientos para mejorar la eficiencia energética en iluminacién son:
- Aprovechar la luz natural

- Limpiar periédicamente las ldmparas

- Pintar las paredes de color claro

- Realizar la mayor cantidad posible de actividades hogarefias durante el dia

ELECTRODOMESTICOS

Los refrigeradores deben tener una etiqueta amarilla que garantice el cumplimiento
de la norma de eficiencia energética y permita al usuario comparar con otras marcas
a partir del consumo y ahorro de electricidad; enseguida se muestra una imagen
tipica de la etiqueta.

DESCRIPCION DE LOS NUMEROS DE LA ETIQUETA:

1. Nombre de la etiqueta, los refrigeradores mas eficientes la tienen en un lugar
visible y asegura que el equipo que se adquiere tiene incorporada la nueva tecnologia
que hace posible ahorrar energia y, por supuesto, ahorros en la facturacion eléctrica.
2. Es el valor que se mide en el refrigerador para determinar su eficiencia energética,
en este caso consumo de energia eléctrica (kWh).

3. Es la Norma Oficial Mexicana (NOM) de Eficiencia Energética, NOM-015-
ENER-2002.

4. Son las caracteristicas o datos generales del refrigerador que se va a adquirir, para
este ejemplo se tiene una capacidad para 425dm3 de volumen de almacenamiento,
es refrigerador-congelador y operacidn automatica.

5. Es el consumo maximo de energia eléctrica que se le permite a un refrigerador de
estas caracteristicas en un afio (kWh/afi0), lo anterior se encuentra definido en la
Norma.

6. Es el consumo de energia eléctrica promedio en un afio (kWh/afio), determinado
en un laboratorio de pruebas acreditado. Este valor debe ser menor o igual al maximo
establecido en la Norma, entre menor sea menos energia consume el equipo.
7. Es el porcentaje de ahorro de energia adicional que este equipo ofrece en
comparacion con el maximo permitido por la norma, en este caso, el consumo de
energia es 15% menor al establecido.

Para informacion técnica y energética de otros electrodomésticos consultar la
normatividad en la siguiente seccion.

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO

Para la correcta seleccion de la capacidad de un sistema de aire acondicionado, el
usuario debe recurrir a especialistas en el ramo, pero constatando que los equipos
cumplan con las normas de eficiencia energética marcadas por ASHRAE 90.1 - 2007
en la seccion 6.1.

En caso de disponer de equipos de aire acondicionado, pueden representar uno de
los mayores consumos de electricidad. Entre los lineamientos para mantener una
buena eficiencia energética se mencionan los siguientes:

- Normatividad. Verificar que el equipo cumpla con eficiencia energética indicada en
el estdndar ASHRAE 90.1- 2007 seccién 6.

- Operacién. Cuando el equipo esté funcionando, mantener la habitacion cerrada para
evitar fugas del aire frio.

- Regulacion de temperatura. Ajustar el control para una temperatura confortable, no
demasiada fria.

- Mantenimiento. Revisar al menos una vez al afo el equipo por personal capacitado;
se sabe que si no se le da mantenimiento a partir de dos afios, el equipo puede
consumir hasta el doble de la energia.
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A.5.4.
Orientacion de la vivienda

De acuerdo a la ubicacion de la vivienda en el lote en el entorno de otras
edificaciones, la orientacion debe tomar en cuenta los siguientes factores:

- Trayectoria solar. Esta tiene que ver con la posicion relativa del sol respecta a la
vivienda durante todo el afio (al menos 10% de ahorro energético por orientacion ,ver
figura 5).

- Orientacion. Tomar en cuenta el dngulo de incidencia del sol para disefiar los
parasoles y orientar la casa (al menos 5% de ahorro energético por parasoles, ver
figuras 6y 7).

- Temperatura, humedad y viento. Deben conocerse con precision estos pardmetros
meteoroldgicos en el sitio, para el correcto disefio de la vivienda (al menos 5% de
ahorro energético por ventilacion natural).

- Vegetacion. Seleccionar vegetacion que contribuya al confort en la vivienda de
acuerdo a la estacion del afio (figura 8).

- Al menos 10% de ahorro energético por envolvente térmica.

Trayectoria solar
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ASOLEAMIENTO

En el caso de oficinas, escuelas o espacios que tengan uso intenso diurno, el edificio
debera estar calculado para bloquear el 90% de la insolacién en el 100% de las
ventanas que iluminan espacios habitables el dia 18 de mayo a las 11:00 horas y 16:00
horas (Fecha de mayor intensidad de calor promedio ). Ademas, en el caso de las
fachadas sur, debera bloquearse la insolacién en un 90% a partir del dia 18 de marzo,
fecha promedio en la que comienzan las altas temperaturas. Para lograr esto, se
permite el uso de parasoles, persianas o cortinas exteriores, louvers, quiebravistas,
aleros, muros, arboles ya desarrollados o edificios existentes asi como otros
elementos arquitecténicos fijos o moviles.

Edificios de uso nocturno. En caso de viviendas, hoteles o espacios de uso nocturno,
el edificio deberd estar disefiado para proteger del asoleamiento el 100% de las
ventanas de las habitaciones a las 18:00 horas del mismo dia, asi como permitir
asoleamiento de por lo menos 50% del area de la ventana el 20 de diciembre a las
16:00 horas, ya sea con elementos arquitectonicos fijos o0 méviles o especies arbéreas
caducifolias. Identificar y controlar los niveles de incidencia solar en el edificio
previniendo ganancias térmicas innecesarias, para promover la eficiencia energética
del mismo. Edificios con uso diurno. En el caso de oficinas, escuelas o espacios que
tengan uso intenso diurno, el edificio debera estar calculado para bloquear el 90% de
la insolacién en el 100% de las ventanas que iluminan espacios habitables el dia 18 de

mayo a las 11:00 horas y 16:00 horas (Fecha de mayor intensidad de calor promedio ).

Orientacién adecuada de la vivienda.

N

Aprovechamiento solar segun la estacion de acuerdo al dngulo de incidencia.

N

Ejemplo de sombra de un arbol en invierno (izquierda) y en verano (derecha).
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Ademads, en el caso de las fachadas sur, deberd bloquearse la insolacién en un

90% a partir del dia 18 de marzo, fecha promedio en la que comienzan las altas
temperaturas. Para lograr esto, se permite el uso de parasoles, persianas o cortinas
exteriores, louvers, quiebravistas, aleros, muros, arboles ya desarrollados o edificios
existentes asi como otros elementos arquitectoénicos fijos o mdviles.

Edificios de uso nocturno. En caso de viviendas, hoteles o espacios de uso nocturno,
el edificio deberd estar disefiado para proteger del asoleamiento el 100% de las
ventanas de las habitaciones a las 18:00 horas del mismo dia, asi como permitir
asoleamiento de por lo menos 50% del drea de la ventana el 20 de diciembre a las
16:00 horas, ya sea con elementos arquitectdnicos fijos o moviles o especies arbdreas
caducifolias. Estos sistemas tienen en cuenta el contexto climatico en que se
construye la vivienda, logrando un espacio confortable y de bajo consumo de energia,
aprovechando eficientemente los recursos disponibles y reduciendo los desechos
generados.

VENTILACION

Reducir el consumo de energia asociado con el sistema de ventilacion y lograr un
ambiente apropiado en areas regularmente ocupadas del edificio.

Ventilacién natural. Las dreas regularmente ocupadas del edificio deben
encontrarse a no mas de 7 metros de distancia de alguna fachada con ventanas
operables, de modo que cuenten con entradas de luz y aire. Las ventanas deben ser
preferiblemente un area de apertura superior al 5% de la superficie de la habitacion
que ventilan. El edificio debera contar con ventilacion cruzada en al menos un 5% de
sus areas (para que se considere ventilacién cruzada, deberd tener por lo menos la
misma drea de salida de aire que la de entrada).

Ventilacién artificial. Las dreas dependientes de algun sistema de aire acondicionado
deberan garantizar durante su uso los cambios de volumen de aire locales como
sefiala la tabla a continuacion

Tipo de i Cambios de volumen de aire

Vestibulos. 1 por hora
Locales de trabajo y reunién en general y sanitarios domésticos. 4 por hora
Cocinas domésticas, bafios publicos, cafeterias, restaurantes y

: . 6 por hora
estacionamientos.
Cocinas en comercios de alimentos. 10 por hora
Centros nocturnos, bares, salones de fiesta y salas de espectdculos. 12 por hora

Tabla extraida del Reglamento Estatal de Zonificacion’.

EFECTO DE ISLA DE CALOR -AREAS TECHADAS

Reducir el efecto de isla de calor para minimizar el impacto al interior de los
microclimas y los habitats humanos y de fauna silvestre. Intervencion de éreas
techadas. Cubrir techumbres con materiales de un IRS igual o mayor al valor
especificado en la tabla a continuacién en al menos un 75% de la superficie de
cubierta.

Tipo de techo Pendiente IRS minimo
Total o parcialmente plano <8.5°015% 78
Inclinado >8.5°015% 29
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Recubrimientos que tengan un valor menor al IRS indicado podran ser utilizados
siempre y cuando la ecuacidn siguiente sea verdadera:

Area techada que cumple con el IRS minimo _ IRS del techo instalado

- > 75%
Area total del techo IRS requerido °

EI'IRS de 78 es equivalente a pintura blanca. El de 29 a cemento gris (con agregados
obscuros)

Techo verde. El requisito también puede ser cumplido con la instalaciéon de un techo
verde de superficie de al menos 50% del area total de cubierta.

Cubierta mixta. Podra implementarse una combinacién de ambas estrategias,
siempre y cuando se cumpla la siguiente ecuacion:

Area techada que cumple con el IRS minimo ~ Area de techo verde

> A .
07 + 05 > Area total de cubierta

AISLAMIENTO

Objetivo

Disefar e instalar un sistema basico de aislamiento para minimizar la transferencia
de calor y el puente térmico.

Requisitos

Instalar sistemas de aislamiento uno o mas de los elementos de envolvente (cubierta,
muros, pisos, puertas, acristalamiento vertical, tragaluces) con caracteristicas que
cumplan con los valores indicados en la siguiente tabla.

Elemento de envolvente Descripciéon Valor
Cubierta Losa de concreto R-15
Muros Sélidos (HC > 7Btu/pie’) R-7.6
Pisos Solidos R-6.5

Abatibles U-0.70
Puertas Corredizas U-1.45
Proporcidn acristalado-sélido 20% a 40% max.
. . . Transmision térmica U-0.45
Acristalamiento vertical Coeficiente de sombreado (SHGC) N,S,E,0-031 [ SéloN-0.44
Proteccién solar (S, E, O) Factor 0.5
Maximo porcentaje de érea de
Tragaluces . 3%
cubierta

1Tabla extraida del documento Advanced Energy Design Guide for small office buildings.

ENERGIA RENOVABLE IN-SITU

Es importante estimular y reconocer los crecientes niveles de energia renovable de
autoabastecimiento para reducir los impactos ambientales y econémicos asociados
con el uso de energia de combustibles fdsiles.

Usar sistemas de energia renovable in-situ para compensar el coste energético del
edificio. Estos pueden comprender sistemas de energia solar, edlica, geotérmica,
hidroeléctrica de bajo impacto, biomasa y biogds

Guadalajara tiene una radiacion solar anual promedio de 5.4kWh/m2/dia (con
maximos de hasta 6.8kWh/m2/dia), que bien puede aprovecharse para generar
electricidad. Actualmente, la Comision Federal de Electricidad permite que el usuario
doméstico pueda interconectarse con su propio sistema fotovoltaico mediante un
medidor bidireccional, de modo tal que durante el dia (cuando en casa se utiliza
poca electricidad) se vierta electricidad a la red de CFE y por la noche se reciba de
ésta; este esquema permite evitar el uso de baterias para almacenar la electricidad,
reduciendo de manera importante la inversion. Usar sistemas de energia renovable
in-situ para compensar el coste energético del edificio. Estos pueden comprender
sistemas de energia solar, edlica, geotérmica, hidroeléctrica de bajo impacto, biomasa
y biogas.
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Normativas

Bibliografia

A . 5 . 5 . ASHRAE 90.1-2007, Secciones 5.1, 6.1, 7.1, 8.1 y 9.1. Eficiencia energética en
Propuesta de A.5.6. edificios.
ege
sustentabilidad Planos
FEDERAL
Los nuevos proyectos cuidaran el aspecto de ventilacion y luz natural, para el DETALLES GRAFICOS DE LINEAMIENTOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS ; ; .
aprovechamiento de la condicién de clima local, usando las siguientes tecnologias: Energla Eléctrica:
VENTILACION: Caracteristicas Paquete Basico para Programas de vivienda

Sistemas de Ventilacion Utilizando como enfriador el Suelo

CONAVI Soluciones verdes para el sector vivienda

Criterios e Indicadores para desarrollos habitacionales sustentables

Manual Hipoteca Verde 2011

NOM-001-SEDE-2005, Instalaciones eléctricas (utilizacion).
NOM-005-ENER-2010, Eficiencia energética de lavadoras de ropa
electrodomésticas. Limites, método de prueba y etiquetado.
NOM-011-ENER-2006, Eficiencia energética en acondicionadores de aire tipo

central, paquete o dividido. Limites, métodos de prueba y etiquetado.

gilsst:;:gn::lEeNDTigrentes Capas en Fachada para Control de Asoleamiento y Aislamiento NOM-015-ENER-2002, Eficiencia energética de refrigeradores y congeladores

e A51 Estrategia bioclimética de control solar: vista sur-vivienda electrodomésticos. Limites, métodos de prueba y etiquetado.
NOM-017-ENER/SCFI-2008, Eficiencia energética y requisitos de seguridad
de lamparas fluorescentes compactas autobalastradas. Limites y métodos de
prueba.
NOM-021-ENER/SCFI-2008, Eficiencia energética, requisitos de seguridad al
usuario en acondicionadores de aire tipo cuarto. Limites, métodos de pruebay
etiquetado.
NOM-023-ENER-2010, Eficiencia energética en acondicionadores de aire tipo
dividido, descarga libre y sin conductos de aire. Limites, método de pruebay

CONTROL DE ASOLEAMIENTO: etiquetado.

Techos Verdes y Muros Vegetales como Aislantes Térmicos y Aumento de Superficie Ab.2 Estrategia bioclimatica de control solar: vista oriente-vivienda

Verde NOM-028-ENER-2010, Eficiencia energética de lamparas para uso general.

Limites y métodos de prueba.

Sistemas Bioclimaticos Pasivos:

NOM-018-ENER-2011, Aislantes térmicos para edificaciones. Caracteristicas,
limites y métodos de prueba.

NOM-020-ENER-2011, Eficiencia energética en edificaciones, Envolvente de

edificios para uso habitacional.
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A. ©.

Manejo adecuado de
residuos solidos en la
vivienda y durante la
construccion

239

CIUDAD CREATIVA DIGITAL

Indice
1. MEMORIA

11 Requerimientos de proyecto:

111 Manejo adecuado de residuos sélidos durante la construccion.
Proteccion del sitio
Minimizar el area de alteracion del sitio
Requisitos para la recoleccion y almacenamiento

Reutilizacion del edificio (conservar estructura)

11.2 Manejo adecuado de residuos sélidos en la vivienda
Separacion primaria de residuos (organica e inorganica)
Recoleccion y almacenamiento de reciclables

Compostaje.

1.2 Propuesta de sustentabilidad:
Para la ocupacion
En caso de remodelacion

Durante la construccion

2. Planos
A.6.1. Plano/s de escala urbana mostrando la propuesta de manejo de residuos
de la construccion, ubicacion de almacenamiento temporal y disposicion

final - plantas por etapas-.

3. NORMATIVA

Bibliografia de las fuentes utilizadas y Normas Municipales en Mat. de residuos

A1l DUIS FICHAS 2

SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR

DISTRIBUTION




SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR

DISTRIBUTION

240 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

A.6.1.
Memoria

PROTECCION DEL SITIO (DURANTE LA CONSTRUCCION)

Minimizar el dafio a largo plazo del terreno y sus inmediaciones durante el proceso
de construccion. Antes de construir, disefiar y planear medidas apropiadas de control
de erosion. Durante la construccion, estas disposiciones deben ser implementadas.

Las medidas de control de erosién deben incluir lo siguiente:

a) Apilar y proteger la tierra vegetal removida (por lo menos los primeros 15 cm de

tierra que alguna vez tuvo plantas) para su reutilizaciéon o donacién.

b) Controlar la trayectoria y velocidad de escurrimientos con canales temporales o
permanentes, bermas o bocas de tormenta, evitando en todo momento que escapen

del predio a altas velocidades y con sedimentos.

c) Proteger los drenajes municipales de agua pluvial, arroyos y cuerpos de agua con
barreras de roca, des-sedimentadores a base de costales de arena y bermas de grava

o similares.

d) Si existen pendientes del 25% o mayor, proteger el suelo durante la construccién
mediante la utilizacion de geotextiles protectores, capas de mulch, vegetacién

temporal, permanente o similares.

e) Si el proyecto no contempla una intervencién inmediata integral de paisaje, el
propietario debe comprometerse a ejecutar medidas eficaces de control de erosién y
estabilizacidn de suelo hasta que la arquitectura de paisaje sea implementada.

f) Prevenir la contaminacion del aire con sélidos suspendidos y polvo.

g) Prevenir el escurrimiento de particulas suspendidas por los camiones de acarreo
de materiales, con medidas que deben incluir el lavado de llantas antes de salir del
predio (cuando sea pertinente) y que todos deben circular completamente cubiertos
con mantas de ida y regreso al predio, cuando éstos lleven material que pueda

volatizarse (arenas, cemento).

h) Planear el lavado de trompos, charolas y otros contenedores de concreto para
evitar que corra por las calles o drenajes municipales. De preferencia que sea vertido
en donde pueda permanecer como suelo cemento o similar.

i) Tener un tambo con aserrin como prevencién para contener derrames.

MINIMIZAR EL AREA DE ALTERACION DEL SITIO.
Procurar causar el menor impacto en el sitio, apegdndose a las siguientes
medidas:

a) Desarrollar un plan de preservacion de vegetacién con zonas
inalterables claramente sefialadas en plano y en sitio. Estas zonas deben
protegerse también de la compactacién que pueda ser generada por el
transito de vehiculos y el almacenamiento de materiales de construccioén.
b) No causar alteraciones en al menos el 40% del terreno, este porcentaje
excluye las zonas techadas, aquellas que por ley se encuentran
protegidas y areas exteriores impermeables (calles y pavimentos).

c) Si el sitio presenta condiciones de compactacion artificial, especies
vegetales invasivas o depdsitos de basura debera ser previamente
restaurado.

A1 DUIS FICHAS 2

Requisitos

Recoleccién y almacenamiento. Proveer de una o mas areas de facil
acceso dedicadas a la recoleccién y almacenamiento de materiales para
reciclaje en el edificio. Los materiales a reciclar deben incluir, como
minimo: papel, cartdn, vidrio, plasticos y metales. Estas areas designadas
deberan tener un tamarno y locacién apropiados.
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REUTILIZACION DEL EDIFICIO - CONSERVAR MUROS, PISO Y
TECHOS EXISTENTES

Extender el ciclo de vida del edificio existente, conservar los recursos
naturales y culturales, reducir los residuos y los impactos ambientales de
las nuevas edificaciones causados por la manufactura de materiales de
construccion y su transporte.

Mantener la estructura del edificio existente, incluyendo los elementos
estructurales de piso, cubierta y envolvente. Ventanas y materiales de
techumbre no estructurales no estan incluidos.

Materiales que representen un riesgo a la seguridad o salud de los
usuarios que sean reutilizados deben ser removidos. Componentes que
pudieran mejorar la eficiencia de los sistemas hidraulico y energético, por
ejemplo ventanas, sistemas mecdanicos e hidrosanitarios, seran renovados.

A.6.1.

Manejo adecuado de
residuos sdlidos en la
vivienda.

SEPARACION PRIMARIA DE RESIDUOS.

Separacion de los residuos tomando como base los criterios de la norma ambiental
Estatal NAE-SEMADES-007/2008

La separacion primaria es la clasificacidon de los residuos solo considerando tres
tipos: residuos organicos, residuos inorganicos y residuos sanitarios. Consiste en
separar los residuos inorganicos (color azul), clasificados en distintos tipos: papel y
cartén, metales, plasticos, “trapos” y textiles, vidrio y ademas residuos inorganicos de
dificil reciclaje. Los contenedores estaran ubicados en lugares estratégicos de facil
acceso para todo usuario. Cuando se deposite algun bote con residuo liquido, dale un
pequefio enjuague (lavalo), comprimelo y depositalo donde corresponde.

Se proporcionara la informacién necesaria para lograr con éxito separar los residuos.
Evitar el consumo de materiales de dificil reciclaje (unicel, especialmente vasos y
platos desechables, papel para fax, etc.)

Separar nuestros residuos como son el plastico, metal, papel, cartén y periédico.

RECOLECCION Y ALMACENAMIENTO DE RECICLABLES (UNA VEZ TERMINADA
LA CONSTRUCCION)

Facilitar la reduccion de residuos generados por los usuarios del edificio que
convencionalmente son transportados y depositados en los rellenos sanitarios y
vertederos. Se estableceran lineamientos de separacién de basura en las viviendas,
conforme a la legislaciéon vigente sobre la materia a nivel estatal y aplicable a nivel
municipal.

COMPOSTAJE

Fomentar la creacion de enseres que ayuden a facilitar la reduccion del volumen de
residuos organicos compostables que van directamente al relleno sanitario durante
el funcionamiento del edificio. Condiciones para elaborar composta.
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Proveer de condiciones adecuadas para elaborar composta a través de la aplicacion
de las siguientes estrategias: Existiran espacios o aditamentos adecuados para
almacenar los desechos organicos compostables, esto cuando las dimensiones

del edificio lo permitan. Se colocara un recipiente para desechos organicos
compostables producto de la operacion diaria del edificio. Al menos una salida de
agua estara disponible para la limpieza del sitio.

Area del edificio Area almacén de

(m?) reciclables (m?)
0-1,500 25
1,501 - 4,500 38
4,501 - 15,250 53
15,251 - 30,500 70
30,501 - 70,000 80
70,001 - 0 mas 152

AG.2.
Propuesta de
sustentabilidad

DURANTE LA CONSTRUCCION

Durante la construccion se proponen medidas para minimizar la cantidad
de basura generada, lo cual se logra mediante la implementacién de un
plan de separacién y manejo de residuos en conjunto con un plan de
recoleccién y reciclaje para el aprovechamiento de los mismos con el
objetivo de reducir el impacto ambiental generado por el proceso de
construccidén. En caso de remodelacién

En caso que el terreno para la construcciéon cuente con una edificaciéon
existente se debera evaluar la posibilidad de aprovechar elementos
estructurales existentes, acabados o elementos de la envolvente. Si es
necesario demoler la construccién el desarrollador debera asegurarse de
implementar el plan de separacion de residuos y reciclaje para desviar la
mayor cantidad de residuos del tiradero.

PARA LA OCUPACION.

Una vez que el edificio sea ocupado por el usuario final se debera
implementar un plan de separacién y reciclaje en conjunto con el sistema
de recoleccion asignado para coordinar la adecuada separacion y
almacenamiento de los mismos asi como los dias de recoleccion de las
diferentes categorias.
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AT

ervicios tic
en la vivienda

A.7.2.
A.71. Propuesta de
Memoria sostenibilidad

° REQUERIMIENTOS DE PROYECTO En los desarrollos habitacionales del Hub Digital se contempla la
Ind Ice Se asesorara sobre los distintos proveedores de servicios de implementacién de las siguientes directrices:
telecomunicaciones de acuerdo a la ubicacion geogréfica, los
cuales proporcionaran servicios de telefonia, internet, y de television, Infraestructura de telecomunicaciones.- Las viviendas deberan de
permitiendo que los habitantes desde diversos dispositivos logren una contar con la Instalacién de una red local que permita la interconexién
1. MEMORIA interaccion con diferentes servicios, tanto locales como remotos. de dispositivos como: consolas de videojuegos, dispositivos moviles,
Servicios gubernamentales.- Implementacion de plataformas que televisores inteligentes, reproductores de video, equipos de telefonia
11 Requerimientos de proyecto permitan una interconexion con diferentes dreas de gobierno, agilizando IP, sistemas de alarmas, entre otros. Esta red local a su vez deberd tener
los servicios y tramites que este otorga. acceso a internet con capacidades de por lo menos 50 Mbps de bajada y
1.2 Propuesta de sustentabilidad Unidades auténomas de energia.- Implementacién de sistemas que 10 Mbps de subida.
permitan a las viviendas tener un aprovechamiento maximo de los
recursos, dando prioridad al uso de energias limpias. Sistema auténomo de deteccién de emergencias.- Incorporacion de
Sistema de deteccidon de emergencia.- Sistema de interlocucién con las sistemas que permitan la identificacion de anomalias dentro de la
corporaciones de emergencia. vivienda y en su caso accesos rapidos que permitan la interlocucidon con

los sistemas de emergencia, tales como: policia, bomberos, proteccién
civil, servicios médicos, etc.

Plataformas de consulta gubernamental.- Puesta en marcha de distintas
plataformas para que los habitantes puedan accesar desde sus
domicilios o de cualquier dispositivo mévil a informacién como: redes de
monitoreo ambiental, clima, transito urbano, rutas de transporte publico,
uso de suelo; tramites y pago de servicios como predial, registro civil,
domiciliaciones bancarias, telefonia, television, electricidad, etc.

Implementacién de equipos de almacenamiento de energia.- El
aprovechamiento de las fuentes alternas de energia sera prioridad, para
lo cual se prevé la instalacion de equipos de almacenamiento de energia
eléctrica obtenida a través de paneles solares, y a su vez la climatizacién
de agua que serd obtenida a través de calefactores solares, dando por
resultado la utilizacién de fuentes limpias de energia, y contribuyendo a
la disminucién de contaminantes en vista de la creacién de un ecosistema
sustentable.

Implementacién de equipo de bajo consumo energético.- Instalacién de
equipo de iluminacidn tipo LED con lo cual se obtendra un considerable
uso eficiente de los recursos, asi como también se prevé la instalacion de
equipos de uso doméstico los cuales cumplan con parametros nacionales
e internacionales para éste fin.

Plano Diagramas de propuesta de infraestructuras TICs en las futuras
viviendas.

Nota: Esta ficha fue realizada en base a un enfoque tactico y se contempld las
capacidades, tecnologias, sistemas y aplicativos existentes en las metrépolis mas
desarrolladas del mundo.
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A.8.

Mantenimiento
De zonas habitationales

A.8.1.
Memoria

® REQUERIMIENTOS DE PROYECTO
Ind Ice Lineamientos de mantenimiento de zonas habitacionales
Para tener una comprensién de la manera en que los habitantes actuales
podrian relacionarse con el proyecto y apropiarse del mismo para
participar en las actividades de mantenimiento y mejoramiento de la zona

1. MEMORIA se realizé una investigacion en la zona de intervencién con los siguientes
objetivos:

11 Requerimientos de proyecto 1. Conocer las posturas potenciales de los diversos grupos sociales de
la zona ante un proyecto de renovacion y densificacién comercial y

1.2 Propuesta de sustentabilidad habitacional en los predios baldios del entorno del Parque Morelos.

2. Trazar escenarios que permitan identificar posibles campos de
interaccion entre las ldgicas vecinales y las de los actores que promueven
la intervencién.

3. Explorar las condiciones en que los afectados de la zona estarian de
acuerdo con un proyecto de intervencion.

A partir de esta informacion se reconocieron los retos que deben
abordarse mediante una estrategia de gestidn social; estos son:

1. Generar condiciones de certidumbre y confianza que permitan el
didlogo entre los distintos actores.

2. Revertir la opinién negativa que han generado los abusos del concepto
redensificacion y usos mixtos, observando las variables urbanas, sociales,
ambientales y econdmicas.

3. Lograr la apropiacion del proyecto, entendiendo que esto implica una
transformacién de patrones y héabitos en lo individual.

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

Fases de la gestion social

En este proceso de gestidén se concibe en una primera fase la
identificacién de condicionantes para el desarrollo del proyecto,
considerando una fase posterior de discusion sobre la pertinencia del
proyecto y la manera en que los actores se apropian de la iniciativa.

En relacién al contexto temporal, se puede afirmar que los residentes y
usuarios de la zona han sufrido ya las consecuencias del abandono estos
ultimos afios y urgen a una intervencion por parte de las autoridades.
Sin embargo, se tiene la percepcion de que una intervencion que atraiga
grandes intereses econémicos, terminaria por afectar los intereses de los
vecinos y comerciantes de mas arraigo.

En el siguiente gréafico se identifican los principales problemas
mencionados por los residentes, asi como su ubicacion. Esto incide en la
manera en que ocurren los desplazamientos en la zona, al constituirse

como zonas por las que se evita transitar. Basura Ruido
Banquetas en mal estado Tréfico
Smog Velocidad

Inseguridad Venta ilegal de medicinas



Las posturas frente a los proyectos de renovacién e inversion en zonas
urbanas pueden ser muy diversas: Lo que destaca es la heterogeneidad
de los diferentes actores, con lo cual la gestidn social se torna en asunto
verdaderamente complejo. Partiendo de una revisién bibliografica y
hemerogréfica sobre las opiniones que toman distintos actores con
respecto a los proyectos de redensificacién y usos mixtos del suelo, se
pueden identificar algunas posturas que en lo general se han adoptado
(Ver tabla siguiente); sin embargo, es necesario ver estas categorias y sus
posibles posturas como aproximaciones generales dado que para cada
caso debera desarrollarse un andlisis de grupos de interés para conocer
a detalle sus particularidades. Las siguientes opiniones se generan al
interior de un grupo de aproximadamente 30 personas, que nace de la
asociacion vecinal del Parque Morelos, y que se integra por personas que
no tienen pensado salir de la zona tras la intervencién, y que por lo tanto
no estan interesados en vender sus predios.

Los vecinos que han adoptado como postura firme permanecer en la zona
en cualquier escenario, mantendran reuniones semanales todos los lunes
a las 19:00 y consideran que dicho espacio debe servir, como espacio de
organizacion e interlocucion de varias colonias, y para recibir visitas de
diferentes personajes ligados al proyecto, como técnicos, representantes
de gobiernos, medios de comunicacién, etc., de manera que no se de
espacio para rumores y que las distintas visiones se contrasten frente

a los vecinos. A partir de la identificacidén de los problemas que les son
mas importantes a los residentes actuales y que tienen la intenciéon

de permanecer en la zona, es que se pueden trazar las estrategias de
involucramiento en el mejoramiento de su zona.

ESTRATEGIA DE GESTION Y COMUNICACION SOCIAL GDL-CCD
Objetivo:

Lograr la aceptacion y apropiacion del proyecto por parte de los
diversos grupos de actores sociales, quienes aportan lo que esta en sus
posibilidades para que el objetivo se alcance.

Condiciones de posibilidad desde lo social:

1. Se debe partir del reconocimiento al derecho y deber ciudadano por
conocer las disposiciones de planeacién urbana y uso del suelo que
regulan el aprovechamiento de sus propiedades, y a la obligaciéon que se
establece para las autoridades de informar con oportunidad y claridad
tales disposiciones.

2. De igual manera, debera realizarse un ejercicio de reflexion colectiva
para comprender las necesidades y dindmicas interdependientes a las
que estd sujeto el territorio, de manera que puedan transparentarse los
criterios de toma de decisiones que se utilizan para el desarrollo del

proyecto. sus Se aledafias.  Se
3. Una propuesta de socializacion abarca, por tanto, al menos 3 dmbitos: foee ::‘c::::;ad:Ls:jn:;c:m:;; dI:
. De caracter Juridico-normativo: que consiste en dar poblacion y usuarios. Se deteriora
cumplimiento a los procesos marcados en la legislacion aplicable. el patrimonio. Se reduce la calidad
del servicio de la infraestructura.

. De caracter informativo: que consiste en generar una mayor
Comprensién de lo que sucede en el territorio municipal Usuarios Usan el espacio de | Se incrementa la oferta de | Se pierde la tranquilidad de la
, L L. . . distintas maneras | servicios y amenidades, se | zona, se afecta el patrimonio
° De caracter pedagdgico-participativo: que consiste en conocer concreta  (trénsito, | incrementa la satisfaccion sobre | natural y construido, se generan

mejor los instrumentos de ordenacion urbana y sus alcances.

Caracteristicas

Generales

Residentes Habitan en la zona; son
propietarios,

arrendatarios o
usufructuarios  de la

vivienda.

Aumenta su bienestar por una
mejora del entorno en materia
de  renovacion,  seguridad,
convivencialidad, por un
incremento en el estatus que le
confiere el espacio y por la
proximidad a  comercios y
servicios. Se incrementa la
oferta de amenidades.

Se deteriora el entorno y la
infraestructura al intensificarse su
uso, se incrementan los conflictos
al aumentar la poblacion, se afecta
el patrimonio y el paisaje, proliferan
giros que afectan sus condiciones
de vida, se pierde la tranquilidad
de la zona. Se incrementa el valor
de las rentas y los arrendatarios
pueden ser obligados a salir de la
zona. Aumenta la inseguridad al
hacerse mas atractiva la zona para
los delincuentes.

Trabajan en la zona;

Locatarios

son  propietarios o
arrendadores del local;
son titulares del
negocio o trabajadores.

Se incrementa el flujo de
clientes potenciales, se mejoran
las  condiciones del entorno
dando mas valor a su
localizacién, se forman
aglomeraciones  positivas  de
comercios y servicios (clusters),

Las intervenciones representan
periodos de afectacion a sus
ventas. Se incrementa el valor de
las rentas y los arrendatarios
pueden ser obligados a salir de la
zona. Se incrementan los conflictos
por el uso de los espacios piblicos
(estacionamiento y via publica). Se
reduce la calidad del servicio de la

infraestructura existente.

Poseedor de terrenos o

Propietarios

edificaciones de uso

Se generan oportunidades de

Se les excluye de las

negocios e

oportuni de por

- o

habitacional

se
sus percepciones por renta. Se
reducen restricciones de uso a

financieras o
urbanisticas, sus  propiedades
sufren afectaciones o dafios por

esparcimiento,

convivencia) o  se

las posibilidades que ofrece la
ciudad, se mejora la

con él de

manera simbélica

y las condicion

de la experiencia del espacio, se
renueva la zona y mejora el
paisaje. Se incrementan las
posibilidades de encuentro y

convivencia.

barreras socioeconémicas para el
uso del espacio pblico, se
modifican las dinamicas
excluyendo usos habituales.

* Debe considerarse la posibilidad de rechazo a algunos de los aspectos
del programa; muy probablemente la gente estaria de acuerdo con alguno
de los componentes, pero no necesariamente con todos. Serd necesario
definir los aspectos negociables del proyecto.

» Se deben clarificar todas las posibilidades de rechazo al proyecto de
intervencion, aclarando las implicaciones y las externalidades.

Es muy importante construir la credibilidad del ejercicio. La socializacion
abierta, la transparencia, asi como la neutralidad de los equipos técnicos,
son parte clave para lograrla.

La estrategia de gestion social contempla las diferentes etapas por las
que el proyecto transitaria, considerando que para cada una de ellas, se
requiere la participacién de determinados actores, y la aplicacién de
metodologias de comunicacion e interaccién especificas para la fase

de la que se trate. El ciclo de proyecto que se contempla para este

caso, se muestra en el siguiente grafico y sirve de pauta para definir las
acciones especificas que habran de adoptarse a lo largo del tiempo. Es
asi que la gestidn social se contempla como un proceso permanente, que
busca consolidar espacios y formulas de interlocucién entre los actores
implicados en el proyecto, con una perspectiva de apropiaciéon y control
de la nueva configuracién de actores locales sobre las decisiones que les
afectan.

Finalmente, para la gestién de dreas comunes en las edificaciones
privadas se debera vigilar el apego a la Ley Sobre el Régimen de
Propiedad y Condominio de Inmuebles para el Estado De Jalisco, y lo
dispuesto en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, mismas que se
adjuntan en el apartado de normatividad.
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A.8.3.
Propuesta de
sustenibilidad

Para la definicién de reglamentos, procedimientos y mecanismos de
gestion relativos a este proyecto de desarrollo urbano se constituyé

una Asociacioén Civil, denominada “GUADALAJARA CIUDAD CREATIVA
DIGITAL, A.C”, mediante escritura publica nimero 1,010 mil diez, de fecha
09 nueve de Abril de 2012 dos mil doce.

Esta asociacion tiene por objeto:

e Desarrollar un desarrollo urbano y de vivienda que sera prototipo de la
tecnologia, dentro de un marco de desarrollo urbano integral sustentable
de conformidad con el Programa DUIS, con los servicios e infraestructura
necesaria para su ejecucion, asociada a un nodo global de produccién
creativa, audiovisual, de desarrollo de software y servicios, multimedia,
animacién digital y de investigacioén, desarrollo e innovacién; en un
poligono con escenarios de atractivo internacional

e Promover e impulsar el desarrollo del proyecto.

« El impulso, desarrollo, fomento, y promocion de las industrias
tecnoldgicas, a través del desarrollo inmobiliario de la ciudad creativa
digital, celebrando con ello todo tipo de actos juridicos necesarios, tales
como arrendamiento, subarrendamiento, fideicomiso, comodato, compra
venta y cualquier acto permitido por la ley

 Participar en la constitucion de fideicomisos cuyo objeto esté
relacionado con las actividades propias de la Asociacién, pudiendo ser
fideicomitente y/o fideicomisario.

e Recibir todo tipo de recursos, subsidios y donativos, tanto del sector
privado, social y publico, incluyendo de manera enunciativa, pero

no limitativa al Gobierno Federal, Estatal o Municipal, asi como de
organismos descentralizados, centralizados, empresas paraestatales y
recursos provenientes de cualquier clase de organismos internacionales
para la consecucién de su objeto.

e Brindar toda clase de asesoria y capacitacion a las personas fisicas o
juridicas dedicadas a la produccidn creativa que lo soliciten.

e Fomentar y apoyar la formacion de profesionales competitivos en

la industria creativa, promoviendo los estudios, obras, proyectos e
iniciativas tendientes a la superacién académica y profesional.

= Proveer de servicios a personas fisicas y morales.

e La imparticion de cursos, seminarios, ciclos de conferencias, estudios y
la celebracion de toda clase de eventos afines a la Asociacién a través de
todos los medios posibles.

 Para la definicion de reglamentos, procedimientos y mecanismos de
gestion relativos a este proyecto de desarrollo urbano se constituyd

una Asociacién Civil, denominada “GUADALAJARA CIUDAD CREATIVA
DIGITAL, A.C”, mediante escritura publica numero 1,010 mil diez, de fecha
09 nueve de Abril de 2012 dos mil doce.

Esta asociacion tiene por objeto:

e Desarrollar un desarrollo urbano y de vivienda que sera prototipo de la
tecnologia, dentro de un marco de desarrollo urbano integral sustentable
de conformidad con el Programa DUIS, con los servicios e infraestructura
necesaria para su ejecucion, asociada a un nodo global de produccién
creativa, audiovisual, de desarrollo de software y servicios, multimedia,
animacion digital y de investigacién, desarrollo e innovacién; en un
poligono con escenarios de atractivo internacional

e Promover e impulsar el desarrollo del proyecto.

e El impulso, desarrollo, fomento, y promocidn de las industrias
tecnoldgicas, a través del desarrollo inmobiliario de la ciudad creativa
digital, celebrando con ello todo tipo de actos juridicos necesarios, tales
como arrendamiento, subarrendamiento, fideicomiso, comodato, compra
venta y cualquier acto permitido por la ley

A1 DUIS FICHAS 2

» Participar en la constitucién de fideicomisos cuyo objeto esté
relacionado con las actividades propias de la Asociacién, pudiendo ser
fideicomitente y/o fideicomisario.

= Recibir todo tipo de recursos, subsidios y donativos, tanto del sector
privado, social y publico, incluyendo de manera enunciativa, pero

no limitativa al Gobierno Federal, Estatal o Municipal, asi como de
organismos descentralizados, centralizados, empresas paraestatales y
recursos provenientes de cualquier clase de organismos internacionales
para la consecucién de su objeto.

» Brindar toda clase de asesoria y capacitacion a las personas fisicas o
juridicas dedicadas a la produccidn creativa que lo soliciten.

e Fomentar y apoyar la formacién de profesionales competitivos en

la industria creativa, promoviendo los estudios, obras, proyectos e
iniciativas tendientes a la superacién académica y profesional.

e Proveer de servicios a personas fisicas y morales.

e La imparticion de cursos, seminarios, ciclos de conferencias, estudios y
la celebracion de toda clase de eventos afines a la Asociacion a través de
todos los medios posibles.

» Realizar programas de capacitacion a través de centros de ensefianza y
capacitacion para el trabajo.

e Celebrar toda clase de convenios y contratos que directamente se
relacionen, deriven, sean consecuencia o convenientes para los objetivos
indicados, por asi o por cuenta de terceros, siempre y cuando sean
legalmente compatibles con los fines establecidos en la presenta cldusula.
e Promover, apoyar la creacién y formar parte de toda clase de
asociaciones, fundaciones o cualquier clase de contrato o negocio juridico
para los objetivos de la Asociacion.

» Realizar toda clase de eventos de divulgacion cientifica y/o tecnoldgica,
cultural, académica y social para contar con medios o recursos y poder
realizar en proyectos afines a la asociacién.

e Otorgar cualquier clase de poderes y mandatos para que terceras
personas actuen en su nombre, por su cuenta o ambas, en los actos que
se realicen en cumplimiento de su objeto.

» En general la ejecucion de todos los actos, la celebracién de todos los
contratos y la realizacion de todas las operaciones de naturaleza civil o
cualquier otra que se relacione con todo o parte del objeto enunciado y
todo aquello que sirva para la buena marcha y desarrollo de la Asociacién.
Realizar programas de capacitacién a través de centros de ensefianza y
capacitacion para el trabajo.

» Celebrar toda clase de convenios y contratos que directamente se
relacionen, deriven, sean consecuencia o convenientes para los objetivos
indicados, por asi o por cuenta de terceros, siempre y cuando sean
legalmente compatibles con los fines establecidos en la presenta cldusula.
e Promover, apoyar la creacién y formar parte de toda clase de
asociaciones, fundaciones o cualquier clase de contrato o negocio juridico
para los objetivos de la Asociacién.

e Realizar toda clase de eventos de divulgacion cientifica y/o tecnoldgica,
cultural, académica y social para contar con medios o recursos y poder
realizar en proyectos afines a la asociacion.

« Otorgar cualquier clase de poderes y mandatos para que terceras
personas actlen en su nombre, por su cuenta o ambas, en los actos que
se realicen en cumplimiento de su objeto.

e En general la ejecucion de todos los actos, la celebracion de todos los
contratos y la realizacién de todas las operaciones de naturaleza civil o
cualquier otra que se relacione con todo o parte del objeto enunciado y
todo aquello que sirva para la buena marcha y desarrollo de la Asociacién.
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SON ASOCIADOS FUNDADORES:

* El Gobierno del Estado de Jalisco;

e El Ayuntamiento de Guadalajara, y

e La Camara Nacional de la Industria Electréonica Telecomunicaciones e
Informatica, Delegacion Regional Occidente (CANIETID

Su Asamblea General queda conformada de la siguiente manera: un
representante del Gobierno del Estado de Jalisco, designado por el
Gobernador del Estado de Jalisco, un representante del Gobierno
Municipal de Guadalajara, Jalisco, designado por el Presidente Municipal,
y un representante de la Cadmara Nacional de la Industria Electrénica de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, Delegacion Regional
Occidente CANIETI.

En lo que respecta a la administracion y nombramiento de funcionarios,
los asociados constituidos en Asamblea General Ordinaria han convenido
que hasta nuevo acuerdo de la Asamblea, el Consejo Directivo estara
integrado por: El Gobernador del Estado de Jalisco o quien el designe,

un representante de la Secretaria de Planeacion del Estado de Jalisco,

un representante de la Secretaria de Promocién Econdémica del Estado
de Jalisco, el Presidente Municipal de Guadalajara o quien el designe,

un representante de la Secretaria de Planeacion del Ayuntamiento de
Guadalajara y un representante de la Secretaria de Promocién Econdmica
del Ayuntamiento de Guadalajara, un representante de la Cdmara
Nacional de la Industria de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informaciodn, Delegacién Regional Occidente CANIETI, un representante
de la Cadena Productiva de la Electrénica A.C. CADELEC y un
representante del Consejo de Camaras Industriales de Jalisco CCIJ.

El Presidente del Consejo Directivo sera el Representante de la Cdmara
Nacional de la Industria de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién, Delegacién Regional Occidente CANIETI, por un periodo

de 2 dos afios contados a partir de la fecha de constituciéon, quien
actuard en representacion de la Asociacién hasta en tanto se instale el
Consejo Directivo y se nombre un Director General, debiendo informar

a la asamblea General de sus actuaciones y en su caso solicitar las
autorizaciones que requiera conforme a los presentes estatutos.

En esta asociacién se contempla la inclusién en su consejo directivo de
distintos representantes sociales, académicos y profesionales que irdn
sucediendo en la medida que los actores involucrados conformen cuerpos
de representacion formal o informal, de manera que sus decisiones pasen
por procesos de deliberacién plurales y responsivos a la realidad local.

Esta asociacién prevé convertirse en una agencia de desarrollo conforme
a los lineamientos que establece SEDESOL para estos organismos, de
manera que puede ofrecer esquemas de gobernanza y financiamiento
para los actores que participen de este proyecto de desarrollo.

Finalmente, para la incorporacién formal y vinculatoria de los actores
locales, se contempla la inclusién en reglamentos de la figura de
presupuestos participativos, mismos que han comenzado a mostrar

de manera positiva su aportacién como evidencia de un esquema de
gobernanza que funciona para los actores locales. La orientacién prevista
para los presupuestos participativos es la siguiente:
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Objetivos del Presupuesto Participativo:

a) Promover la creacién de condiciones econdmicas, sociales,
ambientales y culturales que mejoren los niveles de vida de la poblacion
y fortalezcan sus capacidades como base del desarrollo, posibilitando
acciones concertadas que refuercen los vinculos de identidad, de
pertenencia y las relaciones de confianza, que faciliten el desarrollo
sostenible.

b) Mejorar la asignacion y ejecucion de los recursos publicos, de acuerdo
a las prioridades consideradas en los Planes de Desarrollo y los Planes
Sectoriales, propiciando una cultura de responsabilidad fiscal, sobre la
base de acuerdos concertados.

c) Reforzar la relacion entre el Estado y la Sociedad Civil, en el marco de
un ejercicio de la ciudadania que utilice los mecanismos de democracia
directa y democracia representativa generando compromisos y
responsabilidades compartidas.

d) Fijar prioridades de gasto publico, en materia de gastos de
inversion, garantizando la sostenibilidad de la inversion ya ejecutada y
estableciendo un orden de prelacién para la ejecuciéon de los proyectos
que se constituyen verdaderas soluciones a los problemas, los mismos
que son priorizados y declarados viables, bajo las normas técnicas y
procedimientos establecidos.

e) Involucrar y comprometer a la Sociedad Civil y al sector privado en las
acciones a desarrollar para el cumplimiento de los Objetivos Estratégicos
del Plan de Desarrollo Concertado, creando conciencia respecto de

los derechos y las obligaciones que los ciudadanos tienen, como
contribuyentes y como actores, en el funcionamiento del Estado y en el
desarrollo sostenible

f) Crear y desarrollar, a partir de la norma existente, politicas publicas y
condiciones institucionales que promuevan la generacién y ejecucion de
la inversion privada.

g) Desarrollar el Presupuesto Participativo dentro del Enfoque por
Resultados, con la finalidad que las intervenciones del estado, se
constituyan en soluciones a problemas fundamentales de la poblaciéon del
ambito jurisdiccional distrital.

h) Reforzar la transparencia, el seguimiento, la rendiciéon de cuentas y
la ejecucién de las acciones concertadas en el Proceso del Presupuesto
Participativo; asi como la vigilancia de la accién publica en general,
fortaleciendo las capacidades de los actores en el desarrollo del
Presupuesto Participativo.

i) Mantener actualizado el Plan de Desarrollo Concertado, como
instrumento orientador para el cambio progresivo y continuo hacia
mejores niveles en la calidad de vida de los habitantes, las capacidades
para su desarrollo (recursos naturales
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A.9.

Estructura de barrio Bi
Poligono Hub Digital

Indice

1. MEMORIA

11

1.2

1.3

Situacion Actual
El Modelo de crecimiento del Area Metropolitana de Guadalajara
(AMG) y la oportunidad del cambio.

El modelo estratégico para propiciar el cambio.

Requerimientos de proyecto

Identificacion y andlisis de los activos primarios existentes
aprovechables para el cambio

Poligono DUIS

Poligono “Hub Digital”

Propuesta de sustentabilidad DUIS, parametros

Linea base del Proyecto:

Funciones urbanas a incorporar en el poligono

Uso de suelo, especializacion y diversificacion
Vocacionamiento en el poligono

Estimacion de la volumetria por uso y vocacionamiento
El espacio y los usos publicos

El espacio privado

La relacion entre el espacio publico y el espacio privado
Estructura (componentes y funcionamiento)

Modelo urbano:

Complejidad urbana (equipamiento y espacios publicos) + Diversidad
de actividades.

Principios urbanisticos, ambientales y bioclimaticos aplicables
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14 Plan de etapas

Plan de etapas a corto y mediano plazo
2. PLANOS

B1-01 Estrategia general de intervencion en el poligono DUIS

B1-02 Estrategia general de intervencion en el poligono Esteban Alatorre

B1-03 Eje de sustentabilidad ambiental: Sistema de parque urbanoy
corredores arbolados

B1-04 Eje de sustentabilidad social: Sistema de equipamiento urbano y de
movilidad barrial

B1-05 Eje de sustentabilidad econémico: Uso de suelo mixto

y estructura urbana

3. NORMATIVA

Listado de la normativa revisada.
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A.91.
Estructura de Barrio

CRITERIOS

Disefar una estructura barrial compacta, densa, mixta y diversa en
actividades, que permita y facilite la integracién del uso habitacional con
usos productivos relativos tanto a actividades econdémicas tradicionales
(comercio y servicio) como a nuevas actividades productivas y laborales
relacionadas al tema de la tecnologia digital creativa, de comunicacién,
software, etc.; integrandolos por medio de la intervencién de la plataforma
urbana a través de criterios ambientales, ecolégicos, bioclimaticos y
urbanisticos que faciliten el empleo de los capitales disponibles —asi
como su incremento y/o transformacion- en el poligono denominado
como DUIS Ciudad Creativa Digital (o “Hub Digital”), y en su area de
andlisis.

LINEA DE ACTUACION

Potenciar un modelo de ciudad compleja a través de la definicion
conceptual y la especificacion de criterios normativos y de acciones
programaticas —con aplicacion posterior en el territorio— que observen y
sinteticen las vertientes de politica publica relativas al Centro Histdérico
de Guadalajara: i) densificacion y repoblamiento, ii) regeneracion y
renovacion urbana, iii) conservacion y reutilizacién v, iv) posicionamiento

y productividad econémica impulsando actividades tecnoldgicas digitales.

OBJETIVO ESTRATEGICO

Especificar la estructura urbana barrial concomitante al incremento de
la intensidad, diversificacidn y especializacion de la tipologia de usos de
suelo asi como de las funciones urbanas y de la densidad poblacional
propuesta para el poligono DUIS Ciudad Creativa Digital.

Imagen 1. Configuracién del Area Metropolitana de Guadalajara
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A.9.2.
Estructura de Barrio

MEMORIA
La ficha B1 presenta la informacion béasica considerada para especificar la
propuesta de estructura de barrio

Situacién Actual

El Modelo de crecimiento del Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) y
la oportunidad del cambio.

Situacionalmente, en la actualidad y en la metaescala el reto enfrentado
por la propuesta en el poligono DUIS Ciudad Creativa Digital, se puede
sintetizar en tres premisas:

a) Contribuir al cambio del modelo de crecimiento y desarrollo urbano
seguido en la Ciudad y su drea metropolitana;

b) Gestionar un proceso de transformacién especificando una visién
comun de futuro que incorpore y articule la interpretacion situacional y
la prospectiva del cambio desde varias perspectivas (institucional, social,
politica, econdmica, técnica, etc.);

c) Establecer e implementar un modelo sustentable de ordenamiento
territorial y urbano —plan maestro- que permita orientar los esfuerzos y
los recursos de cada actor hacia el desarrollo de un territorio puntual y
especifico definido como un fulcro del cambio: “Hub Digital”.

Considerando que parte de la justificacion del Proyecto en el

poligono DUIS se encuentra intimamente ligada a la comprensién

de la problematica de cada escala analitica, a continuacién se ofrece
sucintamente las referencias consideradas en la escala territorial
metropolitana, municipal y de centro de poblacidn, hasta llegar a la escala
de poligono de intervencién. Cabe aclarar que parte del diagnéstico
relativo al poligono DUIS se encuentra en este inciso, y el detalle analitico
complementario en el apartado 1.2.

En la metaescala -metrépoli-, el modelo actual de ciudad apunta hacia
una morfologia expansiva y de baja densidad donde la conurbacién de
por lo menos 6 centros de poblacién (Guadalajara, El Salto Tlajomulco de
Zuhiga, Tlaquepaque, Tonald y Zapopan,) ha producido una ocupacién
estimada en 75 mil hectareas de suelo con densidad promedio por debajo
de 100 viviendas por hectarea y de menos de 60 habitantes por hectarea.
Esta conjuncidn se caracteriza por la semi contiglidad en la urbanizacion,
en la infraestructura y el equipamiento asi como en los servicios urbanos
y en la discontinuidad de la estructura vial, sustantivamente. También

se caracteriza por la heterogeneidad de las formulas aplicadas por cada
Ayuntamiento para proponer, promover, dirigir y administrar el cambio y
el desarrollo del territorio.

Esto tiene varias causas asi como consecuencias directas en el patron
fisico construido de la metrépoli.
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El esquema de ocupaciéon se consolida como modelo a partir de 1960
coincidiendo con dos eventos generalizados en México: el incremento
demogréfico y la migraciéon. Ambos generan una urbanizacion masiva
centrada en la rentabilidad inmobiliaria y escasamente coordinada; pese
a la existencia —emergentes a partir de 1976— de marcos normativos y
regulativos. Las inversiones en infraestructura tampoco logran orientar,
conducir o manipular esta modelacion puesto que son escasas o estan
concebidas para explotar el suelo rustico aparentemente por secciones
(de forma aleatoria, no planificada) bajo el principio de economia del
valor del suelo. Las inversiones de plusvalizaciéon son también escasas y
solo se restringen a secciones antafio urbanizadas contiguas a “reservas”
mds inmediatas. En la prospectiva, el modelo no apunta a un cambio
significativo pues la reserva territorial actual del AMG es cercana a 55 mil
hectareas sumandose al esquema de “oferta de suelo” otros municipios
(Juanacatlan, Ixtlahuacan de los Membirillos, Zapotlanejo, Chapala) que
tienden a formar una metrépoli aun mas extensa; y los esquemas de
administracion metropolitana no se implementan aun.

A1l DUIS FICHAS 2

Imagen 2. Modelo de crecimiento urbano en el Area Metropolitana de
Guadalajara y su perimetro.

Evolucién de la expansion urbana del AMG

Comparativa de las tasas de crecimiento de los municipios del AMG

Comparativa de las tasas de crecimiento de los municipios del AMG
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En este proceso de ocupacion, ni el acuerdo politico o administrativo ni el
argumento técnico o normativo homogéneo han sido un recurso positivo
que favorezca la definicion de un modelo de ordenamiento territorial que
permita racionalizar, objetivar, elegir, coordinar e implementar acciones
entre las administraciones publicas de los diferentes Municipios pues

las leyes no pueden cooptar o acotar los atributos constitucionales del
Municipio.

Lo que ha cambiado es tanto el ritmo de crecimiento y estructura
poblacional como la composicion de la familia, pues actualmente las tasas
de crecimiento en todos los municipios (con excepcion de Tlajomulco de
Zuiiga) es decreciente o explicitamente negativa (como en Guadalajara)
al mismo tiempo que parte de la estructura poblacional se transforma de
predominantemente joven a madura resultando que el grupo que crecera
a mayor velocidad en el corto plazo es el de la tercera edad; mientras
que la evolucidn de la familia apunta tanto a la reduccién del nimero de
individuos como a cambios importantes en su composicién asi como a

la emergencia de unidn de parejas jévenes que retrasan la empresa de
formar familia.

Por su parte, el incremento del PIB del AMG, la ampliacién de las
oportunidades laborales y de empleo asi como la diversificacién de las
actividades econdmicas vienen fortaleciendo tanto el incremento en la
demanda de vivienda como el cambio en los productos que el mercado
ofrece a los consumidores.

Como puede observarse en el grafico anterior, en el AMG el modelo es
expansivo y de baja intensidad, con capacidad limitada para resolver

de manera mas efectiva las necesidades actuales y evolutivas de las
personas, y rara vez vinculado a preceptos emergentes relativos a la
sustentabilidad del hdbitat urbano: la expansién con baja inversion en
infraestructura (como ha venido sucediendo) tiene por consecuencia el
incremento de los costos sociales particularmente en los temas de salud
publica, contaminacidon ambiental, movilidad, tiempos de traslado, etc.
esto es particularmente visible en el perimetro del AMG.

Bajo esta breve definiciéon contextual, los municipios embebidos en

el AMG enfrentan entonces retos comunes todos relacionados a
gobernabilidad, gobernanza e implementacién de politicas publicas

que deben materializarse a través de un Plan calculado en premisas
elementales que aborden los temas - problema centrales:
Ordenamiento territorial, conservacion de dreas que brindan servicios
ambientales, mejoramiento de la habitabilidad contextual.

Reduccion de la especulacién del suelo, intervencion en el mercado de
suelo, consolidacion de reservas territoriales, definicidn y control de uso
de suelo;

Financiacién para la conservacién patrimonial, uso y transformacion
programada del patrimonio, incorporacién del patrimonio en la
transformacién de la ciudad como parte de la funcién publica;
Definicidn de la infraestructura fisica metropolitana y del equipamiento
regional, ampliacién de los servicios de la infraestructura, modelado
escalar de la infraestructura de movilidad;

Coordinacion entre ayuntamientos, coherencia entre ayuntamientos,
encadenamiento entre los tres érdenes de gobierno;

Formulas de financiamiento y acuerdos en los términos de la inversién
compartida para la metrépoli,

El modelo estratégico para propiciar el cambio.
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En la escala municipal y bajo este sucinto contexto, la propuesta del
Ayuntamiento para enfrentar de manera coordinada el proceso de gestién
(comprendido como cambio de la dindmica contextual) de la Ciudad,

esta enunciada en el Plan Municipal de Desarrollo Guadalajara 2010-
2012/2022; el cual distingue el siguiente conjunto de retos relativos al
desarrollo de la Ciudad (Guadalajara) y la Metrépoli:

1. Refuncionalizar el territorio municipal y reconstruir su tejido urbano
para recuperar la habitabilidad de barrios y colonias, reactivar la
economia y fortalecer la cohesién social, con base en un modelo de
planeamiento urbano y movilidad integral que resulte racional y eficiente.

2. Fortalecer la centralidad econémica del municipio y potencializar su
competitividad econdmica a nivel metropolitano y regional.

Concomitantemente, la matriz sintética de orientaciones estratégicas es
la siguiente:

1.- Por un repoblamiento ordenado de Guadalajara;

Que las personas ademas de transitar y trabajar también se queden

a vivir y convivir en Guadalajara, puesto que esto se ha convertido

en el mayor desafio para el desarrollo futuro de la ciudad. El gobierno
municipal promovera junto con el sector privado y social las condiciones
indispensables para que las familias tapatias puedan acceder a una
vivienda digna, a un empleo de calidad y a una ciudad habitable, que
ademas atienda a las particularidades y necesidades de cada una de las
areas geograficas de la ciudad.

2.- Por una Guadalajara prospera y competitiva;

Para fomentar el crecimiento econdmico y el desarrollo integral del municipio es
necesario hacer una adecuada identificacion de factores clave que permitan acelerar
el crecimiento y mejoramiento en zonas con potencial y aptitud para ello, asi como
aquellos que permitan armonizar la utilidad, preservacion y mejora de los entornos
patrimoniales y de riqueza ambiental.

Bajo esta idea estratégica, indica que el rescate del espacio obsoleto, tierra o
edificaciones, es adecuado para promover nuevas inversiones inmobiliarias;
inversiones que se plantean como detonadores de una nueva dindmica de la vida
urbana. Ello supone resolver, al mismo tiempo, tanto las inversiones relativas al
aprovechamiento de los espacios definidos para el repoblamiento, como aquellas
necesarias para el reforzamiento del espacio publico para provocar mejores
condiciones de habitabilidad barrial.

3.- Por una movilidad metropolitana de escala humana;

Es necesario un cambio de paradigma y que este debera descansar
fundamentalmente en una accién publica consistente sobre la gestion del territorio
municipal a partir de una vision amplia de la movilidad urbana sustentable, cuyo
indicador mas elocuente sea la reduccion del tiempo promedio que los ciudadanos
utilizan para desplazarse en la ciudad. Para la consecucién de este objetivo general,
se promovera un conjunto de medidas integradas para provocar menor necesidad de
hacer viajes a partir de un involucramiento mas intenso de la autoridad municipal en
la formulacion y aplicacion de los programas de transporte publico que estd llevando
a cabo el gobierno del Estado.

La base de la orientacion para el repoblamiento ordenado y eficaz para Guadalajara,
serd acompafiado de un éptimo aprovechamiento de las infraestructuras y los
equipamientos para la movilidad masiva y de otras altas centralidades urbanas
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disponibles en las distintas zonas de la ciudad, particularmente en la zona central

y las dreas ubicadas a lo largo de los 30 kilémetros de vias troncales que cruzan la
ciudad, como palanca del desarrollo ordenado al que debemos aspirar para transitar
el Siglo XXI.

4.- Por una mejor habitabilidad barrial.

Una parte primordial establecida en el Plan y muy asociada al Proyecto, es que

se buscara ademas, lograr la diversidad y eficiencia en la determinacion de los

usos del suelo, con el propdsito de desalentar el tradicional desarrollo urbano,
caracterizado por espacios urbanos segregados y unifuncionales y promover una
mezcla sustentable de los usos habitacionales con los productivos, para contribuir a
reducir las actuales tendencias de la metrépoli hacia la urbanizacién extensiva y la
consecuente ampliacion de distancias y tiempos de recorrido.

Las lineas estratégicas explicitas que propone el Plan para promover un modelo de
Ciudad sustentable y ordenada en la centralidad de Guadalajara, son:

1. Ordenamiento territorial sustentable para la planeacién y gestion del
desarrollo urbano.

2. Crecimiento a partir de centralidades urbanas y de corredores de alta
movilidad.

3. Nueva red de transporte integrada y sustentable y mejora de la
estructuracion vial.

4. Reconversion de suelo urbano y conservacién de zonas de alto valor
patrimonial y ecolégico.

Imagen 3. Esquema de actuacién propuesto por el Plan Municipal de Desarrollo para
el impulso de Centralidades a través de Proyectos Estratégicos. Politica aplicable en
el Poligono DUIS.
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Este tipo de proyectos implicarian la concrecién del siguiente conjunto de acciones y
de activos tangibles en el poligono de actuacién declarado explicitamente:

1. Vivienda social en el entorno de las estaciones de transporte masivo;

2. Equipamiento de servicios, comerciales y de otros empleos compatibles en el
entorno de las estaciones;

3. Estacionamientos para la integracion del auto a la red de transporte, para la
articulacion de viviendas y de pensién para las facilidades a establecimientos
comerciales y de servicios;

4, Espacios abiertos para el fortalecimiento de la habitabilidad barrial;

5. Infraestructuras para la accesibilidad barrial; y

6. Enlaces y rutas cortas de transporte publico entre centralidades existentes y
redes de transportacién masiva.

El siguiente grafico de apoyo representa esta postura - formula de estrategia general
propuesta por el Ayuntamiento para su aplicacion en el poligono DUIS:.

Imagen 4. Criterios a considerar. Esquema de intervencién del Plan
Municipal de Desarrollo de Guadalajara.
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Complementariamente, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano

y Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Guadalajara
reconoce en este nivel analitico, que es necesario privilegiar las
inversiones publicas orientadas al territorio que permitan hacer uso
intensivo del mismo, incorporando los siguientes conceptos urbanos en
la planeacién:u

Reciclaje; se debe pensar en la utilizacién de todos los espacios obsoletos
de la ciudad para convertirlos en tejidos urbanos productivos, con nuevos
clusters (sic) de actividades. Conectividad; esto representa el futuro para
alcanzar niveles de desarrollo importantes porque la buena conexién
entre funciones urbanas complementarias, y casi todo en la ciudad lo es,
repercute en la competitividad del territorio.

Intermodalidad; en la medida que la colaboracién entre autoridades con
diversas competencias e iniciativa privada, ofrezcan soluciones para
resolver la movilidad de personas y mercancias, reorganizando espacios
para mejorar la accesibilidad al transporte publico, al transporte de carga
y pasajeros, la ciudad tendra mejores opciones de intercambio entre
modos de transporte, espacios publicos y equipamiento urbano.
Isotropia; significa que cualquier cosa se puede hacer en cualquier lugar
con efectos econdémicos, sociales y territoriales de nivel internacional,
nacional o regional.

Icebergs; este concepto ofrece la posibilidad de utilizar el subsuelo para
potenciar la carencia de espacio libre en la superficie, albergando todo

tipo de funciones.

Por lo tanto Guadalajara se orientara hacia la transformacion en vez de la

extension territorial con base en las fortalezas actuales de competitividad:

Capacidad de aglomeracién de empresas, la proximidad a los

servicios empresariales existentes, la accesibilidad, la disponibilidad

de infraestructura y equipamiento social y cultural, las facilidades de
comunicacion, la proximidad a instituciones de investigacion, educacion
superior, capacitacion profesional y mitigando sus debilidades en

cuanto a: falta de terrenos extensos, pobre calidad y minima cantidad de
espacios publico, graves problemas de congestién y transporte publico y
mala calidad ambiental por contaminacién.

Finalmente, entre las politicas enunciadas en el mismo documento,
destacarian como oportunas de considerar en el Proyecto, las siguientes:
Reestructuraciéon urbana, redefinir la configuracién del territorio
municipal;

Espacio publico, mejorar la calidad y cantidad;

Mejoramiento urbano, hacer inversiones sistematicas en los barrios
marginados orientada a los rubros de infraestructura y equipamiento;
Promocién de vivienda, fomentar la construccién articulando a los
propietarios de los predios con las instituciones del sector hipotecario,
con los promotores de vivienda y con el mercado potencial interesado en
adquirir vivienda.

Transito local y mejora de la accesibilidad peatonal, fomentando el control
vehicular y restringiendo algunas areas a su paso.
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EQUIPAMIENTO, REHABILITACION PARA SU REUTILIZACION.
Densificacion, se refiere al repoblamiento por medio de la intensificacion
del uso del suelo en corredores de movilidad, centralidades, centro
metropolitano, etc. asociandola a la tipologia de la vivienda que cada
grupo o segmento social requiere en concomitancia a su capacidad
econdmica.

Zonas de alta centralidad, acentuar su consolidacion reforzando la
estructura espacial que las actividades econdmicas le confieren.
Corredores de alta movilidad, fomentando equilibrio entre uso de

suelo, zonificacidn, especificaciones urbanas, transporte publico y
estacionamientos. Corredores urbanos, mejoramiento integral para
promover la ciudad compacta con incremento de los niveles de servicio
de las vialidades que los integran.

Crecimiento de zonas y barrios, promoviendo el reciclado de predios
ociosos, baldios y de aquellos que contengan edificacion factible de
regenerar. Implica la renovacion y reposicion de la infraestructura.

En general, la propuesta de intervencion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Guadalajara, indica reproducir esto en el territorio,
siguiendo el esquema general consignado en el siguiente grafico de
apoyo:

Imagen 5. Criterios a considerar. Propuesta de intervencién del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.

259 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

En el marco de referencia de la planeacién parcial del Municipio y
concomitantemente a lo anteriormente expuesto; genéricamente los
objetivos especificos que toma el Proyecto en el poligono DUIS, son los
siguientes:

« Redisefiar el ordenamiento territorial y el planeamiento urbano para
fortalecer la centralidad metropolitana del municipio y potenciar la
competitividad y productividad de la ciudad y la region.

e Repoblamiento a partir de programas de vivienda que combinen
enfoques sociales para diferentes zonas del territorio y que permitan
aprovechar el potencial de estructuracién, principalmente de los
corredores de transporte masivo y de zonas de alta centralidad urbana
con potencial estructurador y que se encuentran en entornos degradados,
pero con infraestructuras y equipamientos con capacidad de utilizacion
mas intensa.

e Mejorar la estructuracioén vial, introduciendo criterios de usos més
eficientes a favor del transporte colectivo, como sector de mayor
incidencia en sustentabilidad de la Red Integrada y con enlaces que
viabilicen la integracién de otros modos asi como la estructuracién de
redes para la accesibilidad preferente en barrios y colonias (peatonales
y no motorizadas) vinculadas con la recuperacién de cauces, parques
lineales y la red de parques metropolitanos.

e Lograr nuevos usos urbanos del suelo vacante para fomentar la
realizacién de intervenciones urbanas que detonen y estructuren un
nuevo desarrollo econémico y que permitan frenar procesos de deterioro
y abandono a partir del establecimiento de politicas inteligentes y de

la implantacién de mecanismos e instrumentos econdmicos, fiscales y
financieros de politica urbana y ambiental.
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A.9.2.
Requerimiento del
proyecto

Hasta aqui, puede entonces comprenderse de manera justificada como
los tres niveles contextuales de planeacién incidentes en lo local (Plan
de Desarrollo, Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Centro
de Poblaciéon y Plan Parcial) definen tanto la problematica como las
formas de abordar y solucionar el problema urbano, coincidiendo en
proponer que la implementacion de las politicas se verifique a través
de Proyectos Emblematicos y Estructuradores que correspondan a un
Poligono de actuacién concertado y definido previamente, prescribiendo
esta estrategia en el territorio como un proceso de Recuperacion

y Revitalizacién Integral del Centro Histérico con repoblamiento

del érea central (...), dinamizacion de la economia en diferentes
sectores productivos y aprovechamiento y reciclamiento de capitales
preexistentes.

Concomitantemente a esto, a continuacién se presenta -de manera
sucinta- el conjunto de activos y capitales del poligono susceptibles de
aprovechamiento para el Proyecto.

IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS ACTIVOS PRIMARIOS
EXISTENTES APROVECHABLES PARA EL CAMBIO POLIGONO DUIS.
Contextualmente el Centro Histérico es un sitio consolidado cuya
caracteristica de centralidad y aglutinamiento de diferentes componentes
de distintos sistemas, debe considerarse como parte del soporte del area
DUIS para el Proyecto: la ubicaciéon del poligono DUIS en la centralidad de
la Ciudad de Guadalajara, es la principal fortaleza.

Referente a la situacidn actual de sus caracteristicas (que pueden ser
comprendidas como “oportunidades” o “potenciales”, o “problemas” y/o
“desventajas”) identificados relativos al poligono DUIS se destacan las
siguientes:
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A.9.3.
Requerimiento del
proyecto

El sistema de equipamiento disponible y cercano al poligono DUIS (con
los cuales habra de articularse) corresponde a tres nucleos contiguos
ya consolidados con los cuales se sinergizard en alguna etapa de la
implementacién y operacion del Proyecto:

A) Eje Mercado Corona-Plaza Tapatia-Mercado Libertad, contiguo al
S;

B) Perimetro antiguo Hospital Civil, contiguo al NW;

C) Perimetro Centro Médico de Occidente-CUCS, ubicado al extremo
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Como puede comprenderse y de acuerdo a la tipologia del equipamiento
detallado, la jerarquia y su cobertura corresponde en general a tres
diferentes niveles: regional, estatal, intermedio y medio.

Considerando en su conjunto el estructuramiento urbano de la metrépoli,
la escala regional de la misma y las necesidades de los usuarios
potenciales, el equipamiento actual ofrece servicio tanto a poblacion
local, como a contingentes de poblacién ubicados en municipios
contiguos a Guadalajara. Se estima que esto mismo suceda cuando
contingentes de nueva poblacién o usuarios se localicen en el poligono
DUIS o en su cercania: si bien la oferta de equipamiento tiene una fijacion

NE; implicita en el territorio, no asi la demanda potencial pues esta sigue un
comportamiento de caracter contingente.
educacion salud y asistencia comercio y cultura administracion Recreacién y . .
social servicios piblica deporte El contenido de cada uno de estos nucleos es aprovechable en tanto
Nivel regional / estatal / intermedio / medio . . . " .
Mercado San Juan | Instituto Cultural Palacio de Plaza Guadalajara. corresponden a concentraciones de eqL“pamlento en su mayoria de tlpO
de Dios (el mas Cabanias. Gobierno del Plaza de Armas. T . . . . PO
grands e(n Teatro Degollado. | Estado. Plaza de Ia publico que son articulados entre si por medio de un sistema viario que
Latinoamérica). Museo Regional Palacio Legislativo | Liberacion. . . . .z . .z
Plaza Tapa.;a) de Historia el Estade. Plaza Tapatia. requiere de diferenciacién es decir, de adecuacion tanto en el formato
Concentracion de Rotonda de los Supremo Tribunal Plaza Lépez d d | . |d d . | d .. d | d d
servicios y Hombres llustres. | de Justicia del Portillo. € UsSO de la vialldad y su nivel ae servicio, como de los medios de
comercios cuasi Claustro de San Estado. Plaza Universidad. ore . N P . .
especializado Agustin. Juzgados Civiles | Jardin del Carmen. movilidad que transitan por el mismo como de las caracteristicas fisicas y
(joyeria, calzado, Biblioteca del Estado. Parque P . .
vestido, etc.). Iberoamericana. | Palacio Municipal | Revolucion. geométricas de cada calle que queda embebida en el poligono DUIS.
Mercado Municipal | Ex Convento del de Guadalajara.
Corona. Carmen.
Escuela de Hospital Civil de Mercado Municipal | Museo Panteon de | Palacio Federal. Jardin Botanico. . . . . s
Medicina de la Guadalajara Fray | Fray Antonio Belén. Correos. Plaza El Santuario. Por su parte, la pertinencia de aplicacién de las normas SEDESOL
Universidad de Antonio Alcalde. Alcalde. Plaza del Padre . cpe 1 . .
Guadalajara. Mercado Municipal Galvan. identificé los equipamientos de orden estatal para el Centro
Jesus. N . .
Centro Hospital Civil J. L. Direccion General Metropolitano; y por otro lado los faltantes en el poligono DUIS de nivel
Universitario de Menchaca. de Seguridad . .
Ciencias de la Centro Médico de Publica del Intermedio (medio) .
Salud CUCS Occidente (IMSS) Municipio de
(Universidad de conformado por el Guadalajara
Guadalajara) Hospital de Direccion de Obras
Este nucleo, Especialidades, Pdublicas del
ademas del centro | Hospital Regional, Municipio de
educativo Hospital de Guadalajara
especializado en la | Gineco-Obstetricia, Procuraduria
ensefanza de la Hospital de General de Justicia
medicina, contiene | Pediatria, del Gobierno del
la Unidad de Estado
Biblioteca Cedosi Investigacion Edificio
yla Social Administrativo del
Preparatoria Epidemioldgica en IMSS
numero 11. Servicios de Salud,
Banco de Sangre
Central,
Unidad de
Anatomia
Patolégica,
Unidad de
Radioneurocirugia,
Laboratorio
Regional de
Citologia.
Centro de
Investigacion
Biomédica de
Occidente (IMSS)
Unidad Médica Museo de Subdelegacion Parque Agua Azul.
Familiar #1 (IMSS) Paleontologia de Judrez IMSS. Plaza Juare Administracién Recreacién y
Hospital Materno Guadalajara. Educacién y Cultura
Infantil “Lépez Instituto de la pﬂb' ica depo rte
Mateos”. Artesania.
Tearo o Instituto tecnoldgico Central digital de | Centro deportivo
xperimental de . ..
Jalisco. Centro de | telecomunicacion y
Teatro i e ini e
Guadalajara, capat_;ltacnon para el [ administracion de
huseo Iiz e trabajo datos en formato
Occidente. Biblioteca publica electronico
Biblioteca Publica. . B s
Casa de 1a Culturs, Auditorio municipal Central de bomberos

Tabla 1. Equipamiento actual existente nivel regional — estatal —
intermedio. Centro Metropolitano de Guadalajara

Tabla 2. Identificacion del equipamiento requerido en el poligono DUIS de
nivel intermedio / medio.
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Cabe indicar que este equipamiento debe ser incorporado a la plataforma
urbana territorial analizada, garantizandose asi un aspecto sustantivo del

desarrollo sustentable: eficacia del habitat y mejoramiento de la calidad
de vida de las personas, a través de la dotacién de los componentes de
equipamiento.

B.- Sistema vial embebido en el poligono DUIS; vialidades estructurantes,

ejes de interconexidn y vias locales (ver las fichas elativas D y P relativas);

La red vial estd compuesta en su mayoria por vialidades locales

y colectoras menores. En las vialidades subcolectoras (Juan Diaz
Covarrubias, Salvador Quevedo, Sierra Nevada, Sierra Morena y un
tramo de Belisario Dominguez) la capacidad es de 1800 vehs./hr.,, y en
las avenidas o vias principales (Av. Alcalde, Hidalgo y Javier Mina) la
capacidad oscila entre 2700 vehs./hr. y 3600 vehs./hr. Por su parte, las
vialidades de cardcter local disponibles en el poligono del Proyecto
(con capacidades de entre 600 y 900 vehs/hr.) corresponden de

norte a sur (y con conectividad E-W) a Juan Alvarez, Manuel Acufia,
Herrera y Cairo, Joaquin Angulo, San Diego, Esteban Alatorre, Pablo
Gutiérrez, Gomez Cuervo, Garibaldi, Reforma, San Felipe, Juan Manuel—
Federacioén, e Independencia—Industria. Y con conectividad N-S franca
se registran Liceo, Pino Suarez, Belén, Venustiano Carranza y Pipila;
luego Cabafias, Prosperidad y Calderdn Salazar hacia el oriente allende
de la Calzada Independencia. Vias locales N-S, pero de conectividad
trunca o seccionada por la anteposicion del poligono correspondiente
al Parque Morelos, son: Humbolt, Acequia, Alameda (Paseo Alameda),
Coronel Calderén, Dr. Baeza, Calpulalpan, Aguafria, Agustin Rivera, José
Encarnacién Rosas, Ignacio Altamirano, Balbino Davalos y Brillante.

Empero, en este sistema la problematica también existe: se asocia
particularmente al déficit de formas estructuradas de movilidad y de
transporte publico relativas a la variable de proximidad hacia lugares ya
especificos de intervencion urbana en el poligono DUIS. Si bien al Centro
Histérico convergen siete de cada diez rutas de transporte publico,

los derroteros no indican una intencionalidad especifica orientada a

la vinculacion de sitios de interés entre si. Adicionalmente, el espacio
publico es empleado como estacionamiento por los residentes y usuarios
del drea, estimdndose que mas de 10,000 vehiculos particulares son
estacionados de manera cotidiana en las calles.
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Igualmente, el poligono manifiesta indice alto de disponibilidad de rutas
de transporte urbano.

Complementariamente, el indice de calles peatonalizadas y de ciclo vias
es exiguo siendo una oportunidad implementar una red de preferencia al
peatdn considerando los desplazamientos segun la intencionalidad del
cambio a nivel poligono.
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C.- Sistema de espacios publicos abiertos embebido en el poligono DUIS;
Parque Morelos, Jardin Botanico y Plaza Tapatia, entre otros (ver las
fichas elativas D y P relativas);

Complementariamente, un criterio aplicable serd fomentar de manera
explicita la articulacidn entre si de los diferentes componentes de
espacios verdes, abiertos y recreativos disponibles para formalizar una
red compleja, complementaria y compensatoria. Los componentes

base de esta red son los que se manifiestan en la imagen previamente
mostrada y siguiente.

En este tema, los criterios generales mas relevantes a considerar en el
Proyecto serd conservar, complementar y adecuar el Parque Morelos;
extender la cobertura de especies en las vialidades adecuando las
caracteristicas geométricas de las mismas para facilitar nueva plantacion;
y facilitar la ampliacién de la cobertura induciendo plantaciones

en componentes especificos de cada edificacién —o conjunto de
edificaciones nuevas— como terrazas, azoteas y plataformas de
vinculacidén. Esto tendria por objetivo “extender” el caracter simbdlico de
la centralidad del Parque Morelos hacia el resto de los mosaicos que se
intervienen, facilitando la identidad del sitio por medio de un componente
ambiental — paisajistico revalorado: el arbol.

Los andlisis realizados a estos tres primeros sistemas (A, By C)

sefalan -en la prospectiva- que el tema equipamiento enfrenta retos
muy concretos pues considerando que la composicion demogréfica de
Guadalajara cambiara significativamente en los préximos 25 afios, es
necesario dar prioridad a la adecuaciéon del equipamiento dispuesto en

la plataforma urbana. Asi, los subsectores que deben ser considerados
para ser adecuados en sus equipamientos son: i) Educacién, el cual

debe orientarse hacia el esfuerzo de abatimiento del rezago educativo
registrado y déficit (analfabetismo e instruccién trunca); ii) Salud,
orientandolo a la atenciéon de grupos especificos como mujeres y nifios
pero también a la adecuacidén del sistema para prepararlo hacia la
atencién y cobertura de las personas de la tercera edad, pues este grupo
se incrementara notablemente y la atencidn y cuidado de su salud es de
caracteristicas altamente especializadas; iii) Recreacién y deporte debido
al déficit de instalaciones deportivas concebidas de forma especifica
para cada grupo de edad; y iv) Abasto y servicios, debido a la baja
especializacion de las actividades de comercio y servicio que se ubican
como “bdsicas y no motrices”.
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Destaca también observar que los costos de mantenimiento de la
estructura de atencidn social, en el futuro serian pagados por la
generacion actual de nifios debido a la tendencia de repliegue general
que tendra el Estado de Bienestar en México. El hecho es que si el
grupo de sostenimiento de la estructura es reducido, los costos se
incrementaran, aun suponiendo la participacién o asociacién de la
iniciativa privada en el tema.

En este aspecto, las posibilidades de incrementar densidades
poblacionales a través de la promocién de mejores facilidades para el
mercado inmobiliario y el aprovechamiento de suelo aun ocioso, tendria
por consecuencia atraer mas poblacién (incluidos matrimonios jéovenes),
lo que significa la ampliacién de la base distributiva de los costos y el
incremento en la captacion de recursos.

Los andlisis destacan que en general, los cuatro subsectores citados
pueden ser articulados entre si tanto a través de la modernizacién del
equipamiento para incrementar la atencién de cada grupo especifico
poblacional, como de la definiciéon de vocacionamientos econdémicos
especificos en el poligono DUIS que impliquen consecuentemente
asegurar otros tipos de equipamientos (adicionales a las escalas barrial
y vecinal). La alternativa, desde la configuracion de la plataforma
urbana, seria disponer en el territorio médulos integrados de atencién
considerando como ubicaciones més adecuadas los espacios publicos
que se articulen a través de modos de movilidad urbana mas eficientes
(v.gr., el eje del sistema BRT ) o los relativos a estaciones de Tren
Eléctrico Ligero, asi como las intersecciones dadas entre ejes primarios
viales. Todos los espacios concentradores de servicios deben articularse
entre si con otros subsistemas y componentes especificos como red de
ciclo vias, red peatonal y red de parques (ejes y nodos) distribuyéndose
en estas sendas bibliotecas y aulas de estudio, museos interactivos,
parques y plazas, dreas de juego, médulos de seguridad, centros de
capacitacion para el trabajo, etc.
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D.- El poligono DUIS aglutina el mayor capital de activos culturales y
patrimoniales disponibles en la Metrépoli, particularmente los distribuidos
en el eje Plaza Tapatia Destacan: Centro Cultural Instituto Cabafias,
Teatro Degollado, Mercado Libertavd, Antiguo Hospital Civil Fray Antonio
Alcalde, Catedral Metropolitana, por citar algunos. Los retos de este tipo
de capitales estan inscritos en la implementacién de iniciativas para su
mejoramiento, adecuacion a nuevas demandas y modernizacién.

E.- La especialidad econémica del Centro Histdrico de Guadalajara, es el
comercio y los servicios pues entre ambos emplean a 128,856 personas.
Como puede apreciarse en el siguiente gréfico, la mayor concentracion
de comercios y servicios de nivel central se ubica al S del area DUIS en
el eje de la Plaza Tapatia; y al W en el eje Alcalde — 16 de Septiembre (el
cual complementa a al primer eje) especializdndose en nivel distrital al
igual que el eje de la Calzada Independencia. En el poligono también se
localizan comercios y servicios de nivel subdistrital, barrial y vecinal.
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Empero, en este mismo sentido, cabe indicar que si Guadalajara busca
alcanzar mejorar su posicién en la representacion del mundo global-
local, las oportunidades actuales son reducidas, puesto que la actividad
econdmica llevada a cabo estd considerada también como “basica y

no motriz”, por lo cual esta unicamente multiplicando su vocacién de
comercio al detalle y de servicios en su centralidad politica y geogréafica.
Consecuentemente, redisefar los mecanismos de fomento, vinculacién e
impulso a la gestacién de nuevas ramas y actividades econémicas mejor
articuladas al empleo de tecnologias de informaciéon y comunicacion (TIC),
debe considerarse como el principal recurso para la especificacion de
controles de zonificacién mas eficientes, abiertos, blandos y permutables
asi como concomitantes a este nuevo concepto de centralidad econémica
y de conocimiento.

Por otra parte, entre los principales equipamientos con capacidad para
transformar progresivamente el perfil de las actividades econémicas en
el Poligono y muy orientado hacia la sociedad en general, se destacarian
un Centro Comunitario Digital es decir, una plataforma abierta y gratuita
disefiada y articulada a través de dos conceptos: “lugar o sitio fisico
simbdlico” (el Parque Morelos), y la estructura fisica construida, esto es,
el “edificio proveedor del servicio” en si mismo el cual no se ubica en el
Parque sino en otro sitio.

En una segunda intension destacaria —ya identificados los proyectos
motrices a implantar y segun su especificidad genérica—- el
desdoblamiento de usos vocacionales complementarios y secundarios
en el poligono a través de la dotacion de equipamiento e infraestructura
nuevos.

Entre los primeros destacan equipamientos relativos a hospedaje,
exposiciones y recintos feriales, estacionamiento publico, sistemas

de abasto y almacenamiento al igual que los servicios relativos a

la infraestructura urbana basica (mejoramiento y ampliacion de las
capacidades de drenaje pluvial y manejo de gastos pluviales, pavimentos
ecoldgicos y areas de transito peatonal, energia eléctrica de flujo
permanente y ecualizado, telecomunicacién, sefalética electrénica,
informatica digital, modernizacién de redes de agua potable, drenaje
sanitario, asi como sistemas de movilidad, plataformas de intercambio
multimodal, entre otras).

Igualmente, las infraestructuras digitales o blandas son indispensables

no sélo al Proyecto sino al poligono integro del Hub; particularmente las
relativas a tecnologias de informacién y comunicacién, almacenamiento,
transmision, difusion y consumo de datos (redes analdgicas y

digitales para eficientar la comunicacién y la transmision de datos

asi como promover el Gobierno Electrénico y el Trabajo Colaborativo,
transacciones y gestién de servicios etc.), entre otros servicios inductores
de vocacionamientos.

Estas tecnologias pueden servir de diferentes formas: mejoria en la
entrega de servicios a los ciudadanos, mejoras en la interaccion del
Gobierno con empresas, negocios e industria, empowerment de los
ciudadanos para realizar gestiones, gestién mas eficiente del Gobierno

y brindar mejores servicios hacia los ciudadanos. Esta infraestructura
estaria orientada primordialmente en su primera fase al desarrollo de tres
ejes principales: conectividad, contenidos y sistemas.
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F.- Finalmente en el tema de infraestructura urbana, el poligono se
caracteriza por manifestar una problematica con diferentes grados de
complejidad segun sea el tema-componente del que se trate (redes

de agua, redes de drenaje sanitario, conduccidn y tratamiento, drenaje
pluvial y conduccion, electrificacién, alumbrado publico, pavimentos,
banquetas, mobiliario urbano, confort ambiental, etc.). Destacan entonces
cuatro temas — problema que habria que considerar como pardametros a
resolver por la intervencion:

a) Obsolescencia de redes y de componentes, sumada a una muy
reducida capacidad para sostener, apoyar e impulsar la radicacién y
eficiente operacién de nuevos proyectos, tanto productivos asociados a
las nuevas tecnologias como inmobiliarios orientados al uso habitacional;
entonces necesidad de sustitucion de redes y circuitos de agua potable,
drenaje colector sanitario, electrificacion y alumbrado. Estas redes se
acotaran en la ficha relativa.

b) Cumplimiento de normativas, especificamente las medioambientales
relativas de tratamiento de agua sanitaria: el sistema propuesto para el
AMG es de tipo metropolitano, dos p.t.a.r. tratan todo el gasto sanitario de
la urbe; lo cual hace necesario verificar la capacidad de los colectores y
emisores localizados en el poligono que apoyan el transito del gasto hacia
la planta de Agua Prieta;

c) El area DUIS no contiene infraestructura exclusiva para manejo de
gastos pluviales (el sistema actual de drenaje es de tipo “combinado™;
por lo que habra que habilitar toda la necesario de acuerdo a las normas
aplicables y los estudios especificos para su manejo; eventualmente el
manejo debera corresponder primero con criterios ambientales (que
mejoren las caracteristicas de habitabilidad urbana y reduzcan el riesgo
de inundacién) y luego con pardmetros sustentables (que el manejo del
gasto para su aprovechamiento de realice en cada escala constructiva: la
vivienda, la edificacién, la manzano o bloque, el drea urbana); y

d) El proceso interno de la Administracion para concebir, gestionar y
operativizar en el corto plazo Modelos ventajosos de financiamiento
(asociacién publico-privada) para proyectos de infraestructura, haciendo
uso del marco legal existente para tal efecto; y la creencia generalizada
de que la infraestructura dispuesta en esta parte del municipio es
suficiente para soportar incremento en las densidades poblacionales y
habitacionales y por tanto, que las inversiones requeridas son muy bajas.
Esta idea ubicua en el interior de las instituciones del Ayuntamiento, debe
cambiar.
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Justificando oportuno profundizar en este tema, CEPAL, entre otros
organismos; indica que la ausencia de una infraestructura adecuada

y/o la provisién ineficiente de servicios de infraestructura, constituyen
obstaculos de primer orden para la implementacién eficaz de politicas
publicas de desarrollo y la obtencién de mejores tasas de crecimiento.
Asi, la provisién eficiente de los servicios de infraestructura es uno de los
aspectos mdas importantes de las politicas de desarrollo, especialmente
en aquellas ubicaciones geograficas que han orientado o buscan
orientar su crecimiento hacia el exterior. Como es el caso de la Ciudad de
Guadalajara.

Por diversas razones, una ciudad requiere ampliar y modernizar su
infraestructura bésica de acuerdo con estdndares tecnolégicos
internacionales, lograr niveles maximos de cobertura del territorio y
satisfacer con eficacia las necesidades de servicios de infraestructura de
las personas y de los agentes econdmicos.

La adecuada disponibilidad de obras de infraestructura y la prestacion
eficiente de servicios conexos, contribuye a que una metrépoli

pueda desarrollar ventajas competitivas y logre un mayor grado de
especializacién o diversificacién productiva.

Asimismo, las redes de infraestructura también constituyen un elemento
central de la integracién del sistema econémico vy territorial haciendo
posible las transacciones dentro de este espacio geografico/econémico
determinado.

Las inversiones en obras de infraestructura facilitan la reduccién de los
costos asociados al consumo de los servicios, mejoran el acceso a los
mercados de bienes e insumos, e incrementan la cobertura y calidad de
los servicios provistos a la poblacién, asi como su bienestar.

Por su parte el BID indica que la infraestructura, como el conjunto de
estructuras de ingenieria e instalaciones (por lo general de larga vida
atil); constituye la base sobre la cual se produce la prestacién de servicios
considerados necesarios para el desarrollo de fines productivos, politicos,
sociales y personales (BID, 2000).

Sefialan que la mayor parte de la infraestructura permite alcanzar
simultdaneamente objetivos econdémicos, politicos y sociales. En
consecuencia, los tipos de infraestructura y &mbitos de cobertura se
cruzan con frecuencia de manera transversal y longitudinal. Como hemos
descrito, el Proyecto es escalar: local, sub local urbano, sub metropolitano,
metropolitano y regional debido a su ubicacién contextual general.
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Como puede advertirse, en definitiva, la inversion en infraestructura
impacta sobre cuatro aspectos del desarrollo presentes en el area de
estudio: la productividad de los factores, la conectividad, accesibilidad
urbano - territorial y el bienestar general de la poblacion.
Ulteriormente, las inversiones en infraestructura deberan vincularse a
diversos tépicos de beneficio, sucintamente:

Lo Social; donde se incluyen las instalaciones de servicio intradomiciliar y
la reduccién de los costos asociados con la prestacion de estos servicios,
no sélo como parte del mejoramiento urbano sino también como recursos
que facilitan la ampliacion del nivel de bienestar de las personas, entre
otros. En este campo, las “infraestructuras blandas” relativas a redes
tecnoldégicas de comunicacion y digitales (banda ancha, redes especificas,
fibra dptica, teledeteccidn, etc.) tienen un amplio campo de actuacion
siendo una ventaja en particular su aplicacién en los temas de medicién,
comando y control a distancia asi como de monitoreo del funcionamiento
y del consumo de los servicios publicos como agua, energia, electricidad,
alumbrado, drenaje sanitario, control de trafico y sefalética preventiva,
entre otras.

Econémico; donde se identifica el incremento de la oferta, reduccion
del costo de los servicios domiciliarios, mejoramiento al acceso de
los mercados de consumo, disponibilidad de nuevas prestaciones
tecnoldgicas, dinamizacién de la oferta inmobiliaria, ampliacién y
recalificacion de la base catastral, etc.

Urbano; los correspondientes a la calidad y cantidad de la infraestructura,
la ampliacién de la conectividad, movilidad y del estructuramiento en el
interior de la zona, la definicidén y control de uso de suelo, consolidacién y
densificacidn y/o cambio en el plus valor; entre otros.

Ambiental; se busca la apertura de nuevas areas verdes, areas de
infiltracién, componentes de conducciéon de gasto pluvial, subsistemas
viarios para transporte no motorizado o subsistemas semi estructurados
como tranvia, asi como la creacién de paisajes, etc.

En este campo, el Proyecto debe observar como principio que

la infraestructura bdsica y la provision eficiente de servicios de
infraestructura son vehiculos de cohesién territorial, econémica y social
porque integran y articulan el territorio, lo hacen accesible desde el
exterior y permiten a sus habitantes conectarse con el entorno, ademas
de dotarlo de servicios fundamentales para la produccién y para el
mejoramiento de las condiciones y calidad de vida de las personas.
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ELEMENTOS DE BENEFICIO ORDENADOS POR SUBSISTEMA

SOCIAL ECONOMICO URBANO AMBIENTAL
i de (abasto i de (abasto | Pavimentacion (areas Areas verdes y
y distribucion) y distribucion) vehiculares). agrupaciones de
ificacion, agua i io (areas arbolado.
potable, drenaje Instalaciones de (abasto | peatonales). Areas de conduccion
sanitario, y distribucién) agua iones de control | pluvial.
publico y potable. de avenidas pluviales. Areas de retencion
icaci i de drenaje | Paraderos autobuses. pluvial.
Pavimentacion (areas sanitario. Telefonia publica. Areas de infiltracion de
i i de Dispositivos de control gasto pluvial.
TRUCTURA (areas istril de tréfico. Caminamientos y ciclo
FiSICA peatonales). publico. Dispositivos de control vias.
(ELEMENTOS i de control i de trafico no
CONSTRUCTIVOS) | de avenidas pluviales. (abasto) motorizado.

Paraderos

Areas verdes y
agrupaciones de
arbolado.
Instalaciones de
proteccion al peaton
(puentes, zonas de
cruce y refugio, etc.).

Incremento de la oferta
viaria.

Balizamiento y
sefalizacion.
Servidumbres.
Dispositivos de
seguridad publica.

LOS SERVICIOS DE

INFRAESTRUCTURA

(ELEMENTOS NO
CONSTRUCTIVOS)

Incremento de la

Impulso de actividades

y calidad de
los servicios

Organizacion de la
i de

e

intradomiciliarios

provistos a la poblacion.
iacion del bienestar

sistemas de distribucion.
Reduccion de los costos
al consumo

en las personas.
Reduccion de los costos
i ala provision

de los servicios.
Mejorar el acceso a los
de bienes e

de los servicios.
Incremento en el
equipamiento de tipo

insumos.

Transporte urbano
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social (escuelas,
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de

percepcion de

por
i6n de valor

publica.
Promocién de la salud
publica.

catastral.

Dinamizacion de la
oferta inmobiliaria y
redistribucion de
plusvalias.

Concrecion del proceso
innovativo y de
modernizacion de las
estructuras productivas,
lo que se relaciona con
la disminucion de los
costos,

el aumento de la
productividad y el
crecimiento.

Conectividad.
Accesibilidad.

Control y disminucion de
niveles de emision de

urbana.
Estructuramiento
urbano.

Ordenamiento de uso
de suelo.
Reclasificacion de uso
de suelo y nuevos usos.
Renotificacion (fusion y
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Consolidacion  de la
urbanizacion.
Incremento  de la
plusvalia.

Infiltracién  de  gasto
pluvial y alimentacion de
mantos freaticos.
Creacion de paisajes
més amables.
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Declarada la situacién actual general del drea urbana donde se inserta

el poligono DUIS, el andlisis urbanistico asume que la identificacion,
consideracién y puesta en valor de los activos detectados en esta
segunda escala —barrial- permitan reconocer y precisar varios sitios ya
especificos para implementar, desde la 6ptica DUIS, Proyectos puntuales
en los temas particulares de vivienda, equipamiento y promocién de
actividades econémico — productivas. De acuerdo con esto, la siguiente
seccion detalla las condiciones encontradas en el Poligono “Hub Digital”
siguiendo la temdatica general previamente propuesta. Cabe indicar que
esta seccidn analitica es complementaria a lo dicho hasta aqui; y su
producto especificado (la propuesta de estructura barrial) se acota (para
su demostracion) a la geografia del “Hub”.

La caracterizacién sucinta de este sitio, es la siguiente:

En lo especifico, el 4rea urbana puede considerarse como representativa
de una evolucién en el hacer ciudad, particularmente en la construccién
social y econdmica de Guadalajara. En esta identidad, la actividad
habitacional estd intimamente ligada al desarrollo de actividades
econdmicas es decir, la complementaciéon entre los usos de suelo (no

de zonificacién) antafo se preferia porque permitia adosar a la parte
habitacional el recurso de suelo necesario que permitiera a los habitantes
desarrollar actividades econdémicas que estuvieron representadas por
diferentes oficios que por mucho tiempo fueron la base de subsistencia
para ellos y sus familias. Paralelamente se desarrollaban areas
habitacionales mas especificas y con menor influencia del esquema mixto
siendo un primer esbozo de la evolucién de la hiper ciudad —con mayor
especializacidon o mezcla en el uso del suelo— que vendria después.

La identidad del sitio responde a la primera y segunda época en el
desarrollo de la Ciudad de Guadalajara (época fundacional y primer
ensanche funcional hacia el N y NE). El sitio es un conjunto de barrios de
cardacter histérico precursor y en cuyo legado patrimonial arquitecténico
parcialmente se evidencia esto; responde también al concepto de
ensanches dados ya sea por el incremento natural de la poblacién, por

el aumento de especializaciones econdmicas post industriales que
demandaban suelo (v.gr. las tenerias, la hojalateria, etc.), la necesidad

de suelo para ofrecer servicios relativos a la asistencia social (v.gr. el
antiguo hospital civil) y por el imperativo de promover la ocupacién de las
personas en oficios diversos; eventos todos sucedidos durante un largo
periodo de tiempo que transcurre desde la fundacién de la Ciudad hasta
muy entrado el siglo XIX y primeros afios del siglo pasado.

De acuerdo a los andlisis que fundamentan la intervencion en este
poligono més acotado, se observa un conjunto de sintomas claros —como
los arriba antes sefalados para la escala Ciudad y para la escala Centro
Histérico del Municipio de Guadalajara— que pueden abrir la posibilidad
para la intervencién urbana; sucintamente:

La especializacion de mixtura del suelo, si bien ha permitido generar
dividendos mercantiles a través del desarrollo de actividades econémicas
diversas no especializadas y muy focalizadas en el comercio y los
servicios; también ha originado una baja densidad poblacional asi como
migracién a otras ubicaciones, a diferencia de lo que ordinariamente
sucede en otros centros urbanos es decir, la concentracién y atraccién de
poblacién y desarrollo de actividades especializadas.
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Siendo areas urbanizadas pretéritas es decir, que conservan tanto

el patron de subdivision de solares -asociado al fundo original de la
Ciudad- como sitios donde la introduccién de “infraestructura moderna”
sucedid a principios del siglo XX; asociado al crecimiento de la Ciudad, ha
derivado en la disminucién de la habitabilidad: v.gr. colapso del sistema
viario por congestionamiento vial y sistema de transporte “hombre-
camidén”, entonces mayor contaminacion; infraestructura arcaica y sub
calculada, entonces posibilidades reducidas de incrementar la densidad
habitacional o inmobiliaria para otros usos, especificamente para los usos
especializados o centrados en TIC’s como se pretende.

Siendo la Calzada Independencia una frontera social “real”, la fraccion

de centralidad ubicada hacia el oriente de esta vialidad se percibe

como un reducto de segregacion; de hecho en el interior del poligono
DUIS existen concentraciones que manifiestan niveles medio, alto y

muy alto de marginacion; interpretado esto desde el analisis urbano,

las actividades econdmicas diurnas y la baja densidad poblacional
pueden estar derivando entonces en susceptibilidad de inseguridad y
abandono, entonces en reduccién de las posibilidades y oportunidades de
superacioén de las personas o, en reduccién de la atractividad en general
de la zona; entre otros efectos perniciosos de la marginacién urbana .

Complementariamente, para el drea particular del poligono “Hub Digital”
destacan dos temas relevantes a considerar en el disefio de los criterios:
la tenencia y propiedad del suelo, y las restricciones a la altura de la
edificacion relacionadas a la proteccién patrimonial y fisondmica del sitio.

En el primer tema, en el sitio prevalecen las siguientes condiciones
relativas a la propiedad: a) Predios originalmente propiedad privada
adquiridos por el municipio y que se administran a través de un
“fideicomiso” con un éarea igual a 21,665m2; b) Predios propiedad Municipal
que no forman parte del “fideicomiso” los cuales suman 19,120.80m2; c)
Predios propiedad Estatal con 10,723m2, y d) Predios propiedad privada
que suman una superficie igual a 91,243m2.
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El resultado de andlisis practicados como parte del diagndstico relativo a
la tenencia y propiedad del suelo y a la ocupacion y disponibilidad actual
de predios en este poligono, confrontadas al Proyecto que se busca
implementar, supone condiciones importantes subyacentes a cumplir:

A) La posibilidad de concretar edificacién nueva y suficiente para
inducir la atraccion y el crecimiento de una economia basada en las
TIC’s, depende tanto del agrupamiento (magnitud de la reserva de suelo
a generar) de propiedades en un fideicomiso que sume diferentes tipos
de tenencia (propiedad municipal, estatal, federal, privada) como de la
tasa de adquisicién de otros predios que se suman a la normatividad
propuesta.

B) El control efectivo de la especulacion y mercantilizacion del suelo
-generada por procesos pretéritos de compra venta donde el valor
pagado por la propiedad no fue concomitante a valores de mercado
reales- a través de mecanismos fiscales municipales positivos (tanto
de incremento pomo de reduccién de impuestos y cargos) mismos que
para su aplicacién dependan tanto de la figura predial tasable asociada
al potencial de desarrollo de la zona y al incremento significativo de la
inversion anual en el tema de equipamiento e infraestructura urbanay
productiva.

C) La socializacion oportuna y pertinente de la bondad y benéfico del
Proyecto por medio de una estrategia politica efectiva de opiniéon-
oportunidad del cambio, dirigida a concretar, consolidar y aumentar la
reserva de suelo, sumando en sociedad y/o asociacion de interés a los
poseedores de propiedades que declaren su compromiso en el proyecto.
En cuanto a la restriccién a la altura de la edificacién relacionada a la
proteccién patrimonial y fisondmica del sitio; la principal condicién
refiere a la proteccion fisondmica contextual derivada de la edificacion
patrimonial del Centro Cultural Hospicio Cabafias —tangencial al sur del
sitio del Proyecto-, el cual implica el control de la altura para la nueva
edificacion.

En cuanto a la restriccién a la altura de la edificacién relacionada a la
proteccion patrimonial y fisondmica del sitio; la principal condicién
refiere a la proteccion fisondmica contextual derivada de la edificacion
patrimonial del Centro Cultural Hospicio Cabafias —tangencial al sur del
sitio del Proyecto-, el cual implica el control de la altura para la nueva
edificacion.

El siguiente gréfico de apoyo muestra las condiciones generales a considerar en este
tema, sugerida por el Ayuntamiento de Guadalajara:

De acuerdo con ello, los criterios deberan observar que i) la zonificacion se aplique
a la superficie completa del poligono de control; ii) que las oportunidades de
potencial del desarrollo sean equitativas para los diferentes poseedores de suelo
segun los principios de igualdad constitucional y social diferenciados sélo por el
valor patrimonial fisonémico probado, verificado y dictaminado de las propiedades
(por autoridad local competente), y/o por la aplicabilidad de las restricciones
pretéritas normativas vigentes y prevalecientes relativas a conservacion patrimonial
e histdrica que impliquen control de la edificacidon nueva; iii) que el esquema de
zonificacion permita una distribucion no aleatoria de las edificaciones -como
principio de aplicacion de las politicas base de renovacion urbana, reuso del suelo

y de densificacion propuestas por el ayuntamiento- que favorezca la integracion de
multiples usos de suelo, mixtura de actividades y vocacionamientos tematicos; iv) la
marcacion de altura maxima para cada tipo de zona se realizara indicando el numero
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de niveles maximo permisible en la misma (considerando la equivalencia de 3.5m
por nivel); para lo cual v) se observaran las restricciones contextuales particulares
del flanco N de la Plaza Tapatia, las patrimoniales del Hospicio Cabafas y de las
edificaciones correspondientes a la Escuela Secundaria # 58 y a la Subestacion
Eléctrica de la CFE ubicadas en el flanco W del Parque Morelos, las relativas al
propio Parque y las contextuales ambientales de la fraccién extrema SE del poligono
localizado en el flanco N del Hospicio allende Av. Republica.

En el tema patrimonial histérico y arquitectonico, el Proyecto debera considerar lo
enunciado en las diferentes legislaciones, normas, reglamentaciones e instrumentos
de planeacién particularmente los relativos al orden Municipal sin dejar de lado

el federal y estatal. En la escala del sitio, el poligono del “Hub” se distingue

por concentrar hacia el W de la Calzada Independencia y calle Alameda fincas
catalogadas sujetas a normatividad especifica en el tema de manejo patrimonial
predominando las construcciones catalogadas como de valor ambiental.
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Hacia el E de la Calzada Independencia y N de la calle San Diego, si

bien el catalogo no incorpora o califica edificacion alguna empero, la
existencia de algunas fincas de valor ambiental es identificada (a través
de los ejercicios de prospeccion en campo) indicandose asi en el material
grafico correspondiente.

Cabe indicar que

1) estas edificaciones identificadas son propuestas para su adecuacion
y/o mejoramiento controlado dependiendo de su grado de conservacion
2) siendo posible incorporarlas al Proyecto tanto a través del control

de la morfologia de la nueva edificaciéon que se proponga integrandolas
parcialmente en su primera crujia y/o iii) como parte del equipamiento
que se formule facilitando su adaptacién controlada y adecuacion a
través de los mecanismos econémicos y de convenio que se logren
establecer entre autoridades e inversionistas.

Por su parte, en la escala del poligono DUIS la propuesta de proteccién
patrimonial observara dos preceptos adicionales: i) proteccién general de
la fisonomia arquitectdénica del conjunto edificado Centro Histérico, vy ii)
protecciéon patrimonial del Hospicio Cabafias en el tema relativo a paisaje
urbano.

Ambos preceptos implican el control de la altura de la nueva edificacion
que se emplace en el interior del poligono “Hub Digital” desde posturas
complementarias: la primera considera el limite de la altura en funcién
de la cota maxima de la estructura torre de la Catedral Metropolitana
(65.90m aprox.); la segunda se propone como la restriccién dada desde
el interior del patio mayor del Hospicio a la variable altura -segun la linea
de horizonte promedio de observador tipo- y su angular de visual en el
plano vertical y horizontal esférico, implicando la restriccion de acuerdo
a la resultante segun posicion geografica de la nueva edificacion en el
perimetro del parque.

La resultante aplicable al poligono “Hub Digital” se aplicara en la
definicién de las especificaciones de control de la edificacion siendo
pertinentes para el establecimiento de intensidad y densidad del area.

Estos principios se detallan mas adelante en las fichas relativas.

Por su parte, los andlisis relativos a sistema natural hacen referencia
tanto a un conjunto de escurrimientos pluviales pretéritos —cafiadas

que fueron eliminados del contexto durante los procesos de sanitizacién,
modernizacion y ensanche de esta parte de la Ciudad— como a la sensible
ubicacién del Parque Morelos y su arbolado; ambos relacionados a la
también pretérita bifurcacion del rio San Juan de Dios que sucedia en el
sitio.

Al
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El Parque prosperd —quedando cercado por la urbanizaciéon-, los
escurrimientos no, dando luego lugar a la formacién de problemas de
inundacién pluvial somera.

El siguiente grafico muestra la condicién de inundacion somera
considerada como una justificacion relativa de la propuesta de
intervencién particularmente en el tépico manejo de riesgo y
mejoramiento del medio ambiental asi como de recuperacién de
condiciones ecoldgicas urbanas.

Segun este conjunto de imperativos a integrar en la propuesta del
Proyecto, la vision contemplaria un conjunto de criterios relevantes a
seguir:

Para el manejo de gasto pluvial, i) El Proyecto debe ejecutarse integrando
la infraestructura que facilite el aprovechamiento de los gastos pluviales
de la microcuenca; ii) La infraestructura tendra un triple propésito;
primero, reducir, mitigar y eliminar el riesgo de inundacién somera que
se manifiesta al NE del Parque Morelos —corresponde al punto mas
bajo— protegiendo de tal eventualidad a todas las superficies de suelo
que se han declarado como susceptibles de incorporar al Proyecto,
segundo; obtener un gasto pluvial que bajo condiciones de control
hidraulico —superficial y subterraneo— y decantacién permita integrar

en el sitio al componente “agua” de manera simbdlica —como elemento
urbano paisajistico— y como elemento funcional ambiental que facilite
mejoramiento y control micro climatico en la cuenca; y tercero, ofrecer
una solucién posible de manejo de los gastos subterraneos someros
que afloraran debido a la cercania del nivel freatico en la zona -40cm-—
cuando se ejecuten obras de excavacién para implementar edificaciones
subterraneas de servicios es decir, el gasto aflorado es susceptible

de recolectar y conducir por medio de la infraestructura pluvial para
integrarlo en la solucién paisajistica.
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3) Considerando el actual escurrimiento pluvial, el primer cauce de
intervencién corresponde al eje de la calle Paseo Alameda el cual actuara
interceptando los gastos provenientes del W desde Av. Hidalgo por el
sur, hasta la Av. De los Maestros por el norte —conduciéndose a obra
especifica de infiltracién y regulacion por implementar en la unidad
deportiva 7 Colinas y derivando las excedencias al canal disponible de
Av. De los Normalistas—; el segundo corresponde a la intercepcién del
gasto escurrido desde Paseo Alameda hasta Calzada Independencia en
su seccién de aporte de Av. Hidalgo por el S hasta la calle Hospital por

el N, y de la calle Abascal y Souza hasta la Calzada Independencia por

el oriente desde Av. Hidalgo por el S hasta Sierra Nevada por el N, para
conducirse alternativamente por superficie y/o subsuelo siguiendo el eje
de la Calzada manejandose, controldndose y derivdndose hacia Sierra
Nevada y Monte Caucaso de donde se interconecta a la obra de 7 Colinas
y al canal de Av. De los Normalistas.

Por su parte, en lo referente a la condicién de disponibilidad de arbolado
en esta drea —930 arboles en via publica y parque, aprox.— en particular,
si bien el Parque Morelos contribuye en la escala local a cubrir las
necesidades de la poblacién actual, se estima que el indice de densidad
de arbolado por hectarea de suelo urbano -en el Centro Histérico-
corresponde a 014 (en el Distrito 1 se estima que tan solo 319ha. de suelo
son destinadas a sostener plantaciones de arbolado, de una superficie
total de 2,269ha.).
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Como puede observarse, el arbolado disponible se circunscribe en su
mayor parte al interior del Parque, y en las aceras es escaso; tratdndose
regularmente de especies intrusivas no endémicas de la region.

Bajo este contexto, cabe indicar que para la propuesta del Proyecto el conjunto

de criterios base a seguir sea: i) El Parque, como principal espacio abierto, debe
prevalecer integro y con su cardcter publico (el Parque Morelos es un recurso
patrimonial catalogado como Monumento Histdrico por Determinacion de Ley);

i) El Parque es el espacio central de socializacion tanto de residentes como de
usuarios —poblaciones flotantes—; iii) El Parque y su primer perimetro viario NO se
emplean como sitio de servicio para ningun propésito; iv) El Parque se complementa
con actividades publicas que faciliten la socializacion, la educacion, la cultura, la
salud y el esparcimiento; v) La faja peatonal exterior perimetral -la banqueta- puede
emplearse como sitio ferial siempre y cuando las actividades a realizar sean relativas
a la promocién de la cultura, las tradiciones, la salud, la educacién y la tecnologia; vi)
El Parque NO se emplea como sitio de comercio o de servicios; primordialmente. En
la ficha correspondiente, se amplian estos criterios.

Adicionalmente se propone la reforestacion integral de las vialidades principales Av.
Alcalde, Hidalgo y Javier Mina; las subcolectoras: Juan Diaz Covarrubias, Salvador
Quevedo, Sierra Nevada, Sierra Morena y Belisario Dominguez; y las vialidades de
caracter local Juan Alvarez, Manuel Acufia, Herrera y Cairo, Joaquin Angulo, San
Diego, Esteban Alatorre, Pablo Gutiérrez, Gdmez Cuervo, Garibaldi, Reforma, San
Felipe, Juan Manuel-Federacion, Independencia-Industria; Liceo, Pino Suarez, Belén,
Venustiano Carranza, Pipila; Cabafas, Prosperidad y Calderén Salazar; Humbolt,
Acequia, Alameda (Paseo Alameda), Coronel Calderén, Dr. Baeza, Calpulalpan,
Aguafria, Agustin Rivera, José Encarnacion Rosas, Ignacio Altamirano, Balbino
Davalos y Brillante. Y que los nuevos jardines de caracter vecinal se articulen en red
con el Parque Morelos.

En el tema de capitales patrimoniales del sitio, puede considerarse como tal al actual
esquema de distribucion predial el cual se fundamenta en el empleo del cuadrangulo
colonial de esta parte de la ciudad; la manzana o bloque tipo (71 x 77 metros) y la
trama vial ortogonal. Ambos elementos formalizan la matriz a seguir: mantenerla

se asocia a la conservacion de las caracteristicas patrimoniales del sitio donde se
interviene.

El formato del derecho de la ria predominante es rectilineo, obedeciendo a la usanza
novo hispanica: entramado recto perpendicular acompasado a cuartel y plaza.
Empero, hacia el punto més bajo de la micro cuenca —perimetro del Parque Morelos—
la secuencia tanto del compas como de la recta franca cambia debido a la adaptacion
del trazo a la topografia original del sitio: un conjunto de suaves lomas con bordes

y arroyos temporales que tributaban al Rio San Juan de Dios. El rompimiento en

la secuencia apenas es perceptible debido a la angostura propia de las vialidades
encajonadas en la seccién del damero matricial.

En cuanto al capital definido como equipamiento, en el siguiente gréfico de apoyo

se muestra de manera general esta estructura representada —por concentracion-
disponible en el Centro Histérico de Guadalajara.

A.- Eje de la Plaza Tapatia: Cultura, Administracién, Comercios y Servicios.

B.- Perimetro del Antiguo Hospital Civil Fray Antonio Alcalde: servicios médicos y
asistencia social.

C.- Perimetro del Centro Médico de Occidente (IMSS): Centro de especialidades
médicas. Institutos de investigacion cientifica medica. Centro Universitario de
Ciencias de la Salud (escuela de medicina). Nuevo Hospital Civil.

D.- Perimetro del Parque Agua Azul: Clinica UMF IMSS. Teatro Experimental Jalisco.
Biblioteca.

E.- Unidad Administrativa del Gobierno del Estado.

Al
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En la escala del poligono DUIS se identifican los siguientes nodos y
ejes estructurantes de equipamiento que deberdn considerarse en la
propuesta de definicidon de la red para la escala barrial:

Nodo Mercado Libertad, tangencial al S de la Plaza Tapatia.

Nodo Centro Médico de Occidente-CUCS UdeG, contiguos al NE.
Nodo Antiguo Hospital Civil.

Parque Morelos. (es una centralidad potencial tangencial al eje del
sistema de equipamiento administrativo, cultural, de comercio y servicios
Cruz de Plaza - Plaza Tapatia- Centro Cultural Cabafias. Es también
tangencial a los corredores Calzada Independencia y Av. Hidalgo -
Republica).

Eje administrativo, cultural, de comercio y servicios Cruz de Plaza - Plaza
Tapatia- Centro Cultural Cabanas.

Corredores Calzada Independencia y Av. Hidalgo — Republica.
Cabe indicar que la distribucién del equipamiento en la geografia a
ocupar por el “Hub” sigue un esquema “tradicional”
conjunto de poligonos fundacionales Barrio de San Juan de Dios, Barrio
El Retiro y Barrio de La Perla, principalmente. Empero, estos poligonos
son escasos y muy acotados en su cobertura dada su naturaleza pretérita
pero tienen una ventaja importante susceptible de aprovechamiento:
facilitan y contribuyen al arraigo de los habitantes.

asociado a un

El siguiente grafico acota el principal equipamiento existente —el que
representa la posibilidad de una ventaja especifica comparativa para el
Proyecto- a la escala del barrio del poligono “Hub Digital”.

Mas recientemente, el equipamiento se asocia a un conjunto definido de
ejes estructurantes, corredores de servicio y/o transeptos de recorridos
como Paseo Alameda, Humbolt, calle Acequia — Calpulalpan, Aguafria,
Cabanas, Republica, Federacion, entre otras. Eventualmente, sus limites
se seccionan ya sea segun la parentalidad de los habitantes entre un
barrio y otro, o por la disposicidon de algun hito de destino entre los que
sobresalen Parque Morelos, Plaza Tapatia, Mercado Libertad, entre otros
capitales del territorio.

En la prospectiva, el equipamiento de escala barrial y vecinal hoy
disponible se encontraria poco articulado al perfil de nuevas demandas
relativas a los grupos poblaciones (jévenes y/o adultos mayores,
particularmente) y usuarios que se esperan, puesto que se estima que la
nueva poblacién no tendria antecedentes de arraigo al sitio asi como que
las necesidades de la poblacién han evolucionado.

De acuerdo con lo anterior, y en especifico es posible que la propuesta
urbana aborde los dos esquemas de distribucion de equipamiento
explicados: i) disposicién de nuevo(s) centro(s) de barrio o vecinal,

ii) asociados a corredores de servicios que se distribuyen segun el
estructuramiento y jerarquizacién propuestas para el sistema vial
urbano, disefidandose iii) en funcién de los modos de transporte publico
(masivo, bicicleta, andadores para al peatdn, etc.) y iv) de los términos de
demanda de apoyo logistico que sean requisito para la implementacion

y operatividad de los Proyectos relativos al “Hub Digital”, considerando
también v) el impulso de vocacionamientos complementarios.
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Complementariamente a lo anterior, en la escala barrial relativa al
poligono DUIS se deberdn solventar dos conjuntos o “tipos” de demanda;
expresados a manera de criterio aplicable: i) El déficit actual (lo que

en este momento falta para cubrir las necesidades de la poblacion

ya asentada; y ii) Implementar aquello que por concepto de cada

nuevo conjunto de Proyectos de intervencion involucre para su propia
implementacién; es decir; la construccion de edificaciones relacionadas
al “Hub Digital”, asi como de nueva vivienda, comercio y servicios
-primordialmente- deben incluir todo el equipamiento que sea requerido
segun las normas aplicables que indique el Ayuntamiento. Estas nuevas
dotaciones deben comprenderse como parte de la sustentabilidad social
y econémica del Proyecto.

Desde esta valoracion, el déficit actual barrial en el poligono DUIS
corresponde a componentes muy ligados al desarrollo social: Escuela
para atipicos, Biblioteca, Ludoteca, Centro de salud, Plaza civica, Juegos
infantiles y Mdédulos deportivos; entre otros que mas adelante se precisan
en las fichas relativas al tema de equipamiento.
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A.Q 4.
Propuesta de
sustentabilidad

Considerando como referencia tanto la situacion actual destacada como
las prerrogativas de los diferentes niveles de planeacién auscultados;
todas las estrategias enunciadas tienen implicito el necesario mensaje de
actuacién para el cambio (compromiso del Ayuntamiento) a través de la
rehabilitacién, modificaciéon y sustitucion de funciones urbanas. Empero,
para estimar el cambio cabe indicar la linea base del Proyecto.

Linea base del Proyecto

La directiva principal para establecer la linea base del Proyecto se indica
ya en el Plan de Desarrollo Municipal y en el Programa de Desarrollo
Urbano donde se refiere, entre otras, a politicas, objetivos y estrategias
relativas a tres rubros base de intervencion:

i) Densificacion poblacional, como contramedida del proceso actual de
gentrificacién y expansién por el cual transita la Ciudad y su AMG;

i) Reclasificacion y reuso del suelo, como medio para reciclar la
plataforma urbana y promover nueva reserva de suelo que facilite la
renovacion de la Ciudad;

iii) Apoyo a la promocidn de actividades econémicas encaminadas a
consolidar Proyectos tractores y sinérgicos entre si que permitan, al
mismo tiempo, generar nuevas inversiones del mercado inmobiliario
tanto en los rubros de comercio, servicios y vivienda, asi como la
implementacién de infraestructura y equipamiento nuevos.

De acuerdo con esto, el Plan Maestro del poligono DUIS corresponde a

un conjunto articulado de proyectos emblematicos y estructurados que
integra un su area de actuacion (380ha.) los lineamientos, objetivos y
estrategias antes sefaladas; centrando el esfuerzo en los procesos de
gestion institucional y de respuesta técnica para lograr la implementacion
de tales principios en el territorio, partiendo de un diagndstico ya més
particular donde se precisan mejor los requerimientos del proyecto: el
Proyecto Ciudad Creativa Digital (o “Hub Digital”) forma parte de esta
légica de implementacién del Plan Maestro del poligono DUIS.

Considerando estas lineas directivas, la linea base de criterios que a
continuacién se conceptualiza, se centra en la definicién preliminar de

i) las funciones urbanas a incorporar en el poligono, ii) el uso de suelo,
especializacidn y diversificacion a promover, iii) el vocacionamiento en el
poligono, iv) la funcién del espacio y los usos publicos, V) la fisiologia del
espacio privado, vi) la relacion entre el espacio y los usos publicos y el
espacio privado, vii) la estructura (componentes y funcionamiento), viii)
la definicion de los valores patrimoniales a conservar vy, ix) la estimacion
de la volumetria por uso y vocacionamiento.

Cabe destacar que todos estos elementos tienen su particular quehacer
en la conceptializacién del Modelo Urbano y especificamente en la
definicién de la estructura del barrio e implica la identificacién puntual

de los capitales del poligono a emplear, conservar, transformar, modificar,
adaptar, complementar y/o integrar al Proyecto teniendo como objetivo la
promocién de la diversidad es decir, atender a la complejidad urbana.
Bajo este sucinto panorama a seguir, a continuacién se explica la
propuesta para la intervencioén diferencidandola en dos escalas: 1.31)
relativa al Poligono DUIS, aportada por los documentos Plan Maestro
“Mosaico Centro Histérico Guadalajara” y por el Reporte Pro México

MIT (los cuales son abordados como referencia de meta escala); y 1.3.2.)
relativa al “Hub Digital”, la cual se ejemplifica con la puesta en practica de
los criterios DUIS enunciados.
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Los objetivos generales de intervencién en ambos planteamientos, son:
1.- Vocacionamiento tematico del espacio urbano, como férmula para el
desarrollo de especializaciones y de diversificaciéon y complementariedad
econdmica en formato cluster;

2.- Ejes estructurantes como componentes de articulacién entre un
cluster y otro con capacidad para la complementacion;

3.- Preferenciar la mezcla de uso de suelo en el interior de cada zona,
cluster y edificacidn, tanto en el plano horizontal de las zonas como
horizontal y vertical de las edificaciones;

4.- Conservacién y uso del patrimonio, identificdndolo y asocidandolo a las
nuevas demandas tanto de la poblacion como de los Proyectos de nuevo
cufio; y

5.- Aplicacion de tecnologias, infraestructura y equipamiento que
promueva progresivamente el mejoramiento de la calidad del habitat
urbano y promueva el desarrollo de actividades productivas de
generacion TIC.

A.9.5.
Poigono DUIS

Territorialmente, la estrategia planteada en el Plan Maestro busca
intervenir y modificar los perimetros norte, este y oeste, asi como el
centroide de poligono DUIS. Ello se propone a través de:

i) Generacién de una nueva centralidad denominada “Hub Digital”

i) tangencial a un eje principal denominado “Eje Monumental Plaza
Liberacion — Centro Cultural Hospicio Cabafias” el cual se iii) articularia
a otras tres centralidades ya disponibles (Antiguo Hospital Civil Fray
Antonio Alcalde, Centro Médico de Occidente y Mercado Libertad) y
una por consolidar (Parque La Perla, proyecto incluido ya en el poligono
DUIS); complementandose la articulacion zonal con iv) dos ejes
secundarios (el de la Av. Alcalde y la Calzada Independencia).

Adicionalmente se busca la v) articulacion entre los diferentes centros
misma que se implementa por medio de sendas mas locales como Paseo
Alameda, Belén, Garibaldi, Reforma, San Diego, Hospital, San Felipe, E.
Alatorre, Juan Manuel-Federacion entre otras. El siguiente grafico de
apoyo representa esta conceptualizacion de criterios de intervencion
para el sitio.

El tratamiento incluye la consideracién (en el eje estructurante de
Calzada Independencia) de vi) dos ingresos especificos para esta porcion
urbana de la Ciudad: puerta norte, en la interseccion de la calzada y la
calle Monte Cducaso; y puerta sur el su interseccién con Avenida Juarez.
Igualmente, la definicién de estos sitios se relaciona estrechamente con
vii) la puesta en valor de predios y fincas que a través de su rescate y
recuperacion puedan configurarse como elementos utiles a las practicas
propuestas: sitios y fincas de valor patrimonial, componentes de
equipamiento susceptibles de articulacion fisica entre si, sendas, incluso
suelos obsoletos susceptibles de permutacion, rescate y/o adquisicion
para ampliar y consolidar la reserva de suelo que se propone regenerar y
adaptar.
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Como resultado de la articulacion de estos conceptos de intervencién
local, se obtiene una primera estructura base de articulacién de nivel
subdistrital es decir, un concepto de intervencidn para el sitio.

Sucesivamente, la propuesta sefiala viii) incorporar vocacionamientos especificos
para cada una de las secciones urbanas tanto en los ejes como en los nodos
(marcadas en verde en la imagen anterior) y en las dreas intersticiales que

resultan de la articulacion (indicadas en color gris). Estas vocaciones son en

parte concomitantes a las actividades econdmicas que se desarrollan en los polos
partiendo de las nuevas edificaciones y del equipamiento disponibles y por inducir;
también lo son a las caracteristicas de la urbanizacién imperantes en el contexto
particularmente desde la perspectiva de la sustentabilidad: ix) se propone impulsar
los vocacionamientos relativos al tema de la salud, el comercio y los servicios
especializados, la cultura, los servicios publicos y administrativos, el disefio (referido
a actividades tradicionales como el vestido, el calzado o la joyeria, etc.); asi también
x) se propone promover la recreacion, el esparcimiento y la vivienda asociada a
términos sustentables, ecoldgicos e inclusivos; xi) colocando al centro de todas estas
vocaciones la implementacion del tema econdmico motriz relativo a TIC’s del “Hub
Digital”.

La propuesta de intervencion se completa como muestran las siguientes dos
imagenes:

A1l DUIS FICHAS 2

Centro Médico de Occid

.

Antiguo'Hospital Civil

Cw-

Centro Mefropomano

L

7 Hub Digital

ente

La Perl g'ﬁ

Yaa,
Trag,
ey

SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR

DISTRIBUTION




SUBMISSION
FOR REVIEW

SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR NOT FOR

DISTRIBUTION DISTRIBUTION

274 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

En la traduccién de esta imagen — objetivo a términos normativos
locales para su impulso e implementaciéon (segun lo indicado en los
instrumentos de direccidn de la urbanizacién y uso de suelo) por parte
del Ayuntamiento y de los inversionistas, refiere sucintamente al
emprendimiento de las siguientes operaciones en el interior del Area

de Gestidén Urbana Integral (AGUI Poligono DUIS): i) La adecuacion

y trasformacién tanto del uso de suelo como de la capacidad de las
infraestructuras en las areas urbanas implicadas, por medio de acciones
de renovacién urbana (AU-RN): Proyecto de Salud 1y 2; Eje de Disefio
1,2y 3; Eje Alcalde y Eje Monumental. Y; ii) La formacién de nuevo suelo
de reserva urbana (RU-CE) de control especial en el cual se aplican las
inversiones publicas y privadas necesarias para incrementar primero, la
capacidad de la infraestructura y del equipamiento urbano, para luego
aumentar la densidad poblacional y la intensidad urbana generando
varios polos: Hub Digital, Ecociudad Barrio La Perla, Ecobulevar, etc.
Asi, y de acuerdo con la sintesis situacional y el resultado de los
diferentes andlisis realizados; la propuesta relativa al poligono DUIS se
trata un Proyecto Estratégico que recibe, suma y articula el conjunto de
imperativos antes sefalados para concretar en el territorio de la Ciudad
las premisas del desarrollo que cada Proyecto requiere. Sucintamente, la
estrategia normativa para su implementacion se reduce en la siguiente
tabla:

Tabla 3. Uso de Suelo, segun los requerimientos del Proyecto DUIS.

CLASIFICACION DE AREA v ecificos | - REQL
~TATéaUrbanade - SALUD (2)
b Renovacion  : EJE DISENO (3)
: (AU-RN) : EJE ALCALDE
- EJE MONUMETAL
ECOBULEVAR

P ECOCIUDAD

DUIS HUB DIGITAL
Espacios publicos
Espacios colectivos
Espacios privados
Vialidades y plataformas de
transporte publico
B Infraestructuras, servicios e
K L,; HUBDIGITAL |: =, instalaciones especiales

REA DE GESTION =
RBANA INTEGRAL :

(AGUI)

380ha

? Control Especial

TOS DEL PROYECTO .
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A.9.6.
Propuesta de
sustentabilidad

1.3.2. Poligono “Hub Digital”

El documento maestro y el reporte MIT indican a esta micro geografia
susceptible de injerencia. Conceptualmente sefialan el tratamiento-tema
de intervencion: implementacién de clister econémico motriz relativo

a TIC’s que incorpore nuevas actividades productivas y laborales
relacionadas al tema de la tecnologia digital creativa, de comunicacién,
software, etc.; asociado secundariamente a ejes de disefio y a secciones
habitacionales de nuevo cufio denominadas como “ecociudad”,
respectivamente.

La delimitacion de esta ubicacion es producto de los analisis resumidos
hasta aqui en esta ficha; parcialmente también lo es como consecuencia
de algunas labores de gestién llevadas a cabo en sitio de manera
pretérita. A esto se le aflade el imperativo de dinamizar la economia,
promover la edificacion de nueva vivienda, comercios y servicios, reponer
y sustituir infraestructura para ampliar la capacidad de servicio, atender
el tema de inundaciones que en temporada de lluvias se observa
incidente, alojar también nuevo equipamiento; sucintamente, esto es el
programa.

Los cuatro ejes de sustentabilidad que se consideran en la siguiente
especificacion, son:

e Medioambiental: Promocién de un sistema de parques, sistema viario y
de estructura urbana, como base del disefio del espacio publico para la
integracién al contexto, articulando redes;

e Social: Especificacion del equipamiento urbano para el desarrollo de las
personas, integrandolo a las redes articuladas;

e Econdmico: Fomento de uso de suelo mixto y de vocacionamientos
especificos, sefialando la zonificacidn y las caracteristicas generales de la
edificacion; y

e Patrimonial: Proteccidn y conservacién agregando valor a las
edificaciones, integrandolas como inmuebles para equipamiento y/o
actividades productivas secundarias y de apoyo logistico.

En la siguiente descripcidn, y atendiendo a la integralidad del Proyecto;
los criterios relativos a cada uno de los ejes se entretejen y vinculan entre
si; por lo que hay que considerar lo anterior en su revisién puesto que
eventualmente, en las fichas subsiguientes se profundiza en la propuesta
de cada tema.

En el eje medioambiental el Objetivo es i) la Promocién de un sistema de
parques empleando al Parque Morelos y a las calles Alameda, Humbolt-
Acequia-Calpulalpan, San Diego, Juan Manuel-Federacion, Esteban
Alatorre y Cabarias (entre otros capitales) como la base del disefio

del espacio publico y de la estructura urbana para la integracién del
Proyecto en el contexto, articulando redes en dos niveles de escala
complementarios: local barrial y vecinal; y la escala distrital y central.
Sintéticamente, el espacio publico se apertura con tres objetivos:

i) facilitar concomitancia entre densidad habitacional y cobertura de
servicios particularmente relativos al tema de equipamiento urbano

es decir, ofrecer la cobertura completa de los pardmetros normativos,

i) facilitar espacios de socializacién como formatos con potencial

para generar en el ciudadano tanto la apropiacién e identidad como

el sentido de pertenencia vy iii) fomentar la asociacion de lugares de
interés que generan flujos econémicos y productivos entre si (sinergias),
particularmente entre la centralidad del “Hub”, el Antiguo Hospital Civil,
el Centro Médico, los barrios La Perla y El Alacréan y el Centro Cultural
Cabaias y Mercado Libertad.
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El estructuramiento de los sistemas de espacios publicos, equipamiento
urbano de los niveles intermedio y basico (vecinal y barrial, para este
ultimo) con la vivienda y las zonas de empleo relativas a TIC's y el
comercio y los servicios, desde la perspectiva objetiva de sustentabilidad
en el poligono DUIS; atendera a lo siguiente:

La propuesta parte de la i) implementacién de un Sub centro Urbano
disperso (no concentrado puntualmente) y de ii) dos Corredores
Vecinales que se articulan a lo largo de iii) diferentes tipos funcionales
de ejes peatonalizados y calles tranquilizadas que interconectan al
conjunto en lo general, y de sendas ajardinadas que vinculan de manera
indirecta al espacio publico con los espacios abiertos de cada una de
las edificaciones. Las edificaciones integran areas abiertas y verdes
delimitadas por “bordes blandos” que facilitan la interconexién con el
espacio publico.

El sistema peatonalizado y tranquilizado que se incorpora por medio de;

iv) Ejes vertebradores a nivel de rasante que corresponderan a las calles
locales (Paseo Alameda, Humbolt-Acequia-Calpulalpan-Aguafria, Juan
Manuel-Federacidn, Esteban Alatorre-San Diego-Garibaldi y Cabafias)
entre otras; junto a v) un sistema de Ejes sobre elevados compuestos por
plataformas, terrazas y rampas de servicio que resuelven el acceso para
las nuevas edificaciones que se agrupan en rededor del Parque Morelos,
vinculdndolas entre si. Es decir, se propone una faja peatonal sobre
elevada que liga a todas las nuevas edificaciones por sobre su primer
nivel, y cuya finalidad es vincular la plataforma principal de la Plaza
Tapatia -por la calle Acequia y/o Calpulalpan- con las dreas de comercio,
equipamiento y servicios del complejo “Hub Digital”.

vi) En los corredores a nivel de rasante, la seccién del eje discurre como
espacio verde forestado que se propone como extension del Parque

Morelos conectando también con los parques vecinales relictales (Parque
del Templo del Padre Galvan y Jardin Botanico, principalmente) que
se incorporan; mientras que en vii) los ejes sobre elevados también
incorporan conjuntos arbolados arménicos a manera de “azotea verde”.
viii) En el eje Paseo Alameda, Humbolt-Acequia-Calpulalpan-Aguafria se
alterna con el sistema de manejo hidrdulico propuesto como mecanismo
de control pluvial de la seccién media de la micro cuenca; ix) a lo
largo de su recorrido se articulan progresivamente diferentes tipos de
equipamientos —preferentemente vecinales— entre si al tiempo que las

calles tranquilizadas y peatonales —perpendiculares a los ejes respectivos—

los acometen permitiendo el ingreso a los mismos.

x) Cada eje sera flanqueado por un profuso arbolado resultado de la
aplicacion del proyecto especifico de forestacion que se implemente
contribuyendo, junto al manejo hidraulico pluvial, a generar un adecuado
control climatico. xi) Perpendicularmente a los ejes tranquilizados y
peatonales reforestados, en el interior de las propiedades privadas
también se establecen conjuntos profusos de arbolado que faciliten
control climatico para las nuevas edificaciones que se desplanten a lo
largo de los ejes.

De acuerdo a la pauta especifica de disefio del espacio publico y de la
red peatonal y vial tranquilizada que se siga, y para facilitar la movilidad
i) el poligono podra contener un medio de transporte publico eléctrico
ligero que facilite tanto la interconexion de las diferentes secciones del
Proyecto con el Parque Morelos, asi como la penetraciéon y aproximacion
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a otras secciones donde se ubiquen otros proyectos como el “Barrio

La Perla”. i) El conjunto de ejes posibles a considerar para ello serdn el
corredor Esteban Alatorre-San Diego y Pablo Valdez-Angulo por el N, e
Independencia-Industria y Cabafias por el S, Manuel Doblado por el E y
Belén por el W. iii) La condicién funcional seria que este sistema colectivo
acometa o converja en las cercanias las estaciones tanto de BRT como
de Tren Ligero Eléctrico ya disponibles, y iv) que en su trazo se implique
la ubicacién de los estacionamientos disuasorios y de las plataformas
logisticas que dardn servicio a toda el drea del poligono DUIS.

En el tema de accesibilidad, a los ejes peatonales y de vialidades
tranquilizadas se les distribuye perpendicularmente un sistema de tipo
local y otro sistema de vialidades sub colectoras. Ambos sistemas se
interconectan (regularmente en por sus extremos) al sistema vial primario
disponible. i) Las vialidades tranquilizadas locales tienen por objetivo
primero, incrementar la seguridad para el usuario al reducir la velocidad
vehicular; luego desalentar su uso para el trafico no local, incrementando
la movilidad para el usuario consuetudinario. Después ii) facilitar el
ingreso seguro a cada edificaciéon y al equipamiento que se distribuye a
lo largo de cada eje. Eventualmente iii) este tipo de vialidad puede incluir
el trazo de ciclo vias de circuito local, debiendo entonces redisefiarse

las secciones con este propdsito asi como incrementar las dreas de uso
peatonal, colocar los dispositivos de control de tréfico y de seguridad
para el peatdn y para el usuario discapacitado, implementar fajas de
nuevo arbolado, etc.

iv) Las vialidades de servicio corresponden a sub colectoras y se trata
de calles que son preferentemente empleadas para facilitar la acometida
de vehiculos de servicio (de reparto de agua, recoleccién de basura,
emergencia, etc.) al mismo tiempo que tratarian de concentrar los
ingresos a las diferentes sub areas del complejo y/o a las edificaciones
nuevas. v) Estas vias podrian ser susceptibles de alojar también un
conjunto de ciclo vias de caracter recreativo utilitarias que interconectan
al poligono con otros lugares de interés y destinos cercanos.

Esta red formada entre el ejes peatonales vertebradores, las vialidades
sub colectoras y tranquilizadas, el transporte publico motorizado y las
ciclo vias asi como los Centros y corredores de servicio, corresponde a la
parrilla base donde se distribuye todo el conjunto a edificar y renovar.
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Esta red no necesariamente contiene todo el equipamiento requerido
pues también i) se impulsara que parte del mismo se distribuya en las
edificaciones asociadas a sitios de trabajo y de vivienda relacionandose
entre si a través de pasajes semi privados que los interconecten por
medio de una red alterna (y sobrepuesta) a la peatonal, tranquilizada y/o
vial; ii) consolidando asi otros corredores, sendas, patios y dreas verdes
interiores que podrdn tematizarse segun algin motivo objetivo (v.gr.
servicios educativos, servicios culturales experimentales, servicios de
atencioén a la salud, servicios de interconectividad digital y de medios,
etc.), icdnico u onirico.

Adicionalmente, en esta propuesta de estructuracién el sistema de
Parques y plazas (donde se propone implantar a su vez el sub sistema de
recreacion y deporte) juega un papel primordial, y su disefio especifico
se guiara de acuerdo a lo siguiente: i) Este sistema -en su interaccion
con las vialidades tranquilizadas, sub colectoras y principales y con los
patios y areas verdes interiores de las nuevas edificaciones-, facilita la
conformacion de dos redes, la publica y la semi privada; i) mismas donde
se facilita la oferta y distribuciéon de los equipamientos. iii) A estas redes
articuladoras se asocian tanto sendas reforestadas como otros parques
disponibles que interconectan los diferentes sitios de interés entre si.

iv) El resultado de combinar los diferentes tipos de parques ofreceria

por una parte la oportunidad de articular plazas civicas, médulos
deportivos y de juegos infantiles, etc.; y por otra v) la oportunidad de
desarrollar el concepto integral de manejo de agua pluvial del poligono
(red hidraulica mixta: subterrdnea y por superficie); y vi) de generar un
circuito ajardinado pedestre que vincule (sendas, particularmente) entre
si a las dreas mas focalizadas en vivienda, comercios y servicios de escala
vecinal y barrial formalizado.

La estrategia general de (re)vegetacién para los parques, sendas, patios
y dreas verdes interiores consiste en: i) uso de de especies nativas

o adaptadas de talla baja y hoja perenne que brinden proteccién

solar, utilizando cubre pisos de bajo mantenimiento para disminuir la
escorrentia y promover la infiltracién; ii) uso preferentemente de especies
como Naranjo, Limonero, Arrayan, Ciruelo, etc. que ademas de contar

con las caracteristicas antes mencionadas, generan paisajes agradables
y atrayentes; y iii) consolidar cuerpos de agua de poco mantenimiento
que permitan tanto humidificar el ambiente y crear micro climas mas
agradables que promuevan la apropiacidn de los espacios publicos, semi
publicos y privados, y que faciliten también que la captacién de agua
lograda sea canalizada y conducida por el sistema de manejo pluvial

del poligono. Asi, la determinacién de crear el sistema de parques y sus
sendas no sigue entonces solamente la condicionante de la dotacidn

de espacio abierto para los habitantes y usuarios, sino que coadyuvara

a la mitigacién de situaciones de riesgo (control hidraulico del gasto en
temporal de lluvias) contribuyendo en el mejoramiento de las condiciones
ambientales que actualmente se presentan en este sector urbano al
integrar al sitio y en cada proyecto de edificacién, el medio de manejo
pluvial hidrdulico de la zona.

En el eje Social, el Objetivo es i) la especificacion del equipamiento
urbano para el desarrollo de las personas, integrandolo a las redes
articuladas antes indicadas considerando -para su definicion- tres
premisas de partida a resolver: ii) Poblacién residente actual (25,000
personas) y déficit en el poligono DUIS en los niveles intermedio — medio
— basico; iii) Poblacién a incorporar (4,100 habitantes residentes) en
nueva vivienda promovida en el poligono “Hub Digital” y requerimiento
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de equipamiento nuevo de nivel basico; y iv) Poblacién flotante
estimada (25,000 personas en el poligono “Hub Digital”) y definicién de
necesidades relativas a equipamiento especializado.

Considerando la premisa ii enunciada; los equipamientos expuestos en

la siguiente Tabla definen los componentes necesarios de implementar
en el poligono DUIS, considerdndose que son el requerimiento minimo a
implementar progresivamente para reducir el actual déficit, y que este
podra disponerse preferentemente en el interior de los barrios actuales.
Cabe indicar que el déficit actual no esta relacionado al proyecto empero,
el efecto sinérgico social positivo del mismo debera considerarlo para
abatirlo a través de los esquemas institucionales que mejor convengan.
Eventualmente, para atender el conjunto de sub sectores detectados

. Salud y L : . Recreacion y
Icacion Asistencia social Cultura Administracion publica deporte
intermedio / medio (subdistrital)
Central *
digital de
telecomuni
cacion y
) 12'0PQ;"2 administra 3-65‘0’:2
(construidos) ion de (construidos)
datos en
formato
electrénico
Biblioteca 2,833m2
ublica * (construidos)
3,650m2 P Central de* | 2,250m2 Centro '1 1,111m2
. . ivo* | (terreno con
(construidos) Auditorio 3.700m2 bomberos | (construidos) | deportivo inatatacionss)
municipal (terreno)
Basico (vecinal y barrial)
cangode | qoomz | BNORC | 1goma | Casetade | 110m2 | Plaza 1,614m2
800 m2 urbano (construidos) municipal (construidos) vigilancia (construidos) | civica (construidos)
(construidos) | Centro de 1,591m2
urgencias ‘250""“12 d i'l:f:gg; s (construido
municipal (construidos) s)
Modulo 2,279m2
deportivo (construidos)
Subtotal Subtotal
Py Subtotal
16,450m2 | SaludY esomz | Sublotal | g7ggmp | dMinista | goq0my | recreacion | 16,595m2
asistencia cultura cion deporte
social publica y dep

46,494

como deficitarios en el poligono DUIS; los equipamientos sefialados
podran articularse como centros o concentraciones de equipamiento
adicionales localizandolos ya sea en la interseccion de vialidades
principales colectoras y/o colectoras, o también parcialmente alrededor
de los espacios publicos abiertos orientados exclusivamente a fines
recreativos y/o a lo largo del eje de las vialidades peatonales y/o
tranquilizadas.

Por su parte, la premisa ii es explicitamente prescriptiva al desarrollo e
implementacién del Proyecto por tratarse de un complejo que impulsa
tanto las politicas de repoblamiento y densificacién como de uso mixto en
la centralidad de la Ciudad; esta poblacion a incorporar (4,100 personas)
tiene un impacto especifico y significativo en los equipamientos de

nivel barrial y vecinal disponibles; y si bien se estima que esta poblacion
corresponda mayoritariamente a personas jovenes en edad productiva, la
composicion y especificacion de sus elementos tiene un caracter previsor
lo cual es un principio esencial en la planeacién urbana mas estratégica:
los escenarios cambian —de forma ordenada o no— de acuerdo a la
aplicacion de las acciones de la intervencion.
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Eventualmente, para atender el conjunto de sub sectores detectados
como deficitarios en el poligono DUIS; los equipamientos sefialados
podran articularse como centros o concentraciones de equipamiento
adicionales localizandolos ya sea en la interseccion de vialidades
principales colectoras y/o colectoras, o también parcialmente alrededor
de los espacios publicos abiertos orientados exclusivamente a fines
recreativos y/o a lo largo del eje de las vialidades peatonales y/o
tranquilizadas.

Por su parte, la premisa ii es explicitamente prescriptiva al desarrollo e
implementacién del Proyecto por tratarse de un complejo que impulsa
tanto las politicas de repoblamiento y densificacién como de uso mixto en
la centralidad de la Ciudad; esta poblacién a incorporar (4,100 personas)
tiene un impacto especifico y significativo en los equipamientos de

EQUIPAMIENTO BASICO BARRIAL / VECINAL para poblacién T:r‘::\.o / Demanda |Elementos SUPERFICIE

residente Hab. Potencial |Requeridos | REQUERIDA TOTAL

I& =

Jardin de Nifios 0.397 217 1 1,@'

Primaria 0.890 902 1 3,950

Cultura

Ludoteca 0.045 2,050 1 200

Salud

Centro de Salud Urbano (SSJ)* 0.032 2,337 1 750|

i ia Publica

Centro de Asistencia de Desarrollo Infantil (CADI y Guarderia) 0.243 57 1 1,113

F!ecreacién y Deporte

Jardin Vecinal 1.000 4,100 1 4,100

[Modulo Deportivo 0.314 2,460 2 5,@
SUMA DE SUPERFICIES] 1.67

nivel barrial y vecinal disponibles; y si bien se estima que esta poblacion
corresponda mayoritariamente a personas jévenes en edad productiva, la
composicién y especificacién de sus elementos tiene un caracter previsor
lo cual es un principio esencial en la planeacién urbana mas estratégica:
los escenarios cambian —de forma ordenada o no—- de acuerdo a la
aplicacion de las acciones de la intervencion.

Complementariamente, es prescriptivo que el Proyecto haga uso de los
equipamientos actuales disponibles identificados que correspondan en
su propiedad al Municipio y al Gobierno del Estado puesto que incumben
a capitales sociales e institucionales que deben actualizarse en su
funcionamiento, operacion y cualidades fisicas de acuerdo al conjunto
de la nueva demanda poblacional y laboral econémica especializada:
gestionar y lograr la adaptacién del equipamiento institucional educativo
y de salud -primordialmente- es el eje de apoyo primario para la
implementacién de la propuesta de cambio mds compleja es decir, para
crear el “Hub Digital”.

Las premisas iii y iv se relacionan funcionalmente, y para su cumplimiento
se prospecta el perfil socio cultural, econémico y productivo de la
poblacion flotante que concurrird a trabajar en las diferentes secciones
del proyecto y considerando el perfil productivo estrechamente
vinculado a las TIC’s y a la creatividad por medios digitales; por lo que
puede estimarse necesario requerir la especificacion de equipamiento
especializado en los temas concretos de salud preventiva y de terapia
fisica; recreacion, deporte, entretenimiento, cultura y esparcimiento;
servicios especializados relativos a telecomunicaciones y transmision de
voz y datos; asi como en innovaciéon productiva y en educacion (formal y
no formal) de actualizacién, recapacitacion y desarrollo de talentos.
Cabe indicar que como parte de la conceptualizacién de este
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equipamiento mas especifico, se observan dos principios emergentes:

la funcién de riesgo social y laboral clinico propios del trabajo es decir,
las consecuencias lesivas a la salud -de las personas y de la comunidad-
provenientes de la distorsion de las modalidades laborales inmersas en el
“mercado del trabajo liberalizado”; y la participacidon extensiva del capital
privado -inversién- para la prestacion de los servicios compensatorios
consecuentes a la distorsién previsible del mercado de trabajo.

Los equipamientos relativos a salud se relacionan a clinica

fisioterapéutica, clinica de control de adicciones, y consulta especializada
en padecimientos clinicos del trabajador joven sedentario. En el

rubro recreativo destaca la implementacién de gimnasios publicos y
concesionados en espacios publicos y/o implementados en piso privado
y de un centro cubierto para la practica de deportes acudticos en grupo;
se complementa con la disposicion de un teatro, salas cinematogréficas y
galeria publica de arte urbano y contemporaneo abierta (no cubierta).

En el rubro de servicios especializados relativos a telecomunicaciones y
transmision de voz y datos se prevé la incorporacion de un conjunto de
sétanos (S2) que permitan aportar el suelo para concesionar servicios

de protecciéon de estructuras y arquitecturas digitales y de sofwares
complejos, la replicancia en la transmisién de datos y en la telemedia, asi
como instalaciones para el respaldo del abasto de energia eléctrica y
ecualizacion de intensidad.

Finalmente, la promocién de la innovacién productiva, actualizacion,
recapacitacion y desarrollo de talentos se concretara a través de la
implementacion y consolidacion de la oferta de Institutos educativos
(Educacién escolarizada publica y privada en diferentes niveles).

Este ultimo tipo de equipos -educativos- pueden ser edificaciones
especificas dotadas y administradas por los programas regulares de las
instituciones que los abastecen, o pueden ser edificaciones normalizadas
y reguladas por estas mismas instituciones pero gestionadas, construidas
y/o administradas con esquemas de asociacion publico — privada.

A este concepto definido, se adicionaria el equipamiento actual propiedad
del municipio y/o del gobierno del estado una vez transformado y
completado por la implementacién de nuevas superficies edificadas
dedicadas a la educaciodn, a la capacitacién y al desarrollo creativo;

con ello el complejo dedicado al tema educacién correspondera —se
consolidara— en el mediano plazo como “Campus urbano abierto y de
acceso publico” que apoye la formacién de capital humano orientado

al tema econdmico motriz que se busca implantar: creatividad digital y
tecnologias vinculadas.

Otros equipamientos posibles de articular, ya sea en el conjunto

de corredores viales primarios o subcolectores (que tengan franca
contiglidad a la red propuesta), y como apoyo al vocacionamiento del
poligono DUIS; son los siguientes:

Estacionamiento

Parque de arribo y puerto de transferencia de insumos

Sistema de movilidad no contaminante

Centro de acopio, clasificacion y transferencia de residuos electrénicos reciclables
Circuito de trole

Circuito televigilancia
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A.10.7.
Requerimientos de
proyecto

El poligono del Hub Digital estd inmerso en un sistema vial conformado
por vialidades de jerarquia principal, las cuales por sus caracteristicas

de capacidad, flujos y destinos forman parte esencial de la movilidad en
el Area Metropolitana de Guadalajara, dichos ejes conectan la ciudad
norte - sur con la Avenida Fray Antonio Alcalde al poniente del poligono,
la calzada independencia en la parte central y la avenida Belisario
Dominguez al oriente del poligono, dichos ejes se conectan con las
avenidas principales Javier Mina e Hidalgo que en conjunto actian como
par vial oriente — poniente dentro de la ciudad.

Complementando la conectividad entre ellos se cuenta con algunos ejes
de interconectividad entre las vialidades de caracter principal, ya que

por sus caracteristicas resultan la mejor opcién para circular dentro del
poligono entre ellas se encuentra la calle Hospital al norte del poligono
que fluye de poniente a oriente, la calle Herrera y Cairo de oriente a
poniente, la calle Independencia de oriente a poniente en el sur del
poligono; asi como la calle Mariano Jiménez de Norte a sur y la calle Juan
Diaz Covarrubias de sur a norte.

Solucién de Bordes Uno de los bordes mas problematicos de la zona
para la conectividad de espacios publicos es el paso a desnivel sobre la
avenida Hidalgo que por sus dimensiones y la nula intervencidn y visién
de un plan estratégico evitara la fragmentacion de dos de los espacios
publico representativos del Centro Histérico dedicados a la recreaciéon

y el transito peatonal como lo son la plaza tapatia y el parque Morelos.
Para solventar lo anterior, se elaboré una estrategia de vinculacién de
espacios con la implementacién de un puente elevado con dimensiones
y caracteristicas especificas que permitan un paso peatonal mas seguro,
tranquilo y agradable.

El proyecto pretende sustituir el puente peatonal existente, que fue
implementado como solucién improvisada y por lo tanto no se adecua a
las demandas requeridas. El disefio conceptual considerd la integracion
de rampas para personas con discapacidad con pendiente que van del 8
al 10 %y galibo de 6.00 metros dada la jerarquia como vialidad principal
de la Av. Hidalgo.

PROPUESTA DE NUEVAS VIALIDADES

El proyecto Hub Digital contempla la reconfiguracion de la vialidades
existentes en su estructura funcional, por tanto no se tienen previstas
nuevas vialidades, retornos y pasos a desnivel por tratarse de la zona
mds consolidada de la ciudad, el planteamiento de proyecto es que

la estructura no sufrird cambios radicales ya que a través de ella se
garantiza la conectividad a una cantidad importante de edificaciones de
valor patrimonial, cultural e histérico.

La estructura y funcién que ahora tendran las vialidades que compone
la estructura del Plan Maestro del Poligono de Intervencién se define
posteriormente en el tema “Propuesta de Movilidad: Motorizada y No
motoriza”. Propuesta de distribuciéon de mercancias

En el drea de intervencidn del proyecto, se cuentan con tres sitios de
distribucidon de mercancias, a los cuales se les dara un tratamiento
especial para el sistema de circulacidon de vehiculos de carga ya que por
las caracteristicas de las calles en el centro histérico, los movimientos
pueden ser limitados o reducidos, por lo que se llevé a cabo un andlisis
de vehiculo de proyecto para el traslado de mercancias de esos sitios que
respondan a las necesidades de la zona.

A1 DUIS FICHAS 2
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Las zonas de carga son: “Eje Alcalde” ubicada inmediata al mercado
Alcalde, “Eje Monumental” ubicada a espaldas del mercado San Juan de
Dios y “Puerta Norte” localizado en el entorno de servicio de la glorieta
formada por la Calzada Independencia y la calle Monte Céaucaso.

El funcionamiento de estos centros de distribucion se conceptualizd
considerando dos operaciones diferenciadas, la primera referente a que
estos sitos operardn como lugares de almacenaje temporal (carga y
descarga) al cual llegaran los vehiculos de los proveedores que abastecen
por dia o por semana a los comercios y servicios ubicados al interior

del poligono DUIS, es decir los camiones de coca-cola, agua purificada,
frutas y verduras, etc. Una vez depositada y concentrada las mercancias
en estos sitios se prevé en una segunda instancia su distribucion en
pequefios vehiculos (tipo eléctrico) mediante los cuales pueda ser
entrega la mercancia a su cliente final

Considerando que uno de los horarios valles registrados sobre la calzada
Independencia fue posterior a las 20:00 horas, el horario propuestos

de servicio de ingreso-salida para los vehiculos de carga-descarga se
propone sea de 8:00 pm a 8:00 am. Para la distribucion o pulverizacién de
mercancias no se establece restriccion alguna, siendo el tipo de vehiculo
propuesto el visualizado en la fotografia siguiente.

PROPUESTA DE BANQUETAS Y CORREDORES PEATONALES.

La estrategias de conectividad y accesibilidad del poligono DUIS, incluye
corredores de accesibilidad peatonal, corredores que sufrirdn una
renovacion en su disefio para beneficio de la movilidad no motorizada,
asi como la implementacién de corredores donde transitara el transporte
publico, dichas vias necesitan de un tratamiento especial para su disefio,
ya que la permanencia y el transito de peatones sera importante, por lo
que el mobiliario y la configuraciéon debe cumplir con las necesidades
basicas de confort para que sean bien utilizadas.

El prototipo que se muestra en las ilustraciones 16 y 17, cumple con las
normas bdsicas previstas en el articulo 73 de la Ley Federal de Vivienda
en donde la banqueta tendra una franja de servicio de cuando menos 0.50
metros, franja para la circulacién peatonal superior a 1.0 metro de ancho.
El tratamiento y solucidn de los corredores tranquilizados y peatonales se
prevén todo a un mismo nivel.

Se cuenta con un prototipo de disefio para los corredores que
conforman el poligono DUIS teniendo en cuenta el tratamiento especial y
caracteristicas particulares para el dia y la noche que a continuacién se
presentan.

Corredor Esteban Alatorre, Estrategia de dia:

Al

DUIS FICHAS

Corredor Esteban Alatorre: Estrategia de noche:
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PROPUESTA DE MOVILIDAD: MOTORIZADA Y NO MOTORIZA

La estrategia de transporte publico contempla diversos modos de
transporte, que interconectan los corredores de transporte existentes,
consiste en el desahogo de rutas de transporte colectivo en la zona de
intervencién que actualmente se encuentra saturada por la aglomera-
cion de derroteros en calles que no se adaptan a este uso, por lo cual se
proponen Unicamente dos corredores oriente — poniente por las calles de
Manuel Acufia y Herrera y Cairo para la implementacién de algunas rutas
de esta modalidad.

Complementando con la estructuraciéon de dos nuevos corredores de
transporte masivo; localizados sobre la avenida Fray Antonio Alcalde y
la avenida Belisario Dominguez los cuales cubrirdn la demanda futura de
transporte publico a mayor escala.

Se pretende la renovacion de los corredores de trolebus que actualmente
operan sobre la avenida Hidalgo y la calle Independencia que cruzan el
centro histérico de oriente a poniente, esto con la finalidad de que con-
tinden dando el servicio a los usuarios de estas lineas.

Localizacion y adecuacion de estacionamientos disuasorios en la periferia
del poligono del centro histérico, para limitar el paso vehicular al interior
de la zona, liberando las calles locales de estacionamientos sobre via 'y
que atenderan la demanda de los mismos para los habitantes y visitantes
de la zona.

Entre los proyectos mas prometedores para la movilidad se trazé una
ruta tipo tranvia al interior del centro histdrico, que brindara un servicio
especial y en zonas generadoras y atractoras de viajes, para conectar en
primera instancia los espacios de mayor interés, ademas de servir a los
usuarios de los estacionamientos disuasorios que se localizaron en la
periferia del poligono, esto con la finalidad de impulsar la intermodalidad
y sustentabilidad del transporte en el centro histérico.

Asi mismo, también se localizaron las paradas, estaciones y parabuses de
manera estratégica para que dichos modos se conecten entre si, dichas
paradas y estaciones se localizaron en funcion a los criterios de disefo
que obedece a la posibilidad de un usuario de trasladarse a pie, estos
traslados no deben ser mayores a los 300 metros por lo que las paradas
propuestas no sobrepasan esta dimensién.

Al nororiente del poligono se presenta la interseccidon de dos rutas de
transporte de modalidades distintas transporte publico convencional y la
propuesta de tranvia; por lo cual se requirié elaborar un disefio concep-
tual a manera de solucién que detallara los espacios asignados para cada
modalidad y los movimientos que tendrian que realizar una vez imple-
mentado el proyecto, dicha solucidn se presenta a continuacién con un
modelo tipo maqueta.

Adicional a la estrategia de transporte antes vertida, en la ilustracidn siguiente

se muestra como la demanda de traslados por proximidad queda cien por ciento
cubierta de acuerdo a las estrategias de intervencion DUIS. El criterio de proximidad
considero 400 metros a la redonda, con los cual se garantiza la opcion de utilizar un
medio de transporte publico que responderd a las necesidades de sus usuarios de la
zona.

Al
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A.10.2.
Propuesta de
movilidad sustentable

La propuesta de movilidad sustentable para el Hub Digital incluye la
implementacién de una serie de acciones concatenadas que integran

la estrategia siendo las siguientes: Potencializar el transporte masivo y
reordenar el transporte colectivo;

Se incluyd al sistema de transporte actual, las propuestas de las fases II,
Il y IV del Macrobus, tocando dos de ellas los limites del poligono DUIS,
avenidas Alcalde y Belisario Dominguez, asi como la fase IV la cual se
desarrolla del nodo el Alamo al Aeropuerto Internacional Miguel Hidalgo;
a partir de la cuales se prevé maximizar la conectividad hacia al poligono
de intervencion como el reordenamiento integral del transporte colectivo
en el Centro Histérico de Guadalajara. Disefio conceptual de nodos de
intermodalidad considerando las estaciones existentes y propuestas

de los sistemas masivos de transporte con la finalidad de incorporar
elementos que permitan la conexién hacia medios no motorizados, como
lo son la implementacidn estaciones de ciclo préstamo, resguardo de
bicicletas y de favorecer con criterios de accesibilidad preferencial

en particular las estaciones del Tren ligero que por encontrarse a
desnivel representa un obstaculo adicional para personas con movilidad
reducida. Como complemento a las estrategias de movilidad en materia
de transporte colectivo es la priorizacién y adecuaciéon del uso de este
modo mediante la generacién de una red de corredores exclusivos de
transporte o preferenciales, en los cuales se mitigue el nimero de paradas
mediante la liberacion del derecho de via de los estacionamientos en
calle atendiendo el reordenamiento de rutas resultante de la puesta en
operacion de las fases Il y Il del BRT. A su vez las calles Manuel Acufay
Herrera y Cairo, complementan la propuesta de pares viales de transporte
publico, donde se pretende concentrar los traslados y demandas de en el
eje oriente-poniente y viceversa.

REGULACION DEL TRANSPORTE PRIVADO

Dicha regulacién se pretende incentivar mediante la estrategia de
estacionamientos “disuasorios” determinada en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano concebida como una politica publica que busca
evitar (desincentivar) el ingreso con vehiculo al centro, en este sentido
lo que se pretende al interior del Hub Digital es alinearse con esta
estrategia general y que los estacionamientos existentes (fuera de calle)
se promueva que su oferta se dirija a compensar a los

viviendas y comercios con frente a las vias que seran intervenidas
promoviendo el uso compartido de los estacionamientos, es decir que en
el dia sean utilizados para las actividades econdémicas de la zona y por la
noche se conviertan en pensiones, situacion que deberd reforzarse con
politicas tarifarias que apoyen sobre todo a las viviendas que actualmente
estacionan su vehiculo en frente a su casa habitacion y que carecen de
cochera.
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La estrategia estd diseflada en relacién directa con la estructura vial
primaria de movilidad al Hub Digital y Centro Histdrico, ya que es a través
de estas vias por donde se realizan la mayor parte de los viajes hacia el
centro de la ciudad.

Siendo las vias de entrada y/o salida consideradas las siguientes:

1. Al Norte: Federalismo, Mariano Barcenas, Alcalde, Calz.

Independencia y Belisario Dominguez.

2. Al oriente: Juan Pablo I, Industria, Republica, Av. Javier Mina,

Alvaro Obregén y Av. Revolucién.

3. Al sur: Calz. Independencia, Av. Alcalde, 8 de Julio y Av.

Federalismo.

4. Al poniente: Av. de la Paz, Lépez Cotilla, Av. Vallarta, Hidalgo, y

el Par Vial propuesto conformado por Herrera y Cairo y Angulo.

Los circuitos de ingreso a los estacionamientos automatizados se
previeron en base al sentido (s) de circulacién de la via considerando
como premisa que la via de acceso en la mayor parte de los casos sera la
via de retorno, esto en modo hogar-trabajo-hogar cadena que de acuerdo
al Estudio de OD representa el 25% del total ademas ocupa el porcentaje
mas alto en las diferentes cadenas analizadas.

El éxito de la estrategia de estacionamientos disuasorios dependera

en gran medida de la capacidad de cajones que se logre ofertar en

los puntos de contencién hacia el centro Histérico asi como de la
interconexién con el Tranvia asé como con los corredores de movilidad
inter-barriales que garanticen la movilidad hasta el destino elegido por
cada habitante.

La conversion de los estacionamientos existentes (fuera de calle) hacia
un uso compartido debera formar parte integral de la politica publica
sobre todo para las viviendas que actualmente estacionan su vehiculo en
frente a su casa.

Otra de las estrategias prevista es la reduccidn de espacios para los
vehiculos, permitiendo contar con corredores mas amables que tiendan
un disefio a escala humana, mismos que se detallan en el siguiente inciso.
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A1,

Conectividad,
accesibilidad y
articulacion de barrio
B2

ESTRATEGIA DE MOVILIDAD NO MOTORIZADA o

Una de las estrategias es la definicion de corredores tranquilizados llustracién 22. Estrategia de movilidad No Motorizada a escala Barrial. Indlce
y/o preferentes para el peatén, donde se limitara el uso del transporte

privado impulsando el uso de medios alternativos de movilidad. Dicha

intervencion se llevara a cabo por medio de proyectos estratégicos como

la reduccion de los carriles de circulaciéon vehicular. 1. MEMORIA

Paralelamente existen la propuesta de corredores peatonales que figuran
entre las estrategias de movilidad alternativa, proyectando vialidades

preferentes para el peatén, dichas vialidades estan sujetas la definicién 1.1. Requerimientos del proyecto

de un proyecto definitivo para su ejecucion, ya que los corredores estaran

sujetos a diferentes limitantes como cierres totales o parciales a los Definir la propuesta de equipamientos, desarrollando en detalle los
vehiculos motorizados o bien, con la implementacién de dispositivos

reductores de velocidad. subsistemas de educacion y cultura, salud y asistencia social.

Las estrategias previas se complementan con la definiciéon de nodos
intermodales Bus-Bici-Peatdn, reactivando y mejorando los puntos de

intermodalidad dentro del Hub Digital, donde se localizan las estaciones 1.2. Propuesta de sustentabilidad

de Macrobus sobre la calzada independencia en las estaciones de Juan

Alvarez, Alameda y San Juan de Dios localizando estaciones ciclistas de Relacién de los equipamientos conel tejido urbano: contexto,

resguardo, esto con la finalidad de complementar las redes de transporte

y darle mayor importancia a estos medios alternativos. centralidad, zona verde, transporte plflblico, actividad Yy vitalidad del
llustracion 23. Estrategia Transporte Intermodal.

Como complemento a la movilidad no motorizada actualmente en el pOIigonO “Hub Digital” Yy del barrio.

poligono de intervencidon DUIS se cuenta con 17 ciclopuertos existentes
localizados sobre calles en la zona poniente del poligono, se pretende
agregar 6 ciclopuertos mas en la zona oriente donde sea posible su
localizacién tratando de ofrecer servicio a no mas de 300 metros de 1.3. Plan de etapas
distancia entre cada uno.
Programa a corto, mediano y largo plazo
Se incorporod a la estrategia de movilidad la posible integraciéon de un
sistema de bicicletas publicas que consiste en implementar una red
distribuida de mobiliario tipo “cicloestaciones” por toda la zona centro

donde se realizara el préstamo de una bicicleta por medio de una tarjeta 2. FICHA TECNICA

inteligente a un bajo costo y que opere las 24 horas del dia, dicho sistema

tiene como objetivo conectar diferentes espacios de interés asi como 21 Ejes estructurantes

vincular los diferentes modos de transporte existentes y propuestos con

la finalidad de disminuir la extensién de los traslados motorizados. 2.2 Requerimientos de equipamiento

NODOS INTERMODALES 23 Estructuramiento del equipamiento segun sub-sector

Se originaron 6 puntos intermodales en la zona préxima al area de
aplicacion y 11 nodos que influyen directamente al poligono DUIS, dichos
nodos se identificaron gracias a la presenta de interconexion entre dos

o mds modos de transporte, asi como donde se localizan corredores de 3. PLANOS

movilidad peatonal y donde se ubicaron los estacionamientos disuasorios

que por su proximidad o la presencia de cruces con alguna estacién o B3-01 Equipamiento del poll'gono “Hub Digital” Yy barrial

parabus de alguna ruta de transporte masivo o colectivo facilitan este

intercambio de modalidad. B3-02 Analisis de verificacion de articulacion y de senda maxima de recorrido
4, NORMATIVA

Listado de la normativa revisada.
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A11.1.
Requerimientos de
proyecto

Las acciones de suelo y vivienda financiadas con recursos federales, asi
como las de los organismos que financien vivienda para los trabajadores
en cumplimiento a la obligaciéon que consigna el articulo 123 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, deberan observar
los lineamientos que en materia de equipamiento, infraestructura y
vinculacion con el entorno establezca la Secretaria de Desarrollo Social,
escuchando la opinién de la Comisién para cada grupo objetivo de la
poblacidn, a fin de considerar los impactos de las mismas, de conformidad
con lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos y demas
disposiciones aplicables.

De acuerdo con lo anterior, se seguird entonces lo enunciado en los
Lineamientos en materia de Equipamiento, Infraestructura y Vinculacién
con el Entorno que se deberan aplicar a las acciones de vivienda y suelo
financiadas con recursos federales, a que se refiere el articulo 73 de la Ley
de Vivienda; emitidos por la SEDESOL para configurar:

e Propuesta de Educacion y Cultura

e Propuesta Salud y Asistencia Social

Estableciendo para cada elemento propuesto los criterios de dosificacion
e implementacion especificando tipo de equipamiento, poblacion
atendida, cantidad y superficie y tipo de operatividad (publica o privada)
y cobertura en el territorio.

PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD

Proponer equipamientos que se encuentren en entornos centrales y
convenientemente relacionados con las zonas verdes y el sistema de
transporte publico para que materialicen centralidades y ejes de nivel
subdistrital, barrial y vecinal; con capacidad parcial de atracciéon sobre
demandas urbanas inmediatas (de nivel subdistrital) o areas cercanas
donde se apliquen los Proyectos del “Hub Digital”; definiendo el
equipamiento con criterios sustentables y proponiendo el disefio de areas
verdes que den preferencia al uso de especies de arbolado endémico
adecuado.
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A10.2.
Ficha tecnica

El objetivo estratégico de esta ficha corresponde a la especificacion del
equipamiento y al desarrollo de su articulacién en red a través de la cual
pueda vincularse cada componente considerando el nivel de servicio
subdistrital, barrial y vecinal. Los elementos base para establecer la red
son el espacio publico, las areas laborales y residenciales y los nodos y
ejes estructurantes tanto disponibles como susceptibles de consolidar a
través del Proyecto.

Para los fines de sustentabilidad, la ficha expone el material relativo

al balance del equipamiento urbano en los sub sistemas de educacién,
cultura, salud y asistencia social; procurando que cada componente se
articule y funcione en red para efecto de facilitar la proximidad entre las
areas destinadas a usos laborales, habitacionales y las concentraciones
de equipamiento usando tal red.

EJES Y NODOS ESTRUCTURANTES

Como antecedentes para definir la red de equipamientos barriales, cabe
sefalar lo siguiente:

La politica publica mas estrechamente relacionada el concepto DUIS
enunciada en el Plan de Desarrollo Municipal vigente, es la relativa
enunciada como Territorio Inteligente; la cual tiene como objetivos
estratégicos, los siguientes:

Generar nuevas y estratégicas (sic) centralidades con servicios
administrativos, econdmicos, culturales y de movilidad. Induciendo un uso
eficiente de los desplazamientos en distancias, medios y tiempos.
Proveyendo de alternativas de vivienda accesible para todos sus
habitantes.

Integrando la calidad ambiental, con espacios publicos mas accesibles,
forestados y seguros.

Para ello, las lineas estratégicas que propone el Plan y que deberan ser
observadas, son:

1. Ordenamiento territorial sustentable para la planeaciéon y gestion del
desarrollo urbano.

2. Crecimiento a partir de centralidades urbanas y de corredores de alta
movilidad.

3. Nueva red de transporte integrada y sustentable y mejora de la
estructuracién vial.

4. Reconversion de suelo urbano y conservacion de zonas de alto valor
patrimonial y ecolégico.

En su conjunto, estas cuatro lineas estratégicas establecen el punto de
partida para considerar el tratamiento del estructuramiento urbano de
Guadalajara. Para este fin, de las lineas estratégicas que propone el Plan,
destaca la relativa a impulsar la habitabilidad barrial, espacios publicos
y dreas verdes accesibles, los cuales son parte del estructuramiento del
territorio.

Por su parte, la politica Guadalajara Prospera y Competitiva se encuentra
intimamente relacionada al desarrollo de nuevas actividades productivas
como las propuestas para el “Hub Digital”, por lo que la politica plantea
avanzar en las siguientes lineas estratégicas:

1. Productividad local y competitividad de la ciudad (...),

2. Promocidn de fortalezas y especializaciones sectoriales,

3. Equilibrios urbanos y reactivacion de zonas de alta centralidad.

De acuerdo con lo anterior, la implementaciéon de proyectos motrices,
segun la propuesta del Plan, se sintetiza bajo el siguiente sistema
estructurante de nivel central:

287 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

Por su parte, los planes parciales de desarrollo urbano (subdistritos 3,5y
6) aportan el siguiente grupo de politicas para el desarrollo urbano que se
configuran como elementos susceptibles de seguir para la composicién
de las dreas urbanas que se pretendan renovar o reutilizar por medio de
la I6gica de implementacién de ejes estructurantes y/o nodos:

Promover las zonas mixtas mezclando los diferentes usos y actividades
de funciones complementarias.

Promover la rehabilitaciéon y aprovechamiento de los equipamientos
urbanos existentes interpretdndolos como instrumentos de cohesién,
cambio social y desarrollo.

Lograr nuevos usos urbanos en suelo vacante para fomentar la
realizacién de intervenciones urbanas que detonen y estructuren un
nuevo desarrollo econdmico y que permitan frenar procesos de deterioro
y abandono.

Reactivar las zonas deprimidas que puedan adquirir relevancia econémica,
social, ambiental o urbana, ensanchando las capacidades para el
desarrollo de Guadalajara.

Delimitar poligonos con predios baldios, fincas no arménicas y edificacion
actual armonica, en los contextos barriales con mayor dindmica y mejores
oportunidades de implementar procesos de re- urbanizacién para
fomentar vivienda nueva-

Precisar poligonos especiales de actuacién para la administracién de la
normativa urbana de impulso a la vivienda, mediante el aprovechamiento
de dreas subutilizadas y captacién de inversion en el sector inmobiliario a
través de dreas de gestion integral.

Promover nueva vivienda y redensificar (sic) dreas habitacionales
colindantes a espacios verdes y abiertos de acceso publico, y de facil
acceso a los servicios de equipamiento basico.

Impulsar e incrementar el reequipamiento selectivo del espacio publico.
Reorganizar y promover centros o nodos de equipamiento urbano,
adaptandolos a los requerimientos de la comunidad.

Establecer y consolidar areas verdes de distinta utilizacién, distribuidas
en las zonas urbanizadas y de reutilizacién, para preservar el equilibrio
ecoldgico, dotar de dreas de esparcimiento y mejorar el medio ambiente
urbano.

Especificar acciones de incremento en la calidad y capacidad de

la infraestructura para los poligonos especiales, y modernizar el
equipamiento urbano.

Conforme a la estrategia del desarrollo Municipal, el Plan indica que

se realizaran proyectos de renovacion urbana que permitan acelerar el
proceso de desarrollo social y econémico con alcances metropolitanos.
Entre estos destacan varios ejes estructurantes y nodos centrales
inmiscuidos en el drea especifica donde se localiza el poligono DUIS,
destacan entonces:

Corredor Calzada Independencia. Es el principal eje estructurante en
sentido N-S conecta el Parque Morelos con el eje del sistema Cruz de
Plaza - Plaza Tapatia- Centro Cultural Cabafas.

Corredor Av. Belisario Dominguez. Por el E resulta ser el eje estructurante
mas distal del Centro Histérico con mejores posibilidades de desarrollar
conectividad y movilidad de caracter metropolitano, particularmente con
el SE de la Metrépoli.

Corredor Av. Fray Antonio Alcalde, por el W es el eje con mayor
centralidad respecto al Centro Histérico.
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Corredor Juarez — Javier Mina, es el eje vial central del sistema de
movilidad del Centro Histdrico hacia el W de la Metrépoli.

Corredor Esteban Alatorre. El corredor otrora especializado en el
comercio de calzado hoy decadente, es perpendicular a la Calzada
Independencia.

Nodo Parque Agua Azul-UMF1, distal al S; y Nodo Unidad Administrativa
del Estado, distal al NW.

En el siguiente grafico de apoyo se muestra de manera general esta
estructura representada en el Centro Histérico de Guadalajara.

A.- Eje de la Plaza Tapatia: Cultura, Administracion, Comercios y Servicios.
B.- Perimetro del Antiguo Hospital Civil Fray Antonio Alcalde: servicios
médicos y asistencia social.

C.- Perimetro del Centro Médico de Occidente (IMSS): Centro de
especialidades médicas. Institutos de investigacion cientifica medica.
Centro Universitario de Ciencias de la Salud (escuela de medicina). Nuevo
Hospital Civil.

D.- Perimetro del Parque Agua Azul: Clinica UMF IMSS. Teatro
Experimental Jalisco. Biblioteca.

E.- Unidad Administrativa del Gobierno del Estado.
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REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO

En concomitancia a la filosofia DUIS, la intervencién del espacio urbano
consolidado —como el propio Centro Histérico— por medio de la
implementacion en él de nuevos componentes inmobiliarios (industria
creativa, vivienda, comercio, servicios, equipamiento, etc.), tiene por
requerimiento el establecer el balance general que identifique el déficit
actual del sitio a intervenir, con el objetivo de plantear su abatimiento
progresivo a través de medidas complementarias a los ejes principales de
intervencion.

La especificacion del equipamiento urbano considera -para su definicién-
tres premisas de partida a resolver:

i) Poblacién residente actual (25,000 personas) y déficit en el poligono
DUIS en los niveles intermedio — medio (subdistrital) y béasico;

ii) Poblacién a incorporar (4,100 habitantes residentes) en nueva vivienda
promovida en el poligono “Hub Digital” y requerimiento de equipamiento
nuevo de nivel basico; y

iii) Poblacion flotante estimada (25,000 personas en el poligono “Hub
Digital™).

En el primer rubro, el balance expuesto en la siguiente tabla define

los componentes necesarios de implementar en el poligono DUIS,
considerdandose que son el requerimiento minimo a implementar
progresivamente para reducir el actual déficit, y que este podra
disponerse preferentemente en el interior de los barrios actuales.

Cabe indicar que el déficit actual no esta relacionado al proyecto empero,
el efecto sinérgico social positivo del mismo debera considerarlo para
abatirlo a través de los esquemas institucionales que mejor convengan.

| Saludy ‘ Recreacion y

Educacién Asistencia social

Cultura ‘ Administracion publica ‘

intermedio / medio

Central -
digital de
telecomunicac
Instituto * 12,000m2 iony 3,650m2
tecnolgico (construidos) administracién | (construidos)
de datos en
formato
electronico

Centro de Biblioteca 2,833m2
capacitacion | 3,650m2 publica * Central de* 2,250m2 Centro
para el trabajo | (construidos) ‘Auditorio 3,790m2 bomberos (construidos) | deportivo *
* municipal (terreno)

11,111m2
(terreno con
instalaciones)

Basico (vecinal y barrial)

Biblioteca
piblica
municipal

Centro de 400m2 166m2 10m2 Plazacivica | 1:614m2
salud urbano | (construidos) (construidos) | vigilancia (construidos) (construidos)

Escuela para | 800 m2
atipicos (construidos) | Centro de

urgencias
municipal

250m2 Juegos. 1,591m2
(construidos) infantiles (construidos)

Modulo 2279m2
deportivo

btotal salud Sublotsl Subtotal Subtotal
16450m2 | yasistencia 650m2 prins 6789m2 | administacion |  6,010m2 | recreaciény 16,595m2
social piblica

Subtotal
educacion

46,494

Eventualmente, para atender el conjunto de sub sectores detectados
como deficitarios en el poligono DUIS; los equipamientos sefialados
podran articularse como centros o concentraciones de equipamiento
adicionales localizandolos ya sea en la interseccion de vialidades
principales colectoras y/o colectoras, o también parcialmente alrededor
de los espacios publicos abiertos orientados exclusivamente a fines
recreativos y/o a lo largo del eje de las vialidades peatonales y/o
tranquilizadas.

Por su parte, la condicién ii si es explicita y completamente prescriptiva
al desarrollo e implementaciéon del Proyecto en el interior del poligono
del “Hub Digital” por tratarse del beneficio social directo proveniente
de un complejo que coparticipa en el impulso tanto las politicas de
repoblamiento y densificacion como de uso mixto promovidas por

los diferentes niveles de planeacién del desarrollo propuestos por la
Administracion local en la centralidad de la Ciudad.
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Esta poblacién a incorporar (4,100 personas) tiene un impacto especifico
y significativo en los equipamientos de nivel barrial y vecinal disponibles;
y si bien se estima que esta poblaciéon corresponda mayoritariamente a
personas jévenes en edad productiva, la composicién y especificacién de
sus elementos tiene un caracter previsor lo cual es un principio esencial
en la planeacion urbana mas estratégica: los escenarios cambian —de
forma ordenada o no- de acuerdo a la aplicacién de las acciones de

la intervencién. Adicionalmente, el requerimiento de equipamientos
barriales/vecinales abajo enunciado debe considerarse como parte del
cargo directo de nuevos desarrollos inmobiliarios que se definan como
exclusivamente habitacionales

El balance se estimo de acuerdo a lo indicado en el acuerdo que
establece los Lineamientos en materia de equipamiento, infraestructura
y vinculacién con el entorno a que se refiere el articulo 73 de la Ley de
Vivienda .

Complementariamente, es prescriptivo que el Proyecto haga uso de los
equipamientos actuales disponibles identificados que correspondan

en su propiedad al Municipio y al Gobierno del Estado articuldndolos

a la red puesto que incumben a capitales sociales e institucionales

que deben actualizarse en su funcionamiento, operacién y cualidades
fisicas de acuerdo al conjunto de la nueva demanda poblacional y
laboral econdmica especializada: gestionar y lograr la adaptacion del
equipamiento institucional educativo y de salud -primordialmente- es el
eje de apoyo primario para la implementacion de la propuesta de cambio
mds compleja es decir, para crear el “Hub Digital”.

Estos capitales corresponden a la Escuela Secundaria Mixta #58,
emplazada en un edificio patrimonial protegido; al complejo educativo de
la escuela Basilio Badillo cuya edificacion también se encuentra dentro
del catalogo de proteccién patrimonial; el predio que corresponde a las
actuales instalaciones de la Cruz Roja, y las instalaciones actuales de la
Comision Federal de Electricidad cuyo edificio también es patrimonial.
Aqui es importante indicar que un componente primordial de la estrategia
de implementacién del Proyecto y de la consolidaciéon de la red de
equipamiento, se relaciona a la promocién de la innovacién productiva,
actualizacion, recapacitacion y desarrollo de talentos que se concretara
a través de la implementacién y consolidacion de la oferta de Institutos
educativos (Educacion escolarizada publica y privada en diferentes
niveles).

En este ultimo tipo de equipos -educativos- deben ser empleadas las
edificaciones patrimoniales antes especificadas siendo susceptibles
de ser gestionadas, construidas, rehabilitadas, adaptadas, operadas y/o
administradas con esquemas de asociacién publico - privada.
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Por su parte, las premisas iii y iv se relacionan funcionalmente, y para
su cumplimiento se prospecta el perfil socio cultural, econémico y
productivo de la poblacién flotante que concurrird a trabajar en las
diferentes secciones del proyecto y considerando el perfil productivo
estrechamente vinculado a las TIC’s y a la creatividad por medios
digitales. Como parte de la conceptualizacién de este equipamiento mas
especifico, se observan dos principios emergentes: la funcién de riesgo
social y laboral clinico propios del trabajo es decir, las consecuencias
lesivas a la salud -de las personas y de la comunidad- provenientes

de la distorsién de las modalidades laborales inmersas en el “mercado
del trabajo liberalizado”; y la participacién extensiva del capital

privado -inversiéon- para la prestacion de los servicios compensatorios
consecuentes a la distorsién previsible del mercado de trabajo.

De acuerdo con ello, puede estimarse necesario integrar a la red de
equipamientos especializados los temas concretos de salud preventiva,

clinica y de terapia fisica; la recreacién, deporte, entretenimiento, cultura y

el esparcimiento; servicios especializados relativos a telecomunicaciones
y transmisién de voz y datos; asi como en innovacién productiva y

en educacién (formal y no formal) de actualizacion, recapacitacién

y desarrollo de talentos. Este equipamiento no necesariamente sera
abastecido como inversién publica, sino que se promovera que lo sea

a través de la iniciativa privada pues resultan rubros rentables que no
requieren de la subsidiariedad directa del Estado para su operacion. Se
concretan como parte de la cadena de servicios.

Los equipamientos relativos a salud se relacionan a clinica
fisioterapéutica, clinica de control de adicciones, y consulta especializada
en padecimientos clinicos del trabajador joven sedentario.

En el rubro recreativo destaca la implementacién de gimnasios
concesionados en espacios publicos y/o implementados en piso privado
y de un centro cubierto para la practica de deportes acuaticos en grupo;
se complementa con la disposicion de un teatro, salas cinematogréficas y
galeria publica de arte urbano y contemporaneo abierta (no cubierta).

En el rubro de servicios especializados relativos a telecomunicaciones y
transmision de voz y datos se prevé la incorporacion de un conjunto de
sétanos (S2) que permitan aportar el suelo para concesionar servicios

de proteccién de estructuras y arquitecturas digitales y de sofwares
complejos, la replicancia en la transmisién de datos y en la telemedia, asi
como instalaciones para el respaldo del abasto de energia eléctrica 'y
ecualizacion de intensidad.

A este concepto definido, se adicionaria el equipamiento actual propiedad
del municipio y/o del gobierno del estado una vez transformado y
completado por la implementacién de nuevas superficies edificadas
dedicadas a la educacion, a la capacitacién y al desarrollo creativo;
con ello el complejo dedicado al tema educacién correspondera —se
consolidara— en el mediano plazo como “Campus urbano abierto y de
acceso publico” que apoye la formacién de capital humano orientado
al tema econdmico motriz que se busca implantar: creatividad digital y
tecnologias vinculadas.

Otros equipamientos posibles de articular, ya sea en el conjunto

de corredores viales primarios o subcolectores (que tengan franca
contigliidad a la red propuesta), y como apoyo al vocacionamiento del
poligono DUIS; son los siguientes:
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Estacionamiento

Parque de arribo y puerto de transferencia de insumos

Sistema de movilidad no contaminante

Centro de acopio, clasificacion y transferencia de residuos electronicos reciclables

Circuito de trole

Circuito televigilancia

ESTRUCTURAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO

La distribucién de todo el equipamiento atiende al principio de
estructuramiento de nodos de servicio y/o corredores, lo que permite
distribuirlo haciendo que cada concepto se adecue y agrupe ya sea a

la Unidad Barrial (centro o corredor de barrio) y/o a la Unidad Vecinal
relativa mas cercana. La utilidad de aplicar ambos tipos de unidades a un
mismo territorio, tiene un sentido de complementariedad y de dispersién
poli céntrica no equidistante, facilita estructurar el espacio publico por
medio de sendas y recorridos y generar intersticios de suelo que pueden
integrar usos de suelo complementarios como servicios, comercio, etc.
Los equipamientos enunciados relativos al nivel de servicio subdistrital,
podran articularse como centros o concentraciones de equipamiento
localizdndolos en las edificaciones que se emplacen preferentemente en
la interseccidén de vialidades principales, colectoras y/o colectoras, y/o
alrededor del espacio publico abierto del Parque Morelos.

Los equipamientos exclusivamente de los subsectores de Educacion,
Cultura y Recreacion y Deporte de este nivel podran entremezclarse
en edificaciones dedicadas a actividades laborales relativas a las TIC’s,
al comercio y a los servicios. Sucesivamente, todas las edificaciones
relativas a los equipamientos consignados podrdn articularse entre si
alo largo de corredores urbanos, alternandose con usos de comercio y

servicios asi como con bloques de vivienda en un mismo eje (o varios) de

accesibilidad.

El Modelo propone que se implementen un centro de barrio (CB) y un
centro vecinal (CV). La utilidad de aplicar ambos tipos de unidades a un
mismo territorio tiene un sentido de complementariedad y de dispersién
poli céntrica no equidistante entre componentes, facilita estructurar el
espacio publico y generar intersticios de suelo que pueden integrar usos

de suelo complementarios como servicios, comercio, y/o equipamiento de

caracter privado.

El siguiente grafico muestra la conceptualizacion a implementar en el
sitio como sistema de nodos de servicio relativos a equipamiento que

segun su disposicion en el territorio y nivel jerarquico también formalizan

sendas o corredores de servicio; relacionando los especificados para el
“Hub Digital” con el esquema propuesto para el drea de intervencidon mas
amplia denominada Poligono DUIS en donde también se ubicarian otros
equipamientos (v.gr. nodos de servicio de los barrios La Perla, Antiguo
Hospital Civil, Eje Plaza Tapatia, entre otros).
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REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO
Estimativamente, el drea total relativa a los conceptos antes indicados
suma 4.5ha de suelo; esta superficie podra desarrollarse ya sea a través
de la asignacién ganada por concepto de areas recicladas o por medio de
mecanismos compensatorios que garanticen por lo menos la propiedad
publica del suelo necesario para desarrollar los componentes.
Profundizando en el analisis para la propuesta del estructuramiento
urbano; éste, ademds de considerar ejes de vialidad, nodos o
concentraciones pretéritas, sendas, etc. y especificar nuevos
componentes de equipamiento que se instauren de manera funcional
y ordenada en el plano horizontal del territorio de intervencion; debe
considerarse cémo se organizan y cémo se distribuyen los mismos en el
eje vertical.
Aqui, se asume la posibilidad de “apilar” algunos componentes de
equipamiento en edificaciones verticales con varios objetivos:
a) Fortalecer tanto la integracion de las unidades de vivienda con los usos
relativos a espacios laborales compatibles y los equipamientos entre si,
acortando distancias a recorrer para emplearlos y/o accesar a los mismos;
b) Intensificar el uso de suelo y promover un mejor aprovechamiento del
recurso suelo —un recurso escaso y caro— incentivando un mds rapido
retorno de las inversiones; ¢) Proporcionar diversidad paisajistica que
pueda traducirse en la promocién de un espacio publico mas incluyente; y
d) Promover formatos de asociacién publico — privada que faciliten en el
corto plazo la dotacién de los equipamientos y garantizar su operacion.

Considerando lo anteriormente expuesto; complementariamente el
estructuramiento de los sistemas de espacios publicos y equipamiento
urbano de los niveles intermedio y basico (vecinal y barrial, para este
ultimo), desde la perspectiva objetiva de sustentabilidad en el poligono
DUIS se conforma por tres ejes tematicos: a.- Estructuracién del
sistema vial, modos de movilidad colectivo y no motorizado, y nodos; b.-
Estructuracion del sistema de Parques y plazas; y c.- Estructuracion del

equipamiento de Educacioén, Cultura, Salud, Asistencia Publica, Comercio
y Servicios Urbanos.

El objetivo es lograr, que si bien la equidistancia horizontal entre los
nodos barrial y vecinal es superior a 500m respecto a las areas a
desarrollar mas distales al W del poligono del “Hub Digital”, ello se

vea compensado a través de la mezcla de otros equipamientos en las
edificaciones nuevas, tal y como se ha descrito previamente.

La red formada entre el eje peatonal vertebrador, las vialidades sub
colectoras y tranquilizadas, el transporte publico motorizado y las
ciclo vias asi como los Centros, corresponde a la parrilla base donde se
distribuye todo el equipamiento.

Todos los equipamientos antes citados tienen preferencia en cuanto a su
localizacién alrededor del Parque Morelos, cumpliendo por condicién que
debe existir contigtiidad fisica de los mismos con el espacio abierto para

efecto de emplear terrazas y plazas como areas de desfogue y estancia
complementaria.

Complementariamente, el estructuramiento de la vivienda, comercio,
oficinas y servicios se articulan entre si a través de la red arriba
mencionada; y se preferencia su mezcla en tres diferentes intensidades.
El suelo que origina las intensidades y densidades mas altas es de
caracter privado, preferentemente.

ESTADO ACTUAL
Centros vecinales existentes
Centros barriales existentes
M tquipamiento existente niveles Regional, Central
M £spacios verdes, abiertos y/o recreativos
[ centro Urbano
IV Centro Metropolitano
ESTADO PROPUESTO
CV  Centro Vecinal propuesto
CB  Centro Barrial propuesto
(517) Sub Centro Urbano a consolidar. Centro econémico principal
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Por su parte, el suelo necesario para ubicar las edificaciones relativas

a MB-3 se genera a través de la asociacion publico — privada. Su
distribucién en la red sigue el eje longitudinal secundario correspondiente
a la vialidad peatonalizada Cabafias y eventualmente envuelve total o
parcialmente parte de las dreas destinadas a equipamiento y espacio
abierto de caracter recreativo, o bien se ubica por detrds de estos. Ello
facilita promover el uso constante del espacio publico, mantenerlo vivo

y dotar a las edificaciones de adecuadas areas de desfogue; igualmente
facilita transiciones visuales, pasajes fisicos entre edificaciones y
equipamientos y diversidad en el paisaje urbano.

Por otra parte, el esquema de edificacion de los equipamientos podra
ejecutarse ya sea a través de los desarrolladores inmobiliarios o de los
programas de inversién y/o gasto operativo de las instituciones publicas
implicadas. Una tercera alternativa son las figuras legales relativas a la
prestacién de servicios por asociacion publico — privada.

Finalmente, los dos planos incorporados en esta ficha, completan la
construccion de esta conceptualizacion. El plano B.3.01 es eminentemente
esquematico y sintetiza la posible distribucidn y agrupacién que puede
lograrse en el Modelo. El segundo plano es un andlisis que verifica la
articulacién de algunos componentes basicos de equipamiento con las
areas destinadas a comercio, servicio y vivienda representados en el Plan
Maestro, considerando las posibles sendas y las “distancias reales” que el
usuario y habitante pueden llegar a recorrer. Se plantea con el propésito
de verificar que el equipamiento es accesible al usuario.

Considerando lo anteriormente expuesto; complementariamente el
estructuramiento de los sistemas de espacios publicos y equipamiento
urbano de los niveles intermedio y basico (vecinal y barrial, para este
ultimo), desde la perspectiva objetiva de sustentabilidad en el poligono
DUIS se conforma por tres ejes tematicos: a.- Estructuracion del

sistema vial, modos de movilidad colectivo y no motorizado, y nodos; b.-
Estructuracién del sistema de Parques y plazas; y c.- Estructuracion del
equipamiento de Educacion, Cultura, Salud, Asistencia Publica, Comercio
y Servicios Urbanos.

El objetivo es lograr, que si bien la equidistancia horizontal entre los
nodos barrial y vecinal es superior a 500m respecto a las areas a
desarrollar mas distales al W del poligono del “Hub Digital”, ello se

vea compensado a través de la mezcla de otros equipamientos en las
edificaciones nuevas, tal y como se ha descrito previamente.

La red formada entre el eje peatonal vertebrador, las vialidades sub
colectoras y tranquilizadas, el transporte publico motorizado y las
ciclo vias asi como los Centros, corresponde a la parrilla base donde se
distribuye todo el equipamiento.

Todos los equipamientos antes citados tienen preferencia en cuanto a su
localizacién alrededor del Parque Morelos, cumpliendo por condicion que
debe existir contigliidad fisica de los mismos con el espacio abierto para

efecto de emplear terrazas y plazas como areas de desfogue y estancia
complementaria.

Complementariamente, el estructuramiento de la vivienda, comercio,
oficinas y servicios se articulan entre si a través de la red arriba
mencionada; y se preferencia su mezcla en tres diferentes intensidades.
El suelo que origina las intensidades y densidades mas altas es de
caracter privado, preferentemente.

Considerando lo anteriormente expuesto; complementariamente el
estructuramiento de los sistemas de espacios publicos y equipamiento
urbano de los niveles intermedio y basico (vecinal y barrial, para este
ultimo), desde la perspectiva objetiva de sustentabilidad en el poligono
DUIS se conforma por tres ejes tematicos: a.- Estructuracién del
sistema vial, modos de movilidad colectivo y no motorizado, y nodos; b.-
Estructuracion del sistema de Parques y plazas; y c.- Estructuracion del

equipamiento de Educacion, Cultura, Salud, Asistencia Publica, Comercio
y Servicios Urbanos.

El objetivo es lograr, que si bien la equidistancia horizontal entre los
nodos barrial y vecinal es superior a 500m respecto a las areas a
desarrollar mas distales al W del poligono del “Hub Digital”, ello se

vea compensado a través de la mezcla de otros equipamientos en las
edificaciones nuevas, tal y como se ha descrito previamente.

La red formada entre el eje peatonal vertebrador, las vialidades sub
colectoras y tranquilizadas, el transporte publico motorizado y las
ciclo vias asi como los Centros, corresponde a la parrilla base donde se
distribuye todo el equipamiento.

Todos los equipamientos antes citados tienen preferencia en cuanto a su
localizacion alrededor del Parque Morelos, cumpliendo por condicién que
debe existir contigtiidad fisica de los mismos con el espacio abierto para

efecto de emplear terrazas y plazas como areas de desfogue y estancia
complementaria.

Complementariamente, el estructuramiento de la vivienda, comercio,
oficinas y servicios se articulan entre si a través de la red arriba
mencionada; y se preferencia su mezcla en tres diferentes intensidades.
El suelo que origina las intensidades y densidades mas altas es de
caracter privado, preferentemente.

Por su parte, el suelo necesario para ubicar las edificaciones relativas

a MB-3 se genera a través de la asociacion publico — privada. Su
distribucion en la red sigue el eje longitudinal secundario correspondiente
a la vialidad peatonalizada Cabaras y eventualmente envuelve total o
parcialmente parte de las dreas destinadas a equipamiento y espacio
abierto de caracter recreativo, o bien se ubica por detrds de estos. Ello
facilita promover el uso constante del espacio publico, mantenerlo vivo

y dotar a las edificaciones de adecuadas areas de desfogue; igualmente
facilita transiciones visuales, pasajes fisicos entre edificaciones y
equipamientos y diversidad en el paisaje urbano.

Por otra parte, el esquema de edificacion de los equipamientos podra
ejecutarse ya sea a través de los desarrolladores inmobiliarios o de los
programas de inversiéon y/o gasto operativo de las instituciones publicas
implicadas. Una tercera alternativa son las figuras legales relativas a la
prestacion de servicios por asociacion publico — privada.

Finalmente, los dos planos incorporados en esta ficha, completan la
construccion de esta conceptualizacion. El plano B.3.01 es eminentemente
esquematico y sintetiza la posible distribucién y agrupacién que puede
lograrse en el Modelo. El segundo plano es un andlisis que verifica la
articulacion de algunos componentes bésicos de equipamiento con las
areas destinadas a comercio, servicio y vivienda representados en el Plan
Maestro, considerando las posibles sendas y las “distancias reales” que el
usuario y habitante pueden llegar a recorrer. Se plantea con el propdsito
de verificar que el equipamiento es accesible al usuario.
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A12.1.
Requerimientos de
proyecto

Criterios de usos de suelo

a) Modelo general de uso de suelo en el poligono;

b) Articulaciones del tejido urbano y proximidad de los diversos usos;
c) Verificacion de la diversidad urbana;

d) Esquema de reforzamiento de continuidad espacial y funcional entre
espacio publico y privado.

La caracterizacion sucinta del poligono sefialo que el drea urbana

puede considerarse como representativa de una evolucion en el hacer
ciudad, particularmente en la construccién social y econémica de
Guadalajara. En esta identidad, la actividad habitacional ha estado y esta
intimamente ligada al desarrollo de actividades econdmicas es decir, la
complementacion entre los usos de suelo (no de zonificacidn) antafio

se preferia porque permitia adosar a la parte habitacional el recurso de
suelo necesario que permitiera a los habitantes desarrollar actividades
econdmicas que estuvieron representadas por diferentes oficios que por
mucho tiempo fueron la base de subsistencia de las personas.

De acuerdo a los analisis que fundamentan la intervencién en este
poligono mas acotado, se observa un conjunto de sintomas claros que

pueden abrir la posibilidad para la intervencién urbana bajo premisas de
sustentabilidad condicionada; sucintamente:

La especializacion de mixtura del suelo, si bien ha permitido generar
dividendos mercantiles a través del desarrollo de actividades econdmicas
diversas no especializadas y muy focalizadas en el comercio y los
servicios; también ha originado una baja densidad poblacional asi como
migracién a otras ubicaciones, a diferencia de lo que ordinariamente
sucede en otros centros urbanos es decir, la concentracion y atraccién
de poblacién y desarrollo de actividades especializadas como principios
base de sustentabilidad territorial y econdmica para una ciudad.

Siendo areas urbanizadas pretéritas es decir, que conservan tanto el
patrén de subdivisidon de solares -asociado al fundo original de la Ciudad-
como sitios donde la introduccién de “infraestructura moderna” sucedié
a principios del siglo XX; asociado al crecimiento de la Ciudad, el sitio

ha derivado en la disminucién de la habitabilidad: el requisito principal
para implantar la densidad habitacional o rehabilitar la plataforma
inmobiliaria para otros usos, especificamente para los usos especializados
o centrados en TIC’s como se pretende, es la incorporaciéon de una
estrategia integral que considere al territorio no solo como la visién de
un Modelo de Ciudad, sino como la accién y asociacion organizada de

los intereses de los diferentes actores orientados por politicas publicas
explicitas y transparentes en un mismo proceso de gestion del hébitat.
La fraccién de centralidad ubicada hacia el oriente de la Calzada
Independencia se percibe como un reducto de segregacioén; de hecho en
el interior del poligono DUIS existen concentraciones que manifiestan
niveles medio, alto y muy alto de marginacién; interpretado esto desde

el analisis urbano, las actividades econdmicas diurnas y la baja densidad
poblacional pueden estar derivando entonces en susceptibilidad de
inseguridad y abandono, entonces en reduccién de las posibilidades

y oportunidades de superacion de las personas o, en reduccion de la
atractividad en general de la zona; entre otros efectos perniciosos de la
marginacién urbana .

Complementariamente, para el drea particular del poligono “Hub
Digital” destacan dos temas relevantes a considerar en el disefio de los
criterios relativos al uso de suelo: la tenencia y propiedad del suelo, y
las restricciones a la altura de la edificacién relacionadas a la proteccién

A1 DUIS FICHAS 2

patrimonial y fisonédmica del sitio.

Acotado el estado actual que da origen a la propuesta de uso de suelo en
el territorio, la estrategia planteada en el Plan Maestro busca aprovechar
las oportunidades antecedentes e intervenir y modificar los perimetros
norte, este y oeste, asi como el centroide de poligono DUIS. Ello se
propone a través de:

i) Generacioén de una nueva centralidad denominada “Hub Digital” ii)
tangencial a un eje principal denominado “Eje Monumental Plaza
Liberacién — Centro Cultural Hospicio Cabafias” el cual se iii) articularia
a otras tres centralidades ya disponibles (Antiguo Hospital Civil Fray
Antonio Alcalde, Centro Médico de Occidente y Mercado Libertad)

y una por consolidar (Parque La Perla, proyecto incluido ya en el
poligono DUIS); complementdndose la articulacién zonal con iv) dos
ejes secundarios (el de la Av. Alcalde y la Calzada Independencia).
Adicionalmente se busca la v) articulacion entre los diferentes centros
misma que se implementa por medio de sendas mas locales como Paseo
Alameda, Belén, Garibaldi, Reforma, San Diego, Hospital, San Felipe, E.
Alatorre, Juan Manuel-Federaciéon entre otras.

Sucesivamente, la propuesta sefala vi) incorporar vocacionamientos
especificos para cada una de las secciones urbanas tanto en los ejes
como en los nodos (marcadas en verde en la imagen anterior) y en las
areas intersticiales que resultan de la articulacion (indicadas en color
gris). Estas vocaciones son en parte concomitantes a las actividades
econdémicas que se desarrollan en los polos partiendo de las nuevas
edificaciones y del equipamiento disponibles y por inducir; también lo
son a las caracteristicas de la urbanizacién imperantes en el contexto
particularmente desde la perspectiva de la sustentabilidad: vii) se
propone impulsar los vocacionamientos relativos al tema de la salud, el
comercio y los servicios especializados, la cultura, los servicios publicos
y administrativos, el disefio (referido a actividades tradicionales como el
vestido, el calzado o la joyeria, etc.); asi también viii) se propone promover
la recreacidn, el esparcimiento y la vivienda asociada a términos
sustentables, ecoldgicos e inclusivos; ix) colocando al centro de todas
estas vocaciones la implementacién del tema econdmico motriz relativo a
TIC’s del “Hub Digital”.

Considerando el conjunto de criterios base arriba indicados, entonces

la propuesta de intervencion se completa como muestran la siguiente
imagen. Cabe sefalar que esta primera clasificaciéon de uso de suelo es
concomitante a los modelos establecidos en el Plan Maestro y propuesta
MIT.

En la traduccién de esta imagen-objetivo a términos normativos

locales para su impulso e implementacién (segun lo indicado en los
instrumentos de direccién de la urbanizacién y uso de suelo) por parte
del Ayuntamiento, refiere sucintamente al emprendimiento de las
siguientes operaciones en el interior del Area de Gestién Urbana Integral
(AGUI Poligono DUIS):

i) La adecuacion y trasformacion tanto del uso de suelo como de la
capacidad de las infraestructuras en las areas urbanas implicadas, por
medio de acciones de renovacién urbana (AU-RN): Proyecto de Salud 1y
2; Eje de Disefio 1, 2 y 3; Eje Alcalde y Eje Monumental. Y;

i) La formacién de nuevo suelo de reserva urbana (RU-CE) de control
especial en el cual se aplican las inversiones publicas y privadas
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necesarias para incrementar primero, la capacidad de la infraestructura
y del equipamiento urbano, para luego aumentar la densidad poblacional
y la intensidad urbana generando varios polos: Hub Digital, Ecociudad
Barrio La Perla, Ecobulevar, etc.

Asi, y de acuerdo con la sintesis situacional y el resultado de los
diferentes andlisis realizados; la propuesta relativa al poligono DUIS se
trata un Proyecto Estratégico que recibe, suma y articula el conjunto de
imperativos antes sefialados para concretar en el territorio de la Ciudad
las premisas del desarrollo que cada Proyecto requiere.

El proyecto de intervencion del territorio es complejo, puesto que
concentra en un poligono equivalente a 380ha. de suelo recursos

y capitales que se ponen en valor, se reinterpretan y se recuperan

para promover nuevas funciones urbanas e impulsar la economia de

la Ciudad en su conjunto, revalorando y recuperando el patrimonio
cultural edificado y respetando las condiciones pretéritas significativas
y simbdlicas de la morfologia de la Ciudad, para concretar una nueva
dindmica econdémica urbana centrada en el desarrollo de nuevas
capacidades especificas donde la especializacion y diversificacion
econdémica es promovida a través de la renovacién de las capacidades de
la plataforma urbana y sus servicios, siendo la base del cambio.

Como puede observarse en el gréfico anterior, y relativo a la diversidad
urbana, se promoverdn actividades relacionadas a la salud, el disefio, la
vivienda, la ampliacién y el mejoramiento del espacio publico abierto
como medida primaria de recuperacién ambiental, el mejoramiento de la
movilidad local y central, entre otros.

i) La articulacién del tejido urbano existente se fomentara entre si

y ampliara a través de la seleccion de un conjunto de ejes y nodos
econdémicos que se distribuyen primordialmente a lo largo de un
conjunto importante de vialidades: Av. Alcalde-16 de Septiembre, Calzada
Independencia y Avenida Belisario Dominguez, Av. Hidalgo-Republica

y Av. Judrez; sistema primario ii) al cual se le agregan los corredores
actuales de las vialidades Juan Alvarez, Manuel Acufa, Herrera y

Cairo, Joaquin Angulo, San Diego, Esteban Alatorre, Pablo Gutiérrez,
Gbémez Cuervo, Garibaldi, Reforma, San Felipe, Juan Manuel-Federacién,
e Independencia-Industria, ademas de Liceo, Pino Suarez, Belén,
Venustiano Carranza y Pipila; luego Cabafas, Prosperidad y Calderén
Salazar hacia el oriente allende de la Calzada Independencia.

De acuerdo con lo anterior, el esquema propuesto de reforzamiento

para la continuidad espacial y funcional del sitio, se representaria de la
siguiente manera:

En la articulacién mas especifica del poligono “Hub Digital” iii) destacan
otras vias locales muy cercanas al Parque Morelos (Humbolt, Acequia,
Alameda o Paseo Alameda, Coronel Calderdn, Dr. Baeza, Calpulalpan,
Aguafria, Agustin Rivera, José Encarnacién Rosas, Ignacio Altamirano,

Balbino Davalos, Brillante y Cabafias, entre otras), las cuales se emplearan

para fomentar la movilidad peatonal y vehicular de forma tranquilizada
iv) permitiendo al mismo tiempo la creacién de una red que articula los
diferentes espacios propuestos: centros vecinales y barriales, parques
nuevos de escala vecinal, plazas, plazoletas y corredores econémicos

secundarios que interconectaran con las centralidades laborales de mayor

intensidad propuestas en el perimetro del Parque Morelos.

Un objetivo adicional, indispensable a considerar para la justificacion de
la implementacion de zonas mixtas en el poligono DUIS y su condicién
de promover y fomentar la articulacion urbana y espacial, es relativo al
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AU-RN-03/MB-4

AU-RN-06/MC-3

AU-RN-07/MD-4

AU-RN-08/MC-4

AU-RN-12/MC-4

AU-RN-10/H-4

AU-RN-04/MD-4
RU-CE-03/MC-5

AU-RN-09/MC-5

AAU-RN-05/MD-4

AU-RN-11/MB-4

CLASIFICACION DE AREA Proyectos especificos REQUERIMIENTOS DEL
SALUD (2) | PROYECTO DUIS HUB DIGITAL
Ar;:r:ir‘?:cr;znde EJE DISENO (3) Espacios publicos
AREA DE GESTION URBANA (AU-RN) EJE ALCALDE Espacios colectivos
INTEGRAL EJE MONUMETAL Espacios privados
(AGUI) Reserva Urbana ECOBULEVAR Vialidades y plataformas de
380ha de Control transporte publico
Especial ECOCIUDAD Infraestructuras, servicios e
(RU-CP) HUB DIGITAL instalaciones especiales
RU-CE-01/MC-4
AU-RN-02/EI-3 AU-RN-01/EI-5

RU-CE-02/MB-3

AU-RN-13/MC-3

CLASIF::;E‘;:ON DE Proyectos especificos Uso de Suelo asignado

Area Urbana de SALUD (2) AU-RN-01/EI-5 AU-RN-02/EI-3 [

. EJE DISENO (3) AU-RN-03/MB-4 AU-RN-04/MD-4 AU-RN-05/MD-4

(AU-RN) EJE ALCALDE AU-RN-06/MC-3 AU-RN-07/MD-4 AU-RN-08/MC-4

EJE MONUMETAL AU-RN-09/MC-5 OTRAS AREAS DE | AU-RN-10/H-4

Reserva Urbana de ECOBULEVAR RU-CE-01/MC-4 RENOVACION URBANA | AU-RN-11/MB-4

Control Especial ECOCIUDAD RU-CE-02/MB-3 INCLUIDAS EN | AU-RN-12/MC-4

(RU-CP) HUB DIGITAL RU-CE-03/MC-5 POLIGONO DUIS ["AU-RN-13/MC-3
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imperativo de incrementar la cobertura de servicio para la poblacién ya
asentada en la misma area: comercios, servicios y equipamientos facilitan
un conjunto de prestaciones no exclusivas para los nuevos residentes,
sino que permiten la cobertura un tanto contingente y aleatoria de toda la
poblacién en su conjunto (unas 24,000 personas).

La articulacién se refuerza debido a que cada tipo de zona se

especifica como una mezcla regulada de usos segun compatibilidad,
intensidad y tipo de actividad (giro) concreta a desarrollar en una
misma edificacién. Las zonas tienen por particularidad la capacidad de
fomentar la distribucién del uso mixto de manera extensiva horizontal;

o de facilitarla también en el eje vertical de la edificacién que se
califique como tal, de forma mas intensa pero también mas selectiva al
considerar la permisibilidad de la actividad o giro particular en funcién
de la compatibilidad directa con el uso habitacional con el cual se entre
mezcla en la misma edificacidn. Incluso, la propuesta en el poligono DUIS
considera la integracion de una parte del equipamiento a dotar en zonas
con edificaciones de este tipo, como mas adelante se explica.

BALANCE POR ACTIVIDAD Y GRUPO DE USO DE SUELO

El documento maestro y el reporte MIT indican a esta micro geografia
susceptible de injerencia. Conceptualmente sefalan el tratamiento-tema
de intervencién: implementacién de clister econédmico motriz relativo

a TIC’s que incorpore nuevas actividades productivas y laborales
relacionadas al tema de la tecnologia digital creativa, de comunicacién,
software, etc.; asociado secundariamente a ejes de disefio y a secciones
habitacionales de nuevo cufio denominadas como “ecociudad”,
respectivamente.

Sucintamente, la estrategia refiere a facilitar un esquema de uso de suelo
mixto distribuido en el poligono haciendo uso del estructuramiento fisico
propuesto (ver fichas U-7 y U-8) en un area consolidada sometida a la
politica publica de renovacién -acotada oficialmente en el sistema de
planeacién del municipio- de manera que permita tanto la implementacion
del cluster como la cobertura completa de servicios para hasta 4,100
nuevos habitantes cubriendo complementaria y parcialmente a otros
24,000 habitantes mas actualmente residentes.

Como puede comprenderse, la propuesta centra en su eje

Econdmico el Objetivo subyacente: Fomento de uso de suelo mixto

y de vocacionamientos especificos sefialando la zonificacién y las
caracteristicas generales de vinculacién y relaciéon dadas entre el suelo
normado -zonificado-, la tipologia de los bloques donde se implementaran
las edificaciones actuales que comparten contexto con otras pretéritas
que persistiran, y la fisiologia o funcién de los nuevos modelos posibles
de las edificaciones. Asi, el uso de suelo asignado al poligono “Hub
Digital” se encuentra estrechamente relacionado a los requerimientos

y demandas propias del Proyecto: i) Industria Creativa y servicios
complementarios; ii) Servicios y comercios, iii) Equipamiento institucional
educativo, iv) Vivienda; y v) otros equipamientos de caracter publico, y
complementarios a la industria creativa.

De acuerdo con este programa general, las actividades incluyen impulsar
oficinas, oficinas de produccién, oficinas de post produccién, incubadora
- aceleradora de empresas y proyectos, hoteles, tiendas, restaurantes,
servicios y otras facilidades, mercado especializado de apoyo para
actividades Media, institutos educativos, museo, departamentos, vivienda,
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Tabla 1. Desglose de actividades a promover en el interior del poligono
“Hub Digital”.

parques nuevos y estacionamiento publico; concretamente. La siguiente
tabla muestra el desglose de actividades acordado a promover en el
interior del poligono, indicando la superficie de suelo requerida y la
capacidad de carga asignada a cada uso (drea de edificacién).

El criterio basico orientado desde la perspectiva de la sustentabilidad
econdmica y urbana para organizar las actividades, es la i)
reinterpretacion de la mezcla de usos en el suelo disponible que

se fortalece y potencia -condicionadamente- con la dotacion de
infraestructura y equipos nuevos centrados también en nuevas
tecnologias.

Donde i) la mixtura del suelo propuesta facilita vincular més
estrechamente las actividades relativas a Trabajo, Vida y Esparcimiento
en funcion de la consolidacidn de las nuevas tecnologias de la informatica
y comunicacién digital que haran mutar tanto la forma y concepciéon
actuales de ciudad industrial o moderna, consecuentemente de vida
moderna.

El siguiente grafico apoya en la comprension de este paradigma y criterio
de cambio, el cual corresponde a la grafia ubicada en la extrema derecha
del inserto (Revolucion Digital).

De acuerdo con lo anterior, destaca la definicién de los siguientes
criterios base:

i) El suelo es mixto en toda la extension territorial del “Hub Digital” -
excluyendo al Parque Morelos, el cual es patrimonio por determinacion de
ley por lo que se resguarda y luego se integra al proyecto a través de un
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programa particular de manejo que permita tanto su permanencia como
la reinterpretacién de su funcién urbana y forma de operacién—; lo cual
ii) permite la incorporacion de todas las actividades que sean necesarias
tanto para transformar el sitio y garantizar el éxito del Proyecto como
para facilitar que las personas, las empresas y las instituciones tengan
oportunidad de desarrollarse de acuerdo a la exacerbada y cambiante
dindmica oferta-demanda; empero, para fomentar la sustentabilidad

de las mismas (comprendida como una més adecuada compatibilidad),
entonces iii) las actividades deberdn ser limitadas y autorizadas de
acuerdo a su graduacién en compatibilidad dada seguin nuevas reglas
centradas en el resultado analitico combinado de factibilidad del riesgo
urbano, de riesgo a la salud publica y del usuario, de riesgo a las cosas y
de impacto al contexto urbano.

Concomitantemente, y considerando como fundamento los cinco criterios
arriba establecidos (y tomando en cuenta lo enunciado en el Plan Maestro
elaborado para el poligono DUIS, relativas a promover esquemas urbanos
de uso de suelo tanto especializados como complementarios entre si);
para el poligono se secundan tales principios considerando la mezcla de
usos (mixtura) como mejor féormula para generar un esquema apegado a
principios de sustentabilidad urbana solicitados:

1.- En el interior de los poligonos, el esquema da preferencia a la
consolidacion y compatibilidad especifica entre dreas laborales y de
equipamiento, complementadas con uso habitacional de densidad alta y
con comercios y servicios de cardcter subdistrital en intensidad media y
alta;

2.- Complementariamente, estas dreas mixtas lo son también desde la
perspectiva de combinacién de uso habitacional, comercios y servicios
con equipamiento de caracter institucional (particularmente el relativo

a los subsectores de educacién y salud). Eventualmente, la mezcla de
usos también se representa en el modelo propuesto al enunciar como
compatibles al uso de esparcimiento y recreacion que se resolverian en
edificaciones cubiertas y/o semicubiertas; en donde podran desarrollarse
actividades vinculadas a la cultura (cine, teatro, danza, exposicion
pictdrica, etc.) y al deporte recreativo (natacién, gimnasia, etc.);

3.- Concomitantemente a la naturaleza de los Proyectos a implementar,
el modelo propuesto para las secciones del corredor relativas al barrio

y vecindario indicados (CB Esteban Alatorre y CV El Alacran, ambos en
el eje de la calle Cabafias), supone la proximidad y ubicacién a la propia
centralidad de intervenciéon (Parque Morelos) considerando en la férmula
de uso mixto el planteamiento de “vocacionamiento” que se tendria

en esta porcidn de la Ciudad. De acuerdo con esto, el Modelo también
enuncia equipamientos complementarios para el drea DUIS los cuales se
entre tejen en la matriz urbana actual y/o se vinculan al drea ocupada.

El siguiente grafico de apoyo ilustra la disposicién preliminar propuesta
de los usos y las actividades en el poligono del mosaico “Hub Digital”,
destacando primordialmente su inmediata relacién con el Parque Morelos
el cual se conceptualiza como el centro simbdlico del sitio.
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Imagen 4. Interpretacion de la mezcla de uso de suelo a promover en el

interior del “Hub Digital”.
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Imagen 5. Propuesta de distribuciéon y disposicion de los usos de suelo y
de las actividades a promover en el interior del poligono “Hub Digital”, en
el plano horizontal.
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Como puede comprenderse, la promocién del suelo mixto inicia desde
la forma en la cual se propone consolidar el suelo tanto para alojar

las actividades productivas, la vivienda y el equipamiento; como a la
especificacion de la multifuncionalidad (de las actividades) que puede
tener cada edificacidn es decir, a la mezcla del uso de suelo también

en el eje vertical de la misma. Esta modalidad permitiria lograr a mayor
escala que los equipamientos se ubiquen en edificaciones que también
son destinadas a vivienda, a comercio y/o a servicios y actividades
laborales, y no solo en la planta a nivel de ingreso, sino también en el
primero, segundo, tercer... niveles. Esto es, la mezcla de usos se debe
promover también en el eje vertical de las edificaciones, observando los
principios de compatibilidad basicos reglamentos por el Ayuntamiento
para consignar su operacion.

Como resultado de la aplicaciéon de los criterios base hasta aqui
enunciados, las actividades promovidas en cada nivel de cada zona mixta
tienen por objetivo lo siguiente:

i) Consolidar un sistema integrado entre la vivienda, el comercio y los
servicios y las edificaciones destinadas a oficina o trabajo, acotdndolos a
la estructura urbana propuesta;

ii) Ofrecer en una misma ubicaciéon de manera cercana y proxima tanto
para las areas laborales como de vivienda, la oferta de suelo relativa a
comercio y/o servicios necesarios para los usuarios;

iii) Consolidar la oferta de suelo necesaria para impulsar y apoyar
actividades econémicas productivas mas especificas de nivel distrital

y hasta central, como lo pueden ser los usos relativos a CCD o al

propio equipamiento publico y/o aquel orientado a la promocidn de
vocacionamientos; y

iv) Articularse con la base territorial actual econémica de usos de
comercio, servicios y equipamientos, capitales econémicos alojados en el
eje de la Plaza Tapatia.

En el modelo planteado, las ubicaciones de los diferentes usos

son enunciativos en tanto se precisen los Proyectos Ejecutivos de
Urbanizacion que deban realizarse. Empero, las superficies manifestadas
si corresponden a la estimacion de dreas necesarias para cada usoy
actividad, de acuerdo a dos criterios previamente definidos para realizar
el Modelo.

DISTRIBUCION DE ZONAS

El esquema tiene como principales criterios de sustentabilidad, por una parte:

i) la intensificacion de cada tipo de uso de suelo por medio de la promocién de

la edificacion vertical; y i) la maxima ocupacién del mismo. Teniendo también

por otra parte (como se explicara mas adelante), limites claros para promover la
sustentabilidad de los valores patrimoniales y su proteccién: iii) control de altura
indicada en niveles de acuerdo al resultado de la apreciacion y calificacion del valor
paisajistico del contexto derivado de la ubicacion del patio mayor del Centro Cultural
Cabaiias, iv) la definicién del nimero maximo de niveles en la contiglidad norte del
eje de la Plaza Tapatia; V) la restriccion de altura para la edificacion especificamente
destinada a equipamiento educativo (Campus) a emplazarse en el interior por
contiglidad de edificios patrimoniales; y vi) la conservacion de la fisonomia y de las
fincas con valor ambiental en el extremo SE del poligono; sustantivamente.

Asi, en términos normativos la distribucion de uso de suelo en el poligono “Hub
Digital”, se presenta en la siguiente tabla.
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Entre los criterios de normatividad para el control de cada zona, destaca que la
mezcla de uso de suelo se promovera en cuatro diferentes intensidades: mixto barrial
intensidad media MB-3, mixto distrital intensidad alta MD-4; y corredores mixto
central intensidad alta y maxima MC-4 y MC-5 vinculados a vialidades de caracter
principal.

La primera intensidad (zona MB-3) i) deberd establecerse distal al E del Parque y

i) su norma especificada (ver ficha B4) facilita fijar una altura méxima contextual

de proteccién fisondmica de 2 niveles para las edificaciones iii) manteniendo una
parte del area de desplante libre de edificacion lo que facilitaria integrarlas ya sea
como parte del espacio publico abierto o como transicion empleandolas de manera
mixta. iv) Los usos permitidos en esta zona mixta, la compatibilidad de usos y las
actividades y giros permisibles; en lo general corresponden a los enunciados en el
Reglamento municipal vigente para la intensidad tipo MB-3, o a los indicados en el
reglamento de control del Poligono de Desarrollo Controlado DC que se especifique.
A este uso e intensidad corresponden 1.46ha. de suelo.

v) La segunda intensidad (zona MD-4) es complementaria a la anterior y se consolida
alrededor del Parque. Tiene por caracteristica vi) lograr una mayor intensidad de
ocupacion del suelo, mezcla de usos compleja y complementaria asi como una mayor
altura en las edificaciones. Dado que se localizan embebidas en la trama urbana
actual con la cual debe guardar la mayor concomitancia fisonémica posible; vii) en

su perimetro (de edificacion o de bloque) se propone la recuperacion de una primera
crujia uniforme en altura (7-8 metros) a limite de la propiedad (pafio, sin restriccion
frontal) y con caracteristicas de proporcion compositiva en sus elementos (vanos,
repliegues, etc.) similares a las edificaciones de valor fisonémico con las que puedan
estar colindando. A este uso e intensidad corresponden 1.37ha. de suelo.

x) Las zonas tipo MC-4 se establecen para controlar especificamente la edificacion
contigua al N del eje de la Av. Hidalgo protegiéndose el valor fisondmico contextual
y patrimonial del Centro Cultural Hospicio Cabafias, principal valor y capital
patrimonial del Poligono. A este uso e intensidad corresponden 0.67ha. de suelo.
Finalmente, viii) Las dreas MC-5 siguen los mismos principios enunciados para MD-4
pero diferencidndose en su intensidad de uso, el cual se asocia al nimero maximo

de niveles que pueden ser edificados. ix) El control de la altura de la edificacion se
realiza por nimero maximo de niveles, a la zona se le asigna y fija la altura maxima
(h) equivalente a claro entre rasantes de piso terminado expresada en metros (3.5m.)
los que se multiplican por el nimero méximo de niveles permitido; elimindndose el
coeficiente de utilizacion de suelo.

Tabla 2. Distribucién de uso de suelo a promover en el interior del poligono “Hub Digital”.
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Esta clasificacion agrupa en su interior a la mayor parte de poligonos de propiedad
municipal, estatal y patrimoniales implicados en el Proyecto, por lo cual se asigna
como reserva de suelo para establecer los mecanismos normativos de control

y administrativos que permitan su mejor desarrollo. A este uso e intensidad
corresponden 717ha. de suelo.

Las zonas mixtas sefialadas se estructuran a través de la red ya mencionada
haciendo que los corredores peatonales y los ejes tranquilizados y/o locales que
convergen directa o tangencialmente hacia el poligono y el Parque, faciliten la
accesibilidad necesaria a cada poligono.

En la escala barrial y vecinal (del Centro Barrial Esteban Alatorre y Centro Vecinal
Cabafias), estas zonas dedicadas a usos multiples envuelven total o parcialmente
parte de las dreas destinadas a espacio abierto verde de caracter recreativo,
ubicéndolos ya sea por delante de estos o haciendo que funcionen como extensiones
peatonales que vinculan entre si las diferentes areas dedicadas al uso habitacional.
Ello facilita promover el uso del espacio publico, mantenerlo vivo y dotar a las
edificaciones de adecuadas areas de desfogue; igualmente facilita transiciones
visuales, pasajes fisicos entre edificaciones y equipamientos y diversidad en el
paisaje urbano.

Entre los criterios de normatividad para el control de cada zona, destaca que la
mezcla de uso de suelo se promovera en cuatro diferentes intensidades: mixto barrial
intensidad media MB-3, mixto distrital intensidad alta MD-4; y corredores mixto
central intensidad alta y maxima MC-4 y MC-5 vinculados a vialidades de caracter
principal.

La primera intensidad (zona MB-3) i) debera establecerse distal al E del Parque y

i) su norma especificada (ver ficha B4) facilita fijar una altura maxima contextual

de proteccion fisondmica de 2 niveles para las edificaciones iii) manteniendo una
parte del drea de desplante libre de edificacion lo que facilitaria integrarlas ya sea
como parte del espacio publico abierto o como transicion empledndolas de manera
mixta. iv) Los usos permitidos en esta zona mixta, la compatibilidad de usos y las
actividades y giros permisibles; en lo general corresponden a los enunciados en el
Reglamento municipal vigente para la intensidad tipo MB-3, o a los indicados en el
reglamento de control del Poligono de Desarrollo Controlado DC que se especifique.
A este uso e intensidad corresponden 1.46ha. de suelo.

V) La segunda intensidad (zona MD-4) es complementaria a la anterior y se consolida
alrededor del Parque. Tiene por caracteristica vi) lograr una mayor intensidad de
ocupacion del suelo, mezcla de usos compleja y complementaria asi como una mayor
altura en las edificaciones. Dado que se localizan embebidas en la trama urbana
actual con la cual debe guardar la mayor concomitancia fisondmica posible; vii) en
su perimetro (de edificaciéon o de bloque) se propone la recuperacién de una primera
crujia uniforme en altura (7-8 metros) a limite de la propiedad (pafio, sin restriccion
frontal) y con caracteristicas de proporcion compositiva en sus elementos (vanos,
repliegues, etc.) similares a las edificaciones de valor fisonémico con las que puedan
estar colindando. A este uso e intensidad corresponden 1.37ha. de suelo.

x) Las zonas tipo MC-4 se establecen para controlar especificamente la edificacion
contigua al N del eje de la Av. Hidalgo protegiéndose el valor fisondmico contextual
y patrimonial del Centro Cultural Hospicio Cabafias, principal valor y capital
patrimonial del Poligono. A este uso e intensidad corresponden 0.67ha. de suelo.
Finalmente, viii) Las dreas MC-5 siguen los mismos principios enunciados para MD-4
pero diferencidndose en su intensidad de uso, el cual se asocia al nUmero maximo

de niveles que pueden ser edificados. ix) El control de la altura de la edificacién se
realiza por nimero méximo de niveles, a la zona se le asigna y fija la altura maxima
(h) equivalente a claro entre rasantes de piso terminado expresada en metros (3.5m.)
los que se multiplican por el nimero maximo de niveles permitido; elimindndose

el coeficiente de utilizacion de suelo. Esta clasificacion agrupa en su interior a la
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mayor parte de poligonos de propiedad municipal, estatal y patrimoniales implicados
en el Proyecto, por lo cual se asigna como reserva de suelo para establecer los
mecanismos normativos de control y administrativos que permitan su mejor
desarrollo. A este uso e intensidad corresponden 717ha. de suelo.

Las zonas mixtas sefialadas se estructuran a través de la red ya mencionada
haciendo que los corredores peatonales y los ejes tranquilizados y/o locales que
convergen directa o tangencialmente hacia el poligono y el Parque, faciliten la
accesibilidad necesaria a cada poligono.

En la escala barrial y vecinal (del Centro Barrial Esteban Alatorre y Centro Vecinal
Cabaiias), estas zonas dedicadas a usos multiples envuelven total o parcialmente
parte de las areas destinadas a espacio abierto verde de caracter recreativo,
ubicandolos ya sea por delante de estos o haciendo que funcionen como extensiones
peatonales que vinculan entre si las diferentes areas dedicadas al uso habitacional.
Ello facilita promover el uso del espacio publico, mantenerlo vivo y dotar a las
edificaciones de adecuadas areas de desfogue; igualmente facilita transiciones
visuales, pasajes fisicos entre edificaciones y equipamientos y diversidad en el
paisaje urbano.
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Los criterios aplicados para la especificacion de la distribucion de la
zonificacion (uso de suelo), relacionadas al disefio de las normas de
control de la edificacion, tienen como resultado i) que estas se configuren
y asignen segun la capacidad maxima de ocupacién de suelo asignada
directamente a cada poligono (los numerados en el gréafico arriba
mostrado), ii) asocidndolas al uso y al tipo de actividad que se busca
desarrollar en cada uno de ellos vy iii) distinguiendo aquellos poligonos
que contienen fincas de valor patrimonial y/o ambiental (marcados en
color azul en el gréfico anterior). Consecuentemente, las normas de
control de la edificacion que facilitaran esto, son las siguientes:
Adicionalmente, para los diferentes componentes de los sectores de comercio y
servicios a integrarse a la estructura urbana propuesta, se estima que los criterios
generales a observar para regular su localizacion dentro de una misma edificacion,
sean los siguientes:

Comercios y servicios de nivel vecinal y barrial (MB-3):

Podran articularse como (centros o concentraciones o) edificaciones puntuales
localizdndolas ya sea en la interseccion de vialidades de nivel local que permitan

el trafico vehicular, o en calles locales preferentemente con acceso peatonalizado-
vehicular, o en vialidades colectoras menores, o tangenciales a espacios publicos
abiertos.

Podran implementarse en edificaciones verticales, siempre y cuando estos usos se
ubiquen entre la planta de baja de ingreso de la edificacion y hasta el segundo nivel,
debiendo cada nivel tener acceso franco desde la via publica o el espacio publico

a través de plataformas, rampas, terrazas y/o mesanines que fisicamente estén
conectados a la vialidad publica.

En el formato vertical, podran mezclarse los usos de comercio y servicios con otro
uso si la edificacion no se especializa en comercio y/o servicio: cuando se especializa
en estos usos, entonces no hay compatibilidad de ningtn tipo con ningun otro uso o
destino.

Sucesivamente, todas las edificaciones que contengan usos relativos a comercio y
servicios, podrdn articularse entre si a lo largo de corredores urbanos, alternandose
con destinos y equipamientos asi como con blogues de exclusivos de vivienda en un
mismo eje (o varios) de accesibilidad.

Comercios y servicios de nivel distrital MD-4 y central MC-5:

Estas edificaciones se preferenciara implementarlas en los corredores relativos
a vialidades de nivel local que permitan el tréfico vehicular, o de calles locales
preferentemente con acceso peatonalizado-vehicular, o en vialidades colectoras
menores.

En cada edificacidn, los comercios y los servicios podran entremezclarse
exclusivamente —ademas de con la vivienda- con los equipamientos indicados
relativos a los subsectores de Educacion, Cultura, Salud y recreacion propuestos
(ver U 8). Podréan conectarse fisicamente las edificaciones con estos usos entre si, a
través de plataformas, terrazas, pasajes y/o mesanines abiertos, pero exclusivamente
en su primer nivel correspondiente.

Articuladas a lo largo de corredores urbanos, las edificaciones podran alternarse
con bloques exclusivos de equipamientos y vivienda en un mismo eje (o varios)

de accesibilidad. Los corredores deberan fomentar la especializacion y el
vocacionamiento del drea urbana donde sean implantados, preferenciando la
asociacion de actividades y giros que sean concomitantes y complementarios al
Proyecto motriz del “Hub Digital”. Todas las edificaciones MD-4 y MC-5 estan
sujetas a cumplimentar la regulacién aplicable en materia de estacionamiento
segun su magnitud de edificacion, en el mismo predio que las contiene: o en predios
traslativos.

Al
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Tabla 3. Normas de control de la edificacion a promover en el interior del
poligono “Hub Digital”.

Finalmente, configurada la distribucién de los usos de suelo y de las actividades

a ubicar en el poligono, y comprendiendo que la mixtura horizontal y vertical de

los mismos acortan sustantivamente las distancias a recorrer para hacer uso de

las diferentes facilidades (incluyendo los equipamientos institucionales) que se
instalaran; referente a la cobertura normativa de proximidad de los mismos a las
areas que se desarrollaran con uso habitacional (mixto); cabe sefialar que la senda
de recorrido maximo dada entre el vértice de la calle Esteban Alatorre y Calzada
Independencia al extremo opuesto ubicado en las calles Humboldt y Garibaldi (senda
A) corresponde a 500 metros. La senda diagonal maxima desde el mismo vértice de
origen hasta el vértice de Humboldt e Independencia (senda B) corresponde a 680
metros. La senda C correspondiente al recorrido entre el vértice formado por las
calles Industria y Cabafias hasta el extremo opuesto (atravesando el Parque Morelos)
ubicado en las calles Humboldt y Garibaldi corresponde a 540 metros. Finalmente, el
recorrido de la senda D establecida entre el vértice de las calles Esteban Alatorre y
Cabafias hasta el vértice de Cabafias e Industria (donde se ubicaria el centro vecinal
El Alacran) corresponde a 450 metros. El siguiente grafico presenta esta referencia.

Al
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Imagen 8. Sendas méximas de recorrido dadas entre las ubicaciones que concentran
uso habitacional con usos mixtos, en el interior del poligono “Hub Digital”.
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A12.1.

Bloques polifuncionales,
variedad tipologicay
espacios publicos de
interaccion

Sucintamente, la estrategia refiere a facilitar un esquema de uso de suelo
mixto distribuido en el poligono (con 30.80ha. de superficie) haciendo
uso del estructuramiento fisico propuesto (ver fichas U-7 y U-8) en un
area consolidada sometida a la politica publica de renovacion -acotada
asi oficialmente en el sistema de planeacion del municipio- de manera
que permita tanto la implementacién del clister como la cobertura
completa de servicios para hasta 4,100 nuevos habitantes (cubriendo
complementaria y parcialmente a otros 24,000 habitantes mds,
actualmente residentes en el poligono DUIS).

Actualmente, la poblacion estimada en el poligono del “Hub Digital” es
cercana a 2,670 habitantes tasdndose una densidad bruta cercana a 90
habitantes/hectarea; por su parte la densidad bruta de vivienda habitada
corresponde a 21.2 viviendas/hectdrea. Ambas densidades estan ubicadas
como “minimas”, de acuerdo a la normativa de control urbano vigente en
Jalisco.

Como puede comprenderse, los valores en general representan una
ocupacién baja en el poligono lo cual es consistente con el fendmeno
progresivo de reduccién (decrecimiento) de poblacién observado en
Guadalajara: la tasa de crecimiento promedio anual en la década de 1950
— 1960 fue igual a 6.86, para la década de 1960 — 1970 bajo a 513; diez
afios después se ubico en 2.98 y para la década final donde se observo
por ultima vez como positiva (1980 - 1990) fue igual a 0.15. Para la década
de 1990 - 2000 correspondié a tasa con valor negativo (-0.02) y para el
siguiente quinquenio (2000 - 2005) se ubico ya en -0.49.

En el correlato de reduccion de la poblacién, se encuentra una relacién
estrecha de este fendmeno con el vaciamiento de la porcién central

de la Ciudad (donde se ubica el Proyecto propuesto), y la expansién

o crecimiento hacia la propia periferia del Area Metropolitana en
formatos de zonificacion mas especializados o exclusivos es decir,

zonas residenciales expansivas escasamente relacionadas o dotadas de
funciones complementarias relativas a los temas de trabajo, comercio,
servicios, recreacion, etc., como se explica en la ficha B1.

Bajo este escenario demografico y geografico primario; entonces el
Proyecto busca impulsar varios principios (polifuncionalidad, diversidad,
mezcla de uso de suelo, et.) en el interior del poligono “Hub Digital” como
una oportunidad que permita desarrollar una Ciudad mas compleja y con
mejores posibilidades de desarrollo para sus habitantes.

En el Proyecto, i) el principio polifuncional se establece a partir del uso
de suelo diversificado y complementario asignado al mismo, el cual se
encuentra estrechamente relacionado a los requerimientos y demandas
propias del Proyecto:

a) Industria Creativa y servicios complementarios;

b) Servicios y comercios,

c) Equipamiento institucional educativo,

d) Vivienda; y

e) otros equipamientos de caracter publico, y complementarios a la
industria creativa.

De acuerdo con este programa general, las actividades también

serdn polifuncionales pues ii) incluyen impulsar oficinas, oficinas de
produccidn, oficinas de post produccién, incubadora - aceleradora de
empresas y proyectos, hoteles, tiendas, restaurantes, servicios y otras
facilidades, mercado especializado de apoyo para actividades Media,
institutos educativos, museo, departamentos, vivienda, parques nuevos y
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estacionamiento publico; concretamente.

La siguiente tabla muestra el desglose de actividades acordado a
promover en el interior del poligono “Hub Digital”, indicando la superficie
de suelo requerida; con lo cual se buscara la polifuncionalidad en el
mismo.

Tabla 1. Desglose de actividades a promover en el interior del poligono
“Hub Digital”.

En el requisito de la polifuncionalidad, es importante reconocer también el pardmetro
de la actividad especifica habitacional a promover, representada en superficie
edificable segun dos variaciones tipologias a sembrar en el complejo: unidades
departamentales en formato vertical, y unidades de vivienda en formato horizontal.
iii) Promover e incluir el uso habitacional en el modelo, es la base para causar la
polifincionalidad del sitio pues este uso en si conlleva la implementacion de otros.
Asi, el proyecto en el poligono “Hub Digital” implica edificar 157,783m2 dedicados a
unidades departamentales con una superficie maxima por unidad tipo de 100m2; mas
21,645m2 orientados a vivienda con una superficie maxima por unidad igual a 125m2.
La superficie total de suelo a desarrollar (es decir, el 4rea zonificada neta disponible
en el poligono del “Hub” donde se desplantarian las edificaciones para este uso)
corresponde a 3.49ha y 1.46ha. de suelo, respectivamente. La siguiente tabla da
cuenta de este balance.

De acuerdo con lo anterior, la cantidad maxima de unidades a alojar en el perimetro
del “Hub” suma 1,578 unidades departamentales en formato vertical, y 173 unidades
de vivienda en formato horizontal. Toda la vivienda a ofertarse (1,751 unidades) se
concentrara en 4.95ha. de suelo zonificado. Este rendimiento permitiria alojar un total
de 4,022 nuevos habitantes en el poligono
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Al concretarse los indices de edificacion de vivienda propuesta, iv) la
polifuncionalidad podré mantenerse al mejorarse paralelamente la carga poblacional
en el poligono: se estima que la densidad poblacional bruta del poligono pase del
actual valor (90 habitantes/hectérea) a 223 habitantes/hectarea con lo que se
alcanzaria una densidad tipo media (de acuerdo a la normativa de control urbano
vigente en Jalisco).

Ahora bien, considerando la capacidad de acogida definida para el uso habitacional,
la densidad méxima habitacional a alcanzar en el “Hub” (exclusivamente en las
areas zonificadas donde se permitira la vivienda, ver imagen 1) correspondera para
las zonas tipo H4-V ESP a 452 unidades departamentales por hectarea de suelo
zonificado; y a 118 unidades de vivienda por ha. zonificada relativas a las zonas tipo
H4-H ESP. El promedio corresponde a 511 unidades habitacionales/ha.

El siguiente grafico muestra la distribucion de los bloques polifuncionales definidos
para alojar este uso de suelo en particular.

Complementariamente, v) la polifuncionalidad anunciada ofrecida por la mixtura
base del conjunto de edificaciones a desarrollar, entonces se refuerza a través de su
organizacion espacial dada de acuerdo a la pauta relativa a la red vial jerarquizada, a
los corredores tranquilizados y peatonales y a la red de parques a implantar es decir,
al estructuramiento urbano propuesto.

Asi, el modelo propuesto destaca por mantener como centralidad al Parque Morelos
(el cual tiene una superficie igual a 5.2ha. de suelo), y definir como vialidades
tranquilizadas y de acceso peatonal preferencia a las calles inmediatas colindantes
asus flancos N, Sy Wy a las que convergen de manera perpendicular al mismo
parque (exceptuando a la vialidad Calzada Independencia, por su funcién primaria),
particularmente aquellas vinculantes correlativas al eje de la Plaza Tapatia ubicada
hacia el S.

Partiendo de esta centralidad histérica, se reparten el conjunto de areas que se
propone desarrollar mismas donde se alojan los espacios relativos a actividades
econdmicas, laborales y de esparcimiento principal, las cuales se alternan con las
edificaciones que alojan la vivienda.

El resultado de los anterior permite reconocer que las distancias maximas de
recorridos que se realicen a pie entre las diferentes instalaciones, oscilara entre 500
y 650 metros linéales: v.gr. Ir del poligono 21 ilustrado en la imagen 1 arriba mostrada,
al poligono opuesto localizado en el extremo NW del complejo, suma 530 metros. Con
las distancias cortas, el empleo de formas menos contaminantes de trasporte —-como
la bicicleta- puede implementarse como un recurso que facilite el modelo de ciudad
mas compacta.

Consecuentemente a la aplicacion de estos principios, la siguiente imagen representa
el detalle de asociacién de uso de suelo y actividades a implantar, asociados al
sistema de estructura urbana organizado.

Transicion privativo interconectado entre si cuando se desarrollan extensos

frentes de cada manzana o bloque (ya se consolidado como espacio para usos
mancomunados en el propio lote, y/o como espacio publico de interaccién a nivel

de calle, 0 a nivel de primera azotea cuando se emplea como terraza que permite
acceder a los subsiguientes niveles de la edificacion) que liga al espacio privativo
con el publico. Este elemento articulador a un conjunto de edificaciones se modulara
con los corredores peatonales o tranquilizados (de flujo vehicular restringido)
contenedores de equipamientos y generadores de usos comerciales y de servicios,

a localizarse en las plantas bajas preponderantemente, y articuladores entre el
conjunto de viviendas y los espacios publicos de mayor jerarquia. De esta forma

se genera un esquema de conectividad al interior del 4rea de proyecto en el que el
espacio privado se articula de manera transitoria al sistema jerarquizado de senderos
y espacios y equipamientos publicos de mayor influencia.

A1l DUIS FICHAS 2

Imagen 1. Propuesta de distribucion y articulacién de los usos de suelo laboral,
habitacional, comercial, servicios y equipamientos.
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Transicion privativo interconectado entre si cuando se desarrollan extensos

frentes de cada manzana o bloque (ya se consolidado como espacio para usos
mancomunados en el propio lote, y/o como espacio publico de interaccién a nivel

de calle, o a nivel de primera azotea cuando se emplea como terraza que permite
acceder a los subsiguientes niveles de la edificacion) que liga al espacio privativo
con el publico. Este elemento articulador a un conjunto de edificaciones se modulara
con los corredores peatonales o tranquilizados (de flujo vehicular restringido)
contenedores de equipamientos y generadores de usos comerciales y de servicios,

a localizarse en las plantas bajas preponderantemente, y articuladores entre el
conjunto de viviendas y los espacios publicos de mayor jerarquia. De esta forma

se genera un esquema de conectividad al interior del drea de proyecto en el que el
espacio privado se articula de manera transitoria al sistema jerarquizado de senderos
y espacios y equipamientos publicos de mayor influencia.

Finalmente, la polifuncionalidad en el complejo queda garantizada porque todos los
bloques definidos tienen por caracteristica comun estar determinados para permitir
el desarrollo de varios usos de manera simultanea, siendo entonces areas mixtas. Asi,
este principio se refuerza a través de la aplicacion de tres recursos normativos:

a) La mezcla de usos de suelo promovida en el plano horizontal donde se logra

la alternancia de espacio laboral, vivienda, espacios de servicio y de comercio;

y el espacio colectivo abierto central (El Parque Morelos) y el equipamiento

actual y nuevo a implementar (ver B3) asociada al sistema de corredores urbanos
jerarquizados (principales, secundarios, locales, tranquilizados, peatonales, ciclo
viales, etc.);

b) La mezcla sucesiva en una misma edificacion —es decir, en el eje vertical- de
espacios laborales con vivienda, comercio, servicios y/o equipamiento; emplazada ya
sea en corredores paralelos o perpendiculares al Parque Morelos y/o a los parques
vecinales de nuevo cufio propuestos en el sistema; y

¢) La diversidad o variacién tipoldgica y fisondmica de la nueva edificacion (que

se fomenta por medio del control normativo respectivo) que facilita tanto la
diversificacion como la especializacién de cada poligono.

DIVERSIDAD O VARIACION TIPOLOGICA

En este tema es importante establecer que el antecedente fijado relativo a
polifuncionalidad y mezcla facilita ya la diversidad puesto que habria varias
actividades desarrolldandose en una misma zona de manera simultdnea en un mismo
edificio; y la variacion tipoldgica se fomentaria al sumarse en una misma geografia
central edificaciones con diferente norma de control; por lo que lo relativo a la
diversidad y variacion tipolégica quedaria asentado.

Empero, otros factores juegan un papel importante en su implementacion. Se
asumira que en el poligono y en el Modelo, la diversidad y subsecuentemente la
variacion tipoldgica, se alcanza a través de tres medios menos programéticos:
Primero, la liberacion de suelo para vivienda, comercio y servicio es relativa es decir,
estd sujeta a algun grado de aleatoriedad (si bien los estudios verificados muestran
porciones de suelo donde se supone que los actuales duefios de la tierra estarian
dispuestos a vender solares y/o a asociarse en el esquema de negocio); con lo cual

la ubicacidn precisa de las nuevas edificaciones al no conocerse de manera asertiva,
confiere ya un acento favorable para la diversidad contextual: edificacion nueva
producida por diversos inversionistas con proyectos diferentes entre ellos, ejecutada
en solares y lotes diversos ubicados ya sea en los corredores o ejes, o en el centro de
la manzana y/o en las inmediaciones del Parque; es igual a diversidad.

Al

DUIS FICHAS

307 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

Segundo, la diversidad se promovera a través de la gradualidad que en los modelos
de edificacion se pueda inferir a través de la aplicacion e interpretacion de la norma
de control tanto de zona como de la densidad habitacional e intensidad de cada uso.
Para ello, se propone que la norma de control de la edificacién permita variaciones
basicas particularmente en el coeficiente de ocupacion de suelo y en la altura final
de la misma.

Tercero; la variacion tipoldgica estara asociada también a la mezcla de actividades
comerciales y de servicio que se relacionen en cada edificacion; igualmente a la
asociacion de estos usos con la vivienda y el equipamiento; al permitirse también
mezcla en el eje vertical de las edificaciones, como mas adelante se explicara.

Para el disefio de la norma de control de la edificacién, y de acuerdo a lo
anteriormente enunciado; se asume que la localizacion de las edificaciones se realiza
conforme el gobierno local y los inversionistas inmobiliarios gestionan la adquisicion
de suelo, por lo cual —como requisito- la normatividad se hace extensiva y equitativa
a través de la zonificacion planteada. El Modelo diversificado de uso de suelo se
presenta en el siguiente grafico.

Asi, y para originar la diversidad tipoldgica y polifuncional en el prototipo, se
impulsara la aplicacion de los siguientes lineamientos de control de la edificacion,
promoviendo cuatro tipos de zonas: uso mixto barrial (MB3), uso mixto distrital
(MD4), uso mixto central MC4 y MC5; aplicables segun “poligono” establecido.
Adicionalmente se especifican zonas tipo EI-C, relativas todas a espacios de
equipamiento.

Asi, y para originar la diversidad tipoldgica y polifuncional en el prototipo, se
impulsara la aplicacion de los siguientes lineamientos de control de la edificacion,
promoviendo cuatro tipos de zonas: uso mixto barrial (MB3), uso mixto distrital
(MD4), uso mixto central MC4 y MC5; aplicables segun “poligono” establecido.
Adicionalmente se especifican zonas tipo EI-C, relativas todas a espacios de
equipamiento.

La normativa sefialada en la tabla anterior, adicionalmente tiene como principios que
fomentan la diversidad y variabilidad tipoldgica, i) el control directo de altura para
cada poligono asignandolo como niimero méaximo de niveles, ii) el establecimiento de
normas de control particulares para la proteccion y conservacion de las edificaciones
caracterizadas con algun tipo de valor patrimonial histérico y/o contextual armoénico;
y iii) la diferenciacion de una faja perimetral de restriccion a la altura que se aplica

en la totalidad del area ocupada por cada blogue (o poligono) fijada entre 7y 8
metros respecto del nivel de rasante de la banqueta con la finalidad de armonizar
con el contexto y brindar una transicién mas adecuada entre el plano horizontal
predominante en el perimetro exterior del poligono general del “Hub” y la edificacion
vertical alojada en su interior.

Subsecuentemente a lo explicado, la siguiente imagen sintetiza tanto el principio de
mezcla de uso de suelo en el eje vertical como los principios de polifuncionalidad,
diversidad y variacion, aplicandola en una edificacion tipo a emplazar en el poligono
“Hub Digital”.

Al
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A.13.1.
Articulacion de redes

El estructuramiento de los sistemas de espacios publicos, equipamiento
urbano de los niveles intermedio y bdsico (vecinal y barrial, para este
ultimo), vivienda y zonas laborales y de comercio y servicios, desde la
perspectiva objetiva de sustentabilidad en el poligono; atendera a lo
siguiente.

La red se conforma por tres ejes complementarios entre si:

a) Estructuracion de un sistema jerarquico de equipamiento;

b) Estructuracion de un sistema de Parques y plazas;y

c) Estructuracién del sistema vial, modos de movilidad colectivo y no
motorizado, y nodos.

En el poligono DUIS, los elementos base a considerar para la definicién de
una red articulada, son los siguientes:

Primero destaca i) inducir la integracién del sistema de espacios publicos
abiertos actual embebido en el poligono DUIS; Parque Morelos, Jardin
Botéanico y Plaza Tapatia, entre otros (ver las fichas elativas D y P
relativas).

Luego, ii) destaca sumar los capitales y activos culturales y patrimoniales
disponibles, particularmente los distribuidos en el eje Plaza Tapatia,
ademas del Centro Cultural Instituto Cabafias, Teatro Degollado,
Mercado Libertad, Antiguo Hospital Civil Fray Antonio Alcalde, Catedral
Metropolitana, por citar los mas relevantes.

Por su parte, los andlisis relativos a sistema natural hacen referencia
tanto a un conjunto de escurrimientos pluviales pretéritos —cafadas

que fueron eliminados del contexto durante los procesos de sanitizacion,
modernizacién y ensanche de esta parte de la Ciudad— como a la sensible
ubicacidén del Parque Morelos y su arbolado; ambos relacionados a la
también pretérita bifurcacién del rio San Juan de Dios que sucedia en

el sitio. Como relicto de este sistema iii) se considera incorporar la calle
Paseo Alameda para ejercer en ella acciones de recuperacion relativas a
su funcién hidraulica por lo menos de manera simbdlica, y iv) facilitar un
eje de interconexién entre los espacios abiertos disponibles donde pueda
fomentarse un contexto arbolado que articule una seccién de suelo
localizada al N del poligono del “Hub Digital” cuya posibilidad de alojar
vivienda y servicios especializados se observa posible. Paralelamente

a esta accion, v) el esquema de estructuramiento en red del sistema

de parques propuesto para los poligonos “Barrio La Perla” y “Esteban
Alatorre”, se esperaria que funcione entre si —y con el eje Alameda-

como complementarios beneficiando no sélo al poligono DUIS sino a

una seccién mas amplia de la Ciudad localizada al N, hacia la zona de
interseccién —e inundacién actual- de los cauces.

Aqui, el criterio aplicable serd vi) fomentar de manera explicita la
articulacién entre si de los diferentes componentes de espacios verdes,
abiertos y recreativos disponibles (y propuestos) para formalizar la red
compleja, complementaria y compensatoria.

De acuerdo con lo anterior, considerando el actual escurrimiento pluvial,
vii) la primera accién de intervencidn corresponderia al cauce que
discurre en eje de la calle Paseo Alameda el cual actuara interceptando
los gastos provenientes del W desde Av. Hidalgo por el sur, hasta la

Av. De los Maestros por el norte —conduciéndose a obra especifica

de infiltracion y regulacion por implementar en la unidad deportiva 7
Colinas y derivando las excedencias al canal disponible de Av. De los
Normalistas—;

A1 DUIS FICHAS 2

Imagen 1. Componentes de la escala urbana a considerar en la
articulacién de redes. Espacios publicos disponibles en el Poligono DUIS
y “Hub Digital”.

Imagen 2. Componentes de la escala urbana a considerar en la
articulacion de redes. Capitales y activos culturales y patrimoniales
disponibles en el Poligono DUIS y “Hub Digital”.
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viii) la segunda accién corresponde a la intercepcioén del gasto escurrido
desde Paseo Alameda hasta Calzada Independencia en su seccién de
aporte de Av. Hidalgo por el S hasta la calle Hospital por el N, y de la

calle Abascal y Souza hasta la Calzada Independencia por el oriente
desde Av. Hidalgo por el S hasta Sierra Nevada por el N, para conducirse
alternativamente por superficie y/o subsuelo siguiendo el eje de la
Calzada manejandose, controldndose y derivdndose hacia Sierra Nevada y
Monte Cducaso de donde se interconecta a la obra de 7 Colinas y al canal
de Av. De los Normalistas.

Cabe enunciar que estas dos acciones de ingenieria hidraulica para el
control del gasto pluvial son indispensables para establecer el sustantivo
de sustentabilidad el sitio: la sustentabilidad ambiental y paisajistica de
todo el Proyecto en si, depende del adecuado manejo del gasto.

Por su parte, en lo referente a la condicidén de disponibilidad de arbolado
en esta drea —930 arboles en via publica y parque, aprox.— en particular,
si bien el Parque Morelos contribuye en la escala local a cubrir las
necesidades de la poblacién actual, se estima que el indice de densidad
de arbolado por hectérea de suelo urbano -en el Centro Histérico-
corresponde a 0.14 (en el Distrito 1 se estima que tan solo 319ha. de suelo
son destinadas a sostener plantaciones de arbolado, de una superficie
total de 2,269ha.). Asi, ix) definir acciones que permitan incrementar tanto
el numero de arboles en el Parque, asi como aperturar otros parques de
menor escala y habilitar el Paseo Alameda hacia el N y la calle Humboldt
hacia el S como extensiones del Parque central, coadyuvarian a mejorar
las condiciones ambientales y micro climaticas del Poligono en general.

La linea de actuacion relacionada a la promocién del confort bioclimatico,
parcialmente incluye entonces considerar al Parque Morelos como sitio
también susceptible de intervencién: mejorandolo y adecuandolo a las
nuevas demandas esperadas, empleandolo como centralidad distributiva
del equipamiento urbano particularmente aquel relacionado al tema

de educacién y capacitacion para el trabajo. Es igualmente primordial
extender la cobertura de especies en las vialidades adecuando las
caracteristicas geométricas de las mismas para facilitar nueva plantacion;
y facilitar la ampliacién de la cobertura induciendo plantaciones

en componentes especificos de cada edificacién —o conjunto de
edificaciones nuevas— como terrazas, azoteas y plataformas de
vinculacién. Esto tendria por objetivo “extender” el caracter simbdlico de
la centralidad del Parque Morelos hacia el resto de los mosaicos que se
intervienen, facilitando la identidad del sitio por medio de un componente
ambiental — paisajistico revalorado: el arbol.

Aqui cabe sefialar que, para la incorporacién y uso del Parque en el
Proyecto, el conjunto de criterios base a seguir sea: i) El Parque, como
principal espacio abierto, debe prevalecer integro y con su caracter
publico (el Parque Morelos es un recurso patrimonial catalogado como
Monumento Histérico por Determinacién de Ley); i) El Parque es el
espacio central de socializacién tanto de residentes como de usuarios
—poblaciones flotantes—; iii) El Parque y su primer perimetro viario NO
se emplean como sitio de servicio para ningun propdésito; iv) El Parque
se complementa con actividades publicas que faciliten la socializacion,
la educacion, la cultura, la salud y el esparcimiento; v) La faja peatonal
exterior perimetral —la banqueta— puede emplearse como sitio ferial
siempre y cuando las actividades a realizar sean relativas a la promocidn
de la cultura, las tradiciones, la salud, la educacién y la tecnologia;

vi) El Parque NO se emplea como sitio de comercio o de servicios;
primordialmente.

A1l DUIS FICHAS 2

Imagen 4. Componentes de la escala urbana a considerar en la
articulacion de redes. Capitales y activos del medio fisico natural y

culturales y patrimoniales disponibles en el Poligono DUIS y “Hub Digital”.

Imagen 5. Sistema de red peatonal y de vialidad matricial propuesta para
el Poligono DUIS y “Hub Digital”.
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En la ficha correspondiente, se amplian estos criterios. vii) Las
caracteristicas geométricas de los caminamientos, dreas ajardinadas y
espacios de estancia del Parque se adecuaran a la dindmica de movilidad
peatonal que resulte y/o se estime suceda como consecuencia de la
implementacién del Proyecto teniendo especial atencién en el andlisis de
origen-destino peatonal e identificacién de sitios de atraccién-dispersion
asi como de las ubicaciones mas puntuales que se propongan relativas
al acceso y accesibilidad por medio de sistemas de transporte colectivo
menos contaminantes; viii) Para ejecutar la adecuaciéon geométrica del
Parque, sera necesario contar y autorizar el Proyecto Ejecutivo y los
estudios pertinentes especificos.

ix) La reposicién y/o sustitucion de especies vegetales de todo

tipo que se emplacen en El Parque —incluyéndose el arbolado- se
especificara como parte del Proyecto Ejecutivo; y las acciones de
reposicion y/o sustitucion sera certificada localmente por experto
competente en la materia y supervisado por un perito local también
competente en la materia; x) Las especies necesarias a implantar como
parte de las acciones de reposicion y/o sustitucién que se propongan,
seran especificadas y certificadas ya sea por un instituto, centro de
investigacion u organismo civil especializado, imperativamente locales
certificados y expertos en materia ambiental, fitosanitaria y de paisaje; xi)
Forman parte del Proyecto Ejecutivo del Parque las acciones necesarias
que permitan la adecuacidn, reposicion y sustitucion de mobiliario
urbano asi como la introduccién de toda la infraestructura que sea
necesaria para facilitar su empleo.

Adicionalmente, xii) se promoveran plantaciones nuevas en todas las
terrazas, plataformas, azoteas y pasajes abiertos de las edificaciones
nuevas que incluya el Proyecto; xiii) estas nuevas plantaciones se
articularan en red abierta y publica al Parque Morelos y a los nuevos
parques que se propongan. ivx) Se reforestaran integralmente

las vialidades principales Av. Alcalde, Hidalgo y Javier Mina; las
subcolectoras: Juan Diaz Covarrubias, Salvador Quevedo, Sierra Nevada,
Sierra Morena y Belisario Dominguez; y las vialidades de caracter local
Juan Alvarez, Manuel Acufia, Herrera y Cairo, Joaquin Angulo, San Diego,
Esteban Alatorre, Pablo Gutiérrez, Gomez Cuervo, Garibaldi, Reforma,
San Felipe, Juan Manuel-Federacién, Independencia—-Industria; Liceo,
Pino Suarez, Belén, Venustiano Carranza, Pipila; Cabafas, Prosperidad

y Calderén Salazar; Humbolt, Acequia, Alameda (Paseo Alameda),
Coronel Calderdn, Dr. Baeza, Calpulalpan, Aguafria, Agustin Rivera, José
Encarnacion Rosas, Ignacio Altamirano, Balbino Davalos y Brillante. xv)
Los nuevos jardines de cardcter vecinal se articularan en red con el
Parque Morelos. xvi) El Parque Morelos se integrara a la propuesta de
manejo hidraulico pluvial que se especifique para el poligono del “Hub
Digital”.

El sistema peatonalizado y tranquilizado que se incorpora por medio

de Ejes vertebradores a nivel de rasante que corresponderén a las
calles locales; junto al sistema de Ejes sobre elevados compuestos por
plataformas, terrazas y rampas de servicio que resuelven el acceso para
las nuevas edificaciones que se agrupan en rededor del Parque Morelos,
vinculandolas entre si. Es decir, se propone una faja peatonal sobre
elevada que liga (integra a la red) a todas las nuevas edificaciones por
sobre su primer nivel, y cuya finalidad es vincular la plataforma principal
de la Plaza Tapatia -por la calle Acequia y/o Calpulalpan- con las areas de
comercio, equipamiento y servicios del complejo “Hub Digital”.

En los corredores a nivel de rasante, la seccién del eje discurre como
espacio verde forestado que se propone como extension del Parque
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Imagen 6. Componentes de la escala urbana a considerar en la
articulacion de redes. Capitales y activos de equipamiento urbano
disponibles en el Poligono DUIS y “Hub Digital”.

Morelos conectando también con los parques vecinales relictales (Parque
del Templo del Padre Galvan y Jardin Botanico, principalmente) que se
incorporan; mientras que en los ejes sobre elevados también incorporan
conjuntos arbolados arménicos a manera de “azotea verde”. En el eje
Paseo Alameda, Humboldt-Acequia-Calpulalpan-Aguafria se alterna

con el sistema de manejo hidrdulico propuesto como mecanismo de
control pluvial de la seccién media de la micro cuenca; a lo largo de su
recorrido se articulan progresivamente diferentes tipos de equipamientos
—preferentemente vecinales— entre si al tiempo que las calles
tranquilizadas y peatonales —perpendiculares a los ejes respectivos— los
acometen permitiendo el ingreso a los mismos.

Cada eje sera flanqueado por un profuso arbolado resultado de la
aplicacion del proyecto especifico de forestacion que se implemente
contribuyendo, junto al manejo hidraulico pluvial, a generar un adecuado
control climatico. Perpendicularmente a los ejes tranquilizados y
peatonales reforestados, en el interior de las propiedades privadas
también se establecen conjuntos profusos de arbolado que faciliten
control climatico para las nuevas edificaciones que se desplanten a lo
largo de los ejes.

De acuerdo a la pauta especifica de disefio del espacio publico y de la
red peatonal y vial tranquilizada que se siga, y para facilitar la movilidad
el poligono podra contener un medio de transporte publico eléctrico
ligero que facilite tanto la interconexion de las diferentes secciones del
Proyecto con el Parque Morelos, asi como la penetracidon y aproximacion
a otras secciones donde se ubiquen otros proyectos como el “Barrio

La Perla”. El conjunto de ejes posibles a considerar para ello seran el
corredor Esteban Alatorre-San Diego y Pablo Valdez-Angulo por el N, e
Independencia-Industria y Cabafias por el S, Manuel Doblado por el E y
Belén por el W.
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La condicidén funcional seria que este sistema colectivo acometa o
converja en las cercanias las estaciones tanto de BRT como de Tren
Ligero Eléctrico ya disponibles, y que en su trazo se implique la ubicacién
de los estacionamientos disuasorios y de las plataformas logisticas que
daran servicio a toda el area del poligono DUIS.

El ultimo componente a considerar en la creacion de la red, corresponde
al equipamiento. xi) En la escala del poligono DUIS se identifican los
siguientes nodos y ejes estructurantes de equipamiento que deberan
considerarse en la propuesta de definicién de la red para la escala
barrial: Nodo Mercado Libertad, tangencial al S de la Plaza Tapatia, Nodo
Centro Médico de Occidente-CUCS, contiguos al NE; Nodo Antiguo
Hospital Civil; Parque Morelos. (es una centralidad potencial tangencial
al eje del sistema de equipamiento administrativo, cultural, de comercio
y servicios Cruz de Plaza - Plaza Tapatia- Centro Cultural Cabafas. Es
también tangencial a los corredores Calzada Independencia y Av. Hidalgo
— Republica); Eje administrativo, cultural, de comercio y servicios Cruz de
Plaza - Plaza Tapatia- Centro Cultural Cabafas; y Corredores de servicio
Calzada Independencia y Av. Hidalgo — Republica.

El siguiente grafico acota el principal equipamiento existente —el que
representa la posibilidad de una ventaja especifica en la formacién de la
red—- a la escala del barrio del poligono “Hub Digital”. Cabe indicar que
este equipamiento también sera sujeto de intervenciéon cambiando su

forma de operar adecuandolos parcial o completamente a las necesidades

del Proyecto.

De acuerdo con lo anterior, el equipamiento nuevo a integrar en la red, es
el siguiente: Complementariamente, es prescriptivo que la red del Proyecto haga
uso de los equipamientos actuales disponibles identificados que correspondan en
su propiedad al Municipio y al Gobierno del Estado puesto que incumben a capitales
sociales e institucionales que deben actualizarse en su funcionamiento, operacion

y cualidades fisicas de acuerdo al conjunto de la nueva demanda poblacional y
laboral econdmica especializada: gestionar y lograr la adaptacion del equipamiento
institucional educativo y de salud -primordialmente- es el eje de apoyo primario para
la implementacién de la propuesta de cambio mas compleja es decir, para crear el
“Hub Digital”.

Otros equipamientos posibles de articular, ya sea en el conjunto de corredores viales
primarios o subcolectores (que tengan franca contigliidad a la red propuesta), y
como apoyo al vocacionamiento del poligono DUIS; son Estacionamiento, Parque de
arribo y puerto de transferencia de insumos y bienes, Centro de acopio, clasificacion
y transferencia de residuos electrénicos reciclables, Circuito de trole o tranvia ligero,
y Circuito tele vigilancia.

La integracion y articulacion espacial de este primer conjunto de criterios a observar,
ofrece como resultado una primera estructura base de articulacién formada entre
equipamiento y sistema de parques y plazas es decir, un concepto de formaciéon de
red para el sitio.

Complementariamente y acotandose al poligono del “Hub Digital”, xviii) la red de
barrio se consolida a través de un sistema de parques empleando al Parque Morelos
y a las calles Alameda, Humbolt-Acequia-Calpulalpan, San Diego, Juan Manuel-
Federacion, Esteban Alatorre y Cabafias (entre otros capitales) como la base del
disefio del espacio publico y de la estructura urbana para la integracién del Proyecto
en el contexto. En esta escala se trata de articular la red primaria al nivel barrial y
vecinal.
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Tabla 1. Propuesta de equipamientos nuevos a integrar en la red del
poligono del “Hub Digital”, niveles intermedio — medio - basico.

Instituto * tecnoldgico 12,000m2 (construidos)
Centro de capacitacion para el trabajo * 3,650m2 (construidos

EdICuItur;I Y [Primaria 3,950 m2
Pre escolar 1,628 m2
Ludoteca 200 m2
Salud Centro de salud urbano 750 m2
Asistencia Centro de Asistencia de Desarrollo Infantii (CADA y Guarderia)
publica 1,113 m2
Administracion Central * digital de telecomunicaciéon y administraciéon de datos en
publica formato electronico 3,650m2 (construidos)

Centro deportivo *

11,111m2 (terreno con instalaciones)
Juegos infantiles 1,591m2 (construidos)
Jardin vecinal — barrial 4,100 m2
Modulo deportivo 5,000 m2

Recreacién y
deporte

Tabla 1. Propuesta de equipamientos nuevos a integrar en la red del
poligono del “Hub Digital”, niveles intermedio — medio - basico.

Para este efecto xix) se toma al Parque Morelos como centralidad que cubre las
necesidades de esparcimiento en la escala sub distrital tanto de la poblacién
residente como de la poblacién flotante estimada; xx) la red se completa habilitando
un sistema de corredores peatonales forestados formado por las calles de Alameda,
Dr. Baeza, Humboldt, Agua Fria, Calpulalpan, Acequia por el flanco W del poligono,

y de Juan Manuel - Federacion por el S. Destaca en esta seccion del proyecto xxi)
el habilitamiento de la calle Calpulalpan como conector fisico entre el complejo

del “Hub Digital” y la Plaza Tapatia para lo cual se establece una plataforma de
ingreso desde el nivel de servicio de la plaza hacia la calle Dr. Baeza perforando para
tal efecto el actual edificio administrativo de la Secretaria de Administracion del
Gobierno del Estado, removiendo y sustituyendo el puente peatonal existente que
resulta obsoleto para los fines del proyecto.

xxii) El partido se complementa por el E interviniendo la calle de Cabafias la cual

se vincula parcialmente a la centralidad del Parque Morelos a través de las calles
Esteban Alatorre, P. Gutiérrez, Gdmez Cuervo, Federacion e Industria. xxiii) El eje

de la calle Cabarias se toma como derrotero para desarrollar un parque vecinal

lineal que remata en un parque barrial (con 3,620m2 de superficie) ubicado en la
interseccion de las calles Esteban Alatorre y la Calzada Independencia. De acuerdo
con esta estrategia, se vinculan entre si las secciones E y W del poligono del “Hub
Digital” y se establece una funcién de contiglidad explicita con la Plaza Tapatia
dandose asi preferencia a la movilidad peatonal y por medios menos contaminantes a
implementarse subsecuentemente en la red.
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Por su parte, la red de los usos relativos a los sectores de comercio y
servicios que se asocian en el poligono, se promueve e través de zonas de
uso mixto, las cuales tienen por objetivo lo siguiente:

a) Consolidar un sistema integrado entre la vivienda, el comercio y los
servicios y las edificaciones destinadas a oficina o trabajo, acotandolos a
la estructura urbana propuesta;

b) Ofrecer en una misma ubicacién de manera cercana y préxima a la
vivienda, la oferta de suelo relativa a comercio y/o servicios necesaria
para que los usuarios satisfagan necesidades de caracter vecina, barrial
y/o subdistrital; y

c) Consolidar la oferta de suelo necesaria para impulsar y apoyar
actividades econdmicas productivas mas especificas de nivel distrital

y hasta central, como lo pueden ser los usos relativos a CCD o al

propio equipamiento publico y/o aquel orientado a la promocién de
vocacionamientos.

Las zonas mixtas a considerar se estructuran a través de la red ya
mencionada empleando para su distribucion particularmente el corredor
peatonal y los ejes tranquilizados y/o sub colectores perpendiculares

al mismo (linea rellena y punteada en amarillo, respectivamente en el
ejemplo).

Estas zonas envuelven total o parcialmente parte de las dreas destinadas
a equipamiento y espacio abierto de caracter recreativo, o bien se ubica
por detras de estos. Ello facilita promover el uso del espacio publico,
mantenerlo vivo y dotar a las edificaciones de adecuadas areas de
desfogue; igualmente facilita transiciones visuales, pasajes fisicos entre
edificaciones y equipamientos y diversidad en el paisaje urbano.

El siguiente grafico sintetiza este orden de intervencion descrito.

Sintéticamente, la red del espacio publico se apertura con tres objetivos: i) facilitar
concomitancia entre densidad habitacional y cobertura de servicios particularmente
relativos al tema de equipamiento urbano es decir, ofrecer la cobertura completa

de los parametros normativos, ii) facilitar espacios de socializacion como formatos
con potencial para generar en el ciudadano tanto la apropiacion e identidad como

el sentido de pertenencia vy iii) fomentar la asociacion de lugares de interés que
generan flujos econémicos y productivos entre si (sinergias), particularmente entre la
centralidad del “Hub”, el Antiguo Hospital Civil, el Centro Médico, los barrios La Perla
y El Alacran y el Centro Cultural Cabafias y Mercado Libertad.

Asi, la propuesta incluye la i) implementacién de un Sub centro Urbano disperso
(no concentrado puntualmente) y de ii) dos Corredores Vecinales que se articulan
a lo largo de iii) diferentes tipos funcionales de ejes peatonalizados y calles
tranquilizadas que interconectan al conjunto en lo general, y de sendas ajardinadas
que vinculan de manera indirecta al espacio publico con los espacios abiertos de
cada una de las edificaciones. Las edificaciones integran areas abiertas y verdes

delimitadas por “bordes blandos” que facilitan la interconexion con el espacio publico.

Esta red formada corresponde a la parrilla base donde se distribuye todo el conjunto
a edificar y renovar.
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Imagen 8. Propuesta de estructuramiento en red, aplicada para distribuir
y articular las edificaciones con uso del suelo laboral, habitacional,
comercial, servicios y equipamientos en el poligono del “Hub Digital

Planos

B6-01 Plano estrategia de espacios publicos: parques, plazas, calles y su

relacion con el tejido urbano. Centro de Barrio

B6-02.Plano del arbolado urbano

B6-03. Plano estrategia de espacios publicos: parques, plazas, calles y su

relacion con el tejido urbano. Centro de Vecinal
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A4 7.
Memoria

La dimensidn de la sustentabilidad implica satisfacer la expectativa
impuesta por la demanda relativa al precepto de habitabilidad (del barrio,
del vecindario), incorporando en el disefio premisas que faciliten alcanzar
varios objetivos. La diversidad y la complejidad se comprenden como
componentes que se articulan entre si para ofrecer unos estandares de

calidad del habitat relativos tanto al disefio urbano como al disefio de la Para los parques a implementar —sistema de parques— como espacios ESPECIES ARBOREAS A IMPLANTAR
vivienda y las edificaciones. abiertos verdes, esta densidad debe corresponder como minimo a 220 Nombre comin [ Nombre cientifico
arboles / ha. Fresno Fraxinus uhdei
Eventualmente, los criterios remiten también a la conservacion del Se recomienda la utilizacion de arboles en forma de parasol para crear Jacaranda Jacaranda mimosifolia
derecho al habitat de las personas que siempre han vivido en esta parte areas de sombra en la circulacion peatonal. Asi mismo es conveniente el Casuarina Casuarina equisetifolia
de la Ciudad que ahora se decide intervenir; asi como a la prevalencia y uso de vegetacion baja y arbustos para la creacion de un espacio mejor Ficus Ficus sp
respeto de las caracteristicas del contexto urbano y de los patrones de la adaptado a la escala humana. De esta manera se crean ambientes con Grevilia Greillea robusta
edificacion tradicionalmente desarrollada en esta parte de la ciudad. un mayor confort térmico y psicolégico, mediante la aplicacion de las Trueno Ligustrum lucidum
Por otra parte, considerando la caracteristica de sitio consolidado (es diferentes especies vegetales. Galena Spathodea campanulata
ir, urbaniz ifi retéritamen | riteri Baj nf refor ion en corddn la via publi mbién P . ”
delc ,;Iba ad;), ed C;?do T ocupadog Zte ta z 'ce)(,j os criterios ajo este enfoque de refo estZio eI cordén de Z a Zub CT,;ad bié Bolitario Sapindus saponaria
aplicables para desarrollar el Proyecto deben también dar pauta para serd necesario intervenir -modificar- la geometria de cada vialida n - -
pA o P B o Y ; P - P ) g_ - Palma Abanico | Washingtonia robusta
la identificacién de las edificaciones que resulten con algun tipo de particularmente para establecer el espacio de referencia para la n - -
) . _ . o o . Flama China Koelreuteria panicualta
valor patrimonial. De hecho, debe establecerse como condicién previa plantacién del nuevo arbolado (actualmente las vialidades no consideran - - -
R ) - - o ) . . y : Tabachin Deloniz regia
a la autorizacion de cualquier accién que implique demoliciéon de espacio explicito para arbolado), lo que ofrecerd también la oportunidad - - -
edificaciones, la linea de gestiéon administrativa por parte de la autoridad de establecer andadores mas amplios acordes al criterio de preferencia al Tuya _ _ Tf.7u10 OCClder{l’a/IS
municipal competente que permita la calificacidn de las fincas en peatdn que se busca instaurar en el poligono. Naranjo agrio Citrus aurantium
términos de valor patrimonial. En el interior de las nuevas edificaciones, en patios, espacios semi Limon Citrus limén
publicos, servidumbres terrazas y plataformas de acceso y azoteas, la Mandarina Citrus reticulata
Sucintamente, la valoracion abajo expuesta resume lo anterior tanto recomendacion es promover una densidad cercana a 45 arboles / ha. Es Naranjo dulce Citrus sinensis
como la adaptacién de la tipologia urbana y de la edificacién como a la DIMENSION ECOLOGICA: decir, las nuevas edificaciones deben contener arbolado en el interior de Lima-limén Citrus sp.
aplicacion de acciones consecuentes al mejoramiento de la habitabilidad cada predio o solar asi como implantar y mantener arbolado en el espacio Ciprés Cupresus sp.
del poligono; en tanto la prescripcion de soluciones mejor adaptadas Parametros mininos bioclimaticos del disefio urbano: publico perimetral con el cual colindan. Ficus variegado | Ficus benjamina variegata
al usuario y a la geografia donde se ubica el Proyecto, asi como a las Esta diversidad de formatos aportarian una densidad promedio préxima a Laurel Ficus retusa
necesidades propias del programa del “Hub Digital”. Suelo y configuracion topogréfica, flujos de agua, orientacion y 110 arboles / hectarea en el drea DUIS (sin considerar la plantacion actual Mango Mangifera indica
asoleamiento junto a disponibilidad de vegetacién; configuran una red existente). Paraiso Melia azedarach
En el discurso DUIS ello se simplifica a través del “Proyecto de diversidad labrada en la superficie que remite basicamente a la profusién del espacio Las especies de arbolado posibles de implantar, atendiendo a la escala Guamuchil Pithecelobium dulce
tipolégica” al cual se le integran criterios bioclimaticos, entre otros. publico equipado es decir, a la red de parques antes enunciada (B3 y B4) del espacio donde se proponga la ubicacién, son las siguientes: Alamo Populus sp
Sobre esto ultimo cabe indicar que en la escala barrial, la propuesta y al equipamiento actual y préximo nuevo a crear. T .
L ) L . ) ) ) A ) A . ) ) ) ) , Guayabo fresa | Psidium cattleianum
bioclimatica se refiere a los principios que se sugiere aplicar para el Particularmente, los espacios publicos abiertos tienen por cometido Para los formatos o alternativas antes citados, es necesario combinar entre si por lo — -
Guayabo Psidium guajava

disefio del espacio publico, a la orientacion matricial de la edificacion y al
manejo de componentes mds sutiles de control de microclima como son
el &rbol (perennifolio o caducifolio), la disponibilidad de areas verdes no
pavimentadas menos refractantes, las cortinas de arbolado, la conducciéon
e infiltracién de agua pluvial, o la implementacién de fajas ajardinadas con
arbolado (lo que poco existe hoy dia) en los flancos de las vialidades que
se proponen como peatonalizadas y/o tranquilizadas, entre otros.
Considerando que la sustentabilidad en su término mas amplio incluye

las dimensiones ecoldgica, patrimonial, cultural.., entonces una

estrategia muy precisa orientada al desarrollo urbano deberd atender

en forma genérica, a la diversidad y la complejidad desde el fomento y

el impulso de la interactividad entre diversos sistemas (o componentes
especificos de sistemas): i) espacios publicos como parques y plazas, ii)
equipamiento urbano de los niveles intermedio y bdésico, iii) pluralidad
tipoldgica de vivienda, comercio y servicios embebidos en zonas mixtas, y
iv) sistema vial y modos de movilidad.

Como antecedente al tema aqui tratado, el siguiente grafico representa
el tema relativo a conjunto de espacios publicos abiertos que se persigue
implementar en la generalidad el poligono DUIS.
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Imagen 1. Componentes de la escala urbana a considerar en la
articulacién de redes. Espacios publicos disponibles en el Poligono DUIS
y “Hub Digital”.

desde el ideario ecolégico, no sélo el de recrear la “naturaleza en la
ciudad”; sino de aportar un dispositivo que facilite control micro climatico,
reduccién de la contaminacién del aire, manejo del agua pluvial o la
retencién del suelo base del sistema de parques.

En su asociacion, las variables citadas indican hacia dos componentes
importantes actualmente deficitarios en esta porcién de la Ciudad: el
arbol y el manejo pluvial. Empero, no como temas disociados entre si, sino
como composiciones coligadas y dispuestas en la plataforma urbanizada
cuya disposicion y formato tienen un aporte conciso en la calidad del
habitat donde se implantan. De aqui que la apertura del sistema de
parques sea primordial condicién para garantizar indices minimos de
eficacia en el habitat, aptitud que luego se transfiere a la calidad de vida
de cada persona que habita en las edificaciones que se construyen en su
cercania.

El disefio del sistema de parques que reune los diferentes dispositivos
tecnoldgicos y constructivos asi como naturales —como lo es el arbol o el
agua pluvial y el suelo- en un formato deseable, puede sintetizarse como
la calidad paisajistica del sitio. Esta calidad dependera de la observacién
de criterios de linea base es decir, de pardmetros mininos bioclimaticos.
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A) Diversidad y nimero de especies vegetales climatofilas:

Para el perimetro externo del Parque Morelos en general, se recomienda
forestar la via publica con una densidad promedio de 120 arboles /
hectéarea. La configuracién obligada de esta reforestacion es el formato
de cordodn, siguiendo la linealidad y estreches de las vialidades.

menos 4 especies diferentes de arbolado tanto de hoja caduca como perennifolios.
En el espacio abierto es recomendable que se entremezclen especies frutales, no
asi en el espacio privado cuando el arbolado se proponga implementar en cubiertas
o terrazas (“azoteas verdes”). En los patios interiores, los frutales también son una
alternativa.

B) Parque Morelos, parque barrial y vecinal y acciones de vegetacion de la via
publica:

Relativo a la disposicion del arbolado, se sugiere que este se realice en el espacio
publico (en el sistema de parques propuesto) preferentemente siguiendo el eje N-S
disponiéndolo en cordones paralelos distanciados entre si no mas de 12 m, ubicando
las especies perennifolias de mayor talla en el flanco -o cordén extremo- poniente
precedidas por tumulos de otros tipos de arboles pero siempre de menor talla. El
corddn opuesto contiene especies complementarias de talla media las cuales se
acompafan con arbustos diversos. En la via publica, la disposicion se ajusta al
entramado bdésico pre existente siguiendo lo que se indique en la propuesta de
ensanchamiento del drea peatonal donde deberd incorporarse arbolado nuevo en
formato de faja.

Como puede comprenderse, el sistema de parques (ver B6) y el bosquejo propuesto
del componente arbol relacionado al sitio del proyecto, facilita la diversidad de la
escena urbana.

Eventualmente, y segun las condiciones del 4rea disponible para los parques de
nuevo cufo, la propuesta de uso de las distintas tipologias de vegetacion adecuadas
segun los requerimientos por orientacion, se podra también plantear asi:

A1 DUIS FICHAS 2
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Tabla 1. Especies de arbolado sugeridas para la forestacién del espacio
publico y semipublico

Al Suereste (SE) y Estesureste (ESE) vegetacion caducifolia para permitir el paso de
la radiacién solar.

Para el Oeste (0), Suroeste (SO) y Oestenoreste (ONO) vegetacion perenne y densa
para producir sombra intensa.

Al Norte, Sur, Sureste y Noreste (NE) se deben obtener dreas sombreadas y con paso
de ventilacién a través del uso de especies de fuste largo y recto con escasa copa.
Fuera del Parque, en las vias publicas el arbolado se dispondré paralelo al eje
longitudinal de la calle, entre la superficie de rodamiento y la superficie peatonal
(banqueta); por lo cual los principios que prevalecen son: colocar especies
caducifolias en el flanco S, SE y ESE; y para el flanco O, SO y ONO especies perennes.
Las especies seleccionadas deben ser acordes a la escala espacial, segun la funcién
que cumplen: parques, camellones, corredores andadores, banquetas, jardines
publicos y privados, etcétera. Asi mismo la forestacion urbana (los proyectos)
deberan manejar los tres estratos vegetales: el arbdreo, el arbustivo y el herbaceo,
para la obtencién de espacios saludables.

Cabe agregar que la consolidacion de mas arbolado en el poligono implica, ademas
de los beneficios ambientales atribuibles mds comunes (captura de carbono, control
micro climatico, etc.) el compromiso sélido de la autoridad en la aplicacién de los
dispositivos que den cumplimiento a los estdndares enunciados: no se trata de
programas de forestacion urbana, sino de politica publica de gestion del habitat es
decir, de asociacion para la apertura y redisefio del espacio publico.
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En esta propuesta, el sistema de parques y plazas juega un papel primordial: en el
nivel basico se considera que al Parque Morelos se le pueda instaurar la funcién

de infiltracion de gastos pluviales dedicando una zona especifica para ello. El sitio
que aparece con mejores posibilidades para fomentar esta funciéon ambiental,
corresponderia a la esquina NE del mismo parque. Se asocian al mismo otros dos
parques de caracter Barrial (uno en la interseccion de las calles Esteban Alatorre

y la Calzada Independencia) y otro Vecinal en formato lineal (a ubicarse en la calle
Cabafias).

Un componente importante a incluir en el esquema urbano sustentable es la
apertura de estos dos parques arriba citados: la apertura es la intervencion de
mayor impacto el cual se diluye considerando el beneficio social particularmente al
reflexionar que esta parte de la Ciudad es deficitaria de arbolado.

Asi, el eje de la calle Cabafias se toma como derrotero para desarrollar un parque
vecinal lineal que remata en un parque barrial (con 3,620m2 de superficie) ubicado
en la interseccion de las calles Esteban Alatorre y la Calzada Independencia el cual
a su vez se interconecta (sobre nivel a través de terraza peatonal) con el Parque
Morelos.

De acuerdo con esta estrategia, se vinculan entre si las secciones E y W del poligono
del “Hub Digital” y se establece una funcién de contiglidad explicita extendida hacia
la Plaza Tapatia dandose asi preferencia a la movilidad peatonal.

La red de barrio se consolida a través de un sistema de parques lineales
(reforestacion de la via publica) aplicados en las calles Alameda, Humboldt-Acequia-
Calpulalpan, San Diego, Juan Manuel-Federacion, Esteban Alatorre y Cabafias que
conducen a la centralidad del sitio: al Parque Morelos. Estos senderos permitiran
promover la apreciacion del paisaje urbano cuando el usuario del sitio se traslade de
un sitio a otro del complejo; igualmente facilitaran la apreciacion de la diversidad del

mismo complejo al re combinarse entre si nueva edificacion con edificacion pretérita.

Adicionalmente, y de acuerdo con lo anterior, el espacio publico se apertura con tres
objetivos:

i) facilitar concomitancia entre densidad habitacional y cobertura de servicios
particularmente relativos al tema de equipamiento urbano es decir, facilitar la
cobertura de los parametros de cobertura normativos,

ii) facilitar espacios de socializacion como formatos con potencial para generar en el
ciudadano tanto la apropiacion e identidad como el sentido de pertenencia; y

i) fomentar la asociacion de lugares de interés que generan flujos econémicos entre
si.

Secundariamente, se propone la creacion de una extension reforestada al W del
propio Parque Morelos empleando para tal efecto parte del predio actualmente
ocupado por el complejo escolar Basilio Badillo. De acuerdo con la propuesta de
manejo de capitales patrimoniales y culturales; el complejo educativo se conserva
transformado en un “Campus urbano abierto y de acceso publico” que apoye la
formacion de capital humano orientado al tema econdmico motriz que se busca
implantar: creatividad digital y tecnologias vinculadas. A este complejo se le
implementan por el W nuevas superficies edificadas dedicadas a la educacion, a la
capacitacion y al desarrollo creativo; y por su flanco E se apertura el predio y las
edificaciones actuales (transformadas) hacia el Parque ampliando el rea verde
disponible ayudando a la creacién de la fisonomia del “Campus”. El concepto puede
incorporar el tratamiento de la calle Dr. Baeza bajo el principio de peatonalizarla para
vincular transitiva y funcionalmente al Parque con el complejo educativo de nuevo
cufio.

Finalmente, el Parque Morelos es también sujeto de intervencion limitada cuidando
su cardcter patrimonial histdrico: se refuerza su area transitable y de estancia para
absorber la nueva demanda de poblacién flotante (unas 25,000 personas cuando

el complejo del “Hub Digital” opere a su maxima capacidad), y se le equipa con
mobiliario nuevo incluyendo tanto juegos infantiles como aparatos para la practica
de gimnasia.

De acuerdo con lo anterior, este sistema de parques y su diversidad lograda por
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medio del conjunto de acciones propuestas, se configura como el eje morfoldgico y la
red estructurante base del sitio del Proyecto al permitir la fusion del espacio publico
recreativo con el equipamiento educativo y deportivo propuesto.

La siguiente imagen esquematiza los criterios aplicables a las intervenciones antes
especificadas, relativas todas a la promocién y fomento de la diversidad en el sitio

a través de la apertura de las nuevas areas verdes recreativas, la reforestacion de la
via publica como refuerzo del sentido peatonal del complejo, y el refuerzo del Parque
Morelos como centralidad del mismo.

C) Captacidn, conduccion, depuracion e infiltracion de gastos pluviales:

El territorio tiene una doble funcién: actua como el contenedor de habitats y define
el tipo de intervencion que es posible establecer en él. Relativo al paisaje natural,

y como puede observarse en P16, las caracteristicas urbanas han dominado ya
todas las cualidades del medio fisico natural pretérito del area donde se propone el
Proyecto.

Esto tiene como consecuencia directa la degradacion de la calidad de vida de las
personas: la microcuenca manifiesta limitantes gravosos para conducir e infiltrar

el gasto pluvial lo cual deriva, en la parte mas baja de la misma contigua al norte
del poligono DUIS, en la manifestacién de eventos periddicos de inundacién y
anegamiento lo cual configura un tema de riesgo urbano pertinente de solucionarse
a través de premisas definidas desde el principio de la sustentabilidad.

Empero esta trasformacion, persisten algunas consideracion relativas a recursos

de paisaje urbano importantes a observar para eliminar progresivamente la
problematica.

Para el manejo de gasto pluvial, i) El Proyecto debe ejecutarse integrando la
infraestructura que facilite el aprovechamiento de los gastos pluviales de la
microcuenca; i) La infraestructura tendra un triple propdsito; primero, reducir,
mitigar y eliminar el riesgo de inundacion somera que se manifiesta al NE del Parque
Morelos —corresponde al punto mas bajo- protegiendo de tal eventualidad a todas
las superficies de suelo que se han declarado como susceptibles de incorporar

al Proyecto, segundo; obtener un gasto pluvial que bajo condiciones de control
hidraulico —superficial y subterrdneo- y decantacién permita integrar en el sitio al
componente “agua” de manera simbdlica -como elemento urbano paisajistico- y
como elemento funcional ambiental que facilite mejoramiento y control micro
climatico en la cuenca; y tercero, ofrecer una solucion posible de manejo de los
gastos subterrdneos someros que afloraran debido a la cercania del nivel freatico
en la zona -40cm- cuando se ejecuten obras de excavacidn para implementar
edificaciones subterraneas de servicios es decir, el gasto aflorado es susceptible de
recolectar y conducir por medio de la infraestructura pluvial para integrarlo en la
solucién paisajistica.

El criterio a observar se relaciona a facilitar el manejo del gasto pluvial a través

del sistema de parques y de las cualidades fisiograficas de esta porcién de la

micro cuenca: se implementa una galeria filtrante con sentido N-S coincidente a la
direccion de la escorrentia principal que se manifiesta en la seccién norponiente
del poligono “Hub Digital” siguiendo el eje de la calle Alameda y Humboldt,
principalmente.

A lo largo del eje de la galeria propuesta, se acopia y retine el gasto de la
microcuenca, se hace rodar sobre materiales tendidos en una trinchera que retienen
grasas y otros aromaticos (principales contaminantes del agua pluvial en la ciudad)
sedimentandose también arenas y elimindndose otros tipos de basuras con lo cual
se “lava el agua”; luego, hacia la parte intermedia de la galeria inicia el proceso de
infiltracion reteniendo parte del gasto en la propia trinchera y otra en un sistema de
“aguajes” dispuestos paralelos al eje los cuales forman parte del paisaje del parque
lineal y cuya funcién secundaria es la reduccion del tiempo de inundacién cuenca
abajo es decir, la retencion del gasto.

Considerando el primer cauce de intervencion (eje de la calle Paseo Alameda),

este actuara interceptando los gastos provenientes del W desde Av. Hidalgo por

el sur, hasta la Av. De los Maestros por el norte —conduciéndose a obra especifica
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de infiltracion y regulaciéon por implementar en la unidad deportiva 7 Colinas y
derivando las excedencias al canal disponible de Av. De los Normalistas-. El segundo
cauce (que corresponde a la intercepcion del gasto escurrido desde Paseo Alameda
hasta Calzada Independencia) tiene su seccién de aporte de Av. Hidalgo por el

S hasta la calle Hospital por el N, y de la calle Abascal y Souza hasta la Calzada
Independencia por el oriente desde Av. Hidalgo por el S hasta Sierra Nevada por el
N, debiendo ser conducido alternativamente por superficie y/o subsuelo siguiendo el
eje de la Calzada manejdndose, controlandose y derivdndose hacia Sierra Nevada y
Monte Cducaso de donde se interconecta a la obra de 7 Colinas y al canal de Av. De
los Normalistas.

La implementacion del dispositivo aqui explicado, sus caracteristicas, capacidad

y dimensiones se resuelven a través de los estudios especificos del proyecto
hidraulico-urbano relativo.

El siguiente esquema es un auxiliar en la valoracién de la conjuncién de los criterios A
+ B hasta aqui enunciados. El esquema no tiene escala y se refiere al eje bésico de la
calle Paseo Alameda y Dr. Baeza. Adelanta también parte de los criterios enunciados
en los incisos C y D de esta misma ficha.

Complementariamente, el sistema de conduccidén pluvial propuesto permitiria
habilitar el dispositivo tecnolégico que permita el control del afluente proveniente del
manto fredtico de la zona de intervencion: las edificaciones requeriran de estructuras
subterraneas y sotanos de servicio, el nivel fredtico en el sitio se manifiesta desde los
primeros 40 cm de subsuelo y se requerird su control para garantizar el adecuado
funcionamiento de equipos e instalaciones especiales de las edificaciones.

En su conjunto, los criterios bioclimaticos aplicables a la escala urbana del Proyecto,
del barrio —-no de la edificaciéon exclusivamente-, se proponen en funcion de abonar

a la prestacion de servicios ambientales indispensables para garantizar un mejor
habitat urbano es decir, aportar a la sustentabilidad de la intervencion: arbolado,
captura de carbono y generacion de oxigeno junto a control de asoleamiento y
absorcién de calor; manejo pluvial, integracion de la presencia del componente agua
con fines paisajisticos y de recarga de acuifero somero.

PARAMETROS DE LA MANZANA, COMO MATRIZ BASE PARA LA
IMPLANTACION DE EDIFICACIONES:

D) Criterios relativos a morfologia y diversidad urbana:

El esquema de distribucion remite al empleo del cuadrangulo fundacional de esta
parte de la ciudad; la manzana o bloque tipo (71 x 77 metros) y la trama vial ortogonal
formalizan la matriz a seguir: mantenerla se asocia a la conservacion de dos de las
caracteristicas patrimoniales del sitio donde se interviene.

Su empleo se formaliza a través de la intervencidn ya sea como predios discontinuos
en un mismo bloque distribuidos a lo largo de la vialidad, como corredor donde se
asocian diferentes predios de diferentes manzanas, o como corazones de manzana.
Un comun denominador a estas configuraciones es la existencia de fincas
catalogadas con algun valor del patrimonio edificado, predominando las
construcciones catalogadas como de valor ambiental lo cual especifica el criterio de
intervencion relativo a “corazén de manzana”.

El planteamiento incluye interesarse tanto sobre bloques aislados (no consecutivos)
en cordones de bloques es decir, en corredores donde se asocian dos o mds bloques
de manera contigua o frontalmente, como en “corazones” de manera mas especifica
y puntual.

En la propuesta de diversidad morfoldgica se asocian tanto los usos de vivienda,
comercio, servicios y equipamiento, como los espacios propiamente dedicados a las
actividades laborales del “Hub” (oficinas, areas de produccién, post produccién, etc.)
pues los bloques se desarrollaran siempre bajo el esquema de uso mixto.

El uso mixto se refiere a la mezcla de actividades ya sea en una misma edificacion,
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Imagen 3. Esquema general del eje de control pluvial del Parque Morelos.

CORTE FIGURATIVO EJE CALLE SAN FELIPE hacia la Calzada Independencia

EDIFICACION HUB DIGITAL
CALLE PEATONAL/TRANQUILIZADA PARQUE MORELOS CORTE FIGURATIVO EJE
CALLE ALAMEDA - DR. BAEZA - HUMBOLDT

en un mismo predio, 0 en una misma zona: refiere a promover la asociacion entre

los usos dedicados al trabajo, a la vivienda, al comercio y de servicios con los
equipamientos (indicando las actividades o giros especificos de compatibilidad) en la
misma zona, en el mismo predio o en una misma edificacion (ver fichas B4 y B5).

Esta mezcla tiene por objetivo i) maximizar el aprovechamiento del suelo, densificar
el drea y facilitar la incorporacion del criterio de reduccion de recorridos por medio
de la proximidad de los servicios, el comercio y el equipamiento a los lugares de
vivienda asi como, i) fomentar diversidad de “vocacionamientos” dentro del poligono
“Hub Digital”.

Para esto, se obligara reconsiderar la jerarquia vial y el sentido de circulacién de
algunas de las vialidades con el objetivo de facilitar la movilidad en el interior del
drea a intervenir; considerando para ello implementar modos complementarios al
automovil y al transporte colectivo ordinario: El esquema jerdrquico vial asociado

al incremento de la habitabilidad y de la calidad medioambiental, remite por una
parte al empleo preferente y sistematico de ejes de vialidades tranquilizadas y
peatonalizadas siempre acompafiadas de ciclo via; y por otra a la especializacion de
vialidades de servicio perpendiculares al eje peatonal o tranquilizado. En la trama,

es posible incorporar transporte publico preferentemente menos contaminante
(posiblemente eléctrico) de diferentes capacidades: trole, ciclo taxis, etc. A estos ejes
se les distribuye perpendicularmente un sistema de vialidades tranquilizadas de tipo
local y otro sistema de vialidades sub colectoras. Ambos sistemas se interconectan al
sistema vial primario.
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En el segundo subsistema vial se aloja el medio de transporte colectivo motorizado
y funciona para interconectar al eje peatonal vertebrador con otras areas urbanas
(perpendiculares al mismo) donde se mezclan los usos de suelo. En el primero se
aloja un conjunto de ciclo vias de caracter recreativo utilitarias que interconectan al
eje con otros lugares de interés y destinos cercanos.

Asi, en esta red formada entre los ejes peatonales, las vialidades sub colectoras

y tranquilizadas, el transporte publico motorizado vy las ciclo vias asi como los
Centros, corresponde a la parrilla base donde se distribuye todo el equipamiento,

el cual se considera como otro componente de diversidad: su esquema parte de la
implementacion de centros y/o edificaciones que lo concentran y/o albergan, mismos
componentes que se articulan a lo largo los diversos ejes peatonales y se distribuyen
preferentemente en el perimetro del Parque Morelos y de los otros dos parques
(barrial y vecinal) a implementar.

Como puede observarse, y de acuerdo con lo anterior, la estructuracién base

del equipamiento de Educacidn, Cultura, Salud, Asistencia Publica, Comercio y
Servicios Urbanos, se resolvera considerando este esquema compositivo, junto a

la red asociada entre sistema vial y de parques y la consideracién de las sendas
configuradas para cada uno de los diferentes radios de cobertura acotados a los
centros sub distrital, de barrio y vecinales.

Asi, todos los equipamientos tienen preferencia en cuanto a su localizacion a lo
largo del eje de la Calzada Independencia y de la centralidad del Parque Morelos,
cumpliendo por condicidn que debe existir contiglidad fisica de los mismos con el
espacio abierto para efecto de emplear plazas, jardines y parques como areas de
desfogue y estancia complementaria.

Sucesivamente, todas las edificaciones relativas a los equipamientos consignados,
podran articularse entre si a lo largo de corredores urbanos, alterndndose con usos
de comercio y servicios asi como con bloques de vivienda en un mismo eje (o varios)
de accesibilidad.

Por su parte, la red de los usos relativos a los sectores de comercio y servicios que
se asocian en el poligono DUIS, se promueve e través de zonas de uso mixto, las
cuales tienen por objetivo lo siguiente: i) Consolidar un sistema integrado entre la
vivienda, el comercio y los servicios y las edificaciones destinadas a oficina o trabajo,
acotandolos a la estructura urbana propuesta; i) Ofrecer en una misma ubicacion

de manera cercana y préxima a la vivienda, la oferta de suelo relativa a comercio y/o
servicios necesaria para que los usuarios satisfagan necesidades de caracter vecina,
barrial y/o subdistrital; y iii) Consolidar la oferta de suelo necesaria para impulsar

y apoyar actividades econdémicas productivas mas especificas de nivel distrital y
hasta central, como lo pueden ser los usos relativos a CCD o al propio equipamiento
publico y/o aquel orientado a la promocién de vocacionamientos.

Las zonas mixtas a considerar se estructuran a través de la red ya mencionada
empleando para su distribucién particularmente el corredor peatonal y los ejes
tranquilizados y/o sub colectores perpendiculares al mismo. Estas envuelven total

o parcialmente parte de las dreas destinadas a equipamiento y espacio abierto de
caracter recreativo, o bien se ubica por detrds de estos. Ello facilita promover el

uso del espacio publico, mantenerlo vivo y dotar a las edificaciones de adecuadas
dreas de desfogue; igualmente facilita transiciones visuales, pasajes fisicos entre
edificaciones y equipamientos y diversidad en el paisaje urbano.

Estos principios aplicados, ofrecen por ventaja relativa el control parcial de la senda a
recorrer para acceder al equipamiento, a los comercios y a los servicios ya sea desde
las mismas edificaciones que albergan los usos relativos a las actividades laborales,
como desde la vivienda.

Para realizar estos transeptos, las distancias oscilaran entre la casi inmediatez
(considerando la mezcla de usos y actividades en el eje vertical de una misma
edificacion) hasta los 580 m de recorrido cuando se quiera ir de un extremo del
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Imagen 4. Fomento de la diversidad en el complejo a través de la propuesta de
estructuramiento en red aplicada para distribuir y articular las edificaciones con uso
del suelo laboral, habitacional, comercial, servicios y equipamientos en el poligono
del “Hub Digital”.

complejo a otro.
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En estos transeptos, generados a través del sistema de vialidades tranquilizadas
y peatonalizadas, quedan repartidos todos los equipos generando un conjunto de
sendas paisajisticas diversificadas.

E) Criterios relativos a morfologia de la manzana (bloque predial):

De acuerdo con las referencias enunciadas relativas al tratamiento de la plataforma
urbana base a intervenir es decir, a trasformar (comprendida esta accién como el
antecedente de la diversidad tipoldgica), focalizando en lo relativo a la configuracion
de una manzana mas diversa puede observarse lo siguiente:

La diversidad urbanistica se centra en la incorporacion de nueva edificacion en el
Poligono DUIS, la cual se establece en las categorias previamente establecidas. Por
condicién, para la nueva edificacion los predios seran dominantemente discontinuos
pero agrupados en un mismo bloque que a su vez se alinea a diversos corredores, asi
sucesivamente.

Al liberarse los espacios disponibles para la intervencion, la situacién de cada
manzana serd especial, requiriendo de proyectos “a la medida” del espacio liberado.
Como criterio de disefio urbano se buscara que esta drea posea conexion con el
sendero peatonal de la vialidad, la calle tranquilizada y/o el corredor.

El siguiente grafico ilustra la disponibilidad de predios en el poligono del “Hub
Digital”, mostrando adicionalmente la discontinuidad del tipo de tenencia lo cual

se comprende como una condicionante mas que puede favorecer la diversidad
tipoldgica en el conjunto.

Considerando lo anterior, los criterios complementarios de cuidado para la
liberacion de los espacios —~desde la perspectiva de sustentabilidad- son dos
fundamentalmente:

i) La preservacion de las fincas de valor patrimonial; y

i) La preservacion de la imagen urbana dominante en el drea urbana de los
corredores.

Estos dos criterios complementarios a su vez conducen a proponer que en el
perimetro de la manzana las construcciones no rebasen los 7.00 m de altura
(corresponde a la dimensién de las fachadas patrimoniales del nivel de banqueta
hasta el pretil de azotea). Esta limitante a la altura se refiere aplicar unica y
exclusivamente en la primera crujia de la nueva edificacion, o conservar la crujia
frontal inmediata a la calle en el caso de intervenciones en el corazén de la
manzana. El criterio debe comprenderse como la conservacion y/o implementacion
de una primera crujia que se adecua a la altura dominante del paramento de las
edificaciones actuales.

Por otra parte, la complejidad de usos puede determina que las edificaciones no sean
exclusivamente viviendas, pudiendo corresponder a equipamientos o servicios; o a
mezcla de usos reglamentada especificamente en cada edificacion.

El siguiente conjunto de gréficos representan esta variacion tipoldgica que fomenta
la diversidad en el poligono. La primera seccién observa los principios aplicados a un
ntcleo de predios o “corazén de manzana”; la segunda ilustra la intervencion tipo en
predios liberados previamente de edificacion.

Al
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Imagen 6. Diversidad tipoldgica de la edificacion lograda a través del tratamiento de predios no
continuos en una manzana tipo, a partir del control del eje dominante E-W.
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Este formato es relativo a la renovacién urbana integral y corresponde a la apertura
de dreas mas extensivas donde el mercado inmobiliario logra conjuntar de manera
mas agil mayores superficies de suelo e implica, como toda accion urbanistica, la
incorporacion y cumplimiento de pardmetros que facilitan la integracion de vivienda,
comercio, servicios, equipamiento, sistemas de infraestructura nuevos, entre otros;
que permiten intensificar la densidad habitacional. Esta alternativa es la que aplicaria
en la superficie de suelo que se “abre” para implementar el sistema de parques
propuestos para el Barrio La Perla.

La accién Ex Novo potencia la diversificacion de los productos permitiendo el mayor
ajuste al perfil de la demanda pero; por condicidn la nueva edificacion en manzana
arrasada debe guardar concomitancia, por lo menos en la altura de la primera crujia
(7.00m), con las edificaciones contextuales de manzanas aledafias inmediatas.

Una variacion a este ultimo tratamiento es relativo a la posible suma de bloques de
manzana contiguos entre si, lo cual generaria edificaciones en formato rectangular
donde la altura pueda variar (reducirse) al tener mayor superficie de desplante
disponible.

El tercer caso de configuracion se fundamenta en la situaciéon que comparten
algunos de los corredores posibles de intervenir, v.gr. calle Independencia, Acequia: la
presencia de fincas de valor ambiental histérico o artistico y el empuje de actividades
econdmicas locales pretéritas, de tal suerte que la intervencién permite mayor
flexibilidad en la diversidad y tipologia de la edificacion al implantarse en predios
bajo esta condicion.

Se trata de configurar la alternativa supuesta de nueva edificacién que ocupa toda

la superficie de la manzana preexistente exceptuando el los predios ocupados ya por
las fincas patrimoniales, las cuales se integrarian a la nueva edificacion por su parte
posterior o lateral contigua.

Asi, en los corredores se buscara intervenir a lo largo de su eje sinergizando con la
recuperacion parcial de la vocacion econdémica pretérita lo cual proporcionara una
fisonomia tangible donde actividades productivas se entre mezclan con los nuevos
usos. Posiblemente sean estos corredores los que reciban -en principio- el mayor
numero de Proyectos debido a que las propiedades se encuentran asociadas a usos
de comercio y servicio; lo cual les confiere una ventaja en tanto transformacion
constante del uso por cambio en las actividades econdmicas especificas que se
desarrollan en los predios; empero, lo significativo es el potencial de cambio de la
normativa en los mismos.

Adicionalmente, cabe indicar el recurso de control de altura relativo a la proteccion
patrimonial, fisondmica y paisajistica del Hospicio Cabafias, como criterio
generalizado que fomentara diversidad en la edificacion del complejo.

Esta restriccion parte del andlisis de horizonte visual contextual derivada de la
edificacion patrimonial del Hospicio —tangencial al sur del sitio del Proyecto-, el cual
implica el control de la altura para la nueva edificacion.

De acuerdo con ello, los criterios se aplican por medio del esquema de zonificacion
asumiendo una distribucion no aleatoria de las edificaciones -como principio

de aplicacidn de las politicas base de renovacion urbana, reuso del suelo y de
densificacion propuestas por el ayuntamiento- que favorezca la integracion de
multiples usos de suelo, mixtura de actividades y vocacionamientos tematicos.

La marcacion de altura méxima para cada tipo de zona se realizara indicando el
numero de niveles méximo permisible en la misma (considerando la equivalencia
de 3.5m por nivel); para lo cual v) se observaran las restricciones contextuales
particulares del flanco N de la Plaza Tapatia, las patrimoniales del Hospicio
Cabaiias y de las edificaciones correspondientes a la Escuela Secundaria # 58 y a
la Subestacion Eléctrica de la CFE ubicadas en el flanco W del Parque Morelos, las
relativas al propio Parque y las contextuales ambientales de la fraccion extrema SE
del poligono localizado en el flanco N del Hospicio allende Av. Republica.
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Imagen 7. Diversidad tipoldgica de la edificacion lograda a través del tratamiento de un bloque tipo, a
partir del control del eje dominante E-W.

Imagen 8. Diversidad tipoldgica de la edificacién lograda a través del tratamiento de un conjunto
contiguo de blogues tipo.
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De acuerdo con esto, el siguiente grafico muestra el resultado estandarizado de la
aplicacion de este criterio que confiere diversidad paisajistica al sitio.

Considerando el esquema de redes, corredores y nodos propuesto; asi como el
sembrado actual de los bloques (manzanas) en la trama urbana y su orientacion
base N-S predominante; el criterio de sembrado de nuevas edificaciones dentro de
este contexto es fundamental tanto para permitir la implementacion de todas las
consideraciones (tecnologias y aplicaciones constructivas) relativas a la promocién
de mejores cualidades de habitabilidad (criterios bioclimaticos) de los proyectos
arquitectonicos, como para garantizar la proteccion patrimonial y el acceso a

los bienes publicos de los diferentes avecindados (asoleamiento y ventilacion,
principalmente).

Asi, se considerara que la base de control de cualquier proyecto
(independientemente de su uso) es la adecuada disposicion de la(s) crujia(s)
principal(es) de cada edificacion.

Los proyectos deberan seguir los siguientes lineamientos:

Orientacién base de la crujia principal: W-E

Orientacion del eje mayor de la crujia principal: longitudinal W-E

Ancho maximo de la crujia principal: 15 metros (seguiin geometria original del bloque);
dividida preferentemente en dos secciones N y S (caras o paramentos paralelos).
Longitud maxima de la crujia principal: 75m (seguin geometria original del bloque, o
particién de los predios).

Una variacion aceptable a la crujia es la edificacion en bloque de planta rectangular
al cual se le agregan un conjunto de patios o centros vacios huecos que se emplean
para facilitar el control de las cualidades de habitabilidad de la edificacion. En este
caso, los lados mas largos del rectangulo se ubicaran en el mismo sentido propuesto
que para las crujias (W-E) y los lados cortos siempre se dispondran en el sentido N-S.
En el caso de las edificaciones que se emplacen contiguas inmediatas al Parque;

la separacidn entre edificios habra de generar un espacio abierto transitorio
vinculdndose entre si por medio del sistema de andadores, terrazas, rampas y
plataformas peatonales que se implementa tanto a nivel de piso en el espacio publico,
como en la primera cubierta correspondiente ya a la edificacion dentro del predio
privativo.

Complementariamente, los proyectos consideraran y resolveran los siguientes
factores (ver fichas serie “A”): Aprovechamiento del eje edlico, amplias dreas de
ventilacion, proteccion solar total, materiales aislantes, uso de espacios exteriores,
proveer ventilacion cruzada, que el viento incida a nivel de los ocupantes para
propiciar el enfriamiento directo, que el viento enfrie la estructura y el espacio,
disefar sistemas de captacion o canalizacion y evitar obstrucciones.

En el aspecto exclusivo de habitabilidad de la nueva edificacion, para lograr la mejor
orientacion, las construcciones de uso diurno consideraran lo siguiente:

En el caso de oficinas, escuelas o espacios que tengan uso intenso diurno, el edificio
debera estar calculado para bloquear el 90% de la insolacion en el 100% de las
ventanas que iluminan espacios habitables el dia 18 de mayo a las 11:00 horas y 16:00
horas (Fecha de mayor intensidad de calor promedio ). Ademas, en el caso de las
fachadas sur, deberd bloquearse la insolacién en un 90% a partir del dia 18 de marzo,
fecha promedio en la que comienzan las altas temperaturas. Para lograr esto, se
permite el uso de parasoles, persianas o cortinas exteriores, louvers, quiebravistas,
aleros, muros, drboles ya desarrollados o edificios existentes asi como otros
elementos arquitectdnicos fijos o moéviles.
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En el caso de edificios de uso nocturno; lo siguiente:

En caso de viviendas, hoteles o espacios de uso nocturno, el edificio debera estar
disefiado para proteger del asoleamiento el 100% de las ventanas de las habitaciones
a las 18:00 horas del mismo dia, asi como permitir asoleamiento de por lo menos 50%
del drea de la ventana el 20 de diciembre a las 16:00 horas, ya sea con elementos
arquitectonicos fijos o méviles o especies arbéreas caducifolias.

Las edificaciones podrén implementar en su esquema o partido arquitecténico

todos los elementos tecnoldgicos constructivos que econdmicamente sean viables:
mamparos, celosias y parasoles para aislamiento térmico y control de luminosidad,
pergolados y membranas aislantes en cubiertas, azoteas habilitadas para contener
plantaciones de arbolado preferentemente de hoja perenne no frutales; entre otras
medidas que faciliten particularmente el control climatico y el asoleamiento.

Partiendo de lo anterior, las edificaciones que integran el Proyecto de Ciudad
Creativa Digital —independientemente de tipo de propiedad, su altura, numero de
niveles y uso o destino- deben generar en su propio predio de desplante un drea
transitiva entre el espacio privado y el publico (compréndase perimetro del Parque).
La faja separadora semi publica —-no necesariamente lineal recta- tiene por finalidad:

a) Acotar la diversidad de las edificaciones escalandolas al transetnte es decir,

al usuario y preservar la condicién de espacio publico del Parque; b) Ampliar la
disponibilidad de espacio abierto al tratarse de una configuracion de portal con
frente al parque por uno de sus flancos, y por el otro de una crujia con altura
controlada a un nivel que alberga comercios en su planta baja y servicios en su
cubierta o azotea; ¢) Generar una adecuada transicion entre espacio exterior e
interior; d) Albergar usos de comercio y servicio tanto de consumo para la escala sub
distrital como barrial y para el fomento de “vocacionamientos”; e) Facilitar el espacio
suficiente para implementar estacionamiento publico subterraneo; f) Proveer el
adecuado asoleamiento del espacio publico y de las edificaciones contiguas.

La siguiente imagen, sin ser un producto analitico terminado, ilustra este criterio.

Imagen 10. Polifuncionalidad, diversidad y variacion fomentada a través de las normas de control de la
edificacion en el poligono “Hub Digital”.

Espacio transitivo edificacion — Parque
Morelos
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A.15.1.
Memoria

Desde la perspectiva urbanistica, se presume por identidad (urbana o del
barrio) a todos aquellos elementos que permitan por una parte identificar
y especificar el contexto; y por otra, a los elementos que facilitan que las
personas se identifiquen como pertenecientes a un grupo o comunidad
—se integren, en este caso—- sea ya un vecindario, un barrio, una colonia o
una centralidad.

Eventualmente, la identidad también estara refiriendo —desde una
construccién socio cultural mas compleja— al conjunto de elementos
materiales pretéritos disponibles (que han sido organizados con légica

y coherencia, donde participaron los conocimientos, creencias, arte,
moral, derecho y costumbres de un grupo social en especifico para su
conformacién) que habiéndose integrado entre si son susceptibles de
aprovecharse para promover que los habitantes actuales del poligono
conserven su identidad, y que los nuevos dispongan de una estructura de
recursos materiales que les facilite su integracion.

Se trata pues —acotandose a la perspectiva de la sustentabilidad urbana-
de hacer que la propuesta urbanistica en la escala barrial confiera una
plataforma material que permita la evolucién y consolidacion —a través
del tiempo— de una identidad especifica para los usuarios y los residentes
actuales y futuros del sitio. Desde esta perspectiva, se presume que el
perfeccionamiento y desenvolvimiento de la plataforma material —-sus
componentes— permita y facilite que las personas construyan su personal
laso y arraigo al sitio, barrio o vecindario, eventualmente.

Bajo este orden propuesto, el andlisis se divide en las siguientes
secciones:

a) Revision sintética de los activos tangibles e intangibles patrimoniales y
culturales ubicados en el contexto (muy referidos al equipamiento y a la
traza urbana, por su caracter de publico que contribuye a la formacion de
“identidad” del usuario con su terrufio); y

b) Caracterizacién de los requerimientos para la propuesta de
sustentabilidad.

Lo que se busca es, identificadas las oportunidades y los problemas,
establecer los lineamientos estratégicos primarios que faciliten que

una nueva poblacién -y su conjunto de facilidades como equipamiento,
comercio, servicios y vivienda— se integren de manera armodnica y
respetuosa en el interior del drea propuesta, usando como elemento
adhesivo el desarrollo progresivo del concepto “identidad” en el sitio.

En general y de acuerdo a este guién y a través de los términos

cultura, patrimonio cultural y su relacién con el espacio urbano iremos
aproximando al bosquejo de la identidad territorial.

SITUACION ACTUAL

Delimitacién y descripcion de los capitales patrimoniales disponibles en el
poligono DUIS:

Comprenderemos por capital patrimonial a todo aquel recurso
preferiblemente construido y de caracter publico que supone la
prestacion de algun tipo de servicio (atencién a la salud, educacién,
cultura, recreaciéon, comercio, etc.) que beneficia directamente a los
integrantes de una comunidad; y a través del cual se refuerza tanto el
arraigo al sitio como la identidad de los residentes. Se asume que los
capitales patrimoniales son el vehiculo por medio del cual —en el territorio
urbano consolidado del Centro Histérico— se coadyuva a la integracion de
las personas en el medio.

Los limites del poligono DUIS se definieron parcialmente ex post
considerando el resultado de un conjunto de analisis mds puntuales
hechos en los temas de disponibilidad y accesibilidad de equipamiento,
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estructura urbana, movilidad, espacio publico, disponibilidad de capitales
patrimoniales, etc., valorandolos y contrastdndolos contra la pertinencia
de la aplicabilidad de las politicas y estrategias que el Ayuntamiento
dedica en sus diferentes instrumentos de planeacién respecto a la
geografia del Centro Histoérico.

A partir de esta delimitacién previa se destacaron un conjunto de temas—
problema y de temas—oportunidad a revisar que complementan el estudio
del sitio. A estos temas se les pondera ahora en referencia a la definicidn
de su capacidad para dar sustento a la intervencién que se busca realizar
en el Poligono DUIS particularmente en el drea propuesta para el “Hub
Digital”. Lo que se busca es establecer criterios que faciliten que una
nueva poblacién se integre en el drea propuesta usando los capitales
tangibles e intangibles disponibles al tiempo que se especifican otros
nuevos susceptibles de incorporacion.

Ahora bien, en la delimitacién del poligono juegan un papel importante
cuatro tipos de capitales tangibles y presentes a considerar: i)
equipamiento, ii) vialidad, iii) los espacios publicos y iv) el patrimonio
cultural.

Considerando lo anteriormente expuesto; los capitales tangibles e
intangibles con potencial para definir el conjunto de estrategias que
permitan incorporar los diferentes Proyectos que se aglutinan en el
poligono DUIS por medio de una intervenciéon de regeneracién de la
ciudad, sensible, respetuosa y adaptada al contexto patrimonial pretérito,
ofrecen la oportunidad de incrementar las posibilidades de éxito de

la propuesta a través de su adecuada concatenacién con la identidad
disimbola de cada geografia en particular.

A continuacion se especifica el conjunto de capitales que acotan el
poligono de intervencion.

1) EQUIPAMIENTO NUCLEAR Y MATRICIAL.

En este ambito, la promocidon de la consolidaciéon de la identidad en el
poligono se propone a través de tres medios: a) aprovechar los capitales
matriciales o nucleares identificados en el tema de salud, comercio

y servicio; b) incorporar vocaciones complementarias nuevas; y c)
considerar el grado de marginacidon urbana como geografias donde la
oportunidad de abatir el indice pueda relacionarse a la ubicacién y/o
dotacidén cercana de nuevo equipamiento.

Se identifican tres nucleos de equipamiento ya consolidados disponibles
para el poligono DUIS con los cuales la propuesta es integrarlos entre si
modificando parcialmente el vocacionamiento del suelo contiguo a los
nodos (algunas porciones también son de tipo intersticial) formado areas
vocacionales complementarias en rededor de cada nucleo o matriz. En

el esquema analitico, la nueva aptitud a impulsar relativa a cada nodo

o matriz es concerniente parcialmente a la funcién actual: el Nodo A es
sinérgico al vocacionamiento de comercio, servicios, cultura y actividades
econdmicas de especializacion; mientras que el By el C lo son al
vocacionamiento de servicios médicos.

Esta configuracion puede observarse en el siguiente grafico de apoyo.
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Por su parte, la revisidon normativa identificé los equipamientos
faltantes de nivel intermedio / medio para el poligono DUIS; siendo
este nuevo equipamiento necesario para impulsar al mismo tiempo el
vocacionamiento de las dreas contiguas a los nodos.

Educacion y cultura Administracion publica Recreacion y deporte
Instituto tecnolégico Central digital de | Centro deportivo
Centro de capacitacién para el | telecomunicacion Y| Parque urbano
trabajo administracion de datos en

formato electrénico

Biblioteca publica
Central de bomberos

Auditorio municipal

Un segundo componente analitico que permite precisar la pertinencia

de localizacién del nuevo equipamiento como un conjunto de
componentes que permitan incrementar la funcién de identidad (reforzar
la identificacion de las personas con su contexto, su barrio) y mejorar la
calidad de vida de las personas, es considerar la variable sensible al grado
de marginacion urbana.

El mapa arriba mostrado es sensible en la deteccidn de cuatro geografias
claramente distinguibles: a) Las inmediaciones del Barrio El Retiro y del
Antiguo Hospital Civil, b) este del Barrio La Perla, c) norte del Hospicio
Cabanias, y d) sur del Parque Morelos.

De acuerdo con lo anterior, el siguiente gréfico de apoyo muestra

el reconocimiento de los capitales tangibles antes descritos, y la
propuesta de integracién que se busca lograr a través de la definicion

de areas vocacionales e incorporando el resultado de las geografias con
marginacién urbana alta y media reveladas.

Imagen 2. Grado de marginacién urbana detectada en el interior del perimetro del Poligono DUIS.
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Imagen 1. Grado de equipamiento nuclear y matricial en el interior del perimetro del Poligono DUIS.

Imagen 3. Concentraciones de equipamiento disponible en el interior del perimetro del Poligono DUIS
(arriba). Propuesta de integracion de los nodos en el interior del poligono DUIS (abajo).
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Desde esta conjuncién, es importante reconocer que el equipamiento (como capital
tangible o como parte del patrimonio cultural del contexto) es un recurso para
fomentar la integracion de los individuos entre si y con su comunidad.
Adicionalmente, el acceso a todos los espacios concentradores de servicios pueden
articularse entre si por medio de componentes especificos como red de ciclo

vias, red peatonal y red de parques que a su vez intercepten con las estaciones

de pasajeros de los sistemas de BRT y Tren Eléctrico disponibles; para efecto de
incrementar la sociabilidad a los diversos equipamientos.

1) VIALIDAD

Complementariamente, el contenido de cada uno de estos nucleos es aprovechable
en tanto son articulados entre si por medio de un sistema viario que queda embebido
en el poligono DUIS.
Fuera del andlisis de la problemética de la capacidad del sistema, en la definicion del
poligono DUIS se requiere de explicitar cudles vialidades son susceptibles de permitir
la interconexion mas expedita entre los conjuntos de equipamiento y las nuevas
dreas de vocacionamiento.
Estableciendo que la pauta de uso actual es relativa pues esta sujeta tanto al tipo de
usuario como al origen y destino (bosquejado esto tltimo ya en la imagen 2 arriba
mostrada); aparecen como pertinentes las calles Jesus Garcia, Tenerias, Reforma
y San Felipe; Belén, Coronel Calderén, Humboldt - Acequia, Agua Fria, Cabafias,
Prosperidad, asi como Hospital, Manuel Acufia, Herrera y Cairo, e Independencia
- Industria, Mariano Jiménez y Juan Diaz Covarrubias y las avenidas Belisario
Dominguez; Alcalde, Hidalgo y Javier Mina.
Complementariamente, las calles con mayor flujo peatonal (considerando los
movimientos y desplazamientos actuales para reproducirlos en la propuesta) estan
referidas a transeptos de menor escala es decir, no necesariamente son recorridos
que vinculen al conjunto de nodos y matrices de equipamiento, comercios y servicios
gue se busca articular; empero, destaca el uso intenso que tienen las calles Paseo
Alameda asi como Federacion y Esteban Alatorre - San Diego.
Adicionalmente, cabe destacar que los desplazamientos peatonales actuales tienen
una referencia directa a un conjunto de sutiles destinos locales o vecinales: los
registros indicaron que son sendas que interconectan entre si a un conjunto de
barrios (donde la parentalidad entre las personas y el lugar de ubicacion del empleo
parecen son la referencia para su uso) El Retiro, Las Fresas, San Juan de Dios, La
Perla, El Alacran; asi mismo son una referencia directa de uso intenso pues coinciden
con cuatro de los principales hitos econémicos detectados en el poligono, Mercado
Libertad, Mercado Alcalde, Templo de San Martin y Parque Morelos.

Destaca como relevante que este sistema enunciado requiere de diferenciacion

es decir, de adecuacion tanto en el formato de uso de la vialidad y su nivel de
servicio, de los medios de movilidad que transitan por el mismo asi como en

las caracteristicas fisicas y geométricas de cada calle para garantizar que su
funcionalidad mejore las oportunidades de implementacion.

Paralelamente, la conceptualizacion de incrementar la capacidad y modificar la forma
de operacion de las vias peatonales a través de su renovacion y redisefio, puede
ofrecer ventajas para la localizacion tanto de equipamiento como de accesibilidad a
las &reas de nuevo vocacionamiento propuestas.

iii) Espacios publicos

Por su parte, los principales espacios publicos abiertos a integrar en el poligono
DUIS corresponden al Parque Morelos, Jardin Boténico, Plazoleta del templo del
Padre Galvén y Plaza Tapatia. Tangenciales al poligono se ubican también el Jardin
Reforma, Jardin del Santuario, Jardin Lépez Portillo y la Plaza Guadalajara. Destaca
que su ubicacion se concentra en los flancos W y S, primordialmente; lo que genera
una amplia rea urbana hacia el E que no registro espacios abiertos significativos
definiéndose como la geografia con el mas notorio déficit en el poligono.
Adicionalmente, los andlisis destacan que los capitales publicos relativos a los

A1 DUIS FICHAS 2

Imagen 4. Sistema vial embebido en el poligono DUIS; vialidades estructurantes, ejes de interconexion y vias
locales (arriba); sendas actuales de mayor flujo peatonal (abajo).
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subsectores de educacidn, salud, recreacion y deporte y abasto y servicios
puedan ser articulados entre si a través de las sendas que unen a los espacios
publicos abiertos y por medio de la definicion de vocacionamientos econémicos
especificos en el poligono que impliquen —consecuentemente- asegurar otros tipos
de equipamientos adicionales a las escalas barrial y vecinal (como los indicados
previamente en la Tabla 1arriba mostrada).

Como puede comprenderse, un criterio aplicable que reviste gran potencia para
fomentar la identidad entre los habitantes —actuales y futuros- sera fomentar de
manera explicita la articulacion entre si de los diferentes componentes de espacios
verdes, abiertos y recreativos disponibles para formalizar una red compleja,
complementaria y compensatoria; asi como gestionar la adaptacion limita del
Parque Morelos como deposito activo, accesible y transitable de nuevos capitales
patrimoniales (compréndase equipamientos propuestos como el Parque La Perla).
En esta geografia, y como puede observarse en la siguiente imagen, también los
espacios abiertos y verdes son deficitarios.

IV) PATRIMONIO CULTURAL

Posiblemente este tipo de capitales correspondan en si a los componentes fisicos
y tangibles que permitan brindar una mayor viabilidad a la integracion del Proyecto
en el poligono sugerido. Son al mismo tiempo los componentes ancla o base

para reorganizar la estructura urbana y consolidar los barrios como nucleos mas
adecuados para promover la identidad entre los usuarios del territorio.

Destaca que el poligono DUIS aglutine el mayor capital de activos culturales y
patrimoniales disponibles en la Metrdpoli, particularmente los distribuidos a lo largo
del eje de la Plaza Tapatia: Centro Cultural Instituto Cabafas, Teatro Degollado,
Mercado Libertad, Catedral Metropolitana, por citar los principales. Los retos de
este tipo de capitales estan inscritos en la gestion y el compromiso institucional
para acordar e implementar iniciativas para su mejoramiento y modernizacion que
ayuden a su adecuacion segun las nuevas demandas previstas al incluir proyectos de
diferente identidad en el poligono.

El siguiente gréfico de apoyo permite reconocer la ubicacién de las edificaciones
patrimoniales mds destacables.

De acuerdo con la identificacion de este conjunto base de capitales culturales que
soportan en parte la identidad del sitio; y considerando que una gran seccion del
poligono se encuentra embebida en los perimetros A y B de proteccion patrimonial;
es pertinente entonces que el proyecto en el centro histérico de Guadalajara
tenga como premisa la observancia de la normatividad del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) que
establece las categorias del patrimonio edificado y los niveles de intervencion para
cada una de ellas.
Lo anterior es pertinente pues se trata de solventar la contingencia observada en la
parte E del poligono (carece de normativa de proteccién) y evitar que sitios, fincas e
inmuebles con posible valor puedan ser eliminados, el criterio a seguir correspondera
a hacer extensiva la mismas premisas normativas de catalogacion y subsecuente
manejo que ya se aplican en los perimetros A y B, resolviéndolas en lo especifico
y caso por caso es decir, para cada Proyecto que se ubique en el resto del area no
normada.
El siguiente gréfico sefala los limites relativos a los perimetros A y B asi como la

geografia extrema al E del poligono que no cuenta con ningin mecanismo legal para
la proteccion de la edificacion patrimonial.
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Imagen 5. Sistema de espacios publicos abiertos embebido en el poligono DUIS
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Imagen 6. Capital tangible de activos culturales y patrimoniales disponibles en el poligono DUIS.

»)
7

Y

Imagen 7. Vulnerabilidad del patrimonio en el poligono DUIS. Porcién E no catalogada.
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De acuerdo con lo anterior, el segundo criterio general aplicable para fomentar la
identidad en el poligono (lo cual tiene que ver con la conservacion de lo patrimonial),
corresponde a identificar competente y oportunamente durante el proceso

de gestion de cada Proyecto que se busque implementar (caso por caso), los

A1 DUIS FICHAS 2

Tabla 2. Parametros de clasificacion y su concomitancia en el nivel de intervencidn, aplicables en la totalidad
del poligono DUIS.
CLASIFICACION NIVEL DE INTERVENCION
Monumento histérico por determinacion de ley Conservacion
Acciones de restauracion
Monumento histérico civil relevante por | Conservacion
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Finalmente, concerniente a los sectores calificados en relativo buen estado; las dos
geografias indicadas al N de la avenida Hidalgo — Republica y al E de la Calzada
Independencia (formadas parcialmente por los barrios “Las Fresas” “La Perla” y
“Cabafias”™) ofrecen un mejor estructuramiento, conservan relativamente en buenas

A1l DUIS FICHAS 2

PROTECCION

Primordialmente, en el poligono “Hub Digital” corresponde a los procesos
administrativos de gestion y de control de las acciones de urbanizacién y de la
edificacion que estén orientados a garantizar la permanencia de los componentes

valores patrimoniales debiendo establecerles el sustantivo que los catalogue mas determinacion de ley Acciones de restauracion condiciones su habitabilidad, existen equipamientos relativos al nivel barrial y vecinal patrimoniales catalogados y de valor fisonémico y ambiental, principalmente. A este
d d t in el ltado de | I . técni Ji Inmueble de valor histérico ambiental Conservacion ( bert iustada) i6n habitaci I lta. E I unt den ¢ I poli lusivo del “Hub Digital™, | ital
adecuadamente segun el resultado de las valoraciones técnicas que se realicen para Acciones de adecuacion para uso compatible. empero con cobertura muy ajustada) y su ocupacion habitacional es alta. Empero, la conjunto corresponden (en el poligono exclusivo del “Hub Digital™, los capitales
subsecuentemente, dictaminarles en tanto nivel de intervencion al que se deberdn Monumento artistico 20nservagién cobertura del equipamiento relativo a espacios abiertos, verdes y recreativos puede tangibles Escuela Secundaria # 58, Subestacion Eléctrica de la CFE, Escuela Basilio
. cciones de restauracion . - . . . e
ajustar las propuesta. Inmueble de valor artistico relevante Conservacion referirse como una limitante para el desarrollo de sus habitantes. Badillo y Parque Morelos, en sus categorias especificas.
Acciones de adecuaciéon para una funcion
compatible

La siguiente tabla define los pardmetros de clasificacion y su concomitancia con el
nivel de intervencion.

De acuerdo con todo lo anteriormente sefialado, contextualmente el Centro
Histdrico es un sitio consolidado cuya caracteristica de centralidad y aglutinamiento
de diferentes valores patrimoniales y culturales debe considerarse como parte

del soporte para el Proyecto del area DUIS: la ubicacion del poligono DUIS en la
centralidad de la Ciudad de Guadalajara, es la principal fortaleza y su delimitacion
obedece a la oportunidad de reciclar y reinterpretar el conjunto de capitales hasta
aqui descritos.

Por otra parte, en general el poligono DUIS es un contenedor de diferentes barrios
(Santuario, Centro Barranquitas, El Retiro, Huerta de Alcaraz, La Perla, San Juan

de Dios) todos susceptibles tanto de algun tipo de oportunidad para facilitar

la identidad por incorporacion a la nueva poblacién, como de algtn grado de
intervencion o de transformacion para inducir tal premisa por medio del tratamiento
de los recursos materiales analizados; ello debido a que forman parte de la seccion
urbana mds antigua de la Ciudad de Guadalajara. Estos sitios puestos en valor tienen
un capital cultural e histdrico (adicionalmente al arquitecténico patrimonial) que
debe aprovecharse para la implementacion del Proyecto. Al mismo tiempo, son un
registro no tangible del cambio y de las estrategias empleadas para lograrlo a lo
largo de la historia de la Ciudad es decir; las caracteristicas de las geografias urbanas
se modifican.

Entre los valores patrimoniales tangibles mas destacables utiles al Proyecto se
encuentran el Hospital Civil de Guadalajara Fray Antonio Alcalde, el Parque Morelos,
el Pantedn de Belén y la senda Paseo Alameda. Complementariamente pueden
sumarse el Jardin Boténico, varios templos y el relicto de suelo frente al templo del
Padre Galvan. El poligono se caracteriza por una franca dicotomia; al W prevalecen
edificaciones caracterizadas y catalogadas (de hecho controladas a través de los
poligonos A y B de proteccidon normativa patrimonial) de diferentes épocas (s. XVI,
XVII, XVIII, XIX inclusive); y al E si bien no se encuentra catalogado el patrimonio,
eventualmente si se advirtié una fisonomia urbana regularmente uniforme y
armonica en su conjunto particularmente en las porciones de suelo donde la traza
ortogonal se mantiene y donde la edificacion mantiene una altura regularmente
uniforme.

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

Previamente a la definicion de los objetivos del proyecto y como sustento para
establecer luego los tipos de actuacion, y en funcion de lo anteriormente enunciado
cabe sintetizar brevemente cudl es la matriz del estado actual que nos permita
reconocer la complejidad de los cuatro temas hasta aqui analizados.

El ejercicio se resume en un mapa (ver grafico B.8.01 anexado) que muestra sectores
en funcidn de la interpretacion de las interacciones de las variables revisadas.

Cabe sefialar que como ejercicio sintesis, el grado de incidencia de cada variable
considerada de un drea urbana a otra manifestara un cambio valorativo es decir, la
proporcion del contenido de la incidencia de cada variable no debera considerarse
como uniforme en la geografia de cada sector graficado o calificado.

Los sectores indicados como degradados (color rojo en el gréfico B.8.01) o con
susceptibilidad alta a degradarse manifiestan en el E del poligono un tendencia

al des estructuramiento del resto de la reticula urbana originada tanto por el

Inmueble de valor artistico ambiental Remodelacion bajo el criterio de mantenimiento
de su valor artistico ambiental.

Remodelacion bajo el criterio de mantenimiento
de sus caracteristicas formales.

Sustitucion por un nuevo edificio armonico al
contexto.

Terreno baldio Nueva edificacion arménica al contexto.

Edificacion actual arménica

Edificacién actual no arménica

rompimiento de la ortogonalidad como por la deficiencia en la disponibilidad de
espacios abiertos. Eventualmente, el referente a indices altos de marginacion en
porciones mas especificas localizadas dentro de esta geografia estaria relacionado
como propension a la degradacion debido al escaso nivel de equipamiento social
disponible.

Una condicidn calificativa similar se manifiesta en el poligono relativo a la actual
“zona zapatera” de Esteban Alatorre donde el declive de su actividad econdémica
principal y la alta terciarizacion del suelo resultan en la degradacion del sitio,
particularmente la perdida de la funcién econémica y la baja ocupacién habitacional
origina niveles de inactividad e inseguridad importantes.

En el perimetro del Parque Morelos, la calificacion del sector como degradado —pese
a su buena cobertura en equipamiento- resume tanto la condicion del arrasado de un
conjunto de poligonos que actualmente se mantienen ociosos asi como la referencia
de indices altos de marginacion e inseguridad en porciones localizadas hacia el S y
SW del Parque.

Luego, hacia el N del Parque, siguiendo la senda del Paseo Alameda,
comparativamente es posible advertir una sutil degradacion del contexto urbano
debido a deficiencias en la urbanizacion (no en la pauta, pues se reconoce que el
trazo de esta seccion del poligono se realizo en funcion a la fisiografia particular del
sitio: era un escurrimiento tributario al rio San Juan de Dios) relativa baja cobertura
del equipamiento e incorrecciones de infraestructura relativa a control del gasto
pluvial.

Como sectores en proceso de degradacion; la secciéon NW del poligono DUIS
comparte una terciarizacion alta y una ocupacién media (con tendencia a la baja)
con una disponibilidad buena de equipamiento empero, lo que eventualmente

la trastoca en su funcién de habitabilidad es decir en las condiciones de confort
para el habitante, son relativas a la reduccion de la calidad de vida por la
convivencia cotidiana con comercios y servicios de nivel subdistrital e intermedio.
Contradictoriamente, destaco como relevante la imperfecta asociacion entre los usos
de vivienda, comercio, servicios y equipamiento. La mezcla de usos mas favorable
al habitante de una geografia es aquella que cumple con dos condiciones base para
su implementacion: i) los giros y las actividades asi como el grado de intensidad

se controlan y supervisan de manera sistematica (algo que administrativamente

es imperfecto); y ii) la intensidad, el giro y las actividades se condicionan al
cumplimiento de las regulaciones especificas.

En el sector SE este proceso de degradacion, que si bien se manifiesta con menor
representatividad o problema .comparativamente a la anterior geografia- en el

tema de habitabilidad pues es un barrio (San Juan de Dios) con mayor tradicién o
asociacion entre los usos de vivienda y productivos, sus procesos de degradacion
estdn asociados tanto al déficit en espacio abierto de caracter recreativo como al
referente de indices altos de marginacion en porciones mas especificas localizadas
dentro de esta geografia.

) OBJETIVOS DEL PROYECTO

Concluyentemente, la descripcién, ponderacion y especificacion de los capitales
relativos a los sub temas de equipamiento, vialidad, espacios publicos y del
patrimonio cultural; configuran cuatro objetivos base de actuacion:

a) Generar un proyecto de regeneracion de la ciudad, sensible y adaptado a su
contexto patrimonial; induciendo que los componentes (preferentemente publicos)
permitan fomentar y fortalecer la identidad de cada geografia;

b) Fomentar que la especificacién del conjunto base de tratamiento para cada
geografia especifica —es decir, el tipo de actuacién al cual se someterd—- coadyuve
a indicar qué es lo que se debe emprender sobre cuales componentes para lograr
dos objetivos clave: b1) potenciar la identidad usando el recurso de equipamiento
y patrimonio edificado como palanca; y b2) conservar y mejorar los capitales
disponibles. Cabe apuntar que este tratamiento corresponde a la sefializacion de
las politicas generales de intervencion de cada geografia expresadas o referidas por
unidad de suelo es decir, por érea clasificada delimitada;

c) Establecer la estructura de los nodos de equipamiento en funcién del
aprovechamiento de lo existente y del imperativo de implementar nuevo
equipamiento como producto de las acciones de densificacion que se proponen en el
propio poligono; y

d) Usar como recurso promotor de la identidad los nuevos centros de barrio y
centros vecinales.

1) TIPOS DE ACTUACION (RELATIVOS A LOS OBJETIVOS ANTES ENUNCIADOS)
De acuerdo con el conjunto de antecedentes mostrados; las politicas generales

de intervencion expresadas o referidas por unidad de suelo (por érea clasificada
delimitada), son las siguientes:

Renovacioén urbana:

Corresponde a un conjunto de acciones —que son definidas en el sistema de
programas operativos anuales de la administracién publica asi como en el Programa
del Proyecto- de tipo material (que se manifiesta en la forma de “proyectos”) que se
articulan entre si y aplican en una delimitada geografia —area con un mismo criterio
de intervencién- que facilitan la transformacion, mejoramiento, saneamiento y/o
reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las
relaciones de propiedad y en la tenencia del suelo (es decir, afectar las condiciones
de propiedad y de tenencia como sucede en el caso de la expropiacién por interés
publico), asi como la modificacién de los usos y destinos de predios o fincas (es
decir, en la reclasificacion del uso de suelo para recuperar la inversion publica o en
asociacion que se realiza para potenciar la plataforma urbana).

Esta politica de intervencion, aplicada en porciones de suelo que contienen capitales
patrimoniales, implica la renovacion de los mismos particularmente para adaptarlos
a las nuevas necesidades de la poblacion; lo cual tiene implicito el obligado acuerdo
y puesta en comun de los requerimientos para asi lograrlo por parte de cada una

de las instituciones implicadas en el proceso de gestion del proyecto DUIS. Los
equipamientos mas relevantes sefialados para procurar la adecuada insercion de los
nuevos habitantes al drea urbana, son todos de caracter publico por lo que implicara
el acuerdo entre la institucion responsable de su operacién y el Ayuntamiento como
promotor de la intensién de renovacion urbana.

Imagen 8. Definicién del sustantivo proteccion patrimonial de los capitales edificados en el poligono
DUIS (Porcion E no catalogada).
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En el tema patrimonial histérico y arquitectdnico, el Proyecto debera considerar lo
enunciado en las diferentes legislaciones, normas, reglamentaciones e instrumentos
de planeacién particularmente los relativos al orden Municipal sin dejar de lado

el federal y estatal. En la escala del sitio, el poligono del “Hub” se distingue

por concentrar hacia el W de la Calzada Independencia y calle Alameda fincas
catalogadas sujetas a normatividad especifica en el tema de manejo patrimonial
predominando las construcciones catalogadas como de valor ambiental.
Adicionalmente, hacia el SE de la Calzada Independencia y NW de la calle San Diego,
si bien el catalogo no incorpora o califica edificacion alguna empero, la existencia

de algunas fincas de valor ambiental es identificada (a través de los ejercicios de
prospeccion en campo). Para estas edificaciones cabe indicar que i) son propuestas
para su adecuacion y/o mejoramiento controlado dependiendo de su grado de
conservacion ii) siendo posible incorporarlas a Proyecto tanto a través del control de
la morfologia de la nueva edificacién que se proponga integrandolas parcialmente
en su primera crujia y/o iii) como parte del equipamiento que se formule facilitando
su adaptacion controlada y adecuacion a través de los mecanismos econémicos y de
convenio que se logren establecer entre autoridades e inversionistas.

De acuerdo con lo anterior, respecto al patrimonio tangible, la politica gen

eral indica:

i) Incrementar la certeza juridica en la dictaminacion consolidando el inventario y
alinedndose todos los actores involucrados a él, en consecucién de la proteccion
patrimonial;

i), promover que los criterios aplicados faciliten una proteccién integral y efectiva de
los bienes auténticos estén o no clasificados, inventariados o ubicados en poligonos
particulares de proteccion; al tiempo que permitan la dinamizacién de los contextos
donde se ubican los recursos de valor; es decir, y

iii) suscitar el empleo util de los emplazamientos con patrimonio particularmente en
el primer cuadro de la Ciudad, haciendo que ese patrimonio funcione como objetivo
de intervencion inmobiliaria protegiéndolo.

Paralelamente, este proceso de cambio debe inscribirse en la politica de
mejoramiento continuo de los tres érdenes de gobierno, y debe orientarse a
observar y aplicar premisas y pardmetros apegados a los convenios internacionales
guardando concomitancia al perfeccionamiento de los instrumentos reglamentarios
que se empleen en esta terea. Asi mismo, las politicas patrimoniales seran utiles

a las acciones orientadas a incrementar el nimero de habitantes, rentabilizar

las inversiones en infraestructura y equipamiento aplicado a los poligonos de
proteccion, aportando también a la reduccién de la dispersion urbana en el contexto
metropolitano.

iii) Acciones regeneradoras urbanas:

El patrimonio y la identidad cultural no son elementos estéticos, sino entidades
sujetas a permanentes cambios, estan condicionadas por factores externos y por la
continua retroalimentacion entre ambos, (Békula, 2000:169).

Asi, y de acuerdo con la sintesis situacional, los resultados encontrados y a la
especificacion de los objetivos y requerimientos mas esenciales del proyecto; en
este gran conjunto de politicas de actuacion quedaran entonces comprendidas las
siguientes acciones coadyuvantes a fomentar la identidad:

a) Rehabilitacion fisica: Mercado Libertad, Parque Morelos, Jardin Boténico,
Plazoleta del templo del Padre Galvan, Paseo Alameda asi como las calles Federacion,
Esteban Alatorre, Reforma, San Felipe; Belén, Coronel Calderén, Humboldt - Acequia,
Agua Fria, Cabafas, Prosperidad, Carlos Salazar, Roque Abarca, Lopez Portillo

y Pedro Landazuri asi como Manuel Doblado; adicionalmente Hospital, Manuel
Acufia, Herrera y Cairo, e Independencia - Industria, Mariano Jiménez y Juan Diaz
Covarrubias y las avenidas Belisario Dominguez; Alcalde, Hidalgo y Javier Mina.

b) Restauracién de elementos con valor patrimonial: Jardin Reforma, Jardin
del Santuario, Jardin Lépez Portillo y la Plaza Guadalajara.
c) Recualificacion del espacio publico: Plaza Tapatia, Parque Morelos, Paseo
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Alameda, ejes Esteban Alatorre y Manuel Doblado.

()} Conservacion material de las edificaciones: Centro Cultural Instituto
Cabafas y Mercado Libertad.
e) Permutacion de equipamientos: la matricula actual de la Escuela Basilio

Badillo se incorpora al poligono del proyecto “Barrio La Perla”, transfiriéndose a un
inmueble de nueva oferta ubicado en el Parque La Perla.

) Promocién de vocacionamientos: Dotar en el poligono DUIS un Instituto
tecnolégico, Centro de capacitacion para el trabajo, Biblioteca publica, Auditorio
municipal, Central digital de telecomunicacién y administracién de datos en
formato electrénico y Central de bomberos; ya sea en edificaciones ex novo o en
edificaciones recuperadas.

9 Regeneracion social: en el drea de intervencion, y a manera de ejemplo;
la regeneracion social se promoverd por medio de la creacién de equipamientos ex
novo producto de las acciones que impliquen intensificacion y/o densificacion -es
decir, las acciones privadas que sacan provecho de la politica de recalificacion del
suelo-, servicios y dotaciones culturales, sanitarias y sociales ubicandose en centros
de barrio y centros vecinales como foco de atraccion y renovacion social. A manera
de ejemplo, en el poligono del “Hub Digital” comprendera el habilitamiento del
siguiente equipamiento directamente en el nivel barrial:

EQUIPAMIENTO BASICO BARRIAL / VECINAL para poblacién Te?rl{e%u / Demanda SUPERFICIE

residente Hab. Potencial [Requeridos |REQUERIDA TOTAL
[E

Jardin de Nifios 0.397 217 1 1,61__B|

Primaria 0.890 902 1 3,950

Cultura

Ludoteca 0.045 2,050 1 200

Salud

Centro de Salud Urbano (SSJ)* 0.032 2,337 1 750|

Publica

Centro de Asistencia de Desarrollo Infantil (CADI y Guarderia) 0.243 57 1 1,113]
|Recreacién y Deporte

Jardin Vecinal 1.000 4,100 1 4,1

Modulo Deportivo 0.314 2,460 2 5,000

SUMA DE SUPERFICIES 1.67|

h) Por su parte, la promocién de la transformacién funcional y revitalizacién

en la escala mds amplia se lograra inducir paulatinamente a través de la
implementacion de las acciones materiales que refieren a “proyectos ancla”: Hub
Digital, Eje Alcalde, Eco bulevar, Ejes de disefio y Eje monumental; primordialmente.
Lo cual facilitara impulsar el desarrollo socioeconémico (la creacién de actividades
socioecondmicas) que fije a la poblacion residente y atraiga nuevos grupos sociales.
De acuerdo al recuento analitico del contexto urbano, las siguientes dos imagenes
resumen tanto las politicas de actuacion acotandolas a su geografia base (imagen 9)
como la propuesta de Politicas de actuacion agrupadas por tipo de zona (imagen 10)
en el poligono “Hub Digital”.

Imagen 9. Politicas de act

POLITICA XS N =] R p——
Renovacion PROYECTO DUIS
Urbana EJE DISENO (3 Espacios publicos
AREADE GESTION URBANA | (AUAN) | EJEALCALDE| Espacios colectives
INTEGRAL (AGUI) EJE MONUMETAL e
B ECOBULEVAR | Vialidades y plataformas de
Contl Expocal £COCIUDAD transporte pibico
AUBOGAL]  'eestructuras y senvicios
RU-CE01/MC4
AURN-02/EL3 AURNOVELS
AURNO3/MB4
AURNOG/MCS
AU/
AURNOI/MD4
AURNDS/MD-4
RU-CE02/MB3
AURNOB/MCA  AURN-04MD-4
RUCEOIMCS  AURR1L/MBA
AURN-2/MCA AURNI3MC
P FE—
AREA
SALUD (2) RNOL/ELS |
EJE DISERO (3) AN-O3/MB-4 || AURN-04/MD-4 |

T [ eacaor i oo/es
EJE MONUMETAL J-RN-09/MC-5 AU-RN-10/H-4.
Reserva Urbana de ECOBULEVAR J-CE-01/MC-4. AU-RN-11/MB-4.
ECOCIUDAD. -CE-02/M8B-3
(RU-CP) HUB DIGITAL J-CE-03/MC-5. POLIGONO DUIS [A[)-RN-13/MC-3.

335 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

Las acciones en las &reas de regeneracion urbana, podran incluir:
Aprovechamiento de las dreas urbanas identificadas como sub utilizadas a través de
incentivos fiscales locales.

Uso mixto en la zona y en el eje vertical de las edificaciones.

Vinculacién del equipamiento con las actividades econémicas motrices a implantarse:

Instituto Tecnoldgico (asociado a TIC’s) y Centro de capacitacion para el trabajo
asociados a Hub Digital y a Corredores de Disefio.

Sistema de movilidad alterno: tranvia ligero y ciclo vias con interconexién a estacion
de BRT.

Reconfiguracion de la seccion constructiva de las vialidades (ampliacion de
banquetas y apertura de espacio para el arbolado, garantia de accesibilidad
universal).

Vialidades tranquilizadas + zona 30 + peatonalizacion.

Vinculacidn con el eje comercial, de servicios y de equipamiento de la Plaza Tapatia a
través del Barrio “Cabarias”.

Conexion y accesibilidad por contiglidad y extensién hacia el E con el Parque
Urbano matriz La Perla y su equipamiento (Centro de barrio) a través de las calles
Esteban Alatorre, Federacion e Industria.

Reforestacion y manejo de gastos pluviales para incrementar las condiciones de
habitabilidad, control de micro clima y abatimiento del déficit actual de espacio
abierto de caracter recreativo.

Sistema de movilidad alterno: tranvia ligero y ciclo vias con interconexion a estacion
de Tren Eléctrico Urbano.

Uso mixto en la zona y en el eje vertical de las edificaciones.

Reforzamiento de la identidad entre barrios, vinculacion de La Perla con el Barrio de
San Juan de Dios; y de ambos con el Barrio El Alacran (o “Cabafias”.

Las acciones en las areas de rehabilitacion urbana, podran incluir:

Corredores peatonalizados contiguos a vialidades primarias, colectoras y
subcolectoras.

Aprovechamiento de las dreas urbanas identificadas como sub utilizadas.

Funcién econdémica y de vocacionamiento: actividades comerciales y de prestacion
de servicios. Promocion de las actividades de hospedaje temporal.

Incremento de la intensidad de uso de suelo.

Intensificacién de ubicaciones nodales.

USO MIXTO EN LA ZONA

Disposicion de equipamiento de nivel subdistrital y central.

Complementar y renovar los equipamientos en los temas de salud, educacion y
asistencia social, ajustandolos a las nuevas necesidades de la poblacion.
Rehabilitacion del equipamiento publico, integrdndolo a procesos de mejoramiento
de la calidad del hdbitat y desarrollo ambiental.

Sistema de movilidad alterno: ciclo vias con interconexién entre el Parque Morelos y
el Parque La Perla.

Reconfiguracion de la seccion constructiva de las vialidades: garantia de
accesibilidad universal.

Conexion y accesibilidad por contiglidad y extensién con el Parque Urbano matriz
La Perla y su equipamiento (Centro de barrio).

Reforestacion y manejo de gastos pluviales para incrementar las condiciones de
habitabilidad, control de micro clima y abatimiento del déficit actual de espacio
abierto de caracter recreativo.

Conservacion de edificacion patrimonial.

Proteger el patrimonio, asocidndolo al mercado inmobiliario a través de nuevos
esquemas de inversion y colaboracién publico-privada.

Reposicion de infraestructura de distribucion de agua potable.

Incrementar la calidad del habitat, mejorando y rehabilitando integralmente
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Imagen 10. Politicas de actuacién agrupadas por tipo de zona, segun los requerimientos del Proyecto “Hub
Digital”.
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instalaciones, equipamiento, infraestructura, mobiliario y arbolado.
Instrumentacion de proyectos de mejoramiento del sistema vial, ordenamiento del
transporte y dotacion de estacionamiento publico.

Mejorar la calidad de la imagen urbana, promover un desarrollo ordenado, implantar
sistemas de movilidad no motorizados para la zona (ciclo pistas) que la vinculen a
lugares contiguos de interés.

Las acciones en las dreas de renovacion - conservacion urbana, podrén incluir:
Aprovechamiento de las dreas urbanas identificadas como sub utilizadas a través de
incentivos fiscales locales.

Uso mixto en la zona.

Disposicion de equipamiento de nivel subdistrital y barrial a lo largo corredores y
nodos.

Reconfiguracion de la seccion constructiva de las vialidades (ampliacion de
banquetas y apertura de espacio para el arbolado, garantia de accesibilidad
universal).

Vialidades tranquilizadas + peatonalizacion.

Conexion y accesibilidad por contiglidad y extensién con el Parque La Perla 'y su
equipamiento (centro de barrio y centros vecinales).

Sistema de movilidad alterno: ciclo vias.

Renovar equipamientos disponibles en los temas de educacién y asistencia social,
ajustandolos a las nuevas necesidades de la poblacién.

Conservacion de edificacion patrimonial.

Proteger el patrimonio, asocidndolo al mercado inmobiliario a través de nuevos
esquemas de inversion y colaboracién publico-privada.

Renovacioén de la calidad del habitat, mejorando y rehabilitando integralmente
instalaciones, equipamiento, infraestructura, mobiliario y arbolado.
Instrumentacion de proyectos de mejoramiento del sistema vial, ordenamiento del
transporte y dotacion de estacionamiento publico.
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PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD EN EL POLIGONO “HUB DIGITAL”

Se podria decir que la cultura tiene varias dimensiones y funciones sociales, que
generan: a. un modo de vivir, b. cohesion social, c. creaciéon de riqueza y empleo, d.
equilibrio territorial. Estos cuatro aspectos en su conjuncion y vertidos en el espacio
urbano, son los que se podran traducir como propuesta de sustentabilidad orientada
a la formacion de la identidad en el poligono “Hub Digital”.

Lo anterior, interpretado como ejes de sustentabilidad ordinales mejor vinculados al
territorio o plataforma urbana, puede asentase como sigue:

. Econdémico: Fomento de uso de suelo mixto y de vocacionamientos
especificos, sefialando la zonificacion y las caracteristicas generales de la edificacion;
y

. Patrimonial: Proteccidn y conservacion agregando valor a las

edificaciones, integrandolas como inmuebles para equipamiento y/o actividades
productivas secundarias y de apoyo logistico.

. Social: Especificacion del equipamiento urbano para el desarrollo de las
personas, integrandolo a las redes articuladas;
. Medioambiental: Promocién de un sistema de parques, sistema viario y

de estructura urbana, como base del disefio del espacio publico para la integracion al
contexto, articulando redes;

1) ESTRATEGIAS ECONOMICAS: VOCACION

La vocacion es un resultado, una consecuencia directa de aquellas configuraciones
relativas al uso del espacio fisico y de las acciones directas de intervencion que se
aplican a la plataforma urbana.

Bajo este silogismo, la propuesta en el “Hub Digital” considera como fundamento
las premisas generales establecidas en el Plan Maestro elaborado para el poligono
DUIS, relativas a promover esquemas urbanos de uso de suelo tanto especializados
como complementarios entre si; secundando tales principios la vocacion se revelara
considerando la mezcla de usos (mixtura) puesto que también se considera (pese a
sus deficiencias regulativas) una de las mejores férmulas para generar un esquema
apegado a principios de sustentabilidad urbana solicitados:

En el interior de los poligonos, el esquema da preferencia a la consolidacion

y compatibilidad especifica entre dreas laborales relativas a TIC’s con &reas
habitacionales de densidad alta y comercios y servicios de caracter barrial y vecinal
en intensidad media y alta; a las cuales se les enuncia como “dreas mixtas”.
Complementariamente, estas areas mixtas lo son también desde la perspectiva de
combinacién de uso habitacional, comercios y servicios con equipamiento de caracter
institucional y espacios dedicados a actividades econdmicas. Eventualmente, la
mezcla enuncia como compatibles al uso de espacios verdes, abiertos y recreativos
(parque barrial a generar) los destinos relativos a equipamiento de los subsectores
de educacion, salud, asistencia social y comercio y abasto, principalmente.

Esta férmala se estima sea un precursor solido que facilite la consolidacién de la
identidad entre los habitantes actuales y futuros del poligono al usar al patrimonio
publico —el equipamiento- y la mezcla de actividades como ejes tractores en la
formacion del arraigo.

Como puede comprenderse, la propuesta centra en su eje Econémico el Objetivo
subyacente: Fomento de uso de suelo mixto y de vocacionamientos especificos
sefialando la zonificacion y las caracteristicas generales de vinculacion y relacion
dadas entre el suelo normado -zonificado-, |a tipologia de los bloques donde

se implementaran las edificaciones actuales que comparten contexto con otras
pretéritas que persistiran, y la fisiologia o funcién de los nuevos modelos posibles
de las edificaciones. Asi, el uso de suelo asignado al poligono “Hub Digital” se
encuentra estrechamente relacionado a los requerimientos y demandas propias del
Proyecto: i) Industria Creativa y servicios complementarios; ii) Servicios y comercios,
iii) Equipamiento institucional educativo, iv) Vivienda; y v) otros equipamientos de
caracter publico, y complementarios a la industria creativa.

El criterio bdsico orientado desde la perspectiva de la sustentabilidad econémica

y urbana para organizar las actividades, es la i) reinterpretacion de la mezcla de
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usos en el suelo disponible que se fortalece y potencia -condicionadamente- con
la dotacién de infraestructura y equipos nuevos centrados también en nuevas
tecnologias. Donde ii) la mixtura del suelo propuesta facilita vincular mas
estrechamente las actividades relativas a Trabajo, Vida y Esparcimiento en funcién
de la consolidacion de las nuevas tecnologias de la informética y comunicacion
digital que hardn mutar tanto la forma y concepcion actuales de ciudad industrial o
moderna, consecuentemente de vida moderna.

De acuerdo con este programa general, las actividades incluyen impulsar oficinas,
oficinas de produccidn, oficinas de post produccién, incubadora - aceleradora de
empresas y proyectos, hoteles, tiendas, restaurantes, servicios y otras facilidades,
mercado especializado de apoyo para actividades Media, institutos educativos,
museo, departamentos, vivienda, parques nuevos y estacionamiento publico;
concretamente.

La siguiente tabla muestra el desglose de actividades acordado a promover en el
interior del poligono, indicando la superficie de suelo requerida y la capacidad de
carga asignada a cada uso (area de edificacion).

Tabla 3. Desglose de actividades a promover en el interior del poligono “Hub Digital”.

REQUERIMIENTO
E Superficie | Area de
= USO O DESTINO de suelo | edificacion
g (ha) (m2)
Industria Creatividad y servicios especializados 285000
A |Oficinas 195000
B |Oficinas produccion 7.91 60000
C |Oficinas post produccion 15000
D |Incubadora - Aceleradora de empresas y proyectos 15000
Servicios y comercios 84000
E |Hotel 15000
F |LTS Hotel 2.64 15000
G [Tiendas, restaurantes, servicios y otras facilidades 50000
T [Mercado para actividades Media 4000
68000
H | Institutos educativos (Educacion escolarizada publica y 16200
J . . . 24000
=1 privada diferentes niveles) 2.57
K 7400
L |Otras facilidades 1750
M |Museo (CCD MMMM) 18650
Habitacional 130000
Q [Departamentos 1.7 1300 units|
R |Vivienda 5200 viv
Equipamiento publico
N |Parque Morelos 14.18 52440
P |Parques nuevos (vecinales) 9206
S |Estacionamiento publico 63516
AREA TOTAL A DESARROLLAR 28.995

Concomitantemente a la naturaleza del Proyecto “Hub Digital” a implementar en el
poligono DUIS; el modelo propuesto para el corredor y el barrio supone la proximidad
y ubicacidn a tales Proyectos de intervencion considerando en la férmula de uso
mixto el planteamiento de “vocacionamiento” que posiblemente se tendria —o se
induciria— en esta porcion de la Ciudad. De acuerdo con esto, el Modelo también
enuncia equipamientos complementarios para el drea DUIS los cuales se entre tejen
en la matriz urbana actual y/o se vinculan al drea que serd ocupada.

En el modelo planteado, las ubicaciones de los diferentes usos son enunciativos en
tanto se precisen los Proyectos Ejecutivos de Urbanizacidon que deban realizarse.
Empero, las superficies de suelo manifestadas si corresponden a la estimacion de
dreas necesarias para cada uso.

Finalmente, y de acuerdo a lo anteriormente planteado; el modelo busca articular el
tejido relativo a las actividades laborales al uso habitacional y a estas con las dreas
de comercio y servicios, relacionandolos entre si a través del espacio publico y del
eje vertical cada edificacion. En este concepto, el corredor se concibe (adecuandolo)
como espacio publico en tanto el frente de los predios que se propone desarrollar
tienen ingreso tanto desde las calles que colindan con el Parque Morelos como de
aquellas que lo acometen de manera perpendicular.

La segunda estrategia a seguir para la promocién de la vocacion, es relativa a la
distribucion fisica de las zonas mixtas con vivienda, pero teniendo en consideracion
especial el cumplimiento de la premisa de accesibilidad. En el prototipo las zonas
podran articularse como centros o concentraciones o edificaciones puntuales
localizéndolas ya sea en la interseccion de vialidades de nivel local que permitan

el trafico vehicular, o en calles locales preferentemente con acceso peatonalizado-
vehicular, o en vialidades colectoras menores, o tangenciales a espacios publicos
abiertos.

Sucesivamente, todas las edificaciones relativas a los usos de comercio y servicios,
podran articularse entre si a lo largo de corredores urbanos, alternandose con
destinos y equipamientos asi como con bloques de exclusivos de vivienda en un
mismo eje (o varios) de accesibilidad.

Los corredores deberdn fomentar la especializacion y el vocacionamiento del area
urbana donde sean implantados, preferenciando la asociacion de actividades y giros
que sean concomitantes y complementarios a los proyectos motrices propuestos en
el Programa del “Hub Digital”.

1) ESTRATEGIAS DE PROTECCION PATRIMONIAL: RECICLAMIENTO,
RENOVACION Y ADAPTACION

En este topico se buscara la concomitancia fisonémica entre las diferentes
edificaciones del propio Proyecto por similitud y/o contraste arménico, y su
concomitancia contextual a través de la proteccion fisonémica de las edificaciones
pretéritas, la recuperacion de la primera crujia en las edificaciones con valor
fisonédmico real calificado y la conservacion e integracion de fincas patrimoniales
calificadas por autoridad local municipal competente, a lo que se sumara el control
de la altura de la nueva edificacién; primordialmente.

Se conservara el Parque Morelos y las edificaciones depositadas en el poligono
que se encuentren inscritas ya sea en el catalogo y/o en el enunciado normativo de
proteccion de los planes parciales correspondientes.

Se buscara que las nuevas edificaciones no reduzcan o limiten el acceso al
asoleamiento de las edificaciones contextuales para lo cual se promovera que la
orientacion de la crujia principal longitudinal se corresponda hacia W-E respecto de
su eje mayor y que el ancho maximo de la crujia principal corresponda a 15 metros
(seguin geometria original del bloque); dividida preferentemente en dos secciones Ny
S (caras o paramentos paralelos).

Una variacién aceptable a la crujia que también facilita la proteccién patrimonial

es la edificacion en bloque de planta rectangular al cual se le agregan un conjunto
de patios o centros vacios huecos que se emplean para facilitar el control de las
cualidades de habitabilidad de la edificacion. En este caso, los lados mas largos del
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rectangulo se ubicaran en el mismo sentido propuesto que para las crujias (W-E) y
los lados cortos siempre se dispondran en el sentido N-S.

En el caso de las edificaciones que se emplacen contiguas inmediatas al Parque;

la separacion entre edificios habra de generar un espacio abierto transitorio
vinculdndose entre si por medio del sistema de andadores, terrazas, rampas y
plataformas peatonales que se implementa tanto a nivel de piso en el espacio publico,
como en la primera cubierta correspondiente ya a la edificacion dentro del predio
privativo, adecuandose la fisonomia a las nuevas necesidades programaticas.

1) ESTRATEGIA DE PROMOCION SOCIAL

El otro principio de de sustentabilidad a implementar en el poligono (por extension
inducida) para reforzar la identidad; es en si la induccién y la disposicién del
equipamiento en el territorio. Igualmente, dependiendo del tipo de equipamiento que
se implemente —particularmente en el sub sector de educacién y cultura- la vocacién
del territorio tendrd mejores oportunidades para su desarrollo.

Asi, este tema estara vinculado estrechamente a la consolidacion de la propuesta

de equipamientos para el poligono: los componentes de educacion, cultura, salud,
recreacion, deporte y esparcimiento (entre otros) son promotores de la identidad en
el sitio. La distribucion de este equipamiento atiende al principio de estructuramiento
de nodos de servicio y/o corredores, lo que permite distribuirlo haciendo que cada
concepto se adecue y agrupe ya sea en la unidad subdistrital, barrial y/o vecinal
relativa propuesta, sean centralidades o corredores en su configuracion final. El
equipamiento se especifica en la ficha B3, el gréfico abajo mostrado es indicativo.

Imagen 11. Propuesta de polifuncionalidad en el Poligono, establecida a través de la pauta de
estructuramiento en red del equipamiento como factor promotor de la identidad.

Complementariamente, es prescriptivo que el Proyecto haga uso de los
equipamientos actuales disponibles identificados que correspondan en su propiedad
al Municipio y al Gobierno del Estado articulandolos a la red puesto que incumben

a capitales sociales e institucionales que deben actualizarse en su funcionamiento,
operacion y cualidades fisicas de acuerdo al conjunto de la nueva demanda
poblacional y laboral econédmica especializada: gestionar y lograr la adaptacion del
equipamiento institucional educativo y de salud -primordialmente- es el eje de apoyo
primario para la implementacion de la propuesta de cambio mds compleja es decir,
para crear el “Hub Digital”.
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Estos capitales corresponden a la Escuela Secundaria Mixta #58, emplazada en un
edificio patrimonial protegido; al complejo educativo de la escuela Basilio Badillo
cuya edificacion también se encuentra dentro del catalogo de proteccion patrimonial;
el predio que corresponde a las actuales instalaciones de la Cruz Roja, y las
instalaciones actuales de la Comision Federal de Electricidad cuyo edificio también
es patrimonial.

Aqui es importante indicar que un componente primordial de la estrategia de
implementacion del Proyecto y de la consolidacion de la red de equipamiento, se
relaciona a la promocién de la innovacion productiva, actualizacion, recapacitacion

y desarrollo de talentos que se concretara a través de la implementacion y
consolidacion de la oferta de Institutos educativos (Educacion escolarizada publica y
privada en diferentes niveles). En este ultimo tipo de equipos -educativos- deben ser
empleadas las edificaciones patrimoniales antes especificadas.

Por otra parte, entre los principales equipamientos a facilitar ex - novo con capacidad
para transformar progresivamente el perfil de las actividades econdmicas en el
Poligono y muy orientado hacia la sociedad en general, se destacarian un Centro
Comunitario Digital es decir, una plataforma abierta y gratuita disefiada y articulada
a través de dos conceptos: “lugar o sitio fisico simbdlico” (el Parque Morelos), y la
estructura fisica construida esto es, el “edificio proveedor del servicio” en si mismo el
cual no se ubica en el Parque sino en otro sitio.

IV) ESTRATEGIAS DE PROMOCION MEDIOAMBIENTAL

Sucesivamente, si los capitales patrimoniales son sujetos de renovacion orientada a
la promocioén de la identidad de los usuarios del sitio a través de su revalorizacion y
uso mas acorde a las necesidades por emerger, entonces el espacio publico también
lo debe ser.

En este tema destacan dos componentes en particular, el Parque Morelos (y las
acciones a emprender para su mejoramiento y conservacion asi como de aquellas
orientadas a su adaptacion a las nuevas necesidades); y la calle o via publica (junto
a sus adecuaciones y adaptaciones); por excelencia, ambos tipos de espacios son
primordiales para lograr una identidad solida.

Como principal inductor de mejores cualidades ambientales en el “Hub Digital” se
tendréa al Parque Morelos. A este parque de nivel sub distrital se articulan otros
parques de caracter barrial y vecinal (“jardin con juegos infantiles”) asi como varios
modulos deportivos (ver ficha B3) coadyuvando a mejorar la cohesién social y un
mejor equilibrio territorial de los recursos patrimoniales: se agregaran 4,985m2 de
espacios verdes recreativos creando dos parques nuevos hacia el E de la Calzada
Independencia.

Bajo esta conceptualizacion, se propone la siguiente prescripcion:

i) El Parque, como principal espacio abierto, debe prevalecer integro y con su
cardcter publico (el Parque Morelos es un recurso patrimonial catalogado como
Monumento Histérico por Determinacion de Ley); i) El Parque es el espacio central
de socializacion tanto de residentes como de usuarios —poblaciones flotantes—;

iii) El Parque y su primer perimetro viario NO se emplean como sitio de servicio
para ningun propdsito; iv) El Parque se complementa con actividades publicas que
faciliten la socializacion, la educacion, la cultura, la salud y el esparcimiento; v) La
faja peatonal exterior perimetral —la banqueta— puede emplearse como sitio ferial
siempre y cuando las actividades a realizar sean relativas a la promocion de la
cultura, las tradiciones, la salud, la educacién y la tecnologia; vi) El Parque NO se
emplea como sitio de comercio o de servicios; primordialmente.

La segunda linea estratégica corresponde a viii) la Promocién de un sistema de
parques empleando al Parque Morelos y a las calles Alameda, Humboldt-Acequia-
Calpulalpan, San Diego, Juan Manuel-Federacién, Esteban Alatorre y Cabafias (entre
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otros capitales) como la base del disefio del espacio publico identatario, articulando
los componentes entre si por medio de las redes propuestas (en dos niveles de
escala complementarios: local barrial y vecinal; y la escala distrital y central).
Sintéticamente, el espacio publico se interviene para ofrecer la cobertura completa
de los parametros normativos relativos al tema de equipamiento, y facilitar espacios
de socializaciéon como formatos con potencial para generar en el ciudadano tanto la
apropiacion e identidad como el sentido de pertenencia

La propuesta incluiré diferentes tipos funcionales de ejes peatonalizados y calles
tranquilizadas que interconectan al conjunto en lo general, y de sendas ajardinadas
que vinculan de manera indirecta al espacio publico con los espacios abiertos de
cada una de las edificaciones. Las edificaciones integran areas abiertas y verdes
delimitadas por “bordes blandos” que facilitan la interconexién con el espacio publico
y, consecuentemente incitan al residente y visitante a ser “usadas”.

Las vialidades tranquilizadas locales tienen por objetivo primero, incrementar la
seguridad para el usuario al reducir la velocidad vehicular; luego desalentar su uso
para el tréfico no local, incrementando la movilidad para el usuario consuetudinario.
El sistema peatonalizado y tranquilizado se correspondera a las calles locales
(Paseo Alameda, Humboldt-Acequia-Calpulalpan-Aguafria, Juan Manuel-Federacion,
Esteban Alatorre-San Diego-Garibaldi y Cabafias) entre otras. En estos corredores
la seccion del eje discurre como espacio verde forestado que se propone como
extension del Parque Morelos conectando también con los parques vecinales
relictales (Parque del Templo del Padre Galvan y Jardin Botanico, principalmente)
que se incorporan a la propuesta.

En el eje Paseo Alameda, Humboldt-Acequia-Calpulalpan-Aguafria adicionalmente se
alternan los paseos con el sistema de manejo hidraulico propuesto como mecanismo
de control pluvial de la seccién media de la micro cuenca y a lo largo de su recorrido
se articulan progresivamente diferentes tipos de equipamientos —preferentemente
vecinales- entre si.

Cada eje sera flanqueado por un profuso arbolado resultado de la aplicacion del
proyecto especifico de forestacion que se implemente contribuyendo, junto al
manejo hidrdulico pluvial, a generar un adecuado control climatico.

De acuerdo a la pauta especifica de disefio del espacio publico y de la red peatonal y
vial tranquilizada que se siga, y para facilitar la movilidad el poligono podra contener
un medio de transporte publico eléctrico ligero que facilite tanto la interconexion de
las diferentes secciones del Proyecto con el Parque Morelos, asi como la penetracion
y aproximacion a otras secciones donde se ubiquen otros proyectos como el “Barrio
La Perla”. El conjunto de ejes posibles a considerar para ello serédn el corredor
Esteban Alatorre-San Diego y Pablo Valdez-Angulo por el N, e Independencia-
Industria y Cabafas por el S, Manuel Doblado por el E y Belén por el W.
Adicionalmente se propone la reforestacion integral de las vialidades principales Av.
Alcalde, Hidalgo y Javier Mina; las subcolectoras: Juan Diaz Covarrubias, Salvador
Quevedo, Sierra Nevada, Sierra Morena y Belisario Dominguez; y las vialidades de
caracter local Juan Alvarez, Manuel Acufia, Herrera y Cairo, Joaquin Angulo, San
Diego, Esteban Alatorre, Pablo Gutiérrez, Gdmez Cuervo, Garibaldi, Reforma, San
Felipe, Juan Manuel-Federacion, Independencia-Industria; Liceo, Pino Suarez, Belén,
Venustiano Carranza, Pipila; Cabafas, Prosperidad y Calderdn Salazar; Humboldt,
Acequia, Alameda (Paseo Alameda), Coronel Calderén, Dr. Baeza, Calpulalpan,
Aguafria, Agustin Rivera, José Encarnacién Rosas, Ignacio Altamirano, Balbino
Davalos y Brillante. Y que los nuevos jardines de caracter vecinal se articulen en red
con el Parque Morelos.
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ESQUEMA POR ETAPAS:

Para incrementar las posibilidades de éxito de la propuesta especificada,
eventualmente deberd comprenderse que el proceso de gestion del Proyecto
requiere en todo momento de la socializacién del mismo para garantizar la
participacion de los habitantes de cada sitio. Por ello, este proceso no se establece
como etapa sino como un proceso de didlogo permanente que el Ayuntamiento
deberd sostener con los ciudadanos.

El proceso de gestion a promover cubriria las siguientes fases

ETAPA 1.

Emprender un convenio y fideicomiso explicito acordado entre el Ayuntamiento

y la iniciativa privada; acompafiado de un programa de implementacién dividido

en cuatro fases: consolidacién de la reserva de suelo necesaria, introduccién de
infraestructuras y renovacion de componentes urbanos en el espacio publico.
Elaborar los estudios hidrolégicos que sean necesarios para establecer y resolver la
funcién de infiltracion del Q en el Parque. Igualmente los relativos a la especificacion
de las tecnologias a emplear para tal fin.

Elaboracién del proyecto ejecutivo de infraestructura urbana, segun los términos de
referencia que indique la autoridad local y el Ayuntamiento;

Programa de implementacidn e introduccion de infraestructuras en macrolotes para
la consolidacién de la reserva de suelo.

Licitar y/o convenir la construccion de los Proyectos bajo la figura de asociacion que
se haya acordado.
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Elaboracién del proyecto ejecutivo de equipamiento urbano, segun los términos de
referencia que indique la autoridad local y el Ayuntamiento;

Licitar y/o convenir la construccién del equipamiento bajo la figura de asociacion
publico - privada mas conveniente.

Relativo a los equipamientos, y comprendiendo que son indispensables segun el
escenario de cambio progresivo tanto de la plataforma urbana como del perfil de

la demanda esperada, su implementacion también puede realizarse a través de
formatos de asociacion publico - privada, siempre y cuando se garantice su acceso a
través de los mecanismos juridico contractuales especificos.

Para la ejecucion de cualquier proyecto —-independiente de su uso- el Ayuntamiento
establecerd, como condicidn previa a la autorizacion de cualquier accion

que implique demolicion de edificaciones, la linea de gestién administrativa
(procedimiento legal reglamentado) que permita la calificacion de las fincas en
términos de valor patrimonial. Sin el cumplimiento administrativo y técnico de este
requisito, el Ayuntamiento no deberd aprobar los Proyectos.

En la fase de implementacion del Proyecto, todo Proyecto Definitivo de Urbanizacion
que se presente para su aprobacion bajo tal figura normativa regulativa, se cefiira a lo
indicado en el articulo 257 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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Planos Normativas

Listado Orientativo

La normativa vigente:

Constitucion Mexicana (art. 3y 4).

Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artistico e Historicos.
Ley General de Bienes Nacionales. Ley General de Asentamientos Humanos
(art. 10).

Leyes Estatales de Proteccion del Patrimonio Cultural.

Programa Parcial de Conservaciéon Municipal (si existe).

Reglamentos especificos de centro histoérico
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A.15.7.
Memoria

AGUA EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

Situacion actual

El centro histérico de Guadalajara, ha sufrido varias trasformaciones, en
el aflo 1900 y hasta el afio 1910 fue dotado del primer sistema de drenaje
sanitario y agua potable por tuberia, utilizando para tal efecto el Rio

de san Juan de Dios como sitio de vertido, el cual fue posteriormente
entubado, al que hoy llamamos Colector San Juan de Dios. El Agua era
dotada por medio de Galerias Filtrantes, el manantial del Agua Azul y
pozos someros, siendo la zona de “La Alameda” y el centro histérico |
primera zona con servicios hidro sanitarios formales.

Al aumentar las necesidades de servicios en 1954 se inicio un proyecto
para dotar de agua potable a la ciudad que se concreto en 1962 a través
de la conduccidn por el Rio Santiago desde el Lago de Chapala hasta
Guadalajara, bombeando de la Presa de las Pintas a la Primera planta
potabilizadora de la Ciudad, localizada en municipio de Guadalajara en el
camino a las Juntas hoy Av. Gobernador Curiel.

El centro histérico y la zona de la Alameda (hoy Parque Morelos), fueron
las primeras en recibir agua potable de la nueva Planta Potabilizadora 1
(PPD. En los mismos tiempos y con el crecimiento de urbano, de prolongd
el colector de San Juan de Dios hasta la calle Hospital, para su descarga
en la zona.

La zona del proyecto de Ciudad Creativa Digital, ha contado desde el
principio del siglo pasado con todos los servicios. El organismo operador
considera la renovacién de la infraestructura de la zona del centro
histérico como prioritario, ya que el estado de la infraestructura produce
fugas de agua potable e infiltraciones de drenaje sanitario, tanto por edad
de la tuberia como carecer de juntas herméticas.

Requerimientos de proyecto
El desarrollo del proyecto cumplird con las siguientes medidas para la

dotacién de agua potable y drenaje en los espacios publicos:

Agua potable y drenajes sanitarios y pluviales en los espacios publicos.
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Propuesta de sustentabilidad

Procurar el uso eficiente del agua potable que derivara en una
disminucién de la demanda de instalaciones para las aguas residuales, el
ahorro energético y la utilizacién de energias renovables en el alumbrado
publico.

En éste apartado, se propone de manera general la utilizacién de equipos
de iluminacién eficientes con tecnologia avanzada que permita al
Municipio mejorar la calidad y continuidad en el servicio, con ahorro en la
operacion, el control y el mantenimiento.

ENERGIA EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

Situacion actual

eServicio existente:

La infraestructura eléctrica existente asi como el Alumbrado Publico
cubren toda la superficie del poligono de actuacién.

El estado actual de la infraestructura eléctrica se podria clasificar por
zonas ya que en algunas partes, principalmente en la zona centro se

han renovado y cambiado los sistemas a subterrdneos en las calles y
andadores que han intervenido en imagen urbana y pavimentos, mientras
que en el resto del poligono prevalecen las instalaciones aéreas las cuales
ya tienen un tiempo considerable en uso.

En cuanto al Alumbrado Publico sucede algo similar que la infraestructura
eléctrica, es decir que las instalaciones han sido renovadas y
modernizadas en las zonas que se han intervenido en imagen urbana

y pavimentos, mientras que en el resto del poligono prevalece un
considerable deterioro aunado a la obsolescencia de los equipos de
iluminacién (luminarias), los postes que las sostienen en su mayoria se
encuentran desgastados por la corrosidn en su base y/o golpeados y
despintados, la linea que las conecta a la energia eléctrica generalmente
a la red de baja tensién de la CFE esta de forma improvisada lo que
representa riesgos e interrupciones en el servicio por mencionar algunos
ejemplos.

La iluminacién del espacio publico es un gasto representativo del
proyecto urbano, por lo que es necesario un cambio en la tecnologia de
las luminarias con dos propuestas:

1.- Utilizar luminarias de vapor de sodio alta presién con tecnologia de alta
eficiencia (super sodio y/o Mdaster pia con balastra electrénica) que nos
representa un ahorro por el cambio de potencia del 33%

2.- Utilizar luminarias de Leeds con lo cual se prevé un ahorro de mas del
50% en el consumo de energia eléctrica distribuyéndose de la siguiente
manera:

Una alternativa para mejorar la eficiencia energética en el alumbrado
publico y las viviendas, es el aprovechamiento de fuentes renovables de
energia entre las que se pueden mencionar la solar, edlica, biomasa, mini
hidraulica, etc. Sin embargo, en la zona metropolitana de Guadalajara
predomina la solar; en efecto, los valores de velocidad promedio de
viento se mantienen por debajo de 6 m/s (velocidad minima para generar
electricidad de manera rentable), no hay manifestaciones hidraulicas
limpias con una caida suficiente y la biomasa es basicamente la basura
urbana (pero ésta se procesa en grandes tiraderos fuera de la ciudad).
En cambio, Guadalajara tiene una radiacién solar anual promedio de
5.4kWh/m2/dia (con méximos de hasta 6.8kWh/m2/dia), que bien puede
aprovecharse para generar electricidad.

Actualmente, la Comisién Federal de Electricidad permite que el usuario
industrial y doméstico pueda interconectarse con su propio sistema
fotovoltaico mediante un medidor bidireccional, de modo tal que durante
el dia (cuando se utiliza poca electricidad) se vierta electricidad a la red

. Medicién de suministro y consumo de agua potable con Requerimientos de proyecto de CFE y por la noche se reciba de ésta; este esquema permite evitar el
micromedicién y macromedicidn por circuitos hidrométricos. Se asume que el alumbrado: contara con el valor minimo de eficacia para uso de baterias para almacenar la electricidad, reduciendo de manera
. Tuberias herméticas y de materiales altamente durables parques y jardines: 22 Im/W; con el valor minimo de iluminacién para importante la inversién.

contempladas en los lineamientos del Organismo Operador.

banquetas, paraderos y plazas: 70 Im/W; con la norma vigente sobre

. Conexiones a la tuberias, herméticas y confiables que eviten eficiencia energética. Para optar por un sistema fotovoltaico, el usuario debe recurrir a
fugas. empresas especializadas y seguir la normatividad vigente para
. Sistemas de monitoreo y medicién a distancia (telemetria), Propuesta de sustentabilidad instalaciones eléctricas.

para deteccion de fugas o altos consumos que sean operados por el
Organismo Operador.

. Propuestas de ampliacién de areas verdes en zonas inundables
para la captacion y regulacién de agua pluvial temporal mediante
estructuras de detenciodn, retencién o infiltracion.

. Sistema separado de recoleccién de aguas residuales
domésticas y aguas pluviales.

Procurar el uso eficiente del agua potable y el ahorro energético y la
utilizacion de energias renovables en el alumbrado publico

En éste apartado, se propone de manera general la utilizacién de equipos
de iluminacién eficientes con tecnologia avanzada que permita al
Municipio mejorar la calidad y continuidad en el servicio, con ahorro en la
operacion, el control y el mantenimiento.

El sistema de alumbrado publico hoy en dia utiliza en gran parte
luminarias vapor de sodio de potencias 400, 250, 150, y 100 Watts cuya
balastra representa del 12 al 16% mas de carga adicional al conjunto
luminico, esto multiplicado por el numero de luminarias instaladas,
representa un consumo de energia eléctrica considerable.

Esto puede considerarse también para los usuarios de la energia en
general.

Al
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A171.
Memoria

SITUACION ACTUAL
Actualmente en el poligono de intervencidn de la primera etapa DUIS, el
manejo de residuos tiene las siguientes caracteristicas:

- Recoleccidn: la recoleccién de los residuos generados en esta zona
actualmente la lleva a cabo la empresa concesionaria del Ayuntamiento
de Guadalajara, CAABSA EAGLE. La forma de recoleccion es “de acera”
en camiones compactadores de 8 toneladas.

- Transporte: el transporte lo lleva a cabo la misma empresa, CAABSA
EAGLE, en camiones compactadores de 8 toneladas.

- Disposicion final: la disposicién final se da en el relleno sanitario de la
misma empresa CAABSA EAGLE, llamado “Los Laureles”.

Un andlisis general de los residuos que pudieran producirse en las
diferentes etapas del proyecto se enlista a continuacidn con sus ejemplos
de manera enunciativa:

* Madera; marcos de puertas y ventanas, vigas, laminados, astillas, troncos.

e Materiales de paredes; yeso y otros.

e Metales: tuberias, herreria, ldmparas y otros, componentes de aluminio,
cobre, bronce, acero, acero inoxidable y otros metales.

e Techos: vigas de asfalto y madera, tejas, lozas, esquistos, fieltros.

» Pedaceria o restos de materiales: asfalto, concreto, rocas, tierra, cenizas.
e Ladrillos: ladrillos de barro, bloques decorativos.

e Vidrio: ventanas, espejos, lamparas.

e Misceldneos: alfombras, asilamiento, azulejos, accesorios.

Fuentes representativas de generacién d residuos de la construccién y
demolicién:

» Materiales de la limpieza de sitios: arbustos, arboles y materiales de la
poda.

» Materiales de excavacion: tierra, rocas y materiales granulares.

e Materiales de carreteras: lozas y pedazos de concreto o asfalto de la
construccién de calles, caminos o su renovacion.

* Materiales de nuevas construcciones; residenciales, comerciales e
industriales.

e Materiales de renovaciones, reparaciones o remodelaciones:
residenciales, comerciales e industriales.

e Materiales de demolicidn, incluyendo desmantelamiento,
desconstruccion, implosién, desconstruccion; residenciales, comerciales
e industriales.

e Restos de desastres

Estos residuos son los que se producirdn durante las primeras etapas del
proyecto, es decir, en las etapas de preparacion y construccion del sitio,

y deberan ser recolectados y dispuestos en un sitio autorizado por la
SEMADES para la disposicion de este tipo de residuos de manejo especial.
Por lo cual no se consideraran en la estrategia de residuos.

A1 DUIS FICHAS 2

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

El plan de manejo se enfoca en base a los requerimientos de apoyo para
el poligono Hub Digital, delimitado por la calle Prosperidad al oriente, al
norte por Joaquin Angulo — Pablo Valdez, al sur por Hidalgo-Republica

al oeste por Humboldt. Este poligono albergara hasta 4,100 nuevos
habitantes en base a una generacién promedio de residuos de 965 gr/dia,
tenemos una producciéon de 3,957 kg/dia de residuos en el poligono que
se muestra en la figura 1.

Figura 1. Ubicacién del poligono oriente.
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Tomando como generacion diaria los 6,743kg/dia de residuos, y en base a
la informacidn referida en la ficha U16, la composicién de los residuos es
la siguiente:

Tabla 1. Generacidn de residuos por

tipo

Cantidad
Tipo Porcentaje

(kg)
Basura de comida, de jardines y materiales organicos

50.4% 3,398.4

similares
Otro tipo de basura (residuos finos, pafales desechables) 17.3% 1,166.5
Papel, cartén, productos de papel. 14.9% 1,004.7
Textiles 6.4% 431.5
Plasticos 6.4% 431.5
Vidrios 3.5% 1,011.4
Metales 1.5% 101.1

La tabla 1 nos muestra una estimacion de los residuos que se generaran
por cada rubro, esto nos da un panorama mas claro de los requerimientos
de infraestructura para la creacion de los centros de acopio, asi como
para los transportes de recoleccion.

Las fases del manejo integral de RSU son las siguientes:

. Prevencion y disminucion de la generacion de RSU

Prevenir la generacion de residuos sdlidos implica el desarrollo de medidas que
impidan producirse completa o parcialmente desde su fuente.

Las medidas que evitan la generacién de los residuos sélidos contribuyen mds al
alivio de la contaminacién ambiental, debido al ahorro de materias primas y energia,
que las medidas de reaprovechamiento de residuos.

Se requiere un esfuerzo para el cambio de costumbre de la poblacidn para realizar
esta fase se proponen talleres y campafias de concientizacion en el poligono oriente.

. Almacenamiento temporal

Los contenedores tipicos para el almacenamiento son: botes de plastico o metal
galvanizado, cajas de carton, bolsa y envases de plastico, cajas de madera

habilitadas como contenedores temporales desechables de residuos acumulables y
contenedores fijos o semifijos en viviendas con dreas comunes o edificios. Los sitios
donde se almacenan pueden ser al aire libre y bajo techo en patios, azoteas, cocheras
o0 sétanos.

Esta fase del manejo de residuos tiene gran influencia en el servicio de recoleccion.
Por lo que se deberan establecer criterios obligatorios de cdmo entregarlos al
sistema de gestion integral de residuos.

. Recoleccion

Esta fase es uno de los puntos medulares del manejo de los residuos, la calidad del
servicio que se brinde a la poblacién repercute en la buena o mala imagen del sitio.
El término recoleccidn, incluye no solamente la recoleccion o toma de los residuos
solidos urbanos, sino también el transporte de estos residuos hasta el lugar donde
los vehiculos de recoleccion se vacian. La descarga de los vehiculos de recoleccion
también se considera como parte de la operacion de recoleccion.

La fase de la recoleccidon generalmente representa uno de los mayores impactos
econdmicos en la gestion de residuos. Los principales tipos de servicio de
recoleccion
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Utilizados actualmente son:

- Recoleccion de residuos mezclados.
- Recoleccién separada en origen.
- Recoleccidén en puntos fijos.

. Recoleccion selectiva:

La recoleccion selectiva de residuos sélidos implica que las fracciones sean
separadas en la fuente y posteriormente recolectadas de la misma manera. Esta
separacion reduce la mezcla y la contaminacion de materiales, y en consecuencia
aumenta se calidad y valor, ampliando el mercado de reciclables.

Los tipos mas comunes de recoleccion de residuos urbanos son: a) acera; b) esquina;
¢) sacar y devolver y d) sacar.

Los métodos manuales para la recoleccién de residuos urbanos son. a)
Levantamiento directo; y b) deslizamiento de contenedores.

La recoleccion selectiva de RSU se puede efectuar mediante la clasificacion de
subproductos en las siguientes fracciones: a) orgénicos; b) inorganico; ¢) sanitarios; y
d) peligrosos domésticos, etc. Este aspecto dependerd de las caracteristicas del sitio
y la composicion de los residuos.

. Transferencia y transporte

Se aplica el término estacion de transferencia a las instalaciones en donde se hace el
traslado de residuos sélidos de un vehiculo recolector a otro con mayor capacidad de
carga. Este segundo vehiculo o transporte suplementario traslada a los RSU hasta su
destino final.

El objetivo bésico de la estacion de trasferencia es incrementar la eficiencia global
del servicio de recoleccion a través de la economia en el sistema de transporte y

en la disminucién del tiempo ocioso de la mano de obra empleada en la recoleccion.
Otro beneficio de las estaciones de transferencia, permite atender algtin incremente
que se demande en las rutas de recoleccién urbano.

Existen dos tipos de estaciones de transferencia en cuanto a la operacion de
descarga:

. Directa:

Consiste en el transbordo de los residuos sélidos de vehiculos recolectores

mediante vaciado por recolectores mediante vaciado por gravedad a un trdiler o
contenedor descubierto con capacidades que varian de 20 a 25 toneladas. Este tipo
de instalaciones tienen la caracteristica de no almacenar residuos, lo que requiere
que siempre cuente con contenedores de carga para recibir los residuos. La falta de
equipo para vaciado puede provocar largas filas de espera de camiones recolectores.
Sin embargo, este tipo de estaciones son recomendables por simplicidad y bajo costo.

. Indirecta:

La descarga de residuos se realiza a una fosa o plataforma donde posteriormente
son alimentados a vehiculos de transferencia de gran capacidad mediante equipos
mecanizados para remover los RSU. Este tipo de planta no requiere que los camiones
recolectores esperen para descargar en horas pico. Estas plantas pueden contar con
seccion de acopio y seleccion de subproductos para reciclaje.

Las ventajas mas importantes de las estaciones de transferencia;

- Aumento de la vida util de los camiones recolectores y disminucién de los
costos

- Utilizacién mds racional de la flota de recoleccion pro la existencia de
balanzas en las estaciones.

- Mayor control de la operacion de recoleccion.
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-Mayor regularidad en el servicio de recoleccién.

- Posibilidad de solucidn conjunta para la disposicion final.

- Los cambios de sitios de disposicion final no interfieres con las rutas,
procedimientos y horarios de recoleccién domiciliaria.

- Se puede adaptar para sistemas de aprovechamiento de residuos para reciclaje.

o Tratamiento

Proceso de transformacion fisica, quimica o bioldgica de los RSU que procura obtener
beneficios sanitarios o econdémicos, reduciendo o eliminando sus efectos nocivos al
hombre y al ambiente se le denomina tratamiento de los RSU. Existen varios tipos:

o Separacion y reciclaje

La separacion de residuos es poco comun, en general esta fase del manejo de
residuos es efectuada por el sector informal (auxiliares del servicio de recoleccion y
pepenadores) que separan los residuos antes, durante y después de la recoleccion.
Los residuos separados susceptibles de reciclar son llevados a centros de acopio en
donde son vendidos. Estos sitios son regulados por la autoridad estatal y municipal.

e Composteo

El composteo es la transformacion bioquimica de forma controlada. El proceso de
composteo transforma los residuos organicos en composta, la cual tiene un potencial
como mejorador de suelos y puede ser usado a la agricultura y horticultura. En este
proceso pueden utilizarse los siguientes residuos biodegradables:

- Restos orgénicos de comida

- Restos de frutas y verduras

- Ramos, hojas de arboles, pasto, paja, etc.

- Excremento de animales

- Papel, madera (no contaminados con productos quimicos).

El compostaje se puede dar de manera mezclada o a partir del sistema de
recoleccion selectiva de residuos. En seguida se muestra la tabla con las ventajas y
las desventajas:

Tabla 2. Ventajas y desventajas del composteo

Separados en origen Mezclados

Ventajas: Ventajas:

- Menor posibilidad de contaminacién - No modifica la tarea de recoleccién
- Mayor calidad final del producto - Mo implica participacion ciudadana

- Menor costo de procesamiento de la | - No existe compromiso ni involucramiento de
materia la comunidad
- Promueve la participacion ciudadana

Desventaja: Desventaja:

- Requiere labore de separacion por los | - Mayor potencial de contaminacion
ciudadanos - Mayor costo de procesamiento

- Puede requiere mayor trabajo de | - Baja calidad del producto final

recoleccion
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La puesta en marcha de composteo de residuos sélidos urbanos (RSU) puede tener
varios objetivos de acuerdo:

- Reducir la cantidad de residuos a disposicion final.

- Reducir costo de recoleccion

- Aumentar la cantidad de materiales reciclables

- Producir material para recuperacion de suelos

- Involucrar a la sociedad en procesos de separacién de residuos y conciencia
ambiental

- Aumentar la vida util de los sitios de disposicion final

PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD

La propuesta de sustentabilidad como primera etapa considera el poligono Hub
Digital, en base al andlisis anteriormente realizado podemos observar que un
porcentaje muy importante en la composicion de la generacién de residuos son

los residuos orgéanicos, por esto la propuesta de sustentabilidad para el manejo de
residuos se divide en dos partes, la enfocada a los residuos organicos y la enfocada
a los residuos inorgdnicos potencialmente reciclables. El poligono en donde se
empezara a aplicar este modelo se muestra en la figura 2.

Figura 2. Poligono Hub Digital
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Dentro de las dreas verdes se establecera un centro de acopio de residuos orgénicos
en el cual se realizara el composteo de los mismos, la composta seré utilizada en

las mismas areas verdes, asi como también serd distribuida a los habitantes que la
requieran. Existiran dos maneras de juntar los residuos orgdnicos, una sera por medio
de la recoleccion en cada domicilio y la otra sera que las personas lleven sus residuos
organicos al centro de composteo.

Aunado a esto se realizardn talleres informativos a cerca de la separacion de residuos,
los tipos de residuos que pueden utilizarse para el composteo, los beneficios y

usos de la composta, el como se realiza la composta, dando asi la opcion a que las
personas realicen su propia composta en casa, si asi lo quieren.

Este centro de compostaje se ubicard en el la parte posterior del espacio marcado en
la figura 2 con el nimero 2, en el cual se localizardn camas de compostaje.

Para los residuos reciclables, se instalara un centro de acopio y almacenamiento en
donde se ubica el nimero 6, ahi se tendran contenedores cuadrados de fierro con
capacidad de 1,000 litros para colocar los diferentes tipos de residuos reciclables;
papel y cartdn, metal, plastico PET, otros plasticos, textiles, vidrios. De igual
manera que los residuos organicos, estos podrén ser llevados por los habitantes

o recolectados en su domicilio una vez por semana, por medio de pequefios
camioncitos recolectores.

Los centros de acopio serdn manejados por una asociacion que actualmente se
dedica al acopio de residuos y a su comercializacion.

La fase mas importante para el éxito del proyecto corresponde a la difusion del
proyecto, se tendrd que poner especial empefio en la realizacion de los talleres
enfocados a las diferentes edades, con el fin de presentar de la manera més clara

los procesos de separacion, acopio, redso, y la importancia y beneficios a largo plazo
tanto para los habitantes del poligono como para toda la ZMG, estos talleres deberan
realizarse con materiales enfocados especificamente a ciertas edades para logar un
mayor impacto y porcentaje de éxito en la implementacién del programa de manejo
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de residuos, esto aunado a una fuerte campaiia de difusién casa con ayuda de los
comercios del poligono. Creando una responsabilidad conjunta entre los habitantes
del sitio, los visitantes y los expertos en el manejo de residuos.

Existe el caso del municipio de El Grullo, Jalisco en el cual se aplicé un programa

de educacion ambiental para la separacion y el reciclaje que fue muy exitoso, ya
que se baso en la educacién ambiental como herramienta muy poderosa para crear
conciencia acerca de los problemas ambientales y ayudé a definir las acciones de
solucion mediante la participacion individual y colectiva. El enfoque se basé en un
continuo proceso de reflexion-accion-reflexion, partiendo de la participacion de
actores o lideres claves de las comunidades, quienes son capaces de identificar la
problemética ambiental, que mds afectan no soélo ellos, sino al resto de la comunidad.
Algunas de las ideologias utilizadas fueron:

- El manejo adecuado de desechos, es aprender a no hacer basura, es aprender un
buen habito familiar, una accién no dificil cuando se tiene voluntad y se persigue
educar con el ejemplo. El programa municipal de separacion de residuos para

el reciclaje de El Grullo, no parti6 de cero, sino de experiencias compartidas
principalmente con vecinos y amigos, luego con estudiantes y maestros de diversos
niveles educativos, hasta convertirse en parte de un programa universitario.

Los impactos positivos que se observaron fueron:

o La cantidad de basura recolectada por el gobierno municipal en un afio disminuyé
de 20 a 8 toneladas por dia.

o El capital social se ha reforzado con la creacion de una cultura de participacion
ciudadana y un grupo de apoyo al programa ambiental municipal local.

o El programa de El Grullo Autldn empezé a influir en los municipios vecinos como
Autlan.

En el afio 2002 se implementé la campafia del Orgullo o Pride: “Limpio El Grullo con
Orgullo” siguiente la metodologia RARE la cual se basa en técnicas de marketing
social y el uso de una especie emblemaética se utilizé como especie mensajera al
Martin Pescador (Ceryle alcyon) con el fin de dar seguimiento al fortalecimiento del
programa de reciclaje del municipio de El Grullo.
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A.18.1.
Memoria

REQUERIMIENTOS DE PROYECTO

En las inmediaciones del drea de aplicacién del proyecto actualmente
reside una poblacién de alrededor de 30 mil personas de acuerdo a la
informacién de INEGI, 2010. El Hub Digital, si bien queda comprendido
dentro de los AGEB 1, 4 y 5 marcados en el siguiente grafico, recibe una
gran cantidad de visitantes de las unidades territoriales colindantes, por
la alta oferta de servicios que se encuentran en esta zona alrededor del
Parque Morelos.

Debido a las dindmicas de dispersién urbana el centro de la ciudad

ha sufrido un proceso de despoblamiento. Actualmente se ha
identificado un 13% de viviendas desocupadas, sin embargo el indice
de subutilizacién no ha sido calculado. Ambos fenémenos generan una
sensacién de abandono en la zona de intervencién, sin embargo las
voces de determinacion de los residentes actuales y su elevado grado
de apropiacién de su barrio, hacen sentir su presencia como actores
fundamentales para la planeacion y desarrollo de los proyectos de
renovacion urbana.

En las siguientes graficas se exploran algunos aspectos sobre el perfil

de los habitantes y las condiciones de habitabilidad actual, misma que

se derivan de una encuesta realizada con vecinos que residen dentro del
poligono DUIS demarcado como zona de intervencién y area de influencia
inmediata del proyecto de Ciudad Creativa Digital en Guadalajara.

En las inmediaciones del area

de aplicacidén del proyecto
actualmente Informacién
Demografica de la Zona de
Intervencion e Influencia, INEGI —
2010.

Al
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A CONTINUACION SE PRESENTAN ALGUNOS DATOS RELEVANTES
QUE SE DESPRENDEN DE LA ENCUESTA

1. La muestra arroja una distribuciéon por género equilibrada, similar a la
distribucién que se reporta por en este rubro para la poblacién total de la
zona, de acuerdo con INEGI, 2010.

2. Destaca que casi la mitad de las personas encuestadas son solteras,
pero en todos los casos comparten su vivienda con otros familiares. Este
grupo poblacional puede presentar mayor movilidad para residir en otras
partes de la ciudad, sin embargo presentan fuertes lazos familiares y una
fuerte identificacion con la zona.

3. Similar al grafico inmediatamente anterior, destaca que la mitad de
las personas encuestadas tienen entre 18 y 34 afos. Al integrar este
grupo con el de 35 a 44, nos sugiere que en la zona hay una importante
poblacidn de jovenes y nifios; muchos de los cuales representan una
tercera o cuarta generacion de residencia en la zona.

4. Un aspecto importante es que la mayoria de los encuestados habitan
una vivienda propiedad de un familiar. A la pregunta de qué es lo que mas
valoran de su vivienda, la respuesta mds frecuente es que es propia. Esto
acentua el arraigo a la zona, por su vinculo con su situacién patrimonial.
En el caso de quienes habitan una propiedad rentada, la mayoria expresa
también un fuerte arraigo a la zona, en particular derivado de las redes
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familiares y de relaciones sociales que han sostenido en su entorno por
mucho tiempo.

5. Los residentes de la zona afirman estar satisfechos en lo general con
las condiciones de su entorno. Han encontrado la forma de coexistir con
los problemas que aquejan al barrio. Afirman en su mayoria, que a pesar
de las condiciones de inseguridad que reconocen, viven con tranquilidad
porque no se meten con nadie. Los principales elemento que les generan
satisfaccion es la proximidad a todo tipo de servicios, y la cercania con
familiares y amistades

6. La condicién de ser propietarios de su vivienda aunada a la satisfaccion
con las condiciones que ofrece el entorno, explican que un alto porcentaje
de las personas encuestadas manifiesten que no han considerado dejar la
zona donde viven.
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De la informacidn que arroja el ejercicio de aplicacion de las encuestas, se
puede resumir que los principales intereses de los residentes actuales en
la zona consisten en:

A. No perder lo que tienen.

Patrimonio: El 60% habita en viviendas propias;

Calidad de vida: El 78% esta totalmente satisfecho o satisfecho de vivir en
la zona;

Arraigo: El 70% no ha considerado nunca dejar la zona donde vive;
Identidad: El tiempo promedio de estancia en el barrio de los encuestados
es de 22 afios.

B. Recuperar lo que han perdido.

El 97% considera que es necesario realizar cambios para mejorar el
entorno y recuperar la calidad de vida de la que se gozaba en el pasado.
El 67% considera que es una zona insegura y desea volver a sentirse
tranquilo.

El 80% se pronuncia por recuperar el Parque Morelos para las familias.

C. Evitar nuevas amenazas

La segunda preocupacion después de la inseguridad es el incremento
del trafico. La principal amenaza que perciben los residentes consiste en
que un proyecto de intervencién en la zona intensifique los problemas de
trafico y comprometa la capacidad de carga de la zona.

De lo anterior se desprende el disefio de una ruta de gestién del proyecto
que garantice el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad con las
intervenciones en espacios publicos y predios a construir y reconfigurar,
en donde se involucra desde el primer momento la participacion de

los actuales residentes, pasando por las etapas de disefio, ejecucion,
apropiacidon y mantenimiento. Estas etapas se muestran en la siguiente
tabla:

Como se muestra en el esquema, este proceso debe estar acompafiado
de mecanismos constantes de informacion en el sitio y hacia la opinidn
publica, de manera que los intereses de la comunidad no se vean
afectados y se garanticen las condiciones de calidad en la habitabilidad
para los actuales y nuevos residentes.

Se contempla que las intervenciones generen afectaciones a los
residentes en distintos dmbitos de acuerdo al tipo de usuario de la zona;
sea residente o comerciante. Las afectaciones pueden ser:

« De accesibilidad, que va desde cierre de circulaciones, a la reducciéon en
la afluencia de clientes a negocios de la zona por obras en vialidades y
banquetas,

e De habitabilidad, por la presencia de personal, maquinaria y materiales
de construccién en la via publica, y la transformacion del entorno
construido.

e De salud, por la presencia de particulas suspendidas derivadas de los
procesos de demolicion (en su caso) parcial o total, por la contaminacion
auditiva, por la exposicién de contaminantes al trabajar en la adecuacién
de infraestructura sanitaria

e De seguridad, por la presencia de personas ajenas a la zona trabajando
en la construccion o prestaciéon de servicios para la obra, y finalmente

e Econdmicas, por las repercusiones en el gasto o ingreso que pueden
ocasionar cualquiera de las afectaciones anteriores, y de manera

directa por la pérdida de clientes durante el periodo de construccién

y recuperacion. Se espera que tras este periodo, el potencial de los
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negocios crezca, por lo que en los proyectos de negocio particulares
deberan considerarse estas pérdidas temporales dentro de su planeacion
financiera, para lo que la agencia de desarrollo local de la que se hablard
mas adelante podra facilitar el acceso a créditos preferenciales para
asegurar su permanencia. Se debera desarrollar otro programa de
compensaciones fiscales para los negocios que incurran en esta situacioén,
tal como la condonacién en el pago de su licencia municipal para el
periodo en que se vea afectada su operacion.

Por lo anterior, para el periodo de ejecucién obras serd indispensable
generar al menos tres tipos de instancias: una de planeacién participativa
en donde se realice un programa de obra publica y privada, para anticipar
y prever las medidas de mitigacién a las afectaciones esperadas; una

de informacién en sitio sobre proceso de obra, tiempos y medidas

de mitigacién previstas y atencién de dudas y quejas; y una més de
contraloria social de obra, ligada a los responsables obligados de la
supervision de cada una de las obras que se ejecuten.

Lo anterior supone insertarse en el mecanismo de gobernanza local para
el proyecto, de donde debe partir una coordinacién efectiva entre las
instancias que aprueban las licencias de construccidn, las comisiones
de planeacién urbana que aprueban los proyectos, los ejecutores de
obra, y los representantes de los vecinos y grupos de interés presentes
en la zona. En la ficha A.8 se detallan las caracteristicas de la instancia
de coordinacion y gestidn del proyecto, que integra a promotores,
autoridades, técnicos y representantes de los grupos de interés en el
proyecto y la zona.

La necesidad de un marco institucional para la gobernanza local
responde también a que los residentes y algunos actores de distintos
sectores sociales muestran preocupacién en cuanto a la viabilidad del
proyecto, se sienten temerosos de que se repita la historia de la Villa
Panamericana y el desorden que dejaron en los terrenos. Sobre todo por
la mala informacion que hubo durante todo el proceso de gestién del
proyecto. Dado que este proyecto de las Villas terminé de ese modo, se
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siente cierta negatividad por parte de algunos participantes hacia este
nuevo proyecto de CCD.

El fracaso del proyecto de la Villa Panamericana se asocia directamente
con la falta de una estrategia de participacion ciudadana en donde se
mantuviera una relacién cercana con la ciudadania, especialmente los
residentes, que por un lado les mantuviera informados de lo que iba
sucediendo y por otro la falta del involucramiento de las personas en la
toma de decisiones.

De manera reiterada los diferentes actores manifiestan un interés
importante por estar informados, buscan ser incluidos en la toma de
decisiones, poniendo en manifiesto el daino que provoca la incertidumbre
de lo que va a pasar con sus casas y con su entorno inmediato.
Consideran que para el éxito de Ciudad Creativa es imprescindible la
participacion ciudadana durante todas las fases del proyecto.

Uno de los aspectos que les preocupa es la preservacion de identidad

de la zona: en relacidn a sus practicas culturales; fiestas, patrimonio
edificado, las casas antiguas, etc. Se sugiere identificar los aspectos mas
importantes de la cultura jalisciense para explotarlos para dotar al centro
de una identidad cultural

Asi mismo se nota en las personas un mayor interés en lo que atafie al
centro, hacen preguntas y presentan argumentos y posiciones solidas
ante lo que se les va presentando. Las personas estan mas informadas y
se presentan a las reuniones con documentos, periédicos, etc. La gente
esta apropiada de conceptos urbanisticos como densificacién, usos
mixtos, etc. Con lo que se posibilita una discusion informada sobre las
decisiones que habran de tomarse a lo largo de todo el proyecto de
intervencion.

Los mecanismos de gestion relativos a la ocupacidn, no sélo deben
contemplar a los afectados pasivos de la zona, sino a aquellos residentes
y locatarios que opten por asociarse en proyectos de desarrollo o
mejoramiento de vivienda; el modelo de negocios para el desarrollo de
vivienda contempla esquemas de gestion y financiamiento para aquellos
residentes que deseen aportar su terreno para incrementar el nimero de
viviendas en el mismo predio o aumentar el nimero de habitaciones en la
misma finca.

Manteniendo la misma proporcién que existe entre las necesidades

de vivienda nueva y las de mejoramiento de vivienda en Jalisco y la
Zona Metropolitana de Guadalajara, que se muestran en la ficha P17, se
esperaria que en la zona de intervencion se presentaran alrededor de
1,700 solicitudes para mejoramiento de vivienda, que corresponden
aproximadamente al 70% de las 2,728 unidades nuevas previstas

en el proyecto. Esto implica que un niumero importante de personas
(alrededor de 8 mil a lo largo de los 10 préximos afios) podrian requerir
un alojamiento temporal. Para tal propdsito serd necesario establecer un
mecanismo financiero contemplado en el propio proyecto de inversién
de la obra (internalizar el costo en el flujo del proyecto), para que las
familias cuenten con un apoyo econémico para gastos de arrendamiento
y mudanza durante el periodo en que tuviesen que dejar su vivienda para
la ejecucion de las obras de modificacién o adaptacion.
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PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD

Los siguientes principios se proponen desde los actores locales como
rectores para la planeacién de obras ya acciones de renovacion en el
entorno de la Ciudad Creativa Digital - Guadalajara Centro.

. Integracién Comunitaria: donde los actores puedan expresar
sus necesidades y desarrollar soluciones para satisfacerlas.

. Inclusion Econdmica: para impulsar una economia local donde
existan nuevas oportunidades y la posibilidad de aprovecharlas.

. Sustentabilidad Ambiental; para consolidar esquemas
de manejo y tecnologias que disminuyan el impacto y permitan la
coexistencia de los elementos humanos, naturales y construidos.

. Fortalecimiento institucional y de la confianza ciudadana:
estableciendo esquemas de organizacion para fomentar la
corresponsabilidad, el respeto a la ley, y convivencia entre los diferentes
actores.

. Accesibilidad y Conectividad: entendida esta como la relacion
entre el espacio publico y las dindmicas socio — econdmicas que permitan
a las personas desplazarse y hacer uso de estos. La accesibilidad urbana
es un concepto con el que se le caracteriza a todos aquellos espacios
publicos que no segregan, aquellos que permiten la movilidad de los
habitantes sin limites ni barreras de cualquier tipo y que admiten el
acceso equitativo de todos a los beneficios de la ciudad. Para que una
ciudad sea accesible habra que aplicar criterios de accesibilidad universal
a sus elementos; tomando en cuenta la posibilidad de desplazamiento y la
gama de necesidades de todos los que usamos la ciudad sea cual sea la
edad, circunstancia o capacidad.

El esquema que se muestra a continuacion, es una interpretacién
esquematica de lo que debe propiciar la renovacion del parque, que es la
interaccién de distintos tipos de usuarios que ocurren a distintos puntos
de destino en el espacio, de acuerdo a sus intereses de género, edad y
preferencias personales.
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« Innovacién: desde la capacidad de crear o reinventar, buscando siempre
una alternativa para ofrecerle a los habitantes respuestas acordes a las
problematicas actuales.

« Identidad: como el conjunto de valores que caracterizan a una
comunidad y que viven a diario en un entorno geografico con rasgos y
costumbres que los diferencian de otras

« Prosperidad: como principio que permita a todos los actores encontrar
vias para incrementar sus alternativas de desarrollo a partir de los
contextos que el proyecto posibilite

Estrategias prioritarias para los actores locales:

A partir del andlisis de las estrategias propuestas por las diferentes
mesas de trabajo, pudo observarse que hay varias coincidencias en lo que
tendrian que ser las estrategias mas importantes, dando por resultado el
siguiente orden de prioridad.

1. Reutilizacion de predios y de viviendas patrimoniales

2. Estrategia de accesibilidad urbana y conectividad.

a) Estrategia de Peatonalizacion y ciclo vias

b) Estrategia de ordenamiento del transporte publico y trafico vehicular.
c) Estrategia de movilidad universal y tranquilizacion del trafico
d) Estrategia de intermodalidad

3. Valorizacién y Fortalecimiento de la Identidad local.

a) Estrategia de comunicacion y participacién ciudadana.

b) Rehabilitaciéon social.

4. Espacios publicos, culturales y de entretenimiento.

5. Reforestacidon de banquetas y areas verdes

6. Mejora de la imagen urbana y regulacion de servicios publicos.
a) Infraestructura hidraulica

b) Manejo de basura y residuos solidos

7. Generacién de empleos en la zona centro

8. Focalizacién de acciones en zonas especificas del centro

9. Reordenamiento de comercios formales e informales

Se menciond que el tipo de diagndsticos en donde se toma en cuenta a
la gente son muy importantes, sin embargo habria que ampliarlos mas
alla de la pura percepcién de la gente, a partir de estudios técnicos, por
lo que la instancia de informacion debera sesionar periédicamente para
comunicar los resultados de los estudios y programas de trabajo en la
zona.

Al
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Analisis de las estrategias propuestas por las diferentes mesas de trabajo

Vivienda

Articulacion  de la
vivienda con el
proyecto de

Patrimonio.

Estrategia puntual de

micro zonas

Generar incentivos

para la inversién y

para su habitabilidad

Equipamiento

Estrategia
comunicacion
participacion

ciudadana.

Espacios  publicos
para la creacion de

contenidos digitales.

Reforestacion
areas verdes

Movilidad

Estrategia de
Peatonalizacion vy

ciclo vias.

Estrategia de
movilidad universal
y  tranquilizacion

del trafico

Infraestructura
hidraulica

Regulacion integral
de
estacionamientos.

Medio ambiente

Aprovechamiento
de los predios y de
las casas

abandonadas

Tratamiento de
agua y drenaje

Valorizacion y
fortalecimiento de

la identidad local

Empleo e

integracién social

Participacion

ciudadana

Rehabilitacion y
aprovechamiento de
las fincas

patrimoniales

Espacios  publicos,
culturales 'y de

entretenimiento.

Movilidad

accesibilidad
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Forum Results

Main results

Based on the methodology of Fundacion Metropoli was proposed to implement three sectoral forums of participation:

a. Real state developers
b. Creative sector
c. Parque Morelos neighbor

The Foro brought together key actors and decision makers involved in areas related strongly with the future of CCD.
The aim is to have the opinion and vision of participants on specific topics that will provide relevant information for decision making.
To help institutional promoters to socialize the project and to engage a group of people to support the decisions agreed on during the development of the project.

Real state forum

Place: Cdmara Mexicana de la industria de la Construccion (CMIC)
Date: 26-09-2012
Forum Participants: 20

Results
1.Elements of Historical Center

11. Urban transport

The element with the highest priority for the real estate sector is the pedestrian
corridor, followed by cycling infrastructure, which has high level of consensus among
participants. Additionally, the public transport system and the commuting services
are important issues to improve due to the saturation and inefficiency of the service

1.2. Urban image in Historical Center

This category includes four elements that were rated with the same level of priority
and with almost absolute consensus. These elements are: architectural heritage,
urban furniture and signage, street lighting in public space and urban parks.

It should be noted that for this sector is of utmost importance to work on improving
the urban image of the historic center due to its high degree of deterioration.

1.3. Housing in the Historical Center

The highest interest in this point is set in building or providing for affordable housing
and to support programs focused on the socio-economic sector. It is impossible to
find luxury housing in the city centre and there is no interest in introducing this kind
of product as it is perceived as unsafe.

1.4. Cultural and Touristic Offering in Historical Center

On the cultural offer, there is a positive perception about the traditional festivals that
take place in the city center. However the improvement of tourist services and the
offer of a larger number of shows are elements identified as a priority for the area.

1.5. Commercial Offering in Historical Center

The control of informal markets in public space is the key factor in this sector. A
proper management of these markets has a very high priority level accompanied by
the need to promote further shopping areas and revitalise the conversion of existing
ones. Thus, local markets are known for its excellence and indicate the highest

level of consensus in its importance of maintaining and preserving the role of the
commercial offer for the city.

1.6. Offering for leisure and athletics in the Historial Center

In terms of sports and leisure facilities the historic center of Guadalajara is
remarkable for its streets and other public places as meeting and recreational areas,
but it lacks sport centers and other leisure. Safety is one of the main factors pointed
out in all questionnaires and it is high on the priorities to be addressed.

Real state developers

1.7. Environmental Management in the Historical Center

Both the cleaning of streets and squares, as well as air quality and noise control show
a high level of dissatisfaction on those surveyed. These three elements need to be
addressed as equally important.

1.8. Employment and Social Integration in Historical Center

There is a certain level of inefficiency perceived regarding the tools for the
participation of the civil society in the decision making, and this affects both

the social environment and the ability to attract manpower from other cities to
Guadalajara city centre. However, higher than those two elements the security factor
is still paramount.

1.9. Opportunities in the Historical Center

In general terms, the perception that the Real Estate sector has on the different
options for the Historical Center are very poor. The administrative management
efficiency to trigger new projects and incentives is nonexistent. Therefore It is
essential to introduce hybrid spaces to live, work, and promote attractive investment
conditions in the Historic Center.

Rehabilitation strategies for the Historical Center

Main Strategies:

- Transportation: Organization of the public transport system, intermodal
connections and integration of high capacity public transport.

- Sustainability: Bioclimatic architecture and the use of passive systems
for climate regulation and energy accumulation. Efficient water management and
improved waste collection and treatment.

- Employment: activate and promote employment in the centre,
strengthen existing business and attract investment.

363 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

Open questions

A2 FOROS RESULTS 1

Regarding the strategies for attracting private investment to the Historical Center, the importance should be to emphasize the need for flexibility on processes related to
public administration to help new projects and promoting, as well as to intensify activity in the area Increasing security and improving mobility in the area were also repeated

answers.

In terms of the development of the residential market in the Historic Center, the biggest challenge will be to overcome the existing rules and regulations in the current
construction process. It will be very important to simplifying procedures and to introduce regulatory flexibility.
Middle classes have become the target for the real estate sector to densify the city centre, particularly young families and couples looking for housing approximately 100 m2.

This is an area perceived as a hub for business and services recognized by its inhabitants.

Finally, a general recommendation suggests that the diversity of services and control over the cost and speculation on land use, in addition to using housing as a catalyst for

the renewal of the area.

Matrix of results

Matrix of excellence

1. Socio-cultural value of Historical Center

2. Local markets

3. Arts, crafts, and traditional festivals

4. Quality of architectural heritage

5. Conservation of historic buildings

6. Traditional festivals in public space

7. Conservation of Monuments and Landmarks
8. Singularity, image, and attractiveness of historical center
9. Hotels

10. Attractiveness of the commercial offering
11. Streets and plazas as meeting places

12. Capacity to generate employment

13. Shops

14. Level of security

15. Museums and art galleries

Matrix of priority

1. Level of security

2. Good investment conditions in the Historical Center

3. Government incentives for new projects in the Historical Center
4. Simple and flexible administration of new projects in the Historical Center
5. Pedestrian Paths

6. Cleanliness of streets and plazas

7. Socio-cultural value of Historical Center

8. Government programs for rehabilitation of Historical Center

9. New housing development in the Historical Center

10. New office development in the Historical Center

11. Quality of architectural heritage

12. lllumination of streets and public spaces

13. lluminacién en calles y espacios publicos

14. Urban Parks

15. Government programs for rehabilitation of Historical Center

Matrix of critical deficits

1. Simple and flexible administration of new projects in the Historical Center
2. Government incentives for new projects

in the Historical Center

3. Bicycle

4. Government programs for rehabilitation of Historical Center
5. Hybrid work/live buildings

6. New office development in the Historical Center

7. New housing development in the Historical Center

8. Good investment conditions in the Historical Center

9. Quality and variety in middle -income housing offering

10. Level of control over informal commerce in public space

11. Possibility to repopulation the Historical Center

12. Parking regulation on public streets

13. Pedestrian Paths

14. Metro/Subway Stations

15. Safety

Matrix of excellence
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Anexo 2

Cauce de Participaciéon
Institucional
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Segun la metodologia de la Fundacién Metrépoli se realizaron 3 foros de
participacion a los siguientes sectores:

a. Sector Inmobiliario
b. Sector Creativo
c. Vecinos del Parque Morelos

Estos Cauces de Participacion Institucional reunieron a lideres que pudieran
representar

las diferentes opiniones y sensibilidades de cada uno de los sectores, fuertemente
relacionados con la futura CCD.

El objetivo de esta participacion sectorial es, por un lado, contar con la opinién y vision
de futuro sobre temas concretos que daran informacion relevante al equipo de disefio.
y por otro, ayudar a las instituciones promotoras a socializar el proyecto y contar con
la participacion de un grupo de personas que puedan comprometerse y dar respaldo
consensuado a las decisiones tomadas durante el desarrollo del proyecto.

A2 FOROS RESULTS
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Anexo 2.3

Foro del Sector
Inmobiliario

Lugar: CMIC
Fecha: 26-09-2012
Asistentes al Foro: 20

Lista de participantes:

Miguel E. Echauri Corona
Guillermo Gutiérrez Zetina Diez de
Sollano

Alexandre Dufayet

Teresa Sandoval Cortés

Francisco J. Diaz de Ledn

Alma Rosa Rosas Lizarraga
Ricardo Alcocer Vallarta

Enrique Plasencia M.

Maria Luisa Castro Serrato Asociacion Mexicana de

Raymundo Franco Gonzalez Profesionales Inmobiliarios

Javier Michel Menchaca

Antonio Miranda Herrera A.M.P.Il.
Andres Cortes L.

Jose Luis Lares Rangel Camara Nacional de la Industria

Fernando de Desarrollo y Promocion

Andrés Quirarte de Vivienda

Luis Escorza
Juvencio Godoy

Gabriel Casillas M.
Leopoldo de Leodn Camara Mexicana de la Industria de @
|a COﬂStI’UCCIéﬂ Camara Mexicana de la

Industria de la Construccion
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Graficas de Resultados

a.1.1.

Elementos del Centro

[ ] Y 4 [ ]
Historico
11. TRANSPORTE URBANO EN EL CENTRO HISTORICO

Transporte publico
Conexion entre el Centro Histérico y el resto de la ciudad

Trafico urbano

Estacionamientos subterraneos
Estacionamientos en superficie

Regulacion de estacionamiento en la via publica
Bicicleta

Recorridos peatonales

Accesibilidad al Centro Histérico desde el resto de ciudad

1.2. ESCENA URBANA EN EL CENTRO HISTORICO

Singularidad y atractivo de la imagen urbana
Calidad de la arquitectura tradicional

Calidad de la arquitectura moderna
Conservacioén de monumentos e hitos singulares
Estado de conservacion de los edificios histdricos
Estado de conservacion de los edificios en general
Mobiliario y sefializacion

lluminacién en calles y espacios publicos

Parques urbanos

1.3. VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

Opciones residenciales de lujo

Opciones residenciales para familias de ingresos medios
Opciones residenciales para familias de menores ingresos
Opciones de viviendas en alquiler

Opciones para reutilizar vivienda

NIVEL DE LA EXCELENCIA cb NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
30,4% 34,8%
304% 34,0%
| 38,0% 30,4%
27.0% 40,0%

| 33.2% 317%

319% 274%

| 37,0% 18,2%
35.2% 20,9%

NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD CcD
32,0% 28,0%

452% 18.7%
35,0% 32,0%

30,4% 31,6%

34,6% 216%

210% 22,5%

38,0% 18.7%

313% 187%
30.1% 20,4%

NIVEL DE LA EXCELENCIA cb NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
37,5% 404%

34,6% 25,2%

42,0% 36,:8%
f ‘ 337% 26:8%

‘ ‘

48,0% 25,6%

1.4. EQUIPAMIENTO CULTURAL Y TURISTICO EN EL CENTRO HISTORICO

A2 FOROS RESULTS

Teatros y cines

Museos y galerias de arte

Artesania y fiestas tradicionales

Ferias tradicionales en el espacio publico
Hoteles

Centros de ocio y cultura

Servicios turisticos

1.5. EQUIPAMIENTO COMERCIAL EN EL CENTRO HISTORICO

Nivel de atraccion de la oferta comercial
Calles comerciales

Pequefio comercio

Mercados locales

Centros comerciales

Nivel de control del comercio informal
en el espacio publico

1.6. EQUIPAMIENTO PARA EL DEPORTE Y EL OCIO EN EL CENTRO HISTORICO

Espacios publicos
Plazas y calles como lugares de encuentro

Instalaciones deportivas para el conjunto de la poblacion
Calidad y variedad de restaurantes
Centros de entretenimiento nocturno

Prevencion de riesgos

NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
45,6% 83 28,0%
332% 87 25,2%
317% 85 25,0%
350% 22,4%
30,0% 85 312%
35,9% 87 26,4%
34,0% 88 | |225%
NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
314% 317%
25,8% 29,4%
337% 311%
34,0% 215%
36.2% 26,5%
47,8% 332%
NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
318% 29,6%
33,9% 34,0%
259% 27,8%
36,8% 26,8%
38,2% 24,7%
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1.7. GESTION AMBIENTAL EN EL CENTRO HISTORICO
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Limpieza de calles y plazas
Calidad y pureza del aire

Confort acustico

1.8. EMPLEO E INTEGRACION SOCIAL EN EL CENTRO HISTORICO

Capacidad del Centro Histdrico para generar empleo

Capacidad del Centro Histdrico para atraer trabajadores

Capacidad del Centro Histdrico para ofrecer vivienda
Valor socio-cultural del Centro Histérico

Participacion ciudadana en temas del Centro Histérico

1.9. OPORTUNIDADES EN EL CENTRO HISTORICO

Tramitacion agil y sencilla para nuevos proyectos
Incentivos del gobierno para nuevos proyectos

Impulso del gobierno a programas y
acciones de rehabilitacion del Centro Histérico

Posibilidad para repoblar el Centro Histérico

Nuevos desarrollos de vivienda en el Centro Histdrico
Nuevos desarrollos de oficinas en el Centro Histérico
Nuevos hoteles en el Centro Histérico

Edificios hibridos para vivir y trabajar

NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
\
l 38,6% 217%
l
1 38,0% 32,5%
l
| 50,5% 32,5%
|
NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD cD
411% 254%
de otros lugares de la ciudad 47:8% 269%
442% 34,0%
40,7% 21,7%
38,2% 239%
Nivel de seguridad ciudadana 33,7% 15,0%
NIVEL DE LA EXCELENCIA cD NIVEL DE LA PRIORIDAD CcD
en el Centro Histdrico 3 37,7% 21,6%
|
en el Centro Histérico 3 36,6% 20,2%
3 39,4% 23,3%
56,1% 259%
|
| 56,4% 23,0%
|
| 57.1% 23,0%
i 50,2% 26,8%
i 52,0% 253%
i 50,5% 213%

Buenas condiciones para invertir en el Centro Histérico

a.l.2.
Estrategias de

rehabilitacion del Centro

Historico

Peatonalizacién de calles

Remodelacién de vias

Mejora de la Pavimentacion

Reordenamiento del flujo vehicular

Sistema de estacionamientos disuasorios

Soft Car (vehiculos ecolégicos de uso compartido)

Bici taxis

Ordenar el transporte publico

Nodos de conectividad y transbordo perimetrales
Sistema integral de transporte publico de alta capacidad
Introduccién de arbolado en las calles

Cubiertas vegetales en los edificios

Arquitectura bioclimatica

Nuevos parques urbanos sobre manzanas deterioradas

Captacion energia solar para usos urbanos y de edificios

Captacion energia fotovoltaica ! !
para usos urbanos y de edificios | |

Gestion del ciclo integral del agua

Mejoras en la recoleccion y tratamiento de residuos
Atraccién de nueva poblacién hacia el Centro Histérico
Creacion de empleo en espacios del Centro Histérico
Rehabilitacion de viviendas tradicionales

Fortalecimiento y mejora del comercio tradicional

Nuevas éreas de actividad econdmica ‘ ‘
en el Centro Histdrico

Nuevos espacios culturales

Promocion del turismo en el Centro Historico IR s

Usos deportivos en el Centro Histérico
Reutilizacion de edificaciones abandonadas
Adecuacion de edificios histéricos para nuevos usos
Rehabilitacion de manzanas completas

Mejora de la imagen urbana

lluminacidn artistica para edificios histéricos

Incentivos para la inversion

Nuevos vocacionamientos

NIVEL DE LA EXCELENCIA cb
| | | 85 | 290%
e— |15 | 7
: o1 | 239%
: 86 | 296%
; ; ; 87 | 277%
! ! ! 85 | 311%
! ! 79 | 363%
: : : 96 | 132%
: o4 | 158%
: 96 | 16%
: 93 | 202%
: : : 85 | 279%
: : : 02 | 160%
! ! ! o4 | 146%
| | | 03 | 187%
: 04 | 183%

| | | 05 | 133%
: o4 | 243%
: o5 | 183%
‘ ‘ ‘ o4 | 133%
: : : o1 | 243%
‘ ‘ ‘ 87 | 124%
| 01 | 207%

92 | 183%
- M
— |- %
‘ ‘ ‘ 06 | 124%
93 | 186%

: : : o1 | 180%
‘ ‘ ‘ 96 | 101%
| | | 92 | 195%
o s | 2%
9,7 | 10,6%

y flujos econdémicos en el Centro Histdrico

SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR

DISTRIBUTION




SUBMISSION

SUBMISSION
FOR REVIEW

FOR REVIEW

NOT FOR
DISTRIBUTION
A2 FOROS RESULTS 1

piSTREUTION
372 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A2 FOROS RESULTS 1 373 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

a.2.

Preguntas Abiertas

¢{CUALES SON LOS RETOS PRINCIPALES PARA DETONAR LA INVERSION PRIVADA EN EL CENTRO HISTORICO? ¢{CUAL ES EL NICHO DE MERCADO POTENCIAL PARA LA REPOBLACION DEL CENTRO HISTORICO?
o Facilitar tramites y flexibilizar la normativa existente en el Centro Histérico . . 31% © ClASE MEAIA ..o e ee e ee sttt et ettt ettt 22%
e Fomentar la densidad y diversidad de USOS e 15% 0 ClASE MEAIADAJA e e 19%
 Incrementar la seguridad y limpieza del Centro HiStOTICO............ooeoeeceeececeseseeeeseeeseeeeeeeeseseseeseos 13% 0 ClASE MEAIO=AITA et 7%
» Mejorar la movilidad urbana del CeNtro HiSEOMICO ........icsciicisctcscsescsesessesessesecsesesseseesosessesesose 13%
* Desarrollo de un Plan Integral de reactivacion del Centro HiStOMCO . 1% 0 FAMUIAS JOVEINES e 1%
¢ Mejora de laimagen urbana y promocion del Centro HiStOriCo . 9% 0 SOOI EIOS oottt et e e 7%
0 SEIVICIOS AE CAIIAAM oo s 5% 0 PAIEJAS SN N OS 4%
¢ Creacion de organismos especificos que canalicen la inversion privada ... 4%
® TrADAJAAOIES EI CCD oo 1%
¢CUALES SON LOS RETOS PRINCIPALES PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO? © ESTUAIANTES Y JOVENES | et 1%
- o L - L @ JUDIIAAOS ...t 4%
» Facilitar los tramites, flexibilizar reglamentacion y actualizacién de
H o,
proteccién patrimonial ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 36% O TUT IS S oo e 4%
¢ Mejorar infraestructura, servicios y movilidad del Centro HistOrico ... 24%
e Controlar la especulacion Y VAIOr d@ 18 TIEITA ...ttt 16% {QUE SEGMENTO DE VIVIENDA PODRIA TENER MAS DEMANDA EN EL CENTRO HISTORICO?
* Calidad de las viviendas (remodelacion y nueva), enfoque de mercado y IV AN VAT=T gV F- T 1 =Y [ T 45%
Promover 4reas de AENSITICACION ...ttt 14% Entre $ 546,001y $ 1,365,000 pesos
H 2
« Incrementar el apoyo institucional y la sinergia con la Iniciativa Privada .................o e 10% Sup- Cons. Media 100m
© VIVIENAA ECONOMICA oo 27%
Entre $ 291,001y $ 546,000 pesos
Sup. Cons. Promedio de 50m?
0 VIVIENAA QITA (FESIABNCIAI) oo 18%
Entre $ 1,365,000 y $ 3,039,000 pesos
Sup. Cons. Promedio de 200m?
0 N IVIONAA SOCTAl oot e oo ettt e 5%

Entre $ 109,001y $ 291,000 pesos
Sup. Cons. Promedio de 45m?

APAITAMENTOS BN FENMTA oo 5%
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¢{QUE OTROS NICHOS DE INVERSION CREE UD. FACTIBLES PARA EL CENTRO HISTORICO?

Comercio

HOSEEIEITA ..o
Servicios tecnolBigiCos Y digItales. ...t

O FTCINMAS - ovveeeeeeeee oot

Ocio y cultura

B U C A G O oo

SUGERENCIAS GENERALES

Por favor, describa algunas condiciones locales del mercado inmobiliario que considere importantes para el éxito del proyecto Ciudad Creativa Digital

Utilizar la vivienda como detonador del proyecto

Promocionar la fase “0” para obtener respaldo social

Desarrollo de la movilidad en el Centro

Facilitar los tramites y flexibilizar la reglamentacion existente en el Centro Histdérico

25%
18%
15%
10%
10%
8%
5%
5%
5%
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e
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Excelencia
MATRIZ DE EXCELENCIA
0 ¥ i i i i i i i i % 1. Valor socio-cultural del Centro
i i i | ‘44 i i i 7 Histdrico
! oo ! + PY } s | d ! ! ,/.\‘b 2. Mercados locales
! ! o ® ® o e ! oS 3 Artesania y fiestas tradicionales
9 t--—————- o t——— g~ ﬂb*.**‘** ******** T N Fo——m A= QT g y
| | | ‘ o 6° °® | | //,\‘%” 4. Calidad de la arquitectura tradi-
e DT s
! ! e * e® ! Jf ! RS 5. Estado de conservacion de los
8 I A . Te TC o8- E— ***7“/ - 1 edificios histéricos
7/
= | | | | © | | e | 6. Ferias tradicionales en el espacio
= | | | | | L | publico
S i i i i i N i i »
SR B | o 1 L I R 1 ] 7. Conservaciéon de monumentos e
! ! } ! } A ! } hitos singulares
| | | | | pa | | 8. Singularidad y atractivo de la
| | | | [ ] | // | | | .
I I I I I I I I imagen urbana
8 +-——-———-—- :L 7777777 L: 7777777 4:,,,, J: R N l’/ N ; 7777; 7774 — 9. Hoteles
e
| ° | | | O | | | 10.  Nivel de atraccion de la oferta
| | | | 7 | | | | comercial
i i i i /’ i i i i 1. Espacios publicos.
5 @ T T T T T T T T 12.  Plazasy calles como lugares de
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 encuentro
) 13.  Capacidad del Centro Histérico
Excelencia para generar empleo
14.  Pequefio comercio
15.  Nivel de seguridad ciudadana
16. Museos y galerias de arte
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MATRIZ DE PRIORIDADES MATRIZ DE DEFICITS CRITICOS
10 T T T T T T T T /,‘ 1. Nivel de seguridad ciudadana 10 ¢ T T T T T T T T /‘ 1. Tramitacion agil y sencilla para
| | | | ‘g | | | 7 2. Buenas condiciones para invertir | | | | “ | | | 7 nuevos proyectos en el Centro
J 04 i J& | é J1 %2 Jj J4 J //1\&& en el Centro Histérico | J u i RJ ‘E Jﬁ ° ! | ° | | //,\& Histérico
Y I S— I e | I L I R N QS __| 3 Tramitacion 4gil y sencilla para 9 - A A 4 ol ° ° ° ] /o® __| 2 Incentivos del gobierno para
| P e 'b‘ e .0 ,/‘/ K nuevos proyectos en el Centro 10 142 '8 ‘b‘ ° (] ° [ J /./ K nuevos proyectos en el Centro
¢ ° oV o S Hevos 3 ° ° S HEVOS
| e ¢ L) S P Historico ° ° 1} e\ Histérico
i i i [ ) Cco 14 ® I ¥ . ) ‘r, o (] L4 =) 7 -
| | o ® ‘O [P | | // AT 4. Incentivos del gobierno para ! ! ! “ '0 I o ! ! // Y ! 3. Bicicleta
| | | | | | | |
g +-————— b R R e lo-@_ . __©® , Fomm e H—— nuevos proyectos en el Centro 8 - b Hm— Ao i lo-@_____©® ., e A 4. Edificios hibridos para vivir y
I I I I ® ° I I e I o I I I N J ° I I e I X
= ! ! ! ! ! ! S ! ! Histérico = | | | | | | S | | trabajar
= L 5. Recorridos peatonales =2 | | | | | b | | 5. Opciones residenciales para
-2 // 6.  Limpieza de calles y plazas QE_’ // familias de ingresos medios
40— - 4 ] [ SNSRI ERpE )My S Sy KPSy SR SR g S S ER U SRSy gy K S S EA U ——— 7 W P ——.
&7 ! ! ! ! ‘ /f ! ! 7. Valor socio-cultural del Centro 7 L 6. Impulso del gobierno a programas
7
! ! ! ! ! // ! ! ! Histérico % y acciones de rehabilitacion del
| | | I e P | | | 8. Impulso del gobierno a programas } } } | ° | 7 | | } Centro Histérico
6 N O S R A R N A I R A y acciones de rehabilitacion del P S | do S — ] */: ,,,,,, I S ST 7. Nuevos desarrollos de oficinas en
7 Centro Histérico ! ° ! ! ! //} ! ! ! el Centro Histérico
’ Nuevos desarrollos de oficinas en Nuevos desarrollos de vivienda en
i i el Centro Histérico el Centro Histérico
i i Nuevos desarrollos de vivienda en 5 Regulacion de estacionamiento en
el Centro Histdrico la via publica
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Mobiliario y sefializacion 10.  Nivel de control del comercio
Excelencia 12.  Parques urbanos Excelencia informal en el espacio publico
13.  lluminacidn en calles y espacios 1. Estacionamientos subterraneos
publicos 12.  Confort acustico
14.  Calidad de la arquitectura tradi- 13.  Buenas condiciones para invertir
cional en el centro
15.  Posibilidad para repoblar el Centro 14.  Posibilidad para repoblar el Centro

Histérico

Histérico
Recorridos peatonales
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Foro del Sector Creativo

A2 FOROS RESULTS 1

Lugar: CANIET]
Fecha: 27-09-2012
Asistentes al Foro: 42

Lista de participantes:

Angel Banuelos

Hugo Chacon

Alexandro Ibafiez

Asami Watanabe
Eduardo Avila

Jorge Morales

Bernardo Acosta Oliver
Alfonso Espinosa de los Monteros
Leal

Raymundo Vazquez
Manuel Avalos Vega
Hector Garcia

Eliud Ramos

Yoanpablo Pérez Anaya
Cohn Heid

Paco Navarro

Carlos F. Gonzalez Martinez de
Velasco

Rodrigo Vazquez Ortega
Marcos Jimenez M
Miguel Ruvalcaba
Jacobo Gonzalez T.
Eduardo Modeno Casillas
Nadia Soto Chavez

Maria del Cieli Lopez Diaz Barriga
Paola Pacheco

Braulio Fernandez

Rodrigo Ramirez Arellano
Alondo Fonseca

Mario Gonzalez

Fernando Ramos Martin
Enrique Alberto Rosales Ruiz
Ricardo Beltran Roja

José Antonio Barriga de la Torre
Lourdes Gonzalez Pérez

Lorena Gonzalez Gonzaez
Francisco Morfin

Francisco Rivera Martinez
Ricardo Garcia Osuna

Francisco de la Torre

Carlos Tellez Martinez

Rodolfo Guzman Salas
Alejandra Robertson Sierra
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Clasificacion por sectores:

Sector publico: 21 (50%)

DiJALTI

Sector empresarial: 7 (17%)

A2 FOROS RESULTS 1

Universidades: 14 (33%)

YJUNIVA

Lo Universided Catdlics




SUBMISSION

SUBMISSION
FOR REVIEW

FOR REVIEW

piSTREUTION
380 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A2 FOROS RESULTS 1 381 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

NOT FOR
DISTRIBUTION
A2 FOROS RESULTS 1

b.1.

Graficas de Resultados

b.1.1. b.1.2.

Idoneidad de usos para Actividades urbanas y
implantar en el proyecto equipamientos
NIVEL DE PRIORIDAD Ccbh NIVEL DE PRIORIDAD CcDh
Residencial 6,8 45,4% Usos culturales diversos _ 77 30,5%
Lofts, espacios mixtos residencia-trabajo h 7,2‘ 31,8% Actividades universitarias * 8,6 29,1%
| | | | | | | |
Pequefio comercio * 7,13 34,9% Actividades docentes de postgrado # 8,5 25,1%
| | | | | | | |
Tiendas y franquicias # 6,93 31,6% Actividades de investigacion y desarrollo (1+D) # 92 |11,7%
| | | | | | | |
Restaurantes # 8,1 25,0% Disefio y creacidn artistica. # 89| |23,6%
Bares * 5:,6 i 53,9% Escuela Multimedia y Arte electrénico I R R 9,0 20,8%
| | | |
Centro comercial ‘ ‘ !:5,7 i 43,2% Centros de integracion de arte y tecnologia I NN &0 25,7%
| | | | | | | |
Oficinas # 90| |238% Centros de incubacién de empresas * 8,6 24,2%
Corporativos * 8,6 30,2% Actividades creativas en general [N 85 27,6%
Hoteles [N 84 19,1% Disefio de software | 83 31,0%
Lugares de ocio |- 7.8 27,4% Servicios de consultoria * 37,5 31,5%
Talleres artesanales y artisticos [N 6,8 34,0% Servicios financieros [IEEIN————_— 71 38,6%
Centros de ensefianza y formacion # 92 | 181% Actividades multimedia [IIEEIIEEEIEEEEEE 54 26,4%
Museo de Multimedia y Marketing [N 83 29,8% Escuela de cine _i 8,0 37,6%
| | i i | | | |
Pabellones y espacios temporales de exhibicion [N S2 26,8% Actividades deportivas ‘ ‘ ‘ 6,9 3 27,6%
|

Biblioteca [N 83 27,5%
Centros de informacién NS 7.9 31,2%

| |
| |

Mercadillos temporales _4,7 } } 47,9%
| | | |




SUBMISSION
FOR REVIEW

SUBMISSION
FOR REVIEW

NOT FOR NOT FOR
DISTRIBUTION DISTRIBUTION
382 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A2 FOROS RESULTS 1 383 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A2 FOROS RESULTS 1

b.1.3. b.1.4.

Importancia para los Entorno urbanoy
siguientes aspectos del potencial creativo
proyecto
4.1. TIPOS DE ESPACIOS RECREATIVOS O SOCIALES
NIVEL DE PRIORIDAD CcD
Conectividad peatonal 93 |17,7% NIVEL DE PRIORIDAD cb
Transporte publico # 94 | 14,7% Patios y jardines interiores 83 28,8%
| | | |
Integracién con el centro histérico de Guadalajara *&6 20,1% Atriums y lobbies IR 6,9 44,3%
| | | |
Integracion con las dreas empresariales del entorno #i 8,0 30,9% Jardines publicos * 8,7 24,4%
| | | | | | | |
Calidad de la arquitectura # 8,8 23,9% Plazas publicas # 8,1 28,2%
| | | |
Calidad de los espacios urbanos [N 92 | 21,6% Calles peatonales # 8,5 31,1%
Simbolismo del proyecto | S0 33,9% Terrazas y cafés [N 85 17,7%
| | | |
Componente innovadora # 8,7 25,5% Restaurantes y bares 75 27,8%
Capacidad de generacion de empleo h 94 | 19,4%
Fortalecimiento de la imagen : : : :
de excelenc|a de Guadalajara ‘ ‘ ‘ ‘ 8’9 28,3% 4.2. FORMA DE DESPLAZAMIENTO A CCD
NIVEL DE PRIORIDAD cbh
Caminando, bicicleta y/o bici-taxi 91 | 14,5%
Vehiculos eléctricos * ‘7,7 30,9%
Trolebus o tranvia * 7:,6 36,6%
| | | |
Transporte BRT * 7,:& 30,9%
| | | |

| | | |
Tren ligero N 7.8 32,9%
| | | |

Combinando alguno de los w w w w

. s T o, %
modos anteriores de movilidad ! ‘ ‘ 9.0 23,6%

Programas de “Car Sharing” [ 6.2
Vehiculo privado [y 48

46,9%

35,7%

Combinando vehiculo privado y transporte publico 7,3 41,6%
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4.3. ESCALA DE IMPORTANCIA EN EL DISENO SOSTENIBLE

Oficina y entorno de trabajo
Edificio

Manzana

Barrio

Zona urbana

4.4. TECNOLOGIAS MAS IMPORTANTES PARA CCD

Redes fijas

Redes inaldmbricas

Tecnologias para la recoleccién de datos
Tecnologias para el almacenamiento de datos

Plataformas para la provision de servicios

A2 FOROS RESULTS 1

385 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

A2 FOROS RESULTS 1

NIVEL DE PRIORIDAD cbh
84 | | 218%
I 55 | | 20,6%
I 52 | | 245%
T r 24,6%
I G | | 225%
NIVEL DE PRIORIDAD CD
I O3 | 15,9%
I s | | 285%
I .| | 28,1%
| | | | 91 14,1%

4.5. ESPACIOS COMPARTIDOS PARA LA INTERACCION DE LAS EMPRESAS

Showroom para empresas y creativos
Salas de presentaciones

Salones de eventos

Centro de negocios

Infobox o centro de informacidon sobre CCD

NIVEL DE PRIORIDAD CcD
90  |19,9%
IR 54 | | 23,6%
I 5,0 18,4%
I 00 | 15,4%
| | | "7,7 32,4%
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b.2.

Preguntas Abiertas

APORTA LAS SUGERENCIAS QUE CONSIDERES ADECUADAS PARA EL DISENO CONCEPTUAL Y EL DISENO URBANO DEL PROYECTO CIUDAD CREATIVA DIGITAL QUE INCENTIVOS NECESITA EL SECTOR CREATIVO (INSTITUCIONES) PARA INSERTANRSE EN CCD

e Modelo de participacién ciudadana. Transparencia y sociabilizacion del proyecto 18,5% e Asegurar el cumplimiento del proyecto a lo largo del tiempo 29,0%
o MeEJOrar [@a MOVIIIAAA e 15,4% e Fometar la educacion y 18 difUSION ... . 226%
e Creacidn de equipamiento social y fomento de actividades creativas para la poblacién ... 12,3%  Facilitar permisos de construccion, renta de locales y terrenos, etc ... 12,9%
© MEJOTAr 18 SEGUITAAM ..ot 12,3% » Fomentar la internacionalizacion de las empresas de Guadalajara ... 9,7%
e Asegurar el cumplimiento del proyecto a lo largo del tiempo e 77% o Mejorar |a SEQUIIAAd UFabh@NA e 9,7%
o Fomentar 1as NUEVAS tECNOIOGIAS ... 77% LI 0] = T 0 o) o [ 6,5%
e Integrar a la comunidad artistica: cinematografia, pintura, musica, literatura, escultura ... . 6,2% » Centro de negocios y convenciones con presencia de lideres del mercado ... 3,2%
e Fomentar la relacion pUbliCO-PriVada .. ... 4,6%

e Infraestucturas y SErviCios @ EMPIESAIIOS ...ttt sttt 4.6%

e Mejorar la imagen del parque IMLOTEIOS i 31%



388 CIUDAD CREATIVA DIGITAL

A2 FOROS RESULTS 1

Anexo 2.c

CIUDAD CREATIVA DIGITAL

A2 FOROS RESULTS 1

Foro de Vecinos del
Parque Morelos

Lugar: Parque Morelos y Calle Es-

teban Alatorre
Fecha: 24/25-09-2012
Asistentes al Foro: 65

Lista de participantes:

Juan Solis

Maria Patricia Gonzalez
Elisa Gonzalez

Rodolfo Estrada

Jose Luis Chavez Ibafiez
Remedios Mufhoz

Estefany Llauger

Lilia Llauger

Jose Victor Reyes

Ma. Guadalupe Gutierrez
Herminia Gonzalez

Luis Ignacio Duenas

Sonia Margarita Reyes
Celia Hernandez Velazco
Margarita Hernandez Gomez
Laura Cota

Graciela Hernandez

Arturo Javier Luna

Rodolfo Rodriguez
Francisco Javier Castafeda
Mendoza

Jesus Mora

Mauricio Aldama Hernandez

Adela de Juarez Zaragoza
Ricardo Sandoval

Linda Miriam Sandoval

Silvia Sandoval

Sergio Jaime Baeza

Diego M. A. Gémez Martinez
Carlos Cortés Ortiz

David Gémez Obledo

Carlos Cortés Gutierrez
Claudia Raquel Gutierrez Romero
Gloria Rodriguez Hernandez
Alejandro Lopez Venegas
Enrique Zepeda

Alberto Solis

Alejandro Jimenez

Leopoldo Gonzalez

Estela Moran

Emilio Torres

Guadalupe Jimenez

Cecilia Robles Fregoso

Rosa Elba Gonzalez Rodriguez
José Antonio Gomez Obledo
Antonio de Jesus Mendoza
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c.1.

Graficas de Resultados

c.1.2.

c.1.1. Componentes
Componentes generales especificos

2.1. ACTIVIDADES COMERCIALES Y DE PROMOCION ECONOMICA

NIVEL DE LA EXCELENCIA CD

Actividades comerciales y de promocidén econdmica 25,5% NIVEL DE LA EXCELENCIA cD

u 8,9
| | | |
| | | | . . . o . .

Nuevas tecnologias para la vida de barrio  [IIIEEEIEEIC3 | 18,5% Espacios de oficina y servicios profesionales 8.0 36,4%
| | | |

| | | |

* 92 | 17.3% Centros de informacién y programas de apoyo | mm 86 32,1%
| | | |

Lugares para expresiones artisticas y culturales
para acceder al mercado laboral ! ! !

|
|
L . L . . ‘ ‘ ‘ ‘ 74
Espacio publico para la convivencia e integracion social 4 | 15,2% Franquicias de marcas internacionales # | 52,1%
| | | | | | | |
. s . . . . ‘ ‘ ‘ ‘ 8’6 o . ., | | | |
Espacio publico activo, flexible y diverso I — 30,8% Lugares de incubacion de empresas | 81 46,6%
| | ‘ ‘ | | | |
ivi istori T s % iy ‘ ‘ ‘ ‘
Conectividad con otras zonas del Centro Histérico : : : : 30,9% Centro de formacion de emprendedores | 9,0 25,3%
| | |
Componentes de sostenibilidad NN 50 | 30,7% o | | |
w w ‘ ‘ Mercados temporales en el espacio publico NS 59 61,2%

Simbolos de identidad I 81 40,5% . .. | | oS
| | | | Ferias tematicas  NEEE—GN————— 11%

Espacios para el deporte y la vida saludable 90| | 29,3% | | |

: : : : Industrias creativas [N 57 27,6%
Tiendas de disefio |[IIIINIIIENEEEEEE 83| | 24,8%

Comercio especializado  [IIINIINN—— s 29,9%
Pequefio comercio GG s 36,1%
Talleres artesanales [N 83 37,4%
| l
Bares [N 33 | | 65,0%
| |
| |

Restaurantes 8,2 31,8%
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2.2. NUEVAS TECNOLOGIAS PARA LA VIDA DE BARRIO 2.3. EQUIPAMIENTO CULTURAL, TURISTICO, DE NEGOCIOS E INNOVACION
NIVEL DE LA EXCELENCIA CcDh NIVEL DE LA EXCELENCIA CcD
Nuevas tecnologias aplicadas al espacio publico | | | | 90 | 23,3% Programas culturales y artisticos en el espacio publico ’ ” ’ ’ 9,1 20,4%
I | | | | I | |
Fachadas digitales informativas * 8.8 25,6% Exposiciones al aire libre #9’3 16,0%
! ! ! ! [ [ [ [
Pantallas interactivas de informacién * 90 | 27,5% Lugares para eventos culturales #93 15,3%
‘ ‘ ‘ ‘ i \ i i
lluminacién inteligente * 6 | 7.8% Concursos de expresién artistica #8’6 34,0%
| | | |
Soporte digital para gestiones municipales * 90 | 220% Talleres creativos #9’2 20,0%
| | | |
Soporte digital para asistencia al ciudadano *Q,G 13,4% Seminarios y cursos # 91 | 20,6%
Soporte digital Para INormaCion TS tCa o 013 2% Galerias de arte # 89 | 281%
Tecnologias para la seguridad ciudadana : : : | 07 | 75% Cines ﬁ 8,5 30,4%
| | | | : . : i
Tecnologias para optimizar el sistema de transporte | | | | 8| sox Museo Mexicano de Multimedia y Marketing | 1‘ ‘ ‘ 93 | 16,5%

Aplicaciones del movil (Apps) especificas para el barrio
I ©.0 | 26,9%

Internet en el eSpaCiO pl.ll bliCO | | | | 2.4. ESPACIO PUBLICO PARA LA CONVIVENCIA E INTEGRACION SOCIAL

o

13,8%

Programas de capacitacidon en nuevas tecnologias ! ! ! ! NIVEL DE LA EXCELENCIA cp

17,1% \ \ \ \
‘ ‘ ‘ ‘ Pazas y calles como lugares de encuentro 92 |16,9%

Juegos infantiles [N ©3 | 19,4%

Espejos de agua y fuentes [N °1 | 20,3%

Mobiliario urbano para facilitar la interaccién social |GGG NN 8.0 | 259%
Himinacion de barreras arquitecténicas I 87 | | 204%

Actividades y programas deportivos en Parque Morelos _ 9,1 | 23,7%

©
3
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2.5. ESPACIO PUBLICO ACTIVO, FLEXIBLE Y DIVERSO PRIORIDAD PARA MEJORAR LAS CONEXIONES PEATONALES
T T T T
NIVEL DE LA EXCELENCIA CcD , ‘ ‘ ‘ ‘
‘ ‘ ‘ ‘ Entre Plaza Tapatia y Dr.Baeza Alzaga 74 54,5%
|
|
| | | Entre Esteban Alatorre y San Diego [, 85 36,2%
Espacio activo 24 horas NN 32,9% | | | |
Entre Pablo Gutiérrez y Parque Morelos 78 43,6%

actividades y estaciones del afio Entre Federacion y Juan Manuel |, 72 30,6%
()
Gerente promocion de actividades en Parque Morelos R 23,5% | | | ‘

Entre Plaza Tapatia y calle Cabanas _37,9 36,4%

Desde Plaza Tapatia a la Calz. Independencia 8.4 31,6%

Diversidad y mezcla de usos I SN S 7.9 36,3% 1 1 1
|
|
|
|
|
|

| | |
8,5
| | |
| | |
Espacio publico adaptable de acuerdo & ST 9| | 16,6% | | | |
| | |
| | |
9,0
| | |

2.6. CONECTIVIDAD Y MOVILIDAD

NIVEL DE LA EXCELENCIA CcD
\ \ \ \

Mejora del transporte publico IS | 13,9%

|
| | | |
Acceso a parada de Macrobus N —— & 28,0%
| | | |
| | | |
Regulacion a paradas de camiones I | 10,5%

Extension del Parque Morelos I 828 | | 29,8%

| | | |
Paseos peatonales |I—_— 9.0 16,8%
| | | |

| | | |

Bici taxis |EI—— 75 50,1%

| |

Soluciones para el estacionamiento de vehiculos I 0 3 | 17,8%
Regulacion de estacionamiento en la via publica INIIEIIINININEN 00 | 261%

Nodos de conectividad entre - N 00 | 24,5%

distintos medios de transporte ‘ ‘ ‘ ‘

Red de conexidn entre Parque Morelos y barrios vecinos NN ,3 | 20,9%
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2.7. COMPONENTES DE SOSTENIBILIDAD 2.8. SIMBOLOS DE IDENTIDAD
NIVEL DE LA EXCELENCIA CcD NIVEL DE LA EXCELENCIA (o))

T T T T I I T T
Aprovechamiento eficiente del agua 8 | 8,6% Referencias historicas 92 |20,0%

| | | | | | | |

| | | | | | | |

id 4 e 80
Plantacién de arbolado en calles (IR %t | 16,3% Esculturas ‘ ‘ ‘ ‘ 31,6%
L o

Fachadas vegetales [N 31,9% Elementos vegetales y del paisaje [N | 20,4%

|
Cubiertas vegetales (IIEEEE————— 5~ 34,6% Renovacién de laimagen del barrio mmmE—————F | 5y

. . 8,8
Huertos urbanos I 82 38,4% Puesta en valor de elementos patrimoniales |GG 26,4%

Sistemas de captacién energética [N o | 19,3% Arquitectura de autor IEEINEEENE———— 80 40,6%

Transporte sostenible I o, 9,7% Tratamiento de lotes valdios ; ; ; ; 9,5%

. : : : : istinti io |
Control de ruidos S o | 19,0% El color como elemento distintivo del barrio ‘ ‘ | 8,1 41,3%
| | |

|

|
Arte experimental [N 80

|

|

8,0 41,3% \ \ \

o lai ; Arte electronico |IIIIEENEIENINNN 8.4
Programas de separacion y reciclaje de residuos | oo 27,6% ) ) ‘ ‘ 27,5%
| | | |

| | | | Actividades de barrio |GGG 56

()]

Aumento de superficie de aceras 36,5%

Edificios bioclimaticos | s 7 33,4% | | | | 30,1%
| | | |
> e | | | | Fiestas singulares 8,2
Adecuacion de edificios historicos para nuevos usos | EEEEGEG_—_GEEGEEEEGE 8.9 29,1% | | | | 34,7%
| | | |
| | | |
Reutilizacion de edificaciones abandonadas (I ; | 1,0%
| | | |
Objetivo cero emisiones de C02 * 92 26,0% 2.9. ESCUELA BASILIO VADILLO
[ [ [ [
Sistema de indicadores de sostenibilidad 92 |239% NIVEL DE LA EXCELENCIA .
| | | | T T T

T
Relocalizacion de la escuela en nuevo edificio del barrio 70 | 66,2%
|
Programa de Primaria que integ?re ‘ .
la ensefianza tecnolégica y artes digitales MEEIINNIN—————7 | 121%
Nuevo Instituto de Artes Digitales _ 9,2 18,9%

con diferentes programas educativos ‘ ‘ ‘ ‘

Edificios con diferentes funciones y usos mixtos 8,0 45,3%
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c.2.

Preguntas Abiertas

¢{QUE CONSIDERA MAS SINGULAR DEL PARQUE MORELOS Y SU ENTORNO? ¢COMO CREE UD. QUE SE PUEDE REACTIVAR EL PARQUE MORELOS COMO UN ESPACIO DE CONVIVENCIA BARRIAL?
® Elarbolado Y AreaS VEITES ...ttt ettt 33,9% » Mejorar la seguridad y los problemas sociales: sexoservidoras y vagabundos ... 54.8%
® LA NiSTOria Y SUS trAICIONES ......oooocooeeeeeeeeeeeeee e eee et st 14,5% o Actividades culturales y talleres (Daile, TEALI0O) ... 15,9%
© LAS NEVEIIAS Y FASPAAOS ..ot 14,5% o Mejorar la imagen. IIUMINACION Y MPIBZA ..ottt 15,9%
0 L AS T IAS coovve oo 11,3% o Retiro de Cantinas Y NOTEIES 6,1%
8 LLOS JUBGOS e 3,2% @ ACTIVIAAAES AEPOITIVAS v 2,4%
0 L @S CUBIA e e 3,2% LIV ALV T= a T EoTR=ToT ot =YY | o] [ YOO 1,2%
L = ol (VA o] 3,2% © BAAOS PUDIICOS 1,2%
©  ZON@ ZAPATEIA vttt 3,2% © INVEISION AEI GODIEITIO ..o 1,2%
® LOS MEYOCIOS ...ttt oottt et ettt ettt 3,2% ® REUDICAI VECINAAAES ...ttt ettt ettt ottt ottt 1,2%
0 LA @STATUA A MOTCIOS ..o e eee et 3,2%
8 S GO e 1,6% UCERENCIAS CENERALES
8 LLAS CASAS - ovivereeiteeete ettt 1,6%
o, L E= 1Yo g =T=T o [T e =T 18,4%
0 LA U A O N et ettt ettt ee ettt 1,6%
e Que se realice el proyecto, QUE N0 SEA UN SUERO ... 18,4%
» Mejora de servicios publicos € INfra@StrUCTUIA ..ot 171%
¢APROXIMADAMENTE CON QUE FRECUENCIA VISITA EL PARQUE MORELOS Y QUE ACTIVIDAD REALIZA?
e Integrar [a Zona Zapatera @l PrOYECTO i 9,2%
Frecuencia de visitas: e Acercamiento entre lideres del proyecto y sociedad CiVil s 7.9%
L] Muy frecuente (dlarIO (0] CaSi dlarIO) ................................................................................................................................................................... 20,8% PY Mantenimiento para el parque ......................................................................................................................................... 6,6%
e Frecuente (2 0 MAS VECES @ 18 SEMANA) oo oo 15,3% ¢ SEIVICIOS Y NUEVOS GIFOS COMEICIAIES vttt 5,3%
©  OCASIONAIMENTE oottt 13,9% o REQGUIAT 18 AIEUFA A8 EUIFICIOS et et 39%
[ ] Nunca .................................................................................................................................................................................................... 9,7% ° leltal’ |OS edIfICIOS de depal’tamentos ............................................................................................................................................................. 3’9%
o _ L 1 = Vo To T F= g1 T=Y a1 o T o T = T Yo [ 1O 2,6%
Actividades que se realizan:
o ® Priorizar @ 10S PredioS SIN USO oo 2,6%
LN T Yot =Y (=T o ot o 52,6%
. 0 CaAllES PEATONGIES v 2,6%
0 SOOI O ATTAVIESO:--virrreerreeeeieseietes ettt ettt 36,8%
® DESPOITIZAT @] PrOYECTO - -rorvvrirr 1,3%

L N oo =Y 7= T oY= T o Y-S 10,5%
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Anexo 3
Site Diagnostics

Analisis de manzanas

Andlisis de 7 corredores urbanos
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Block diagnostic example
1 2 3 4 5
| NO I NO | NO | NO | NO
7| Arvionic > | Arvionica o W PF o | Armonica
[ OCUPADO o ‘OCUPADO ] DESOCUPADO <] OCUPADO o OCUPADO
E 5 E 3 E 1 E 2 E 2
6 7 8 9 10
_ u u U | HABITACIONAL U | HABITACIONAL
umma ry | NO | NO i st [ NO | NO
| ARmoNIcA ) e R | R o[ Sereombimmt ol Mo
o OCUPADO [ ‘OCUPADO ] ‘OCUPADO ] OCUPADO o DESOCUPADO
E 2 E 2 E 1 E 1 E 1
As part of the overall investigation, these technical analysis concentrate and verify 1 © B 14 1
(in situ) the base information collected by the institutional source (cadastre, land use,
and patrimonial protection). v _ u U| HABITACIONAL U| HABITACIONAL
I NO I NO I Sl 1 Sl 1 NO
H T H - H P ARTISTICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL
The implementation of this type of analysis allows for the development of a legible, o T b T b T b v b v
homogenous set of mapping exercises, which are essential for understanding £ 2 £ 3 £ 2 £ 2 £ 1
essential urban elements and for cataloguing critical updates to the site. The Site visit £ o " " a
technical analyses are of such high value because they build a necessary narrative
around the reality of the urban environment.
U | HABITACIONAL U| HABITACIONAL U| HABITACIONAL U [ HABITACIONAL U | HABITACIONAL
R I | ! | NO I Sl | NO | S| | NO
The analysis of the area of Parque Moerlos has been divided in 2 sections: o [ o [ wone P wonn 2 [
o OCUPADO [ ‘OCUPADO ] ‘OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO
E 1 E 3 E 1 E 2 E 2
a. Analysis of 26 blocks
LOCALIZACION DE LA MANZANA CUADRO DE LECTURA | SIMBOLOGIA NOTAS:
o o COMERCIO
b. Analysis of 7 urban corridors MANZANA 2 ' u
\ U usos DE SUELO M strvicio
. \ . . N\ o . . e _ | INGRESOS A COCHERAS HABITACIONAL
The blocks analysis provides basic structural information, like location, photographic a1 )
. . 1 ot R d . z E P CLASIFICACION PATRIMONIAL . EQUIPAMIENTO
cataloguing, land use, patrimonial classification, buildability (FAR), and general § 5 r
H O OCUPACION TERRENO
building characteristics. e
g RN, & E  NIVELES DE EDIFICACION . ESPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS
The urban corridor analysis catalogues the actual status of the following street
corridors: Angulo, Cabafias, Dr. Baeza Alzaga, Independencia-Industria, Prosperidad
and San Diego-Esteban Alatorre. The analysis includes photographic cataloguing, Urban corridor diagnostic example
land use, street section analysis, infrastructure inventory, and capacity analysis.
& Ll &
LEVANTAMIENTO ESPECIFICO ESTADO ACTUAL ¥ ‘;1‘"' i i
1] i
T A
— INGRESO A COCHERA
ARBOL ACTUAL
b
o
9|8|2 8|2 gle|glg|e| g ¢ |2 ¢ glgfe| @ 2(9ele| ¢ |u 3 gl g |glele| 2|8 & (28] gl
g |5|5EE g ellelsls|555] 55 5 |5]3 e |55 5lolll515l55 5 || 8 E Sl € 54:] 5 15 & [515] 515
s |E|5|2[B]E ] HIEIEIE I I S I S N E RS HUEEEE D ) 3 P R R H
é 'é_ PROSPERIDAD ~ 3 3 % : S
2 Tzlel 2122l 3 guiéuziiéiizgaJAAJJ;4‘444 o e e = g 2 SwB0L0GIA
AR RN ERE R R T HHB R
E NEE B 2[23R312] 22|28 2 2|22zl 2 EREIEHE 2 [ggelzlzlg 2] g ° °lalslzlslzlile = cousco
il = = i SERVICIO
e
T encs vesos s
o ————
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Blocks analised within the CCD area
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Anexo 3

Fichas de Diagnéstico

Como parte de las investigaciones técnicas elaboradas, estas Fichas de Diagndstico
concentran la informacion de base a partir de los anélisis realizados de fuente
institucional (catastro, uso de suelo y proteccién patrimonial) y verificacion de esta
informacion en sitio.

La elaboracion de este tipo de fichas permite tener una cartografia homogénea para
identificar y comprender los elementos urbanos esenciales, ademas de contar con
la informacién clave del sitio actualizada. Las Fichas de Diagndstico son de especial
interés ya que conforman una aproximacion fundamental para conocer la realidad
urbana del &mbito.

El diagnéstico del entorno del Parque Morelos se ha dividido en 2 secciones:

a. Analisis de 26 manzanas
b. Analisis de 7 corredores urbanos

Las fichas correspondientes a las Manzanas, detallan la informacion basica urbana
como: localizacién, foto del predio, uso del suelo, clasificacion patrimonial, niveles de
edificacion, y caracteristicas generales de la edificacion.

Las fichas correspondientes a los Corredores Urbanos, registran el levantamiento
especifico del estado actual de las siguientes vialidades: Angulo, Cabafias, Dr. Baeza
Alzaga, Independencia-Industria, Prosperidad y San Diego-Esteban Alatorre. La
informacion contenida en las fichas son: levantamiento fotografico, usos de suelo,
seccion de la via y andlisis de estructura e infraestructura vial.
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Anexo 3.a

Analisis de manzanas

MANZANA1
2 3 4 5
u TERRENO U | HABITACIONAL U [ HABITACIONAL HABITACIONAL :-
1 NO 1 NO I NO I NO | Sl
P s/C P | armisTico amsienTAL P | armistico amsienTaL P | Historico amBienTaL P | ATISTICO AMBIENTAL
o DESOCUPADO o DESOCUPADO ) DESOCUPADO O | RENTA VIVIENDA o OCUPADO
E - E 3 E 2 E 2 E 3
7 8
u TERRENO u HABITACIONAL u TERRENO
| NO | NO | NO
b S/C P [ isTorico AmBIENTAL P s/C
0| DESOCUPADO O | DESOCUPADO [} DESOCUPADO
E - E 3 E -
LOCALIZACION DE LA MANZANA 2 CUADRO DE LECTURA SIMBOLOGIA NOTAS:
COMERCIO
MANZANA 1 u
U usos DE SUELO I servicio
P—
HUMBOLT
; = | INGRESOS A COCHERAS HABITACIONAL
< El
g g J P CLASIFICACION PATRIMONIAL I EQUIPAMIENTO
2
| 21| O ocupAcioN TERRENO
DR BAEZA ALZAGA i
t——s E  NIVELES DE EDIFICACION I £sPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS
MANZANA 2
2 3 4 5
HABITACIONAL v HABITACIONAL u| HasmacionaL HABITACIONAL HABITACIONAL
I NO I NO I NO I NO 1 NO
P ARMONICA P 'ARMONICA P HISTORICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL P ARMONICA
o OCUPADO 0 OCUPADO 0 DESOCUPADO [ ‘OCUPADO o ‘OCUPADO
E 5 E 3 E 1 E 2 E 2
7 8 9 10
HABITACIONAL
:- ’ :- Y FrETRCoN ! remaeN
| NO I NO I Sl | NO 1 NO
P ARMONICA P | amsTico ameienTaL P | amsTico ameiEnTAL P | armsico ameienTaL P | ARTSTICO AMBIENTAL
0 OCUPADO 0 OCUPADO 0 OCUPADO [ ‘OCUPADO 0| DESOCUPADO
E 2 E 2 E 1 E 1 E 1
12 13 14 15
HABITACIONAL HABITACIONAL
U [ HABITACIONAL U | HABITACIONAL
| NO | NO | SI | SI | NO
o OCUPADO 0 OCUPADO 0 OCUPADO ] ‘OCUPADO o OCUPADO
E 2 E 3 E 2 E 2 E 1
17 18 19 20
U | HABITACIONAL U | HABITACIONAL U [ HABITACIONAL U [ HABITACIONAL U | HABITACIONAL
I NO | Sl | NO 1 Sl | NO
P ARTISTICO AMBIENTAL P ARMONICA P ARMONICA P ARTISTICO AMBIENTAL P ARTISTICO AMBIENTAL
o OCUPADO o OCUPADO 0 OCUPADO ) ‘OCUPADO o ‘OCUPADO
E 1 E 3 E 1 E 2 E 2
LOCALIZACION DE LA MANZANA CUADRO DE LECTURA SIMBOLOGIA NOTAS:

MANZANA 2

e 11
CALPULALPAN.

09TV
WIONIONIJIONI

[t

U usos DE SUELO

| INGRESOS A COCHERAS
P CLASIFICACION PATRIMONIAL
O OCUPACION
E

NIVELES DE EDIFICACION

COMERCIO
SERVICIO
HABITACIONAL
EQUIPAMIENTO
TERRENO

ESPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS

407
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MANZANA 2-2A-3

A3 SITE DIAGNOSTICS 1

2 23 2 25
HABITACIONAL

i _
| NO | NO | NO | si | NO
p [ wsonicoaverenta p | wsoncoeientac P | ARMONICA P | ARMONICA P| ARMONICA
o| ocupapo o OCUPADO 0| DEsocuPADO o| ocupapo o| ocupabo
E 1 E 1 E 2 E 2 E 3

27 28 29 30

| HasiTACiONAL |
- - :- ’ ’

| NO | NO | NO | NO | NO
P s/c P | ARMONICA p | aaistico awmenral P|  ARMONICA P| ARMONICA
o| ocupapo o| ocupapo o OCUPADO o| ocupabo 0| DESOCUPADO
E 2 E 4 E 5 E 1 E 2

32

U | HABITACIONAL U | HABITACIONAL
1 NO | Sl | NO
P ARMONICA P | aarisTico ameienTAL P ARMONICA
0| DESOCUPADO 0 DESOCUPADO 0 OCUPADO
E 2 E 2 E 1
LOCALIZACION DE LA MANZANA CUADRO DE LECTURA SIMBOLOGIA NOTAS:
MANZANA 2-2A-3 B cowmercio
U Usos DE SUELO M servicio
| INGRESOS A COCHERAS HABITACIONAL
P CLASIFICACION PATRIMONIAL I EQUIPAMIENTO
O 0CUPACION TERRENO
E  NIVELES DE EDIFICACION I £sPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS
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MANZANA & MANZANA 4.1
1 2 3 a 5
21 22 23 24 25
- v FSCUELA U| smeonamiae U ([RraEactoRAL - :- U | HABITACIONAL U [ HABITACIONAL U | HABITACIONAL U [ HABITACIONAL
! £l ! St ! El ! St ! U I NO | NO | S| | SI 1 S|
P NO ARMONICO P NO ARMONICO P NO ARMONICO P NO ARMONICO P NO ARMONICO
e T T T o T e
o OCUPABO © OCUPADO © OCUPADO © OCUPADO 0 OCUPADO ] OCUPADO [ DESOCUPADO ] OCUPADO [ OCUPADO o OCUPADO
E 4 E 2 E 2 E 5 E 3
E 1 E 1 E 1 E 2 E 1
6 7 8 9 10
26 27 28 29 30
- e - - T _ - e ’ feemaonA; _ ! fremaonA; - -
| SI | SI | NO | NO | S| | NO T St T NO T Sl T Sl
p | noarmonico P s/C. p|  noamwonico p|  noamwonico p | noarmonico
P savonico P o AmONCO p | mwrisncommenta P s/C p | awrisnico smenta
o DESOCUPADO o OCUPADO o OCUPADO o ‘OCUPADO o ‘OCUPADO
) ‘OCUPADO o DESOCUPADO ) ‘OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO
E 2 E 2 E 4 E 1 E 1
E 1 E 2 E 1 E 1 E 3
u 12 B “ s 31 32 33 34 35
U | HABITACIONAL u ABITACIONAL U | HABITACIONAL U | HABITACIONAL _ u| HABITACIONAL _ u u
R T e
! NO ! NO ! El ! NO ! NO | S| | Sl | NO | NO | NO
7 oo 7 oo | o T T
o OCUPADO o OCUPADO ° OCUPADO ° OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO [ DESOCUPADO o OCUPADO
E 1 E 1 E 3 E 1 E 1 £ s £ 1 £ > E 2 3 2
16 b 18 9 20 36 37 38 39 40
HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL u u e u T
! El ! NO ! Ell ! NO ! NO I Sl | NO 1 Sl | NO 1 NO
e T S S T ST o +— N - 4+ R 4
o OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO <] OCUPADO ) OCUPADO o OCUPADO ) OCUPADO o VENTA ) OCUPADO
E 2 E 1 E 2 E 1 E 1 3 1 E 3 3 2 E B E S
CUADRO DELECTURA | SIMBOLOGIA : ‘
LOCALIZACION DE LA MANZANA B covercio NOTAS LOCALIZACION DELAMANZANA | CUADRO DELECTURA | SIMBOLOGIA NOTAS:
MANZANA 4 MANZANA 4 I comercio
U UsOs DE SUELO I servicio 1
\ U usos DE SUELO M servicio
g INDUSTRIA INGRESOS A COCHERAS \ 8
; ! HABITACIONAL | : r\i W{ g INEUSTR 21| | INGRESOS A COCHERAS HABITACIONAL
P CLASIFICACION PATRIMONIAL Ginill jﬁ s} 4
3 E [ EequiPAMiENTO R [ % P CLASIFICACION PATRIMONIAL I EQUIPAMIENTO
3 A N
g 4 | O ocupacion TERRENO - g "5 | O ocupacion TERRENO
&2 REPUBLICA “ 8 REPUBLICA
B o nERiEOc
1 12 E  NIVELES DE EDIFICACION . ESPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS - s ¥ 32 E  NIVELES DE EDIFICACION . ESPACIOS ABIERTOS RECREATIVOS
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MANZANA 5 MANZANA 6
1 2 3 4 5 1 2 3 4 s
3 VIVIENDAS
| HaBTACIONAL U | HaBTACIONAL ul  TeRreno HABITACIONAL u | HaBmAcioNAL
| si | NO | si | NO | NO i NO i NO i NO i NO i NO
B I B I n 5 ¥ 5 ¥ 5 P | o s P | sermeo e P | serimo e P | semmco e P | swmonco e
0| _ocupabo 0| _ocupapo 0| _ocupabo 0| _DESOCUPADO 0| _ocupapo o[ __ocupano o[ _ocupano o|__ocupao 0| __ocupapo 0| __ocupabo
3 1 3 2 3 4 3 , 3 2 3 2 € 1 3 T 3 T 3 1
6 7 8 9 10 6 7 8 9 10
HABITACIONAL
U | HABTACIONAL U | HaBTACIONAL v u U | HABTACIONAL u | HaBmACioNAL
HABITACIONAL
I NO I SI I NO I SI I NO | NO | SI | NO | S| | S|
B I » 5/ B 5/ B I B 5/ P | o P | serireo e P | serimoo e P | semmeo e P| vomwon
o[ _ocupapo 0| _ocupapo 0| _ocupapo o[ _ocupapo 0| _ocupapo o[ __ocupano o[ _ocupano 0| _DESOCUPADO 0| __ocupapo 0| __ocupapo
3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 1 3 2 3 2 3 2
11 12 13 14 15 1 12 13 14 15
u | HaBTACioNAL | HaBTACIONAL u| HaBmAcionAL u | HaBmACiONAL U | HaBmACIONAL u | HaBmACiONAL u | HasmAcionaL
HABITACIONAL
i NO i si i NO i NO | sl | sl i NO | NO i si i si
» I » I 3 5IC B 5IC B S/C A B wonco B wonco P | vronco s B oo
o[ _ocupao o[ __ocupapo o[ _ocupao o[ __ocupapo o[ __ocupapo ) RENTA o[ _ocupabo 0| _DESOCUPADO 0| __ocupapo 0| __ocupapo
E 1 E 1 E 3 E 2 E 1 E 2 E 2 E 2 E 2 E 2
16 17 18 19 20 16 17 18 19 20
ul 3vivienoas u| HaBmAcioNAL U | HABITACIONAL U | HABITACIONAL U | HABTACIONAL HABITACIONAL u| HasmAcionaL
2vENDAS HABTACIONAL HABTACIONAL
| S| | NO | S| | S| | Sl | SI | SI | NO | S| 1 NO
» 5IC » I » 5IC » 5IC » 5IC P vommoneo P | oo e P | sermeo e P | semmeo e B S/
o OCUPADO o OCUPADO 0 OCUPADO o OCUPADO [ OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO o OCUPADO ] ‘OCUPADO ] OCUPADO
E 1 E 2 E 3 E 2 E 3 E 1 E 2 E 1 E 1 E 1
21 22 23 24 25
2 2 23 % %
HABITACIONAL
u | HasmACioNAL U | HABTACIONAL U| HABITACIONAL U | HaBTACIONAL
U | HABmACiONAL u| HaBTACIONAL U| HABITACIONAL e HABITACIONAL ] NO ) No ; o 7 o ; NO
: o : m : 5 ; o ; = P | swmomco e P | serromsea b | amsnco msia P | serimo e b | wsro mora
- e - o - 7 s o7 - 7 0| __ocupapo o[ __ocupano 0| _ocupapo 0| __ocupabo o[ _ocupano
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412 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1 413 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1

MANZANA 7 MANZANA 8-9
1 2 3 4 5 1 2 3 4 s
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414 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1 415 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1
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417 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1
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422 CIUDAD CREATIVA DIGITAL A3 SITE DIAGNOSTICS 1
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