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AUTORIZADOS PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

CC. IVONNE URIBE CARREON, ENRIQUE RIVERA MONROY,
TANIA SANCHEZ GOMEZ, MARIA LUISA GARCIA RAMIREZ,
ALEXANDRA CASO RUIZ, FABIOLA JANETH VENTURA CANGAS,
SAMUEL VALENCIA MARTINEZ, EDEN JARAMILLO MAR Y

ERIC RODOLFO QUINTANA GONZALEZ

Se emite en referencia al escrito sin ndmero ni fecha, recibido en esta Direccién General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) el dia 03 de marzo de 2016, a través del cual usted en su caracter de
Representante Legal de la empresa Nayarasa, S. de R.L. de C.V. (promovente), presento la
<olicitud de modificacién del proyecto denominado “Mandarina” (proyecto), ubicado a 2 km
aproximadamente de la Carretera Federal México 200, direccion oeste, entre los poblados de Lo de
Marcos, El Monteon y Villa Morelos, Municipio de Compostela, en el Estado de Nayarit, autorizado de

manera condicionada a través del oficio SGPA/DGIRA/DG/04546 de fecha 01 de julio de 2013
(oficio resolutivo).

Sobre el particular, una vez analizada la solicitud de modificacién propuesta, asi como el expediente
técnico administrativo instaurado para el proyecto, esta DGIRA tiene las siguientes consideraciones:

1. Queel 01 de julio de 2013, mediante el oficio SGPA/DGIRA/DG/04546 esta DGIRA autorizd de

manera condicionada en materia de Impacto Ambiental el proyecto que corresponde a lo
siguiente:

e 12 lotes destinados a la construccion de Casas Unifamiliares, que en su conjunto ocuparan
una superficie de 41.95 has.

. r1‘0 lotes Residenciales de Densidad Media, que en su conjunto ocupan una superficie de 23.77
as.
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i éo;gshdestinados a la construccién de Villas, que en su conjunto ocupan una superficie de
; as.

4 lotes destinados 3 |3 construccion de Complejos Hoteleros, que en su conjunto ocupan
una superficie de 15.32 has.

7 ’Iotes Para servicios (5 plantas de tratamiento de aguas residuales, una subestacion
eléctrica, una central telefénica, estacionamientos, vialidades, reas verdes).
®

3 clubes de Playa localizados en la Zona Federal Maritimo Terrestre de la playa El Canalan.

2. Queel 03 de marzode 2016, la promovente solicité la modificacion del proyecto que consistira
en los siguientes componentes:
a) Actualizacién de densidades y redistribucion de edificios.
b) Proyeccién de vialidades para el nuevo desplante. h
c) Ampliacion del plazo de construccion por 10 anos. -
d) Reubicacién de Clubes de Playa localizados en la Zona Federal Maritimo Terrestre de la
playa Canalan.
3. Que el 15 de marzo de 2016, a traves del oficio SGPA/DGIRA/DG/1764, y not_ificado a ,Ia ;
- promovente el 17 del mismo mes y afio, esta DGIRA solicité a la promovente mformac.lqr)
adicional respecto de la modificacion propuesta al proyecto. En respuesta a lo anterior, se recibio
el 01 de abril de 2016 en esta DGIRA, la informacién adicional requerida.
4.

Que de acuerdo con la solicitud realizada, la modificacién del proyecto planteada por la
promovente, se describe a continuacion:

a) La distribucion de los lotes se reduce de la siguiente forma.

Proyecto autorizado | Modificacion
Uso hotelero 4 4
Uso habitacional 27 15
Servicios 7 1
Areas comunes 5 7
Total 38 27

Cabe aclarar que la superficie total del predio del proyecto donde se realizaran las obras y

actividades de la modificacion que se analiza, aumenté en 13.97 ha, con respecto a la
autorizada originalmente que fue de 252.39 ha;

de 266.36 ha.

Por lo anterior, en el comparativo de |as
solicitada se vera reflejado el cambio de
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Proyecto autorizado 2013
SUPERFICIE | SUPERFICIE Modificacion ________
(has) (m?) SUPERFICIE | SUPERFICIE
| 592 30,500 ID | LOTE | (has) | (mD
Hanll Phmwians
| 396 39,600 T | piRL | 3447 | 344700
| 339 33,900 1 oy | 202,000
- \ 204 20,400 2 | H2R2 | 2020 | 202,000 _
S | S | 303 30,300 12.82 128,200
|6 | sr2 | 1.27 12,700 | 3 | H3R3 L SESE e T T
L7 | sf3 | 142 14,200 a | Hara | 4401 | 440100
| 8 | sFa | 199 19,900 o 8 50,800
L 9 | Sks | 282 28,200 |5 | Rs | 08—
10 | sre | 1.05 10,500 6 R6 | 850 | 85000 |
1 | sk7 | 497 49,700 — 1 - 48,100
7 R-7 4.81 ]
12 SF-8 512 51,200 " 27.500
4 2.75 :
\ 13 \ SF-9 \ 2.2 22,000 | 8 | RS |
3 4 21,400
\ 14 \ SF-10 \ 2.2 22,000 % | R 21
\ 15 ‘ SF-11 \ 7.88 78.800 10 | R-10 4,0 40,100
16 | SF12 6.57 65,700 11| R11 Sts 4,200
‘ 17 \ MD-1a 2.08 20,800 12| R-12 13.85 138,500
rls \ MD-1b 2.08 20,800 13 | R-13 7.35 73,500
19 \ MD-2 1.28 12,800 14 | R-14 4.93 49,300
20 \ MD-3 1.43 14,300 15 | R-15 1.39 13,900
21 ‘ MD-4 1.81 18,100 16 R-16 6.92 69,200
2 \ MD-5 1.46 14,600 17 | R-17 11.24 112,400
23 MD-6 3.38 33,800 18 | R-18 11.53 115,300
24 MD-7 3.69 36,900 19 R-19 13.30 133,000
25 MD-8 2.23 22,300 20 | Se-2 0.77 7,700
26 MD-9 4.07 40,700 21 | Acl 8.92 89,200
27 Cv-1 6.41 64,100 22 | Ac2 0.86 8,600
28 Cv-2 1.09 10,900 23 Ac-3 1.73 17,300
29 cv-3 0.97 9,700 24 Ac-4 6.77 67,700
30 | (V4 1.08 10.800 25 | AcS 0.45 4,500
31 CV-5 203 20,300 26 Ac-6 3.08 30,800
32 WT 0.58 5,767 27 Ac-7 2.57 25,700
EST :
33 S 0.20 1,984 28 Vi 28.49 284,900
34 C-TEL 0.18 1,759 TOTAL
- - N7 o PREDIO 266.36 2,663,600
36 Dv 13.50 135,002
37 AAGR 42.23 422326
38 | AV/RLD 103.90 1,038,993
Total predio 252.39 M
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ro de cuartos en la modificacion que se analiza se disminuye,

i lo autorizado y la modificacién se presenta a cantinuacion fo
\j Concepto l Autorizado Modificacion B
L \ Cuartos Viviendas Cuartos Viviendas

| Casas \ . 599.99 : 12

| Residencial l 774.94 387.94 - -

| Villas \ 302.39 151.85 = -

| Hotelero l 358 0.7608 323 -

| Condominios \ " - ' o2

| Total \ 1,435.33 1,140.54 323 - 823

En adicién a lo antes citado, en la modificacién solicitada los parametros de densndad,,C.O.S.
y C.US. permitidos cumplen con el Plan Parcial de Desarro!lo Urbano Monteon del
Municipio de Compostela, Nayarit (PPDU-M)}, instrumento vigente y aplicable al sitio del
proyecto, aun y cuando la superficie total que se propone para uso Hote|ero}sea mayor a la
autorizada en 2013, es importante destacar que el desplante propues}to estd por debajo de
los maximos permitidos por el PPDU-M, como se analiza a continuacion:

. i Densidad
Modificacion. \ C.0.S. c.us.
o o
o [-] b~ © '3
~ n v w ("]
v v N v 3 E o i a TR v v 0
£ < S¢cE TS v 8 ug S,8|3ue|l € ° 1:8-@1:.,,-8 S ,8
© o = @i~ 22 q © 32 T8 0828|038 3B| & g ovy gl o898 o0&
S« 2a 38 IR o £ et sEE| 52| 3 8 5% gttt e
1 u= 2 e 83 oo G £ g 9 8 E OE| = = P 6 @ €0
] €3 € E s 5% g§332 L] £ 2 |Ezf|E2E| & % E:géag.ﬁez
£3 g 28k 885 ga g5 |z 8|z33| 4 v |z25)1z2°§ 2 1
Qe 3 I v 5 El o = 2
a @ o " n o ¥ >
CA(49) | 11,800 789.46 4,736.78 -
CA(59) 4,200 261.63 1,569.79 2 ) - - B
CA(60) 2,900 " 236.80 = 1,420.82 . s
CA(61) 5,900 _ 543,45 3,260.69
TH-2
H1-R1 (04) 1o 245.00 38.20 1,470.00 229.21 2 ) 0.0§ 0.33 1
TH-2 3,100
©5) 1,085.00 217.93 6,510.00 1,307.56 9 . 0.07 | 042 )
TH-2 6,400
©7) 2,240.00 0.00 13,440.00 0.00 19 W lses| nos
TH-2 500
an 17500 000 1,050.00 0.00 3 1 coo | moe
T(':S 870 2,065.00 58157 9 |
065. 3 12,350.00
LM 18 0.10 0.59

1 publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit el 15 de agosto de 2015

7

‘Mandarina”
Nayarasa, S. de R.L. deC.v.

Pagina 4 de 16



\.S f M A }%\ N AT ' Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental
. . Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
ORT LA QS‘.‘ ’!
e Oficio No. SGPA/DGIRA/DG/(& o
Y RECL LGB ENEN XTUR

RALES

Modificaci
on cos. C.US. Densidad
[=] (-] ~
\n [ ~ ) ©
£ o S )
L) - (] ~N w0 I e v (7 v
] (=) Q < v [\ 3 = [\ ) U n [} v (=) v -]
L o (%) v
SR | 5. | w85 | 5% i 28 [¥,8/¥s8| 8| £ |°SE%(SsgE Ts3
us ‘S N R 55 & %2 T8 008l ov 2| 5 > S cpel g
2 £ 0T 2Ht o B £ ryrE|l x| @ o cRY  gEY TEL
E' E a-= 'ENU - R Ut"' U g 'S b bt - v [ -T) ECU
gz i g 5% g g > o E g S ESEIESE|l & s E=>.§a>~=3°>
RE | B S8E | 58§ £ g £e |5%8/8%¢8| v | v (228 27§ 2 §
a A » g b7 S : - < = o =2 £ =
) a (] v
\ Tod \ 20,800 \ 62 - -
07 .
@7 7,280.00 1,854.46 43,680.00 | 11,126.75 125 009 | 053
\ -3 \ 26,500 \ 80 & -
(08) ' 9,275.00 2,456.24 55,650.00 | 14,737.46 159 009 | 056
TH-3 \ i .
61,400 184 <
L (09 21,490.00 5,082.31 128,940.00 | 30,493.83 368 008 | 050
TH-3 )
9,900 30 -
L“O) \ 3,465.00 333.28 2079000 | 1.999.68 59 003 | 020
TH-3 . .
20,000 60
,\ (11) \ 7,000.00 1,959.30 42,000.00 11,755.77 120 0.10 0.59
TH-3 23,200 70 - -
a2 8,120.00 3,139.66 4872000 | 18,837.98 139 014 | 081
TH-3 60,300 181 - -
13) 21,105.00 5,960.59 126,630.00 | 35.763.53 362 0.10 0.59
TH-3 L4005 185
(14) 21,560.00 7,027.30 129,360.00 | 42,163.78 370 0.11 0.68
TH-g 19,600 59
as) 6,860.00 1,879.82 41,160.00 | 11,7892 118 010 | 0.8
TH-3 .
er-Rz \ 04) \ 202000 | ;070000 | 2739914 | 42420000 | 164394.85 | 1,212 606 |14 o081 127 24
\ CA(ST) \ 400 ) . ) . ) . } B .
‘ CA(58) 700 i i i i ) i i i )
%f) 12,500 i ) i ) )
HIRI | Soss 1,800 ) ] ) . . ) ) ) 12 25 )
TH-2 101.400
©6) ' 3549000 | 1004515 | 212,94000 | 6027093 | 304 152 lo10| o059
TH-2 7,400
©7) ; 2,590.00 0.37 15,540.00 2.23 22 n 000 | 000 ;
TH-2 4,000
(08) ' 1,400.00 0.00 8,400.00 0.00 12 6 see | som i
CA(62) | 3,400 ) _ .
TH-4 (1) | 13.100
6,550.00 121.59 39,300.00 729.56 70 39 T ) )
g 4(2)| 98,200
HA-R4 | TH-4 (D 4910000 | 5311593 | 294.60000 | 31869557 | sag 295 1 gea| 3325 . 35 -
TH-4 (5) | 294,900 - :
14745000 | 13507579 | 88470000 | 81045473 | 1769 885 | 046 | 27
| 810,454.73 | : .
TH-4 (6) | 30,500
1525000 0.00 91,500.00 0.00 B 92 ol ) i
TOTAL 1,115,000 | 440,495.00 ' )
@ = 258.119.98 | 2.642.97000 | 1,548,719.85 | 6,040.20 | 3,02010 | 2.31 | 13.84 12 323 24
“ - «
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Modificacié
cion C.0.s. c.Us Densidad
\ e ode
" o T
S o
Lo ° 3 (] o8 ° o v 4 v 8
B A o~ (988 | S8% | 33 | % g | v,8 | 893 .3 3| S8.3| S,8
&3 ¢ |&wEa| 8%8 | 8% | g.8 | e8| iz | 48 2% | 8588 | $%%
£3 tE |E1EE 88 | €5 | €98 | ¥§5F | #5F et oS ge£ls | £5¢
R & |5387| €38 | &3 | 8785 | f2f | Szg | v g | 337§ | $°¢8
~ E'Y e
o 3 & Y 3°& 3 g 2 & Z o Z%a a a z 8 z 3
DR —
700 _ . ) i ) . - .
TH-2(5) 7 8 18
49,700 | 17,395 6,552 104370 | 39,312 149 > 013 0.79
TH-3 (15
¥ 400 140
CA(59) s ) i )
TH-2 (5) 5
s L 3,000 1,050 300 6,300 1,801 9 0.10 0.60 - 55
TH-2
L i 6,900 2,415 540 14,490 3,239 21 19 0.08 0.47
TH- 1
‘ 247 74,500 | 26075 9,900 156,450 | 59,400 224 i 0.13 0.80
2| T 4 48
LR \ M2 1 4g100 | 16838 5,904 101,010 | 35424 144 2 0.12 0.74
EV-C (5) 1000 ) ) ) . ) i ) i
R8 | TH2() — 555 . 36
=2 (8 22,800 7,980 3,168 47,880 19,008 | 68 54 0.14 0.83
- 2479 6,500 2,275 159 13,650 954 20 2 0.02 0.15 ) 5a
TH2G) | 1a900 | sa1s 1,953 31,290 | 11718 45 22 013 079
CA(49) LT i i . . . . B .
TH208 | 2080 700 275 4200 | 1652 6 2 0.14 0.83
' TH-2 (11
Ri10| TH2AD | 33700 | 11795 | 4454 | 70770 | 26726 101 = 0.13 0.79 g 36
TH-3(12) 356 455
TH-3(13)
1,400 490 256 2,940 1,536 8 4 0.18 1.10
TH209 | 000 -
TH-2 (10)
1 25,200 8,820 1,776 52,920 10,656 76 38 a5 042 _ g
TH-2Q1 6.800 2,380
TH3AD | 500 -
CA(62D) 300 ] )
—_— = - 5 - -
TH-2 (02)
25,200 8,820 1
73| 52920 | 3,146 76 =8 0.06 0.12
TH203 | 56200 | 19,670
n M
R-12) TH2004) | 54500 | 19075 2,233 114,45 82
| =24.450 | 4,465 164 0.04 0.08
TH-3 (O7) - s
A S —
/ TH-3 (08) p— 105 =
]
TH-4 (01) 1900 - ]
\
- \
TH2OD | 10100 | 4ass
RIS | THROAY | oes | 4o D
: L 17,360 3,725
TH-3 (08) 5 8'00 =21 104,160 | 7449 149 L& 0.08 0.15
. 2,730 7
. 09
B |_16380 | 1418 47 23 0.09 0.18
4
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= & o 8
B IR TR B IR IRTTR N N I B FPS NI 1Y
TH-3 (10) \ 700 o
ey ‘ 3,300 1155
\JA%D 2,700 5 ; ) ) : - -
LTH'Z OB | 3900 | 13es 493 8190 987 12 ¢ 013 023
- bH'z © | 41000 | 14350 4009 | 86,100 8,017 123 3 0.10 0.20 - .
\ T4 (o1 l 900 450
\ TH-4 (02) \ 300 5o
\ TH-4 (06) \ _— Jso
R-15 L B \ 8.900 0 974 0 1,948 0 - 3
\ THEe0 \ 5.000 1,750 286 10.500 572 15 5 0.06 0.11
\ IE-U (3) l 400
103 6 72
Bty FH‘Z (3 | 68700 | 24045 7704 | 144270 | 46,224 206 0.11 0.67
\ TH-4 (7) i -
\ CA(32) s i85 . . . . ) . ) )
R-17[ IN-U (3) 055 30 -
F"“z ) | 109600 | 38360 13,500 | 230160 | 27,000 329 164 0.12 0.25
\ TH-4@) | 104800 | 52400
R-18| TH-4(2 | 10100 | 5050 1975 30,300 | 11851 61 50 0.20 117 - 168
TH-4 (5) 400 200
CA6D) 5,580 ) ) : : } ) ) .
CA(63) - . ) ) ] ] ] ]
CA63) 5 . ) ] ] ] ] _ ]
CA(63) 5 . ] ) ]
R19 | TH4) 00 —_— ) 19
Tt 1,100 550
THA® | 104800 | 52400 | 17669 | 314400 106,013 629 4 017 1.01
TH4® | 3400 | 1700 197 10200 | 1181 | 0 10 - -
TH-4 (7) 18,200 9100 | 1470 | 54600 8,820 109 55 0.08 0.48
\ ) 1,012,200 | 382,680 | 91,754 | 1,782,900 440,519 2,809 1,404 3 13 121 702

b) La modificacidn del pProyecto co
superficie que serd empleada par
sefalar que en Ias vialidades se

mprende una nueva distribucién de las vialidades, la
a esta distribucién serd de 13.37 ha. Al respecto, cabe
redujo el ancho de rodamiento, especialmente en las

‘Mandarina”
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as. De conformidad con lo manifestado por la promovente esta nueva distribucion

Ze realizo .con la finalidad de crear un concepto de valoracion de los recursos naturales,
elleza paisajistica, y gozo por escenarios poco urbanizados.

c) Las Qbras de la modificacin solicitada se realizaran dentro de 1 ampliacion del plazo
de vigencia que la promovente solicit6 en tiempo'y forma, como parte de la presente
modificacion correspondiendo a diez (10) afios para llevar 2 cabo las actividades de
preparacion del sitio y construccion de las obras de modificacién al proyecto,y de
cincuenta (50) afios para la operacién y mantenimiento, establecido en el Término

SEGUNDO del oficio resolutivo nimero SGPA/DGIRA/DG/04546 de fecha 01 de julio
de 2013. '

d) Para la reubicacion de los tres clubes de playa en |a zona federal maritimo terrestre de
la playa Canalan, la promovente manifesto en la informacién técnica anexa a su
solicitud que: el método de construccién se mantiene asi como los materiales, que €l
nuevo reacomodo mantiene al igual que los autorizados la vegetacion de duna. Los
espacios abiertos de manera natural son los que se pretenden utilizar con el nuevo
proyecto; sin embargo, para la nueva distribucion y reacomodo de las unidades
destinadas a los tres clubes de playa, la promovente no incorporé en su solicitud de
modificacion informacion detallada al respecto; por lo que, esta DGIRA mediante
informacion adicional le requiri6 a la promovente, particularmente lo siguiente:

«

espef:iﬁcar superﬁcies y.gescripcién detallada de cada uno de los conceptos, la finalidad de
reubicarlos y la vinculacién con los instrumentos juridicos vigentes y aplicables, evidenciando

como Iqs obras y actjvidades proyectadas dan cabal cumplimiento a los lineamientos
establecidos en dichos instrumentos.”

Lo a.n'teri(.)/r, derivado de que en la Figura 6 y plano presentados en la solicitud de

modificacion, se observa una mayor superficie a la autorizada en el oficio resolutivo; al

respecto, la promovente en la informacion adicional ingresada, se concretd a mencior,lar

que Iofg Flubes Qei playa ocuparan una superficie en total de 4,817.87 m?, sin especificar

Z;anseéﬁ‘;:? gaagﬁaesiparj cada uno de los clupesy mostro en la Figura 3 solo la distribucion
on de los conceptos, la finalidad y su nueva distribucion.

Derivado de lo anteri .
ior, la promovente al no ingresar lo solicitado, no permitio a esta

Unidad Ad i istrativa' ifi i e

Admin identificar si con la icacion de los clubes de playa, se afectaria
\d _ reubi

las condiciones ambientales del sitio - o= ¢ ay se afectar

| “Mandarina”
y Nayarasa, S. de R.L. de C.V.
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5. iti .,
%ue |el Sitio donde se realizara la modificacion planteada por la promovente se encuentra
gulado por los siguientes instrumentos juridicos y normativos vigentesy aplicables:

A) Plan Parcial de Desarrollo Urbano Monteén del Municipio de Compostela, Nayarit
(PPDU-M).

Instrumento actualmente vigente, donde el proyecto se localiza en la siguiente clasificacion
de dreas de acuerdo a la zonificacién secundaria que establece el PPDU-MC:

Turistico Hotelero Baja Densidad. TH2
Turistico Hotelero de Mediana Densidad TH3
e Turistico Hotelero de Alta Densidad. TH4

e Instalaciones Especiales Urbanas. IE-U
¢ Infraestructura Urbana. IN-U

En la tabla siguiente se muestran los parametros urbanos contenidos en el PPDU-M y

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Centrales. EV-C

Area de proteccién a cauces y cuerpos de agua. CA

mismos a los que se ajustara la distribucion del proyecto en la presente solicitud:

Frente minimo del lote

TURISTICO HOTELERO TH
DENSIDAD BAJA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD ALTA
(TH-2) (TH-3) (TH-4)
Densidad maxima 30 cuartos por hectrea 60 cuartos por 60 cuartos por
hectarea hectarea
Superficie minima de lote VARIABLE VARIABLE VARIABLE

30 metros lineales

30 metros lineales

30 metros lineales

Cajones de estacionamiento

Restriccion frontal

Nayarasa, S. de R.L. de C.V.

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.35
(€.0.5.) 038 020
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.1
(€. U.5.) ' 21 300
Altura maxima de la edificacién 6 niveles 6 niveles 6 niveles

1 cajén por cada 50m2
construidos

S metros lineales

5 metros lineales

S metros lineales

“Mandarina”
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TURISTICO HOTELERO TH

DENSIDAD ALTA

DENSIDAD BAJA

DENSIDAD MEDIA

(TH-2)

(TH-3)

(TH-4)

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Restricciones laterales

Restriccion posterior 10 metros lineales

Abierto

Modo de edificacion

LR Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

En relacién a lo antes descrito y conforme a lo manifestado por la promovente, se vincula
la modificacién con el PPDU-M como se presenta a continuacion:

I Clave dela Superficie que ocupa | Porcentaje (%)
Clasificacién de areas (PPDU-M) politica (PPDU-M) denptro del predio (ha) | que representa
Hotelero alta densidad TH-4 68.34 28.73
Hotelero media densidad TH-3 58.83 24.73
Hotelero baja densidad TH-2 86.56 36.39
Instalaciones especiales urbanas IE-U 6.43 2.70
Infraestructura urbana IN-U 0.04 0.02
Vialidades y acotamiento - 28.49 10.69

TOTAL 266.36 100%
Superficie Superficie de
Clasificacion que ocupa ., Superficie de
de dreas (Ps:)al‘J’-eM) dentro del P CUSti d constn.lc.cnon cozstruccign cos
(PPDU-M) F;:‘ edio ermitido pel;r:::da proyectads proyectado
as)

Hotelero alta TH-4 68.3
densidad 34 3 205.02 136.23 199 |
Hotelero
?Ed’? TH-3 58.83 21 123.54 43.36 0.74 J .

ensidad
Hotelero baja
densidad TH-2 86.56 2.1 181.78 73.27 0.85 J
Espacios - ;
verdes,
abiertos y EV-C 11.84 N/A N/A
recreativos
Instalaciones
especiales IE-U 6.43
urbanas ' /‘__j

z “Mandarina”
Nayarasa, S. de R.L. de C.V.
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Clasificacion Clave Superficie | CUS Superficie de | Superficie de cus
de areas (PPDU-M) | que ocupa |Permitido | construccion construccion |proyectado
(PPDU-M) dentro del permitida proyectada
predio (ha)
Infraest thas)
\ urbaiz ructura IN-UJ .y
Vialidades y
\jcotamiento \ - 2849
Area de
proteccion a
caucesy CA 5.5 N/A 0.00
cuerpos de
agua
l Total 266.36 510.34 252.86

Derivado del andlisis realizado a la vinculacién del proyecto con el PPDU-M, esta 'DGI.R,A
concluye que la modificacion presentada por la promovente se ajusta a la zonificacion
secundaria de dicho plan parcial para el sitio del proyecto.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) 2 y NOM-022-
SEMARNAT-2003*

Es importante indicar que la modificacion propuesta, no representa cambio alguno respecto
3 las condiciones planteadas en el oficio resolutivo, en relacion a la conservacion y
proteccién del humedal colindante al predio del proyecto, toda vez que el motivo de la
solicitud es la redistribucion de las obras del proyecto, por lo que no se ocasionaran cambios
ambientales en las caracteristicas ecologicas del humedal; no obstante, la promovente
propone continuar con el Programa de conservacion, restauracién, manejo y monitoreo de
la vegetacion de manglar. Por lo tanto esta DGIRA considera que la promovente da

cumplimiento con la NOM-022-SEMARNAT-2003*, asi como el Articulo 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre®.

Derivado del andlisis realizado a la vinculacién de la modificaciéon solicitada con los
instrumentos norm.at.ivos vigentes y aplicables al sitio del proyecto, esta DGIRA considera
que las obras y actividades propuestas para la modificacién referente a la redistribucién de
edificios Ide los conceptos: villas, casas, hoteles, residencias y condominios y la nueva
proyeccion de vialidades, son congruentes con las disposiciones establecidas en los

2_pyblicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1° de feb
3, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abrl}lezjc; dzet')ggol
* Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003
) $ Publicada en el Diario Oficial de Ia Federacion el 1° de fetrerg de 20'07

¥
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instrumen iuridi :
EStrategiatsos Juridicos V|.ncu'lantes antes citados, y en consecuencia, S€ ajustan a las
generales y criterios especificos estipulados por los mismos.

Co N s
N respecto a los clubes de playa, la promovente fue omisa en presentar la informacion

que permitiera a esta Unidad Administrativa comprobar la congruencia de estas obras con los
Instrumentos que se analizan en este numeral.

Que .la pPromovente manifiesta que la distribucion solicitada, no generara nuevos impactos
ambientales significativos, distintos a los ya identificados, descritos y evaluados, pues no
considera aumentar la superficie de desmonte autorizada (31.61 ha) y por |0 tanto, no se
incrementaran los impactos ambientales derivados del proyecto |os cuales en su momento
ya fueron evaluados; asimismo, la promovente sefala que continuara dando seguimiento a
las medidas de mitigacion asi como a los siguientes programas propuestos en la MIA-R:

= Programa de Manejo Ambiental

Programa de seguimiento a la calidad ambiental

Programa de proteccion para la zona de playa del proyecto.

Programa de conservacion, restauracién, manejo y monitoreo de |
manglar.

= Programa de manejo de residuos sélidos no peligrosos, peligrosos y liquidos
= Programa de conservacién y proteccion de suelos.

« Programa de reforestacion

= Programa de rescate de Flora'y Fauna

a vegetaciéon de

Programa de conservacion, restauracién, manejo y monitoreo de la vegetacion de manglar
« Programa de proteccion de la zona de playa

« Programa de proteccién de cocodrilo de rio (Crocodylus acutus).
« Programa de seguimiento de calidad ambiental.

7. Que visto lo anterior y de la revision a la documentacién presentada por la promovente para
justificar las modificaciones solicitadas para el proyecto, correspondientes a la actualizacién de
densidades y redistribucion de edificios de los conceptos: villas, casas, hoteles, residencias y
condominios, la nueva proyeccién de vialidades para el desplante modificadc;, esta DGIRA

concluye que los cambios al d{s,eﬁo del proyecto, obedecen a una redistribucién de las obras en
la misma superficie de ocupacion.

az;;oeriaclisociic?g(t;;u'r?; d:r:To]_StE'“bes de playa la promovente al no presentar la informacion
» N0 permitio a esta Unidad Administrativa determinar si las modificaciones

esta i i ; ‘
zir?apsumsetdisd;slzslamnltserzgzs {;udlel.ran derivar en afectaciones ambientales al sitio del proyecto, ni
on las adecuadas para mitigar y/o compensar dichas afectaciones.

“Mandarina”
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No obstante, conforme a lo de
madificacion prevista para el pro
de edificios de los conceptos: vill
de vialidades para el desplante

SCrito en la informacién presentada por la promovente, |a
yecto referente a la actualizacion de densidades y redistribuc!qn
as, casas, hoteles, residencias y condominios, la nueva pfoy?CClon
e modificado, da cumplimiento a lo dispuesto en los Términos y
Condicionantes del oficio resolutivo, al ser sustentadas por la promovente, conforme lo
Previsto por el articulo 28 del Reglamento de I Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente (REIA); por lo que esta DGIRA, a efecto de resolver lo procedente en respuesta a la

soli'citud de modificacion presentada para el proyecto, sefiala lo que a la letra establece el citado
articulo 28 del REIA:

“Articulo 28. Si el promovente pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida la autorizacion en mc_:tena'de
Impacto ambiental, deberd someterlas a la consideracién de la Secretaria, la que, en un plazo no mayor a diez dias,
determinard:

l. Si es necesaria la presentacién de una nueva manifestacién de impacto ambiental;
1.

Silas modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacién otorgada, o
.

Si la autorizacién otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas condiciones a la realizacion de la
obra o actividad de que se trata.

En este Ultimo caso, las modificaciones a la autorizacién deberdn ser dadas a conocer al promovente en un plazo mdximo de
veinte dias.”

De la transcripcion hecha anteriormente, se desprende que la solicitud de modificacién encuadra
en el articulo 28 fraccién Ill, toda vez que se trata de modificaciones al proyecto después de
emitido el oficio resolutivo, mismas que fueron descritas en el numeral 4 del presente oficio.

Para lo anterior, una vez analizada la informacién presentada por la promovente para llevar a
cabo las modificaciones del proyecto, respecto a la redistribucién de edificios de los conceptos
villas, casas, hoteles, residencias y condominios, la nueva proyeccién de vialidades para el
desplante modificado, asi como la ampliacién de la vigencia para desarrollar las actividades de
preparacion del sitio y construccion de dicha infraestructura, por un plazo de diez (10) afos, esta
DGIRA considera la modificacion propuesta no incrementa significativamente el nivel de impactos
ambientales evaluados previamente, aunque si cambia el arreglo espacial de los diferentes

conceptos dentro del predio; derivado de lo anterior, esta DGIRA concluye que el oficio
resolutivo, requiere ser modificado, con el ob

KAL) O% jeto de imponer nuevas condiciones para la
realizacion de las obras y actividades no previstas originalmente

Por lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 8 par itucid
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 bis fracciogesr?lf:)/ ?(T%iuen?ao’l.zs grcg;:?:latl:lic::
Adm!n!strac!on Publica Ifgderal; 1,2, 3y 16, fraccién X de Ia Ley Federal de Procedimiento
:d“:'“'-“_t,"at'l":? 28, fraccion il del Beglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
d:‘::::"’g :ner:}l::':;'ed ens !Nldaterla de Eyaluacién del Impacto Ambiental; el Articulo 60 TER
2007 e: ol Plan Parcliala dLVeDS;tre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de abril de
Nayarit; el Articulg 60 TER sarrollo Urbano Monteén del Municipio de Compostela,
de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) ¢y la NOM-022-

¢. Publicado en el Diario Oficial de |3 Federacién el 1° ge febrero de 200
€ 2007,

‘Mandarina”
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10 de abril de 2003 z ?)U7 edSpeC“c'Cauon 4.43, publicadas en el Diario Oficial de la Federacién, los dias

Y 28, fracciones IV y x € Mmayo de 2004; articulos 2, fraccién XX, 19, fracciones XXIIIl, XXV y XXIX,

Recursos Naturale: a>'( del 'l‘eglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
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de julio de 2013 y dem ablecido en el oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/04546 del 01

st 20 as emitidos para el proyecto, una vez analizada la peticion de la promovente,
O la documentacion que la acompaié, esta DGIRA

RESUELVE:

PRIMERO.- Tener por atendidos los escritos sin ndmero, ni fechas, recibidos ante esta DGIRA los dias

03, de marzo y 01 de abril de 2016, respectivamente, presentados por el C. Mauricio Liévanos
Nuiez, en su caricter de Representante Legal de la promovente.

SEGUNDO.- Conforme a lo descrito en el presente oficio y con fundamento en lo sefialado en el
articulo 28, fraccion Ill del REIA, se autoriza la modificacién solicitada del proyecto, referida en el
numeral 4 del presente oficio, al preverse que su desarrollo, mantendra la condicion ambiental ya
evaluada por esta Secretarfa a través del oficio resolutivo del proyecto, relativa a la redistribucion
de edificios de los conceptos: villas, casas, hoteles, residencias y condominios, la nueva proyeccion de
vialidades para el desplante modificado, asi como la ampliacién de la vigencia para desarrollar las
actividades de preparacion del sitio y construccion de dicha infraestructura, por un plazo de diez (10)
afos adicionales; no obstante lo anterior, las modificaciones propuestas conllevan a que esta
autoridad adecte las condicionantes ya establecidas para su realizacion, e imponga nuevas
condiciones, adicionandose la Condicionante 6 y actualizandose la 2, leyéndose y aplicandose a través
del presente oficio, para el Término NOVENO, del oficio resolutive, conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

6. La promovente debera considerar la redistribucion de las obras en la misma superficie de
ocupacion autorizadas en el presente oficio, para realizar las adecuaciones y ajustes
correspondientes a los protocolos de los Programas y Subprogramas Ambientales propuestos
por la promovente en la MIA-R y citados en el numeral 6 del presente oficio; lo anterior, con
la finalidad de ser analizados por esta DGIRA en los informes de cumplimiento de Términos y

Condicionantes que para tal ‘efecto presente la promovente conforme a lo establecido en el
Término NOVENO del oficio resolutivo.

2. La promov_epte debera cqnsiderar todas y cada una de las modificaciones autorizadas en el
presente oficio para actualizar, y en su caso, replantear el monto del instrumento de garantfa
requerido en la Condicionante 2 del oficio resolutivo, mismo que fue validado por esta

Unidad Admini‘strativa c'op oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/1088 del 02 febrero de 2016.
En consecuencia, debera ingre

isecue eb ; r nuev te de manera previa al inicio de las obras
c ovecto, la propuesta actualizada del Estudio Técnico Econémico (ETE)
‘Mandarina”
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solicitado en la Condicionante 2 del oficio resolutivo y una vez aprobado en monto
propuesto, }?Starse a lo sefialado en dicha Condicionante para la presentacion de las polizas
correspondientes

TERCERO - Autorizar para el proyecto, lo concerniente a la modificacion del plazo de ejecucion de
las obras y actividades de la preparacion del sitio y construccién del proyecto solicitada, por un
periodo de diez (10) afios al originalmente de tres (3) afios establecido en el Término SEGUNDO
del oficio resolutivo, el cual correrd al finalizar el plazo de vigencia contenido en el oficio
SGPA/DGIRA/DG/04546 del 01 de julio de 2013, la cual inicié a partir de su fecha de recepcién
(acontecida el lunes 08 de julio de 2013). Con respecto al plazo para la etapa de operacion y

mantenimiento del proyecto, éste se seguird manteniendo en cincuenta (50) afios, establecido en
el Término SEGUNDO del oficio resolutivo.

CUARTO - NEGAR la solicitud por parte de la pro
localizados en la zona federal maritimo terrestre d
numerales 5 inciso B) y 7 del presente oficio.

movente para la reubicacion de los clubes de playa
e la playa Canalan, conforme a lo establecido en los

QUINTO - Ratificar el resto de los derechos y obligaciones

establecidos en los Términos y
Condicionantes que integran el oficio resolutivo SGPA/DGIRA/DG/04546 del 01 de julio de
2013 del proyecto, y demas emitidos para el mismo, bajo el entendido de que cualquier otra

modificacion al mismo, deberd ingresarla para su previo analisis ante esta DGIRA, conforme a lo

establecido en el articulo 28 del REIA, a través del tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, atendiendo
los requisitos sefialados en la siguiente direccion electrénica:

http://tramites.semarnat.gob.mx/index.php/impacto—ambientaI/modificaciones-exenciones-y—
avisos/43-modificaciones-a-proyectos-autorizados-en-materia-de-impacto-ambiental

Por tal motivo, la promovente no podra llevar a cabo obras y actividades distintas a las consideradas
en el oficio resolutivo, las modificaciones autorizadas al proyecto y a lo autorizado en el presente
oficio.

SEXTO - La presente modificacion al proyecto, se emite en referencia a los impactos ambientales de
|_aS obras y actividadgs descritas en el numeral 4 del presente oficio, sin ser vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades
federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y autorizaciones referentes en el ambito

de su competencia; para lo cual, y para los efectos legales conducentes al oficio resolutivo, la

promovente sera responsable de tramitarlos :
ivi e y obtenerlos a fin de llevar | desarrollo de las
obras y actividades de la modificacion del proyecto evar & caba £l o

EPTIMO.- Hacer del conocimi
as acciones correspondientg le:io U a Rromavente, quetlefia 5 s sus derechas PArs S0
Para someter de nueva cuenta ante esta Unidad Administrativa, 1a
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pretendida reubncacn.on de los Clubes de Playa Canaldn del proyecto, atendiendo las razones

fundamentan y mot‘\van. ’e| presente acto administrativo. Asimismo, se ]e previene que, hasta ququg
cuente con la autorizacion respectiva en materia de impacto ambiental, no podra iniciar con ningun
tipo de obras o actividades relacionadas con la reubicacion de los clubes de playa localizados en la

zona federal maritimo terrestre dg la playa Canalan, y que de hacerlo se hara acreedoraa las sanciones
que establezca la LGEEPA y demas ordenamientos juridicos que en derecho procedan.

OCTAVO - Se hace del conocimiento de la promovente, que elp

de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiental (LGEEPA), su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demés disposiciones aplicables,
podra ser impugnado, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA).

resente oficio emitido, con motivo

NOVENO .- Hacer del conocimiento a la Delegacion d

e la Procuradurfia Federal de Proteccién al
Ambiente en Nayarit, el contenido del presen

te oficio, para los fines legales a que haya lugar.

DECIMO.- Notifiquese el presente oficio al C. Mauricio Liévanos Nafez, en su caracter de
Representante Legal de la promovente, de conformidad con los articulos 2, 35,36,38y 39 dela
LFPA. _— %
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% conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

Ccep. QFB. Martéla Gargiari\(aS‘Palmerqs, %ubsecretari

a de Gestion para la Proteccion Ambiental de la SEMARNAT -
marthagrivés@semamat.gob.mx’ . ,
Dr. Guillermo Javier Haro Bélchez, Titular de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.-
gharoprocurador@profepa.gob.mx )

Bi6l. Ignacio Millan Tovar, Subprocurador de Recursos Naturales de la PROFEPA.- imillan@profepa.gob

ing. Roberto Rodriguez Medrano, Delegado Federal de la SEMARNAT en el Estapdog démea .

roberto.medrano@nayarit.semarnat.gob.mx yarit.-
Cp. José Omar Canovas Moreno, Delegado Federal de la PROFEPA en el Es .

ocanovas@profepa.gob.mx . tado de Nayarit-
Minutario de la Direccion General de Impactoy Riesgo Ambiental.

Minutario de la Direccion de Evaluacion de Proyectos Gubernamentales.

Bitacora 23/DG-00035/03/16. DGIRA1602634
Consecutivo DG-00035/03/16-2
No. Exp.: 18NA2012T0010
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