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Antecedentes



Leyes que dan Fundamento Juridico al Plan:
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Articulos 25, 26, 27, parrafo tercero, 73, fraccion XXIXC y 115, fracciones I, llly V.

Ley General de Asentamientos Humanos
Arficulos 3,4,5,9,11, 12,15, 23 y 35.

Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
Articulo 8.

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Jalisco
Articulo 80.

Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco
Arficulos 114, 115, 116.

Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
Articulo 5.

Ley de Gobierno y de la Administracion Publica del Estado de Jalisco
Articulo 37 y 40.

Fundamentacion Juridica



De conformidad con el articulo 115 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, los objetivos generales del Plan son:

Adecuar la distribucion de la poblacion y de las actividades
econdmicas, de acuerdo a las condiciones de su territorio;
Controlar el crecimiento horizontal excesivo;

Propiciar la infegracion socioeconomica;

Preservar las dreas de valor natural;

Salvaguardar el patrimonio cultural;

Mantener y desarrollar de manera integral la calidad de la imagen
visual caracteristica del lugar;

Facilitar la comunicacion y desplazamientos de la poblacion;
Desarrollar la infraestructura bdsica y de equipamiento urbano, y
Establecer las normas y reglamentos para el control de la utilizacion

del suelo y de la accion urbanistica.

Objetivos Generales



Principales Objetivos Especificos del Plan de Desarrollo Urbano

Lograr el ordenamiento en el uso del suelo y el aprovechamiento sustentable
evitando usos incompatibles, propiciando la conservacion de las dreas de
produccion de agave, dreas agricolas, areas turisticas de valor cultural, y en
general las actividades productivas que propicien el desarrollo econémico, asi
como mediante la disposicion de reservas urbanas garantizar el adecuado
crecimiento del centro de poblacion, y al mismo fiempo atender la demanda de
suelo para vivienda que presenta el sector inmobiliario en la zona.

Regular las acciones de conservacion y mejoramiento y crecimiento del centro de
poblacion, en congruencia con las politicas de desarrollo urbano, establecidas en
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano.

Proporcionar al Ayuntamiento de El Arenal de un insfrumento técnico, de trabajo,
que permita la dictaminacion y autorizacion de usos y destinos del suelo y la
programacion de acciones urbanas.

Objetivos Especificos
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Distritos Urbanos

Distrito Urbano " Centro Urbano"

Distrito Urbano "Santa Quiteria"

Distrito Urbano "Sta. Cruz del
Astillero

Distrito Urbano "El Brenal'

Distrito Urbano "Huaxtla"

Distrito Urbano "EI Roble - Emiliano
Zapata"

Distrito Urbano "Laguna
Colorada"

Estructura Urbana del Municipio
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Suelos Inestables (Granular suelto)
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Sitios con mayores alturas

Sitios de Interes Paisaje Agavero

Vista Panoramica

Focos de Contaminacion Ambiental
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Sintesis del Medio Fisico Natural
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Plantios de agave al lado sur a la carretera libre (Federal 15).

Vegetacion y Paisaje Natural




®

®

 piepee?

T il
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Propiedad Privada
Zonas Incorporadas
Zonas liregulares

Zonas en Proceso de Regularizacion

Centro Urbano

Limite de Zona Nucleo
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La Parrena La Primavera La Fortuna

Fincas de Valor Patrimonial



Forestal

Actividad Silvestre / Si Uso
Agricola

Parcelas de Agave
Establos o Zahurdas
Granjas y Huertos
Habitacional

Mixto

Comercios y Servicios
Almacenes y Bodegas
Ladrilleras

Industria de Bajo Impacto
Industria de Alto Impacto
Grandes Baldios Urbanos

Equipamiento

Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos

Infraestructura Urbana (Tanques de

Agua)

Instalaciones Especiales Urbanas
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Vialidad Colectora Menor (En la Mancha
Urbana)

Vialidad Subcolectora (En la Mancha Urbana)

Vias de Ferrocarril
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\— Linea Electrica
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Instalaciones de Riesgos

PAVIMENTOS
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Vialidad, Transporte e Infraesfructura




APTITUDES DEL SUELO

Zonas Aptas para el Desarrollo Urbano

Zonas con Condicionantes Moderadas para
el Desarrollo Urbano

§ Zonas de Riesgo por Deslave

CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO
URBANO

Pendientes Escarpadas (mayores del 15%)
Zona Suceptibles de Proteccion Ecolégica

Zona Agricola Susceptible de Proteccion

Zona Agricola (Paisaje Agavero)
Susceptible de Proteccion

/| Parcelas con Cultivo de Agave (Consejo
Regulador del Tequila)

#900804¢ Limite Zona Nucleo Paisaje Agavero

| Limite de Zona de Amortiguamiento del

es000e Paisaje Agavero

messsssss | Zonas de Proteccion a la Fisonomia

Monumento con Valor Histérico

Sitios con Mayor Altura

Sitios de Interes Paisaje Agavero

CONDICIONANTES POR INSTALACIONES DE
INFRAESTRUCTURA

Vialidad

Macrolibramiento (Proyecto)

Linea Eléctrica de Alta Tension

Linea de Telegrafo

Linea de Telefono

Via de Ferrocarril

DE LA PROBLEMATICA ACTUAL

Areas Subutilizadas

Zonas a Regularizar
Zonas Susceptibles de Inundacion

Zonas Inundables

Zonas a completar los servicios de
1 Infraestructura

Uso Incompatible

Puntos de Conflicto Vial.

Focos de Contaminacién Ambiental

Sitio de Descarga

Instalaciones de Riesgos
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Sintesis del Estado Actual




Potencialidades:
Buena accesibilidad.

Cercania al drea mefropolitana de Guadalajara.

Existencias infraestructura carretera y ferroviaria.

Atractivo Turistico (Fincas Patrimoniales, Paisaje Agavero, Produccion de
tequila y artesanias).

Disponibilidad de suelo urbanizable.

Interés de desarrolladores inmobiliarios en invertir en la zona.

Condicionantes:

Ubicacion denfro de la zona nucleo del paisaje agavero.

Escases de recursos hidricos superficiales para el abastecimiento de agua.

Los cauces del rio Arenal y de arroyo que cruzan el drea urbana y cuyas dreas
de proteccion contiguas deben ser conservadas para prevenir riesgos.
Existencia de laderas escarpadas que delimitan el lado sur del centro del
poblacion.

Permanencia de asentamientos sin incorporar.

Presencia de infraestructura regional cuyas servidumbres o derecho de via
deben serrespetados. (Carretera, via del ferrocarril y de telecomunicaciones).
Carencia de infraestructura para el tratamiento de aguas residuales y de los
desechos solidos.

Falta de generacion de empleos.

Crisis econdmica actual, y competencia de ofros municipios colindantes a la
metropoli.

Potencialidades y Condicionantes






Indicadores de Desarrollo Urbano

Area Urbana Ocupada 523.02 Ha
Grandes Baldios 26.98 Ha
Area Urbana Actual 550.00 Ha
Reserva Urbana Uso Habitacional 300.36 Ha
Reserva Urbana Otros Usos 41.44 Ha
Reserva Urbana Total 341.80 Ha
Poblacion Actual 11,669 Hab.
Poblacion Futura Baldios 2,862 Hab.
Poblacion Futura Reserva Uso Habitacional 47,886 Hab.
Area Urbana Futura 891.80 Ha
Poblacion Urbana 2030 62,417 Hab.
Densidad Urbana 70 Hab./Ha
Area de Transicion 625.89 Ha
Poblacion Areas de Transicion 1,751 Hab.

De acuerdo a la capacidad de soporte del territorio,
la poblacion maxima esperada es de 62,417
habitantes.

Dosificacion del Desarrollo Urbano
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EFQUIPAMIENTO BASICO

TIPO

Preescolar (Jardin de Nifios)
Primaria

Jardin Vecinal

Juegos Infantiles

Secundaria General
Biblioteca Publica

C, de Asistencia al Desarrollo Infantil

Unidad de Medicina Familiar

Centro de Desarrollo Comunitario

Mercado Municipal

Parque de Barrio

Médulo Deportivo

Médulo de Seguridad Publica

EQUIPAMIENTO DISTRITAL

TIPO
Preparatoria General
Centro Social Popular
Centro de Salud Urbano (SSJ)
Hospital General
Centro de Urgencias Municipal
Agencia de Correos (Sepomex)
Terminal de Autobuses Foraneos
Plaza Civica
Parque Urbano
Oficinas del Gob. Municipal
Cementerio

UBS REQ. MOD. REQ. UBS REQ. MOD. REQ. UBS REQ. MOD. REQ.

Aula 15 25 19 3.2 34 5.7/

Aula (0] 0.0 27 2.3 54 4.5

M2 18,085 7.2 16,689 6.7 27,415 11.0

M2 5,108 4.1 4,687 3.8 7,739 6.2

Aula 5 0.5 7 0.7 13 1.3

Silla 32 0.7 27 0.6 48 0]

Aula 13 2.2 11 1.8 20 3.3

Consultorio 1 0.0 3 0.9 ) 1.6

Aula y/o Taller 11 1.6 9 1.3 16 2.3

Puesto 145 1.6 131 i) 218 2.4

M2 55,525 5.6 51,165 1.7 84,155 2.7

M2. (0] 0.0 0] 0.0 0] 0.0

M2 231 15 192 1.3 346 2.3

UBS UBS REQ. MOD. REQ.

Aula (0] 0.0
M2 3 1.1
Consultorio 2 0.7
Cama 25 0.8
Cama 8 1.1
Médulo 1.13 1.1
Cajon de Abord. 24 1.2
M2 7,500 1.3
M2 124,834 1.2
M2 Const. 1,015 1.7
Fosa 1,692 (0K§)
Cajén Est. 228 0.5

Proteccion Civil y Bomberos

Demanda de Equipamiento Urbano

CORTO PLAZO

MEDIANO PLAZO

LARGO PLAZO






Concepto General de la Estrategia

La estrategia busca lograr los objetivos planteados en el presente Plan,
se fundamenta en los resultados del diagndstico, donde se hizo un
andlisis del potencial y las condicionantes de los recursos naturales,
ambientales y socioecondmicos del territorio distrital; asi como lo
referente a las oportunidades de desarrollo de la zona en el contexto
municipal y de la region metropolitana.

El concepto general de la estrategia de desarrollo urbano se basa en
una vision de un modelo de ciudad en donde El Arenal sea un centro
urbano (ciudad media) de primer rango, que funja como la puerta de
ingreso a la zona agavera. Lo cual se logrard mediante el aumento de
su competitividad econdmica, la consolidacion de las actividades
comerciales y de servicios turisticos, la oferta de suelo urbano para
vivienda, y de las actividades productivas que propicien la generacion
de empleos, el arraigo vy la identidad cultural de la poblacidon como
parte de la micro-region productora de tequila, y que al mismo tiempo
la ciudad de El Arenal cumpla con su funcién en la estructura del
sistema de ciudades de la region.

Estrategia de Desarrollo Urbano



Criterios de Ordenamiento Urbano:

® Impulsar el desarrollo ordenado y sostenible de las actividades
econdmicas que generen prosperidad a los habitantes del distrito;
ponderando la actividad comercial, de servicios, la actividad
turistica y agropecuaria.

® Promover la consolidacion de las dreas urbanas existentes y el
aprovechamiento de dreas subutilizadas.

® Desarrollar una estructura compacta que permita optimizar el
suelo y la prestacion de los servicios urbanos.

# Aprovechamiento gradual de las dreas aptas para el desarrollo
urbano.

®@ |mpulsar la consolidacion de la actividad turistica mediante la
diversificacion de atractivos.

® Promover el rescate y puesta en valor de zonas y monumentos de
valor patrimonial y aprovecharlos como atractivos turisticos.

® Promover la conservacion de las areas de valor natural, cerros,
bosques, cuerpos de agua, y zonas agricolas.

Criterios de Ordenamiento Urbano



Criterios de Ordenamiento Urbano:

®m Lograr la restauracion de las dreas con presencia de deterioro
ambiental.

@ Establecer la clasificacion de dreas y la utilizacion del suelo segun
sus potencialidades, su indole ambiental y el requerimiento de
intervencion institucional que cada una de ellas requiera.

#@ Definir el aprovechamiento y la utilizacion del suelo.

® Preservarlas areas de plantios de agave comprendidas dentro
de la zona nucleo del paisaje agavero.

@ Organizar la vialidad mediante una estructura vial jerarquizada
que permita la infegracion con el resto del distrito y el municipio,
y que defina adecuadamente la morfologia de la estructura
urbana.

@ Distribuir equiliboradamente los nicleos de equipamiento bdsico
que facilite la administracion del desarrollo urbano.

® Incrementar gradualmente la infraestructura y el equipamiento
urbano de acuerdo a las proyecciones de crecimiento previstas,
para alcanzar una optima cobertura.

Criterios de Ordenamiento Urbano (continuacion)
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Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
EV-V Vecinales
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EV-B Barriales
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IN-U |Infraestructura Urbana
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UTILIZACION DEL SUELO
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EV-V

EV-B

EV-C

IN-U

IN-R

IE-U

Actividad Silvestre

Agropecuario

Granjas y Huertos

Turistico Hotelero Densidad Minima
Habitacional Jardin

Habitacional Unifamiliar Densidad Media

Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Baja

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Mixto Barrial Intensidad Media
Mixto Barrial Intensidad Alta

Mixto Central Intensidad Media
Comercio Barrial Intensidad Alta
Comercio Distrital Intensidad Baja
Comercio Distrital Intensidad Media
Comercio Central Intensidad Media
Industria Ligera y de Riesgo Bajo
Industria Pesada y de Riesgo Alto
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Equipamiento Central

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Barriales

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Centrales

Infraestructura Urbana
Infraestructura Regional

Instalaciones Especiales Urbanas

Limite Zona Nucleo Paisaje Agavero

Limite de Zona de Amortiguamiento del
Paisaje Agavero
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Utilizacion Especifica del Suelo (Detalle)




SISTEMA DE VIALIDAD

VIALIDAD EXISTENTE

Vialidad Regional
Federal (Cuota)

Vialidad Regional
Federal (Via Libre)

Vialidad Regional
Rural

Vialidad Principal

Vialidad Colectora

Vialidad Colectora
Menor

Vialidad
Subcolectora

Ingreso al Centro
Historico
Boulevar Lazaro
Cardenas
Libramiento
Carretero Norte

Circuito Sur

Nodos Viales

Puntos de Conlflicto Vial a
Resolver

NUCLEOS DE EQUIPAMIENTC URBANG

Centro Urbano

@ Centro de Barrio

Centro Vecinal

X=634,741.06
Y=2'299,745.54

VIALIDAD PROYECTO

Vialidad Regional
(Macrolibramiento)
Vialidad Regional
Federal (Via Libre)
Vialidad Regional
Rural

Vialidad Principal

Vialidad Colectora

m_ . Vialidad Colectora

Menor

| vialidad

Subcolectora

Plaza Civica

Edificios de Equipamiento
y de Valor Patrimonial

Areas Verdes
Parque Urbano Propuesto

Parque Lineal Rio El
Arenal

~.C. El Panchote

Unidad Barrial

1. El Bajio

Poblaclén

9,671

Unidad Vecinal

1. El Triangulo - Colinas de San José
2. El Bajio

Poblaclén

4,876
4,795

2. Ex-hacienda La Fortuna ’

9,101

3. Altamira-La Aguacatera
4. Los Sauces-la Lenteja

4,388
4,713

3. Ex-hacienda La Providencia

8,614

5.El Tecolote
6. Las Norias -Pedro Moreno
7.Las Norias Sur

2,438
3,413
2,763

4. Ex-hacienda La Parrefia

8. El Molino-Barrio Nuevo
9.LaTejonera
10. Villas del Arenal

4,376
4,400
5,313

5.LaCima-Laguna Seca

11.LaCimal
12.LaCimall
13.Laguna Seca |
14.Laguna Seca Il

6,640
3,440
3,660
4,040

15. Santa Sofia

1,374

Estructura Urbana
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