Diraccidn General furidica
Contrato SECADMON 103/20
SECRETARIA DE EDUCACION.

dgtracion

Contrato de amendamiento de inmueblé que celebran por una parte el C. Emmanuel Zarate Ramirez, a quient en
lo sucesivo y para los efectos del presente coniraio se le denominara “EL ARRENDADOR”: y por otra parte el
Lic. Rodrigo Ramirez Fiores, Director General Juridico de [a Secretaria de Adminisiracion del Poder
Ejecutivo del Estado de Jalisco, quien actiia en compafila del C. Gerardo Rodriguez Jiménez, Subsecretario
de Administracién de la Secretaria de Educacién del Poder Ejecutivo def Estado de Jalisco, a quienes en Io
sucesivo se les denominard como “LA ARRENDATARIA®, acordando ambas paries contratantes que en
conjunto se les dencminard como “LAS PARTES®, y que para efectos de este instrumento, levan a cabo las
siguientes
DECLARACIONES:

I. Declara “EL ARRENDADOR? bajo protesta de decir verdad:
a) Que es copropietario y tiene la libre disposicion del bien inmueble ubicado en Ia calle Juan Pablo nlimero
393, en l2 colonia Vallarta Sur en la poblacién de Guadalajara, Jalisco, el cual cuenta con una extension

superficlal de 342.00 m? aproximadaimente, en lo sucesivo el “INMUEBLE™.

b

—

Que adquiere y demuestra la copropiedad y la libre disposicion del “INMUEBLE® con fa escritura plblica
numero 5,821 quince mil ochocientos veintiunos, de fecha 17 diecisiete del mes de diciembre del afio
2009 dos mil nueve, pasada anie la fe del Licenciado Guillermo Ramos Ruiz notario piblico nirmero 60
sesenta del municipio de Guadalajara, Jalisco y con niimero de cuenta predial 1-U-31977.

c) Que no exste impedimento legal alguno para eniregar el “INMUEBLE” en amendamiente a “LA
ARRENDATARIA”.

d) Que no desempefic empleo, cargo o comisidn en el servicio pablico; y en caso de gue en el futuro legare a

desempefiario, con la formalizacién del contrato sefialado en supra lineas, no se achualizara algtin Conflicto
de Interés en los términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas.

e} Que sefiala domicilio co onal en fos tam | articuto 76 del Cadign Civil def Estado de Jalisco, &
marcado con el niimero e {a calie colonia PRSI lliel Municipio de

Jalisco.

—

il. Declara “LA ARRENDATARIA” por conducto de su representante:

a)} Que se encuentra facultada para celebrar el presente contrato de arrendamiento, con fundamenio en lo
previsto por los articulos 2, 3, 5, 7, 14,15, 16 fraccion Il y VI, 19 fraccidn X, XXI v 23 de la Ley Organica
del Poder Ejecutive del Esfado de Jalisco; articulos 9 fraccion V, 38 fraccion XIV, XV, 40 fraccion | y 41
fraccién IV y IX del Reglamento Intemne de la Secretaria de Administracion del Estado de Jalisco; articulos
1 fraccion HI, 3 fraccidn IV, 124, 125 y 126 numeral 1, de la Ley de Compras Gubemameniales,
Enajenaciones y contratacion de servicios del Estado de Jalisco y sus municipios, asi como el articulo 192
de st Reglamento.

b} Ei C. Gerardo Rodriguez Jiménez Subsecretario de Administracién de la Secretaria de Educacidn del
Gobiemo Estado de Jalisco, comparece en este contrato con las faculiades que le han side delegadas
mediante el acuerdo de fecha 06 seis del mes de diciembre del afio 2018 dos mil dieciocho, publicado en &l
Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” con fecha 15 quince del mes de diciembre del afio 2018 dos mil
dieciocho, suscrito por el C. Secretario de Educacion del Gobiemno del Estado de Jalisco.

Que sefiala domicilio convencional en los ténminos del articulo 76 del Codigo Civil def Estado de Jalisco, el
inmueble que ocupa la Secretarfa de Educacién del Estado de Jalisco, ubicado en la Avenida Prolongacién
Alcalde ndmero 1351, Edificio “C”, Colonla Miraflores, Zona Centro, en esta Ciudad de Guadalajara, Jalisco
y €l ubicado en la Prolongacion Alcalde ndmero 1221, Colonia Miraflores, Zona Centro, en esta Ciudad de
Guadalajara, Jalisco.

a

—

Expuesto lo anterior, declaran las partes que es su voluntad celebrar el presente contrato, para Io cual convienen
en sufetarse a las siguientes: -

CLAUSULAS:

PRIMERA. - DE LA DEPENDENCIA. | as paries acuerdan que la Secretaria de Educacion del Poder Ejecufivo
del Estado de Jalisco en lo subsecuente sera “LA DEPENDENCIA®, serd la poseedora y responsab)
inmueble objeto de este contrato.

/
SEGUNDA. - OBJETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDADOR” otorga en aﬂ‘enda’mientt‘ﬁ '
ARRENDATARIA” el “INMUEBLE”, mismo que se utilizara como DIRECCION DE EVALUACION E
DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE JALISCOQ.

TERCERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del presente contrato seré de 1 un afio/coritado a partir

del dia 01 de Enerc del afio 2020, terminando el dia 31 de Diciembre del afio 2020, dé deuerdo con la

autorizacion presupuestal que para tal efecio fue emitida, manifestando ambas partes quee/-ﬁ /presente contrato

podréa ser terminado antes de la fecha de su vencimiento previa notificacion por escrito qu ¥ Faga la parte que lo

solicite, con 30 treinta dias de anficipacion, sin gue por este motivo se incurra en responsabilidad por alguna de \/\_/
las partes articulo 2035 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

CUARTA. - DEL MONTO DEL ARRENDAMIENTO. Sers por la cantidad mensual de $22,000.00 (Veintidss mil
pesos *Yin moneda nacional) mis el Impuesto al Valor Agregado, pagaderos los primeros dias de cada mes,
los cuales seran entregados por “LA DEPENDENCIA” a través de la Secretarfa de la Hacienda Plblica a “EL
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ARRENDADOR” mediante transferencia electrénica previa enirega del comprobante fiscal correspondiente, &l
cual debera de contener los requisitos fiscales necesarios. De igual manera “EL. ARRENDADOR” estd conforme
en que las retenciones correspondientes se reafizaran de conformidad con las leyes fiscales aplicables, el pago v
vigencia del contrato estd condicionado a fa pariida presupuestal que se tenga autorizada para el gjercicio fiscal
comespondiente.

QUINTA. - Obligacicnes de “LAS PARTES™:
I. “EL ARRENDADOR’ se obliga a:

a) Conservar y mantener en buen esiado el inmueble amendado, durante el tiempo que dure of
arrendamiento. Para ello, hard fodas las reparaciones necesarias (plomeria, drenaje, circamos en suU caso,
enjarres, impermeabilizacian, electricidad, hundimientos, gas en su caso, pintura), y conviene que cuando
se trate de reparaciones urgentes e indispensables gue no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias
después de recibido el aviso por escrito de “LA DEPENDENCIA”, ésta quedard autorizada para hacerlas y
deducir ef costo de las reparaciones o mantenimiento del bien del importe de las rentas posteriores, con
excepcion de las adaptaciones del inmueble, las cuales se fevardn a cargo de “LA DEPENDENCIA”.

b) No enforpecer de manera alguna el uso del inmueble arrendade, & no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables,

¢©) A garantizar el uso y goce pacifico del “INMUEBLE™ por todo el tiempo del contrato, o de su promoga en su
case.

d

'

Responder de los dafios y perjuicios que sufra “LA DEPENDENCIA” por los defectos o vicios pcultos que
pudieran resultar en el “INMUEBLE™. En el supuesio de que en el “INMUEBLE” se manifiesten vicios
ocultos o defectos de construccion, “EL ARRENDADOR” estd obligado & repararios con toda eficacia a
satisfaccion de “LA DEPENDENCIA”, por fo que, en ese supuesto, no se devengaran rentas en fa
proporcién que correspendan al drea de reparacion, durante el iempo que duren las obras de reparacion.

e) “EL ARRENDADOR” acepta que “LA DEPENDENCIA” podra realizar por su cuenta, las mejoras,
adaptaciones, e instalaciones para equipos espedales que considere necesarias al “INMUEBLE®, que le
permitan un mejor funcionamiento “INMUEBLE®, sin que se motive por eflo aumenio en las rentas del
inmueble arrendado.

ll. “LA DEPENDENCIA® se obliga a:

a) Nofificar por escrito a “EL ARRENDADOR” de las mejoras y adaptaciones e instalaciones de equipos que
efectle por su cuenta al “INMUEBLE™.

b) Retirar, al término de este contrato, los bienes muebles gque haya instalade por su cuenta en el
“INMUEBLE”, siempre y cuando sean susceptibles de retirarse sin dafiarlo.

¢} No subarrendar en todo o en parte el “INMUEBLE®, y no ceder sus derechos sin el consentimiento exprese
de “EL ARRENDADGR”,

SEXTA. - DE LAS REPARACIONES. “EL ARRENDADOR” faculta a “LA DEPENDENCIA” para efectuar
directamente las reparacionss a que se refiere la obligacién | uno romano, inciso e) de la clausula inmediata
anterior, por lo que esta conforme en la ejecucion de las mismas.

SEPTIMA. - DE LA DEVOLUCION DEL BIEN. “LA DEPENDENCIA” se obliga a eniregar a *“EL
ARRENDADOR” el inmueble arendado al término de este conirato, en condiciones normales de uso,
Unicamente con el menoscabo causado por el tiempo o por el uso natural del mismo.

OCTAVA. - DE LA TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato podréa ser terminado por cualguier
causa y en cualquier fiempo a voluntad de “LA DEPENDENCIA”, quien dara aviso a “EL ARRENDADOR™ con
30 dias de anticipacién.

NOVENA. - SINIESTROS. Ni “LA ARRENDATARIA” ni “LA DEPENDENGIA” seran responsables de los dafigs
0 perjuicios que sean ocasionados al inmueble por motivo de temblores, incendios, inundaciones, mofines, a,cf’ S
vandalicos o subversivos y demds accidentes que provengan de caso forfuito o fuerza mayor. De igual fofma.
quedara rescindido automaticamente el presente contrato sin responsabilidad para “LA ARRENDATARIA™G “LA
DEPENDENCIA”, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se pueda seguir utilizando el § rziuebl
materia de este contrato. 14

DECIMA. - DE L.OS SERVICIOS. “LA DEPENDENGIA” se obliga a cubrir los pagos por el oonsu;nP" agua
polable, energia electrica, intemet, y teléfono del “INMUEBLE”, en su caso la pare proporcM que le
comresponda de las dreas comunes y bomba de agua, previa presentacion det original de los com) frobantes de
pago vy recibos, expedides por las dependencias comespondientes, quedando estabiec'ay que “EL
ARRENDADOR” siempre cubrird por su cuenia &l page del Impuesto Predial durante {a vigenci/ del presente

contrato. r//
DECIMA PRIMERA. - DE LAS MODIFICACIONES. Cualquier modificacion o variacion dé las obligaciones
pactadas en este contrato, deberan estipularse por escrito y firmadas por “LAS PARTES”, por lo que en caso del

que cualquiera de LAS PARTES meodificara el contrato de forma unitateral, dichas modificaciones no serdn
validas.
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DECIMA SEGUNDA. - NOTIFICACIONES. Para e} caso que en alguna de las partes cambie de domicilio,
deheran nofificarle & la otra de manera expresa y oportuna st nueva direccion.

DECIMA TERCERA. - DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS PERSONALES. En caso de gue “LAS PARTES",
a efecto de dar cabal cumplimiento al objeto del presente convenio, llegaren a tener acceso s datos personales
cuya responsabilidad recaiga en la contraparte, por este medio se obligan a: {I) Tratar dichos datos personales
unicamente para efectos del desamofio de Ta colaboracién entre “LAS PARTES™; {ll) Abstenerse de iratar los
dates personales para finalidades distintas a las instruidas por Ia confraparte; {Ill) Implementar las medidas de
seguridad conforme a la normatividad aplicable para cada una de ellas; (IV) Guardar confidencialidad respecio de
los datos personales tratados; (V) Suprimir ios datos personales objeto de tratamiento una vez terminada la
colaboracién correspondients; {VI) Abstenerse de transfetir o comunicar los datos personales, salve que cuente
con la autorizacién previa, expresa y por escrito de la parte sobre 1a que recae [a responsabilidad de los mismos,
0 la autorizacién previa, expresa y por escrite del titular de los citados datos personales, o la comunicacion de
dichos datos obedezca a una orden de autoridad competente. En este (ltimo caso, la parte reveladora debera
informario z la contraparte previamente a la transferencia de los datos; y (VII) tratar los datos personales a que
{engan acceso, cbservando en todo momento para cada casc en particular, lo que para {al efecto establece la
legislacién estatal y federal en materia de confidencialidad, privacidad y proteccidn de datos personales, segtn
corresponda.

DECIMA CUARTA. - DE LA PUBLICACION DEL CONTRATO. “LAS PARTES” acuerdan gue al ser LA
DEPENDENCIA* un sujeto obligado por la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica def Estado de
Jalisco y sus Municipios, adgquiere con ello una serie de obligaciones contempladas en la misma, coma lo es la
pubficacion de los convenios, confratos y deméds instrumentos juridicos suscritos por los sujetos obligades, los
cuales son considerados informacién fundamental segln €l articulo B parafo 1 fraccién VI incise 1) de lz Ley en
comento. Por lo anterior, el presente sera considerado informacion fundzmental de “LA DEPENDENCIA”, [o cual
implica que seré publicado en el portal de transparencia de la misma, sin periuicio de que, aunado a ello, su
contenido pueda ser objelo de solicitud de accesa a la informacion publica. En este caso, si el presente
contuviera informacion confidencial segin el catélogo contenido en ¢l articulo 21 de la Ley antes referida, “EL
ARRENDADOR”, de conformidad con el articuto 23 punto 1 fraccin IV otorga su consentimiento pleno para que
el mismo sea publicado de forma integra en el porfal de wansparencia de “LA ARRENDATARIA® y/o “LA
DEPENDENCIA™.

DECIMA QUINTA. - DE LA COMPETENCIA Y JURISDICGION. - Para Ia interpretacion y cumplimiento de este
contrato, asi como para todo aquello gue no esté previsto en el mismo, las partes se someten a la jurisdiccidn de
los Tribunales de a ciudad de Guadalgjara, Jalisco, renunciando para ello “EL ARRENDADOR? g la jurisdiccidn
que pudiere corresponderle en razdén de su domicilio presente o futuro o de la ubicacion del inmueble.

Enteradas del confenido v alcances legales del presente contrato, “LAS PARTES” manifiestan que no existe
dolo, error, mala fe, o enriquecimiento ilegitimo, por lo que fiman los gue en el intenvienen, de conformidad a lo
estabiecido en los articulos 1980, 1981, 1982, 1983,1984 vy 1987 al 1990, 1993, 2001, 2020, 2023, 2041y 2044 y
demas relativos y aplicables todos ellos del Cadigo Civil del Estadoe de Jalisco.

En la ciudad de Guadalajara, Jalisco el dia 16 del mes de diciembre del afio 2019.

“EL ARRENDADOR” POR “LA ARRENDATARIA”

re : Gen,era‘l Juridico de‘la
| “Secretaria de Adpiinistracién del Pode’r Ejecutivo del

Lic. Nora Aidé Nieto Torres,
Directora de o Consultivo de la
Secretaria Administracion del Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco.
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1. Se elimina por contener domicilio de un particular y considerase un dato personal identificativo de cardcter confidencial, de conformidad con el
articulo 21 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, en relacion con las fracciones IX y X
del articulo 3 y articulo 70 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus Municipios,
asi como el lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccion I de los Lineamientos Generales para la Proteccion de la Informacion Confidencial y
Reservada que deberdn observar los Sujetos Obligados previstos en la Ley de Transparencia ante citada.





