Direccion General Juridica
Contrato SECADMON 281/20
SECRETARIADE EDUCACION.

Contrato de arrendamiento de inmueble que celebran por una parie la C. Martha Rosalia Avila Hernandez, a quien en
lo sucesivo y para los efecios del presente contrato se le denominara “EL ARRENDADOR?”; y por ofra parte el Lic.
Rodrigo Ramirez Flores, Director General Juridico de la Secretaria de Administracién del Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco, quien actla en compaiiia del C. Gerardo Rodriguez Jiménez, Subsecretario de Administracién
de la Secretaria de Educacién del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco, a quienes en lo sucesivo se les
denominara como “LA ARRENDATARIA”, acordando ambas partes contratantes que en conjunto se les denominara
como “LAS PARTES”, y que para efecios de este instrumento, flevan a cabo las siguientes

DECLARACIONES:
I. Declara “EL ARRENDADOR? bajo protesta de decir verdad:

a) Que es copropietaria del bien inmueble ubicado en la calle Plan de San Luis nimero 1714, en la colonia
Chapultepec Country en la poblacién de Guadalajara, Jalisco, el cual cuenta con una extensidn superficial de
3B5.00 m? aproximadamente, en lo sucesivo el “INMUEBLE”.

b) Que adquiere y demuestra la copropiedad y la libre disposicion del “INMUEBLE” con la escritura pablica nimero
44,984 cuarenta y cuatro mil novecientos ochenta y cuatro, de fecha 21 del mes de septiembre del afio 2016 dos
mil dieciséis pasada ante la fe del Licenciade Felipe Torres Pacheco notario pdblico ndmero 11 once de la
poblacién de Guadalajara, Jalisco y con nimero de cuenta predial 4-U-70735.

¢} Que es su voluntad rentar a “LA ARRENDATARIA”, una superficie de 252.00 m? aproximadamente, del

inmueble descrito en el inciso letra "a” anterior.

dy Que no existe impedimento legal alguno para entregar el “INMUEBLE” en arrendamienio a “LA
ARRENDATARIA”.

e) Que no desempefic empleo, carge o comision en &l servicio piblico; y en caso de que en el futuro llegare a
desempefiario, con la formalizacion del contrato sefialado en supra lineas, no se actualizara algiin Conflicto de
Interés en los términos de [a Ley General de Responsabilidades Administrativas.

) Que sefiala domicilio cional en Sustil del articulo 76 _del Codigo Civil del Estado de Jalisco, el
marcado con el nﬂmerme la calle olonia el Municipio de [RITGTET alisco.
Il. Declara “LA ARRENDATARIA” por conducto de su representante:

a) Que se encuentra facultada psdra celebrar el presente contrato de arrendamiento, con fundamento en lo previsto
por los articulos 2, 3, 5, 7, 14,15, 16 fraccion [l y VII, 19 fraccién XII, XXl y 23 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Jalisco; articulos 9 fraccion V, 38 fraccion XIV, XV, 40 fraccion |y 41 fraccion iV y X del
Reglamento Intermo de la Secretaria de Administracion del Estado de Jalisco; articulos 1 iraccién i, 3 fraccidn
IV, 124, 125 y 126 numeral 1, de ia Ley de Compras Gubemamentales, Enajenaciones y contratacién de
servicios del Estado de Jalisco y sus municipios, asi como el articulo 192 de su Reglamento.

by Ef C. Gerardo Rodriguez Jiménez Subsecretario de Administracion de la Secretaria de Educacion del Gobierno
Estado de Jalisco, comparece en este contrato con las facultades que le han sido delegadas mediante el acuerdo
de fecha 06 seis del mes de diciembre del afio 2018 dos mil dieciocho, publicado en el Periddice Oiicial “El
Estado de Jalisco” con fecha 15 quince del mes de diciembre del afio 2018 dos mi! dieciocho, suscrito por el C.
Secretario de Educacién del Gobierno del Estado de Jalisco.

a) Que sefiala domicilio convencional en los términos del articulo 76 del Codigo Civil del Estado de Jalisco, el
inmuehle que ocupa la Secretaria de Educacion del Estade de Jalisco, ubicado en la Avenida Prolongacion
Alcalde niimero 1351, Edificio “C”, Colonia Miraflores, Zona Centro, en esta Ciudad de Guadalajara, Jalisco y el
ubicado en la Prolongacion Alcalde numero 1221, Colonia Miraflores, Zona Ceniro, en esta Ciudad de
Guadalajara, Jalisco. v

Expuesto lo anterior, declaran las partes que es su voluntad celebrar el presente contrato, para lo cual convienen en
sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. - DE LA DEPENDENCIA. Las partes acuerdan que la Secretaria de Educacion del Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco en lo subsecuente sera “LA DEPENDENCIA”, serd la poseedora y responsable del inmueble objeto
de este contirato.

SEGUNDA. - OBJETO DEL CONTRATO. “EL ARRENDADOR?” otorga en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA” el
“INMUEBLE”, mismo que se utilizard como AMPLIACION DE LA UNIVERSIDAD PEDAGOGICA NACIONAL,
UNIDAD 141 DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE JALISCO.

TERCERA. - VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia de! presenie conirafo sera de 1 un afto contado & partir del dia
01 de Enero del afio 2020, terminando el dia 31 de Diciembre del aho 2020, de acuerdo con la aulorizacién
presupuestal que para tal efecto fue emitida, manifestando ambas partes que el presente conirato podra ser ferminado
antes de la fecha de su vencimientio previa notificacion por escrito gue haga la parte que lo soficite, con 30 treinta dias
de anticipacién, sin que por este motivo se incurra en responsabilidad por alguna de las partes articulo 2035 del Cédigo
Civil del Estado de Jalisco.

CUARTA. - DEL MONTO DEL ARREMDAMIENTO. Sera por la cantidad mensual de $33,400.00 M.N. (Treinta y fres
mil cuatrocientos pesos /100 moneda nacional) méas el Impuesto al Valor Agregado, pagaderos los primeros dias
de cada mes, los cuales seran entregados por “LA DEPENDENCIA” a través de Ia Secretaria de la Hacienda Pablica a
“EL. ARRENDADOR™” meadiante transferencia electrénica previa entrega del comprobante fiscal correspondiente, el cual
debera de contener [os requisitos fiscales necesarios. De igual manera “EL ARRENDADOR?” esta conforme en que las
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refenciones correspondientes se realizaran de conformidad con las leyes fiscales aplicables, el page y vigencia del
contrato estd condicionado a la partida presupuestal que se tenga autorizada para el ejercicio fiscal correspondiente.

QUINTA. - Obligaciones de “LAS PARTES™:
I. “EL ARRENDADOR" se obliga a:

a) Conservar y mantener en buen estado el inmueble arrendado, durante el fiempo que dure el arrendamiento. Para
ello, hara todas las reparaciones necesarias (plomeria, drenaje, carcamos en su caso, enjames,
impsrmeabilizacion, electricidad, hundimientos, gas en su c¢aso, pintura), v conviene que cuando se frate de
reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido ef
aviso por escrito de “LA DEPENDENCIA”, ésta quedarad autorizada para hacerlas y deducir el costo de las
reparaciones o mantenimiento del bien del importe de las rentas posteriores, con excepcién de las adaptaciones
del inmueble, las cuales se llevaran a cargo de “LA DEPENDENCIA”.

b} No entorpecer de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

c) A garantizar el uso y goce pacifico del “INMUEBLE” por fodo el tiempo del contrato, o de su prérroga en su caso.

d) Responder de los dafios y perjuicios que sufra “LA DEPENDENCIA” por los defectos o vicios ocultos que
pudieran resultar en el “INMUEBLE”. En el supuesio de que en el “INMUEBLE” se manifiesten vicios ocultos o
defectos de construceién, “EL ARRENDADOR?” esta obligado a repararlos con toda eficacia a safisfaccién de
“LA DEPENDENCIA”, por lo gque, en ese supuesto, no se devengaran rentas en la proporcion que comrespondan
al area de reparacion, durante el tiempo gue duren las obras de reparacion.

e) “EL ARRENDADOR” acepta que “LA DEPENDENCIA” podra realizar por su cuenta, las mejoras, adaptaciones,
e instalaciones para equipos especiales que considere necesarias al “INMUEBLE”, que le permitan un mejor
funcionamiento “INMUEBLE", sin gue se motive por ello aumento en las rentas del inmueble arrendado.

Il. “I.A DEPENDENCIA” se obliga a:

a) Notificar por escrito a “EL ARRENDADOR” de [as mejoras y adaptaciones e instalaciones de equipos que
efectle por su cuenta al “INMUEBLE”.

b) Retirar, al término de este contrato, los bienes muebles que haya instalado por su cuenta en el “INMUEBLE”,
siempre y cuando sean susceptibles de retirarse sin dafiarlo.

c) No subarrendar en todo ¢ en parte el “INMUEBLE”, y no ceder sus derechos sin el consentimiento expreso de
“EL ARRENDADOR™.

SEXTA. - DE LAS REPARACIONES. “EL ARRENDADQOR?” faculta a “L.A DEPENDENCIA” para efectuar directamente
las reparaciones a que se refiere la obligacion | uno romane, inciso e) de Ia cldusula inmediata anterior, por lo que esta
conforme en la gjecucion de las mismas.

SEPTIMA. - DE LA DEVOLUCION DEL BIEN. “LA DEPENDENCIA” se obliga a entregar a “EL ARRENDADOR” &l
inmueble arrendado al término de este contrato, en condiciones normales de uso, Gnicamente con el menoscabo

- causado por el tiempo o por el uso natural del mismo.
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g\g/f Abstenerse de transferir o comunicar los datos personales, salvo que cuenie con la autorizacién previa, expresa y por
517,
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OCTAVA. - DE LA TERMINACION DEL CONTRATO. El presente confrato podra ser terminado por cualquier causa Y
en cualquier flempo a voluntad de “LA DEPENDENCIA”, quien dara aviso a “EL ARRENDADOR” con 30 dias de
anticipacion.

NOVENA. - SINIESTROS. Ni “LA ARRENDATARIA” ni “LA DEPENDENCIA” seran responsables de los dafios o
peijuicios que sean ocasionados al inmueble por motive de femblores, incendios, inundaciones, motines, actos
vandalicos o subversivos y demds accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor. De igual forma quedara
rescindido autométicamente el presente contrato sin responsabilidad para “LA ARRENDATARIA” o “LA
DEPENDENCIA”, si por cualguiera de las circunstancias anteriores no se pueda seguir ufilizando el inmueble materia
de este contrato.

DECIMA. - DE LOS SERVICIOS. “ILA DEPENDENCIA” se obliga a cubrir los pagos por el consumo de agua potable,
energia eléctrica; infernet, y teléfono del “INMUEBLE”, en su caso la parte proporcional que le corresponda de las
areas comunes y bomba de agua, previa presentacion del original de los comprobantes de pago y recibos, expedidos
por las dependencias correspondientes, quedando establecido que “EL ARRENDADOR?” siempre cubrird por su cuenta
el pago del Impuesto Predial durante [a vigencia del presente contirato.

DECIMA PRIMERA. - DE LAS MODIFICACIONES. Cualquier modificacién o variacidn de las obligaciones pactadas en
este contrato, deberan estipularse por escrito y firmadas por “LAS PARTES”, por lo que en casc del que cualquiera de
LAS PARTES modificara el contrato de forma unitateral, dichas medificaciones no seran validas.

DECIMA SEGUNDA. - NOTIFICACIONES. Para el caso que en alguna de las partes cambie de domicilio, deberan
notificarle a la oira de manera expresa y oportuna su nueva direccién.

DECIMA TERCERA. - DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS PERSONALES. En caso de que “LAS PARTES”, a
efecio de dar cabal cumplimiento al objeto del presente convenio, llegaren a tener acceso a datos personales cuya
responsabilidad recaiga en la contraparte, por este medio se obligan a: (1) Tratar diches datos personales Unicamente
para efectos del desarrcllo de la colaboracidén entre “LAS PARTES?”; (I} Abstenerse de fratar los datos personales para
finalidades distintas a las instruidas por la contraparte; () Implementar las medidas de seguridad conforme a la
normatividad aplicable para cada una de eflas; (IV) Guardar confidencialidad respecto de los dafos perscnales tratados;
(V} Suprimir los datos personales objeto de tratamiento una vez terminada la colaboracién correspondiente; (V1)
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escrito de la parte sobre la que recae la responsabilidad de los mismos, o la autorizacidn previa, expresa y por escrito
del titular de los citados datos personales, o la comunicacion de dichos datos cbedezea a una orden de autoridad
competente. En este (ltimo casoe, la parte reveladora debera informarlo a la contraparte previamente a la transferencia
de los datos; y (V1) tratar los datos personales a que tengan acceso, observando en todo momento para cada casa en
particular, lo que para tal efecto establece [a legislacion estatal y federal en materia de confidencialidad, privacidad y
proteccidn de datos personales, segun corresponda.

DECIMA CUARTA. - DE LA PUBLICACION DEL CONTRATO. “LAS PARTES” acuerdan gue al ser “LA
DEPENDENCIA” un sujeto obligado por la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Jalisco y sus Municipios, adquiere con ello una serie de obligaciones contempladas en la misma, como lo es la
publicacion da les convenios, contratos y demas instrumentos juridicos suscritos por los sujetos obligados, los cuales
son considerados informacion fundamental segin el articulo 8 parrafo 1 fraccion VI inciso f) de la Ley en comento. Por
lo anterior, el presente sera considerade informacion fundamental de “LA DEPENDENCIA”, lo cual implica que serd
publicade en el portal de transparencia de la misma, sin perjuicio de que, aunado a ello, su contenido pueda ser objeto
de solicitud de acceso a la informacion publica. En este caso, si el presente contuviera informacion confidencial segun el
catdlogo contenido en el articulo 21 de la Ley antes referida, “EL ARRENDADORY”, de conformidad con el articuto 23
purito 1 fraccién [V otorga su consentimiento plenc para que & mismo sea publicado de forma integra en el portal de
transparencia de “LA ARRENDATARIA” y/o “LA DEPENDENCIA”.

DECIMA QUINTA. - DE LA COMPETENCIA Y JURISDICCION. - Para [a interpretacion y cumplimiento de este
contrato, asi como para fodo aguello que no esté previsto en el mismo, las partes se someten a Ia jurisdiccion de los
Tribunales de la ciudad de Guadalajara, Jalisco, renunciando para ello “EL ARRENDADOR” a la jurisdiccion que
pudiere corresponderle en razon de su domicilio presente o futuro o de ia ubicacion del inmueble.

Enteradas del contenido y alcances legales del presente contrato, “LAS PARTES” manifiestan que no existe dolo,
error, mala fe, o enriquecimiento ilegitimo, por lo que firman los que en el intervienen, de conformidad a lo establecido
en los articulos 1980, 1981, 1982, 1983,1984 y 1987 al 1990, 1993, 2001, 2020, 2023, 2041 y 2044 y demas relatives y
aplicables todos ellos del Codigo Civil del Estado de Jalisco.

En la ciudad de Guadalajara, Jalisco el dia 16 del mes de diciembre del afio 2019.

“EL ARRENDADOR” POR “LA ARRENDATARIA”
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inistracién del Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco.
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C. Martha alia Avila Hernandez

PCOR “LA DEPENDENCIA”

TESTIGO
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C. Jos&de Jesis He\rnéndez Gortazar Lic. Nora Aidé Nieto Torres,
Director de Recursos Material es y Servicios Generales Directora de [o Consultivo de la
de la Secretaria de Educacidn del Secretaria Administracién del Poder Ejecutivo del
Gobierno del Estado de Jalisco. Estado de Jalisco.

i

1. Se elimina por contener domicilio de un particular y considerase un dato personal identificativo de caracter confidencial, de conformidad con el articulo 21 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, en relacién con las fracciones IX y X del articulo 3 y articulo 70 de la Ley de
Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como el lineamiento Quincuagésimo Octavo fraccién 1
de los Lineamientos Generales para la Proteccién de la Informacién Confidencial y Reservada que deberan observar los Sujetos Obligados previstos en la Ley de

Transparencia ante citada.
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