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TITULO DE CONCESION

Al margen un sello que dice: Estados Unidos Mexicanos. Gobierno de Jalisco. Poder Ejecutivo.
Secretaria de Infraestructura y Obra Publica.

EL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE JALISCO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL
MAESTRO NETZAHUALCOYOTL  ORNELAS PLASCENCIA, SECRETARIO DE
INFRAESTRUCTURA Y OBRA PUBLICA DEL ESTADQ DE JALISCO, EN CUMPLIMIENTO Y
ATENCION A LA AUTORIZACION OTORGADA POR EL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
JALISCO, POR DECRETO N° 25914/LXI/2016, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
COMO "EL ENTE CONCEDENTE", MEDIANTE.ESTE ACTO OTORGA TITULO DE CONCESION,
EN FAVOR DE LA EMPRESA MERCANTIL DENOMINADA GRUPQ SUPER ESPECTACULOS
S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EL C. LICENCIADO ALBERTO FAMILIAR DE LA GARZA,
EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
MENCIONARA COMO “LA CONCESIONARIA”, EL TfTULO CONSISTE EN OTORGAR EL USQ,
GOCE Y APROVECHAMIENTO DE UNA FRACCION DE 22,000 METROS CUADRADOS DEL
PREDIO MARCADO CON EL NUMERO OFICIAL 485, UBICADO EN EL ANILLO PERIFERICO
NORTE MANUEL GOMEZ MORIN, EN LA COLONIA EL PLANETARIO, EN EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, JALISCO, PARA CONSTRUIR, EQUIPAR, OPERAR Y EXPLOTAR UNA
ARENA.

ANTECEDENTES

I. Con fecha 14 (catorce) de agosto del afio 2016 (dos mil dieciséis), mediante oficio nimero
DIGELAG INI 25/2016, el C. Gobernador del Estado de Jalisco, Maestro Jorge Aristoteles
Sandoval Diaz, asistido por el C. Maestro Roberto Lépez Lara, Secretario General de Gobierno,
presentd format Iniciativa de Decreto en los siguientes términos: “INICIATIVA DE DECRETO QUE
AUTORIZA, AL EJECUTIVO DEL ESTADO POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA Y OBRA PUBLICA, A CELEBRAR UN CONTRATO DE ASCCIACION
PUBLICO-PRIVADA POR 30 ANOS CON EL OBJETO DE LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE
INVERSION Y PRESTACION DE SERVICIOS QUE COMPRENDEN EL DISEND,
CONSTRUCCION Y OF’ERACION DE UN PARQUE DE USO PUBLICO DENOMINADO “PARQUE
EDUCREATIVO HUENTITAN, GUADALAJARA" QUE INCLUYE: () PABELLON DE
EXPOSICIONES; (Il) PALENQUE; (lll) PABELLON ECQTECNICO: (IV) PLANETARIO; (V)
ESCUELA DE ORQUESTAS COMUNITARIAS; Y (V1) AREAS
EXTERIORES/ESTACIONAMIENTO, AUTORIZANDO AL EJECUTIVQ DEL ESTADO PARA QUE
AFECTE COMO GARANTIA O FUENTE ALTERNA DE PAGO SEPARADA O CONJUNTAMENTE,
LOS INGRESOS QUE DERIVEN DE SUS PARTICIPACIONES FEDERALES QUE LE
CORRESPONDAN, LOS RECURS0OS REMANENTES DE LA OPERACION DE LOS
FIDEICOMISOS DE FUENTE PE PAGO DE LA DEUDA DIRECTA, LOS INGRESOS PROPIOS
DERIVADOS DE IMPUESTOS O DERECHOS, O LAS ECONOMIAS PRESUPUESTALES QUE
GENEREN LAS OBRAS QUE DERIVEN DEL CONTRATO DE ASOCIACION PUBLICO PRIVADA;
ASi COMO EL OTORGAMIENTO DE UNA CONCESION POR EL MISMO PLAZO”,
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Conforme al articulo 50, fraccion XXIi de la Constitucion Politica de! Estado de Jalisco, el Titular
del Poder Ejecutivo tiene dentro de sus atribuciones delegar facultades especificas en el ambito
administrativo, cuando no exista disposicion en contrario para ello, a las secretarias,
dependencias, organismos y entidades que se constituyan para auxiliarlo en el desempefio de sus
atribuciones.

En concordancia con lo anterior, y de acuerdo con el articulo 6° de la Ley Organica del Poder
Ejecutive del Estado de Jalisco, la Administracion Publica Centralizada se integra por las
dependencias, y dentro de éstas se encuentran las secretarias. Por su parte el articulo 12 de la
Ley invocada en el presente parrafo, describe cuales son las secretarias dependientes del Poder
Ejecutivo del Estado de Jalisco y entre ellas se encuentra descrita en la fraccion V del arabigo en
mencidn, la Secretaria de Infraestructura y Obra Publica.

II. El H. Congreso del Estado de Jalisco el 25 (veinticinco) de octubre del afio 2016 (dos mil
dieciséis) aprueba el Decreto Namero 25914/LXI/16, publicado en el Periédico Oficial "El Estado de
Jalisco” el dia 3 (tres) de noviembre del afic 2016 (dos mil dieciséis), bajo el nimero 48 (cuarenta y
ocho), seccion li, mediante el cual autoriza al Ejecutivo del Estado de Jalisco, para que conducto
de la Secretaria de Infraestructura y Obra Piblica, lieve a cabo entre otros actos, el relacionado en
el Articulo Primero del decreto en comento, el cual versa respecto lo siguiente:

"ARTICULO PRIMERO.- Se autoriza al Ejecutivo del Estado a través de la Secretaria de
Infraesiructura y Obra Piblica el otorgamiento de un titulo de concesion para construir, equipar,
operar y explotar una Arena, afectando para eflo un despiante de aproximadamente 22,000 metros
cuadrados del predic con niimero oficial 485, ubicado en Aniflo Periférico Norte Manuel Gémez
Morin, colonia El Planetario, en el Municipio de Guadalajara, Jafisco, el cual posee una superficie
total de 57,788.376 melros cuadrados; el cual ampara la Escritura Pablica nimero 4,310 de fecha
28 de julio de 2014, otorgada ante la fe del Licenciado José Luis Leal Campos Notario Pdblico
Titufar nimero 67 de Guadalajara, Jalisco; por un plazo de 30 aiios.”

De igual manera, en su Articulo Décimo Segundo autoriza lo siguiente:

"ARTICULO DECIMO CUARTO. Se faculta al Poder Ejecutivo del Estado, para que a través de ia
Secretaria de Infraestructura y Obra Piblica y la Secretaria de Planeacion, Administracion y
Finanzas, pacten las bases, condiciones y modalidades que esfimen convenientes o necesarias en
los contratos, convenios o documentos para el cumplimiento de las autorizaciones otorgadas en el
presente Decreto.”
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Derivado de lo anterior y de conformidad con el articulo 32 de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, que sefiala que las iniciativas adquiriran el caracter de ley cuandc sean aprobadas por
el Congreso del Estado y promulgadas por el Ejecutivo, como es el caso, la Secretaria de
Infraestructura y Obra Publica, se encuentra facultada para el otorgamiento del presente Titulo de
Concesion, en representacién el Poder Ejecutive del Estado de Jalisco.

Aunado a lo anterior, conforme lo dispone €l articulo 35, fraccién Xl de {a Constitucién Politica del
Estado de Jalisco, el Congresa det Estado tiene dentro de sus facultades, autorizar al titular del
Poder Ejecutivo del Estado, asi como a sus entes plblicos, para que celebren actos juridicos que
trasciendan el ejercicio de la administracion estatal, representen enajenaciones o una afectacion
de su respectivo patrimonio.

Il. La Ley de Proyectos de Inversion y Prestacion de Servicios del Estado de Jalisco y sus
municipios, es de orden pulblico e interés social y tiene por objeto regular el desarrollo de las
asociaciones pulblico-privadas, que son aquéllos que se realicen bajo algin esquema de
asociacion, para establecer una relacién contractual de largo plazo, entre instancias del sector
publico y del sector privado, para la prestacion de servicios que se encuentren a cargo de las
dependencias y entidades del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco, o de los Municipios, en los
gue se utilice infraestructura dotada total o parcialmente por el sector privado y que mejoren la
calidad de vida de los habitantes del Estado y coadyuven al incremento en la infraestructura e
inversiones en la Entidad.

V. De acuerdo a los articulos 16, 17 v 18, de la Ley de Proyectos de lnversion y Prestacion de
Servicics del Estado de Jalisco y sus municipios, se instald el Comité de Adjudicacion previsto en
dicha ley, en su primera Sesién Ordinaria de fecha 9 (nueve) de noviembre del aflo 2016 (dos mil
dieciséis), acordando la integracién y composicion del comité, para quedar de fa siguiente manera:
Presidente: Secretaria de Planeacion, Administracidn y Finanzas del Estado.

Demas integrantes: Secretaria de Infraestructura y Obra Publica del Estado, Secretaria de
Desarrollo Econdmico, la Contraloria del Estado, Camara Nacional de Comercio, Consejo de
Camaras Industriales de Jalisco, Consejc Econdmico y Social del Estado de Jalisco y el Centro
Empresarial de Jalisco CP.

V. Con fecha 20 (veinte) de diciembre del afio 2016 (dos mil dieciséis), se llevd a cabo la segunda
sesién extraordinaria del Comité de Adjudicacion, en dicha sesidn en e! punto 5° quinto del orden
del dia se propuso para auterizacion las bases de la licitacion del “Proyecto de la Arena”, bases de
licitacion que fueron aprobadas en su totalidad.

V1. Con fecha 24 (veinticuatro) de mayo del afio 2017 (dos mil diecisiete), se llevd a cabo la quinta
sesion extraordinaria def Comité de Adjudicacion, dentro del punta 5° {quinto) del orden dei dia, se
propuso la ficha técnica de valoracidn financiera, a la propuesta financiera presentada por el
licitante Grupo Super Espectaculos, S.A. de C.V., correspondiente a |a Licitacion S!OP-ED@-APP-
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LP-01/17, misma que fue aprobada por todos los miembros del comité de adjudicacion, acordando
que el fallo de adjudicacién de la Arena, sea realizaria el proximo viernes 26 (veintiséis) de mayo
del afio 2017 (dos mil diecisiete), en las instalaciones de fa Secretarfa de Infraestructura y Obra
Publica del Estado (SIOP) instruyéndose a dicha dependencia (SIOP) para que se realice el evento
en comento (fallo de Adjudicacion).

VIi. Con fecha 26 (veintiséis) de mayo del afio 2017 (dos mil diecisiete), y en seguimiento a las
Instrucciones emitidas por el Comité de Adjudicacién, que se describen en el purto inmediato
anterior, se emitio el fallo de la Licitacion SIOP-EDO-APP-LP-01/17, resultando adjudicada para
otorgarle la Concesion del Proyecto denominado “La Arena”, a la sociedad denominada Grupo
Super Espectaculos, S.A. de C.V,, lo anterior por presentar la mejor propuesta que asegura fas
mejores condiciones disponibles en cuanto a precio, calidad, garantia y plaze de ejecucion para el
Estado, conforme los dispone el articulo 30 (treinta) de la Ley de Proyectos de Inversion y de
Prestacion de Servicios del Estado de Jalisco y sus Municipios.

FUNDAMENTACION JURIDICA Y OTORGAMIENTO

Con motivo de lo anterior, y con fundamento en los articulos 32, 35 fraccion X1, 50, fracciones IXX
y XX de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 5, 6 y 9 de |a Ley que Divide los Bienes
Pertenecientes del Estado en Bienes de Dominio Publico y Bienes de Dominio Privado y los
articulos 1°, 2°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 11, 12, 13, 14, 17 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo para
el Estado de Jalisco; al Decreto Nimero 25914/LXI/16, aprobado por el H. Congreso del Estado de
Jalisco , el Ejecutivo del Estado por conducto del Ente Concedente, en este acto otorga Titulo de
Concesion, a la empresa Grupo SUper Espectaculos, S.A. de CV. en su calidad de
Concesionaria, para que lleve a cabo el uso y aprovechamiento de un predio de aproximadamente
22,000 metros cuadrados propiedad del Estado de Jalisco, con el fin de construir, equipar, operar y
explotar una Arena, dentro del proyecto del parque de uso publico denominado Parque
Educreativo Huentitdn, ubicado en el Municipio de Guadalajara, Jalisco, de acuerdo con las
siguientes:

CONDICIONES

PRIMERA PARTE o
ASPECTOS BASICOS DE LA CONCESION

1. DEFINICIONES

1.1 Términos definidos

Para los efectos del presente Titulo de Concesion las palabras o expresiones que se escriban con
mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye en el Anexo 1 (Definiciones), y se

entenderan en plural o singular indistintamente, salvo que expresamente se indigue otra cosa.

1.2  Atribuciones del Ente Concadente

Las atribuciones que correspondan al Ente Concedente de acuerdo con lo previsto en el presente
Titulo de Concesion seran ejercidas por el Gobiemo del Estado de Jalisco, a través de la
Secretaria de Infraestructura y Qbra Puablica.

2. OBJETO DE LA CONCESION

2.1 Derechos

La Concesién que ampara el presente Titulo de Concesién confiere a !a Concesionaria los
siguientes derechos:

(a) Ejercer el uso y aprovechamiento de una fraccion del Predio propiedad de! Gobierno del
Estado, marcado con numero oficial 485, ubicado en el Anillo Periférico Norte Manusl
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Gomez Morin, en la colonia El Planetario, en e} Municipio de Guadalajara, Jalisco, con una
superficie de 22,000 metros cuadrados, cuyas medidas y linderos se encuentran descritas
en el Plano del Predio, adjunto al presente Titulo de Concesién como Anexo 11.

(b} Consecuentemente realizar la construccion, equipamiento, operacién y explotacion
comercial de la Arena y sus Obras Complementarias, por un periodo de 30 (treinta) afios.

2.2 Obligaciones

(a) La Concesionaria sblo podra ejercer los derechos referidos en la Condicién anterior, de
conformidad con lo previsto en este Titulo de Concesién, respetando y observando la
Legislacion Aplicable.

{b) La Concesionaria estaré obligada a cumpiir con todas y cada una de las obligaciones que a
su cargo se establecen en este Titulo de Concesién y cumpliendo con la Legislacién
Aplicable:

(¢} La Concesionaria solamente podréd destinar el Predio para la construccion, operacion y
explotacién comercial de la Arena.

{d) La Concesionaria deberad pagar todos los gastos de operacidon, mantenimiento y servicios,
debiendo mantener la Arena en buenas condiciones, durante la vigencia del presente Titulo
de Concesién.

(e) La Concesionaria no contraera ninglin tipo de obligacion con respecto a! Predio y/o la Arena,
que exceda el plazo de vigencia de la presente Concesion.

{fy La Concesionaria se obliga a dar aviso por escrito en un plazo no mayor a diez dias
naturales al Ente Concedente posteriores a cualquier hecho o circunstancia que afecten

directamente las obligaciones del Ente Concedente respecto al Predio, a efecto de que
pueda ejercer Io que a su derecho convenga.

2.3 Naturaleza

El presente Titulo de Concesion ne crea derecho real o patrimonial algunoc a faver de la
Concesionaria respecto al Predio, sino que sodlo concede a su titular el derecho al uso,
aprovechamiento y explotacidon que la misma comprende bajo las condiciones que se establecen
en este Titulo de Concesion.

3. VIGENCIA DE LA CONCESION

3.1 Plazo

El plazo de fa Concesion sera de 30 (treinta) afios contados a partir de la fecha en que inicie su
vigencia, de acuerdo con lo previsto en la Condicidn 3.2,

3.2 Inicio de la vigencia de la Concesion

La vigencia de la Concesion iniciard el dia en que el Ente Concedente haga la entrega fisica y
juridica de la Fraccion a la Concesionaria de acuerdo con lo previsto en la Condicién 4.

3.3 Prérroga
E! plazo de la Concesion podra ser prorrogade a solicitud de la Concesionaria por escrito, de

acuerdo con lo previsto en la Condicion 25, y siempre que asi lo permita la Legislacion vigente
aplicable. N
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4, ENTREGA DEL PREDIO

(a) Eil Ente Concedente se obliga a entregar a la Concesionaria el Predio, libre de cualquier
litigio o contingencia al respecto previa, incluyendo aquelios de caracter laboral, sindical o
ambiental, en cuyo caso deberd de sacar en paz y a salvo a la Concesionaria sobre
cualquier tema relacionado con lo anterior, haciendo el Ente Concedente frente a dichas
contingencias siempre que estas se hayan originado con anterioridad a la fecha de entrega,
de acuerdo con lo previsto en esta Condicidn 4.

(b) El Ente Concedente hara la entrega fisica y juridica del Predio'a mas tardar dentro de los 15
(quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de suscripcién del presente Titulo de Concesion,
y levantara al efecto un acta de entrega que formara parte de este Titulo de Concesidn como
Anexo 2 (Acta de Entrega del Predio), en la cual se identificaran las condiciones en las
cuales se entrega dicho Predio.

(c) Sera obligacion de la Concesionaria que el representante legal que suscribe el presente
Titulo de Concesion asista al acto para la recepcion fisica y juridica del Predio.

(d) La Concesionaria no podra negarse a recibir del Ente Concedente el Predio, pero podra
objetar el contenido del acta correspondiente dentro de los 10 (diez} Dias Hébiles contados
a partir de la fecha del Acta de Entrega del Predio.

(e} A partir de la entrega: formal del Predic a la Concesionaria, ésta asumird su custodia y
cualquier responsabilidad relacionada con el mismo que le sea directa o atribuible.

() Una vez que haya sido entregado el Predio a la Concesionaria, el Ente Concedente no
tendré ninguna otra obligacién respecto del mismo frente a la Concesionaria o frente a
terceros, salvo por |la obligacion por eventos ocurridos antes de esa entrega y aquellas
estipuladas en el presente Titulo de Concesidn.

(g) El Ente Concedente en este acto entrega Licencia Municipal de Construccion Vigente,
numero 25504, con numero de control M-0533-2015, a favor del Gobierno del Estado de
Jalisco y otorgada por la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Guadailajara, en
referencia al predic materia del presente Titulo de Concesion; misma que se adjunta como
Anexo 8.

SEGUNDA PARTE
ACTIVIDADES A CARGO DE LA CONCESIONARIA

5. CONSTRUCCION DE LA ARENA

5.1 Diseno y construccion

La ubicacién de la Arena, serd determinada de manera conjunta por las Partes tomando en cuenta
la propuesta que presente la Concesionaria, dentro del predio de 57,788.376 metros cuadrados
propiedad del Gobiernc del Estado de Jalisco, amparados bajo la Escritura Pblica 4,310 de fecha
28 de julio de 2014, otorgada ante la fe del Licenciado José Luis Leal Campos, Notario Publico
Titular ndmero 67 con ejercicio en Guadalajara, Jalisco. El Titulo de Concesion se limita a una
superficie de 22,000 metros cuadrados, del predio marcado con ndmero oficial 485, ubicado en el
Anillo Periférico Norte Manuel Gomez Morin, en la colonia El Planetario, en el Municipio de
Guadalajara , Jalisco.

Asimismo, la Concesionaria se compromete a que la Arena sea construida como un complejo de
clase mundial, comparable con los mejores recintos de su tipo y dimension en América Latina, con
un disefic arquitectonico que armonice con el proyecto del Parque Educreativo Huentitdn y que sea
cangruente con elementos de identidad de la region. 'ﬂi‘
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La Concesionaria tendré la decisién y el control total y exclusivo sobre la planeacion, disefio,
ingenieria y en general la elaboracion del Proyecto Ejecutive para la construccidn de la Arena y sus
Obras Complementarias, apegandose a lo estipulado en las bases de la licitacién.

No obstante lo anterior, las Partes colaboraran en la integracion de los proyectos arquitectonicos
de la Arena, del Parque Educreativo Huentitan y del Proyecio Ejecutivo, para que se logre lo mejor
posibie la armonia y eficiencia de la operacién de los conjuntos como un todo, por lo que la
Concesionaria se obliga a entregar al personal que designe El Ente Concedente, previa solicitud
por escrita cualquier documento relacionado con la construccion de La Arena.

52

(a)

(b)

()

C)]

(e)

5.3

(@)

(b)

Proyecto Ejecutivo

La Concesionaria debera elaborar el Proyecto Ejecutivo (Anexo §) y el Programa de
Construccion (Anexo 3), para la construccion de la Arena en los términos y plazos previstos
en el presente Titulo de Concesion y en el Anteproyecto Conceptual Maodificado (Anexo 4).

La Concesionaria debera entregar al Ente Concedente el Proyecto Ejecutivo y el Programa
de Construccidn, cada una de las secciones de ambos documentos pasaran a formar parte
del presente Titulo de Concesién como Anexo 5 y Anexo 3, respectivamente, conforme
sean recibidas por el Ente Concedente.

En caso de que el Proyecto Ejecutivo requiera ajustes técnicos como resuitado de la
ejecucion de las obras en campo o derivadas de diferencias, errores, imprecisiones o
incongruencias, la Concesionaria debera notificar por escrito al Ente Concedente las
modificaciones que estime pertinentes, siendo que la Concesionaria debers realizar a su
costa dichas modificaciones.

La Concesionaria deberd generar y entregar todos los documentos e informacién que se
requieran para tramitar y obtener ante cualquier autoridad ambiental que se requiera, la
Manifestacion de impacto Ambiental y el dictamen respectivo. La Concesionaria realizara los
tramites necesarios para que se pueda llevar a cabo la construccion, equipamiento,
operacién y explotacién comercial de la Arena v sus Obras Complementarias, al amparo de
la autorizacién otorgada por dicha autoridad.

Las Partes convienen en que si una vez concluidos los estudios y la elaboracion det
Proyecto Ejecutivo para la construccion de la Arena, la Concesionaria determina que las
condiciones técnicas existentes no son suficientes para la construccidon de la Arena y sus
obras complementarias, La Concesionaria podré, justificando y motivando las causas, dar
por terminado el presente Titulo de Concesidn sin responsabilidad para ninguna de las
Partes y sin necesidad de sentencia ejecutoriada, bastando el simple aviso que la
Concesionaria realice al Ente Concedente, dejando en favor de éste ultimo el Proyecto
Ejecutivo y/o la totalidad de estudios que hubiere elaborade para dicho proyecto, sin costo
alguno para el Ente Concedente.

Inicio de la Construccion de la Arena

La Concesionaria dara inicio a las obras de Construccion de la Arena una vez se cuente con
el Proyecto Ejecutivo y que cuente con los permisos y licencias de construccion
correspondientes.

La Concesionaria sera responsable de tramitar y obtener todos los permisos, kcencias,
autorizaciones y vistos buenos requeridos para el proyecto de la Arena de las diferentes
instancias de gobierno, y el Ente Concedente coadyuvard con la Concesionaria para la
tramitacion de ias mismas.
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Mientras no sea entregado el Fraccion a la Concesionaria, no se verificara la Fecha de Inicio
de Vigencia del presente Titulo de Concesién y la Concesionaria no estara obligada a llevar
a cabo las obras de Construccion de La Arena.

Una vez entregado a la Concesionaria el Fraccién, sera obligacion de la Concesionaria
elaborar el Proyecto Ejecutivo, tramitar y obtener los permisos; dictamenes y licencias de
construccion correspondientes, para posteriormente llevar a cabo las obras de Construccién
de la Arena, de acuerdo con lo previsto en dichos documentos, en este Titulo de Concesion
y en la Legislacion Aplicable,

Por ningin motivo, la Concesionaria dara inicio a las obras de construccion, sin contar con
los permisos y licencias de construccion en orden o actualizados y/o sin contar con la
Manifestacion de Impacto Ambiental y el dictamen respectivo, en cuyo caso las Partes
entienden que se podra diferir Ja fecha de terminacién de las obras de construccion.

Condiciones generales para la Construccion de la Arena

La Concesionaria debera llevar a cabo la Construccién de la Arena de acuerdo con Io previsto en:

5.5

El Programa de Construccion (Anexo 3);

El Proyecto Ejecutivo (Anexo 5);

Los Requerimientos Técnicos estipulados en las Bases de Concesion (Anexo 6);
Este Titulo de Concesidn; vy,

La Legislacion Aplicable.

Plazos

Las Partes tienen como meta realizar la construccién de la Arena en un plazo ho mayor a 36
meses contados a partir de Ia entrega fisica de la Fraccién, por lo cual se comprometen en tomar
las acciones necesarias en tiempo y en forma para que se concluya la obra de manera expedita.

El plazo antes sefialado podrd prorrogarse en caso de Causa Justificada por parie de la
Concesionaria, de conformidad con lo establecido en la Condicidn 23 del presente Titulo de
Concesién, y demas actos y hechos ajenos a la Concesionaria que se Heguen a presentar y que
impidan u obstruyan la Construccion de la Arena.

5.6

()

(v)

{c)

()

Obras de Construccidn de la Arena

La Concesionaria debera cubrir a su cargo y costo todas las erogaciones que se requieran
para disefiar y construir la Arena, ponerla en operacién y conservarla en excelentes
condiciones fisicas para su uso y aprovechamiento, '

Sera responsabilidad de la Concesionaria realizar todos los actos materiales y juridicos
necesarios para disefiar, construir y poner en operacion la Arena de acuerdo con la previsto
en este Titulo de Concesion, asi como realizar cualquier estudio, analisis, verificacién, obra,
edificacion o instalacién que se requiera para la exitosa culminacion de la construccidn de
las obras y para la puesta en operacion de la Arena.

La Concesionaria debera utilizar en la construccidn de las obras exclusivamente materiales
nuevos y de primera calidad, asi como métodos, formulas, procedimientos y técnicas
debidamente probados y utilizados actualmente por la industria en la construccion de obras
similares.

La Concesionaria debera adquirir los derechos necesarios para la explotacién de los bancos
de materiales y depdsitos que requiera, asi como cualquier otro bien mueble o inmueble que
requiera para la construccién de las obras y debera llevar a cabo o contratar los estudios
necesarios para su realizacion. E! Ente Concedente coadyuvaré administrativamenli con la
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Concesionaria para la tramitacién de permisos, licencias y/o vistos buenos que se requieran
para la explotacion de dichos bancos de materiales y depésitos.

(e) La Concesionaria debera permitir al Ente Concedente en cualquier momento, ef acceso a la
informacién y/fo documentacién que acrediten el cumplimiento de lo expuesto en esta
Condicién (5.6). \

5.7 Instalaciones de Servicios

El Ente Concedente manifiesta que el Predio cuenta con la infraestructura para efectuar las
conexiones de todos los servicios plblicos, mismos que se encuentran en los limites de propiedad
del Predio, con referencia a las areas municipales donde se encuentran ubicadas para sus
reconexiones, previa tramitacion y pago por parte de la Concesionaria, se puedan contratar y dar
inicio a la construccion y operacion de la Arena y sus Obras Complementarias, lo anterior con
referencia a los servicios de agua, drenaje, electricidad y accesos.

5.8 Terminacion de la Construccion de la Arena

(@) Una vez concluida la Construccién de la Arena, la Concesionaria deberd emitir el Aviso de
Terminacién de Obras de Construccion, notificando por escrito al Ente Concedente que las
obras que corresponden a la Construccion de la Arena, cumplen con el Proyecto Ejecutivo
para la Construccion de la Arena, y las demés Condiciones de este Titulo de Concesion y,
por lo tanto, estan listas para ser inspeccionadas por el Ente Concedente a fin de que pueda
expedir el Acta de Terminacion de Construccion.

(b) Una vez recibido el Aviso de Terminacidon de Obras de Construccion, el Ente Concedente
dispondra de 15 {quince) Dias Habiles para llevar a cabo la inspeccion general de las obras
correspondientes a la Arena y verificara que las mismas cumplan con los requisitos
establecidos en este Titulo de Concesidn, las bases y el proyecto. De ser asi, emitird el Acta
de Terminacién de Construccién.

(¢) En caso de que existan trabajos menores pendientes de realizar que no afecten ia seguridad
de Operacidn de la Arena, la Concesionaria debera emitir, |z lista de trabajos por realizar y el
plazo en el que se compromete a ejecutarlos. En ese caso, el Ente Caoncedente emitira el
Acta de Terminacion de Construccién.

(d) En caso de que por las caracteristicas de las obras, sea factible poner en operacion un
segmento de la Arena antes de la puesta en operacién de la totalidad del mismo, la
Concesionaria debera de presentar los permisos de las autoridades responsables para la
factibilidad de operacion parcial de La Arena, el Ente Concedente evaluara las condiciones
de seguridad respectivas y, en su caso, emitird el Acta Parcial de Terminacién de
Construccion,

5.9 Supervision de la Construccion de la Arena

(a) Con el objeto de verificar que la Construccion de la Arena se lleve a cabo de acuerdo con lo
previsto en este Titulo de Concesion, ef Ente Concedente lievard a cabo actividades de
supervision de acuerdo con lo previsto en esta Condicion. A fin de que el Ente Concedente
se encuentre en la posibilidad de efectuar revisiones permanentes.

{b) Las actividades que lleve a cabo el Ente Concedente en ejercicio de sus facultades
normativas de supervision tendran por objeto asegurar la debida cbservancia y cumplimiento
de la Legislacién Aplicable y de las condiciones establecidas en este Titulo de Concesidn,
ademas de vigilar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el dictamen de la
Manifestacién de Impacto Ambiental autcrizado por las autcridades en materia ambiental
competentes, asi como de coordinar las acciones necesarias ante las auytoridades
ambientales o de cualquier otro tipo.
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La Concesionaria estard obligada a contratar la Supervisién Independiente con cargo a su
patrimonio. La supervision independiente llevard a cabo los trabajos de supervisién de la
construccion; la coordinacion, revision y tramites ante el Ente Concedente y su desempefio
debera satisfacer las necesidades de supervision que al efecto sean estabiecidas por el Ente
Concedente, el Supervisor Independiente tendr4, entre otras, las siguientes obligaciones:

. Supervisar que las obras del Proyecto se lleven a cabo conforme a lo establecido en
el Proyecto Ejecutivo y el Programa de Construccion, de acuerdo a la Legislacion
Aplicable y a las condiciones establecidas en este Titulo de Concesidn.

. Coadyuvar con el ente Concedente en la supervision de los programas de proteccién
ambiental, asi como de las medidas ambientales indicadas en ia Manifestacion de
Impacto Ambiental.

o Elaborar fos informes de supervision de manera mensual, entregando un tanto al Ente
Concedente y a la Cancesionaria.
. Al cierre de las obras o de algin segmento operativo, con el apoyo de la

Concesionaria, formulard un informe de cierre de los trabajos de supervision, el cual
como minimo debera contener la descripcion general de la obra ejecutada y los
resultados obtenidos, incluyendo la resefia de los trabajos realizados por la
Concesionaria y por el Supervisor Independiente, incluyendo la relacion de
documentos que deben formar parte del archivo maestro.

. Verificar que la construccion de la Arena se lleve a cabo en los términos del presente
Titule de Concesion.

. El Supervisor Independiente reportara directamente al Ente Concedente.

OPERACION Y EXPLOTACION DE LA ARENA
De la Operacion

En virtud del presente Titulo de Concesién, La Concesionaria tendré a su cargo la operacion
y explotacion comercial de la Arena y sus Cbras Complementarias, incluyendo sin estar
limitado, a las funciones de administracion, mantenimiento y funcionamiento. Lo cual debera
realizarlo por su cuenta y cargo en forma directa, indirecta o a través de sus empresas
subsidiarias, filiales o controladoras. Lo anterior dentro de la vigencia del presente Titulo de
Concesion.

De la Explotacion Comercial

La Concesionaria realizara la explotacién comercial de la Arena por medio de cualquier
instrumento, incluyendo sin estar limitado, al otorgamiento de patrocinios, publicidad,
imagen, marca, arrendamiento, licencias de uso y explotacion, cesién de derechos
comerciales y de nombre, Asi como de la sefializacion de marcas, servicios, secciones de
butacas, derechos de marca en alimentos y bebidas, incluyendo sin limitante, el usufructo
fotal de los mismos. Lo anterior dentro de la vigencia del presente Titulo de Concesién.

Inicio de la Operacion y Explotacion Comercial de la Arena

La Concesionaria podra operar y explotar comercialmente la Arena a partir de la fecha de
suscripcion del presente Titulo de Cancesion y hasta el cumplimiento de su vigencia.

En caso de que el Ente Concedente expida un Acta Parcial de Terminacién de Construccién,
la Concesionaria podra operar y explotar comercialmente el segmento correspondiente a
partir del dia siguiente en que el Ente Concedente haya expedido ia misma.

Condiciones Generales para la operacién y explotacién de [a Arena

La Concesionaria debera llevar a cabo la operacion y explotacién comercial de la Arena
observando y cumpliendo con lo previsto en: ]
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. El Programa.de Mantenimiento y Conservacion de la Arena (Anexo 7);
Este Titulo de Concesion; v,
La Legislacion Aplicable.

{(b) La Concesionaria debera llevar a cabo la operacion y explotacion comercial de la Arena en
condiciones que permitan un uso continuo y seguro a los usuarios de la Arena.

{c) La Concesionaria deberd conservar y mantener el estado fisico de la Arena con un nivel
6ptimo de servicio, evitando en la medida de lo posible su deterioro progresivo.

6.5 No competencia

Si bien es la intencién de las Partes, el promover el éxito de la Arena, evitando la competencia
inapropiada de otros recintos presentes y/o futuros que pongan en riesgo el éxitd y viabilidad de la
misma. Esta condicion esta sujeta a lo establecido en los artlculos 52 y 53 de la Ley Federal de
Competencia Econémica.

Asi mismo, el Ente Concedente reconoce la importancia de la inversion piblica y privada para la
Construccidn de la Arena y el riesgo operativo que la Concesionaria enfrentara para desarroilarlo
con éxito, por lo que el Ente Concedente se compromete, a partir de la suscripcién del presente
Titulo de Concesién y durante su vigencia, incluyendo en su caso, su prdrroga, a no construir,
financiar, ceder, desarrollar o realizar bajo ninglin esquema o figura, proyectos dentro del Parque
Educreativo Huentitan, de caracter similar al de la Arena, o que tengan como objeto la realizacién
de eventos artisticos, musicales, deportivos o conciertos masivos, de caracter publico o privado
con audiencias supericres a las 6,000 (seis mil) personas.

No obstante lo anterior, la Concesionaria reconoce que dentro del proyecto del Parque Educreativo
Huentitan, existen otros proyectos que el Ente Concedente pretende desarroliar a través de una
Asociacion Publico-Privada, como el Palenque y el Pabelion de Exposiciones entre otros,
sefialados en el Expediente Técnico def Parque Educreativo Huentitan, mismo que fue presentado
ante el H. Congreso del Estado de Jalisco para la autorizacién del Titulo de Concesion, en donde
se podran realizar eventos culturales, musicales y artisticos, siempre y cuando: 1) No se realicen
eventos similares o que de alguna manera pudieran competir con los que se realicen en la Arena,
excepto aquellos eventos redlizados durante las Fiestas de Octubre; y II) no se realicen eventos
con aforos mayores a los originalmente establecidos para cada recinto conforme al Expediente
Técnico del Parque Educreativo Huentitan.

Asi mismo se acuerda que los proyectos citados en el parrafo anterior, de ninguna manera podrén
ser adecuados, remodelados o escalados de forma alguna para incrementar su capacidad de aforo
al originalmente previsto en el Expediente Técnico del Parque Educreativo Huentitan, o modificar
su formato para competir de alguna forma con la Arena.

No obstante lo anterior, el Gobierno del Estado podra flevar a cabo eventos musicales masivos en
las instalaciones del Parque Educreativo Huentitan, siempre y cuando se realicen de forma directa,
no asi aquellos realizados por parte de algin tercero que pudieran competir con los eventos
realizados en la Arena.

4.6 Publicidad y Promocion

(a) La Concesionaria podra colocar cualquier tipo de sefalizacién comercial, entre otros:
Pantallas, marquesina estética o elecirénica, monumentos y sefialética dentro del Predio,
quedando bajo su responsabilidad y costo la obtencion de los permisos o licencias, ante la
autoridad competente.

(b) El Ente Concedente esta de acuerdo en que es deseable y apropiado agregar sefializacion
exterior a la Arena, como publicidad promocional, carteleras y sefalética de
direccionamiento, para orientar al publica en cuanto al direccionamiento e informacion de la
Arena, en lugares estratégicos como carreteras, vialidades primarias y SEf\undarias.
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cruceros, ete. El Ente Concedente se compromete a establecer con la Concesionaria un plan
conjunto de sefializacion exterior donde se aproveche la sefializacion actual del Estado y se
facilite la ubicacién de nuevos sefialamientos.

(¢) Cualquier sefializacion fuera de la jurisdiccion del Estado, la Concesionaria queda bajo su
responsabilidad y costo la obtencién de los permisos o licencias, ante la autoridad
competente.

7.  MODIFICACIONES, MEJORAS, OBRAS ADICIONALES Y AMPLIACIONES

La Cencesionaria estara facultado a su libre discrecion para realizar las modificaciones, mejoras,
Obras Complementarias, remodelaciones y ampliaciones al Proyecto Ejecutivo y a la Arena que
considere convenientes para asegurar el éxito del Proyecto, en cualquier momento durante la
vigencia de la Concesion y en su caso dentro de la vigencia de las prorrogas.

Asi mismo la Concesionaria estard facuitado para realizar en cualquier momento, ajustes y
modificaciones al Proyecto Ejecutivo del Arena y sus Obras Complementarias que considere
necesarios, previa concifiacion y autorizacion del Ente Concedente, a fin de no rebasar el
presupuesto de inversion propuesto para su construccién, siempre y cuando sucedan causas o
acontecimientos monetarios, econdémicos, financieros o de caracter de legislativo, nacionales o
internacionales que afecten en cualquier medida los costos de construccion, mencionando de
manera ejemplificativa mas no limitativa a devaluacion del peso mexicano frente al délar
estadounidense, aumento en los precios de los materiales e insumos de construccién, aumento en
ia mano de obra, creacién de nuevos impuestos o incremento en los impuestos actuales, creacién
o modificacion de leyes, reglamentos y normas de caracter federal, estatal o municipal.

8. CONTRATACION DE TERCEROS

(a) La Concesionaria podré contratar con terceros la ejecucion de obras y prestacién de
servicios para poder llevar a cabo el Proyecio, no obstante, los terceros que contrate
deberdn ser seleccionados en base a las condiciones propuestas en las Bases.de ia
Licitacién.

{b) La Concesionaria tendra completa autoridad, autonomia y control en la seleccion de sus
proveedores para todas las fases de planeacion, disefio, construccién, equipamiento,
mantenimiento y operacion de la Arena y sus Obras Complementarias.

{c) La Concesionaria sera la tnica responsable del cumplimiento de sus obligaciones bajo este
Titulo de Concesion.

9. SEGURIDAD DURANTE LA CONSTRUCCION Y LA OPERACION DE LA ARENA

(a) La Concesionaria realizara las acciones e instalaciones necesarias para garantizar
seguridad durante los periodos de construccién y operacion de la Arena.

(b) La Concesionaria sera responsable de la presentacion y cumplimiento de su plan basico de
proteccion civil.

(c) Las Partes realizaran las acciones necesarias que se encuentren dentro del ambito de sus
obligaciones para garantizar la seguridad en el entorno de la Arena y sus Obras
Complementarias, durante el periodo de construccion, asi como durante el periodo de
operacién, para asegurar los accesos seguros, la fluidez y operatividad de la Arena y sus
Obras Complementarias, sus trabajadores, proveedores y visitantes.

(d} El Ente Concedente coadyuvara con la Concesionaria para defender al Proyecto en contra
de acciones de vecinos, grupos antagbnicos que obstaculicen el acceso y progreso de la
Construccion de la Arena y sus Obras Complementarias.
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TERCERA PARTE
ASPECTOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS DE LA CONCESION

INVERSION

La Concesionaria podra libremente obtener los fondos necesarios para la Construccion del
Arena y sus Obras Complementarias de las fuentes y formas licitas que éste determine,
incluyendc entre ofros: patrocinios, derechos comerciales, o renta de palcos y uso de
asientos, renta del recinto, financiamiento mediante instituciones financieras, etc.

La totalidad de los gastos, costos y demds erogaciones necesarias para la realizacion del
Proyecto durante la vigencia de la Concesidn y, en su caso, de su prérroga, seran a cargo
de la Concesionaria.

La inversién total estara a cargo de la Concesionaria y el Ente Concedente no invertira
recursos propios, ni actuard como garante de [as obligaciones que contraiga la
Concesionaria.

La Concesionaria esta obligada a llevar a cabo todas las actividades para financiar el
Proyecto en los términos y condiciones establecidos en este Titulo de Congcesién.

En caso de que haya cambios en los términos y condiciones de la estructura financiera de
acuerdo a lo establecido en la Propuesta del Licitante Ganador hoy Concesionaria o que
haya cambio de Acreedor, {a nueva estructura debera ser igual o mejor a los establecidos en
dicha propuesta, debiendo la Concesionario dar aviso al Ente Concedente, con el objeto de
que la estructura financiera del Proyecto prevalezca o se mejore.

La determinacion, célculo y pago de los Impuestos que se generen con motivo de la
realizacion del Proyecto seran a cargo del sujeto del Impuesto de que se trate, conforme a la
Legislacion Aplicable.

CAPITAL DE RIESGO

La aportacidn, disposicién, aplicacién y pago del capital de riesgo debera hacerse
conforme a lo establecido en el presente Titulo de Concesion.

La Concesionaria deberd aportar para la construccién de la Arena y sus Obras
Complementarias, de conformidad con el Anexo 9 (Programa de Inversién), el Capital de
Riesgo de al menos del 50% del monto total de [a inversidn, incluidos costos asociados a
cualesquiera actividades necesarias para la puesta en marcha definitiva del Proyecto
hasta la Fecha de Inicio de Operacidn, incluidos cualesquiera fondos requeridos por este
Titulo de Concesién en el entendido de que dicho Capital de Riesgo no podra ser inferior
al 50% de la inversidn total sin incluir [VA.

FINANCIAMIENTO

En caso de que la Concesionaria llegara a requerir de Financiamiento para la
Construccién de la Arena, ésta debera de entregar al Ente Concedente copias de los
contratos de Financiamiento correspondientes, que permitan la disponibilidad de los
Financiamientos por la cantidad establecida en la Propuesta del Licitante Ganador hoy
Concesionaria, a mas tardar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles posteriores a la fecha
en que la Concesionaria haya firmado dichos contratos.

En ningun caso la no obtencion de los Financiamientos relevara a la Concesionaria del
cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo establecido en este Titulo de Concesion
ya que éstos y sus términos son su exclusiva responsabilidad. /_x\
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13. CONTRAPRESTACION

Como contraprestacién por la Concesion, la Concesionaria pagara al Gobierno del Estado de
Jalisco conforme a los siguientes conceptos:

(a) La habilitacion de la Arena como Foro del Pueblo durante las Fiestas de Octubre hasta
por un total de 22 (veintidos) Fechas anuales, de conformidad con los términos
establecidos en la condicién 13.1 del presente Titulo de Concesion. Y que a manera
referencial se cuantifican en valor presente en la cantidad de USD $924,000.00 dolares
(Novecientos Veinticuatro Mil Délares de los Estados Unidos de Norte América 00/100).
En caso que el Ente Concedente no utitice la Arena como Foro del Pueblo para las
Fiestas de Octubre, en determinadas Fechas anuales, podran ser solicitadas y utilizadas
en cualquier momento previo acuerdo de Las Partes;

(b) La cantidad anual de $5°000,000.00 pesos (Ginco Millones de Pesos 00/100 M.N.) a
partir de cumplide el mes sesenta del inicio parcial o total de la Operacién de la Arena, ya
sea en efectivo o en especie, previa solicitud por escritc de la Concesionaria y
autorizados por escrito por el Ente Concedente, para mejoras del Parque Educreativo
Huentitan, quien debera contestar a més tardar dicha solicitud dentro de las 15 (quince)
Dias Habiles a partir de la fecha de ia recepcidn, y en caso de no recibir respuesta
alguna dentro de dicho plazo, se entenderd que La Concesionaria debera realizar el
pago en efectivo en sus diferentes formas de pago.

La Cantidad debera de ser liquidada por la Concesionaria a mas tardar dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles siguientes al vencimiento de la anualidad correspondiente, al
Gobierno del Estado de Jalisco o a la dependencia o entidad dependiente del Gobierno del
Estado de Jalisco que éste indique por escrito. La cantidad antes descrita en ¢l presente
inciso, se actuslizard anualmente de conformidad al indice Nacional de Precios al
Consumidor publicado en el Diario Oficial de la Federacion.

\ En caso de presentarse un evento de Volatilidad respecto al [ndice Nacional de Precios al
Consumidor, Las Partes acuerdan que de manera conjunta estableceran el mecanismo
para la actualizacion a la que se refiere el presente inciso.

Se entiende por pago en especie, conceptos diferentes a Fechas, como lo pueden ser:
Mejoras al Parque Educreativo Huentitdn (ejemplo: lluminacidn, instalaciones,
construcciones, reparaciones, mantenimientos, efc.).

La falta de pago de la obligacion sefialada en el inciso (b) anterior, dentra de los 30
{treinta) Dias Habiles siguientes a ia Fecha de pago, dard lugar al cobro de un interés
ordinario por parte de la Concesionaria, por los dias efectivamente transcurridos entre la
fecha de obligacion y la fecha en que efectivamente se realizd, equivalente a la TIIE Anual
o la que ia sustituya, mas 1.5 puntcs porcentuales mensuaies.

13.1 Candiciones de las Fechas:

Para efectos de la contraprestacion establecida en la Condicion 13, Las Partes acuerdan
establecer los siguientes términos para el desarrollo de las Fechas:

(a) Eluso de las Fechas no representara un costo de renta de la Arena para el Gobierno del
Estado de Jalisco. No obstante, este ultimo cubrira los costos y gastos adicionales
relacionados al uso de dichas Fechas, tales como: Limpieza, seguridad, acomodadores,
mantenimiento, produccion, catering, talento, etc. Para el cumplimiento de lo anterior, el
Gobierno del Estado de Jalisco, deberd de seguir los Lineamientos establecidos pcr ja
Concesionaria para el uso de La Arena.
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(b) Las Fechas no seran acumulables, asi mismo El Gobierno del Estado de Jalisco no
podra traspasar, vend'er, ceder, subarrendar o regalar a terceros particulares, salvoe pacto
expreso entre Las Partes.

(c) El Gobierno del Estado de Jalisco debera agendar fas Fechas a la Concesionaria dentro
del primer trimestre del afio en curso, no obstante, en caso de que existiera algun
conflicto entre las Partes para programar eventos en una Fecha determinada, éstas
haran su mayor esfuerzo para llegar a un acuerdo, dandole pricridad al evento que mas
lo amerite en términos de costo, restricciones en la agenda del artista, categoria
internacional del artista, etc.

(d) Los Ingresos de taquilla generados durante Las Fechas seran en favor del Gobierno del
Estado de Jalisco, los demés ingresos que se generen en La Arena, serdn para la
Concesionaria, salvo acuerdo por escritc entre las Partes, Adicionaimente, el Ente
Concedente, tendra derecho de un 20% 1.V.A. incluido de los ingresos que se generen
por concepto de cargo por servicios de la citada taquilla, ésta esté operada por La
Concesionaria o quien ésta llegue a determinar.

(e) El Ente Cancedente tendra derecho de activar patrocinios en los eventos a realizarse en
las 22 (veintidés) Fechas anuales que le carresponden, siempre y cuande: |} Dichos
patrocinadores no compitan de manera directa con los patrocinadores exclusivos que en
su momento tenga convenidos Ia Arena; y ) En ninguna manera se asocie al Arena yf/o
sus marcas con dichos patrocinios.

() El Gobierno del Estado de Jalisco debera obligarse, a indemnizar a la Concesionaria
sobre cualquier, dafio, perjuicio y/o afectacion sufrida a las instalaciones de la Arena o0 a
las personas asistentes a la misma, en virtud de los eventos realizados por el Gobierno
del Estado de Jalisco.

(g) El Ente Concedente tendra garantizada las Fechas de apertura y clausura de las Fiestas
de Octubre, asi como los dias que determine y el uliimo domingo del desfile.

(h) La Concesionaria tendra 10 (diez) Fechas para realizar sus propios eventos en la Arena
dentro de las Fiestas de Octubre, teniendo garantizados 2 (dos) jueves, 2 (dos) viernes y
2 (dos) Sabados, a ser elegidos por La Concesionaria. Las demas fechas seran elegidas
de los dias de la semana restantes, salvo acuerdo entre las partes.

Los incisos 'e), ), g) y h) seran aplicables siempre y cuandc Ia Arena sea utilizada para eventos
que forman parte de las Fiestas de Octubre.

14. INGRESOS POR LA EXPLOTACION

La totalidad de los ingresos provenientes de la explotacién comercial de la Arena y sus Obras
Complementarias seran para la Concesionaria.

CUARTA PARTE
OBLIGACIONES QUE ASUME EL ENTE CONCEDENTE

15. OBLIGACIONES GENERALES DEL ENTE CONCEDENTE

Seran obligaciones del Ente Concedente, ademas de cualquier otra estipulada en el presente
Titulo de Concesién, las siguientes:

(a) La revision y verificacion del cumplimiento de las Condiciones de la Concesion y el de las
obligaciones de la Concesicnaria estaran a cargo del Ente Concedente de acuerdo a lo
estipulado en la condicion 5.9, inciso a) del presente Titulo de Concesidn.
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El Ente Concedente, llevara a cabo la supervisién de las obras de construccidn de una
manera general, que tendrd por objeto asegurar el cumplimiente de las condiciones
establecidas en este Titulo de Concesion.

Como parte de los compromisos del Ente Concedente frente a la Concesionaria, se
encuentra el construir, mantener y operar, a través de un inversicnista proveedor mediante
una Asociacién Publico-Privada, un estacionamiento de enire 1,500 a 2,000 cajones a
ubicarse junto a la Arena, como se sefiala en el mapa que se agrega al presente Titulo de
Concesién como Anexo 10, obligdndose ef Ente Concedente a ofrecer el servicio de dicha
estacicnamiento a ios usuarios y visitantes de la Arena y sus Obras Complementarias
durante fodcs sus eventos del afio, en el entendido que la Concesionaria no tendra
participacion en los ingresos que se generen por el uso de dicho estacionamiento. Lo
anterior, sin perjuicio de otros estacionamientos que también deberan estar disponibles para
dar servicio a los visitantes de la Arena y sus Obras Complementarias.

Coma parte de las acciones a realizarse por el Ente Concedente a través de una Asociacion
Publico-Privada o la figura juridica que este ultimo decida, se encuentra el poner a
disposicién de La Concesionaria una fraccion resultante para efectos de que esta Gltima
cuente con una superficie mayor para la construccion e instalacion de las obras
complementarias necesarias para el desarrollo de (@ Arena, y para la atencion de los
asistentes a los diversos eventos que se realicen en la misma.

El Ente Concedente se compromete durante la vigencia del presente Titulo de Concesion y
en su caso proérrogas, a no vender, fraspasar, enajenar, ceder, donar, comprometer o de
alguna manera gravar €l Predio objeto de la presente concesion a terceros.

El pago del impuesto predial que genere el inmuebie serd a cargo del Ente Concedente a

partir de la firma del presente Titulo de Concesién y durante su vigencia, lo anterior en virtud
de que la propiedad de! mismo continuara siendo en todo momente del Ente Concedente.

ENTREGA-RECEPCION

Las Partes acuerdan que una vez terminada la vigencia del presente Titulo de Concesidn, ya sea
que la Vigencia Inicial se haya prorrogado o no, las obras, edificaciones e infraestructura en
general que comprenda la Arena y sus Obras Complementarias y que fueron desarrolladas por Ia
Concesionaria durante la vigencia del Titulo de Concesién y por el otorgamiento de ésta, pasaran a
ser propiedad, poder y resguardo del Gobiemno del Estado de Jalisco a través de un acta de
entrega-recepcion.

17.

(@)

()

(c)

QUINTA PARTE
OBLIGACIONES QUE ASUME LA CONCESIONARIA

GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO

La Concesianaria debera garantizar el cumplimiento sobre la Construccién de la Arena en
los términos previstos en la Condicién 5.

Dentro de los 6 (seis) meses posteriores a la fecha en que le sea entregado el Predio, la
Concesionaria deberd exhibir al Ente Concedente una fianza por un monto igual o superior
al 5% del valor total de la obra, de acuerdo con la Propuesta Econdomica del Licitante
Ganador hoy concesionaria, que garantice la Construccion de la misma, la cual debera
mantenerse vigente hasta en tanto se dé el Aviso de Terminacion de Construccion.

La fianza prevista en esta Condicion debera cumplir con lo siguiente: /_\l
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. Ser otorgadas a favor del Ente Concedente y/o Secretaria de Planeacion,
Administracion y Finanzas del Estado de Jalisco, por una institucion debidamente
autorizada para operar en México;

) Mantenerse vigentes durante el plazo previsto para ello a través de renovaciones
periddicas anuvales que deberan realizarse en forma tal que en ningin momento y bajo
ninguna circunstancia se suspenda la garantia correspondiente; y

En caso de que la Concesionaria incumpla con la Construccion de la Arena sin Causa
Justificada, el Ente Concedente debera solicitar a la Concesionaria su cumplimiento,
otorgando un plazo de 180 (ciento ochenta) dias Hébiles para su cumplimiento y/o
aclaracion correspondiente. En caso de que el incumplimiento subsista o la observacion no
sea solventada o justificada, el Ente Concedente podra hacer efectiva la garantia que
corresponda y revocar el presente Titulo de Concesion en términos de la Condicion 27.2.

Garantia por Vicios Ocuitos, al término del Presente Titulo de Concesién y en su caso las
prérrogas, al momento de realizar La Concesionaria la entrega de La Fraccion materia del
presente Titulo y las Construcciones sobre ésta edificadas, se obliga a entregar una
garantia equivalente al 10% del valor de la Construccion de La Arena, que tenga al
momento de la entrega del bien, garantia que debera tener una vigencia de un aiio contado
a partir de la entrega.

SEGUROS

Contratacion de seguros

Una vez iniciada la Operacion de la Arena, la Concesionaria debera contratar y mantener
vigente un seguro con las coberturas minimas que se indican en el inciso siguiente.

Las coberturas minimas que deberdn comprender los seguros contratados son las
siguientes:

+ Seguro contra dafios;
+ Seguro contra incendio; y
¢ Seguro de responsabilidad civil.

19

Las pdlizas de los seguros que se indican en el inciso (b) anterior deberan ser exhibidas al -

Ente Concedente por lo menos 60 (sesenta) Dias Habiles posteriores a la fecha de inicio de
operaciones total o parcial de [a Arena.

Los seguros que contrate la Concesionaria deberan otorgarse cumpliendo con los
lineamientos establecidos en este Titulo de Concesién y mantenerse vigentes en forma
permanente durante el plazo previsto para ello, pudiendo otorgarse y renovarse por periodos
no menores a un afio de forma tal que en ninglin momento y bajo ninguna circunstancia se
suspenda la cobertura de ios riesgos correspondientes.

OBTENCION DE PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

El Ente Concedente se compromete en otorgar al Concesionario todos los permisos,
licencias, autorizaciones y vistos buenos de competencia Estatal necesarios para la
Construccion dentro del marco de la ley, Equipamiento, Operacian y Explatacion de la Arena
y sus Obras Complementarias, previa solicitud par escrito de la Concesionaria.

La Concesionaria sera responsable de solicitar, gestionar y obtener, asi como de mantener
vigentes todos los permisos, licencias, registros o autorizaciones Federales o Municipales,
necesarios para llevar a cabo el Proyecto. Con respectc a los permisos y licencias de
caracter Federal y Municipal, el Ente Concedente coadyuvara con las g{esﬁones
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administrativas y hara todo lo que sea necesario para auxiliar a la Concesionaria para su
obtencion. '

DERECHOS DE PRCPIEDAD INDUSTRIAL

Durante la vigencia del Titulo de Concesion y sus probables prérrogas, la Concesionaria
sera el propietario de todos los derechos de propiedad intelectual relacionados a la Arena y
sus Obras Complementarias, registrados, tanto en México como en el extranjero.

El Ente Concedente no tendra derecho a percibir contraprestacion alguna por ia promocion
de Ja Arena y sus Obras Complementarias en México o en el extranjero.

SEXTA PARTE )
ASPECTOS JURIDICOS DE LA CONCESION

RESPONSABILIDAD

La Concesionaria y el Ente Concedente seran responsables por el incumplimiento de sus
respectivas obligaciones y por los dafios y perjuicios inmediatos y directos que pudieran
causar, ya sea intencionalmente o como consecuencia dei incumplimientc de sus
obligaciones establecidas en este Titulo de Concesién o en la Legislacidn Aplicable en
relacion con el Proyecto.

El Ente Concedente no incurrird en responsabilidad alguna, directa o indirectamente, por
accidentes, dafos o perjuicios que resulten por ia realizacién o por la operacion del
Proyecto, ni de cualquier otro evento que ocurran en la Arena.

Salvo por lo expresamente previsto en otras Condiciones, a partir de la Fecha de Inicio de
Vigencia de La Concesion, La Concesionaria sera la tnica responsable respecto de
cualquier demanda, reclamacion o procedimiento administrativo de cualquier naturaleza,
incluyendo aquellos de tipo laboral, ambiental, fiscal, agrario, mercanti o civil,
relacionados con la Concesion e iniciados por cualquier Autoridad Gubernamental o por
terceros, por io que releva al Ente Concedente de toda y cualquier responsabilidad en
relacion con las mismas, siempre y cuando las causas de dichas demandas,
reclamaciones o procedimientos administrativos sean posteriores a esa fecha de inicio de
vigencia.

Por lo anterior La Concesionaria serd la tnica responsable por el o las personas que contrate, o
empleé con motivo del objetd y cumplimiento del presente Titulo de Concesidn, obligandose a
responder y sacar a salvo al Ente Concedente de cualquier accién o derecho derivado por
concepto de prestaciones contenidas en la Ley Federal del Trabajo, en materia de seguridad
social, fiscal, civil, penal, o cualquier otra, en el entendido que lo sefialado con anterioridad
queda subsistente por el pericdo que la legislacion aplicable sefiale, y no por el periodo que dure
vigente ¢l Titulo de Concesién.

C))

La Concesionaria deberd sacar al Ente Concedente en paz y a salvo de cualquier
demanda, reclamacién o procedimiento administrativo a que se refiere el parrafo anterior y
a restituirle dentro de los 30 (ireinta) Dias Habiles siguientes a la fecha en que asi se lo
solicite el Ente Concedente, cualquier erogacién que por tal motivo hubiere tenido que
realizar. La falta de pago en el plazo sefialado dara lugar al cobro de un interés ordinario
por parte de la Concesicnaria, por los dias efectivamente transcurridos entre la fecha en
que el pago debio realizarse y la fecha en que efectivamente se realizd, equivalente a la
Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE), o la que la substituya, mas 1.5 puntos
porcentuales mensuales. El Ente Concedente se obliga a notificar oportunamente a la
Concesionaria de cualquier demanda, reclamacion o procedimiento administrative,que le
sea notificada para los efectos sefialados en esta Condicion.
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Los daiios y perjuicios que la Concesionaria ocasione a cualquier persona con motivo del
ejercicio de sus derechos o del cumplimiento de sus obligaciones bajo este Titulo de
Concesidn correran por su exclusiva cuenta y riesgo, y en consecuencia, la Concesionaria
no podra rectamar o ejercitar accion alguna por estos conceptos en contra del Ente
Concedente.

CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR

Exclusién de responsabilidad por Caso Fortuito o Fuerza Mayor

La Concesionaria no seré responsable por el incumplimiento de sus obligacicnes bajo este Titulo
de Concesion si el incumplimiento se debe a Caso Fortuito o Fuerza Mayor y la persona afectada
haya procedido de acuerdo con lo previsto en la Condicion 22.3.

222

(a)

(b)

(©

(d)

22,3

(q)

(b)

Existencia de un Caso Fortuito o Fuerza Mayor

Son eventos de Caso Fortuito los fendmenos de la naturaleza en los que no interviene
directamente la voluntad del hombre, tales como tormentas, ciciones, inundaciones, rayos,
terremotos, nevadas, incendios y explosiones.

Son eventos de Fuerza Mayor aquellos en los que interviene directa o indirectamente la
voluntad del hombre, tales como guerras; disturbios civiles; revueltas; insurrecciones;
sabotajes; plantones; actos de terrorismo; huelgas; embargos comerciales en contra de los
Estados Unidos Mexicanos; accidentes de transporte, ya sean maritimos, de ferrocarril,
terrestres o aéreos; y, actos u omisiones de la Autoridad Gubernamental que no hubiesen
sido voluntariamente solicitados o promovidos por la persona afectada ni ocasionados por el
incumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Titulo de Concesién o la Legislacion
Aplicable, entre otros.

El Caso Fortuito incluye la imposibilidad de obtener oportuna y apropiadamente cualquier
permiso, licencia y/o visto buenc necesaric para que la Concesionaria pueda cumplir con
sus obligaciones derivadas del Titulo de Concesion.

En ningiln caso se considerara como Caso Fortuito ¢ Fuerza Mayor a un evento cuya
existencia haya sido originada dlrecta o indirectamente por la persona afectada por el
mismo.

Procedimiento para invocar un Caso Fortuito o Fuerza Mayor

Para que la Concesionaria pueda invocar un Caso Fortuito o Fuerza Mayor, debera haber
notificado al Ente Concedente acerca de su existencia dentro de los 15 (quince) Dias
Habiles siguientes a que haya tenido conocimiento del mismo e incluido en la netificacion
correspondiente la siguiente informacion:

Descripcién del evento;

Lugar, fecha y hora en que ocurrid;

Causas que lo motivaron;

Plaze estimado de su duracion;

Efectos causados;

Medidas de mitigacion adoptadas;

En su caso, alternativas de solucion temporal o definitiva; v,
En su caso, monto estimado de los dafios y de su reparacion.

e ®* & & 4 & @ L]

En todo caso la Concesionaria debera realizar sus mejores esfuerzos para subsanar, mitigar
o remediar los efectos causados por un Casc Fortuito o Fuerza Mayor que afgcte el
cumplimiento de sus obligaciones bajo este Titulo de Concesion.
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CAUSAS JUSTIFICADAS

La Concesionaria no sera responsable por el incumplimiento de sus obligaciones contenidas en el
presente Titulo de Concesidn cuando existan Causas Justificadas. Para efectos del presente Titulo
de Concesion, se consideran coma causas justificadas aquellas fuera del control de Las Partes,
incluyendo sin estar limitado, eventos de Caso farluite o Fuerza mayor, incluyendo ademas
cambios mayores en tipo de cambio, condiciones adversas econdmicas o de seguridad, cierre de
fronteras y otras causas andlogas que puedan afectar negativamente en forma importante a la
industria de entretenimiento en vivo de la zona o a nivel nacional e internacional.

24,

241

(a)
(b)

(©)

242

(@)
\(P

(©)

25.

(@)

(b)

INCUMPLIMIENTO

En caso de incumpiimiento por parte de La Concesionaria a las obligaciones derivadas a su
cargo en virtud del Titulo de Concesién, el Ente Concedente debera notificar por escrito
dicho incumplimiento en que hubiere incurrido, sujetandose al siguiente procedimiento:

£l Ente Concedente notificara a la Concesionaria del incumplimiento.

Una vez notificado el incumplimiento, la Concesionaria respondera por escrito al Ente
Concedente informando las razones del mismo y en su casc contaré con un plazo de 180
(clento ochenta) dias habiles para subsanar dicho incumplimiento.

En caso de que la Concesionaria no subsane €l incumplimiento, el Ente Concedente podra
revocar el presente Titulo de Concesién,

En caso de incumplimiento por parte del Ente Concedente a ias obligaciones derivadas a su
cargo en virtud del Titulo de Concesidén, la Concesionaria debera notificar por escrito dicho
incumplimiento en que hubiere incurrido, sujetandose al siguiente procedimiento:

La Concesionaria notificara dicho incumplimiento por escrito.

Una vez notificado el incumplimiento, el Ente Concedente respondera por escrito las razones
del incumplimiento y en su caso contara ¢on 180 (ciento ochenta) Dias Habiles para
subsanar dicho incumplimiento.

En caso de que el Ente Concedente no resoiviera el incumplimiento, La Concesionaria podra
dar por terminado anticipadamente el presente Titulo de Concesién.

PRORROGA DE LA CONCESION

El plazo del Titulo de Concesidn serad prorrogado por un periodo de 30 (treinta) afios
adicionales a solicitud de La Concesionaria, lo cual debera hacer por escrito al Ente
Concedente dentro de la vigencia del Titulo de Concesion.

Dicha solicitud de prérroga operard cuando La Concesionaria se encuentre en
cumplimiento de sus obligaciones, comprometiéndose el Ente Concedente a realizar todas
las gestiones y/o solicitar todas las autorizaciones necesarias, de acuerdo a la Legislacién
aplicable vigente, en relacion a la prorroga.

La Concesionaria podra sclicitar la prorroga en cualquier tiempo dentro de la vigencia del
presente Titulo de Concesidn, solicitud que podré ser hasta en 2 (dos) ocasiones por
periodos de 30 (treinta) afios cada uno.

El procedimiento para la prorroga antes mencionada serd el siguiente:
. La Concesionaria debera formular al Ente Concedente la solicitud para que se ie

prorrogue la vigencia de ia Concesion en términos de lo previsto en estg Condicion
y en la Legislacion Aplicable y vigente; /_?\
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. La Concesionaria deberd acreditar que ha cumplido hasta la fecha de su solicitud
de prorroga, todas y cada una de las obligaciones a su cargo en el presente Titulo
de Concesitn;

e En su caso, La Concesionaria debera anexar a su solicitud |a propuesta del nuevo
esquema en base a las cuales pretende que se le prorrogue la vigencia del Titulo
de Concesion, anexando Ja documentacion e informacion suficiente y necesaria
para demostrar que es conveniente para las Partes;

. El Ente Concedente integrard el expediente de solicitud de prérroga, otorgandole
derecho de audiencia a la Concesionaria, para postericrmente convocar al Comité
de Adjudicaciones de Proyectos de Inversion y de Prestacién de Servicios del
Estado de Jalisco y sus Municipios para su andlisis y dictamen, o al cuerpo
colegiado vigente a la fecha de la solicitud, otorgando fallo o resolutivo de ia
procedencia de prorroga; y posteriormente presentarse ante la instancia o autoridad
correspondiente de acuerdo a la legislacion aplicable y vigente.

26. CESION, GRAVAMEN O ENAJENACION DE LA CONCESION
{a) No se podran ceder los derechos y obligaciones derivadas del presente Titulc de Concesion.

(b) En ningin caso se podra ceder, hipotecar, ni en manera alguna gravar o enajenar el
presente Titulo de Concesidn, ni ios derechos conferidos en el citado documento a gobierno
o Estado extranjero.

27. REVOCACION DE LA CONCESION
27.1 Causales de revocacion

Para los efectos del Titulo de Concesion, ademads de las causales de revocacién previstas en la
Ley que Divide los Bienes Pertenecientes al Estado en Bienes de Dominio Publico y Bienes de
Dominio Privado y las demas que resulten aplicables y sin perjuicio de la Restitucién que
corresponda de acuerdo con lo previsto en las Condiciones 16.1, 16.2 y 16.3, se tendrén como
tales las siguientes;

@ El incumplimiento reiterado e injustificado de las obligaciones y de los plazos
establecidos en este Titulo de Concesién sin Causa Justificada, dependiendo de la
gravedad de los mismos en relacidn con el objeto de Ia Concesién.

° No contar con la supervision exigida en la Condicién 5.9, una vez transcurrido el
plazo otorgado por el Ente Concedente para subsanar dicho incumpfimiento.
. Ceder o transferir bajo cualquier modalidad total o parcial, derecho a cargo del
N Titulo de Concesién.
» No exhibir las garantias de cumplimiento requeridas en este Titulo de Concesion,
en los términos y condiciones sefialados en el mismo.
° La negligencia reiterada en la ejecucion de los derechos concesionados, que ponga

en riesgo grave la seguridad deé los usuarios, de terceras personas o de los bienes
concesionados.

. El incumplimiento a la fecha establecida para iniciar la construccién de ia arena, sin
causa justificada.

. Las desviaciones sustanciales e injustificadas a los Programas de Construccion,
Operacién, Explotacién, Conservacion y Mantenimiento de la Arena sin Causa
Justificada.

o El abandono en la ejecucion de los Derechos objeto del Titulo de Concesion

cuando la Concesionaria, sin previo aviso al Ente Concedente o sih que exista

Causa Justificada, deje de operar la Arena por un periodo mayor de 6 (seis) meses.
. La inobservancia reiterada de las obligaciones contraidas en el presente [Titulo de

Concesion. l
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27.2 Procedimiento de revocacion

(a)

(b)

(c)

(d)

28.

Corresponderd al Ente Concedente llevar a cabo la revision y verificacion del
cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases de licitacion y el presente Titulo
de Concesion, respecto de las obligaciones a cargo de la Concesionaria.

El procedimiento para la revocacién de la Concesion se substanciard ante el Ente
Concedente (de acuerdo con lo previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco). '

Para resolver sobre la revocacion del Titulo de Concesién, debera tomarse en cuenta las
causales de revocacion establecidas en el presente, asi como la gravedad de la causa
que motive la revocacidn, los dafios o perjuicios causados o que pudieren llegar a
causarse y, en su caso, la reincidencia por parte de ia Concesionaria.

La revocacion del Titulo de Concesion, por cualquier causa, implicard necesariamente la
ejecucion de las garantias de cumplimiento a que se refiere la Condicién 17, las cuales se
llevaran a cabo su gjecucién, en cuanto quede firme la revocacion.

CAUSAS DE TERMINACION

El Titulo de Concesion se podra terminar por cualquiera de las siguientes causas:

(o)
(b}
()
(d)
(e)
4]

(9)
(h)

Revocacion;

Término de la vigencia del presente Titulo de Concesion;

Renuncia expresa de la Concesicnaria;

Disclucion o liquidacién de la Concesionaria;

Que La Concesionaria sea formaimente declarada en quiebra;

Acuerdo mutuo de las Partes;

Expropiacion;

Por cualquiera de las causas previstas en este Titulo de Concesidn atribuibles al Ente
Concedente.

En cualquiera de los casos mencionados en esta condicion, con excepcidn del inciso a), b), ¢), d),
e) y f) de este punto, el Ente Concedente se cbliga a indemnizar a la Concesionaria de
conformidad con lo establecido en {a Condicion 32.

29,

EFECTOS DE LA TERMINACION DE LA VIGENCIA DEL TiTULO DE CONCESION

En caso de que no se den los supuestos establecidos en la Condicion 25 (veinticinco) del presente
Titulo de Concesiodn, y para salvaguardar los derechos de {as partes en equidad, se establece lo
siguiente:

(@)

(b)

(c)

Si el Ente Concedente determina ser el operador directo de la Arena, se dara una
compensacion a la Concesionaria en su derecho de inversion, la compensacion se dara en
especie, esto es, en Fechas a razon del valor de renta por Fecha de $42,000.00 (cuarenta y
dos mil délares de los Estados Unidos de Norte América 00/100) det presente Titulo de
Concesion. A estas fechas se les dara tratamiento referidos en la Condicion 13.1.

La no autorizacién de la prorroga en su vigencia de 30 (treinta) afios adicionales por causas
ajenas de las Partes, y en el caso que El Ente Concedente lleve a cabo un nuevo proceso
de licitacion de Concesion de la Arena, éste notificaré a fa Concesionaria para que ejerza su
derecho de inversién presentado en los términos de la Condicion 25 (veinticinco) inciso (b)
del presente Tituio de Concesién, que le permita presentar una postura preferente en su
calidad de Licitante.

Para efectos del inciso anterior, el nuevo proceso de licitacién, el Ente Concedente lo llevara
en los siguientes términos:

I
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* A partir de la notificacién a la Concesionaria de la no prérroga del presente Titulo
de Concesion, el Ente Concedente tendra hasta 2 (dos) afios calendario para
llevar a cabo el nuevo proceso de licitacion hasta su conclusion. En este perfodo la
Concesionaria seguird en uso y goce de la Arena en las mismas condiciones ¥
obligaciones estipuladas en el presente Titulo de Concesion, lo anterior para
salvaguardar los derechos e intereses patrimoniales del Estado.

* Una vez concluido el nuevo proceso de licitacién con el fallo respectivo, Las Partes
ejerceran sus derechos respectivos.

Las Partes acuerdan que una vez terminada la vigencia del presente Titulo de Concesién, ya sea
que la Vigencia Inicial se haya prorrogado o no, las obras, edificaciones e infraestructura en
general que comprenda la Arena y sus Obras Complementarias y que fueron desarrolladas por la
Concesionaria durante la vigencia del Titulo de Concesion y por el otorgamiento de ésta, pasaran a
ser propiedad, poder y resguarde del Gobierno dei Estado.

30. DEFENSA DE VALIDEZ DEL TiTULO DE CONCESION

En caso de un litigio iniciado por un tercero en contra de la Concesionaria y/o el Ente Concedente
para declarar nulo o invalido el presente Titulo de Concesién, las Partes se comprometen a tomar
las acciones necesarias y razonables para defender la validez y legitimidad del mismo.

31. SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION

El Ente Concedente, se obliga al saneamiento para el caso de eviccidén en términos de la ley
aplicable, respecto del Predio objeto de la presente Concesian.

32. COMPENSACION

En caso de terminacidn, rescate, nulidad, caducidad o expropiacién del presente Titulo de
Concesion, el Ente Concedente se obliga a pagar una compensacion en favor de la Concesionaria
equivalente al monto de las inversiones econdmicas realizadas (incluyendo de manera enunciativa
mas no limitativa, todo tipo de construcciones, mejoras de tipo arquitectdnico, estudios, permisos
municipales, estatales y federales y las relacionadas con infraestructura tales como limpieza v
preparacion del terreno, demoliciones, adecuaciones y reparaciones de vialidades e iluminacion),
asi como por las ganancias estimadas que resten del periodo de vigencia de la Concesidn;
restando de la cantidad que se determine, las utilidades comprobadas de la Concesionaria.

La determinacién de las ganancias estimadas que resten del periodo de vigencia del Titulo de
Concesion se calculara en base al promedio de los Gitimos 3 (tres) afios calendario anteriores a la
fecha en que se realice el calculo.

El calculo de las inversiones econdmicas realizadas de conformidad al parrafo primero de la
presente Condicion, de las utilidades comprobadas y de las ganancias estimadas, se realizara por
02 {dos) peritos, uno sefalado por la Concesionaria y el ofro por el Ente Concedente, prevalecera
el que resulte menor,; si existe una diferencia entre ambos dictamenes periciales superior al 10%,
las Partes de comGn acuerdo sefialaréan a un tercer perito en discordia cuyo dictamen sera
definitivo.

El pago por concepto de indemnizacion debera de ser cubierto por el Ente Goncedente en un plazo
no mayor 18 (dieciocho) meses computados a partir de la fecha en que se haya determinado ta
terminacion, rescate, nulidad, caducidad o expropiacién de la presente Concesién.

La falta de pago de Ja compensacién de la cantidad resultante del proceso anterior, dara lugar a
que la Concesionaria siga teniendo derechc de explotar la Arena durante jos dias efectivamente
transcurridos entre la fecha en que se haya definido la terminacion, rescate, nulidad, caducidad o
expropiacién del presente Titulo de Concesidn, manteniéndose hasta que el Ente Concedente
realice el pago a satisfaccién de la Concesionaria. En este supuesto, el Ente Concefiente se
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compromete a garantizar el uso, goce y disfrute de la Arena a favor de la Concesionaria durante
ese periodo.

33. MODIFICACIONES AL TiTULO DE CONCESION
33.1 Solicitud de modificaciones al Titulo de Concesidn

La Concesionaria podra solicitar al Ente Concedente Ia modificacion de las condiciones contenidas
en este Titulo de Concesion en caso de que ocurra un cambio en las condiciones técnicas y
operativas en que fueron otorgados.

Para ello debera presentar la solicitud correspondiente adjuntando la informacion y documentos
que considere necesarios a fin de justificar dicha peticion, el analisis legal y financiero y la
propuesta de modificacion.

El Ente Concedente podra solicitar a la Concesionaria, los documentos, andlisis o informes
adicionales que requiera y/o realizar las investigaciones o estudios que estime necesarios. El Ente
Concedente evaluara la solicitlud de la Concesionaria temando en cuenta los dictémenas que
emitan las dependencias del Gobierno del Estado de Jalisco an apoyo al Ente Concedente y
resolvera en un plazo no mayor de 60 (sesenta) Dias Habiles, contados a partir de que se hayan
satisfecho los requerimientos de informacién del Ente Concedente.

Asimismo, la Concesionaria tendra derecho a solicitar al Ente Concedente el inicio de,
negociaciones tendientes a restablecer el equilibrio econdmico del Titulo de Concesién, cuando
concurran circunstancias de orden econdmico de cardcter general que pongan o puedan poner en
riesgo la viabilidad financiera del Titulo de Concesién, derivados de actos administrativos,
legislalivos o jurisdiccionales emitidos por autoridad gubernamental competente, en ejercicio de
sus facultades legales, que reduzcan los beneficios econdmicos a favor de la Concesionaria o se
aumenten los gastos de operacién.

A fin de que la Concesionaria inicie una revisién de las condiciones del Titulo de Concesion para
restituir el equilibrio econémico de la misma, debera presentar al Ente Concedente una solicitud
dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que esté vigente el evento de que se trate o
sus consecuencias, para lo cual debera justificar dicho evento, adjuntando la informacién y
documentos que considere necesarios. El Ente Concedente podra solicitar a la Concesionaria,
documentos, andlisis o informes adicionales y podra llevar a cabo las investigaciones y andlisis
que estime necesarios para estos efectos.

Para efecto de io anterior, ef Ente Concedente evaluara la solicitud de la Concesionaria y resolverd
sobre la viabilidad o no, en un plazo no mayor de 90 (noventa) Dias Habiles, contados a partir de
que se hayan satisfecho fos requerimientes de informacion del Ente Concedente.

33.2 Modificaciones al Titulo de Concesidn

Sin perjuicio de lo establecido en la Condicién anterior, al Titulo de Concesidn podra modificarse
conforme a lo siguiente:

{a) El Ente Concedente podrd modificar el presente Titulo de Concesién en caso de que reciba
una solicitud fundada y motivada para la modificacién de las condiciones contenidas en el
Titulo de Concesidn, por parte de la Concesicnaria y siempre que:

. Ocurra un cambio en las condiciones técnicas y operativas en que fue otorgada la
Concesion, que afecte las condiciones para la operacion del Titulo de Concesion:

. Cuando exista una reforma en la Legislacion Aplicable que requiera de la modificacion
del Titulo de Concesién;

° Un acto de autoridad en el ejercicio de sus facuitades legales; ponga en riesgo el

cumplimiento de alguna de las obligaciones de Las Partes;
. Por caso fortuite o de fuerza mayor,; A
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. Por el incremento general de insumos; o
. Exista algln cambio que afecte significativamente el equilibrio econémico dei Titulo de
Concesion.

El Tituio de Concesién podrd modificarse cuando exista Causa Justificada para dicha
madificacién y las Partes de comun acuerdo lo consideren necesario para mejorar la
operacion del Titulo de Concesion.

Las modificaciones al Titulo de Concesién se llevaran a cabo de comin acuerdo por Las Partes,
salvo que fales modificaciones se deriven de modificaciones a las leyes y normas aplicables, sin
que le puedan ser aplicadas en forma retroactiva.

Para efecto de lo anterior, el Ente Concedente evaluara la solicitud de la Concesionaria y resolvera
sobre la viabilidad o no, en un plazo no mayor de 60 (sesenta) Dias Habiles, contados a partir de
que se hayan satisfecho los requerimientos de informacion del Ente Concedente.

34.
34

C)]

(b)

{c)

35.

351

35.2

(@)

(b)

()

SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Procedimiento para ia Solucion de Controversias

En caso de que se susciten cuestiones de naturaleza técnica o econémica, tanto el Ente
Concedente como la Concesionaria, trataran de resolverlas con apego al principio de
buena fe, en el contexto de las disposiciones del Titulo de Concesion;

En caso de que Las Partes na llegaran a ningin acuerdo conforme al inciso anterior, se
someterdn a uno de los procedimientos de medios alternos de resolucion de
controversias, previstos, en la Ley de Justicia, Altemnativa del Estado de Jalisco y su
Reglamento o aquellos gue los suplan;

En caso de que la Concesionaria y el Ente Concedente no lleguen a un acuerdo dentro
del procedimiento de medios alternos, podran optar por demandar via Judicial en términos
de la Condicién 39.

INTERPRETACION
Discrepancias

En caso de discrepancias en la informacién o documentos que integran el presente Titulo de
Concesidn, se estara a lo siguiente:

. Entre un original y sus copias, prevalecera €l original;

. Entre las cantidades escritas con letra y las cantidades escritas con namero,
prevaleceran las cantidades escritas con letra; y

» Enire las Condiciones del Titulo de Concesién y sus Anexos, prevaleceran las
Condiciones del propio Titulo de Concesion.

Referencias y encabezados

Todas las referencias a Condiciones o Anexos que se hacen en el cuerpo de este Titulo de
Concesion, se entenderan realizadas a las Condiciones ¢ a los Anexos de este Titulo de
Concesion, salvo que expresamente se indique otra cosa.

Todas las referencias a parrafos o numerales que se hacen en e cuerpo de este Titulo de
Concesion, se entenderan realizadas a lcs parrafos de la Condicién o a los numerales del
parrafo de [a Condicion correspondiente, salvo que expresamente se indique otra cosa.

Cuazlquier referencia a instrumentos nomativos se entenderd hecha a los instrumentos
normativos que se encuentren vigentes al momento de su aplicacién por lo que la refgrencia,
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en caso necesario, incluird cualquier reforma o sustitucion del que haya sido objeto el
instrumento normativo de que se trate.

{d) Los términos definidos podran ser utilizados en plural o singular segun lo requiera el sentido
de ia frase de que se frate.

(e} Los encabezados del presente Titulo de Concesion tienen un propésito indicativa y no
deberan ser tomados en cuenta para su interpretacion.

34. CONFIDENCIALIDAD

Toda la informacion, documentacion, dibujos, proyectos, especificaciones, planos, calculos,
disefios, pruebas, datos, costos, precios, proyecciones y en general tado lo relacionade con el
presente Titulo de Concesién, se deberd manejar con caracter de estrictamente confidencial
durante su vigencia, y ninguna de las Partes podra divulgar en forma alguna la informacion
contenida en dicha documentacion a tercero alguno o utilizarla para su propio beneficio o de aigin
tercero, con excepcion a las normas aplicables de transparencia de la informacién a que estén
sujetas las Partes.

Las obligaciones a que se refiere la presente Condicién seran aplicables durante la vigencia del
Titulo de Concesion y durante los siguientes 10 (diez) afios a partir de su terminacidn, salvo que se
trate de alglin secreto industrial, en cuyo caso continuara siéndolo por todo el tiempo en que no
sea divulgado por la propietaria de la informacion.

Las Partes convienen en que toda informacion que se presente de manera electrénica o por
cualguier otro medio, que se transmita o se genere con motivo de la ejecucién del presente Titulo
de Concesidn sera manejada con apego a la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica.

Ninguna de las Partes incurrird en responsabilidad cuando la informacion que se haya
proporcionado sea del dominio publico y en caso de que deba ser proporcionada por mandamiento
expreso de autoridad competente, debiendo hacerse del conocimiento de la otra parte.

Cada Parte se compromete a mantener los términos y condiciones del presente Titulo de
Concesidn y toda la informacion relativa al mismo en la mas estricta confidencialidad y no revelarla
a cualquier persona, distinta de cada Parte, siempre y cuando resulte necesario, para que la Parte
correspondiente pueda cumplir con sus obligaciones bajo el presente Titulo de Concesion, a
menos de que sea requerido por ley, orden judicial o en cualquier litigio.

37. ANEXOS

Los anexos son los documentos que se agregan al Titulo de Concesidn, y que se enlistan a
continuacion:

Anexo 1: Definiciones.

Anexo 2: Acta de Entrega del Predio.

Anexo 3: Programa de Construccién.

Anexo 4: Anteproyecto Conceptual Modificado.
Anexo 5: Proyecto Ejecutivo.

Anexo 6: Requerimientos Técnicos.

Anexo 7: Programa de Mantenimiento y Conservacion.
Anexo 8: Licencia Municipal de Construccion.
Anexo 9: Programa de Inversion.

Anexo 10: Mapa de Estacionamiento.

Anexo 11: Plano del Predio.

Mismos que una vez firmados y aceptados por las Partes formaran parte integrante del mismo
como si a la letra se insertaren.

—
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38. NOTIFICACIONES Y AVISOS

Cualquier aviso, notificacion, solicitud u otra comunicacion que se requiera, deberé realizarse por
escrito y entregarse: (i) Personalmente; (i) por fedatario plblico; o (iii} por servicios comerciales
reconocidos de mensajeria con acuse de recibo, a {as siguientes direcciones:

El Ente Concedente:

Dirigido a: Secretaria de Infraestructura y Obra Publica.

Direccion: Av. Prolongacion Alcalde 1351- Edifico B, Colonia Mirafiores, Guadalajara, Jalisco,
México. Cédigo Postal 44270

La Concesionaria:

Dirigido a: Grupo Stiper Espectaculos, Sociedad Anénima de Capital Variable.

Direccién: Avenida Pablo Neruda Numero 4341, Interior 1-19, Colonia Jardines Universidad,
Zapopan, Jalisco, México. Cédigo Postal 45110

Las Partes convienen expresamente en darse aviso por escrito de cualquier cambio de demicilio y
en tanto no se informe el mismo, en forma fehaciente, las nolificaciones que se practiquen se
entenderan legalmente efectuadas en los domicilios sefialados.

39. LEY APLICABLE, JUR!SDICCIGN Y COMPETENCIA

Las Partes acuerdan en que todo lo previsto y no previsto en e! presente Titulo de Concesién se
regira por las disposiciones legales vigentes que sean aplicables en el Estado de Jalisco.
Asimismo, para la solucién de cualquier controversia que surja con motivo de la interpretacion,
cumplimiento y ejecucién de éste Titulo de Concesion, las Partes se someten expresamente y de
comin acuerdo a la jurisdiccion de los tribunales competentes en la Ciudad de Guadalajara, en el
Estado de Jalisco, México, renunciando a cualquier fuero que por razén de sus domicilios
presentes o futuros, o que por cualquier otra causa, pudiera corresponderles.

Firmado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, México a dia 06 (seis) del mes de Junio de 2017
(dos mil diecisiete).

El Ente Concedente

NETZAHUALCOYOTL ORNELAS PLASCENCIA
Secretario de Infraestructura y Obra Publica

Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco
(RUBRICA)

La Concesionaria

Aceptacién de las condiciones del Titulo de Concesion

ALBERTO FAMILIAR DE LA GARZA
Representante Legal

Grupo Super Espectéculos, S.A. de C.V.
(RUBRICA)

La presente hoja de firmas pertenece al Titulo de Concesion olorgado el dia 06 (seis) de junio del afio 2017 (dos mil
diecisiete), por parte del poder Ejecutive del Estado de Jalisco como Ente Concedente, a la empresa mercantil denominada
Grupc Super Espectaculos S.A. de C.V. como Concesionaria, respecio de una fraccion de 22,0600 metros cuadrados
propiedad del Gobierno del Estado de Jalisco, para construir, equipar, operar y explolar una Arena.
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ANEXO 1 DEFINICIONES

“Acta de Entrega del Predio” significa el acta circunstanciada que sera levantada por el Ente
Concedente para hacer constar la entrega del Predio a la Concesionaria.

“Acta de Terminacion de Construccién” Documento que deberd ser elaborado por el
Concesionario, firmado por su representante legal y la Secretaria, en el cual se establecera la
fecha de terminacion de las Obras del Proyecto, una vez que haya concluido las mismas.

“Anteproyecto Conceptual Modificado” significa el conjunto de informacién entregada por fa
Ente Concedente a los Interesados durante la Licitacion y que forma parte de este Titulo de
Concesidn como Anexo 4,

“Arena” Recinto polivalente de estandar mundial, con la capacidad de albergar diferentes tipos de
espectaculos plblicos, tales como musicales, artisticos, deportivos, culturales, recreativos,
saciales, elc., pudiéndose adecuar a los distintos formatos de espectaculos.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier érgano, dependencia o entidad perteneciente a
los poderes ejecutivo, legislativo o judicial, ya sea federal, estatal o municipal que tengan
jurisdiccién o facultades sobré el asunto de que se trate.

“Aviso de Terminacion de Obras de Construccidn® significa el documento que debera emitir la
Concesionaria, mediante el cual notifica al Ente Concedente la culminacién total de la Construccién
de la Arena y que las mismas cumplen con el Proyecto Ejecutivo, el Programa de Construccion y
las demas condiciones establecidas en las Bases de Licitacion y este Titulo de Concesion.

“Bases de Licitacion” significa las bases expedidas por el Ente Concedente para llevar a cabo la
Licitacion de conformidad con lo previsto en la Convocatoria, las cuales forma parte del presente
Titulo de Concesion .

“Cargo por Servicio” significa el cargoc econdmico que se le traslada al comprador finai del boleto
por concepto de comisién por el servicio de expedicion.

“Caso Fortuito” significa cualquier fendmeno de la naturaleza en los que no intervenga
directamente la voluntad de! hombre, tales como tormentas, ciclones, inundaciones, rayos,
terremotos, nevadas, incendios y explosiones, entre otros, y que haga imposible el cumplimiento
de una obligacién siempre y cuando no haya sido originado directa o indirectamente por ia persona
afectada por el mismo.

“Concesion” Se refiere a la concesion de uso, aprovechamiento y explotacién del Predio, para la
construccién, equipamiento, operacion y explotacion comercial de la Arena y sus Obras
Complementarias.

“Concesionaria” o “Concesionario” significa la sociedad mercanti! de nacionalidad mexicana
denominada Grupo Super Espectaculos, Sociedad Anonima de Capital Variable.

“Construccion de la Arena” significa el conjunto de obras, servicios y actividades que deban
realizarse para que la Arena sea disehada y construida de acuerdo con las caracteristicas,
especificaciones y estdndares gue se indican las Bases de Licitacion, el presente Titulo de
Concesidn y en el proyecto Ejecutivo de la Arena.

“Contraprestacion” el precio que deberd cubrir la Concesionaria al Ente Concedente en forma
anual.

“Convocatoria” significa la convocatoria emitida por el Ente Concedente con fecha 7 de enero de
2017 para participar en la Licitacion.

“Dia” significa el periodo de 24 horas que comienza a las 0:00 horas y termina a las 2400 horas
segun la hora oficial del Estado de Jalisco. .
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“Dia Habil” significa cualquier Dia, excepto sabados y domingos, y aquellos que sean
considerados como dias de descanso obligatoric por la Ley Federal del Trabajo.

“Ente Concedente” significa el Gobiemo del Estado de Jalisco, actuando por conducto de la
Secretaria de Infraestructura y Obra Publica.

“Explotacion” significa la obtencién de recursos mediante el aprovechamiento del Predio
concesionado y la infraestructura de ja Arena y sus Obras Compiementarias.

“Fecha” significa el dia calendario en el cual se desarrollara un evento en la Arena, por cualquiera
de Las Partes.

“Fecha de Inicio de Vigencia de la Concesion” significa el dia en que el Ente Concedente haga
la entrega fisica y juridica del Predio, a partir de la cual comenzara a contar el plazo de 30 (treinta)
anos iniciales de la vigencia de la Concesion.

“Fecha Programada para la Entrega del Predio” significa a mas tardar dentro de los 10 (diez)
Dias siguientes a la fecha de firma del presente Titulo de Concesion.

“Filial” significa con respectc a cualquier persona moral o entidad, cualquier otra persona gue
directa o indirectamente, controle a la persona moral de que se trate, que esté bajo contral de
dicha persona moral o que se encuentre bajo control comin con dicha persona moral o entidad, en
la inteligencia de que: (i) se entiende por control la capacidad de dirigir o determinar la direccién de
la administracién o de las politicas de dicha persona moral o entidad, ya sea por medio de la
propiedad de acciones u otros valores con derechec a voto o mediante cualquier otro medio; y, (if)
cualquier entidad que posea al menos el 50% del capital accionario de otra entidad o que tenga
derechos confractuales o corporativos que otorguen el mismo nivel de control sobre dicha otra
 entidad que el que tendria un accionista con al menos el 50% de participacién, sera considerada
como que controla dicha otra entidad.

“Financiamientos” significa los créditos, las coberturas de los mismos y/o los productos de los
Financiamientos que obtenga la Concesionaria, ya sea directa o indirectamente a través de
cualquier instrumentc de deuda y/o vehiculo constituido por la misma, para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente Titulo de Concesidn, con excepcion de los créditos recibidos
de proveedores en el cursa ordinario de sus negecios por plazos menores a un afo, cuya
obtencién o na, no lo liberan de sus obligaciones de la Concesion.

“Fraccion” significa los 22,000 metros cuadrados, que se encuentran dentro del predio, misma
que es el objeto del presente Titulo de Concesion.

“Fuerza Mayor” significa cualquier evento en que intervenga directa o indirectamente la voluntad
del hombre, tales como guerras; disturbios civiles; revueltas; insurrecciones; sabotajes; plantones;
actos de terrorismo; huelgas; embargos comerciales en contra de los Estados Unidos Mexicangs;
accidentes de transporte, ya sean maritimos, de ferrocarril, terrestres o aéreos; y, actos u
omisiones de la Autoridad Gubernamental que no hubiesen sido voluntariamente solicitados o
promovidos por la perscna afectada ni ocasionados por €l incumplimiento de sus obligaciones bajo
el presente Titulo de Concesién o la Legislacion Aplicable, entre otros, y que hagan imposible
cumplir con alguna obligaciéon siempre y cuando no haya sido originado directa o indirectamente
por la persona afectada por el mismo.

“Gobierno del Estado” significa el Gobierno del Estado de Jalisco.

“Impuestos” significa todas y cada una de las contribuciones, impuestos (incluyendo en forma
enunciativa y no limitativa: impuestos sobre la renta, empresarial a tasa Unica sobre ventas, sobre
usos, sobre propiedad, de valor agregado, a los depdsitos en efectivo, especiales sobre productos
y trabgjo, at activo, etc.), derechos, aprovechamientos, productos o cargos, multas, recargos,
actualizaciones e intereses o cualesquiera otros similares o anélegos a los anteriores, esla?iecldas
por la Legislacion Aplicable.
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“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado.

“Inversién” significa el resultado de sumar el total de los costos tangibles erogados por la
Concesionaria necesarios para fa Construccién, asi como los valores intangibles generados
durante la operacién de ia Arena.

“legislacion Aplicable” significa todas las leyes, tratados, reglamentos, decretos, acuerdos,
reglas, jurisprudencias, directivas, normas oficiales mexicanas y demds normas de caracter
general y obligatorias emitidas por cualquier Autoridad Gubernamental competente en la materia
de que se trate y sus modificaciones, que se encuentren en vigor en el momento correspondiente,
a bien aquellas que reemplacen a las ya existentes.

“Licitante Ganador” significa el licitante que haya resuitado ganador de Ia Licitacion.

¥] icitacion” significa el procedimiento de licitacién pablica nacional numero SIOP-EDO-APP-LP-
01/17 para ei otorgamiento de la Concesién.

“Manifestacion de Impacto Ambiental” significa el estudio para la evaluacion del impacto
ambiental del Proyecto, requerido por la Legislaciéon Aplicable en materia de impacto ambiental.

“Mantenimiento” significa el conjunto de actividades y trabajos destinados a sostener las
condiciones optimas de funcionalidad de las instalaciones de la Arena como son (Construccion,
Equipamiento, Construcciones Adicicnales, Obras Complementarias, etc.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Obras Complementarias” significa aquellas obras, construcciones e instalaciones
complementarias necesarias para la correcta y exitosa operacion y desarrolio de ia Arena, y para la
atencién de los asistentes a'los diversos eventos que se realicen en la misma, enunciando sin
estar limitado, estacionamientos, edificios de servicio, areas comerciales, patios de maniobras,
explanadas y helipuerto.

“Operacién® significa el poner en funcionamiento la infraestructura de la Arena y sus Obras
Complementarias.

“Parque Educreativo Huentitan” Se refiere al proyecto aprobado por el H. Congreso del Estado
de Jalisco, para la rehabilitacion del Pargue Huentitdn y la construccién de un nuevo Parque
EduCreativo para el Municipio de Guadalajara, que sera sede permanente de las Fiestas de
Octubre, ademés de diversos eventos culturales y de entretenimiento a lo large del afio.

“Partes” Se refiere al Ente Concedente y la Concesionaria de manera caonjunta.

“Peso” significa [a moneda de curso legal en México.

“Predio” Se refiere al poligono de 57,788.376 m?, con domicilio en: Anillo Periférico Manuel
Gomez Morin, con nimero oficial 485, en la Colonia Planetario, en Guadalajara, Jalisco, cuyas
medidas y coordenadas se especifican en el Plano gue se adjunta como Anexo 11.

“Programa de Construccion” significa el programa integrado por el conjunto de actividades,
conceptos y volimenes de obras para la Construccion de la Arena presentado por el Licitante
Ganador en la Licitacién y que forma parte del presente Titulo de Concesién como Anexo 3.

“Programas de Mantenimiento” significa el Programa para el Mantenimiento de la que forman
parte del presente Titulo de Concesion como Anexo 7.

“Propuesta del Licitante Ganador” significa la proposicidn presentada por el Licitante Ganador
en la Licitacion integrada por una propuesta técnica y una propuesta econémica. d
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“Propuesta Econdémica” significa el conjunto de datos, informacion, especificaciones y
documentos de caracter econdmico-financiero que, de acuerdo con las Bases de Licitacion, forman
parte de una proposicion.

*Proyecto” significa la Construccidn, Equipamiento, Operacion y Explotacién Comercial de la
Arena y sus Obras Complementarias a desarrollarse en el Predio.

“Proyecto Ejecutivo” significa: el conjunto de planos e informacion relativa a Ja Construccién de la
Arena que describen en detalle las caracteristicas de ias obras que la Concesionaria constituira en
¢l Predio, y que formara parte de este Titulo de Concesién como Anéexo 5.

“Requerimientos Técnicos” significa fas normas, lineamientos, especificaciones y manuales
técnicos que se indican en €l Anexo 6.

“THE”, significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio. Tasa de interés a distintos plazos
calculada por el Banco de México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con base en
cotizaciones presentadas por las instituciones de banca multiple mediante el procedimie
calculo establecido en la Circular 2019/95 emitida por el Banco de México.

“Titulo de Concesion” significa el presente documento, incluyendo sus anexos. /
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. Copia del RFC de la empresa
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esté certificado
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