- ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4,936 CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS.<-e--seasemseseeaees
- TOMO XIV DECIMO CUARTO.- LIBRO 10 DIEZ.

- Folio del 27854 veintisiete mil ochocientos cincuenta y cuatro al 27879 veintisiete mil ochocientos

setenta y nueve.

- En la Zona Metropolitana de Guadalajara, Estado de Jalisco, a los 04 cuatro dias del mes de Octubre de
2017 dos mil diecisiete, Yo, Licenciado ANTONIO ALEJANDRO ROMERO HERNANDEZ, Notario Plblico

Titular nimero 26 veintiséis, hago constar la formalizacion del siguiente acto juridico:

-~ EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que celebran: ----re-eeese-semmeeeeee-

--- A).- Por una primera parte, ¢l ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO denominado “INSTITUTO DE

PENSIONES DEL ESTADO JALIISCO”. también conocido por sus siglas como IPEJAL, representado en

este acto por su Director Gengral, el :\Contador Piblico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, y ademas
por su propio derecho en su carécter dl? Presidente del Comité Técnico, a quien en lo sucesivo se le designara

como el “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO A”,

— B).- Por una segunda parte| la sociedad mercantil denominada CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA

JONES Y ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su

ANTIECEDE NTES:

— PRIMERO.- ANTECEDENTES DE PROPIEDAD.- Mediante escritura publica nimero 434 cuatrocientos
treinta y cuatro, de fecha 21 veintiuno de Octubrel de 1964 rﬁi@vecientos sesenta y cuatro, otorgada ante la fe
del Licenciado Arulfo Herandez Orozco, Notatio Piblico Nirmero 54 cincuenta y cuatro de Guadalajara,
Jalisco, en la que comparecieron los CC. Profesdr Juan Gil Precia y Licenciado Pablo Ascencio Rosales,
Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco y {Sub-secretario de Goﬁiq(no Encargado del Despacho y por
otra parte los CC. Licenciado Francisco Meding Ascencio y Doctor Elias Mendoza Gonzalez, Director y
Presidente del Consejo de Administracion respectivamente de la Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco,
celebraron un Contrato de Donacion Pura y Simple de un inmueble de propiedad Estatal en favor de la
Direccion de Pensiones del Estado, segin la autorizacion expresa concedida para el efecto al Gobierno del

tado por el C. Congreso Local del siguiente inmueble:

— Inmueble ubicado en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, localizado en la esquina sur-poniente del Parque Agua
Azul, frente a la Plaza Juarez en la confluencia de las Calzadas Independencia Sur y de las Palmas, con una

superficie total de 3,984.75 tres mil novecientos ochenta y cuatro metros setenta y cinco decimetros cuadrados

con las siguientes medidas y linderos:

== Al Noroeste, en 126.50 ciento veintiséis metros cincuenta centimetros con el Parque Agua AZul; -




-~ Al Sur, en 63.00 sesenta y tres metros con la Calzada de Las Palmas;

- Al Suroeste, en 87.20 ochenta y siete metros veinte centimetros con el Parque Agua Azul y; —--r-rmreemne- —

~ Al Poniente, en 91.50 noventa y un metros cincuenta centimetros con la Prolongacion de la Calzada

Independencia Sur.

— Sobre el inmueble anteriormente descrito el Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, realizé la

construccidn del Edificio denominado “Multifamiliar Guadalupe Victoria".

— DATOS CATASTRALES: Al inmueble le corresponde la cuenta predial nimero 2-U-86750 Nimero 2 dos, letra

“U", guién ocho, seis, siete, cinco, cero, y la clave catastral DB6A4100045 letra *D” nimero seis, seis, letra “A”,

cuatro, uno, cero, cero, cero, cuatro, cinco, correspondiente a la Recaudadora nimero 2 dos del Municipio de

Guadalajara, Jalisco y se encuentra libre de todo gravamen y al corriente en el pago de sus contribuciones

prediales y municipales, con las solas limitaciones de dominio propias de la zona donde se encuentra ubicado.--

--- DATOS DE REGISTRO: Etfnmueble descrito se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
\

Propiedad de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco bajo la Inscripcion numero 58 cincuenta y ocho, pagina 99

noventa y nueve del Libro 983 noyecientos sesenta y tres de la Seccion Primera de la Primera Oficina del

Registro Publico de la Propiedad y de omercig de la ciudad de Guadalajara, Jalisco.
--- SEGUNDO.- CERTIFICADOS DE LIB TAﬁ QE GRAVAMEN.- Que el inmueble antes descrito se encuentra
libre de todo gravamen, segun se acredita‘\con . él‘_\certiﬁcado correspondiente de fecha 27 veintisiete de
Septiembre de 2017 dos mil diecisiete, expedido por. el .\F'tagistro Pablico de la Propiedad de esta ciudad, el cual

agrego al apéndice de mi Protocolo bajo el nimero que'sg citaré en la nota correspondiente, manifestando las

partes que la situacion registral del inmueble coincide con la manifgstada en la presente escritura.

— TERCERO.- PLANOS.- Las partes me exhiben plano del inmueble, ghcual agrego al apéndice de mi Protocolo

bajo el numero que se citaré en la nota correspondiente, A -
- CUARTO.- ACUERDO DEL CONSEJO DIRECTIVO DEL INSTITUTO DE" ENMI, ESTADO DE

JALISCO DE LA SESION ORDINARIA 08/2017 CERO, OCHO, DIAGONAL, DC‘}S,_ CEROQ, UNO, SIETE, DEL

ANO 2017 DOS MIL DIECISIETE.- Mediante comunicado de fecha 19 diecinueve dé!-\___septiembre del afio 2017
dos mil diecisiete, el Licenciado José Wilmer Sagrero Jiménez, en su caracter de ..‘Secretario de Actas del
Consejo Directivo, notificd por escrito al C.P, Fidel Armando Ramirez Casillas, del acuerdo tomado en la Sesién
Ordinaria del Consejo Directivo 08/2017 cero, ocho, diagonal, dos, cero, uno, siete, celebrada en el mes de
Agosto del afio 2017 dos mil diecisiete, especificamente en el punto nimero 3, que se transcribe en lo
conducente a continuacion: ... *3. Con fundamento en el articulo 153, Fraccion IX, de la Ley del Instituto de
Pensiones del Estado de Jalisco, los integrantes del Consejo Directivo aprobaron por unanimidad de votos la
propuesta de Modificacion del proyecto de Asociacion en Fideicomiso para la remodelacion y comercializacion
del Edificio Guadalupe Victoria, con el desarrollador, Constructora y Urbanizadora Jones & Asociados, S.A. de
C.V. para remodelar y comercializar los departamentos y locales comerciales del predio denominado
Guadalupe Victoria, ubicado en Calzada Independencia Sur 1045, Sector Reforma, Guadalajara, Jal., propiedad
del IPEJAL, misma que fue aprobada en la Sesion Ordinaria 08/2016; la modificacién consistente en que el
Instituto aporta el terreno con un valor de $38.19 mdp al fideicomiso y el desarrollador, Constructora y
Urbanizadora Jones & Asociados, S.A. de C.V. remodela y comercializa los departamentos y locales

comerciales, realizando una inversion por la cantidad de $81.43 mdp.- ...Cabe sefialar que si la venta de los
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departamentos, locales comerciales y cajones de estacionamiento se realiza a un precio superior al sefialado en
este proyecto el IPEJAL recibira ingresos adicionales en la misma proporcion que las utilidades (50% del total).-
Por lo anterior, se instruye al Director General del Instituio de Pensiones del estado de Jalisco, C. P. Fidel
Armando Ramirez Casillas, a efecto de que se realicen las acciones necesarias para llevar a cabo la
asociacion con la empresa Constructora y Urbanizadora Jones & Asociados, S.A. de C.V., y se constituya un

fideicomiso bajo los términos y condiciones presentados en este punto.”...

—- QUINTO.- Con fecha 22 veintidos de septiembre del afio 2017 dos mil diecisiete, el Instituto de Pensiones del
Estado de Jalisco y la Constructora y Urbanizadora Jones y Asociados, S.A. de C.V., celebraron en documento
privado el Contrato de Asociacion en el que plasmaron los derechos y obligaciones de ambas partes, derivados

del acuerdo a que se refiere eI'Anteoedente CUARTO del presente instrumento, del cual se desprende ademas

la obligacion de la empresa orli;structora y Urbanizadora Jones y Asociados, S.A. de C.V., de llevar a cabo la
elaboracién del proyecto, pr eclo ejecutivo y programa de obra, obtener los permisos y licencias y todas las
factibilidades o autorizacione$ necesarias, asi como realizar las obras de rehabilitacion y acondicionamiento del

inmueble, todo lo anterior cont sus propios recursos, o bien, con créditos pero sin dar en garantia el inmueble. —
\

DECLARACIONES:

~ 1. Declara el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", el ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO
denominado “INSTITUTO DE ENSII,;ONES DEL ESTADO DE JALISCO", por conducto de su Director General,

el Contador Publico FIDEL A MANDO RAMIREZ CASILLAS bajo su responsabilidad y protesta de decir
verdad: :

—a)- Que el Instituto de Pensioies del Estado, es un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno de la

Administracion Pblica del Estado de Jalisco, con personalidad juridica y patrimenio propio, que se rige por lo

dispuesto en la Ley del Instituto de ?nsiones del Estado de Jalisco publicada en el Periodico oficial de El
|

Estado de Jalisco con fecha 19 diecinugve de Noviembre de 2009 dos mil nueve y su Director General cuenta

con las facultades y autorizaciones de

-1y

Consejo Directivo, para la suscripcion del presente instrumento en

términos de lo dispuesto en el articulo 154\ciento cincuenta y cuatro, fracciones | primera, VIl octava y XV

décima sexta de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, y para tal efecto, el articulo 153 ciento

cincuenta y tres de la citada Ley, estabjece como'yna de las atribuciones de su Consejo Directivo, determinar y

decidir las inversiones para asegurar gl otorgamiento e las prestaciones de servicios que la Ley le sefiala, -

- b).- Que acredita su carécter de Diirector General del Ihstituto de Pensiones del Estado, con el nombramiento

hecho a su favor en fecha 6 sejs de marzo de 2013 dos.mil trece por el Licenciado Salvador Gonzalez

Reséndiz, Director General de Abastecimientos de la Secretaria de Planeacion, Administracién y Finanzas del
Gobierno del Estado de Jalisco, en cumplimiento a las facultades oldrggdas mediante acuerdo emitido por el
Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, Maestro Jorge Aristoteles Sandoval Diaz, de fecha 1°

primero de marzo de 2013 dos mil trece, misma que exhiben en este momento, nombramiento y facultades que

alafecha no le han sido revocadas o limitadas en forma alguna.
=~ c}.- Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes bajo numero IPE-540101-GX0 letra *I",
‘P" "E", guidn cinco, cualro, cero, uno, cero, uno, guion letras "G", “X" nimero cero y tiene su domicilio en
Avenida Magisterio Numero 1155 mil ciento cincuenta y cinco, Colonia Observatorio, en la Ciudad de

Guadalajara, Jalisco C.P. 44266 cuarenta y cuatro mil doscientos sesenta y seis.

- d).- Que la celebracion, otorgamiento y cumplimiento del presente Contrato de Fideicomiso est4 debidamente

autorizado en términos de la legislacion que le es aplicable asi como de los procedimientos que regulan la
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celebracion de este tipo de operaciones y no viola ninguna ley o reglamento, circular o decreto alguno que le

sea aplicable.

— ¢) Es legitima poseedora y depositaria de EL INMUEBLE que se describe en el Antecedente Primero de este

instrumento.

- f).- Que el bien afectado para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso son de procedencia licita y
asimismo, se obliga a proporcionar al FIDUCIARIO cualquier informacion que le sea requerida por éste, a efecto

de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 115 ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito y

demas disposiciones reglamentarias y politicas internas del FIDUCIARIO.
--g).- Que el Consejo Directivo del INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO, con fundamento
en las atribuciones del Consejo Directivo del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco establecidas en el
articulo 153 fraccion VIl de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, que le olorga la facultad
para decidir sobre la adquisicion, enajenacion y destino del patrimonio establecido en los articulos 155 y 156 de
la ley en comento, y los demés relativos aplicables, en sesion ordinaria 08/2017 ocho diagonal dos mil
diecisiete, a que se refiere el Antecedente Cuarto del presente instrumento, en la que se aprobé la celebracion
de los actos juridicos necesarios para que la empresa CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA JONES Y
ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, lleve a cabo la remodelacion y comercializacion
de EL INMUEBLE apottado al.Fideicomiso por EL INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO. —
— h).- No tiene conocimierito de qU§ exista accion o procedimiento alguno, ni amenaza de ello, en su contra o
que pueda afectar sus propied;ﬁ‘as\. Ijéwigual forma no ha ocurrido cualquier evento o condicién en o antes de la
fecha de este Contrato, que teng\a\\é\,guédg tener un cambio material adverso en sus negocios, activos,
responsabilidades, condicion financiera o\.\d\e\‘;{alquier otra naturaleza, licencias, operacion, proyectos, o su

capacidad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato.

— i) EL INMUEBLE se encuentra libre de cualquier derecﬁbib-cp\qflicto derivado de usos, usufructos, contratos
de arrendamiento, comodato o de cualquier otro tipo de actos qué*afé;,i\eﬁiap,_o_fsgsién fisica del mismo y no esta
sujeto a litigio ante Tribunal legalmente constituido en cualquier]urisdiécic)n, por per-s;éna fisica 0 moral alguna,—
— j) Actualmente ha realizado cabal cumplimiento con todas las Leye;‘ak,__mbientales, y EL INMUEBLE se
encuentra libre de contaminacion respecto a sustancias o materiales peligrosos\ no han causado derrame, fuga

0 pérdida incontrolable de cualquier sustancia peligrosa dentro de EL INMUEBLE o cualquier otra propiedad

colindante con los mismos.

- k).- Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito y
sus Disposiciones de Caracter General vigentes, por lo que las anteriores declaraciones las hace en
cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice al
amparo del presente instrumento, han sido y seran con el producto normal de sus actividades y que tales
recursos en ningln caso provienen y se compromete que en el futuro no provengan de actividades ilicitas que
tengan o puedan representar la comision de cualquier delito, en especial los previstos en los articulos 139 ciento
treinta y nueve, 148 ciento cuarenta y ocho Bis, y 400 cuatrocientos Bis del Cadigo Penal Federal, -
- 1).- En virtud de lo anterior se obliga a proporcionar al FIDUCIARIO cualquier informacion o documentacion,

de acuerdo a lo que establecen las Disposiciones antes sefialadas y las reformas que las modifiquen, o bien de

las Disposiciones que las sustituyan,
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- m).- Con anterioridad a la firma del presente Contrato, el FIDUCIARIO le invitd y sugiri¢ obtener del
profesionista, despacho o firma de su eleccitn, la asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencia,
tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el
presente Contrato de Fideicomiso, asi como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del
texto definitivo a firmarse, toda vez que el FIDUCIARIO no se hace responsable de las consecuencias legales
que puedan derivarse del desconocimiento de los mismos.
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— - Declara el "FID#IGOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, la sociedad mercantil denominada

“CONSTRUCTORA Y U AN_IZADORA JONES Y ASOCIADOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, representadalen este acto por su Administrador General Unico, el sefior LUIS GERARDO DIAZ

CASTANO, bajo su responsabilidad y protesta de decir verdad:

- a).- Es una sociedad mercantil constituida y existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos,
segln consta en la Escritu Pdlilica nimero 50,147 cincuenta mil ciento cuarenta y siete, de fecha 18 dieciocho
de Abril del afio 2011 dos il onz;e, pasada ante la fe del Licenciado Fabian Gerardo Lara Said, Notario Piblico
Nimero 19 diecinueve de eble% de Zaragoza, Estado de Puebla, la cual se encuentra debidamente registrada
bajo el folio mercantil nimerp 454882 cuatro, cinco, cuatro, ocho, ocho, asterisco, dos, en el Registro Publico

de la Propiedad y de Comerci§ della ciudad de Puebla, Puebla.

- b).- Su Administrador Gengra| cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de

Fideicomiso, mismas que no les han sido modificadas, limitadas o revocadas en forma alguna, segin lo justifica

con el primer testimonio de la Escrilura Publica referida en el inciso a) anterior de la presente declaracion, --——-
- ¢).- Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes bajo nimero CUJ110418RIA LETRA “C",
*U*, *J%, nimeros une, uno, cero, ¢ uno, ocho, letras ‘R”, “I", “A”, y tiene su domicilio en Calle Jardin Real
nimero 725-102 setecientos veinticinco ihterior ciento dos, Colonia Jardin Real, en el Municipio de Zapopan,

Jalisco, C.P. 45136 cuarenta y cincolmil cientp treinta y seis.

- d).- Que el acto que se hace conslar en el presente instrumento juridico esta comprendido dentro de su objeto

social y se encuenira debidamente autorizados a través de los actos corporativos correspondientes, no violando

por tanto sus estatutos sociales, ni formatividad legal\alguna, segiin lo justifica con el primer testimonio de la

Escritura Publica referida en el incisoja) anterior de la presel e declaracion.
--- @).- Que se encuentra capacitada};legal, técnica y econémicé}npnte para la celebracién de este Contrato, y se

! \
encuentra al corriente en el pago de sus impuestos, derechos y demés obligaciones legales y contractuales a su

cargo.

.-”(.

— f).- Que es su voluntad /délebrar el presente contrato de Fideicomiso para llevar a cabo un Proyecto

Inmobiliario con el “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO A", consistente en la remodelacion, rehabilitacion,

r\-amndicionamiento, equipamiento, e infraestructura de EL INMUEBLE aportado al Fideicomiso por EL

INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO en lo sucesivo el DESARROLLO INMOBILIARIO a

ejecutarse en EL INMUEBLE.

- g)- Cuenta con todos los elementos, autorizaciones corporativas necesarias y convenientes para la
celebracion del presente Contrato de conformidad con los estatutos sociales de su representada, mismos que

contemplan en su objeto social la posibilidad de constituir el presente instrumento y realizar la transmision de




propiedad de bienes que el mismo implica, por lo que tales actos no representan ninguna violacion a derechos

de terceros o a contratos o convenios celebrados con antelacion al presente Contrato de Fideicomiso.

-- h).- No tiene conocimiento de que exista accion o procedimiento alguno, ni amenaza de ello, en su contra o
que pueda afectar sus propiedades. De igual forma no ha ocurrido cualquier evento o condicion en o antes de la
fecha de este Contrato que tenga o pueda tener un cambio material adverso en sus negacios, activos,
responsabilidades, condicién financiera o de cualquier ofra naturaleza, licencias, operacion, proyectos, o su

capacidad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato.

— i).- Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito y
sus Disposiciones de Cardcter General vigentes, por lo que las anteriores declaraciones las hace en
cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice al
amparo del presente instrumento, han sido y seran con el producto normal de sus actividades y que tales
recursos en ningln caso provienen y se compromete que en el futuro no provengan de actividades ilicitas que

tengan o puedan representar la comisién de cualquier delito, en especial los previstos en los articulos 139 ciento

-

treinta y nueve, 148 Bis ciento cuarenta y ocho “Bis", y 400 Bis cuatrocientos “Bis” del Codigo Penal Federal. ----

— j)= En virtud de\lo an\l'aﬁor se obliga a proporcionar al FIDUCIARIO cualquier informacion o documentacion,

de acuerdo a lo que tablec‘e[l las Disposiciones antes sefialadas y las reformas que las modifiquen, o bien de

las Disposiciones que la ustilui}a\q.

— k).- Con anterioridad a la\firma amintrato de Fideicomiso, el FIDUCIARIO le invité y sugirid obtener del
profesionista, despacho o firma“de su igocién, la asesoria y apoyo en cuanto &l alcance, consecuencia,

tramites, implicaciones y en general ¢ tioﬁag legales vy fiscales directa o indirectamente relacionadas con el

presente instrumento, asi como su apoyo Negociacitm y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto

definitivo a firmarse, toda vez que el FIDUCIARID.no,se hace responsable de las consecuencias legales que

AN

-- llL.- Declaran conjuntamente los “FIDEICOMITENTES Y FI\DT)MISARIOS AY B” por conducto de su

s representantes que:

puedan derivarse del desconocimiento de los mismos.

- a).- Con fecha 22 veintidés de septiembre del afo 2017 dos mil\diecisiete, han celebrado un Contrato
Privado de Asaciacion (en lo sucesivo el Contrato de Asociacion) en donde se establecen las bases de su
negociacion; por lo que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, en virtud de |a aprobacion otorgada por
su Consejo Directivo para que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B", lleve a cabo el Desarrollo
Inmobiliario, se compromete a que sobre EL INMUEBLE aportado al fideicomiso, y asignado a su favor, el
‘FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, lleve a cabo la obtencion de permisos, remodelacion,
rehabilitacién, acondicionamiento, equipamiento e infraestructura de EL INMUEBLE, reconociéndose las
partes los derechos y obligaciones que se deriven a su favor por lo cual por asi convenir a sus intereses
celebran el presente Contrato. Asimismo el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” declara que sabe y
conoce de la calidad, experiencia y conocimientos necesarios del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”
para realizar las abras de remodelacion, rehabilitacion, acondicionamiento, equipamiento e infraestructura que

aportara al patrimonio del Fideicomiso.

-- b).- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, son sabedores que sobre EL INMUEBLE
materia del presente Contrato de Fideicomiso, el INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO,

realizo la construccién del Edificio denominade *Multifamiliar Guadalupe Victoria", el cual es de uso mixto, en 10
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niveles, el cual consta de area de estacionamiento, area de circulacion vertical, area de circulacion horizonta (I

bodega, &rea de locales comerciales, area de departamentos y terraza, y demas especificaciones que quedarol
establecidas en el Contrato Privado de Asociacion a que se hace referencia en inciso a) anterior por lo cual

decidieron conjuntar recursos para llevar a cabo el DESARROLLO INMOBILIARIO.

- ¢)- Para los efectos que se deriven del presente Contrato de Fideicomiso, los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A" y B”, manifiestan que el FIDUCIARIO no forma parte del Contrato Privado de
Asociacion a que se refiere el inciso a) anterior, ni de los contratos, convenios y/o acuerdos celebrados en forma

previa a la celebracion del presente Contrato de Fideicomiso por lo que éste ltimo no asume ni se le confiere

responsabilidad alguna respecto a lds declaraciones que versen sobre dichos contratos, sobre las obligaciones

que hayan pactado, ni respecto a la inferpretacion, alcances y contenido de los mismos, por lo que a partir de
esta fecha, no obstante los términds de lo pactado previamente, sin la intervencion del FIDUCIARIO, puedan
variar a lo que se acuerda en el |presente Contrato, por lo que reconocen y manifiestan expresamente su
conformidad para celebrar ¢l Contrafo de Fideicomiso que se ha autorizado al “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A", por parte de su donsejo Directivo en los términos del presente instrumento. —--—-—-—-——-
- d).- Que deslindan de cualquier spcinsabilidad a Banco del Bajio, Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Mltiple, respecto del conocimiento, i terlt)relacién y obligaciones que entre ellos han pactado en el Contrato de

|
Asociacion referido en el inciso a) della presente Declaracion, manifestando que en el mismo, no existe dolor,

lesion o enriquecimiento ilicito y que fu ef'iacuerdo de sus libres voluntades.

— e).- El FIDUCIARIO no ser4 llamad é dar asesoria a ninguna de las partes respecto a la conveniencia o

inconveniencia de tomar o dejar de tomgr alguna accion, o bien, redactar o elaborar alguna instruccion en
relacion al patrimonio fideicomitido o en relacion a alguno de los fines del Fideicomiso, por lo cual liberan de

dicha responsabilidad al FIDUCIARIO.

- V.- Declara el FIDUCIARIO, por condu 0& sus Delegados Fiduciarios lo siguiente:

- a).- Que su representada es una Sociedad Anonima, legalmente constituida, con autorizacién para realizar

funciones de Banca y Crédito y facultada para re\qlizar todo tipo de Operaciones fiduciarias, debidamente
constituida de acuerdo con las leyes del jpais, lo cual\acredita con copia simple del primer testimonio de la
escritura plblica namero 16,612 dieciséis mil seisciento , doce, de fecha 04 cualro de Julio de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro, otorgada ante la fe del Licencia‘aa_ Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Plblico
nimero 94 noventa y cuatro, en legal ejercicio en la ciudad de Leén, Guanajuato, el cual obra inscrito en el
Registro Pablico de Comercio de I misma ciudad, bajo el nimero 691 seiscientos noventa y uno, del tomo 14
catorce, del libro primero de fecia 17 diecisiete de noviembre del afio de su otorgamiento.

- b).- Que tienen las facultades necesarias para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso, mismas que no
les han sido revocadas, ni restringidas, por lo que comparecen en pleno gjercicio de las facultades delegadas lo
cual ac[editan con copia simple del primer testimonio cuarto en su orden de la escritura pablica nimero 33,580
treinta y tres mil quinientos ochenta Volumen 234 doscientos treinta y cuatro de fecha 28 veintiocho de
diciembre del 2006 dos mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario
Pablico nimero 94 noventa y cuatro, en legal ejercicio en el partido judicial de Leén, Guanajuato y Notario
Pablico del Patrimonio Inmueble Federal, el citado instrumento obra inscrito en el Registro Piblico Seccion
Comercio, de la ciudad de Ledn, Guanajuato, bajo el folio mercantil electrénico nimero 1066*20 mil sesenta y

seis asterisco veinte de fecha 08 ocho de enero del 2007 dos mil siete y con la copia certificada de la escritura




pablica 44,298 cuarenta y cuatro mil doscientos noventa y ocho, de fecha 9 nueve de septiembre de
2014 dos mil catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario
Publico Numero 94 noventa y cuatro, en legal ejercicio en el partido judicial de Ledn, Guanajuato y
Notario Publico del Patrimonio Inmueble Federal, debidamente registrada bajo el Folio Mercantil

Electrénico ndmero 1086*20 mil sesenta asterisco veinte de fecha 24 veinticuatro de septiembre de

2014 dos mil catorce.

---- €).- Que no tienen impedimento legal para la celebracion del presente Contrato por lo que estan de acuerdo
en que su representada desempefie el cargo de institucion fiduciaria que se les confiere en los términos que se

establecen en el presente instrumento.

—- d).- Que en los términos de la Ley de Instituciones de Crédito esta facultada para realizar operaciones de
fideicomiso y cuenta con Ia capacidad juridica y los medios suficientes para hacer frente a las obligaciones que

contrae en virtud de la celebracion del presente Contrato de Fideicomiso.

--- €).- Que han hecho saber inequivocamente a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” el
contenido de-’la-l-f\raccibn XIX décima novena del Articulo 106 ciento seis de la Ley de Instituciones de Crédito, y
el texto aplicab!\e da a Circular 1/2005 uno diagonal dos mil cinco y las modificaciones a dicha circular emitidas
por Banco de I\Jig)iioo, specto a las prohibiciones que la limitan en términos de Ley y de las Disposiciones
vigentes, cuyo texto\integro se reproduce en la Clausula Trigésima Primera de Prohibiciones Legales que mas

adelante se establece en el presente contrato.

—- f).- Que se reserva el sﬁecho requerir a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, le

informen respecto al origen deMas aportaciones que realicen para incrementar el patrimonio fideicomitido, lo

se entendera que consienten tacitamente el tratamiento s dalos mientras no manifiesten su oposicion por

escrito.

declaraciones, y el clausulado que a continuacion se establece,@prm parte del presente Contrato de
Fideicomiso, como un texto Gnico, que los comparecientes se oblig;ﬁ'g cymplir; sefialan como excepcion
aquellos documentos y/o acuerdos en los que el FIDUCIARIO no haya comparecido u oforgado su
consentimiento por lo cual bajo protesta de decir verdad, manifiestan que es su voluntad, libre de vicios del

consentimiento y lesion, otorgar las siguientes:

CLAUSULAS:

~ PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO: Los “FIDEICOMITENTES A y B” celebran en este acto un

CONTRATO DE FIDEICOMISO con BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, por lo que el "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” le transmite en este acto la propiedad del

bien que se describe en el Antecedente Primero del presente instrumento, como aportacion inicial, con la finalidad

de que dicho bien sea destinado al cumplimiento de los fines del presente Contrato de Fideicomiso.
- El FIDUCIARIO reconocera como aportacion del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” las mejoras,
accesiones, obras de remodelacion, rehabilitacion, acondicionamiento, equipamiento, e infraestructura asi como

cualquier mejora que ejecute sobre EL INMUEBLE.

t
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-- EI FIDUCIARIO en este mismo acto acepta el cargo que se le confiere mediante el presente contrato,
protestando su fiel y legal desempefio. Para efectos de identificacion el FIDUCIARIO le asigna al presente
contrato de fideicomiso el nimero 19638 uno, nueve, seis, tres, ocho, por lo que cualquier comunicado o
instruccién que le dirijan los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” o el Comité Técnico, al

FIDUCIARIO, deberan hacer referencia al nimero antes citado.

— SEGUNDA.- DEFINICIONES: LAS PARTES acuerdan que para los efectos del presente Fideicomiso, se

entendera por:

-~ Adguirentes.- Aquella o todas aquellas personas fisicas o morales que bajo cualquier modalidad compren,
adquieren, tenga el derecho de adquirir o de obtener la propiedad de cualquiera de las Unidades privativas que

formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

con la remodelacién, rehab 'tl%ci()n, acondicionamiento, equipamiento e infraestructura de EL INMUEBLE con

las caracteristicas que se }%chisan en el Proyecto Inmobiliario pactado entre el *FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A” y el *FIDEJCOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B,

— Elinmueble.- El inmueble que\se encuentra descrito en el Antecedente Primero del presente fideicomiso, el

1\
cual se tiene aqui por reproducidc)\,‘como si a la letra se insertase y sobre el cual se llevara a cabo Ia
\
remodelacion, rehabilitacion, acondiiione.mienlo, equipamiento e infraestructura.

— Fideicomiso.- Al presente Contratb de Fideicomiso de Administracion.

A: Eh Organismo Publico Descentralizado denominado “Instituto de

Pensiones del Estado de Jalisco, ‘que corﬁpareoe al presente Contrato como ‘FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO A”.

B: La Sociedad mercanti denominada CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA JONES Y ASOCIADQS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que comparece
al presente Contrato como “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B,

— Fideicomitentes y Fideicomisarios| “Fideicomitentes A y B”, Fideicomitentes y Fideicomisarios A y B
o Fideicomisarios A y B: Al 'FII;JIEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" y al 'FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B”, de manera %]unta,

--- Fiduciario.- A Banco del Bajio, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Maltiple, en su caracter de

Institucion Fiduciaria.

&

- Permisos.- Todos aquellos permisos, estudios, licencias, autorizaciones y cualquier otro documento emitido
0 aprobado por autoridad competente que sea necesario para la remodelacion, rehabilitacién,

acondicionamiento, equipamiento, infraestructura, dotacion de servicios, constitucion de Régimen de Propiedad

en Condominio y comercializacion de Desarrollo Habitacional,

- Precio Minimo de Venta.- La contraprestacion minima pactada para la venta de Unidades privativas durante

la primera etapa, establecida por el Comité Técnico del Fideicomiso, que se actualizara trimestralmente de




acuerdo con un incremento conforme al indice Nacional de Precios al Consumidor (“INPC”) o conforme lo

acuerde en su momento el propio comité técnico.

- Proyecto.- Conjunto de planos arquitectonicos, y de cualquier tipo, y cualquier otro documento en el que se

plasmen las caracteristicas arquitectonicas y conceptuales que tendra el Desarrollo Inmobiliario.

- Proyecto Ejecutivo y Programa de Obra.- El plan que contendra la descripcién del Desarrollo Inmobiliario,

incluyendo las distintas etapas para su realizacion, asi como los planos ejecutivos, que elaborara el
‘FIDECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” mismo que deberd ser aprobado por el Comité Técnico del

Fideicomiso.

-- Supervisor de obra.- La persona fisica o moral que designe y contrate el “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A", sin intervencidn ni responsabilidad del FIDUCIARIO, para que lleve a cabo las
inspecciones que procedan para verificar el avance de obra, su calidad, asi como verificar el cumplimiento de
los deberes y obligaciones del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” derivados de este contrato, para lo
anterior designa de manera oficial al Licenciado SALVADOR MENDEZ CARRILLO, en la inteligencia que el
“FIDEIC&!JIITENTE Y FIDEICOMISARIO B” es el Unico responsable por la calidad, cantidad y condiciones de

\,
las construcciones por lo que la supervision de obra (nicamente sera para efectos de visualizar el avance de

obra, \

- Unidades Privativas.- Los Cajones de Estacionamiento independientes, los Departamentos Habitacionales y

N

Locales Comerciales Ios"Galones de Estacionamiento que les pudiera corresponder resultantes de la

formalizacion del Régimen Prébigdad en Condominio, por las obras de la remodelacion, rehabilitacién,
acondicionamiento, equipamiento; {nfréés_ﬁructura y equipamiento de EL INMUEBLE, que realizara el

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARI

— Il.- REGLAS DE INTERPRETACION.- En es b@[{trato. salvo que el contexto implique lo contrario, las partes

manifiestan que:

e
-- a) Los encabezados de las Clausulas son para referenciéﬁnféhmegjg y no afectaran la interpretacion de este
Y

Contrato;

- b) Las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, iﬁ&g,rendo este Conlrato, incluira (i) todos

los anexos y apéndices u otros documentos adjuntos al presente gontrato, (i) todos los documentos,

instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de este Contrato, y (iii) cualesquiera

modificaciones, suplementos o reemplazos a este Contrato;

~ ¢) Las palabras ‘incluye” o "incluyendo™ se entenderan como ‘incluyendo, sin limitar'; las referencias a
cualquiera persona incluiran a los causahabientes y cesionarios permitidos de dicha persona y, para el caso del
Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, cualquier institucion o persona que suceda las funciones,

facultades y competencia de dicha autoridad gubernamental;

- d) Las palabras "del presente”, “en el presente” y *bajo el presente” y palabras o frases de naturaleza similar,
se referiran a este Contrato en general y no a alguna disposicion en particular de este Contrato; -—-——--— ——

- ¢) El singular incluye el plural y el plural incluye el singular,

— f) Las referencias a la Ley Aplicable, generalmente, significaran la Ley Aplicable de la materia de la que se
lrate, que se encuentre en vigor de tiempo en tiempo, y las referencias a cualquier legislacion especifica
aplicable significara dicha Ley Aplicable, segin sea modificada reformada o adicionada de tiempo en tiempo, y

cualquier Ley Aplicable que sustituya a la misma;
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— g) Los derechos de los Fideicomisarios se adquieren y regulan durante toda su existencia en los términos de
la Ley Aplicable y los establecidos en este Contrato, al momento en que inicie su vigencia, sin que sea valido
entenderlos restringidos, condicionados o modificados por normas que entren en vigor con posterioridad.--——-—

--- TERCERA.- PARTES DEL FIDEICOMISO.- Son partes en el presente Contrato de Fideicomiso:

- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A: El Organismo Plblico Descentralizado denominado “INSTITUTO
DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO".

A

— FIDEICOMIENTE Y FIDEI

MISARIO B: La sociedad mercantil denominada CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA JONES Y AS qIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, —----—rmmemer S

— FIDUCIARIO: BANCO DE Bi«uio, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. !

0 pago que se derive de obligaciones contraidas por los “FIDEICOMITENTES A y B", ya sea que se originen

— Queda expresamente pactado que no seran partes en el presente Fideicomiso quienes reciban un beneficio
del cumplimiento de los fines del p

esente Fideicomiso, o bien que lo reciban por cualquier titulo juridico diverso

—

a este Contrato. k1

-- Las partes convienen que para |efectos de referencia en el presente instrumento, cuando se mencione de
manera conjunta al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

B”, podrén ser denominados indiﬂti tamente como los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, los
“FIDEICOMITENTES Ay B”, 0 cong los “FIDEICOMISARIOS Ay B”.

-~ CUARTA.- DESIGNACION DE FIDEICOMISARIOS.- Las partes realizan las siguientes designaciones de

Fideicomisarios:

== 1. El “FIDEICOMITENTE A", se d " igna a si mismo como Fideicomisario respecto de los bienes o derechos

que se produzcan o adquiera en el cumplimiento de los fines del mismo.

= |L.- El “FIDEICOMITENTE B", se sig\u\a a si mismo como Fideicomisario respecto de los bienes o derechos

que se produzcan o adquiera en el ¢

pIim'anlo de los fines del mismo.

\
- Las partes acuerdan que los derechos del“Q los “FIDEICOMISARIOS A y B” sobre el presente contrato de

Fideicomiso estaran limitados a lo xpresamen‘lQ pactado, y tendréan vigencia Unica y exclusivamente en los

€asos en que sean exigibles ante gl FIDUCIARIO;\gxtlnguiéndose dichos derechos una vez que se reciba el

/ .
beneficio. / X

/ A\

--- QUINTA.- VALIDEZ DEL TﬁﬁLO DE PROPIEDAD.- E| FIDUCIARIO adquiere la propiedad fiduciaria de EL
INMUEBLE fideicomitido para los fines que se indican posteriormente, en base al titulo de propiedad exhibido
por el "FIDEICOMITENTE___Y FIDEICOMISARIO A” y a que se ha hecho referencia en el Antecedente Primero
de este instrumento, por lo que consecuentemente no sera responsable en forma alguna frente al
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, ni frente a terceros, incluyendo aquellos en cuyo favor se lleguen
a transmitir las unidades privativas resultantes de EL INMUEBLE fideicomitido, por defectos o vicios de los
titulos de propiedad correspondientes o por las impugnaciones que se hicieran a los derechos materia del
mismo, responsabilidad que en todo momento asume el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”. <o
y ™ SEXTA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.- El patrimonio de! presente fideicomiso estara integrado: -
—- a).- Por EL INMUEBLE, a que se han hecho referencia en el ANTECEDENTE PRIMERO del presente
instrumento cuya identificacion, superficie, medidas y colindancias se tienen aqui por reproducidas como si a la

letra se insertasen para todos los efectos legales a que haya lugar. EL INMUEBLE de referencia, consta inscrito
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en el Registro Pablico de la Propiedad de Guadalajara, Jalisco, en los términos precisados en el Antecedente

Primero de la presente escritura,

—- El patrimonio del presente Fideicomiso se podra incrementar cuantas veces sea necesario, con aportaciones
adicionales de recursos monetarios 0 nuevas aportaciones de inmuebles. Dichas aportaciones siempre seran
realizadas por los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y/o B” y deberan oforgarse con la formalidad

que exija la Ley.

- b).- Por los dictdmenes y factibilidades favorables que obtenga en su oporiunidad el “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B”, para introducir los servicios pﬂblioo_s, como agua potable y alcantarillado, suministro de
energia eléctrica y vialidades de ingreso e interiores, licencia de urbanizacion, autorizacion del proyecto
definitivo de remodelacién y autorizacion, licencia de alineamiento y asignacion de niimeros oficiales, licencia de
edificacion, autorizacion para la constitucion de Régimen de Propiedad en Condominio, cuyos dictamenes,
factibilidades, autorizaciones y licencias seran aportadas al presente fideicomiso por el “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO. B”, para estos efectos en su oportunidad quedaran en posesion fisica del POSEEDOR Y
DEPOSITARIO, &n Ic;s-.términos que se establecen en la Clausula Octava de Posesion y Deposito del presente
Contrato, y entregdran al \FJ\IJUCEARIO un tanto del acta de entrega - recepcion correspondiente, sdlo de esta
manera los documentgs seﬁaiéd\os se consideraran integrados al patrimonio fideicomitido, —------=sss--eeceeeeeev
- ¢).- Por todas las obhas de réhabili!ac'lc'm, remodelacion, acondicionamiento, equipamiento, infraestructura,

X
joras ianrporadas a EL INMUEBLE fideicomitido con motivo de la realizacion del
X

edificacion, urbanizacion y
proyecto inmobiliario a que se Yefiere el presente contrato, y que se realizaran por el “FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO B".

N

— d).- Por los bienes que conforme a detecho cosrespondan a los que constituyan el patrimonio fideicomitido,

asi como por los que resulten del cumplimiento Ioszes de este Fideicomiso.

— @).- Por las Unidades Privativas que resulten \Ia remodelacion, rehabilitacion, acondicionamiento,
hY

equipamiento e infraestructura del desarrollo de EL INMUEB

— f).- Por Ias cantidades de dinero que los “FIDEICOMITENTES ICOMISARIOS Ay B” o por cuenta y

o
orden de estos, se aporten al patrimonio del presente fideicomiso proveniente de recursos propios o de las

transmisiones, enganches, arras, apartado, o cualquier oonc_epto seé«’{n se denomine en los Contratos
Preparatorios derivados de la comercializacion que realice el "FIDEICOMI%E\NTE Y FIDEICOMISARIO B” de
las Unidades Privativas, en extincion parcial o total del presente fideicomiso y q\(ie sean depositados a la cuenta
nimero 20067682 dos, cero, cero, seis, siete, seis, ocho, dos, aperturada en Banco del Bajio a nombre de

Banco del Bajio, S.A. Fideicomiso niimero 19638 uno, nueve, seis, fres, ocho.

— Las cantidades de dinero a que hace referencia el parrafo anterior, serd para que se destinen a los ﬁnes
contenidos en la Clausula Novena de Fines del presente fideicomiso, por lo que las partes acuerdan que los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A'Y B" seran los Unicos beneficiarios de las cantidades de dinero
que se reciban con motivo de las transmisiones de las Unidades Privativas, para todos los efectos fiscales a
que haya lugar; por lo anterior los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” sin intervencion ni
respensabilidad para el FIDUCIARIO, se obligan a llevar un registro de las cantidades que a través del presente
Fideicomiso se reciban, ya que el presente no es un fideicomiso de Actividad Empresarial, -——--seeeerreerv
~ El “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” se obliga a identificar a los terceros adquirentes y los
depositos que realicen a la cuenta del Fideicomiso, los cuales seran referenciados en relacion a los inmuebles

que se transmitan a los terceros adquirentes a través de medios electronicos.
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- En caso de que se reciban depositos de cantidades de dinero el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
B", se obliga a dar cumplimiento a las obligaciones que establece la Ley Federal para la Prevencién e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, su Reglamento, las Reglas de Caracter

General, las disposiciones que las sustituyan, asi como a realizar el cumplimiento de las obligaciones fiscales

que se deriven,

- Todas las cantidades de dinero que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A ylo B” entreguen
mediante cheque, se entenderan recibidas por el FIDUCIARIO “salvo buen cobro”, una vez que sean cubiertas

por las Instituciones de Crédito a c#fgo de quien se libren los cheques, de acuerdo con las disposiciones de

Banco de México y los usos y pracficas bancarias vigentes.

— Asimismo las partes acuerdap que bajo ninguna circunstancia se recibiran aportaciones de depésitos en

efectivo en las cuentas que se aperturen a nombre del presente fideicomiso, para los efectos legales y fiscales a

que haya lugar.

—-@).- Por los intereses y rendirmfientos que genere la inversion de las cantidades de dinero fideicomitidas.—-———

-- Cualquier aportacién de bignes inmuebles no prevista en el presente contrato de fideicomiso, debera
aulorizarse previamente por escito por;_el FIDUCIARIO y otorgarse con las formalidades que se establezcan en
la legislacion aplicable y, en casolde ser necesario suscribir el Convenio Modificatorio correspondiente. ~—-------—
— Los bienes que constituyan €l atdn?onio de este fideicomiso, se consideraran afectos a los fines del mismo,

y en consecuencia solo podran redlizarse respecto a ellos, los derechos y acciones que correspondan conforme

a este contrato.

- Las partes acuerdan expresamente que la presente Clausula hace las veces de inventario de los bienes que

integran el patrimonio fideicomitido gsi como los estados de cuenta que el FIDUCIARIO entregue a los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, en los términos del presente Contrato para los efectos

legales a que haya lugar.

- Asimismo las partes reconocen que dicho inventario se ird madificando de tiempo en tiempo, conforme a las

aportaciones futuras de los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B", en su caso, con los

rendimientos que generen las inv?rtlones y con los pagos o retiros que se realicen con cargo al mismo. Tales

variaciones se haran constar en los Estados de Cuenta que se mencionan mas adelante.

- SEPTIMA- INVERSION. /Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” instruyen
imevocablemente al FIDUCIARIO para que los {eCl:I S en numerario que integren el patrimonio de este
fideicomiso se inviertan en instrumentos de renta fija a la vista, en cualquiera de los instrumentos autorizados
por la legislacién vigente ﬁ por la Comision Nacional Bané\zégia y de Valores operados por Banco del Bajio,
Sociedad andnima, !nsﬁ;cibn de Banca Mltiple, conforme a los montos y honorarios que estén establecidos.
El FIDUCIARIO al mc;menlo de recibir cantidades de dinero conforme a los fines de este contrato, y en el caso
de que por cualquier circunstancia no pueda entregarlas el mismo dia a los “FIDEICOMITENTES Y

(\@I_C_QMISAR]OS A'Y B conforme a los términos que adelante se establecen, debera verificar si la fecha y
\ hora de recepcion de las mismas asi lo permiten, invertilas en instrumentos de renta fija a la vista, hasta en
\ tanto haga entrega de las mismas a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B", conforme se
establece en el presente contrato, por lo que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS AY B” liberan al
FIDUCIARIO de cualquier responsabilidad por la imposibilidad de invertir el patrimonio del presente fideicomiso.

—EIFIDUCIARIO celebrara todos los contratos que se requieran para efectuar la inversion de los recursos
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materia del presente Fideicomiso conforme a lo establecido en esta Clausula, no estando obligado en ningdn
caso, a entregar fisicamente los valores o instrumentos adquiridos como consecuencia de las inversiones
redlizadas, aun cuando actlie en cumplimiento de instrucciones expresas para la inversion, ————— .
— EI FIDUCIARIO, con cargo al patrimonio del Fideicomiso pagara el importe de todos los gastos, comisiones o
cualesquier otra erogacién que se derive de los actos o contratos necesarios para invertir la materia
fideicomitida. En caso de ser insuficiente el patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones,
El FIDUCIARIO queda liberado de cualquier responsabilidad al no poder cumplir con la instruccion, quedando el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” expresamente obligado a aportar las cantidades de dinero

suficientes para tal efecto.

--- En caso de que se realice una nueva aportacién de dinero, el FIDUCIARIO no sera responsable de que la
inversion de dicha cantidad de dinero no se haga ese mismo dia, si es que la instruccion y provision de fondos
se realiza después de las 12:00 horas, por lo que sera responsabilidad exclusiva del “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B” realizar el depésito antes de las 12:00 horas e informarlo por escrito al FIDUCIARIO. —-
- Los {FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, en este acto, liberan expresamente de toda
responsal; idad al FIDUCIARIO, por cualquier menoscabo que se derive de la minusvalia o suspension de la
wtizadénwnj\(

e valores, titulos o documentos adquiridos al amparo del contrato de inversion y en cumplimiento a

lo establecido en &] presente fideicomiso; que en su caso genere dafios y perjuicios o que sea consecuencia de

la suspensién de pagos, qﬁT&bra 0 incumplimiento del (los) emisor (es), devaluaciones y demas efectos

adversos en la economia figcional e internacional, por el tipo de operacion realizada conforme al contrato de

inversion, asi como por el tipo de'valores; fitulos o documentos asignados.

-~ OCTAVA.- POSESION Y DEP O DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.- En los términos de lo

establecido en la legislacion vigente el FIDUCTARIO es el propietario Fiduciario del patrimonio fideicomitido, no
obstante las partes manifiestan que para el cumplim]eﬁ «de los fines del presente contrato de fideicomiso, los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS AY B”, desij\haq_oo POSEEDOR Y DEPOSITARIO de LOS
INMUEBLES, al Sefior Arquitecto LUIS GERARDO DIAZ CASTARO, WQ “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A”, la posesion derivada de EL INMUEBLE, y acepta la calidad de DEPOSITARIO,
haciendo de éste instrumento las veces de ACTA DE ENTREGA - RECEPCION,

-~ En consecuencia de lo anterior el Sefior Arquitecto LUIS GERARDO DIAZ CASTAﬁ_I_O, asume los derechos y

obligaciones de POSEEDOR Y DEPOSITARIO, en los términos siguientes:
— 1.- Se constituye como POSEEDOR y DEPOSITARIO de EL INMUEBLE descrito en el ANTECEDENTE
PRIMERO del presente instrumento, asi como de los bienes inmuebles que integren el patrimonio fideicomitido,
de acuerdo a lo que se establece en la Clausula Sexta de Patrimonio del presente Contrato, protestando su

legal y fiel desempefio y consciente de las sanciones tanto de indole civil como penal, en que incurren los

depositarios infieles.

— Respecto a los permisos, licencias, o inclusive ofros bienes inmuebles que en un futuro aporten los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, el Fideicomitente que los aporte, debera suscribir el acta
de entrega recepcion con el DEPOSITARIO, a efecto de que éste dltimo adquiera la posesion fisica,
posteriormente deberan entregar al FIDUCIARIO un tanto del acta de entrega recepcion que al efecto hayan

suscrito, sin perjuicio de las formalidades que se deban sequir para la aportacion de los bienes de acuerdo a su

naturaleza juridica.
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-— 2.- La posesion se regira por lo establecido en los articulos 2516 dos mil quinientos dieciséis, 2522 dos mil
quinientos veintidos, 2523 dos mil quinientos veintitrés y, demaés relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y

los articulos correlativos del Cadigo Civil del Estado de Jalisco.

— 3.-Esta de acuerdo en desempefiar gratuitamente su cargo.
— 4.- Renuncia a ejercer el derecho previsto en el articulo 2532 dos mil quinientos treinta y dos del referido
ordenamiento legal federal y los articulos correlativos del Cédigo Civil del Estado de Jalise, --—--wx-eemeeees =

- 5.- Se compromete a no efectuar ningdn tipo de operacion o contrato civil ni mercantil que ponga o pueda

poner en peligro los bienes depositados,
LA

- B.- Adquiere en este acto todas y cada una de las obligaciones que asumen mediante el presente Contrato y
que la misma Ley sefiala para los Depositarios Judiciales, asi como todas las responsabilidades penales que les

correspondan en caso de disponer o sustraer EL INMUEBLE, en forma diferente a la establecida en este

contrato.

— 7.- Se obliga a permitir el acceso a cualquier persona que le indiquen, indistintamente, los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEJCOMISARIOS A ylo B”, para llevar a cabo avallios, inspecciones fisicas de
ruting, realizacion de obras dé rehabilitacion, remodelacion, acondicionamiento, equipamiento, urbanizacion,
edificacion o cualquier acto necegario para la consecucion de los fines del presente Fideicomiso, -
— 8.- Informara al FIDUCIARIO y\ a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, en su caso, de las
gestiones que sean necesarias para conservar en buen estado o defender el bien que le han conferido en

DEPOSITO, por lo menos dentro de\jos dos dias habiles siguientes al hecho, acto o gestion realizada, para que

en caso de ser necesario se proceda 4 la defensa del patrimonio fideicomitido en los términos establecidos en el

presente contrato,

— 9.- En caso de transmision de la propiedad de EL INMUEBLE patrimonio del presente fideicomiso, en
extincion parcial o total del fideicomiso, el POSEEDOR Y DEPOSITARIO sin necesidad de requerimiento alguno

comparecera en el instrumento en que se celébren la o las transmisiones, a efecto de otorgar al adquirente la

posesion fisica de EL INMUEBLE objeto de la trangmision.
- Las partes establecen que en caso de que los \'FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” por
cualquier razon, decida sustituir al POSEEDOR desi@x\ado, notificaran a EL FIDUCIARIO y procederan a
designar a un nuevo POSEEDOR, para tales efectos se dé' r4 suscribir el acta de ENTREGA - RECEPCION
correspondiente por el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ B, por el Arquitecto LUIS GERARDO DIAZ
CASTANO en su caracter de POSEEDOR/que realiza la entrega, y el\ POSEEDOR designado, en dicha Acta
éste Ultimo debe manifestar que sabe y:/onoce las obligaciones que po; el ejercicio de su encargo se le derivan
del presente Contrato. Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” se obligan a comunicar por
escrito a EL FIDUCIARIO el nuevo nombramiento de POSEEDOR. Lo anterior en el entendido de que el

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” serd el POSEEDOR con todas las obligaciones que le

corresponden, hasta en tanto realice la nueva designacion.
- L0s “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, liberan al FIDUCIARIO de toda responsabilidad
derivada de la posesién o custodia de los bienes fideicomitidos, de los dafios o perjuicios que sufra la materia
dada en posesion, disminucion del valor de los bienes fideicomitidos o cualesquier otra causa imputable al
POSEEDOR Y DEPOSITARIO y/o “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, autoridades o terceros.

--- NOVENA.- FINES DEL FIDEICOMISO.- Son fines del presente contrato de fideicomiso, los siguientes: ~—-—
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~ a).- Que el FIDUCIARIO reciba del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", la propiedad de EL
INMUEBLE referido en el Antecedente Primero del presente instrumento y demas bienes de conformidad con lo

establecido en la Clausula Sexta de Patrimonio del presente Contrato para el estricto cumplimiento de los fines

del presente Fideicomiso.

- b).- Que el FIDUCIARIO, reciba la posesion originaria de EL INMUEBLE y de conformidad con la voluntad
del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, permita al
POSEEDOR Y DEPOSITARIO la posesion derivada del INMUEBLE en los t&rminos de la Clausula Oclava de

Posesion y Deposito del presente contrato.
—¢).- Que el FIDUCIARIO previas instrucciones que por escrito le dirija el COMITE TECNICb, otorgue a favor
de las personas que éste designe, los poderes Generales Limitados para Actos de Administracion, que sean
necesarios para la realizacion de los framites, permisos, autorizaciones y licencias que se requieran para

realizar las obras, construcciones, mejoras y mantenimiento sobre EL INMUEBLE.

— d).- Que el FIDUCIARIO previas instrucciones que reciba por escrito del COMITE TECNICO, constituya

sobre EL MUEBLE, los Regimenes de Propiedad en Condominio aprobados por las autoridades

de las personas fisicas que €stos designen, los Poderes Generales Limitados para Pleitos y Cobranzas, que

sean necesarios, a efecto de que p an-a la defensa del patrimonio fideicomitido. EI FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO “B” sera responsable ago de los honorarios correspondientes y de las consecuencias

que se deriven de la actuacion de las personas desi

~f).- Que el FIDUCIARIO previa instruccion que por escrito feeiba del COMITE TECNICO o de cualquiera de
los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, sélo para el caso de-lo_establecido en la Clausula
Décima Segunda, en cumplimiento de los fines de este fideicomiso, proceda a transmitir total o parcialmente la
propiedad de las unidades privativas que resulten sobre EL INMUEBLE, a favor de las personas fisicas o

morales que en dichas instrucciones se indique.

- EI “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO B” se obliga en este acto a comparecer a las transmisiones de
propiedad, a efecto de asumir la responsabilidad por la calidad de las obras y la construccion que realizd y sus
vicios ocultos que pudieran resultar sobre las obras realizadas sobre EL INMUEBLE ante los adquirentes y

liberando al FIDUCIARIO y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, de cualquier responsabilidad por

dichos conceptos.

— En cada carta de instruccion que otorgue el COMITE TECNICO al FIDUCIARIO para la transmision de
propiedad en extincion parcial o total del fideicomiso, se debera precisar el numero de unidad privativa, domicilio
oficial, prototipo de vivienda, importe de transmision y las cantidades que correspondan transferir al
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, siendo estas
cantidades el 34.03% treinta y cuatro punto cero tres por ciento y 65.97% sesenta y cinco punto noventa y siete
por cienta respectivamente del monto de cada operacion, siendo responsabilidad exclusiva del COMITE
TECNICO verificar que correspondan los porcentajes sefialados, siendo la tnica obligacion del FIDUCIARIO Ia

de transferir las cantidades que se le indiquen en la instruccion respectiva siempre que se cuente con el
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depdsito respectivo de las transmisiones a que se hace referencia en la cuenta del fideicomiso y hasta donde el

patrimonio del Fideicomiso alcance.

- Asimismo debe sefialar el numero de cuenta y cuenta clabe de cada FIDEICOMISARIO A'Y B a que se refiere

el parrafo anterior; lo anterior sin intervencion ni responsabilidad del FIDUCIARIO.

— g).- Que el FIDUCIARIO por instrucciones del COMITE TECNICO respecto de los ingresos excedentes que se
obtengan por los incrementos en los valores de contraprestacion de las Unidades Privativas entregue la cantidad
equivalente al 50% cincuenta por ciento a cada uno de los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”,

de dichos ingresos con cargo al pa?nonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de

unidad privativa.

— h).- Que el FIDUCIARIO recibia en la cuenta numero 20067682 dos, cero, cero, seis, siete, seis, ocho, dos,

aperturada en Banco del Bajio § nombre de Banco del Bajio, S.A. Fideicomiso nimero 19638 uno, nueve, seis,

tres, ocho, por cuenta y orden fe Ic};ps “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, las cantidades de
dinero que correspondan al valo de;transmisién de cada unidad privativa y el FIDUCIARIO previa instruccion que
por escrito reciba del COMITE 'FI’ECNICO, proceda a fransferir las cantidades que le correspondan al
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICO ISiARIO A"y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B" en los porcentajes

a que se hace referencia en el _Liso f) anterior, limiténdose el FIDUCIARIO a transferir las cantidades que

expresamente se le indiquen en la istruccion correspondiente.

- Lo anterior, en el entendido de Hue siempre sera la entrega mediante cheque de caja, Sistema de Pagos

Electronicos Interbancarios, Transfarencia Elecltronica de Fondos o a través del instrumento de pago que los

sustituya de acuerdo a las practica carias y a la legislacién vigente aplicable, sin responsabilidad para el

FIDUCIARIO del destino de dichos|recutsos, ni de la obligacion de recabar recibo alguno. La instruccion se

debera otorgar por lo menos con tres dias habiles de anticipacion a la fecha en que se requiera la entrega del

dinero, y debera contener los elenjentos que se establecen en la Clausula Trigésima Tercera de Avisos,

Instrucciones y Notificaciones del presente contrato.

&
—i).- Que EI FIDUCIARIQ por instrucciones irrevooebles que en este acto otorgan los “FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS A Y B" invierta lgs recursos en nﬁ?n\erario que integren el patrimonio de este fideicomiso en

términos de la Clausula Séptima de lnversion del presenté\ﬁQeioomiso.
— ]).- EI FIDUCIARIO por instrucciones que por escrito emita el COMITE TECNICO de ésfe Fideicomiso,

llevaré a cabo las Donaciones al Mynicipio de Guadalajara, Jalisco, de las superficies de terreno que en su caso

procedan, a efecto de dar cumpliriento a lo previsto por las leyes vigentes en materia de Desarrollo Urbano. -

--- k).- Que el FIDUCIARIO revjerta a favor del “FIDEICOMITENTE Y FIIjEICOMISARIO A", parte o |a totalidad

de EL INMUEBLE materia-fiel presente fideicomiso, previas instrucciones que por escrito le otorgue el COMITE

TECNICO, de conformidad con lo pactado en la Clausula Vigésima Octava de Reversion del presente

fideicomiso.

< I}.- Que el FIDUCIARIO, previas instrucciones que por escrito le dirija el COMITE TECNICO, celebre aquellos
actos que sean necesarios para el cumplimiento de los fines del presente fideicomiso, siempre y cuando
conforme a lo pactado en el presente Contrato, la celebracion de dichos actos no impliquen; obligaciones
adicionales a cargo de Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Mltiple, en su caracter de FIDUCIARIO,

supuesto en el cual procedera conforme a lo siguiente: i) en caso de que el acto sea contrario a cualquier
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disposicion legal, afecte derechos constituidos a favor de terceros, y/o a criterio del FIDUCIARIO no sea posible
que material y/o juridicamente asuma las obligaciones que le instruyen, se abstendra de celebrar los actos
juridicos, sin que por ello asuma responsabilidad por los dafios y perjuicios que se lleguen a ocasionar; ii) si el
acto instruido no incide en los supuestos sefialados en el punto i), sin embargo el planteamiento no concuerda
con lo pactado en el presente Contrato y todas las partes estan de acuerdo, procederan a la suscripcion del

convenio modificatorio correspondiente.

- m).- Que el FIDUCIARIO con la dltima entrega del patrimonio o transmision de la o las unidad(es)

privativa(s), celebren el convenio de extincion total del presente fideicomiso.

- DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”. El

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, con la conformidad del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

B” reconoce como:

- A).- Sus DERECHOS los siguientes:

- 1).- El derecho de reversion en términos de la Clausula Vigésima Octava de Reversion del presente Contrato

de Fideicomiso.

— 2).- Efectuailaai.nspecciones que procedan para verificar el avance de obra, su calidad, asi como verificar el
cumplimiento de\l‘hs c\lébqres y obligaciones del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” derivados de este
contrato, para lo ant 'or\dbsi__gna de manera oficial al Licenciado SALVADOR MENDEZ CARRILLO, como
Supervisor de Obra para\:u\e Il\éhe\ a cabo la supervision de las obras que se realicen para llevar a cabo, la
remodelacion, rehabilitacion, .‘ésgn;i ionamiento, equipamiento, infraestructura y edificacion conforme al
Proyecto Inmobiliario, en la inleliggnsig__ Que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” es el (nico

responsable por la calidad, cantidad y cmcﬂb&éa{de las construcciones por lo que la supervision de obra

Unicamente sera para efectos de visualizar el avance Mb_ra.
-

- 3).- Tendré la facultad, si lo estima necesario, para nombrar un-guditor para que practique las auditorias
necesarias, para la fiscalizacion de los ingresos derivados de la tomercializacion, en cualquier momento. Los

costos de |a auditoria seran por su cuenta.

- 4).- Al formalizarse la transmision en extincion parcial de fideicomish de cada unidad privativa, tendra
derecho a recibir la cantidad equivalente al 34.03% treinta y cuatro punto cero tres por ciento del valor total de
contraprestacion que el COMITE TECNICO instruya por escrito al FIDUCIARIO para entregarle con cargo al
patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de unidad L
— 5).- De los ingresos excedentes que se obtengan por los incrementos en los valores de contraprestacion de
las Unidades Privativas tendra derecho a recibir la cantidad equivalente al 50% cincuenta por ciento de dichos
ingresos de acuerdo a lo que el COMITE TECNICO determine e instruya por escrito al FIDUCIARIO para

entregarle con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de unidad

privativa.

-« B).- Sus OBLIGACIONES las siguientes:

- 1.- Aportar al presente contrato EL INMUEBLE, cuyo antecedente y descripcion han quedado sefialados en
el Antecedente Primero de este instrumento, con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda a dichos

bienes, con la finalidad de que dichos bienes sean destinados al cumplimiento de los fines del presente Contrato

de Fideicomiso.
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— 2).- Debera entregar al corriente

a la firma del presente Contrato de Fideicomiso todos los pagos

administracién, mantenimiento, avallos, predial y agua, que se generen de EL INMUEBLE, e

- 3).- Se obliga a permitir sin restriccién alguna que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” realice

todas las actividades y obras que se requieran sobre EL INMUEBLE conforme al Proyecto Ejecutivo,

respetando el Plan Parcial de Urbanizacion aplicable a EL INMUEBLE.

— 4)- 8i una vez obtenidos los

permisos e iniciadas las obras de remodelacion, rehabilitacion,

acondicionamiento, equipamiento e infraestructura, el proyecto no se pudiera concluir por alguna causa

insuperable o no imputable a alguno de los *FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, se obliga a

reembolsar directamente las cgptidades erogadas por "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” con motivo

de las obras parcialmente ejegutatias, en la medida en que ello le agregue valor a Ia tierra, conforme al avaltio

que al efecto se practique pcj\ perito designado de comin acuerdo por los “FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS A Y B”.

— Lo anterior sin la intervenci
FIDEICOMISARIO B", toda v

por los conceptos citados.

ni responsabilidad del FIDUCIARIO ni de el "FIDEICOMITENTE Y
que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, es el (nico responsable

- DECIMA PRIMERA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”.-

El “FIDEICOMITENTE Y FIDEIGOMISARIO B”, con la conformidad olorgada en este aclo por parte del

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMI
== A).- Sus DERECHOS los siguien
- 1.- Realizar dentro de EL INMUEB

obras de remodelacion, rehabilitacion,

0 A" reconoce como sus derechos y obligaciones:

por si mismo o a través de un tercerc que contrate para tal objeto las

ondicionamiento, equipamiento, infraestructura y edificacion en los

terminos del Proyecto Inmobiliario o de fgs modificaciones del mismo, con recursos propios o recursos que

obtenga por créditos o cualquier tipo de fihanciamiento que contrate con Instituciones Péblicas, Privadas o

Descentralizadas (INFONAVIT, FOVISSSTE, \SHF, etcétera), sin dar en Garantia EL INMUEBLE sin la

intervencion ni responsabilidad del FIDUCI
—- 2.- Se reserva el derecho para promover
de un tercero que contrate para tal efect

resultantes en EL INMUEBLE asi como los|convenios

recibir las cantidades en dinero que

10 nj del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, v

ir contratos privados preparatorios por si mismo o a través
necesarigs para la comercializacion de ias Unidades Privativas
rescision o terminacion anticipada de los mismos y

se paguen por conc'aeto de enganches, arras, apartado, o cualquier

concepto segun se denomine en los Contratps Preparatorios. El "‘leEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” se

obligara a no disponer de dichos recursgs para fines distintos E}e\los contenidos en el presente Contrato

oblighndose a depositarlos a la cuentg/ del Fideicomiso para oom;ﬁlatar el valor de contraprestacion y el

FIDUCIARIO proceda a entregarlos

acuerdo a los porcentajes establecidos en la Clausula Novena de Fines

inciso f). Manifiesta para tal efecto, que por ningin motivo utilizara el nombre de BANCO DEL BAJIO,

comercializacion de las Unidades Privativas del Desarrollo Inmabiliario.

r,\S_(TCIEDAD ANONIMA, o su logotipo o imagen, en la propaganda que utilice para la propalacion y

L 3

— 3).- Al formalizarse la transmision en

exlincion parcial de fideicomiso de cada unidad privativa, tendra derecho

a recibir la cantidad equivalente al 65.97% sesenta y cinco punto noventa y siete por ciento del valor total de

contraprestacion que el COMITE TECNICO instruya por escrito al FIDUCIARIO para entregarle con cargo al

patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de vivienda.
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— 4).- De los ingresos excedentes que se obtengan por los incrementos en los valores de contraprestacion de
las Unidades Privativas tendra derecho a recibir la cantidad equivalente al 50% cincuenta por ciento de dichos
ingresos de acuerdo a lo que el COMITE TECNICO determine e instruya por escrito al FIDUCIARIO para

entregarle con cargo al pafrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de unidad

privativa.

—- B).- Sus OBLIGACIONES las siguientes:

~ 1.- Realizar y ejecutar todas las obras de introduccion de los servicios plblicos, como son Agua Potable,
Drenaje, Sanitario, Pavimentacién y Electricidad, Constitucion de Régimen de Propiedad en Condominio, Obras
de remodelacion, rehabilitacion, acondicionamiento, equipamiento e infraestructura sobre EL INMUEBLE en los

términos del Proyecto Inmobiliario, obras que debera ejecutar sujeténdose a la normativa y disposiciones

legales vigentes que resulten aplicables.
— 2.- Cumplir y aplicar las disposiciones administrativas y legales que establezca el Codigo de Desarrollo
Urbano para el estado de Jalisco, para el desarrollo de las obras que se establecen en el Proyecto Inmobiliario,
cualquier ofra Ley o Reglamento aplicable a usos de suelo, edificacion, fraccionamientos y en general que

i
apliquen a ka\remodelacién de las Unidades Privativas que se ejecuten en EL INMUEBLE, ——-—————coeeev

Desarrollo Sustentaple del Estado de Jalisco.

-~ 4.- Obtener bajo su sxclusiva responsabilidad y con recursos propios en un plazo no mayor a 3 tres meses

contados a partir del dia siguiente ai"“de; la firma del presente Contrato de Fideicomiso, los dictamenes,

autorizaciones, permisos, licencias ooncesiongs gubernamentales que se requieran para la realizacion del

Desarrollo Inmobiliario, asi como para redfizar cualquier otro tramite que resulte necesario o conveniente para

cumplir con los fines del presente Fideicomiso.

— 9.- Terminar en su totalidad las obras de remodelacion, Tehabilitacion, acondicionamiento, equipamiento, e

infraestructura del Desarrollo Inmobiliaio de acuerdo al Proyééto tivo, cumpliendo los tiempos

establecidos en el calendario de obra, debiendo concluirse dicho Desarrollo *en un plazo de 18 dieciocho meses

contados a partir del dia de la firma del presente Contrato de Fideicomiso.

- El FIDUCIARIO no es responsable ni tendra obligacion de computar los plazos'sefialados en el presente
parrafo, ni queda obligado a verificar fisicamente la situacion de las obras de remodelacion, rehabilitacién,

acondicionamiento, equipamiento, y/o infraestructura o su avance, en su caso, solo cumplira las instrucciones

que reciba del COMITE TECNICO.

— 6.- La obligacion a partir de la celebracion del presente fideicomiso, de efectuar los pagos relacionados con
servicios, derechos, impuesto predial y demés contribuciones que correspondan ya sean de carécter Federal,

Estatal o Municipal, que se derive o se refiera a EL INMUEBLE,

— 7.- El "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, responderd con su patrimonio de cualquier
responsabilidad de tipo laboral, fiscal administrativa o civil, que pudiera derivar de la actuacion de los terceros

que participen en el proyecto inmobiliario, librando de responsabilidad al “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A" y al FIDUCIARIO.

- Lo anterior sin la intervencion ni responsabilidad del FIDUCIARIO ni de el “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A", toda vez que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B", es el dnico responsable

por los conceptos citados,
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-~ DECIMA SEGUNDA.- DE LA DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS DE ACUERDO A LA
PARTICIPACION DE LOS “FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A Y B".- Los “FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A Y B”, sin la pariicipacion ni responsabilidad del FIDUCIARIO, establecen de comdn
acuerdo, que si asi lo acordaren en su oportunidad, una vez que se hayan concluido los frabajos de
remodelacion, rehabilitacion, acondicionamiento, equipamiento e infraestructura realizados en EL INMUEBLE,
ambos podran asignarse en pago de sus respectivas aportaciones o participaciones en el presente Contrato de
Fideicomiso, Unidades Privativas resultantes del Desarrollo Inmobiliario, para cumplimiento de lo anterior, el
COMITE TECNICO enviara al FIDUCIARIO una instruccion general que deberd de ser suscrita de manera

unanime por los infegrantes del COMITE TECNICO donde indiquen que Unidades Privativas corresponderan al

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, a efecto de que el
FIDUCIARIO, les r bhozca el caracter de Fideicomisario respecto de los inmuebles que se les asignen y la

facultad Unica y exclusiva de instruir individualmente al FIDUCIARIO, de acuerdo a los fines consignados en la

Clausula Novena de este instrumento le sean necesarios ejecutar, sin la intervencion del otro Fideicomisario, -

Para la asigriacion de Unidades Privativas, ambos establecen que para determinar el valor por metro

cuadrado de las Unidades Privativas a asignar a cada parte seglin sea el caso, los “FIDEICOMITENTES y
FIDEICOMISARIOS A Y B” deberan practicar un avallo por perito autorizado, designado de comin acuerdo por
ambas partes. En

so de desacuerdo en cuanto a la designacion del perito o en cuanto al valor resitante, se

|
procedera a la come ializgcién de las unidades y a la distribucion de los ingresos, conforme a lo pactado en el
|

presente contrato de fi eioc{niso‘

— Una vez hecha | #signacic’:n a que se refiere el parrafo anterior, los “FIDEICOMITENTES vy

|
FIDEICOMISARIOS A Y B podran disponer e instruir en forma unilateral al FIDUCIARIO respecto de las
Unidades asignadas a cadd una de ellos, sin requerir el consentimiento de la ofra parte las cuales podran
reverlirse o transmitirse a ¢ Ea uno, segln sea el caso, o lransmitirse a terceros y en consecuencia que el

FIDUCIARIO le entregue el 1 O“A\cien por ciento del valor de transmisién.

- Efectuada que sea la asignacion \d_e unidades privativas resultantes del desarrollo para cada una de las partes
contratantes, el impuesto predial, los déf_echos por el servicio de Agua, cuotas de mantenimiento de las Unidades
y/o gastos derivados de las Upidades asigﬁqdas acada uno de los “FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A

Y B”, seran por cuenta de c3da una de ellos respecto a las que se les hubieren asignado, asi como los gastos

Que en su caso se generarary por transmision patrimonial.

- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS.- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A yB”,
podran ceder sus derechgs fideicomisarios derivados del presente contrato, siempre y cuando cumplan con lo
siguiente: (1) Cuenlgh’ con el consentimiento por escrito del FIDUCIARIO y del otro FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO,'/segun corresponda, (2) Dicha cesién sea formalizada ante fedatario publico y (3) El
FIDUCIARIO comparezca a la formalizacion de la cesion a efecto de identificar al Cesionario, darse por

(\ notificado e integrar el expediente de conocimiento del cliente a que se refieren las Disposiciones de Caracter

General del Articulo 115 ciento quince de la ley de Instituciones de Crédito.

N -- DECIMA CUARTA.- OPERACIONES CON LA PROPIA INSTITUCION.- Los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B”, manifiestan expresamente que facultan al FIDUCIARIO para que celebre

operaciones con la propia Institucion, actuando siempre como propietario del patrimonio fideicomitido en
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cumplimiento de los fines del presente fideicomiso, en la inteligencia que no podra haber dependencia

jerarquica entre los departamentos que intervengan en dichas operaciones.
~ En virtud de lo sefialado en el parrafo anterior y de que el FIDUCIARIO actuara por cuenta y orden de
terceros en las operaciones que celebra con la propia Institucion, no operara la extincién por confusién de los

derechos y obligaciones derivados de dichos contratos.

- DECIMA QUINTA.- CONSTITUCION DEL COMITE TECNICO.- En los términos del dlfimo parrafo del
articulo 80 ochenta de la Ley de Instituciones de Crédito, los *FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y
B, constituyen en este acto un COMITE TECNICO con las facultades que se sefialan més adelante, no
reservandose para si las mismas. Dicho cuerpo colegiado estara integrado por 6 seis miembros Titulares y sus
respectivos suplentes, 3 tres designados por el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y 3 tres
designados por el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” quedando integrado de la siguiente manera;

INTEGRACION DEL COMITE TECNICO.

< “F;bEIEBQIIITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, designa como integrantes del COMITE TECNICO & ———
TITULAR\ \\ SUPLENTE
C.P. FIDEL NAN\I}QRAMREZ CASILLAS LIC. MARCO ANTONIO GONZALEZ FIERROS
ING. OCTAVIO c}mmtr_g ALFARO LIC. SALVADOR MENDEZ CARRILLO
L.EP.G. JOSE wlLMEkgAGEBRO JIMENEZ LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA DEL RiO

El FIDEICOMITENTE Y Flnwlskm\o “B”, designa como integrantes del COMITE TECNICO a:

TITULAR % SUPLENTE

ARQ. LUIS GERARDO DIAZ CASTANO ™.\ | LIC. JOSUE FERNANDO RAFAEL ESCANES

\TAMES
LIC. VICTOR MANUEL PEREZ MARTINEZ ME RAUL TERRAZAS ISLAS
ING. JUAN PABLO PEREZ CEBALLOS ING. b&tﬁkﬂu&g ISLAS

- Cada uno de los miembros Titulares y Suplentes del COMITENTECNICO, con éi-_r:e'giéir'o' de firmas que
proporcionen al FIDUCIARIO, manifestaran que aceptan el cargo que se'les confiere con todas las obligaciones
y facultades que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” en este acto les otorgan, agregando
ademas copia fotostatica de su identificacion oficial para el FIDUCIARIO y el formato debidamente requisitado

que le proporcione el FIDUCIARIO.

-— DECIMA SEXTA.- FUNCIONAMIENTO DEL COMITE TECNICO.

- a).- E| COMITE TECNICO se reunira por lo menos cada tres meses, o bien, cada vez que sea necesario y
podra ser convocado por cualquiera de sus infegrantes fitulares o sus respectivos suplentes, mediante
convocatoria enviada a cada uno de los miembros, con una anticipacion de 10 diez dias habiles antes de la
fecha sefialada para la reunitn, debiendo incluir en la convocatoria el orden del dia. No obstante lo anterior,

podra sesionar validamente sin necesidad de previa convocatoria si estuviesen presentes la totalidad de sus

miembros.

-~ b).- EI COMITE TECNICO para sesionar validamente seré necesaria la presencia de 2 dos de 3 tres de cada
uno miembros designados por los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, tomara sus acuerdos y
éstos serén validos con la conformidad de la mayoria de sus miembros presentes. Cada miembro Titular tendra

derecho a un voto. Los miembros Suplentes designados tnicamente podran participar con derecho a voto

cuando no asista el Titular al que suplen.
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-- El sefior C.P. FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS y el ARQ. LUIS GERARDO DIAZ CASTANO en su
caracter de miembros Titulares del COMITE TECNICO, tendran en forma conjunta voto de calidad para los

acuerdos que en caso de empate decida tomar el COMITE TECNICO.

— ¢).- Los acuerdos a que se refiere el inciso b) anterior haran las veces de instruccion para el FIDUCIARIO,
siempre y cuando el COMITE TECNICO se los comunique por escrito suscrito de conformidad con lo sefalado
en el inciso anterior, en el cual se especifique el sustento contractual del acuerdo adoptado y contenga los
elementos sefialados en la Clausula Trigésima Tercera de Avisos, Instrucciones y Notificaciones del presente
Contrato, de lo contrario el FIDUCIARIO podra abstenerse de atender Ias citadas instrucciones. -—-------- e
—d).- E| COMITE TECNICO, sif necesidad de convocatoria, ni de realizar una sesion, podra tomar acuerdos y

resoluciones, los cuales tendréh toda la validez y fuerza legal como si hubieran sido adoptados en sesion

formalmente convocada, siempre ¥ cuando dichos acuerdos consten por escrito y hayan sido aprobados por la

totalidad de sus integrantes.

-—- €).- El FIDUCIARIO podra as! tg( alas Sesiones de COMITE TECNICO ya sean ordinarias o extraordinarias,
\

sin que esté obligado a hacerlo. Ensu asistencia el FIDUCIARIO, tendra voz pero no voto. -
11

— f).- Los cargos que desem fien los miembros del COMITE TECNICO serén honorificos y por tiempo

indefinido. Si alguno de los miemb

del COMITE TECNICO, por cualquier causa, no pudieren ejercer el cargo,

entrard en funciones su respectivg suplente, ocupando el cargo de fitular, designando de inmediato el

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A ylo B" que corresponda al nuevo litular y a su suplente

correspondiente y notificando por escfito al FIDUCIARIO, entregando el registro de firma y los documentos que
\

le requiera el FIDUCIARIO, sin que s &necesario celebrar convenio modificatorio al presente fideicomiso.--——-

-~ g).- Los “FIDEICOMITENTES Y EIDEICOMISARIO A y B” deberén notificar por escrito al FIDUCIARIO

cualquier cambio de integrantes titulares o Suplentes del COMITE TECNICO, en caso contrario, ¢! FIDUCIARIO

no sera responsable por los actos qu en cumplimiento de las instrucciones que le dirijan las personas

que el FIDUCIARIO tenga registradas tomo miembros del COMITE TECNICO.

— h).- Las partes acuerdan que el] FIDUCIARIQ no estara obligado a verificar que se cumpla con las

formalidades de convocatoria y demas reglas de furigionamiento que se establecen en el presente Contrato
para que dicho 6rgano colegiado sgsione y acuerde validamente, por lo que solo se reserva el derecho de
b

verificar las instrucciones que le sean dirigidas. \

~ DECIMA SEPTIMA.- FACULTADES DEL COMITE TECNIC&gn facultades del COMITE TECNICO: ——

-~ 1.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que otorgue a favor de las personas que éste designe, los

poderes Generales Limitag0s para Actos de Administracion, que sean necesarios para la realizacién de los

trmites, permisos, autorizaciones y licencias que se requieran para realizar las obras, construcciones, mejoras

y mantenimiento sobre EL INMUEBLE.

— 2.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que constituya sobre EL INMUEBLE, los Regimenes de

(\F‘mpfedad en Condominio aprobados por las autoridades correspondientes, y/o constituya la lotificacion o

'.‘ + relotificacion de EL INMUEBLE, en los términos necesarios, para el cumplimiento de los fines de este Contrato.

== 3.~ Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que otorgue a favor de las personas fisicas que designen, los

Poderes Generales Limitados para Pleitos y Cobranzas, que sean necesarios, a efectos de que procedan a la

defensa del patrimonio fideicomitido.
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=~ 4.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para transmitir total o parcialmente la propiedad de las Unidades
Privativas que formen parte de EL INMUEBLE a favor de las personas fisicas y morales que determine en la
instruccion el propio COMITE TECNICO; esta instruccion debera de ser suscrita de manera unanime por los
integrantes del COMITE TECNICO y debera sefialar claramente el nimero de unidad privativa, domicilio oficial,

prototipo de vivienda, importe de transmision y las cantidades que correspondan transferir a cada uno de los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B".

== 5.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO, para que proceda a entregar con cargo al patrimonio del Fideicomiso
las cantidades de dinero que correspondan a cada transmision de unidad privativa y proceda a entregar dichas
cantidades, mediante transferencia Bancaria o los medios electrénicos que los sustituyan, al
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, a las cuentas
que se indique en la citada instruccién, en los términos y por las cantidades que en la misma se indiquen. ~—
— 6.- Instryir por escrito al FIDUCIARIO para que lleve a cabo la donacién a favor del Honorable Ayuntamiento

de Guadala ra; Jalisco, de todas aquellas superficies necesarias y con ello dar cumplimiento a lo previsto por

las Leyes vigentes en'ma\leria de Desarrollo Urbano.
Y
- 7.~ Instruir por escrito &l FIDUCIARIO para efectuar la reversion de conformidad con lo pactado en la

Clausula Vigésima Octava de ﬁwersién del presente Contrato; esta instruccion debera de ser suscrita de

manera unanime por los integrantes c;éT*C\OMITI'E TECNICO.
- 8.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO, ;ﬁédjgnte una instruccion general donde se indique respecto de cuales
Unidades Privativas puede instruir de mahera l]!.'n.i.c‘a\y\exclusiva el ‘FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y
el "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” ch\ap:\ente de conformidad a lo que establece la Clausula

Décimo Segunda del presente instrumento, esta instrucctén_deberd de ser suscrita de manera unanime por los

integrantes del COMITE TECNICO.

= 8- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que celebre aquellos™actos quggéiﬁ‘ﬁéoesarios para el
cumplimiento de los fines del presente fideicomiso, siempre y cuando confoftme a lo pactado en el presente
Contrato, la celebracion de dichos actos no impliquen; obligaciones adicionales a cargo de Banco del Bajio, S.A.,

Institucion de Banca Mltiple, en su caracter de FIDUCIARIO, en términos de lo sefialado en el inciso 1) de la

Clausula Novena de Fines,

— 10.- Aprobar y/o modificar el Proyecto Inmobiliario para la remodelacién, rehabilitacion, acondicionamiento,
equipamiento, infraestructura y comercializacion del Desarrollo Habitacional, determinar los precios de venta de
las Unidades Privativas resultantes del Desarrollo Habitacional y aprobar los programas de obras. -

— 11.- Dirigir y revisar el cumplimiento del avance de las obras que integran el Desarrollo Habitacional, -
- Las partes acuerdan expresamente que el FIDUCIARIO podré abstenerse de atender la instruccion si ésta no
se apega a lo estipulado en e! presente contrato, es confusa, no viable operativamente, va en contra de los fines

del presente Contrato o en contra de cualquier norma legal.

— Cuando el FIDUCIARIO obre ajustandose a los dictamenes o acuerdos del COMITE TECNICO, estara libre
de toda responsabilidad de conformidad con lo estipulado en el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito.
~ DECIMA OCTAVA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION.- Cuando e FIDUCIARIO en
cumplimiento a los fines de este contrato transmita parte o la totalidad del patrimonio fideicomitido, el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" respondera por el saneamiento para el caso de eviccion en

terminos de ley respecto del INMUEBLE que haya aportado al presente Fideicomiso, por lo que el

24



“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", faculta en este acto al FIDUCIARIO para obligarlo en dichos
términos ante la o las personas fisicas o morales a quienes conforme a este contrato se les transmita parte o la
totalidad del patrimonio fideicomitido, sefialéndose ademas en dicha transmision al o los adquirentes de EL
INMUEBLE, que el FIDUCIARIO queda relevado de toda responsabilidad al respecto bastando para ello Ia sola

firma del FIDUCIARIO en las escrituras correspondientes.

- DECIMA NOVENA.- DE LA OBLIGACION DE RESPONDER POR VICIOS Y DEFECTOS OCULTOS.- El
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, se obliga expresamente a comparecer a la celebracion de cada

transmision de propiedad para obiigarse/ L responder por los defectos y vicios ocultos que se llegaren a

presentar en las cbras que realizo en di o desarrollo ante los terceros ADQUIRENTES de las Unidades
|

Privativas que contempla el desarrollo l'sus futuras modificaciones a desarrollar sobre EL INMUEBLE. En

vitud de lo anterior, ni el FIDUCIARIO rriel “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” serén responsables

|
frente a terceros, incluyendo aquellos en|cuyo favor se llegaren a trasmitir las Unidades Privativas que resulten

sobre EL INMUEBLE, por defectos, y yicios ocultos de la remodelacion, rehabilitacién, acondicionamiento,
equipamiento, infraestructura y comerciglizacion de las Unidades Privativas, por lo que el “FIDEICOMITENTE

Y FIDEICOMISARIO B” se obliga a sacaflos en paz y a salvo por ese concepto.

— VIGESIMA.- PODERES Y FACULT, ‘PES DEL FIDUCIARIOQ.- EI FIDUCIARIOQ, en relacion al patrimonio

fideicomitido, tiene las facultades y debe qs que establecen los articulos 381 (trescientos ochenta y uno) y 391

(frescientos noventa y uno) y demas re la\ivos y aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito y de las leyes de la materia. A

\
= En virtud de lo anterior los “FIDEICQMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B”, manifiestan expresamente

que con la celebracién del presente ntrako de fideicomiso y la transmision de bienes que realiza al

FIDUCIARIO, éste Ultimo adquiere las miés amﬁ'ﬁas facultades sobre los bienes fideicomitidos, en los términos y
condiciones pactados en el presente gontrato, jhcluyendo sin limitar las facultades para actos de dominio,
administracion y pleitos y cobranzas, cpnforme a IS\eslablecido en el articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y
sus articulos correlativos de los Cédigos Civiles de los Estados de la Replblica Mexicana y para otorgar y
revocar poderes, en todos los casos factuara conforme a las instrucciones expresas que reciba del COMITE

TECNICO en términos del presente Fldeicomiso.

— VIGESIMA PRIMERA.- LIMITES DE RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.- LIMITES DE

RESPONSABILIDAD DEL FIDUCJARIO.- Las partes reconocen que:

- i) El FIDUCIARIO desempéfia su cargo conforme a lo pactado en el presente Contrato y en sus posibles

modificaciones posteriores, pdr lo que todos los aclos, heches, gestiones y operaciones que realiza, son por

cuenta y orden de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” en los términos del presente

fideicomiso.

- i) No es parte ni interviene en la formalizacion de contratos o convenios que los “FIDEICOMITENTES Y
IDEICOMISARIOS A Y B” celebren con terceros o bien de los documentos, convenios o contratos suscritos

por y entre los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”.

--- iii} Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A'Y B” manifiestan expresamente que el FIDUCIARIO
no es responsable en forma enunciativa mas no limitativa, de las consecuencias que se deriven de los actos o
hechos de terceros, de las autoridades, o de conflictos de cualquier naturaleza que se puedan suscitar entre los

miembros del COMITE TECNICO, o entre los miembros del COMITE TECNICO y los “FIDEICOMITENTES Y
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FIDEICOMISARIOS A Y B”, o entre los mismos “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” entre si, o
de demandas, o reclamaciones de terceros contra los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” 0 de
demandas contra el FIDUCIARIO que provengan del cumplimiento de su encargo; que impidan o dificulten el
cumplimiento de los fines del presente Contrato, o que sean con relacion a los bienes que forman parte del
patrimonio fideicomitido, por lo que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B" facultan al
FIDUCIARIO para que proceda conforme a lo siguiente: a) En caso de conflicto derivado de los supuestos
sefialados, dé cumplimiento a lo pactado en el presente Contrato y acate las instrucciones que le otorguen las
personas facultadas para ello, hasta en tanto reciba orden de autoridad competente, en la que le indique la
forma en la que deba proceder o bien le ordene se abstenga de dar cumplimiento a los términos pactados en
éste Contrato. El FIDUCIARIO no ser4 responsable de los dafios y perjuicios que se lleguen a ocasionar por
realizar cualquier acto u operacion en relacion al patrimonio fideicomitido, de conformidad con lo estipulado en

este inciso. b) F:'n'aaso de que el conflicto o controversia sea en relacion a los bienes que forman parte del

patrimonio fideico

itido\se limite al cumplimiento de lo establecido en la Clausula Vigésima Quinta de Defensa
N\
del Patrimonio del pr sente‘cgntrato, ¢) En caso de que la demanda o requerimiento sea conira el FIDUCIARIO

y esta se derive de\la acttiacion del mismo en cumplimiento de fines, los *FIDEICOMITENTES Y

\
FIDEICOMISARIOS A Y

\
se obligan a indemnizarlo y sacarlo en paz y a salvo en los términos que se

establecen en la Clausula Vigési

a Novena de Indemnizacion del presente contrato.
\\.
- iv) Los “FIDEICOMITENTES FlDEIQOMlSARIOS A y B" solidariamente se obligan a indemnizar,

mantener y sacar en paz y a salvo al FIDUCIARIO, de las condiciones ambientales existentes en los inmuebles

que forman parte del patrimonio del presente*Rideisomiso en o antes de la celebracién del presente Contrato,
derivado de la presencia de sustancias peligros el mismo. Asimismo, Los “FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS Ay B", en este acto manifiestan estar tenscientes y hacerse responsables de la aplicacion
de las disposiciones para la transferencia de propiedad de ontaminados con residuos peligrosos
contenidas en la Ley General para la Prevencion y Gestion \ntegral de “fos_Residuos vigente. Los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” acuerdan que eNFIDUCIARIO esta y estara libre de
cualquier responsabilidad de reparacion o compensacion derivada de dafios, causados a terceras personas
como consecuencia de las actividades desarrolladas en los inmuebles que cepforman el Patrimonio del
Fideicomiso, relacionadas con la produccién y/o manejo de desechos o materiales pelighgsos, ~———-—rrr-smeeex
~ VIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACION.- Los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICO SARIOS A Y B
convienen que para acordar con EL FIDUCIARIO medificaciones al presente fideicomiso, aqt}ﬁj requerira de la
instruccion por escrito del COMITE TECNICO, en la cual se sefialen los términos y condiciones del convenio, a
efecto de que las partes suscriban el convenio respectivo, observando la misma formalidad con la que se haya

celebrado el presente Contrato.

- Queda expresamente pactado por las partes que toda modificacion debera dejar inalterables los derechos o
beneficios previamente constituidos a favor de terceros, salvo que los beneficiarios manifiesten su conformidad

por escrito 0 comparezcan a otorgarlo en el instrumento que al efecto se firme.

— VIGESIMA TERCERA.- DURACION.- El presente Fideicomiso tendra la duracion necesaria para el
cumplimiento de sus fines y podra darse por terminado por cualesquiera de los supuestos previstos en el
Articulo 392 trescientos noventa y dos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito en lo que sean

compatibles con la naturaleza del presente contrato, con excepcion de lo previsto en la fraccion VI sexta del
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citado ordenamiento por ser éste un fideicomiso de naturaleza irrevocable, toda vez que los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” no se reservan la facultad de revocar el presente

fideicomiso.

~— VIGESIMA CUARTA.- RENDICION DE CUENTAS.- El FIDUCIARIO elaborara y remitira mensualmente a los
‘FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, por correo electronico, los estados de cuenta que
manifiesten los movimientos de dinero realizados en las cuentas del presente Fideicomiso durante el periodo

r

correspondiente.

- Convienen las partes que ‘“FIDEICO ‘TENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B" gozaran de un término de 15

Haper

quince dias naturales contados a partir/de |a fecha de los citados estados de cuenta, para solicitar en su caso,

aclaraciones a los mismos, transcurfido este plazo dichos estados de cuenta se tendran por tacitamente " DU.6424790

aprobados. '

- El FIDUCIARIO no sera respongable {en caso de que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y
B" no reciban los estados de cuerta r : pectivos, siendo a cargo de éstos el solicitar a EL FIDUCIARIO el

reenvio de los estados de cuenta

resqondientes para lo que *FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y
B”, tendran los siguientes 15 quinc dias naturales a la fecha del vencimiento del periodo de que se trate, para
solicitarlos sin costo alguno, en casp del exceder de dicho plazo se les cobrara la tarifa que para estos efectos

tenga vigentes el FIDUCIARIO en

rndmento de la solicitud.
--- VIGESIMA QUINTA.- DEFENSA E'. PATRIMONIO.- Las partes pactan expresamente que en caso de que
el FIDUCIARIO reciba notificacion, dJ_manda judicial o cualquier escrito o reclamacién relacionado con el

patrimonio fideicomitido dara aviso al

--- Dicho aviso surlird efectos cuando se haga por escrito al domicilio que los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B” seﬁalerl ara el COMITE TECNICO en la Clausula Trigésima Segunda de
domicilios del presente Contrato de fifjei miso para que éste Gltimo le instruya bajo su responsabilidad a la o

las personas fisicas a las cuales el FIPUCI I0 les otorgue Poder General Limitado para Pleitos y Cobranzas a

efecto de que dichas personas se hagan cargo,de la defensa del patrimonio fideicomitido.

- Asimismo los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, y el DEPOSITARIO tendran la obligacion

de avisar por escrito al FIDUCIARID de cualquier sityacion que pudiera afectar al patrimonio del fideicomiso, -
— E| “FIDEICOMITENTE Y FIDE)ICOMISARIO B"” seravesponsable por la actuacion de los apoderados que el

COMITE TECNICO haya desigﬁado, y asumira los gastos.y honorarios que éstos generen, por lo que el

FIDUCIARIO queda liberado de responder con su propio patrimonio, esta aclaracion podra hacerse constar en

los poderes que otorgue el FIDUCIARIO, en el entendido que el COMITE TECNICO ser el Organo facultado

. parainstruir el olorgamiento de poderes.

“Encasode que el COMITE TECNICO no instruya o indique oportunamente al FIDUCIARIO el nombre de la o
las personas fisicas a las que les otorgue poder para que se hagan cargo directamente de la defensa del
patrimonio fideicomitido, el FIDUCIARIO con el aviso que haga al COMITE TECNICO en los términos de! primer
y segundo pérrafo de esta Clausula, quedara relevado de toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que se
causen al patrimonio fideicomitido. Asimismo, las partes acuerdan que la Gnica responsabilidad que asume EL
FIDUCIARIO en cuanto a la proteccion y defensa del patrimonio fideicomitido, se limitara al aviso que dé por

escrito en los términos del primer y segundo parrafo de ésta clausula.
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— Las partes manifiestan expresamente que en caso de que el FIDUCIARIO no reciba 0 no cuente con los
elementos sefialados en cualquiera de los pérrafos anteriores, segun sea el caso y de subsistir el conflicto, lo
someta a consideracion de Juez Competente, a efecto de que en su caso determine la causa grave, en los

terminos del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y proceda segln a su derecho

convenga.

— VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES FISCALES.- Las partes acuerdan que el presente fideicomiso no se
constituye con fines lucrativos, por lo que no incide en los supuestos normativos que establece la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, y demas ordenamientos legales que resulten aplicables de acuerdo a las
modificaciones a la Legislacion tributaria, o bien los que se encuentren en algin supuesto de causacion u
obligacion de caracter fiscal, en virtud de lo anterior todos los impuestos, derechos y contribuciones que se
causen con motivo de las actividades y operaciones efectuadas en cumplimiento de los fines establecidos en el
presente Contral_) de Fideicomiso seran cubiertos por los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B",

inclusive los que s& generen por los rendimientos de las inversiones que efectie el FIDUCIARIO en los términos

del presente Fideicomi

— En virtud de lo anterior los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B", manifiestan a la firma del
presente Conlrato que cubrirar por su cuenta el pago de los impuestos locales, estatales y federales que en su

caso se originen,

— Las partes convienen que ante la e nlualidad de que al FIDUCIARIO le sea requerido por las autoridades
fiscales competentes, el pago de algun i uesto;.derecho o contribucién derivada de la operacion del
Fideicomiso o inclusive, de las actividades u opetaciones que lleven a cabo los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B”, su responsabilidad se limit ﬁnj_camenle a notificar mediante simple escrito al
COMITE TECNICO del requerimiento de la autoridad en el do‘ jlio convencional sefialado en el presente
Fideicomiso, para que éste a su vez informe a los “FIDEICOMITE ._ﬂDEICOM[SARIOS Ay B” del
requerimiento y estos (ltimos procedan segin a su derecho convenga. Er\{ }xafo agé' el -“COMITE TECNICO”
hiciera caso omiso a la notificacion hecha por el FIDUCIARIO, lo facultan expre}a[nente para que se obligue a
responder Gnicamente hasta donde alcance el patrimonio fideicomitido, o bien en ca;b de que Banco del Bajio,
S.A., Institucién de Banca Multiple, sufriera dafio pecuniario alguno por el cobro de}puestos, derechos y
contribuciones por parte de las autoridades fiscales derivados de las actividades que realizan directamente los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, por lo que éstos se obligan a sacarlo en paz y a salvo,
indemnizarlo, asi como resarcir los dafios y perjuicios que le hayan sido ocasionados por el incumplimiento, en
vitud de que la observancia de las obligaciones fiscales son responsabilidad nica y exclusiva de los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, aiin después de extinto el presente Fideicomiso.

— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” asumen cualquier obligacion de proporcionar
informacion y documentacion a las Autoridades Administrativas retenedoras de impuestos, derechos,
contribuciones o terceros que por disposicion legal requieran de dicha informacién; autorizando al FIDUCIARIO
a que por su cuenta pero sin su responsabilidad, proporcione a las autoridades administrativas o terceros que
correspondan, cualquier informacion necesaria para cumplir con el o los requerimientos conforme a las leyes y

reglamentos aplicables en materia tributaria vigentes en los Estados Unidos Mexicanos.

- VIGESIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos que en su caso sea necesario realice el FIDUCIARIO, para

dar avisos, realizar notificaciones, etcétera en los términos de lo pactado por las partes en el presente Contrato
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desde la constitucion hasta la extincion del mismo, podran ser cubiertos con cargo al patrimonio fideicomitido y
hasta donde éste alcance, en caso de que no hubiese recursos en el patrimonio del presente Fideicomiso
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” se obligan a cubrir las cantidades necesarias, en caso
contrario autorizan al FIDUCIARIO a enajenar activos del patrimonio para cubrir dichos gastos, en el entendido
de que todos los gastos que tenga que realizar el FIDUCIARIO para dicha enajenacion seran cubiertos con

cargo al patrimonio fideicomitido y hasta donde este alcance.

- Respecto a los gastos para la conse 6ipn y pago de todos los servicios, toda clase de impuestos,

|
contribuciones, derechos y servicios pl Iico:Ja privados que se deriven de EL INMUEBLE, asi como los

tramites relativos a permisos de fusiongs, subdivisiones, lotificaciones y construccion de obra, la obligacion de

l
cubrirlos a partir de la firma del presgnte contrato de Fideicomiso seran a cargo del “FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO B, sin la intervengion del FIDUCIARIOQ.

— VIGESIMA OCTAVA.- REVERSION.- EII “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” se reserva
expresamente el derecho de readquirir el pairimonio del presente fideicomiso. Previas instrucciones que en

forma unanime envie el COMITE TECNICO al FIDUCIARIO.

--- En virtud de lo anterior la transmigion de propiedad de EL INMUEBLE que realice el “FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO A", para integrar|el patrimonio fideicomitido, no se considera enajenacion en los términos

que establece el inciso b) de la fracci rticulo 14 del Codigo Fiscal de la Federacion, ——————-——

— La reversion que soliciten el COM|TE TECNICO al FIDUCIARIO no sera procedente si previamente estan
constituidos derechos sobre el patrimonio [fideicomitido a favor de terceros, a menos que el interesado

manifieste su conformidad y comparezca a lalformalizacion de la reversion.

— VIGESIMA NOVENA.- INDEMNIZACJON.- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, se

obligan a dejar en paz y a salvo al FIDUCIARIO, a las empresas subsidiarias o afiliadas del FIDUCIARIO en lo

sucesivo denominadas como las SUBSIDIARIAS, asi como a sus respectivos accionistas, consejeros,
funcionarios, empleados, representantes, ados fiduciarios 0 asesores, incluidos en este Gltimo caso, sin

limitacion alguna, abogados, contadores, conSultores, banqueros, financieros, asesores, funcionarios y
cualquiera de los representantes de dighos asesdres, en lo sucesivo denominados todos ellos como los

REPRESENTANTES, de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia, transaccion,
requerimiento, pago de impuestos, gastos y/o costas de ‘cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, que directa o indirectamente se hagan valer contra, como resultado de, impuesta sobre, ¢ incurrida
por, con motivo o como consecuencia de, actos realizados por el FIDUCIARIO, sus SUBSIDIARIAS o
REPRESENTANTES para el cumplimiento de lo consignade en este contrato y la defensa del patrimenio del
fideicomiso que en este acto se celebra, a menos que una y otros sean consecuencia del dolo, negligencia o

(\nala fe del FIDUCIARIO, o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza

n-relacion con los bienes patrimonio del presente Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas,

judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de caracter Municipal, Estatal, Federal o ante

autoridades extranjeras.

— TRIGESIMA.- COMISIONES FIDUCIARIAS: EI  FIDUCIARIO por concepto de comisiones por el

desempefio de su cargo en el presente fideicomiso, percibira del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B

las cantidades que se detallan a continuacion:
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- a).- Por la elaboracion y firma del presente instrumento, la cantidad de $25,000.00 (Veinticinco Mil pesos

00/100 Moneda Nacional), por una sola vez a la firma del fideicomiso.

- b).- Por la vigencia mensual del Fideicomiso la cantidad de $8,000.00 (Ocho Mil Pesos 00/100 Moneda

Nacional), pagaderos por semestre anticipado,

- C).- Por la transmision de cada unidad privativa resultante en el desarrollo la cantidad de $1,000.00 (Un Mil

pesos 00/100 Moneda Nacional) cada vez que suceda el evento,

- d)- Por la realizacion de cualquier ofro acto, que implique una modificacion al presente contrato de
Fideicomiso, o cualquier ofro acto necesario para el cumplimiento de los fines del mismo, la cantidad de
$5,000.00 (Cinco Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), pagaderos en forma previa a la firma del Convenio

Modificatorio o acto que se realice.

— €).- Por el otorgamiento de poderes Ia cantidad de $2,500.00 (Dos Mil Quinientos Pesos 00/100 Moneda
Nacional), pagaderos en forma previa a la firma de cada poder de que se trate. Estas comisiones son
adicionales a los Nonorarios que cobre el fedatario piblico ante quien se otorgue el poder respectivo, -
— f).- Por la extincién y/o sustitucion del presente fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 (Diez Mil pesos

00/100 Moneda Nacional), pagaderos antes de la firma del mismo,

Las partes manifiestan que Io oonoepibs por otros servicios bancarios en caso de que se generen, tales como
cheques de caja, traspasos, Sistea de Ié;égq_s Electronicos Interbancarios, o el instrumento de pago que los
sustituya de acuerdo a las practicas carias: ¥.a la legislacion vigente aplicable, no forman parte de las
comisiones fiduciarias, por lo que el “FIDEIC lTEIﬁi\Y FIDEICOMISARIO B” autoriza al FIDUCIARIO para
que dichos conceptos se cubran con cargo al patrimsgio %da'@mitido, de conformidad con los usos y practicas
bancarios vigentes en el momento en que se generen, en ‘r.t.\ixti\de que éstos servicios bancarios los otorga

Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Miltiple, en su caracter stitucién de Crédito, - —e

~-- Todas las cantidades mencionadas causaran el Impuesto al Valor Agri

—- Queda expresamente establecido que las comisiones fiduciarias seftaladas en los™tneisos anteriores se
¢ 4

— ; b W .
actualizaran en forma anual, cada mes de enero en un 2% dos por ciento, anual sobre\el incremento que refleje

el Indice Nacional de Precios al Consumidor o parametro similar si este desaparece, - X

--- Estas comisiones seran cubiertas con cargo al patrimonio del fideicomiso invariablemenié\de la cuenta en
que existan recursos. En caso de que en algiin momento existieran recursos insuficientes dentro del patrimonio
del presente fideicomiso, aln sin haberse extinguido el fideicomiso previamente, o bien si éste no tiene
patrimonio liquido, el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” se obliga a depositar las cantidades antes
mencionadas para cubrir las comisiones del FIDUCIARIO, en caso contrario el “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B" autoriza expresa e irevocablemente al FIDUCIARIO para cargar las comisiones
sefialadas en los incisos anteriores a cualesquiera de las cuentas que aperture actualmente o en el futuro en
Banco del Bajio, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, el importe de cualquier comision fiduciaria o
pago por servicios bancarios, quedando el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” en conocimiento y
otorgando su conformidad de que el “estado de cuenta” hace las veces de “factura’. con fundamento en virtud
de que cumple con los requisitos que establece el articulo 29 A) del CFF (cadigo fiscal de |a federacion). --------
-~ EI 'FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” se obliga a pagar las comisiones pactadas en el presente

Contrato en las oficinas del FIDUCIARIO y sin necesidad de requerimiento, siendo garantia de pago el
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patrimonio del presente fideicomiso. En caso contrario el FIDUCIARIO podra proceder conforme se establece

en el articulo 392 Bis de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

— El “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”" con la suscripcion del presente contrato, autoriza
expresamente al FIDUCIARIO para que entregue informacion por medio electronico del comportamiento en el
pago de estas comisiones a las Sociedades de informacion crediticia y en caso de falta de pago puntual de
dichas comisiones se abstenga de realizar acto juridico alguno hasta el momento en que sus comisiones sean
cubiertas totalmente, por lo cual desde este acto los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” liberan

al FIDUCIARIO de cualquier responsabilidad qug’se pudiera derivar al respecto.

—- Las parles pactan que en caso de ingimplimiento del pago oportuno de las comisiones a cargo del

*FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B", el FII?UCIARIO cobrard mensualmente la cantidad de dinero

equivalente al Costo Porcentual Promediofque publigue el Banco de México en la fecha en que se genera el

derecho de pago, méas 5 puntos, aplicado sobre el injpone adeudado y por el tiempo que el mismo permanezca

insoluto, mas el Impuesto al Valor Agregafio respectiyo.

- TRIGESIMA PRIMERA.- PROHIBIC[ONES LEPALES.- En cumplimiento de lo que dispone la Circular

112005 y las modificaciones a dicha cirfular emitifias por Banco de México y a lo que establece la Ley de

Instituciones de Crédito, el FIDUCIARIO hace del cfnocimienlo de las partes que tiene prohibido lo siguiente: -~

— 1.- Lo que se desprende del conteniflo de la {raccién XIX del articulo 106 de la Ley de Instituciones de

Crédito, que a continuacion se transcribe:

— "Articulo 106.- A las Instituciones de Crédito les/estara prohibido:

- XIX... a) Derogada.

- b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los deudores, por los

créditos que se otorguen, o de los emisores| por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa,
segun lo dispuesto en la parte final del articuld 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar |la percepcién de rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende, ——————r———-mm--
— i al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no
hubieren sido liquidados por los deudores, Ja institution debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario,

L]
segun sea el caso, o al mandante o comitente, absteniéhdose de cubrir su importe.

— En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se‘insertara en forma notoria lo dispuesto en este inciso

y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas

de quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacion fi&hciaria;

-- €} Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o comisiones,
respeclivamente, a través de los cuales se caplen, directa o indirectamente, recursos del publico, mediante

cualquier acto causante de pasivo directo o contingente, excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el

f \Gohi&mclﬁe{ral a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, y de fideicomisos a través de los
\
'\, cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en

la Ley del Mercado de Valores;

- d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo parrafo del articulo 88

de la Ley de Sociedades de Inversion:

— @) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
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— ) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al otorgamiento de
créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar
operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los
miembros del consejo de administracion o consejo directivo, segin corresponda, tanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de Ia institucién: los comisarios propietarios o
suplentes, estén o no en funciones; los auditores extemos de la institucion; los miembros del comité técnico del
fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o cényuges de las personas citadas,

las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo

aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caracter general;
- ) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la administracion para distribuir el patrimonio entre
herederos, legatarios, asociados o acreedores, 0 para pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento
con el valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracién exceda del plazo
de dos afios, salvo Io§__ casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia, y ---e---eswemr—eeeeereree
— h) Celebrar ﬁdeid is0s que administren sumas de dinero que aporten periddicamente grupos de
consumidores integrados mediante sistemas de comercializacion, destinados a la adquisicién de determinados

bienes o servicios, de los previstas en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

— Cualquier pacto contrario a lo displiesto en los incisos anteriores, sera nulo.”

- 2.- Del contenido de la Circular 1/2005 eritida por-el Banco de México y las modificaciones a dicha circular,

que a la letra sefiala:

—"6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Institucion Fiduciatias tendran prohibido o siguiente: -

— a).- Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a lo$“pactados al concertar la operacion de que se

frate;

- b).- Garantizar |a percepcion de rendimientos o precios por los fondos Cm se les encomiende, y -

- ¢).- Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas inle}q_s yala as praclicas

financieras. \

\

- Las Instituciones Fiduciarias no podréan celebrar operaciones con valores, titulos de crédlto o cualquier otro

instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el confrato de

fideicomiso correspondiente.

- Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a

celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las regulan.

-~ 6.4 En ningln caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el pago

de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no podran recibir sino bienes o

derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se trate.

~- 6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 108 fraccion XIX de la Ley de
Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y 16 de la Ley Orgénica de la Financiera Rural, segiin corresponda a cada Institucion.” —--—eeeree-mr
Finalmente, de conformidad con la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) que emitio Banco de México, el

FIDUCIARIO ha hecho saber a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, que responders
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civilmente por los dafios y perjuicios que se causen por el incumplimiento de las obligaciones asumidas a su
cargo en el presente Fideicomiso, siempre y cuando dicho incumplimiento sea por su culpa y asi lo determine la

autoridad judicial competente.

— TRIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS.- Para todos los efectos de este contrato, las partes sefialan como

domicilios, los siguientes:

— EI “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”.- “Avenida Magisterio nimero 1156 mil ciento cincuenta y
cinco, Colonia Observatorio, Guadalajara, Jalisco, Codigo Postal 44270 cuarenta y cuatro mil doscientos

setenta, Teléfono: (0133) 32-08-03-40 Correo Electronico: octavio.camarillo@ipejal.qob.mx. -——-——mmeeere-mmv

- El “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”.- Avenida Jardin Real 725 setecientos veinticinco, interior
102 clento dos, Colonia Jardin Real, Zapopan, Jalisco, Codigo Postal 45136 cuarenta y cinco mil ciento treinta y

seis, Teléfono: (0133) 16000148 Correo Electronico: luisdiaz01@rocketmail.com.

— FIDUCIARIO.- Avenida Prolongaci AméricIs 1619 mil seiscientos diecinueve, Octavo Piso, Colonia

44620 cuarenta y cuatro mil seiscientos veinte, Teléfono

(0133) (cero, uno, tres, tres), 3001 363% tres, ceroj cero, uno, ires, seis, tres, cinco, 3001 3639 tres, cero, cero,

lima@bb.com.mx y apsanchez@bb.c

~— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” sefialan como domicilio del COMITE TECNICO el

ubicado en Avenida Magisterio nimero| 1155 mil giento cincuenta y cinco, Colonia Observatorio, Guadalajara,

Jalisco, Codigo Postal 44270 cuarenta ¥ cuatro mil doscientos setenta a la atencion del Ing. Qctavio Camarillo

Alfaro,

|
- Cualquier cambio de domicilio deber. nolificaJFe por escrito al FIDUCIARIO, por lo que mientras dicha
nofificacién no se efectle, las notificacionesio aviso1 que se lleven a cabo en los domicilios mencionados, seran
lotalmente validos y surtiran plenos efectos legales entre las partes desde la fecha en que se realicen en los

domicilios indicados, con independencia de Ia\gersPna que los reciba y/o de que exista conformidad o no para

recibirlas.

\/
— No obstante lo anterior las partes convienen t;&e el FIDUCIARIO podré notificar el cambio de su domicilio,

por medio de una publicacion que manifieste esg circunstancia en uno de los periodicos de mayor circulacion en

el lugar del domicilio del FIDUCIARIOQ, y en ung a nivel nacional.

~ TRIGESIMA TERCERA. AVISOS, ANSTRUCCIONES Y NOTIFICACIONES. Las partes pactan

expresamente que cualquier aviso, re

rimiento, instruccion, notificacion o comunicado, que sea necesario
efectuar en cumplimiento a lo establecido en el presente fideicomiso, se hara constar por escrito en idioma
espafiol, con firmas autografas y sera enviado por cualquier servicio de mensajeria para entrega al

FIDUCIARIO, a los domicilios mencionados en la Clausula Trigésima Segunda de domicilios del presente

contrato.

~En virtud de que los *FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B" actlian por medio de representante,
el FIDUCIARIO cumplira con las obligaciones a su cargo con la persona o personas que segin sus archivos
tengan acreditada su representacién, a menos de que éstos hayan dado aviso previo por escrito al FIDUCIARIO
con acuse de recibo, comunicandole la revocacion de la representacion anterior y que hayan acreditado
debidamente |a calidad de representante de la nueva persona facultada, adjuntando copia de la escritura donde

consten las facultades con las que se ostenta e identificacion correspondiente.
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~ En virtud de que los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” han constituido un COMITE
TECNICO al cual le han delegado las facultades que se sefialan en el texto del presente instrumento, el
FIDUCIARIO cumplira con las obligaciones a su cargo mediante instruccién por escrito de la persona o
personas que segun sus archivos tengan acreditada la integracion de dicho érgano colegiado, a menos que en
los terminos del presente contrato se hayan otorgado al FIDUCIARIO aviso previo por escrito con acuse de

recibo, comunicandole la sustitucion del o los integrantes, segin aplique, adjuntando copia de la identificacién

oficial con fotografia, nombramiento y registro de firma,
— Asimismo las partes acuerdan que las instrucciones dirigidas al FIDUCIARIO para el cumplimiento de fines,
para que sean atendidas por éste, ademas de ser suscritas por personas facultadas en los términos de lo
establecido en el parrafo anterior, deberan contener por lo menos los siguientes elementos: ———------ew———
- Estar dirigidas a Banco del Bajio, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Miiltiple, fideicomiso 19638 uno,
nueve, seis, tres, ocho, especificar en forma clara, precisa y fundada en los términos del presente contrato de
fideicomiso el acto que se instr'u__ya réaﬂzar al FIDUCIARIO, para efectos de las transmisiones por lo menos se
debera sefialar el nombre oomplg\o del \édquirente, datos de identificacion de la unidad privativa, datos de la

superficie, medidas y colindancias, es ciﬁcaf“a@le que Notario Publico se otorgara el acto en cumplimiento de

fines del presente fideicomiso. \\_

\\'- " . . -
-~ Lo anterior en el entendido de que cualquieromision \eg la carta de instruccion correspondiente facultara al

FIDUCIARIO para no cumpliria hasta en tanto se ubsa}aQa la omisién de que se frate, por lo que los
A

‘FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” Io liber

de c}aﬂquier responsabilidad al respecto. ——----—-

— TRIGESIMA CUARTA.- INSCRIPCION DEL FIDEICOMISD. E \EL REGISTRO PUBLICO DE LA

N

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.- Las partes reconocen que es obligaci | Fedatario Piblico ante quien se

otorga el presente contrato de fideicomiso, tramitar la inscripcion del primer testin\ﬁ io-de este instrumento en la
Seccion de Propiedad del Registro Pablico del lugar en que se encuentre ubicado ZBVMUEBL rconforme a lo
sefialado en el articulo 388 trescientos ochenta y ocho de la Ley General de Titulos y Op\e iones de Crédito; -
debiendo dicho Fedatario proporcionar un testimonio que cuente con los datos de registro cor pondientes, a
cada una de las partes que intervienen en la celebracion del presente contrato. Lo anterior en el entendido de
que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” es el Unico obligado a proporcionar de Ios“r'ecursos
suficientes al Fedatario Publico para que realice los tramites de inscripcion necesarios de acuerdo a la

Legislacion vigente aplicable.

— TRIGESIMA QUINTA.- DE LOS SUBTITULOS. Los subtitulos en este Contrato son exclusivamente por

conveniencia de las partes y para mera referencia e identificacion, por lo que no se consideraran para efectos

de interpretacion o cumplimiento del mismo.

— TRIGESIMA SEXTA.- RENUNCIA O SUSTITUCION FIDUCIARIA.- EI FIDUCIARIO podra renunciar al cargo
conferido en el presente Contrato por causas graves a juicio de un Juez de Primera Instancia del lugar de su
domicilio, conforme lo establece el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la Ley General de Titulos y

Operaciones de Crédito.

— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, podréan en cualquier iempo acordar la sustitucion del
FIDUCIARIO mediante un aviso por escrito a ésta con 30 (treinta) dias habiles de anticipacion a la fecha en que se

pretenda llevar a cabo dicha sustitucion, a efecto de que prepare lo conducente para la formalizacion de la misma, El
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FIDUCIARIO procedera a la sustitucion fiduciaria previo el pago de los gastos u honorarios que de conformidad a

este Contrato tenga derecho a percibir.

— Al cesar en su cargo el FIDUCIARIO por remocion o renuncia, elaborara un informe general del patrimonio

fideicomitido que comprenderé desde el (ltimo informe que hubiese rendido hasta la fecha en que se haga

efectiva la remocion o renuncia.

— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B", dispondran de un plazo de 15 dias habiles
bancarios para examinarlo, y formular las aclaraciones que considere pertinentes. Concluido el plazo se

entendera tacitamente aprobado si los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” no ha formulado

observaciones.

— Al designarse un sucesor en las funciones fiduciarias, el nuevo fiduciario quedara investido de todas las
facultades, derechos, poderes y obligaciones del fiduciario anterior, tomando posesion de los bienes que

integren el patrimonio ﬁdeicw?(lid'tx mediante la suscripcion del convenio de susfitucion fiduciaria

correspondiente.

— TRIGESIMA SEPTIMA.- JUF 'ISDic\FION.- Para toda controversia, litigio o reclamacion de cualquier tipo en
relacion con este contrato, las partes 54 someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales competentes

|
del primer Partido Judicial del pstado c?e Jalisco, y renuncian al fuero jurisdiccional que por cualquier causa

|
pudiera corresponderles por razpn de suldomicilio presente o futuro®

l

: REGIMEN FISCAL

- Con fundamento en lo establécido poL el articulo 84 ochenta y cuatro fraccion XIl doce romano de la Ley del
|
Notariado para el Estado de Jal[sco, seé hace la liquidacion de los diferentes créditos fiscales que origina el

presente acto juridico:

|

— IMPUESTO SOBRE TRANSMISION PATRIMONIAL.- No se causa este impuesto en virtud de que el
\

“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMl§k}RIJ A” se reserva expresamente el derecho de readquirir el patrimonio

del presente fideicomiso.

l‘\
~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- No

se causa este impuesto en virtud de no existir enajenacion alguna, y no
estarse en los supuestos del articulo 14 catorce, fraccion V cinco romano, inciso “a” del Codigo Fiscal de la

Federacion. 228 ; \

- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- No se causa por lratarse (inicamente de suelo el objeto de los actos

juridicos consignados, con fundamento en el articulo 9 nueve de |a Ley del Impuesto al Valor Agregado.
— DERECHOS DE REGISTRO./ Por la incorporacién del presente testimonio al Registro Piblico de la

Propiedad, se enterara la cantidag correspondiente que marca la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco, para el

presente ano.

- LIBERACION DE RESPONSABILIDADES: Las partes contratantes liberan en forma expresa, total y
absoluta, al Notario autorizante de cualquier responsabilidad por el cobro total o de diferencia de los impuestos
derechos que corresponden a este aclo juridico, toda vez que para el célculo de los mismos, se ha tomado

como base la documentacién y avallo expedido por las autoridades respectivas, en los términos de ley, -

CAPITULO DE INSERTOS

-~ 1.- PERSONALIDAD DEL DIRECTOR GENERAL DEL “INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE
JALISCO”,

- 2- PERSONALIDAD DE LOS DELEGADOS FIDUCIARIOS DE BANCO DEL BAJiO”, SOCIEDAD
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ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA.

~- 3.- PERSONALIDAD DEL ADMINISTRADOR UNICO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL CONSTRUCTORA
Y URBANIZADORA JONES Y ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
- 4.- CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.

ACREDITAMIENTO DE PERSONALIDADES

— 1.- PERSONALIDAD DEL DIRECTOR GENERAL DEL “INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE
JALISCO",

- El sefior Contador Piblico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS acredita al suscrito Notario su
personalidad con el nombramiento de fecha 06 seis de marzo de 2013 dos mil trece, donde se le confiri el
cargo de DIRECTOR GENERAL del organismo pablico descentralizado denominado INSTITUTO DE PENSIONES DEL
EsTADO DE JALISCO y por tanto, cuenta con todas las facultades, atribuciones y representacion legal para
formalizar esta escritura en los términos a que se refiere el articulo 154 ciento cincuenta y cuatro y demas
relativos de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco; y bajo protesta de decir verdad, manifiesta

que a la fecha de su firma no le han sido revocadas, limitadas ni restringidas en forma alguna, con la siguiente

[N
documentacién: A

- B).- NOMBRAMIENTO DE DIREGTOR.

—- Que su designacion como Director eNgstituto de Pensiones del Estado de Jalisco, se acredita con el
nombramiento expedido el dia 06 seis de Ma 0 tel afio 2013 dos mil trece, que en lo conducente dice: -
— * SEPAF/ADMON/DGA/0001/213.- C. SECR A‘RLOS Y TITULARES DE ORGANISMOS PUBLICOS

DESCENTRALIZADOS DEL PODER EJECUTIVO D

TADO DE JALISCO.- Presente- Apreciables
Titulares: El suscrito Lic. SALVADOR GONZALEZ RESENDI\erector General de Abastecimientos de la

Secretaria de Planeacion Administracion y Finanzas, del Gobierno del do de Jalisco, en cumplimiento a las

facultades otorgadas al suscrito, mediante acuerdo emitido por el GOBé\Rbk R CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE JALISCO, MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, de\%ha 1de.Marzo del 2013,
publicado debidamente en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco’, en la ciuda&*@e Guadalajeﬁ\.la[@cg.
Tomo CCCLXXV, nimero 24, de la seccion Il, el dia 5 de Marzo del presente afio, Desi\ar{o en este acto al C. )
FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, Director General del Instituto de Pensiones deI.Eslado de Jalisco,
quien antes de tomar posesion de ese cargo debera rendir la Protesta de Ley.- Dense los avisos
correspondientes. Asi lo resolvio el Ciudadano Director General de Abastecimiento de la Secretaria de
Planeacion, Administracion y Finanzas, del Gobierno del Estado de Jalisco.- Guadalajara, Jalisco, a los 6 dias
del mes de Marzo del 2013 dos mil trece.- Atentamente.- Lic. SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ - Director
General de Abastecimientos de la Secretaria de Planeacion, Administracion y Finanzas del Gobierno del Estado

de Jal- c.c.p. Mtro. Ricardo Villanueva Lomeli.- Secretario de Planeacion, Administracion y Finanzas.-

*SGR/acr

=-b).- ACTA DE TOMA DE PROTESTA.

- "GOBIERNO DE JALISCO.- PODER EJECUTIVO.- SECRETARIA DE ADMINISTRACION.- En la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco, el dia 06 seis del mes de Marzo del afio 2013 dos mil trece, presente el Ciudadano C.
FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, quién fue designado Director General del Instituto de Pensiones del
Estado de Jalisco, ante el ciudadano licenciado SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, Director General de

Abastecimientos de la Secretaria de Planeacion, Administracion y Finanzas, del Gobierno del Estado de
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Jalisco, en cumplimiento a las facultades otorgadas mediante acuerdo emitido por el GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE JALISCO, MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, de fecha 1
de Marzo de 2013, publicado debidamente en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco®, en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, Tomo CCCLXXV, nimero 24, de la seccion Il, el dia 5 de Marzo del presente afio, asi
como por los articulos 4, fracciones IV y V, 59 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco y
154 de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, quien lo interroga en los siguientes términos.-
*s Protesta Usted desempefiar leal y patridticamente el cargo de Director General del Instituto De Pensiones
del Estado de Jalisco que se le ha conferido, guardar y hacer guardar la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Particular del Estado, y las leyes que de ellas emanan, mirando en todo momento por el

bien y prosperidad de la Nacion y el Estado"/ Contestando el interpelado...... “Si Protesto”.- Agregando el

licenciado SALVADOR GONZALEZ RESENDI

|
'$i no lo hiciere, que la Nacion y el Estado se lo demande” -
Con lo que se dio por terminado el acto, le antjndose por duplicado la presente, firmando los que en ella

intervinieron.- Una firma ilegible.- Lic. ALIADOR GONZALEZ RESENDIZ- Director General de

.J
Abastecimientos de la Secretaria de Planeacign, Plldministraci()n y Finanzas del Gobierno del Estado de Jalisco.-
Una firma ilegible- C. FIDEL ARMA DOJ RAMIREZ CASILLAS.- Director General Designado.-

www jalisco.gob.mx.- SA.

—- De dichos documentos agrego una copial a|mi libro de documentos correspondiente a este tomo de mi

protocolo bajo el numero 496 cuatrocientos novienta y seis, en el tomo 377 trescientos setenta y siete, en la

escrifura publica nimero 54,713 cincuenta y cuairo mil setecientos trece.

- ¢).- Asimismo manifiesta el Director del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, que del

decreto nimero 2282/LVIIII2009 del Honorable Congreso del Estado de Jalisco, publicado en el

Periddico Oficial "El Estado de Jalisco", de ffecha 19 diecinueve de Noviembre de 2009 dos mil nueve

Tomo CCCLXV (trescientos sesenta y cinco nimero romano) Seccién IV (cuatro romano), que

contiene la promulgacion de la Ley del Insfituto de Pensiones del Estado de Jalisco, se desprende de

su texto en lo conducente y copio como sigue: [...] Articulo 148. El Instituto de Pensiones del Estado de
Jalisco es un organismo piblico descentralizado del Pdder Ejecutivo del Estado, con autonomia técnica y
operativa, personalidad juridica y patrimonio propio, con Ias\tribuciones de servicio y de autoridad que esta Ley
le concede para el cumplimiente de los fings de la segurida&\social que le son confiados.- Articulo 149. Son
alribuciones y funciones del Instituto lag siguientes: 1. Admiﬁslrar y otorgar las prestaciones y servicios
derivados de cada uno de los ramos y sistemas establecidos en esta Ley; Il. Realizar las actividades de servicio
y de autoridad tendientes a cumplir y fiacer cumplir la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco; I,
Verificar y requerir el cumplimieglé de las obligaciones de las entidades piblicas patronales y de los afiliados,
dictando medidas oorrectiwaé{determfnando los créditos y requiriendo su pago. [...] Articulo 150, El Instituto
\&:Qtaré con los siguientes 6rganos de gobierno: 1. El Consejo Directivo; y II. La Direccion General. [...] Articulo
154?Ef'5ifecior General seré designado por el Gobernador del Estado y tendra las atribuciones, obligaciones y
funciones siguientes: [...] XVI. Celebrar los contratos, convenios y demés actos necesarios para la operacion del
Instituto, siendo indispensable la autorizacién del Consejo Directivo cuando se trate de actos y contratos de
adquisicion y enajenacion sobre bienes inmuebles constituidos e inventariados como reservas patrimoniales del
Instituto; [...] Articulo 155. Sen recursos patrimoniales del Instituto: [...] IV. Los créditos e intereses a favor del

Instituto; V. Los intereses, rentas, plusvalias, rendimientos, frutos y demas utilidades que se obtengan de la
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administracion de sus recursos; TRANSITORIOS.- OCTAVO. En todos los procesos, procedimientos, juicios,
sucesiones, legados, convenios, contratos, hipotecas, fianzas, acuerdos y cualquier ofro instrumento juridico
suscrito, iniciado o del que forme parte la Direccién de Pensiones de! Estado a la fecha de entrada en vigor de
la presente Ley se deberé entender que se refiere al organismo piiblico descentralizado denominado Instituto de
Pensiones del Estado de Jalisco. [...] DECIMO. Todos los recursos materiales, financieros y humanos de la
actual Direccion de Pensiones del Estado pasaran a formar parte del organismo piiblico denominado Instituto de
Pensiones del Estado de Jalisco. Ordenamientos que por ser elevados a la categoria de Ley no requieren ser

agregados en forma alguna al Libro de Documentos del protocolo a mi cargo.

=== d).- Asimismo manifiesta el Director de €l Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, que en sesiones del
Consejo Directivo de la Direccion de Pensiones del Estado, (hoy Instituto de Pe}msiones del Estado de Jalisco)

N
de fechas 21 veintiung de"Febrero y 30 treinta de mayo de 1990 mil novecientos noventa, se acordd entre otras

cosas, lo siguiente; \

== |.- El dia 21 veintiuno febrerd‘dg 1930 mil novecientos noventa, reanudar el otorgamiento de préstamos

hipotecarios y se autorizé al ‘Qirector d\é\prganismo a que establezca los requisitos administrativos para el

otorgamiento del crédito.

- Il.- El dia 30 treinta de mayo de 193Q mil nove%s{os noventa, autoriza al Director de Pensiones del Estado,
hY

para efectuar las acciones necesarias pa

la aplicaci&\de los fondos especificos que dicho organismo ha
N\

autorizado para préstamos hipotecarios, y se banfirio aulo%gién al Director para firmar las escrituras en

N\

A

representacion de Pensiones.

g
— Continia manifestando el Apoderado de el Instituto de iones dEI\Estado de Jalisco, bajo protesta de

conducirse con verdad que la personeria que le fue conferida, no le hasido éw)cada, suspendida ni limitada, y
que el otorgante de su mandato goza con capacidad legal y natural para otorgar acto juridico y subsiste. -

-~ 2.- PERSONALIDAD DE LOS DELEGADOS FIDUCIARIOS DE BANCO DEL. BAJIO, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA.
~- Los Licenciados LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO y DANTE ISRAEL SERRAN ENRIQUEZ,
manifiestan bajo protesta de decir verdad que su representada tiene capacidad para contratar y
obligarse, que no se encuentra en proceso de disolucién ni liquidacion y que las facultades con que

comparecen no les han sido revocadas ni restringidas en forma alguna, dando razén de la legal

existencia de su representada.

=== A).- DAN RAZON DE LA LEGAL EXISTENCIA DE SU REPRESENTADA.

--- a).- Testimonio de la escritura 16,612 dieciséis mil seiscientos doce, otorgada con fecha 4 cuatro de
Julio de 1994 mil novecientos noventa y cuatro, ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra
Anaya, Notario Publico Titular de la Nimero 94 noventa y cuatro, de Ledn, Guanajuato, que contiene la
constitucion de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
misma que se encuentra debidamente registrada bajo el nimero 691 seiscientos noventa y uno, del
Tomo 14 catorce del Libro | primero de Comercio, del Registro Pblico de la Propiedad y de Comercio,
de Leon, Guanajuato, con fecha 17 diecisiete de Noviembre de 1994 mil novecientos noventa y cuatro. -
- b).- Testimonio de la escritura 31,927 treinta y un mil novecientos veintisiete, otorgada con fecha 18
dieciocho de Enero de 2005 dos mil cinco, ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya,

Notario Publico Titular de la Nimero 94 noventa y cuatro, de Leon, Guanajuato, que contiene |a
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compulsa de los estatutos sociales de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, misma que se encuentra debidamente regisirada bajo el folio mercantil electronico

nimero 1066*20 mil sesenta y seis, asterisco, vente, del Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio, de Ledn, Guanajuato, con fecha 27 veintisiete de Mayo del afio 2005 dos mil cinco, la que

transcribo en lo conducente como sigue:

- *...:CAPITULO PRIMERO....- ARTICULO 1°- DENOMINACION.- La sociedad se denomina BANCO
DEL BAJIO, ésta denominacion debera estar sequida por las palabras SOCIEDAD ANONIMA o por su
abreviatura S.A., (INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE)- ARTICULO 2°.- OBJETO SOCIAL.- La
sociedad, Institucién de Banca Multiple, tendra por objeto la prestacion del servicio de banca y crédito

en los términos de la Ley de Instituciones de Crédito y en consecuencia, podra realizar las operaciones

y prestar los servicios bancarios a que ge fefiere el articulo 46 cuarenta y seis de dicha Ley, en todas
|

sus modalidades, de conformidad co Iasl‘r[demés disposiciones legales y administrativas aplicables y
con apego a las sanas practicas y Igs us¢s bancarios y mercantiles.- ARTICULO 3°.- DESARROLLO
DEL OBJETO.- Para cumplir su objefo social, la sociedad podréa: |.- Adquirir, enajenar, poseer, arrendar,
usufructuar y, en general, utilizar y dmil;istrar. bajo cualquier titulo, toda clase de derechos y bienes
muebles e inmuebles que sean n ces%rios o convenientes para la realizacion de su objeto y el
cumplimiento de sus fines;... ARTICULO 4°- DURACION.- La duracién de la Sociedad sera
INDEFINIDA.- ARTICULO 5°.- DOMICILID.- El domicilio de la Sociedad sera la Ciudad de LECN, DE

LOS ALDAMA, ESTADO DE GUANAJUATO... ARTICULO 6°.- NACIONALIDAD.- La Sociedad es

mexicana. ... CAPITULO SEGUNDO.-\ARTICULO 7°.- CAPITAL SOCIAL.- La sociedad tendra un capital

ordinario de  $1,120000,000.00 CAPITULO CUARTO.- ADMINISTRACION.- ARTICULO
24.- ORGANOS DE ADMINISTRACION F\La direccion y administracion de la sociedad seran confiadas a
un Consejo de Administracién, a un Cpmit¢ de Direccion y a un Director General, en sus respectivas
esferas de competencia.- ..... ARTICULO 29.\ FACULTADES.- El Consejo de Administracion tendra las
facultades que a los Organos de su clase atribuyen las Leyes y estos Estatutos, por lo que de manera

enunciativa y no limitativa, podra:- ... los negocios y bienes sociales con poder general
mas amplio de Administracion, en log términos del Articulo 2064 ..., Parrafo Segundo, del mencionado
Codigo Civil; lll.- Emitir, suscribir, otorgar, aceptar, avalar o endosar titulos de crédito en los términos
del Articulo 9°, Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;- IV.- Ejercer actos de
disposicion y dominio respecto dé los bienes de la Sociedad, o de sus derechos reales o personales, en
los términos del Parrafo Tefcero del Articulo 2064 ... de citado Codigo Civil y con las Facultades
Especiales sefialadas en las Fracciones | primera, Il segunda y V quinta del Articulo 2100 ... del
referido Ordenamiento Legal; .... VII.- Otorgar los Poderes que crea convenientes a los Funcionarios
iinS,ados en la Fraccion anterior o a cualesquiera ofras personas y revocar los otorgados; y, con
observancia de lo dispuesto en las Leyes aplicables, delegar sus facultades en el Director General o
algunas de ellas en uno ¢ varios de los Consejeros o en los Apoderados que designe al efecto, para

que las ejerzan en el negocio o negocios y en los términos y condiciones que el Consejo de

Administracion sefiale... *

--- ¢).- Testimonio de la escritura 33,580 treinta y tres mil cincuenta y nueve, otorgada con fecha 16

dieciséis de Mayo de 2006 dos mil seis, ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya,

39



Notario Pablico Titular de la Numero 94 noventa y cuatro, de Ledn, Guanajuato, que contiene la
protocolizacion parcial del acta de Consejo de Administracion de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, habiéndose acordado entre otros puntos la
ratificacion de Delegados Fiduciarios, misma que se encuentra debidamente registrada bajo el folio
mercantil electronico numero 1066*20 mil sesenta y seis, asterisco, vente, del Registro Pablico de la

Propiedad y de Comercio, de Leén, Guanajuato, con fecha 22 veintidés de Mayo del afio 2006 dos mil

seis.

— B} La Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO como Delegada Fiduciaria del “BANCO DEL BAJIO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, acredita las facultades con que comparece
mediante la escritura publica nimero 33,580 treinta y tres mil quinientos ochenta otorgada en la ciudad de Leon,

Estado de Guanajuato, el dia 28 veintiocho del mes de diciembre del afio 2006 dos mil seis, ante la fe del

Licenciado Bulmaro Rodolfo \ney naya, Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria P(blica niimero 94

noventa y cuatro de Leon, Guanéi{alo, cual quedd incorporada en el Registro Piblico de Comercio de la
ciudad de Ledn Guanajuato, bajo el \FQ"O Pbc{mtil electronico nimero 1066 * 20 mil sesenta y seis asterisco

veinte el dia 08 ocho de Enero de 2007 dos.mil sietéxde la cual transcribo lo conducente:

diciembre del afio 2006 dos mil seis, a solicitud de la..... due se formaliza de conformidad con los siguientes: D

cargo con la letra *A" y bajo el nimero del presente instrumento, para los efectos legales pedi&ntes, laqueen
su parte conducente, doy fe es del tenor literal siguiente: ACTA NUMERO 54 cincuenta y cuatro DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION DE BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. SIENDO LAS
DOCE HORAS DEL DIA 16 DIECISEIS DE DICIEMBRE DEL ANO 2006 DOS MIL SEIS, SE REUNIERON EN
EL DOMICILIO SOCIAL DE BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.....ORDEN DEL
DIA...ACUERD O S... PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DIA.- COMO DESARROLLO DE ESTE
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES TEMAS....... :...... B).- EL SEROR
ONATE INFORMO QUE ANTE EL CONSTANTE CRECIMIENTO DE LOS NEGOCIOS ‘FIDUCIARIO’S,
RESULTA NECESARIO DE MANERA PERIODICA SOMETER A CONSIDERACION DE ESTE ORGANO
COLEGIADO LA RATIFICACION DEL NOMBRAMIENTO DE LOS DELEGADOS FIDUCARIOS DEL BANCO,
ASI COMO EL NOMBRAMIENTO DE NUEVOS DELEGADOS ‘FIDUCIARIO™S OTORGANDOLES
FACULTADES PARA SU DESEMPERNO Y, LA REVOCACION DE ALGUNOS DE ELLOS. POR LO TANTO, Y
DESPUES DE HABER SIDO DISCUTIDOS A DETALLE LOS CAMBIOS EN LA PROPUESTA DE
REFERENCIA, SE APROBO POR UNANIMIDAD LO SIGUIENTE: 1)- LA RATIFICACION DEL
NOMBRAMIENTO DE DELEGADOS “FIDUCIARIOS, RECONOCIENDOLES DICHO CARACTER, A FAVOR
DE LAS SIGUIENTES PERSONAS:.... LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO.....2).- EL NOMBRAMIENTO DE
NUEVOS DELEGADOS ‘FIDUCIARIO®S A FAVOR DE LAS SIGUIENTES PERSONAS: .... ASIMISMO, A
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EFECTO DE QUE LOS DELEGADOS FIDUCIARIOS CUYOS NOMBRAMIENTOS HAN SIDO RATIFICADOS y
OTORGADOS CONFORME SE SENALA EN LOS PUNTOS 1) Y 2) ANTERIORES PUEDAN DESEMPENAR
SUS FUNCIONES, SE APROBO EL OTORGAMIENTO DE LAS SIGUIENTES FACULTADES, LAS CUALES
DEBERAN SER EJERCIDAS EN FORMA MANCOMUNADA CON CUALESQUIER OTRO DELEGADO
‘FIDUCIARIO" DESIGNADO POR EL BANCO QUE CUENTE CON LAS MISMAS ATRIBUCIONES, CON
EXCEPCION DE LAS FACULTADES ESPECIFICAS ENUMERADAS EN EL PUNTO 7 SIETE SUBSECUENTE,
LAS CUALES PODRAN EJERCITARSE DE MANERA INDIVIDUAL POR CUALESQUIERA DE LOS
DELEGADOS “FIDUCIARIO"S DESIGNADOS.-FACULTADES GENERICAS: LAS FACULTADES QUE PARA
ESTOS FUNCIONARIOS SE SENALAN EN EL ARTICULO 391 TRESCIENTOS NOVENTA Y UNO DE LA LEY
GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, ASI COMO TODAS LAS ATRIBUCIONES QUE
SEAN NECESARIAS PARA EL DESEMPENO DE LOS FIDEICOMISOS, MANDATOS Y COMISIONES QUE
SE MENCIONAN EN LA FRACCION XV @JINCE DEL ARTICULO 46 CUARENTA Y SEIS DE LA LEY DE
INSTITUCIONES DE CREDITO, PARA LA éONDUCClON DE LOS NEGOCIOS A QUE SE REFRIEREN LAS
FRACCIONES XVl DIECISIETE, [XX VEIJNTE Y XXI VEINTIUNO DEL MISMO ARTICULO Y PARA LA

CELEBRACION Y MANEJO DE LA OPERjRCIONES ANALOGAS A ELLAS O CONEXAS CON LAS MISMAS.-
FACULTADES ESPECIFICAS:....

| 4 AFMINISTRAR, CON LAS FACULTADES GENERICAS QUE SE
CONSIGNAN Y CON LAS ESTA LECID»{AS EN EL SEGUNDO PARRAFO DEL ARTICULO 2554 DOS MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y C ATRo! DEL CODIGO CIVIL FEDERAL, EL SEGUNDO PARRAFO DEL
ARTICULO 2064 DOS MIL SESENTA Y (?UATRO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO,
Y SUS CORRELATIVOS Y CONC RDAIFTES DEL MISMO ORDENAMIENTO DE LOS DEMAS ESTADOS DE
LA REPUBLICA MEXICANA, LOS BIENES Y NEGOCIOS QUE SE MENCIONAN EN LA ENUMERACION DE
LAS FACULTADES GENERICAS DE LOS DELEGADOS ‘FIDUCIARIO'S DESIGNADOS.... 4.- REALIZAR
ACTOS DE DISPOSICION Y DOMINIO| RESPECTO DE LOS BIENES, NEGOCIOS, DERECHOS REALES O
PERSONALES DE QUE SE TRATA BN LA ENUMERACION DE LAS FACULTADES GENERICAS DE LOS
DELEGADOS “FIDUCIARIO"S DESIGNADOS, CON LAS FACULTADES GENERALES DE DUERNO, A QUE SE
REFIERE EL TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
DEL CODIGO CIVIL FEDERAL, EL TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 2064 DOS MIL SESENTA Y
CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, Y SUS CORRELATIVOS Y
CONCORDANTES DEL MISMQ' ORDENAMIENTO DE LOS DEMAS ESTADOS DE LA REPUBLICA
MEXICANA...5- ENCOMENDAR A TERC\EBOS MEDIANTE INSTRUCCIONES GENERICAS O
ESPECIFICAS, LA REALIZKCION DE ACTIV\DABES FIDUCIARIAS SECUNDARIAS O AUXILIARES QUE
CONSTITUYAN SIMPLES FORMALIDADES O TRAMITES Y QUE NO IMPLIQUEN LA TOMA DE
DECISIONES......7- FACULTADES PARA QUE EN FORMA INDIVIDUAL PUEDAN LLEVAR A CABO LOS
SIGUIENTES ACTOS:... 7. 4. TRANSMISIONES DE PROPIEDAD Y EXTINCIONES PARCIALES O
TOTALES...... PARA EL EJERCICIO DE ESTAS FACULTADES EL DELEGADO “FIDUCIARIO" REQUERIRA
CARTA  INSTRUCCION SUSCRITA Y APROBADA POR DOS DELEGADOS ‘FIDUCIARIO’S DE LA
INSTITUCION, EN LA QUE SE DEBEN SENALAR LOS DATOS MINIMOS DEL FIDEICOMISO EN EL QUE SE
REQUIERA EL ACTO JURIDICO A CELEBRAR, LA DESCRIPCION DE ESTE ULTIMO Y DEL O LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS SOBRE LOS QUE RECAERA EL MISMO, DICHA INSTRUCCION SE TRANSCRIBIRA EN

LA ESCRITURA PUBLICA O SE AGREGARA AL APENDICE DEL PROTOCOLO DEL FEDATARIO PUBLICO
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ANTE QUIEN SE QUE OTORGUE EL ACTO JURIDICO....... NO HABIENDO ASUNTO MAS QUE TRATAR,
SE DIERON POR CONCLUIDOS LOS TRABAJOS DE ESTA SESION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION,
SIENDO LAS TRECE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA DE SU FECHA, ABRIENDOSE UN
COMPAS DE ESPERA PARA LA REDACCION Y LECTURA DE LA PRESENTE ACTA, CONCLUIDA LA CUAL
PROCEDIERON A FIRMARLA EL PRESIDENTE Y SECRETARIO ACTUANTES, ASl COMO LOS
COMISARIOS PRESENTES, AUTORIZANDO COMO DELEGADA ESPECIAL A LA LIC. BLANCA VERONICA
CASILLAS PLACENCIA PARA QUE ACUDA ANTE FEDATARIO PUBLICO DE SU ELECCION A
PROTOCOLIZAR LA PRESENTE ACTA EN LA O LAS PARTES QUE RESULTE NECESARIO.............. RES
OLUC!ON- VA Se ratifican los nombramientos de los integrantes del Consejo de Administracion,
Comisarios y Prosecretaria, y se aprueba el nombramiento del Sr. Jordi Torrds Busom como Consejero
PRIMERA.- La Licenciada Blanca Verdnica Casillas Placencia, en su caricter de Delegada Especial, deja

protocolizada en forma parcial.el ACTA NUMERO 54 CINCUENTA Y CUATRO DEL CONSEJO DE

de la presente escritura. SEGUNDA.- Todes | gastos, derechos e impuestos que se causen con motivo del

DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS QUE ENLAZO CON MI SELLO Db\ RIZAR, EN ESTA CIUDAD
DE LEON, ESTADO DE GUANAJUATO, DE LOS ESTADOS UNIDOS MEMO NDO LOS 28
VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2006 DOS MIL SEIS.- DOY FE™commememeemememooooo

— C) El Licenciado DANTE ISRAEL SERRANO ENRIQUEZ como Delegado Fiduciario de "BANCO DEL
BAJIO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, acredita las facultades con que
comparece mediante ESCRITURA 44,298 CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO.-
VOLUMEN 586 QUINIENTOS OCHENTA YSEIS - En la ciudad de Le6n, Estado de Guanajuato de los Estados
Unidos Mexicanos, siendo el dia 9 nueve del mes de septiembre del afio 2014 dos mil catorce, el suscrito
Licenciado BULMARO RODOLFO VIEYRA ANAYA, Notario Piblico en gjercicio, titular de la Notaria Piblica
nimero 94 noventa y cuatro de este Partido Judicial y Notario Pablico del Patrimonio Inmueble Federal, con
estudio y domicilio en Boulevard Adolfo Lopez Mateas nimero 1604 mil seiscientos cuatro, poniente, 20.
segundo piso, en la colonia Obregén con cdigo postal 37320 treinta y siete mil trescientos veinte de esta
ciudad, actuando en el protocolo ordinario a mi cargo, HAGO CONSTAR:.- LA PROTOCOLIZACION PARCIAL
DEL ACTA NUMERO 109 CIENTO NUEVE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BANCO DEL BAJIO,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha dia 23 veintitrés del mes de Julio del afio 2014 dos mil
catorce, a solicitud de la Licenciada Blanca Verénica Casillas Placencia, en su caracter de Delegada Especial
de la misma, cuya respectiva personalidad y generales se haran constar en el curso del presente instrumento,
que se formaliza de conformidad con la siguiente.- DECLARACION.- UNICA.- ACTA MOTIVO DE

PROTOCOLIZACION.- Para los efectos de la presente protocolizacion, la solicitante Licenciada Blanca
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Veronica Casillas Placencia declara que el Consejo de Administracién de Banco del Bajio, S.A., Institucion de
Banca Mdiltiple, se reunié en fecha dia 23 veintitrés del mes de Julio del afio 2014 dos mil catorce, cuya acta
que se levanto la cual me exhibe en original y que consta de 14 catorce hojas tamafio carta Utiles escritas por
un solo lado, las que en copia que certifico agrego al apéndice a mi cargo bajo la letra "A" y con el nimero del
presente instrumento, para los efectos legales pertinentes... ACTA NUMERO 109.- SESION ORDINARIA DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION BANCO DEL BAJIO, SA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE...
Propuesta de nombramiento de delegados.- Una vez que fue leido a los asistentes el orden del dia, fue
aprobado y se procedid a su desahogo, adoptandose los siguientes:... Se aprobd el nombramiento de

delegados fiduciarios a favor de las siguientes personas:.- i) Dante Israel Serrano Enriquez.- i) Pedro Luis

Rochin Osuna - iii) Karla Alejandra Flores Hernandez.- iv) Soffa Aguilar Dibildox.- Asimismo, a efecto de que la
personas sefialadas en el parrafo anterioyﬁu\edan desemperiar sus funciones, se aprobo el otorgamiento de las

siguientes facultades, las cuales deberan sel ejercidas en forma mancomunada con cualesquier otro delegado

fiduciario designado por el banco que cuente con las mismas atribuciones, con excepcion de las facultades

especificas enumeradas en el punto 7 subsecuente, las cuales podrén ejercitarse de manera individual por

cualesquiera de los delegados fiduciarios designados.- Facultades genéricas: .- Las facultades que para estos

funcionarios se sefialan en el articulo 391/de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi como

todas las atribuciones que sean necesariag para el desempefio de los fideicomisos, mandatos y comisiones que

se mencionan en la fraccion XV del articulo 46 de la Ley de Instituciones de Crédito, para la conduccion de los

negocios a que se refieren las fracciones|XVIl, XX y XXI del mismo articulo y para la celebracion y manejo de
las operaciones andlogas a ellas ¢ conexas con las mismas - Facultades especificas: .- De manera enunciativa
y no limitativa: .- 1.- Representar & su mandante ante toda clase de autoridades administrativas, judiciales o de

cualquier otra indole, sean municiples, pstatales o federales, asi como ante arbitros o arbitradores, con poder
general para pleitos y cobranzas, que se entienden conferidas las mas amplias facultades generales a
que se refiere el primer parrafo del arficulo 2554 del Codigo Civil Federal, el primer parrafo del articulo 2064 del
Cadigo Civil para el Estado de Guanajyato, y sus correlativos y concordantes del mismo ordenamiento de los
demas Estados de la Republica Mexi¢ana, asi como las especiales contenidas en las fracciones I, Il, Ill, IV, VI,

VII'Y VIl del articulo 2587 del Codigo Civil'tederal y I, I, Ill, IV, VI, VILY VIII del articulo 2100 del Cédigo Civil

para el Estado de Guanajuato y demas relativos y concordantes del mismo ordenamiento para los demas

Estados de la Republica, por lo que de manera ejemplificativa mas no limitativa, pedran:.- 1.1 Promover juicios

de amparo y desistirse de ellos, presentar y ratificar denuncias y querellas penales, satisfacer los requisitos de
estas Ultimas y desistir de ellas, presentar y ratificar denuncias y querellas penales, satisfacer los requisitos de

estas Ultimas y desistirse de ellas; constituirse en coadyuvante del Ministerio Pablico Federal o Local; otorgar

perdon en los procedimientos penales; desistir de la instancia o de la demanda por cualquier causa y de la

(\ accion Unicamente cuando hubiesen sido satisfechas las pretensiones planteadas y articular o absolver

- \posiciones en cualquier tipo de juicios, incluidos los laborales.-1.2. En los términos que establece la Ley Federal
del Trabajo, comparecer ante todo tipo de autoridades en materia laboral, sean adminisirativas o
jurisdiccionales, locales o federales; actuar dentro de los procesos o aclos paraprocesales correspondientes y
celebrar todo tipo de convenios, cuando lo estime pertinente para los intereses del mandante o del patrimonio

del que este sea titular o que administre.- 2.- Administrar, con las facultades genéricas que se consignan y con
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las establecidas en el segundo pérrafo del articulo 2554 del Codigo Civil Federal, el segundo péarrafo del articulo
2084 del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato, y sus correlativos y concordantes del mismo ordenamiento
de los demas Estados de la republica mexicana, los bienes y negocios que se mencionan en la enumeracion de
las facultades genéricas de los delegados fiduciarios designados.- 3.- Emitir, suscribir, otorgar, aceptar y avalar
0 endosar titulos de crédito en los términos del articulo 9° de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.- 4.- Realizar actos de disposicién y dominio respecto de los bienes, negocios, derechos reales o
personales de que se trata en la enumeracion de las facultades genéricas de los delegados fiduciarios
designados, con las facultades generales de duefio, a que se refiere el tercer parrafo del articulo 2554 del
Codigo Civil Federal, el tercer parrafo del articulo 2064 del Codigo Civil para el Estado de Guangjuato, y sus
correlativos y concordantes del mismo ordenamiento de los demas Estados de la repiblica mexicana.-5.-
Encomendar a terceros mediante instrucciones genéricas o especificas, la realizacion de actividades
fiduciarias secundarias o auxiliares que constituyan simples formalidades o tramites y que no impliquen la toma
de decisiones.- .- Facultades de sustitucion para que otorguen poderes generales y especiales para pleitos
y cobranzas y actos de adminis "a‘cié_r_l, necesarios para el cumplimiento de los fines del fideicomiso de que se
trate o para la defensa del patrimo io‘:iékg'lismo, sin perder su ejercicio, asi como revocarlos.- 7.-Facultades
\

\\
para que en forma individual puedan llexar a cabo los siguientes actos:.- 7.1. Constitucion de fideicomisos en

zona restringida.- 7.2.- Constitucién de hipotesas a favor de las personas fisicas o morales que, conforme a los
fines del fideicomiso, le instruyan las personas fisidas o morales o el drgano colegiado facultado para ello.- 7.3.
Escrituras de lotificacion, fusion, division, constitucion de, régimen de propiedad en condominio, relotificacién,
apeo y deslinde que deban celebrarse para el cumplimiento deé-los fhes del fideicomiso de que se trate.- 7.4

Transmisiones de propiedad y extinciones parciales o total *6.Reconacimiento de derechos

fideicomisarios.- 7.6. Comparecer en representacion del fiduciario en cesion derechos fideicomisarios.-
7.7. Reversion parcial o total del de patrimonio fideicomitido.- 7.8. Ampliaciones de permisas ante la secretaria
de relaciones exteriores.- 7.9. Otorgamiento de cartas poder para que los fideicomisarios é\qu‘ienes editen
ser sus representantes legales, asistan a las diferentes asambleas a ejercitar los refer};ibs derechos
fideicomisarios.- 7.10. Poderes especiales limitados para actos de administracion relacionados estri&amenle
con tramites, obtencién de permisos, factibilidades, licencias y todos aquellos marcados conforme a la Ley local
vigente en el lugar en que se ubique el patrimonio fideicomitido, ¥ que sean necesarios para el cumplimiento de
los fines del fideicomisos de que se trate.- Para el gjercicio estas facultades el delegado fiduciario requerira
carta de instruccion suscrita y aprobada por dos delegados fiduciarios de la institucion, en la que se deben
sefialar los datos minimos del fideicomiso en el que se requiera el acto juridico a celebrar, la descripcion de este
Ultimo y del o los bienes fideicomitidos sobre los que recaera el mismo, dicha instruccién se transcribira en la
escritura plblica o se agregara al apéndice del protocolo del fedatario publico que otorgue €l acto juridico...
PRIMERA.- La Licenciada Blanca Veronica Casillas Placencia, en su caracter de Delegada Especial, deja
protocolizada en forma parcial el ACTA NUMERO 109 CIENTO NUEVE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
de fecha dia 23 veintitrés del mes de julio del afio 2014 dos mil catorce en los términos descritos en la
declaracion UNICA de la presente escritura, la que se tiene aqui por reproducida y como si a la lefra se insertare
para los efectos legales pertinentes... EL SUSCRITO NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO M FE.... Acto seguido
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y en la misma fecha, autorizo en forma definitiva la presente Escritura al no causar Impuesto alguno.- DOY FE...
ES PRIMER TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQO 44,298
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO, QUE PROCEDE DE SU ORIGINAL QUE
OBRA EN EL PROTOCOLO EN CURSO A MI CARGO, CORREGIDO. COTEJADO, COMPULSADO Y LO
EXPIDO, A SOLICITUD DE BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN 36 TREINTA
Y SEIS PAGINAS UTILES DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS, EN LA CIUDAD DE LEON, ESTADO DE
GUANAJUATO. DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO LOS 08 OCHO DIAS DEL MES DE

OCTUBRE DEL ANO 2014 DOS MIL CATORCE - DOY FE.".

~- De las anteriores, agrego copia certificada por Mi, en Mi Libro de Documentos  Generales correspondiente al

Tomo 110 ciento diez bajo el nimero de esta escritura.
-~ AS| MISMO ME MANIFIESTAN QUE A LA FECHA NO LES HAN SIDO REVOCADAS NI LIMITADAS EN

FORMA ALGUNA LAS FACULTADES IN LAS QUE COMPARECEN A LA FIRMA DEL PRESENTE
INSTRUMENTO.

- 3. PERSONALIDAD DEL ADMINISTRADOR UNICO DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

CONSTRUCTORA Y URBANIZADQRA JO{LIES Y ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

— El Arquitecto LUIS GERARDO [DiAZ CASTANO acredita la legal existencia de su representad y las
facultades con las que comparece otorgar el presente instrumento, con la Escritura Pablica nimero 50,147
cincuenta mil ciento cuarenta y siet, de fe‘ﬁha 18 dieciocho de abril de 2011 dos mil once, autorizada por el
Licenciado FABIAN GERARDO LA SAIIFI). Notario Piblico Titular nimero diecinueve con sede en Puebla, en
la cual consta el Acta Constitutiva de la aé‘npresa denominada “ Y URBANIZADORA JONES Y ASOCIADOS"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VAARIABLE, de la cual a continuacion transcribo en lo conducente; —-——
— “VOLUMEN NUMERO SEISCIENT f SESENTA Y CUATRO.- INSTRUMENTO NUMERO CINCUENTA MIL
CIENTO CUARENTA Y SIETE.- EN Lé( EROICA PUEBLA DE ZARAGOZA, a los Dieciocho dias del mes de
Abril del afio dos mil once, Yo el Abo?gdo FABIAN GERARDO LARA SAID, Notario Publico nimero diecinueve
de esta capital, en ejercicio en m/ caﬁctér_ de Titular, procedo a redactar la ESCRITURA PUBLICA de
CONSTITUCION DE SOCIEDAD/E por PROTOCOLIZACION DE ESTATUTOS SOCIALES, que bajo la
denominacion "CONSTRUCTO?{ Y URBANIZADORA JONES Y ASOCIADOS" SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, otorgan los sefiores LUIS GERARDO DIAZ CASTARO Y RAUL JESUS NORIEGA

HERNANDEZ.- ...- INSERGION.- YO, EL LICENCIADO FABIAN GERARDO LARA SAID, NOTARIO PUBLICO
NUMERO DIECINUEVE DE ESTA CIUDAD, CERTIFICO QUE TENGO A LA VISTA LOS ESTATUTOS QUE

REGIRAN A LA“PERSONA MORAL DENOMINADA ‘CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA JONES Y

_ ASOCIADOS" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUE A LA LETRA DICEN: ESTATUTOS.-

TITULO PRIMERO.- CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION, OBJETO SOCIAL, DOMICILIO, DURACION Y
NACIONALIDAD.- PRIMERO.- El nombre de la Sociedad es “CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA JONES Y
ASOCIADOS" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de sus abreviaturas SA. DE C.V.-
SEGUNDO.- La Sociedad tendra por objeto: 1).- Asesoria, disefio y realizacién de proyectos arquitectonicos, de
ingenieria civil, ingenieria eléctrica, urbanizacién, construccion y comercializacion en todas sus modalidades y

clasificaciones en cualquier lugar del pais, proporcionando y realizando todos los servicios y aclividades
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inherentes y necesarios para realizar estas actividades, como los pueden ser de manera enunciativa mas no
limitativa, venta, compra, renta, importacion, exportacion, servicios, asesoria, supervision, ejecucion y todo lo
necesario para disefiar, ofrecer y concluir proyectos de obra eléctrica, ingenieria, urbanizacién y construccién de
redes hidraulicas, sanitarias, obra electromecanica, movimientos de tierra, vialidades, carreteras, asi como
proyectos de infraestructura para particulares, entidades municipales, estatales y federales ya sea por cuenta
propia o de terceros.- 2).- La compra, venta y arrendamiento de cualquier material, herramienta, magquinaria y
equipo, proporcionar cualquier tipo de servicio de manufactura y servicios que requiera, en cualquier lugar del
pais, importar o exportar cualquier tipo de articulo, comercializar los productos propios o de terceros, asi como
toda clase de insumos, materias primas, mezclas, componentes, maquinarias y equipo y todo lo que sea
necesario para la realizacion de dichas actividades econémicas, y en general, para la industrializacion,
arrendamiento y comercializacion de toda clase de productos y servicios permitidos por la ley.- 3).-
Arrendamiento, administracio, construccion, compra y venta de vivienda y toda clase de inmusbles, obras de
ingenieria y arquitectura, aé?é_soramienlo, direccion o supervision de toda clase de promociones.- ....-
TERCERO.- El domicilio social éé(_é en'la Ciudad de Puebla, Puebla, estado de puebla, sin perjuicio de las
agencias, sucursales o despachos qﬁ\é\{{ued\aﬁtablecer en cualquier otro lugar de la Republica Mexicana o del
Extranjero, sin que por ello se entienda éqlbiaaq\el domicilio social.- CUARTO.- La duracién de la Sociedad

N \
sera de NOVENTA Y NUEVE ANOS, que oom&rzgré a correr y a contarse a partir de la fecha de firma de esta

escritura. Dicho plazo es prorrogable a juicio de Asaniblea.General de Accionistas.- QUINTO.- La Nacionalidad

de la Sociedad es mexicana, con clausula de EXCLUSI E EXTRANJEROS ....- TITULO SEGUNDO.-
CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES.- CAPITULO |.- SEXTO. El Capi Social es Variable y se integrar4 por un
minimo fijo sin derecho a retiro. Esta representado por dos series de o?:idﬁes,- EI capital MINIMO FIJO DE
$50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL) Y .L'J'N CAPITAL VARIABLE
ILIMITADO, con domicilio en la ciudad de Puebla, Puebla ...- TITULO IV.- ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD.- CAPITULO |.- TRIGESIMO TERCERQ.- La Direccion y Administracibn de la Sociedad, estara a
cargo de un Consejo de Administracion o en su caso de un Administrador Unico‘o més Administradores
Generales, que seran en todo caso, el Organo de Representacion Legal, los que podrdf ser socios o personas
extrafias a la Sociedad.- ...- CAPITULO Ill.- DE LAS FACULTADES DE LOS ADMINISTRADORES -
CUADRAGESIMO.- El Consejo de Administracion o en su caso el Administrador Unico o Administradores
Generales, tendran el uso de la firma social, la Administracion y la Representacion Legal de la Sociedad y
podran en el ejercicio de sus funciones, celebrar y otorgar toda clase de actos y contratos inherentes al objeto
social, con las facultades de un MANDATARIO GENERAL, en los términos de lo establecido en las
FRACCIONES PRIMERA, SEGUNDA y TERCERA del Articulo DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA - A).-
PODER GENERAL PARA EJERCER ACTOS DE RIGUROSO DOMINIO.- B).- PODER GENERAL PARA
ADMINISTAR los negocios y bienes de la sociedad.- C).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS
.- D).- Facultado para delegar la Representacion Patronal en favor de terceras personas.- E).- Facultades
para otorgar, avalar, o suscribir toda clase de titulos de Crédito de conformidad con lo establecido por el Articulo
Noveno de la ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.- F).- Facultado para nombrar y remover
libremente a los Funcionarios ....- G).- Facultado para otorgar y revocar toda clase de poderes generales y

especiales.- H).- Facultado para abrir y manejar toda clase de cuentas bancarias.- 1).- Facultado para suscribir
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Créditos Hipotecarios de habilitacion o avio, refaccionarios o de cualquier naturaleza crediticia, segun los
requisitos y necesidades de la sociedad.- J).- Nombrar de entre sus migmbros, un delegado para la ejecucion de
actos concretos ....- CLAUSULAS TRANSITORIAS.- PRIMERA.- Los comparecientes suscriben y pagan
integramente el capital de $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS CERO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL)
que es el capital minimo fijo, sin derecho a retiro, a que se refiere el Articulo Séptimo de los Estatutos, del modo
y en las proporciones siguientes: CAPITAL FIJO MINIMO.- ACCIONES NOMINATIVAS DE LA SERIE “A" .- ....-
SEGUNDA.- CIEN ACCIONES con valor nominal de QUINIENTOS PESOS, CERO CENTAVQS, MONEDA
NACIONAL ....- Los comparecientes consideran esta reunion como PRIMERA ASAMBLEA GENERAL

ORDINARIA DE ACCIONISTAS, y por unanimidad de votos foman los siguiente acuerdos: |.- La Sociedad,

mientas no se resuelva otra cosa, sera administrada por UN ADMINISTRADOR UNICO, nombrando para tal

cargo al sefior LUIS GERARDO DIAZ CASTANO, pudiendo desempeiiar su cargo por tiempo indefinido

mientras no le sea revocado su nombramiento o renunciare, quien gozara de las facultades que se establecen
0'1

en los articulos Cuadragésimo y Cuadragé Primero de los estatutos Constitutivos, dichas facultades las

ejercera el Administrador y las mismas se alf aqui por reproducidas como si se insertasen a la letra, y se les

releva de la obligacion de otorgar la fianza a que los obligan los estatutos en su clausula trigésimo novena.- I1.-

Se otorga a la sefiora KARLA YOLANDA CEDILLO DOBLES un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, para que lo ejerza sin limitacion alguna, con las
facultades descritas en el articulo Cuadragésimo y Cuadragésimo primero, de sus estatutos sociales ....- Ill.- Se

designa como Comisario de la Socie | sefior TOMAS CEDILLO VALENCIA, quien durara en funciones por

tiempo indefinido, mientras no le fuerd revocado su nombramiento o renunciare.- ...

~ AS| MISMO ME MANIFIESTAN A LA FECHA NO LES HAN SIDO REVOCADAS NI LIMITADAS EN

FORMA ALGUNA LAS FACULT. 'CON LAS QUE COMPARECEN A LA FIRMA DEL PRESENTE

INSTRUMENTO.

--- 4- CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMEN.

“Al margen izquierdo UN SELLO EL ESCUDO NACIONAL que a la letra dice: ESTADOS UNIDOS

MEXICANOS.- ESCUDO DE JAHS 0.-|JALISCO GOBIERNO DEL ESTADO.- Al centro ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.- REGISTRC PUBLJCO DR LA PROPIEDAD Y COMERCIO.- 2388567.- CERTIFICADO DE
EXISTENCIA O INEXISTENCIA /DE GRA\'ﬁ\MENES.- ANTECEDENTE REGISTRAL.- INGRESO 27092017
09:49 331.- FOLIO 837290.- PRELACION 27/09/2017 09:49:34 §16514.- DATOS DE REGISTRO: LIBRO 963
SECCION 1 OFICINA 1 INSCRIPCION 58 ORDEN 96010, FECHA DE REGISTRO 18-MAR-65.-
PROPIETARIO.- DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO.- % DOMINIO DIRECTO 100.- % USUFRUCTO.-
100-- EN LA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO A LAS 13:30 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017.-
CERTIFICA.- QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
E\/C.ORRESPON DIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:.- LOTE.- MANZANA.-
C.P.- UBICACION.- INMUEBLE UBICADO EN LA ESQUINA SUR-PONIENTE DEL PARQUE AGUA AZUL,
FRENTE A LA PLAZA JUAREZ EN LA CONFUENCIA DE LA CALZADA INDEPENDENCIA SUR Y DE LAS
PALMAS, EN ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO.- ESTADO JALISCO, MUNICIPIO
GUADALAJARA, SUPERFICIE 3984.75 M2.- DESCRIPCION.- AL NOROESTE, EN 12650 M CON EL

PARQUE AGUA AZUL; AL SUROESTE, EN 63.00 M CON LA CALZADA DE LAS PALMAS; AL SUR, EN 87.20
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M, CON EL Ff_A_RQUE AGUA AZUL; Y ORIENTE, EN 91.50 M CON LA PROLONGACION DE LA CALZADA
INDEPENDENCIA SUR.- CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS ARRIBA INDICADOS.- EN
CUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LO SIGUIENTE: No Reporta Gravamen.- EN CUANTO A
LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE: No reporta limitaciones.- SOLICITANTE: ANTONIO
ALEJANDRO ROMERO.- RECIBO NO. 35220777.- REVISO Y ELABORO: RITA FABIOLA GONZALEZ
ORDAZ.- Un Cédigo de Barras.- Una Firma llegible.- LIC. BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES.- ENCARGADA
DE LA DIRECCION DE AREA DE CERTIFICACIONES Y GRAVAMENES.- MEDIANTE ACUERDO DG-
017/2017 - Sello de Autorizar de la Institucion que dice DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO.- GUADALAJARA, JALISCO.- ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y UNA
FIRMA ILEGIBLE.- Pagina 1 de 1 27/09/2017 13:30:20.- Escudo de Jalisco. Secretaria General de Gobierno.-

GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO. Logotipo. Sistema Certificado bajo las Normas Internacionales.-

90012008 Y 27001:2013.- Confidencialidad Integridad Disponibilidad.

\

FE NOTARIAL

EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICA Y DA FE:

IDENTIFICACION.

— a).- Que conozco al Director Gené'féL_qel INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO, a las
Delegados de BANCO DEL BAJIO, somE\Dgp ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA y al Administrador Unico de .?a\%obiedad Mercantil denominada CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA JONES Y ASOCIADOS, SOCIEDAb\Q\ONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quienes para

mayor abundamiento se identifican en los términos del Articulo 84 ochenta y cuatro, Fraccién VIl octava, de la

Ley del Notariado en vigor, como sigue:

- El sefior CONTADOR PUBLICO FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, se identifica con su credencial

para votar folio nimero 0000021852322 cero, cero, cero, cero, cero, dos, ung, ocho, cinco, dos, tres, dos, dos,

con clave de Elector RMCSFD46052514H000 letra *R”, letra “M", letra *C", letra\'S”, letra “F", letra *D", cuatro,

\
seis, cera, cinco, dos, cinco, uno, cuatro, letra “H", cero, cero, cero, con Regih_t\ro Optico de Caracteres
1163029272575 uno, uno, seis, tres, cero, dos, nueve, dos, siete, dos, cinco, siete, tinco, expedida por el

Instituto Federal Electoral.

- Documento que considero iddneo y que bajo protesta de decir verdad manifiesta el compareciente que éste
fue obtenido de conformidad con los requisitos que para tal caso sefiala la Autoridad que lo emitié. Documento
que Yo, el Notario, doy fe tener a la vista, cuya copia fotostatica obra agregada a mi Libro de Documentos

correspondiente al Tomo de mi protocolo de la presente escritura.

- La Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO, se identifica con su credencial para votar folio nimero
0000019925982 cero, cero, cero, cero, cero, uno, nueve, nueve, dos, cinco, nueve, ocho, dos, con clave de
elector LMCNLZ64112621M100 letra “L", letra *M", letra *C", letra *N", letra *L", letra “Z", seis, cuatro, uno, uno,
dos, seis, dos, uno, letra *M", uno, cero, cero, con Registro Optico de Caracteres 3217027892774 tres, dos, uno,
siete, cero, dos, siete, ocho, nueve, dos, siete, siete, cuatro, expedida por el Instituto Federal Electoral, Con

Clave Unica de Registro de Poblacion LICL 641126MPLMNZ02 letra “L" ‘', letra *C", “L", seis, cuatro, uno, uno,

dos, seis, letra "M", Letra *P", letra “L", letra *M" letra “N", letra *Z", cero, dos.
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— El Licenciado DANTE ISRAEL SERRANO ENRIQUEZ, se identifica con credencial para votar con nimero
de folio 0000129087871 cero, cero, cero, cero, uno, dos, nueve, cero, ocho, siete, acho, siete, uno expedida

por el Instituto Federal Electoral.

- Documentos que considero idoneos y que bajo protesta de decir verdad manifiestan las comparecientes que
éstos fueron obtenidos de conformidad con los requisitos que para tal caso sefialan las Autoridades que los
emitieron. Documentos que Yo, el Notario di fe de lener a la vista, cuyas copias fotostaticas obran agregadas a
mi Libro de Documentos correspondiente al Tomo de mi protocolo de la presente 8CrIUra, ——---—rrr-rmr-smmsmrems
— El sefior LUIS GERARDO DIAZ CASTANO con su credencial para votar con folio numero IDMEX
1290860068 ndmeros uno, dos, nueve, cero, ocho, seis, cero, cero, seis, ocho, con clave de elector

DZCSLS74020808H000 letras ‘D", letra “2", letra *C", letra “S", letra “L", lefra “S" ndmeros siete, cuatro, cero,
™\

DUL6424804

dos, cero, ocho, cero, ocho, letra *H" nimeros cero/*cero, cero, expedida por el Instituto Federal Electoral, —--——
- Documento que considero idoneo y que bajo protesta de decir verdad manifiesta el compareciente que éste
fue obtenido de conformidad con los requisitos/que para tal caso sefiala la Autoridad que lo emitio, documento

que Yo, el Notario doy fe de tener a la Jvista, cﬁya copia obra agregada a mi Libro de Documentos

correspondiente al Tomo de mi protocolo de fa presente escritura.

- Manifiestan las partes, que con anteriorjdad al oforgamiento de la presente escritura se han identificado y

cerciorado de su identidad, reciprocamente

APACI?AD Y GENERALES

--b).- De conformidad con el Articulo ochenia y cuatro del Codigo Civil del Estado de Jalisco, Fraccion X

noeg;{tuo a los comparecientes con capacidad legal para contratar y

f

obligarse, en virtud de no observar en ellgs signos externos que presuman lo contrario, y asi mismo no tener

decima, de la Ley del Notariado en vigor,

conocimiento ni notificacion alguna de qlig hayan sido declarados o se encuentren sujetos a estado de

interdiccion, y que por sus generales manjfiestan ser: Mexicanos por nacimiento, mayores de edad.
— El sefior Contador Publico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, casado, profesionista, originario de esta
ciudad, donde naci6 el dia 25 veintiginco de Mayo de 1946 mil novecientos cuarenta y seis, con domicilio en la
calle Magisterio niamero 1155 mil ciento cincuenta y cinco, Colina Observatorio en el Municipio de Guadalajara,
Jalisco, con Clave Unica de Registro de Poblac;bn RACF460525HJCMSDO0S letra 'R, letra *A", letra “C", letra
*F*, cualro, seis, cero, cinco, dos, cinco, lefra *H”, Ilét_ra “J'", letra“C", letra *M", letra *S”, letra “D", cero, nueve.----
- La sefiora Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO, casada bajo el régimen de sociedad legal,
Funcionaria Bancaria, originaria de Puebla, Puebla, con fecha de nacimiento el dia 26 veintiséis de Noviembre
de 1964 mil novecientos sesenta y cuatro, con domicilio en Prolongacion Avenida Américas 1619 mil seiscientos
(\j:cinueve, 8° octavo piso en la colonia Providencia en la Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, con Clave
Uniica de Registro de Poblacion LICL641126MPCMNZO02 letra *L, letra “I", letra “C", letra "L", seis, cuatro, uno,

uno, dos, seis, letra *M", letra *P", letra “C”, letra “M", letra *N", letra “Z", cero, dos.

- DANTE ISRAEL SERRANO ENRIQUEZ, mexicano casado, Funcionario Bancario, originario de
Guadalajara, Jalisco, donde nacit el dia 19 diecinueve de abril de 1982 mil novecientos ochenta y dos, con el
mismo domicilio que la anterior compareciente, con domicilio profesional en la Avenida Américas ntimero 1619

mil seiscientos diecinueve, 8 octavo piso, en la Colonia Providencia, municipio de Guadalajara, Jalisco, —---------
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— El sefior LUIS GERARDO DIAZ CASTANO, casado, originario de Ciudad Juérez, Chihuahua, donde nacié el
dia 08 ocho de febrero de 1974 mil novecientos setenta y cuatro, con domicilio en calle Oscar Wilde 5649 cinco
mil seiscientos cuarenta y nueve, Colonia Jardines Vallarta, Zapopan, Jalisco, Codigo Postal 45110 cuarenta y
cinco mil ciento diez, y de paso por esta ciudad, con Clave Unica de Registro de Poblacion
DICL740208HCHZSS04 letra *D", letra "I", letra “C", letra ‘L", siete, cuatro, cero, dos, cero, ocho, letra "H’, letra

*C", letra *H", letra 'Z", letra 8", letra “S", cero, cuatro.

MANIFESTACION

- ¢).- Manifiestan los representantes legales de las sociedades comparecientes que han leido las facultades
con que comparecen entre si por lo que se reconocen reciprocamente la suficiente personalidad para efectos
presentes y futuros derivados del presente acto juridico, que por las razones expuestas y por ser el presente

contrato adecuado a sus necesidadw requerimientos y conveniencia lo aceptan y suscriben en los términos y

condiciones estipuladas.

LECTURA Y ADVERTENCIA

— d).- Leida que fue la escritura, adverti a los comparecientes el alcance y fuerza legal de la misma, asi como

de la necesidad de ser firmada por todas las partes que en ella intervienen en un plazo no mayor de 30 treinta

dias habiles, para que surta los efectos juridicos en ella conteqida y de la necesidad de su registro, ----------o- -

AVISO DE PRIVACID

— e).- Notifico a las partes que el suscrito Notario esta comprometido con

del cliente y ser responsable de su uso, manejo y confidencialidad y les informo se han recabado y usado

roteccion de los datos personales

sus datos personales para el cumplimiento de lo siguiente:
-~ Confirmar su identidad, entender y atender sus necesidades de caracter Iega\l",\qtorgar seguridad:*‘?o‘éﬂeza
juridica al hecho y/o acto ylo negocio juridico que se celebra en el presente instrumentdy redactar el instrumento
publico de su interés, llevar a cabo las gestiones administrativas necesarias para la 'elaborah'oai registro en su
caso de la presente escritura, brindarle asesoria y plasmar su voluntad en el presente Ninstrumento de
conformidad con la Ley del Notariado del Estado de Jalisco, cumplir con los requerimieﬁbs legales,
reglamentarios o cualquier otro que le sea aplicable, verificar la informacion que nos proporciona, ------- —

4
- Para prestarle el servicio solicitado se requirieron de los datos y documentos que nos fueron proporcionados

por las partes.
- Sus datos personales se comparten para el cumplimiento de los requerimientos legales o |a atencion de una
orden fundada y motivada de las autoridades competentes en ejercicio de sus funciones de notificacion,
vigilancia y fiscalizacién concretamente de manera enunciativa y no limitativa con autoridades administrativas,
federales, estatales, municipales como pueden ser Secretaria de Finanzas, estatal, municipal, departamentos
de Catastro, Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio, Servicio de Administracién Tributaria, asi como

autoridades judiciales o administrativas locales o federales en el marco de la legislacion mexicana, -——----- -

DECLARACION

+- f).- Declaran las partes para todos los efectos a que haya lugar, que el Notario autorizante, les explico el

contenido, alcance y trascendencia juridica del presente instrumento.

CONFORMIDAD

== g).- Manifiestan los comparecientes que en virtud de contener el presente instrumento las estipulaciones que
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pactaron entre si, se manifiestan conformes con su contenido, el cual aprueban, ratifican.

FIRMA

== h).- El Suscrito Notario, hago constar que quedd formalizado el acto juridico contenido en el presente
instrumento al terminar de firmar las partes ante mi a las: 13:30 trece horas treinta minutos del dia, mes y afio
de su otorgamiento.- Firmas.- 04 cuatro firmas ilegibles, FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS - LUZ MARIA
EVELIA LIMA CANTEROQ.- DANTE ISRAEL SERRANO ENRIQUEZ.- LUIS GERARDO DIAZ CASTANO.-

La autorizo a continuacion con mi firma y sello doy fe.- Mi firma y sello de autorizar.

-- ANTONIO ALEJANDRO ROMERO HERNANDEZ, Notario Péblico Nimero 26 veintiséis de la municipalidad

de Zapopan, Jalisco, teniendo a la vista el documento original y una vez cotejado.

CERTIFICO Y DOY FE:
— Que la copia que antecede concuerda fielmente con la Escritura Pablica nimero 4,936 cuatro mil novecientos
treinta y seis, que obra en el Protocolo a mi cargo, la cual cotejé en todas y cada una de sus partes, que consta
de 26 veintiséis fojas, 25 veinticinco fojas impresas por ambos lados y 01 una foja impresa solo por su anverso.
Se certifica la presente copia a solicitud de- la sociedad mercantii denominada CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA JONES Y ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en

este acto por su Administrador General Unico, el sefior LUIS GERARDO DIAZ CASTANO.

— Zapopan, Jalisco a 05 cinco de Octubre de 2017 dos mil diecisiete.

TONIO ALEJANDRO ROMERO
NOTARIO PUBLICO NUMERO 26 V
DE ZAPOPAN, JALISCO.
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