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Presente

Enviandole un cordial saludo, me permito informarle en referencia a la solicitud de
rectificacién del valor catastral de la cuenta 2-U-86750, que nos presenta mediante
( oficio DG/048/2017 recibido en esta Direccion con nimero de control 530/17,

concretamente en lo que ve a la reclasificacion de la construccién del inmueble

denominado “Multifamiliar Guadalupe Victoria”, ubicado en Calzada Independencia Sur

1045.

De acuerdo con el Articulo 64 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco;

Articulo 64.- Para la valuacién del terreno se tomaré como base el valor unitario vigente
multiplicado por la superficie del mismo. En su caso, estos valores se modificaran
aplicando los coeficientes de incremento y demeérito.

Para la valuacién de las consfrucciones se tomardn como base los valores unitarios

vigentes, sequn la clasificacion a que correspondan, multiplicados por su superficie.

En concordancia, la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco en su Articulo 94
fraccion X| prevé que la Autoridad Catastral debe determinar los valores de terreno y

construccién aplicando las tablas de ‘valores unitarios aprobados por el Congreso del
4 Estado, y publicados en los términos de la Ley de Catastro Municipal.
5
. Para este predio en particular identificado con la clave D66A4100045, segin la

v\ inspeccidn fisica llevada a cabo el pasado 23 de Febrero, se corroboran las medidas
'1| tomadas de la cariografia derivada del mas reciente wvuelo fotogramétrico,
\ determinandose 8,488.17 m? de superficie construida. Como consecuencia se rectifica

-, \ el nimero de niveles de la edificacion, agregandose también un sétano que no se tenia

W contemplado, en proyeccion de una plancha de concreto existente, ya que no se tuvo

I\ acceso a bajar.
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. En cuanto a la clasificacion de la construccién, se establece en general como
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Por la edad de la construccion de mas de 41 aiios, (pag. 01 tablas de val@lg 20T :
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\\hJ Sin otro particular, reiterandole mi atencion distinguida y respeto.
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Calidad resultante de aplicar el ABC de la Valuacion Catastral, instructivo pﬁﬁé%@bﬁjaﬁ'a
el Catastro del Estado de Jalisco, principalmente por las dimensiones y tipo de
estructura que una edificacién de esa envergadura requiere (pag. 03 tablas de valores
2017).
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Estado de conservacion del bloque de construccion que en mas del 35% de su
superficie requiere intervencién para devolver condiciones de estabilidad a la estructura
arquitecténica (dafios estructurales en cimientos, muros, firmes o techos) (pag. 02
tablas de valores 2017)

Como resultado de la clasificacién descrita, tomando el valor unitario vigente de
$1,880.00 mas el incremento por la infraestructura especial requerida, el valor de la
construccion queda en:

$20°652,227.89
+ Valor de terreno: $17°398,211.84
= Valor catastral: $38°050.439.73

Con respecto a la estimacién de valor comercial que anexa a su peticién solicitando
que a la construccién se aplique un factor 0.278 derivado de la férmula de depreciacion
Ross Heidecke, si bien se trata de un método aceptado en la valuacién comercial, no
es aplicable a la valuacion catastral, ya que segun la legislacion antes invocada, esta
dgltima se cifie a lo que la ley determina (tablas de valores 2017 publicadas en el
Periédico Oficial Gobierno del Estado de Jalisco 26/11/16).

Cabe sefialar que ésta autoridad tiene ya clasificado el inmueble en el estado de
conservacién mas bajo que le permiten dichas tablas de valorés. Incluso si se
utiliza la tabla paramétrica, de acuerdo a los elementos constructivos observados en
cada una de las 8 partidas, la calidad resulta superior, lo que aumentaria el valor, de
tomarse también la superficie de mas de 9,500 metros cuadrados que reporta la
estimacién que se presenta.
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