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A--- NUMERC 29,872 VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS.---uxmmmmmennmommo oo

_ TOMO 110 -mmveemmmmmcmremaraees LIBRO VIIk, ==xmmmosemmsrnas FOLIO 0219850, ««nvrrnmmrmmmmmsmann

— Fn ia ciudad de Zapopan, Jalisco, México a los 29 veintidds dias del mes de Mayo del
afo 2015 dos mil quince. Ante mi, Licenciado PABLO GONIALEZ VAIQUEZ Notario PUblico

NOmero 35 teinta y cinco de Zapopan, Jalisco, s celebray perfeCCionQimrmrrsmmn e

.- SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO At CONTRATO FIDEICOMISO {RREVOCABLE DE

ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION; que se denominard para su posterior

idenfificacién como el “SEGUNDO CONVENIO DE USOS MIXTOS:", wumammmresmsiimmr o s

— Y que pora tales efecios comparecen las siguienies personas:
—- L- Fl organismo piblico descentralizado dencminado “INSTITUTO DE PENSIONES DEL
ESTADO BE JALISCO", representado en este acto por su Cirector General, el Confador

PUBECo FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, cOMo FIDEICOMITENTE A v/o FIDEICOMISARIA A

v/0 FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A.

- o sociedad mercanfl denomincda “GRUPO  INMOBILIARIO MENDELSSOHN",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acfo por sy apoderado el

Ingeniero JUAN JOSE ERREJON ALFARO, vy junto con ki sociedad mercantil denominada

“AMADEUS DE OCCIDENTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, represeniada en

oste octo por su apodsrado el Licenciado MAURICIC MARTINEZ _CAMARENA, A 1as

sociedades sefaladas en este punto I segundo se les denominard en o sucesivo y en su

conjunto como los FIDEICOMITENTES B y/o FIDEICOMISARIAS B y/o FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIAS B.-

— - Lo insttucion de crédifo denominada "B ANCO INTERACCIONES”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION

FIDUCIARIA, reprasentado en este QCio por su apoderado &l ticenciado SERGIC HORACIC

GUERRERC QUINTERD, ¢ quien en o sucesivo se le denominard como & “FDUCIARIO™, -

- Lot EIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B v &l

FIDUCIARIO, en su conjunto como las PARTES, otorgan vy se sujetan al tenor de lo que se

contiene en los Antecedentes, Declaraciones y Cldusulas siguientes:

—ANTECEDENTES:

- A).- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO - -
Gue mediante escritura pdblica nimero 34,903 treinta y cuairo mil novecientos fres de

fecha del 21 veintiin de Diciembre del anp 2011 dos mil once, otorgada ante la fe del

icenciado Diege Olivares Quiroz, Notario Pdblico Titular de la Notaria Nimero 119 ciento
diecinueve de Guadaigjara, Jalisco se formalizd 1a CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION, mediante el cudl se

aportd un inmueble con las siguientes caractersticas: FRACCION DEL PREDIQ DENOMINADCG

JALISCO




el JAGUEY" EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADQ EN EL MUNICIPIO DE JAPOPAN, JALISCO,

LOCALIZADO ENTRE LA CALLE DE SANTA MARGARITA AL NORTE, Y LA AVENIDA CENTRAL

ORIENTE, Y TIENE UNA SUPERFICIE DE 167.840.359 m2 ciento sesenta v siete mil ochocientos

cuarenta metros frescientos cincuenta y nueve milimetros cuadrados con las medidas,
inderos y coindancias contenidas en i mencionada escritura; Las Paries reconocen que

para efectos intemos a dicho Contrato de Fideicomise de Administracion se le identifica

con e numero 9375 nueve, res. siefe, cinco.

En lo sucesivo para efecios de esfo escriturd el "Fideicomiso” .-

Gue gciuaimente el inmueble aportado ol Fideicomiso no_causa el poge de imoygsio
predial por perfenecer a un organismo pUdlico descentralizado, por lo que el Instifuio de
Pansiones del Estado de Jalisco, esid llevendo a cabo los irGmites comespondientas O
efectos de cobiener el oficic gue acredite dicha circunstancic, Ast mismo, las paries

acuerdon, gue en caso de que se deba realizar algun poge por dicho concepto, éste serc

cubierto por & Instituto de Pensiones del Fstado de JaliseQ. - —mmrmmwmmmmsrmm s m s -
DaTos DE ReEGiSTRO: Que io escritura 34,903 reintay cuatro mil novecientos ires, anteriormente
descriia, se encuenira de inscrifa bojo FOLIO REAL 2641055 dos, seis, cualro, unc, Cerno.
cinco, cinco, del Regisiro PUblico de la Propiedad de Guadalaiara, Jalisco. ~wmmmmmmmnrrmmmmmmee
A SU VEZ EL SUSCRITO NOTARIO DOY FE HABER QUE UNA COPIA DE LA ESCRITURA 34,903
TREINTA Y CUATRC MIL NOVECIENTOS TRES, ANTERIORMENTE DESCRITA, REFERENTE A LA
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO, FUE AGREGADA APENDICE DE DOCUMENTOS A MI CARGO,
CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA SUBLICA NUMERD 25,216 VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
DIECISES, CON FOLIO INICIAL 183317 [UNO, OCHO, TRES, TRES, UNQ, SIETE). ~rmmemmmmrmrsssr e
--- B}~ CERTIFICACION DE HECHOS POR LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICCH - —emremmmmmsmmmsas
Las Parfes manifiestan que mediante escriturd publica numero 2,799 dos mil setecientos

noveria y nueve de fecha del 14 catorce dias del mes de Junio del afio 2012 dos mif doce,

ante e licenciado JOSE LUIS LEAL CAMPCS, Notario PUblico Tiular nimero 67 sesenic y
sigte, de Guodalgjara, Jalisco, se protocolizd el Acta de Certificacion de Hechos de fecha
11 once del mes de Jurio de 2012 dos mil doce, consisiente en la verficacion de un

ievantemiento del perimetro exlemo derivada de la observacion hecha por lo Direccion de

Obras Poblicas del municipio de Zapopan, Jolisco. -
L) RECTIFICACION DE MEDIDAS Y waxﬁ»QO‘Z DE UN INMUEBLE AL FIDEICOMISO. —vmmmmn

Lass Paries manifiestan gue mediante escritura pUblica nimero 38,281 de fecha 10 diez de

septiembre del ofio 2012 dos mil doce, otorgada anie lo fe del licenciado Diegoe Olivares

Quiroz, Notaro PUblico Numero 119 ciento diecinueve de Guaddlgjora, Jalisco, se
celebraron dos Actes Juridicos: (i} en un Pimer Acto Juridico se reciificoron ias medidas del

inmueble patimonio del Fideicomiso de Adminisiracion v {ii) en el Segundo Acto Juridico se

(3]




levé a cabe una Aportacién al Contfrate de Fideicomiso irevocable de Administracion en

virtuc del cual el patimonio del Adeicomiso de Administracidn materia de o presente

instruccion sufrid un incremento. -
DATCS DE REGIIRG: Que lo escritura 38,281 freinta v ocho mil doscientos cchenia v uno,
artedormente descrita, se encuantra inscrita bajo FOLIO REAL 2687753 dos, seis, ocho, siete,

sete, cinco, fres del Registro PUblico de la Propiedad de Guadalgjara, Jalisco, —mmrmmaene—-

e DY) mmﬁdmﬂbﬂhn\uz DE SUPERFICIEY LOTIFICACION - o
Las PARTES manifiestan que por escrito privado de fecha del 30 treinta de enerc de 2013 dos
il rece, el cual fue ratificado ante el Licenciado JOSE LUIS LEAL CAMPOS Notario Publico

nimerc 67 sesenta y siete de Guadalgjora, Jalisco gon fecha del 11 once de febrero de

2013 dos mil rece, se redlizd la comeccidn de superficie del predic denominado "El Jagley',

ef cudl se encuenira ubicado en el municipio de Zapopan, Jalisco, localizado entre ia calle
de Santa Margarita ol Norte, v la Avenida Cenirdl Oriente, quedando una supertficie real de
acverdo o levantamiento fopografico de 166,557.897 ml ciento sesenta y seis mi
quinientos cincuenta y siete metros ochocientos noventa y siefe miimeiros cuadrados; Asi

mismo en el escrito mencionado se llevé a cabo la LOTIFICACION del dicho predic de

donde resultaron entre otros. el jote de terreno materlo de la presente escritura, mismo que

se describe a detalle mds adelante en el inciso VI (seis romane)} que se expone mas

adelante dentro del Capitulo de Declaraciones de o presenfe escritura. -

-—E).- ESCRITURA DE CONSTITHCION DE CONDOMINIO LOTE T UNO.- mnn
Las Partes manifiestan que mediante escrifura publica nimero 3,523 ires mil quinientos

veiniitrés de fecha del 20 veinfe de Junio del aiig de 2013 dgs mil frece, anie la fe del

Ucenciado ARTURD RAMOS ALATORRE, Notaro Piblice titular nomero 50 cincuenta de

Guadalaiara, Jalisco, se afectd solo yng fraccion de fas resulfontes de la Lofificacion del

inmueble oriaingimenie fideicomitido. _siendo que dicha fraccidn _corresponde_a g

identiicada como_ el LOTE 1 UNQ_con superficie de 47,896.65 m2 cuarenia y siefe il

ochocientos noventa y seis metros sesenta vy CinCo centimetros cuadrados; vy la cual s&

encuenira incorporada bajo folio real 2718329 dos, siete, uno, ocho, Tres, dos, nueve en él

Regisiro PUblico de la Propiedad de esia ciudad.

— F).- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISQO IRREVOCABLE DE

ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION .-
Gue mediante escritura pUblica nimero 25,216 veinticinco mil doscientos dieciséls de fechg

19 diecinveve de diciembre del afio 2013 dos mil frece. otorgada ante o fe del suscrifo

rotaro, se hizo constar el PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO FIDEICOMISO

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION en por virtud del cuai se

MODIFICARON LOS FINES DEL FIDEICOMISO,




— Expuesio o anterior, las PARTES otorgan las siguientes: -

S S— OPI DECLARACIONES: -oevommrmmes JUUURRRTOUPRSS

-«= [« LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, DECLARA A TRAVES DE S$U REPRESENTANTE
QUE: <-wenne-- emmmen “muumen amemns B O OLEEE R T L B G RLCCEETELLLEEEE
- @} - B un Organismo Poblico Descentralizado de la Adrministracion Poblica del Estadoe de
Jalisco, con personalidad juridica y patimonio propio. que se rige por io dispuesto enla Ley

del insiiuto de Pensiones dei Sstado de Jolisco publicada en el Periddico oficial & Estado de

Ialisco con fecha 19 diecinueve de Noviembre de 2009 dos mil nueve. -
— bl~ Su Director General esidé facultado para la celebracién del presente Coniraic,
conforme a lo establecide por el arficulo 154 cienfo cincuenia vy cucahro, fracciones |
prirmera, VIl oclova y XV décima sexta de i Ley dei Insfitute de Pensiones det Estado de
Jaiisco: v pora tal efecio, el articulo 133 ciento cincuenta y fres de la citada Ley, establece
como una de ‘as atibuciones de su Consejo Direclivo, determinar y decidir los inversiones
parc asegurar el oforgamiento de las prestaciones y servicios que la Ley le sefala. —----—mamrms
- ¢).- F presente fideicomiso es perfectamente compatible con sus objetivos, por lo que no
existe restriccidn aiguna de caraeter legal o corporative que fimite su celebracidn. --——-mm----
— d)- Que reconoce fieimente v en sodos sus térmings & contenido v alcance de o
escrifuras publicas ndmere 34,903 freinfay cuatro mit novecientos tres, gue coresponde O i
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISC, vy 25218 veinticince mil doscientos dieciséis gue
cornesponde o PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO CONIRATO FIDEICOMISO que paiC ios
eiecios legales comespondientes se tiene aqui por pugsta como sia la leira se franscriblera.-
- g}~ Que comparece ala celebracion de |G presenie escritura con el objeic de formalizar
s acuerdos entre ks partes, y enire los cuaies determinar la confraprestacion figuida y/o
en aspecie que le correspondera por la aportacion de io0s recursos aqui ccordados para io
etecucion del proyecto inmobiliaric gue sobre el mismo se realizard, de conformidad con 10s
términos que se precisan mds cdelante, de manera que et FIDUCIARIO, de conformidad
con los instrucciones de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, quiengs directa o
indirectamente o fravés de poderes Y subconiratos, lleve a cabo o planeacion,
ubanizacion, lotificacién, equipamiento, comerciaizacion y venia a ferceros de un

Desarrollo inmobiliario sobre los inmuebles que en el presente instrumento legal se describen

mds adelanie. -

--- 1L- LAS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, DECLARAN A IRAVES DE SUS

REPRESENTANTES LEGALES QUE: +-ancsnssmnnsassansnannsnssanossus mmmssann s s nn s i 220

— @} Gue son sociedades mercantiies debidamente constifuicias con arreglo a los leyes

mexicanas. ------ B CACCITTELEEL

— B).- Que reconocen figlmente v en todos sus términos el contenido y alcance de la




escritura pablica nimero 34,903 treinta y cuatro mil novecientos tfres, que corresponds « i
CONSTTUCION DOFL FADEICOMISO vy 25,2146 veinticinco mil doscienios dieciséis que
coresponde al PRIMER CONVENIO MODIRCATORIO CONTRATO FIDEICOMISO. -
v |ll.- DECLARA EL FIDUCIARIO, POR CONDUCTO DE 5U REPRESENTANTE LO SIGUIENTE: -----~---
e @)= Que es una Institucion de Crédito legalmente constituida v existente de conformidad
con los leves de los Estados Unidos Mexicanas y que cuenta con las facultades necesarias

para actuar como FIDUCIARIO en el oresente Confrato, de conformidad con lo dispuesio

por ia Ley de Instituciones de Crédito;
— b}~ Que su representante cuenta con los poderes y facuttades necesarias pard obligaria
en los términos de este Confrato, segun se acredita con ia escritura piblica ndmeros 8,480
ocho mil cudlrocienios ochenta, de fecha 06 seis de Juiio del de 2012 dos mit doce,

olorgada ante la fe det Licenciado Radl Rodriguez Pifa, Notardo Publico nimero 249

doscienios cuarenta y nueve del Distrito Federal, México. y -
— ¢}~ i@ ha hecho saber inequivocamente o I FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA Ay @
jac FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, del confenido det inciso b) de i Fraccitn XIX
{diecinueve romanoe] det Articulo 106 {cienio seis) de la Ley de Instituciones de Crédito v del
texto aplicable de ka Circular 1/2005 (uno, diagonal, dos, cerc, cero, ¢inco} vy las
modificaciones o dicha Circular emitidas por el Banco de Meéxico, respecto de as
prohibiciones que la limitan en términos de ley v de las disposiciones vigentes, Cuyo

contenido, en lo conducente, se reproduce en la Cldusula referente a Prohibiciones Legales

que mads adelante se establece en el presente Contrato.
~ d}.- Que en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley Federal de Profeccidn de Datos
Personales en Posesion de los Particulares {en adelante la Ley). el Fiduciario con domicilic
establecide en ! presente Contrato, tes inferma que los datos obtenidos en virtud de esig
servicio que ia FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A vy o las FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIAS B celebran con el Fiduciario, serdn fratados de manera confidencial a
traves de ios sistemas provistos para tales efectos y seran usados pare la operacion y registro
de ios sarvicios que la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A y @ las FIDEICOMITENYES Y
FIDEICOMISARIAS B hubieren confratade. Asimismo, cuando proceda la FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA A y ¢ las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B podran limifar el uso 0
divulgacion de sus dafos o ejercer 1os derechos de acceso, reciificacidon, cancelacion u
oposicidn que le concede la Ley mediante solicitud presentada en el domicifio sefialado en
el presente Confrato; asimismo, tiene derecho a iniciar un Procedimiento de Proteccion de
Datos anfe e Instituto Federal de Acceso a la informacion y Proteccion de Datos (IFAI
deniro de fos 15 quince dias siguientes a la fecha en que reciba la raspuesta del Fiducicrio o

a parfir de que concluya el plazo de 20 veinte dias contades a partir de la fecha de




recepcion de su solficitud. Cuciguier informacion al presente aviso e serd nofificada

mediante un comunicado por escrifo enviade a su domiciio o mediante el envio de su

estado de cuenta.
— e} Gue conoce la necesidad de la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A y ¢ las
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B paro la celebracién del presente contrato de
FDEICOMISO v asta de acuerdo en actuar como FIDUCIARIO en el presente FDEICOMISO. -
-—-- IV.- ACTA DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO AUTORIZANDO LA PRESENTE ESCRITURA. -

Las Parfes presentan el original del Acta que se levanté de la Décima Tercera Reunion de

Comité Técnice del Fideicomiso, Gue fue celebrada el dia 15 quince de Enero de 2015 dos

mil guince, y en la cuc se aprobd lievar a cabo la modificacién del fideicomiso en ios
términas confenigos en el presente insitumento legal; Dicha Acta de Comité Técnico ¢

framscribe a lo lelra mdas adeignie en el “Capiiulo de inserios” de éste instiumento y e

suserito Notario doy fe fener ala vista, de to cud agregé una copia cerificada al Apéndice

de documentos de esia escritura bajo el nimero "1 uno™. e
- V.- INSTRUCCIONES DE LOS FIDEICOMITENTES PARA CELERRAR LA PRESENTE ESCRITURAL -----
{0 FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A v los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B
conjuriomente declaran y reconocen que han girado las instrucciones por escrifo a

Fiduciario para la celebracion de la presenie escritura, v de acverdo con lo Caria de

Instruccion respeciiva, g _cugl se franscribe meralimente mas adelante en el "Caopituio de

inserios” de ésla escritura y que @ su vez el suscrito Notario doy fe tener a ia visia, del cual

agregd una copia cerfificada al litro de documentos de esla escritura bajo el nimero "2

"

dos”.

«-- VI.- IDENTIHCACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA MODIFICATORIA

DL FIDEICOMISO.« --nxemremresssammmnnscassmmnan s s mcrean ot ammm oo oo s s o rr s s

Que la foccion  de fereno gue forma parte del Potimonio del Fidelcomiso, v gue €s

maieria de la presente escritura, ¢ glecio de aue los fines det propio fideicomiso pemiian

realzar sobre éste inmueble un producic mixio que compine I edificacién de

departameantos habitacionaies con la edificacién de iocales comerciales, corresponde al

sigulenis inmueble:

Superficie, medidas y colindancias del LOTE B TAMBIEN CONCOCIDD COMO LOTE 12 DOCE C5-D3 {2):

fraccion de superficie de 5,309 m2.

LOTE "B" TAMBIEN CONOCIDO COMG!

LOTE 12 DOCE C§-D3 (2).- Con una supetficie tota] de 5,309.76 m2 cinco mi frescientos
nueve punio setentay sels melros cuadrados vy las siguientes medidas y [[NCIErOs: ~mnmmmmmmmmssmam
— al norte: inicia en un trazo rectfo que va al notoriente en 41.44 cuarenia y un metros

cuarenta y cuatro cenfimetros, sigue en un ¥Qz0 recio de .07 nueve mefros siefe




‘cenfimetros, continua en un trazo recto de 9.97 nueve metros noventa y siete centimetros v

finaliza en un trazo recto de 5.98 cinco mefros noventa vy ocho centimetros colindando

todos y cada uno de estos con lote 10 diez.

... al oriente: en un frazo recto de 1i4.44 ciento catorce metros cuarenta y cuafro

cenlimeiros colindando con limite de propiedad.

— ol sur: en un frazo recio de 48.88 cuarenta y ocho metros ochenia y ocho cenfimatros

colinda con limite de propiedad.

— al poniente; en un frazo curvo de 93.24 noventa y tres metros veinticuairo centimatros

colindando con viglidad publica.
Datos de Registro: El inmueble antes descrite se encuentra debidamente registrado en ¢l

Regisiro PUblico de ia Propiedad de Guadalgjara, Jalisco medionte Folio Real 2718340 dos,

siete, ung, ocho, fres, cuatro, cero.

- Expuesio lo anterior las PARTES se syjetan @ io que se consigna en las siguientes: ------m----

CLAUSULAS: -

. CLAUSULA PRIMERA.- OBJETQ.- CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DBE

FIDEICOMISO. -
En este acto las Partes del Fideicomiso, es decir, el organismo publico descentralizado
denominado “INSHTUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO", representado por su

Director General, al Contador Piblico £IDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, en su coracter

de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, y las socledades, “GRUPO INMOBHIARIO

MENDELSSOHN", SOCIERAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por &l Ingeniero

JUAN JOSE ERREJON ALFARC v lo sociedad "AMADEUS DE OCCIDENTE”, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el licenciado MAURICIO MARTINEZ

CAMARENA. estas dos Uifimas sociedades compareciende en sy caracter conjunfo de

EIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, v por Uitimo con la comparecencia de i instifucion

de crédifo denominada “BANCO INTERACCIONES”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION FIDUCIARIA representado

en este acto por el licenciado SERGIC HORACIQ GUERRERD QUINTERD, en su cardicier de
FIDUCIARIO, expresamente modifican y adecuan los fines del Fldeicomiso para instruir al
Ficguciario y pemitir a ias Partes del Fideicomiso la reqlizacion de los siguientes compromisos
y acuerdos en cuanto ¢ la APROBACION PARA LIEVAR A CABO LA EDIFICACION Y COMERCIALIZACION

DOF LA SEGUNDA TORRE A EDIFICAR SOBRE Et LOTE B DEL DESARROLLO {ta mbién conocida como Torre de

Departumentos la Toscana Ii), edificic a construirse sobre el lote de terrenc descritc g

detalle en el numerdgl V! [seis romano)_del Capitule de Declaraciones de esta ascritura, cuyo

contenido se da por reproducido en ia presente ciausula como o  la letra se franscribiaran,

para todos los efectes de ey a que hublere lugar, con el fin de obviar repeticiones indfiles; y




Al efecio las Paries adecuan los fines del Fideicomiso bajo ios términos de la presente

escritura,

POR LO TANTO, EN COMPLEMENTO Y EN ADICION A 105 FINES YA CONIENIDOS EN Ei

FIDEICOMISO, LAS PARTES DEL FIDEICOMISO EXPRESAMENTE ACUERDAN QUE POR VIRTUD DEL
PRESENTE SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO INCORPORAR LOS SIGUIENTES ACUERDOS: ~-
... Se determing fin adicional y con caracier de principal del FIDEICOMISO, el que el
EIDUCIARIO permife ¢ lo FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A y o las FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIAS B, la reciizacidn de los Desarrollos iInmobifiarios sobre los inmuebles gue se
ideniifican mas odelanie, asi como io comercializacion y venia a mercode abierto de ios
lotes, depariomenios, locales, &reos verdes, areos comuhes, ¢ unidodes privatives
rasuliantes {todo lo anferior en io sucesivo identificado indistintamente como 1as “UNIDADES
RESULTANTES"), v < efecio permifird su promocion, comercializacion y venta, y en su caso, ¢
constitucion de uno o varios Regimenes de Propiedad en Condominio, los cuales se
regizaran mediante declaracion unilaferal de la voluniad del FIDUCIARIO, por insfrucciones

de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, de acuerdo conlo SIGUISTIE emmrr e

—— INCLUSION DE NUEVOS FINES AL FIDEICOMISO PARA LA CONSTRUCCIGON DE LA SEGUNDA
TORRE EN EL LOTE 8, DENOMINADA “TORRE DE DEPARTAMENTOS LA TOSCANA R -——smmmmmmmns
e 1.8.- APORTACION DE CAPITAL ADiCIONAL POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A,
PARA LA REALIZACION DE LA EDIFICACION DEL LOTE B, MATERIA DE ESTE CONVENIQ, <m--mmmuunr
A porr de este momento y solo para asfecios de ios acuerdos vy fines de la presenie
[ escritura, se pacia gue 1o FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A tiene &l compromiso de

' reclzar aportaciones de capital que a continuacién se sefialan para que se pueda llevar G

i cabo o ejecucién y construccion det Lote B, estableciendo 1o siguiente: —

e 1.8.1.- CANTIDADES Y FECHAS A APORTAR: -

! 1o FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A podrd realizar e aportacién de hasta un monto |

| mdxdmo de $240°000.000.00 {doscientos cuarenta miliones de pesos 00/100 Moneda |

Nacionall gue se requieren para la eiecucion dei Proyecio exclusivamente sobre el LOTEB -
de superficie de 5,309.00 m2 (cinco mil frescientos nusve meiros cuadrados); y al efecio la
" FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A qcuerday se compromete a entregar dicho dinero at |

cual acuerdon denominar como “Segunda Aportacién” de conformidad con los siguientes |

DIGZOS Y MONFOSImmremmmrr s

--- {i}.~ El 35% del monio de i Segunda Aportacion se entregard o las ADEICOMITENTES Y 5

ADEICOMISARIAS B en un 50% a cada und de los sociedades aue ia integran, deniro de [os i

15 dias siguienies a ia fecha en la cual los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, le
notifigue por escriic a kg FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A lo siguiente: —-mmmmrrrss e

{a).- Que se tienen frmados o menos el 75% de los Contratos Privados con los Terceros
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1 5.059.00 m2) y

” m2) v se cuente con ia Licencia de Fdificacion sobre dicha Etapa,

Adquirentes de los departamentos (unidades) de la PRIMERA ETAPA (LOTE A_de superficie de

: Ip).- Que se les presente el Proyecto de la SEGUNDA ETAPA {Love B de superficie de 5,309.00

I En el enfendido que una copia de dicha notificacion se enviard al Fiduciaro a efecto da ;

i que tome nota respectiva y se iberen los derechos fideicomisarios de fas FIDEICOMITENTES Y

FDECOMISARIAS B sobre la Fraccidn B o Lote B.

- (ii).- © 45% del monto restante en 10 entregas parciales de $15'600,000.00 (Quince

mitones seiscientos mil pesos 00/100 Moneda Naciondd) cada parciatidad, en el enfendido
que el 50% de cada monto serd enfregada a cada una de los sociedades que integran d
las FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIAS 8, dichos montos se deberdn enfregar cada 45 dias

naturales siguientes a la nofficacion v acreditamiento aludido en &l inciso anteror, v asl

sucesivamente. £n el entendido de que silas FIDEKCOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B desean

recibir montos inferiores a la cantidad de $15'600,600.00 [Quince millones seiscientos mil
pesos 007100 Moneda Nacional), deberd nolificar por escrito tal circunstancia a la

EIDFICOMITENTE ¥ ADEICOMISARIA A, COn una anticipacion minima de 03 tres dias naturales

a la fecha en que deba enfregar dicho monto, expresandc cloramente el monto que

requiere le sea eniregado.
Las ADEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS A y B acuerdan que las cantidades que conforman
esta Segunda Aportacién de capital deberan ser aplicadas Unica y exciusivaments para fa

edificacion de la SEGUNDA ETAPA (LOTE 8 de superficie de 5,309.00 m2) que se ubica

dentro del Desarrolo Inmabiiario materia del Fdeicomiso antes aiudido, por lo cuat s !

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B en su calidad de desarroliadores deperan aportar los

olros recursos necesarios para la realizacion de los proyectas ejecutivos, estudios, permisos,

icencias, comercializacion, promocion v administracion necesarios para gjecutar &l

Desaurollo,

En caso de que ia FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A no reclice aiguna o algunas de s
aportaciones comprometidas de conformidad con la presente escritura, la FIDEICOMITENTE

Y FIDEICOMISARIA A derivado de dicho incumplimiento deberd de absorber los costos

financieros que los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS B acrediten haber realizado |

dervado de dicha omisidn, la cudi se retendrd proporcionalmente de ia participacion del .

FIDEICOMITENTE ¥ FEIDICOMISARIO A de! valor consignado en las escrituraciones de venia

de cada unidad, resultante del desarrollo de Usos Mixtos.

— 1.8.2.- MECANISMO DE RETORNO DE_LAS CANTIDADES DE CAPITAL ADICIONALES

APORTADAS POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A:

Las Partes acuerdan que conforme a lo monifestado en el inciso 1.8.1 {uno punioc ocho,




pundo uno) que anfecede. s establece el compromise de o FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA A de enfregar las sumas de dinero antes precisadas ¢ favor de los

FIDEICOMITENTES ¥ FIDEICOMISARIOS B, para efecto de realizar v llevar a cabo i

consfruccién del nuevo proyecto o reclizar sobre el LOTE B, por lo que se accuerda gque el

refomno de la Segunda Aportacion, se realice de conformidad conlo SigUIENT@ oo
—— a1}~ Con el dinero equivalente al 60% (sesenta por ciento) de los ingresos obtenidos por
al vaior consignade en las escrifuracicnes de las UNIDADES RESULTANTES clel LOTE B Que
coresponda y hasta gue se reembole G i FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A las

canfidades aportadas a o construccidn del proyecio dei LOIE B. Las cantidades

corespondientes se deberdn eniregar a ia BIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A deniro de

los 70 veinte dios naturales siguientes a la fecha de poge vy firma de cada escritura que

comesponda de las UNIDADES RESULTANTES, esio sin petivicio de que las FIDEICOMITENTES Y

. FIDEICOMISARIAS B podran realizar  amorlizacionss adicionales ol porcenfaje antes |

manifestade, con e propdsito de cubrir anficipadomenie el totalmente de ko cantidad

aportada por lo FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A,

..... b).- Adicionalmenie, a la obtencion de los porcentajes sefalados en el incise {aj. Ia

EIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A debers reciblr et 5.5% [cinco puntc cinco} de ios !

ingrescs obtenidos de conformidad con el valor consignade en las escrifuraciones de 1as

UNIDADES RESULTANTES, hasta lograr "recibir jo que equivale ¢ una tosg inferna de reforno. de

togsa THE+ 4% cuatro_por clento del capital invertido sobtre los saldos insolutos” mdés 2% dos ;

por ciento sobre el monto de la aportacion dispuesto, para 1o cual se deberd dividir el 2%

dos por ciento sobre el monio de la aportacion dispuesto entre &l nimero de Unidades

Resultanies y dicho importe deberd ser enfregado a la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA ¢

A. Las contidades comespondientes se deberan enfregar a o FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIA A deniro de ios 20 veinie dias naturaies siguientes a la fecha de cada |
page y fima de la escritura de las UNIDADES RESULTANTES; esto sin peruicic de gue s .
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B podrén realizar amortizaciones adicionales at !

i porcenicje arites manifestado, con el proposifo de culbiir anficipadamente ef folalmente ”

de la cantidad aportada por la EIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A. —

..... cl.- Los Partes expresamente gcuerdan gue 1o canfidades restantes de 1o pagado por |

los UNIDADES RESULTANTES, @5 decir, del monto excedente existenie en los ingresos de cada
UNIDADES RESULTANTES una vez cubierio o cada Fideicomisano su porcentaje de participacion
de conformicad con lo paciado en el incisos 1.4 uno punto cualro acorde ol PRIMER
CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE boz.._z_m‘_.xbnmnwz
CON DERECHO DE REVERSION v ei cual se franscrlzo en el inciso G) del Capilule de

Aniecedentes del presente insirumento, y en su Caso, una vez reqiizado el pago sefclado




en e inciso 18 uno punfo ocho antedor, entonces, e excedenfe serd para oS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS B en su calidad de desarroliador o de la empresa filial
de estos Oltimos que para tal fin hayan determinado; como contraprestacion  por sus
servicios relafivos a ser al responsable de cubrr tos costos por publicidad, comercializacion,

venta, administracion, permisos, icencias, factibiidades y demds estudios v gastos que se

publicidod sobre los desamoios verticaies Usos Mixtos de las Fracciones anies citadas,

entendiéndose a lo anterior como las actividades a ejecutar por DesarTOlQEOT, ~mmmm e

- 1.8.3.- POLITICAS DE VENTAS Y PRECIO MINIMO PROMEDIO DE VENTA.

i
i
i
;
;
1
1
i
1

- a}.- Las Partes expresamente acuerdan fiiar como Precio Minimo Promedio de Ventc por

cado metro cuadrade vendible habitacional sobre el Lote B la cantidad de $23.500.00

[veintitrés mil quinientos pesos 007100 Moneda Nacional} y un Precic Minimo Promedio de

venta por cada metro cuadrado vendibie comarcial de $23.000.00 [veiniifrés mil pesos

que deberd sumar los valores de comerciglizacion entre la totalidad de los meatros

cuadrados vendibles, en caso de que se desee vender por debajo del Precio mMinimo

rromedio de Venta, deberé obtenerse la conformidad  por escrito de  ambos

FIDEICOMISARIOS. —-

Dichos  valores  podran  incrementarse  libremente  por las  FIDEICOMITENTES Y

EIDEICOMISARIAS B conforme ¢ las condiciones de mercado. e

Asi mismo, ias Parfes manifiestan su fotal conformidad para que ias decisiones scbre el

proyecto a edificar sobre la mencionada fraccion sobre el LOTE B sean tfomadas dnica y

exclusivamente por los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS B. e

— .- Pactdndose que los FIDEICOMITENTES Y HDEICOMISARIOS B deberan emitir un informe

tormalizadas, (i) Plazos y formas de pago (vi] Avances de Obra.

- C}.- Como ya se menciond, la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A gozard de la facuttad
! de poder soficitar por escidto el recibir el o los reemboisos por su apertacién en especie,

pudiendo revertirse o asignarse exclusivamente UNIDADES Resuttanies del Descrrolio

FIDEICOMISARIA A por escite a los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B existan parg

dichas Unidades o Unidades similares.

| requieran o efecto de poder realizar la proyeccién, construccién, administracian v ¢

mensial que deberd contener, respecto del mes inmediato anterior a la fecha del informe

a entregar, 1o siguienter (I} Avances de ventas, (il Valores de las escrifuraciones .

nmobiiario de Usos Mixtos del proyecto del LOIE B por lo cual establecen que para |

determinar el precio por metro cuadrado por dicha reversion o asignacion se deberdn |

que a la fecha de la nofificacién que en tal seniido efectué la FIDEICOMITENTE Y |

00/100 Meneda Nacional], entendiéndose por Precio Minimo Promedio de Venta, el valor ;

tomar en cuenta ios valores de mercado vigentes de conformidad con ia lista de precios




 CLAUSULA SEGUNDA.- VALIDEZ Y CONTINUIBAD DEL FIDEICOMISO. -

In este aclo las Pares acuerdan que todo aguelic que no ha sido modificado en el
presente instrumantc se mantiene con plena valides en el Fideicomiso contenido en la
ascriiura publica nimero 34,903 Yreinta y cuairo mit novecienios tres, que conesponde a la
CONSTHTIUCION DEL FDEICOMBO, v la escritura 25,216 veinficinco mil doscientos dieciséis
que comesponde al PRIMER CONVENIO MODIFCATORIC CONTRATO FIDEICOMISO; los
cuales conlfinuardn operande de la misma manera y bajo los mismos fines, politicas de
vento v reglos que aclualimente se fienen, saive lo manifestado en la presente escritura, v si

hubiere contradiccién o confusion prevalecerd ig dispuesto en la presente escrifurg, -——————--—

—- CLAUSULA TERCERA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION.

L& FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A se obliga a responder det saneamiento para &l caso
de eviccidn en los términos de ley respecio de los inmuebles matera del presenie
Convenio, obligacién que conirae frente al FIDUCIARIO, faculiando desde este momento al
FIDUCIARIO, para que ia obligue en iales términos ante la o las personas a guienes se
transmita fo propiedad de fas UNIDADES RESULTANTES de los Desarrolios inmobilicrios a consiruir

sobre 105 terrenos LOTEA o LOIE B, unda vez gue se firmen la o las escrituras en que transmita

el dominio de dichos Unidades, circunstancia que elflos) nolorols} ante quienles) se
realicen las fransmisiones de propiedad hard{n) constar en igs respectivas escritras de
fransmision definitiva de propiedad. Por fo fanto, el FIDUCIARIO gueda relevado de la
obligacion de responder de 1o eviccién, de conformidad con lo seficlado en los 1EImMinos

det arficulo 2,120 dos mil cienio veinie del Codigo Civit para el Distrito Federal y su

conelative del Codigo Civil para el Estado de Jafisco. -

— CLAUSULA CUARTA.- VICIOS OCULTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION, ~-rnrommmmmmemreee

i gs FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, se obligan expresamente & responder de los

defecios y vicios ocuitos por tas construcciones a realizar sobre los ferrenos LoTE Ao Lo B
maierna del presente Convenio, Y d favor del FIDUCIARIO, de la FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIA A v de los fuluros adguirentes de 1as Unidades Resuttantes del Desarclio

Inmobiiario, en los términos de fa Ley. -
— Solamente los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B serdn responsables de cuclquier

ota garantia gue se oforgue G favor del adguirente de cada una de las UNIDADES

RESULTANTES, Y &5i0 s& hard constar en kas escrturas piblicas respectivas.

— CLAUSULA QUINTA.- SITUACION FISCAL.

Las paries acuerdan gue o carga fiscal que represenie ia reclizacién del Desarollo

nmaobiliaio serd de manera independiente, es decir, cada una de las Porfes serd

responsable absoluta de sus obligaciones fiscaies.

— CLAUSULA SEXTA.- GASTOS DE ESCRITURACION. —




Las parfes acuerdan que 1os nonorarios, costos y gastos que se genaren por la celebracion
del presente conirato asi como los honorarios fiduciarios que se establecen en &l presente
contrato serdn o cargo exclusivamente de las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, v

— CLAUSULA SEPTIMA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES ¥ NOTIFICACIONES -~—mmmrmmmm s

Para cudlquier notificacion o aviso judicial © extrgjudicial, las partes sefialan como sus

dornicilios convencionaias tos siguientes:

- LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A: INSTHUTO DE PENSIONES DEL ESTADC Dt

JALISCO” - Avenida Magisteric nGmero 1155 mil clenfo cincuenta vy cince, Colenia

Chservatorio, en Guaddalajara, Jalisco.

- LAS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B e
e T AGRUPO INMOBILIARKD MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: En
Avenida Américas 1297 mil doscientos novenia y siete, 5 Quinto Piso, Colonia Providencia,
Codigo Postal 44620 cuarenta y cuatro mil seiscientos veinte, en Guadalajara, JOHSCo. ~mm-
e 2. "AMADEUS DE QCCIDENTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, £n Avenida
Amércas 1297 mil doscientos noventa vy siete, Sexto Piso “8", Colonia Providencia, Codigo
Postal 44620 cuarenta y cuatro mil seiscientos veinte, en Guadalgjarg, JalisCo. wmmmmmmmmmnmmrm
—— EL FIDUCIARIO: “BANCO INTERACCIONES", SOCIEDAD ANONIMA, INSHTUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION FIDUCIARIA: En Pasec de la

Reforma NUmero 383 trescientos ochenta y tres, piso doce, Colonia Cuauhtémoc. Méxicao,

Distrito Federal. Cadigo Posial 06500 cero sesenta y cinco mil.
— Mientras las paries no nofifiquen por escrito el cambio de sus domicilios, 1os avisos y
notificaciones entregados en los aqul sefalados, surfiran plenamente sus efectos, ~mreememmee
- Cualguier notificacién que se deba realizar relacionada con el presente contrate deberd
ser &n forma escrita y podra hacerse a fravés de mensajeria privada o correo cerfificads,
sempre que: (I} sean dirgidas ol domiciic de i parte correspondiente y, (if] conste
fehacientemente la entrega de la netificaciéon. En el caso de notificaciones que se refisran
a situaciones relacionadas con las ciGusulas esencicies de este confrato, &stas podrén

realizarse en los términos antes sefalados, siempre que posteriormente se remifa ¢ ko porte

corespondiente, @l documMento OMGINGQI, -w—srrwrr s

- CLAUSULA OCTAVA.- VICIOS DEL CONSENTIMIENTO,

Las partes convienen en que en el presente contrato no existe dolo, error, violencic, mala
fs, ni cuciquier otra cousa que vicie la voluntad de ias partes para obligarse en los términos

aqui pactados, por lo que renuncian cudiquier accion de nulidad que pudiera derivarse

de estos conceplos.

- CLAUSULA NOVENA. .- JURISDICCION Y COMPETENCIA. e

Pora ko inferpretacion y cumplimiento del presente insirumento, [as partes se someten ¢ la




jurisdiccién y competencia de los fibunales del prmer Parfido Judicial del Estado de Jalisco,

renunciando a cualquier otro fuero jurisdiccional que legaimenie o por razén de domicilio

- En apoye y observancio de io gue establece o fraccion Xi décima segunda, del
numeral 84 ochenta v cuato, de la Ley del Notanado del Estado, en cumplimienio de

disposiciones fiscales, conteniendo las menciones y liquidaciones gue resultan aplicables

por io agul consignado, se tienen los siguientes conceplos y montos: -
— IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- La presente operacion no constituye encjenacion para
efecios fiscales, en los términas del arficule 14 catorce dei codigo fiscal de la federacion, en
virtud de que ios Fideicomitentes se reservan 1 facuttad de revertir el bien fideicomitido, por

io que el suscriio Notario se encuentra exento de ia obligacion de calcular y enferar dicho

impuesto. --
- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- Lo presenie operacion se encuenira exenia del pogo
del impuesto o valor agregado, ya gue no constituye endjenacién para efectos fiscales en
los tésminos esiablecidos en el parrafo antenor, ademds de enconirarse exenta conforme a

i0 estabiecido por la fraccion | primera del articulo 9 nueve de ia ley que regula el impuesio

al vaior agregado. -
— JAAPUESTOS SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES.- Lo presenie operacién no consittuye
encjenacion para efecios fiscales, en los términos del articulo 14 catorce del cédigo fiscal
de la federacion, en virtud de que los fdeicomitentes se reservan io faculfad de reveriir el

bien fdeicomifido, por lo gue el suscrito Nolaric se encuenira exento de la obligacion de

calcular y enterar dicho impuesto. -

- CAPITULO DE INSERTOS.-
.. L. DELACTA DE COMITE TECNICO AUTORIZANDO CELEBRAR LA PRESENTE ESCRITURA. ~------

| -« L~ DE LA CARTA INSTRUCCION AL FIDUCIARIO PARA CELEBRAR ESTA ESCRITURA, =nr---nesne-

.. L. DEL ACTA DE COMITE TECNICO AUTORIZANDO CELEBRAR LA PRESENTE ESCRITURA. =---ux
se franseribe el contenido det ACTA DE LA DECIMA TERCERA REUNION DE COMITE TECNICO
del Fdeicomiso, mediante la cudl se autorzo lo celebracion de ia presente @scriturg,—ewe-----

——— INICIO DE TRANSCRIPCION DEL DE ACTA DE COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO! ---mmmvemme-

.................. SAINUTA DE DECIMA TERCERA REUNION DE COMITE TECNICO, remmmmmmemmeeromemeeeee

15 DF ENERO DE 2013,

LUGAR DE CELEBRACION: Guadoigjara, Jalisco, Avenido Maogisterioc NGmero 1155, Colonia

Observatorio,

INICIO DE LA REUNION: 11:00 {once harasj.

INTEGRANTES DEL COMITE TECNICO QUE ASISTIERON. -




CARGO | TITULAR
C.P. Fidet Armando Ramirez | Lc.  Marce  Anfonio
PRESIDENTE FARC/MAGF
Casillas Gaonzdlez Flerros
e, Salvador Méndez
VOCAL ing. Octavie Camariic Alfaro OCA/SMC
Carnillo
lic. Hugo Alberfo Michel | Lic. Luis Envique Miranda
VQCAL HAMU/LEMR
Uribe delRic
: Ing. Juan José  Emrejdn | Ing. Juan José Errejon
SECRETARIO JIEH/IIEA
Hemaéndez Alfaro
tic. Mauricio Martinez | Lic, José Eduardo
TESORERO MMC/IEMS
Camarena Mendieta Santoyo
Lic. Sivia Lorena Gdmez
VOCAL Ing. Carlos Errejdn Alfaro CEA/SLGR
Romero

mismos que manifiestan que fueron debidamente convocados de conformidad con o

cidusula séptima del fideicomiso. -

Instalacién de la Décima Tercera Reunidn de Comité Técnico.
Presidic la reunion, el Ing. Ocfavic Camarillo Alfaro, en su cardcter de vocal del Comité
Técnico dio la bienvenida a los presenfes y realizd el compulo de los asistentes y, toda vez
que éste fue de 6 de los infegrantes del Comifé por porte de la FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA A, v 3 integrantes de las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, deciard

legalmente Instciada lo Décima Tercera Reunidn de Comité Técnico y se dio lectura af

Orden del Dia,

Orden Del Dig

1. Presentacion de los avances de cobranza de los lofes residencicles del proyecto

residencial conocido como fona Real la Toscana.

7 . Presenfacicn de avances de obra de la Tore que se edificard sobre el Lofe A dentro del

proyecto anfes mencionado. -

3.- Presenfacion de avances en ias ventas de la Torre de Usos Mixios que se edificard sobre

el Late A dentro del proyecio antes mencionado.
4.~ Informe por parfe del FIDEKCOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A sobre el resuliado relative o la

aprobacién de fa construccidn de la Segunda Torre en el Lote B del desarrollo por parte de

su Consejo Directivo del Instifuto de Pensiones del Estado de Jalisco.
5.- Manifesfacién y Ratificacion por parte de iafsi Fideicomisariafsi y fideicomitente(sj Ay B
de o actuado por los miembros del Comifé Técnico designados por cada ung de eflas,
deniro del Desarrollo inmobificrio denominado “Zona Real lo Toscana”, asi como

enunciafivamente mds no fimitativamente lo actuade en las once reuniones anteriores del




Comité Técnico, y lo que se actuard en la decima tercera reunién ef dia 15 de enero del

presente ano.

- Resoluciones

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Respecio al desanogo del Primer Punto del Orden del dia, relative o Presentacion de 1os
avances de cobranza de los loles residenciales del proyecto residencial conocido como
7ena Redl la Toscana, el Lic. Eduardo Mendieta presento come ANEXO 1 (UNQ} el informe
corespondienies donde se celallaba el esiado actual de la cobranza, los cuales fueron
analizados por los miembros presentes manifesiando su conformidad con io informacion
presentada por parte de los integrantes dei Comite designado por las FIDEICOMITENTES Y

EIDEICOMISARIAS B, diche ANEXO 1 (UNO) se adjunia ol presenie, formando parte integral

de ésta Décima Tercera Reunion.

SEGUNDC PUNTO DEL ORDEN DEL DiA -

En relacién, ol deschogo del Segundo Punto del Orden del dia en cuanto a los avances a
i fecha del dic de hoy, respecte de lo Torre que se edificard sobre el Lote A deniro del
proyecio antes mencicnado, Eduardo Mendieta continud con ta informacion contenida
dentro dei ya referido ANEXO 1 {UNO), en donde se muestra el siatus de la obra y una vez
analizada dicha informacién por todos los mierniros presenies, tuvieron a bien, manifestar

su conformidad con ia informacion presentada por parte de los integrantes del Comité por

parte de tas FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B. -

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA -

Con relacion of Punto Tercero del Orden del Dia, relafivo a Presentacion de avances en las
venias de la Torre de Usos Mixios que se edifica sobre el Lote A dentro del proyecto antes
mencionado, Fduarde Mendieta, presentd o los miembros prasentes el reporte donde se
detolian el esiado actuat de las venlas de los departamentos que integrardn dicha forre,
mismo aue fue analizado porios presentes y aprobado por unarimidad, desahogando esie

punio por completo, dicha informacién se encuenira también denfio det ANEXO 1 [UNO}

adjunio. -~

CUARTC PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- S

En relacidn o Cuarte Punto del Orden, relative at Informe por parte det FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A sobre el resuliado relafive & la aprobacion de la consiruccidn de o
Segunda Torre en &l LOTE B en dicho desarrolle por parte de su Consejo Directivo, et Uc.
Hugo Alberio Michel Uribe. 1omd la paiabra y manifesté que el resultado de dicha reunidén
tue en el sentide de aprobar la construccién de la Segunda Torre en el LOTE B (fambién
conocida come Torre de Pepartamentos la Toscana 1), dentro de iajunia ordinaria 12/2014

del Consejo Direclivo del Insiitulc de Persiones del Estado de Jalisco de fecha 18 de




diciembre de 2014, en los términcs siguientes:

Yo 1= CANTIDADES ¥ FECHAS A APORTAR!
La FDEICOMITENTE Y FDEICOMISARIA A realizar la aportacion de hasta un maontfo maximoe
de $240°000.000.00 (doscientos cuarenta miliones de pesos 00/100 Moneda Nacional] que
se requieren para la gjecucion del Proyecto axclusivamente sopre el LOTE B de superficie de
5,309.00 m2 (SEGUNDA ETAPA); v ol efecto la FIDEICOMITENIE ¥ FIDEICOMISARIA A ceuerda
y s& compromete a entregar dicho dinero de acuerdo con ia siguiente forma y plazor -
- ()~ B 35% del monio de la aportacién se enfregard o las FIDEKCOMITENTES Y
FIDEICOMISARIAS B en un 50% a cada una de las sociedades gque |a integran, dentro de los

15 dics siguientes a la fecha en la cudl los FIDEICOMITENTES Y FIDECOMISARIAS B, l&

notifique por escrito aia FADEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A lo siguiente:
lal.- Que se tienen fimados al menos el 75% de los Contratos Privados con i0s Terceros

Adquirentes de los departomentos {unidades) de la PRIMERA ETAPA (LOTE A_de superficie de

5.059.00m2) y -
o) Que se les presente et Proyecto de la SEGUNDA EFTAPA (Lot B_de superficie de 5,309.00
m?) y se cuenie con ia licencia de Edificacion sobre dicha Eiapa.

En el entendido que una copia de dicha notificacion se enviord ol Fiduciario a efecto de

que tome nota respectiva y se liberen los derechos fideicomisarios de ias FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIAS B sobre lo fraccion 8 ¢ Lofe B.
- (i)~ Bl 65% del monto restante en 10 entregas parciales de $15'600,000.00 {Quince
milanes selscientos mil pesos 00/100 Moneda Nacional) cada parciafidad. en el enfendido
que e 50% de cada monto serd entregada a cada una de las sociedades que integran a
Ias FIDEICOMITENTE ¥ AIDEICOMISARIAS B, dichos montos se deberdn enfregar cada 45 dias
naturales siguientes a o nofificacion y acreditamiento aludido en el inciso anterior, v asi
sucesivamente. En el entendide de que si las RDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B desean
recioic montos inferiores a o cantidad de $15'600,000.00 (Quince millones seiscientos mil
peses 00/100 Moneda Nacional), deberd notificar por escrite tal creunstancia a ka
SDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, con una anticipacion minima de 03 tres dias naturales

o la fecha en que deba entregar dicho monto, expresando claramente el monifc que

requiere le sea entregado.
Lavs FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIA A v B ocuerdan que estas aporfaciones de capifal
deberdn ser apiicadas dnica y exclusivamente para la edificacion del Desarrolio Inmoblliario
de usos mixtos, necesarias para fa SEGUNDA ETAPA { LOTE B de superficie de 5.309.00 m2, ¥
debiendo las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B en su caiidod de desanolladores
aporfar ios ofros recursos necesanos para la realizacion de los proyecios ejecutivos, estudios,

permisas v licencias, comercializacion, promocicn y administracion necesarios para ejecufar




el desarrolico verfical mixto.
En caso de que lo FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A no realice alguna o aigunas de ios
aportaciones compromefidas de conformidad con la presente reunion, la HDEICOMITENTE'Y
LIDEICOMISARIA A derivado de dicho incumplimiento debert de absorber fos costos
financieros que Igs FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B acredifen haber reglizado
dervado de dicha omision, Ia cual se refendrd proporcionaimente de a participacicn del

EIDEICOMITENTE Y FEIDICOMISARIO A del valor consignado en las escrituraciones de venta

de cada unidad, resultante del desarrolio de Usos Mixtos,

- 2.- Mecanismo de reformo de ias cantidades de capifal gdicionales gportadas por La

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A e
Las FIDEICOMITENTES ¥ FIDEICOMISARIA A y B acuerdan que conforme a lo manifesiado en
el inciso 1 {uno) que aniecede, se esfublece el compromisc de la FIDEICOMITENTE Y
HDEICOMISARIA A de enfregar los sumas de dinero onfes precisados a favor de ias
ENEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B, pora efecto de reglizar y flevor a cabo g
construccicn del nuevo provecto a realizar sobre e LOTE B, por lo que se acuerda Gue &l

retormo de la  aporfacion para la construccion del proyecto del LOTE B se recdiice de

conformidad con lo siguiente:
a).- Con el dinerc equivatente ol 60% (sesenta por cienio) de fos ingresos obfenidos por el
valor consignado en las escrituraciones de oS Unidades Resultontes del LOTE B gue
coresponda v hasta que se reembolse @ la FDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A kas
cantidades oportadas a0 construccion del proyecto del LOTE B Las cantidades
corespondienies se deberdn enfregar a fa FIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIA A denfro de
ios 20 veinte dias naturales siguientes a la fecha de pago y firma de cada escrifura gue
corresponda de las Unidades Resuftantes: esto sin perjuicio de que 1as FIDEICOMITENTES Y
EDEICOMISARIAS B podrGn reailzar amorfizaciones adicionales al porceniaje anies

manifesiado, con el propdsitc de cubrir anticipadamente ei fofal de fa cantidad aporfada

por la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A -
b).- Adicionaimente, a la ablencién de los porcentgjes sefialados en el inciso {(a). la
EBECOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A deberd recibir el 5.5% (cinco punto cinco} de lcs
ingresos obfenidos de conformidad con el valor consignado en kas escrituraciones de las
Unidades Resuttantes, hasta lograr “recibir lo gue equivale a una fasa infermna de retormne de
tersa THE+ 4% cualro por ciento del capital invertido sobre los saldos insciufos” mds 2% dos
por ciento sobre el monio de o aportacicn dispuesio, para fo cual se deberd dividir el 2%
dos por cienio sobre el monto de la aporfacion dispuesto enlre el nimero de Unidades
Resultantes y dicho imporfe deberd ser enfregado o o FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A,

Las coniidades comrespendientes  se deberén enfregor o la  FIDEICOMITENTE Y
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EIDEICOMISARIA A denfro de fos 20 veinte dias naturaies siguientes o la fecha de coda

_ pago y fima de fa escritura de as Uniclades Resultanfes;, esto sin peruicio de gue fas

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B podran realizar amortizaciones adicionaies

porcentaje anfes manifestado, con el propdsito de cubrir anficipadamente el fofal de o

canfidad aportada por la FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A. -
c).- Las FIDEICOMITENTES Y CDEICOMISARIA A v B expresamente acuerdan que as
cankidades restantes de o pagade por los Unidades Resvifantes, es decir, del monfo
excedente existente en los ingresos de cada Unidades Resultantes una vez cublerio o cada
Fideicomisario su porcentaje de parficipacidn de conformidad con lo pactado en el inciso
1 4 del convenio modificatorio de fideicomise celebrado en escritura publica 25,216 de
focha 19 de diciermbre de 2013 ante ia fe del Licenciado Pabilo Gonzdiez Varquer Notario
publico nimero 35 de Iapopan, Jalisco y en su COse, una vez reciizado el pago sehalado
en el inciso anferior, enfonces, el excedente serd para [as FIDEICOMITENTES Y
EIDECOMISARIOS B en su calidad de desarroliador o de la empresa fiial de estos Jitimos
que para fal fin hayon deferminado; como contrapresfacion  por sus Servicios relativos a ser
el responsable de cubrir los costos por publicidad. comercializacion, venta, administracion,
permisos, ficencias, factibiidades y demas estudios y gastos que se requleran a efecfo de
poder realizar la proyeccicn, construccion, administracion y publicidad sobre ios desarrolics

verticales de Usos Mixtos de las Fraccicnes anfes citadas, entendiéndose a lo anierior como

las aclividades o ejecutar por Desarrollador.

— 3.- Polfficars de Ventas vy Precio Minimo Promedio de Venfa.
a).- Las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIA Ay 8 expresamente acuerdan fijor como Precio

Minimo Promedio de Venta por cada metro cuadrado vendibie habitacional o canfidad

de $23,500.00 {veinfitrés mil quinientos pesos 00/100 Moneda Nacional) vy un Precio Minimo

Fromedio de Venta por cada meiro cuadrado vendible comerciol de $23,000.00 {veintirés

mil pesos 00/160 Moneda Nacienal}, enfendiéndose por Frecio Minimo Promedio de Ventc,
el valor que deberd sumar los valores de comerciglizacidn entre lo fofalidad de los mefros
cuadrados vendibles, en casc de gue se desee vender por debgjo del Frecio Minimo

Promedio de Venta, deberd obtenerse la conformidad por escrite de  ambos

FIDEICOMISARIOS.

Dichos valores podrén  incrementiarse  fibremente  por las FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIAS B8 conforme a las condiciones de mercado.
Asi mismo, las FDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIA A v B manifiestan su fotal conformidad
para gue las decisiones sobre los proyectos a edificar sobre lo mencionada fraccicn de

tereno parg el proyecito el proyecto del LOTE B sean fomadas gnica y exclusivamenie por

las FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B.




¢}.- Pactindose que las FADEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B deberdn emitir un informe
mensual que deberd contener, respecto del mes inmediafo anferior a la fecha del inferme

a eniregar, o siguiente: [} Avances de ventfos, (ij Valores de las escrifuracionas

formalizadas, (iij Plazos y formas de pago (ivl Avances de Qbra.
d).- Come ya se menciond, i EIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIA A gorard de la focultad
de poder soiicitar por esciito ef recibir el o los reembolsos por su aportacion en especie,
pudiendo reverlitse ¢ asignarse exciusivamente Unidades Resulfantes del Desarmolio
inmobiiario de Usos Mixfos del proyecto del LOTE B, por o cual establecen que para
determinor el precio por mefro cuadrado por dicha reversién o asignacién se deberdn
somar en cuenia fos valores de mercado vigentes de conformidad con la lisfa de precios
que a la fecha de lo nofificocion gue en ta) senfido efectué o FIDEICOMITENTE Y

=

FIDEICOMISARIA A por escrifo o las EINEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS B existan pora

dichas Unidades ¢ Unidades similares.

QUINTA PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

Derivado de fode lo anfes manifestado, los miembros asistentes por porfe de los
EIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS A y B raiifican el contenido y acuerdos de fas
reuniones anteriores de Comité Técnico y en particular ios acuerdos e informacion
acordada en esia Décima Tercera reunicn de Cormnité Técnico v asl mismo se establece que
ninguna de las parfes podrén ceder y/o enojendr sus derechos fideicomisarios que les

corresponden conforme o Fideicomiso aiudido sin el consenfimiento por esciifo de la ofra

parte, salve gue se frate de una filicl.
Se encomendd a Sivia Lorena Gomerz Romerc para presentar o Fiduciario una copla de
dicha Minuta v Anexo, a efecto que el Fiduciario tome o nota respeciiva y en su Case,

pueda fimar el Convenio Modiicatorio en estos términes, siviendo o presenfe como fa

carta instruccion que coresponda.
Fift 0@ I FQUIIGH: ==nsmmmmmmmmmtmm o s s oSS S TSR
Se agradecid la parficipacion de todos ios miembros del Comité Técnico que asisfieron O
asta Décima Tercera reunién, ia cual se dic por concluida o fos 12:00 horas, por lo cual el
secrefario pidic o los asistentes firmar lo presente Minuta la cual contiene fodos los punfos y

resoluciones fomadas por los presenfes y fa cual fue redactada por Sivio Lorena Gomez

Romero v firmada por los miembros presentes. -

FIDEIC OMITENTE A Y FIDEICOMISARIA A FIDEICOMITENTES B Y FIDEICOMISARIOS B

Firmado.- Firma ilegible.- C.P. Fidel Armando Firmado.- fima flegible~ Ing. Juon José
rRamirer Cosilos/  Lic. Marco Antonio | Errejon Alfaro.

Gonzéler Fierros.

Ermado.- Firma  ilegibie- ing. Octavio | Fimado.- Lirma fegible~ Lic. José Eduardo
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....WQBQ%O Affaro/ Lic. Saivador Méndez | Mendiefa Santovyo.

“ Carrifio.

Firmado.- Firrna fegible.- Lic, Hugo Alberto Firmado.- Fima ilegible.- Lic. Sivia Ltorena

Michel Urbe/ Lic. Luis Endque Miranda del | Gomez Romero,

Rio.

— AGREGO A M| UBRO DE DOCUMENTOS BAJO EL NUMERO CORRESPONDIENTE A ESTA

ESCRITURA, EL ACTA DE LA DECIMA TERCERA REUNION DE COMITE TECNICO DEL

FIDEICOMISO ANTERIORMENTE TRANSCRITA.

- DOY FE QUE LOS ANTERIORES DOCUMENTOS INSERTOS CONCUERDAN FIELMENTE CON SU

ORIGINAL, DE 1OS CUALES COMO YA 5E MENCIONG, DEIO AGREGADC A MILIBRO DE

DOCUMENTOS BAJO EL NUMERO CORRESPONDIENTE A ESTA ESCRITURA.-

.................................. PERSONALIDAD: wreeemssmmrnmnsssumatnmmnmemmnsamannanassaas

— En acatamienic de lo dispueasto por el articule 90 noventa, del cuerpo de leyes antes

invocado, los aqui exponentes por las personas juridicas de que se frata, acredion el

caracter que ostentan, con la siguiente:
w 1.- DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO “DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO
DE JALISCO", &l sefor Contador PUblico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, me comprueba
o legal existencia, subsistencia v capacidad reguiar de su representada, asi como sy
cardcier de DIRECTOR GENERAL, gque manifiesta con su responsabilidad y vergzmenie, son
vigenies y suficientes sus afribuciones, ademds de que no les han sido revocadas,
modificadas, ni imitadas, con lo conducente que ¢ continuacion reiaciono y reproduico,

clara y concisamente, de fos elementos esenciales, del siguiente que se sefiala documento:

w1} - NOMBRAMIENTO DE DIRECTIOR: -
- Q& su designacidn como Director del Instituto de Pensiones det Estado de idlisco, se

acredita con el acuerdo expedido por el Gobierno det Esfado, el 06 seis de Marzo del 2013

dos mil trece, que en lo conducente dice:

SEPAFJADMON/DGASO001/213.- C. SECRETARIOS Y TITULARES DE ORGANISMOS PUBLICOS
DESCENTRALIZADOS DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE JALSCO.-Presente-
Apreciable Titulares: Ei suscrifo Lc. SALVADOR GONIALEZ RESENDIZ, Director General de
Abastecimientos de fa Secretaria de Planeacidn, Administracion y Finanzas, del Gobierno
del Estado de Jaiisco, en cumplimiento a ios focultades oforgados al suscrifo, mediante
acuerdo emifido por el GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE JAUSCO, MIRC:
JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAL de fecha 1 de Maze del 2013, publicado
debidamente en el Periddice Oficial “El Estado de Jalisco”, en la cludad de Guaodalgjare,

Jalisco, Tomo CCCLXXY, numero 24, de la seccidn l, el dia 5 de Marzo del presente ano,




Designo en esie acto ol C. FIDEL ARMANDO RAMIRE? CASILLAS, Director General del insfituto
de Pensicnes quien anfes de tomar posesion de ese cargo, deberd rendir la Protesta de
tey.- Dense ios avisos comespondientes.- Asf Io resoivié el Ciudadano Director General de
Abastecimientos de la Secrefaria de Planeacion, Administracién y Finanzas, def Gobiemo
del Estado de Jalisco.- Guadalajora, Jaiisco, @ los 6 dias del mes de Marzo del 2013 dos mil
fece- Atentamente- 1 ung fima ilegible- Lic. SALVADOR GONJZALE? RESENDIZ.-
Director General de Abastecimientos de la Secretfaric de Planeacidn, Adminisfracion y

Finanzas del Gobierno del Estado de Jal.- ¢.c.p. Miro. Ricardo Villanueva Lomeli.- Secretaric

de Planeacion, Administracion y Finanzas.- *SGR/acr.”. -

— PROTESTA DE LEY: La aoredita con el documente que me exhibe y que ol efecto dice! -

— Al margen seflo con el escude nacional que dice Esfados Unidos Mexicanos.- ESCUDO DEL
ESTADO DE JALSCO- GOBIERNO DE  JALSCO.- PODER  EJECUNVG.- SECRETARIA DE
ADMINISTRACION. - deniro- En la ciudad de Guoddlgjara, Jalisco, el i 06 seis de Marzo del
aie 2013 dos mil frece, presente el Ciudadano C. FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, quien
fue designodo Direcior General del Insfitufo de Pensiones del Estodo de Jalsco onfe el
ciudadano licenciado SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, Director General de Abastecimientos de
ia Secretaria de Ploneacion, Administracidn y Finanzos, del Gobiemo del Estado de Jalisco, en
cumplimiento o ks faculfodes otorgadas mediante acuerdo emitido por el GOBERNADOR
CONSITTUCIONAL DFL ESTADO DE JAUSCO, MIRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, de
fecha 1 de Moro del 2013, publicado debidamente en el Periddico Oficial “El Estado de
Jalisco”, en lo ciudad de Guaddlajora, Jafisco, Tomo COCLXXY, nomero 24, de la seccidn i, el
dia 5 de Marzo del presente ofio, asl como por 1os arficuios 4, frocciones IV y V, 59 de io Ley
Crgdnica det Poder tecufivo del Estado de Jalisco y 154 de io Ley del Instifuto de Pensiones de!
Estado de Jalisco, auien lo inferoga en los siguientes términos: "sProtesta usted desempedar ledl
y potidticamente el cargo de Director General del Instifuic de Pensiones dlel Estardo de Jalisco
que se le ha conferdo, guardary hacer guardar o Constitucidn Politica de los Esfados Unidos
Mexicanos, o particular del Estado y las leyes que de ellos emanan, mirando en fodo por el bien
y ki prosperidad de fo Nacion y el Estodo'- confestando el inferpelado...... "Si Protesto’.-
Agregando el ticenciado SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, 'Si no lo hiciere, que o Nacion y e
Ecterdo se lo demande™.- Con lo gue se dia por terminado el acto, levanitandose por duplicado
la presente, fimando los gque en ella infervinisron.- 1 una fima degible. {IC. SALVADOR
GONIALET RESENDIZ- Direcior General de Abastecimientos de lo Secretaria de Planeacicn,

Administracion y Finanzas del Gobiemo del Esfado de Jaisco- 1 una fima legible. C. FIDEL

ARMANDO RAMIREZ CASILLAS.- Direcior General Designado.- Www.jalisco.gob.mx SGG", ——

el = Asimismo manifiesta el Pirector del instituto de Pensicnes del Estado de Jalisco, gue

del decreio numero 2282/LVII/2009 de! Honorable Congreso del Estado de Jalisco,




publicado en e! Periddico Oficial 8 Estado de lalisco”, de fecha 19 diecinueve de

" Noviembre de 2009 dos mii nueve Tomo CCCLXY {frescientos sesenta y cinco en NUmero

romano) Seccion IV {cuatro romano), que confiene la promulgacion de ta Ley del instifuto

de Pensiones del Estado de Jaisco, se desprende de su texto en lo conducenie y copio

COMo Sigue:

- [..] Arficulo 148. Fi instifuto de Pensiones del Estado de Jalisco es un organismo pubico
desceniralizado del Poder Ejecutfive del Estado, con autonormia tecnica v operafiva,
personalidad juridica y pairimanio propio, con las atribuciones de servicio y de autoridad
que esia Ley le concede para el cumpiimiento de los fines de la seguridad social gue lg son
confiados.- Arficulo 149, Son atibuciones y funciones del Instifufo s siguientes: 1.
Adminisirar v oforgar las prestaciones y servicios derivados de cado uno de los ramos y
cstemas estoblecidos en esfa Ley: Il Realizar las actividades de servicio y de auforidad
fendientes o cumpiir y hocer cumpliria Ley de Pensiones del Estado; . Verificar y requerir el
cumplimiento de lkas obligaciones de las enfidades pubiicas patronales y de los ofiiados,
dictando medidas correctivas, determinando los créditos y requiriendo su oago. [...] Arficulo
150. £ Instifuto contard con los siguienfes drgonos de gobierno: 1. B Consejo Directivo; y I
Lo Direccidn General I..] Arficulo 154, El Director Generdl serd designado por el
Gobemador del Estado v tendrd las afribuciones, obligociones vy funciones siguientes: [...]
XV Celebrar los contrafos, convenios y demds octos necesarios para ia operdacion del
insfituto, siendo indispensable la autorizacidn del Consejo Directivo cuando se frafe de
acfos y confrefes de adquisicicn vy engjenacién sobre bienes inmuebles constifuidos €
inventariados como reservas pakimonioles del instituto; [..] Articulo 155, Son recursos
patrimonicies def instituto: [} IV. Los créditos e infereses a favor del Instituto; V. Los infereses,
rentas, plusvaiias, rendimientos, frufos y demds ufiidades que se obtengan de [d
administracion  de  sus recursos;  TRANSITORIOS.-  OCTAVO. En fodos los procesos,
procedimientos, juicios, sucesiones, legados, convenios, conirafos, hipotecas, fionzas,
acuerdos v cudlquier oo insirumento juridico suscrito, iniciado ¢ del que forme parte ki
Nireccion de Pensiones del Estado a la fecha de enfrada en vigor de la presente Ley se
deberd entender que se refiere al organismo pULICo descentralizodo denominado institufo
de Pensiones del Estado de Jalisco. [..] DECIMO. Todos los recurses materiales, financieros y
humanos de la acfual Direccion de Pensicnes del Estado pasardn a formar parfe del
organismo pablico denominado institufo de Pensiones def Estado de JOliSC O, mmmmmemmmmmmm e
— .- Asimismo manifiesta el Director del instifuto de Pensiones del Estado, que en sesiones
del Consejo Directivo de fa Direccidn de Pensiones del Estado, {hoy instituto de Pensiones

del Estade) de fechas 21 veintiuno y 30 freinta de mayo de 1990 mit novecientos novenia, se

acordd entre otras cosas, 1o siguiente:




- B dia 21 veinfiuno de febrero de 1990 mil novecientos noventa, recnudar &l

otorgomiento de préstamos hipotecarios v se autorizd ol Director del Organismo o que

ssiablerca los requisitos administrativos para el olorgamiento del crédito.
il dia 3¢ treinta de mayo de 1990 mii novecientos noventa, avforizar af Direcior de
rensiones del Fstado, para efectuar las acciones necesarias para la aplcacion de {os
fondos especificos gue dicho organismo ha aulotizado para préstamos hipotecarnos, y se
confind autorzacion ol Director para firmar los escrituras en representacion de Pensiones.-—
— Conlinda marifesiando af Apoderado del Instituto de Pensiones del Estado, baio protesta
de conducinne con verdad que la personeria que le fug conferda, no le ha sido revecada,

suspendido ni imitada, vy que el otorgante de su mandato gozd €on capacidad legal ¥

natural para otorgar dicho acio juridico v subsiste. -

- Crdenamienios que por ser elevados ala categoria de Ley no requieren ser agregados

en forma alguna al Libro de Documentos del protocolo a mi cargo. —-

e il- LEGAL EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD DENCMINADA GRUPO INMOBILIARIO

MENDELSSOHN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
— De GRUPO INMOBILARIO MENDELSSOHN, sociedad Anénima de Capital Varable, el
sefior JUAN JOSE ERREJON ALFARO, me demuestra la legal exisiencia, subsistencia y
capacidad regular de su representada, gue su objeto social le permite celebror of presente
acto, a8l como su cardcter de Apoderado Genercl, que manifiesia gue con su
responsabiiidad y verazmente sus atrbuciones para conferir este negocio, respectivamente,
el cargo es vigente y suficientes, entre ctras mds, sus afribuciones, ademds de que no le han
sdo revocadas, modificados, ni limitadas, <on lo conducente que a conlinuacion

menciono. clarg Y concisamente, de 1os elementos aesenciales de anlecedentes,

deciaraciones y ciéusuias, de los siguientes gque se sefician documentos: -
e 1~ CONSTITUTIVA.- Mediante escritura piblico numero 29 825 veinfinueve mil cchocientos
veiniicinco de fecha 1 uno de Septiembre del 2010 dos mil diez, otorgada ante ia fe del
licenciado Diego Robles Farias, Notario PUblico NOmero 22 veintidds de Tlaguepaague.
Jaiisco. Asoclaodo vy actuando en el protocolo de la Notaria NUmero 27 veintisiete de
Guadaigiara, Jaiisco, registrada bajo el folic mercantl nimero 56513 cincuenta y seis mil
guinientos frece, con fecha 10 ez de Septiembre del 2010 dos mil diez en el Regisiro POblico
de Comercio de asta ciudad, se protocolizaron los estatutos de la sociedad denominada
GRUPO INMOBILIARIO MENDELSSOHN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como
ESCINDIDA de las sociedades mercantiles INMOBILIARIA MENDELSSOHN, SOCIEDAD
ANCHNIMA DE CAPITAL VARIABLE, INMOBILIARIA REAL DE LA HACIENDA, SOCIEDAD ANCONIMA
DF CAPITAL YARIABLE, y CUMBRES DE LA BAHIA DE BANDERAS, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, segin se acordd en asamblea general extroordinaria de acclonisias de
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dgic .ﬂm. sociedades celebradas todas con fecha 30 freinta de Agosto del 2010 dos mit diez,

. {e: cual, rranscribo enlo conducente A confinuacidn:

e . 'NUMERO: 29,825 VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO... En lo civdad de
Zopopan, Jalisco, a 1 uno de Sepfiembre de 2010 dos mil diez, ante mi, Licenciado DIEGO
ROBLES FARIAS, Notario Publico Numero 22 veintidds de Tlaguepaque, Jalisco, asociado v
actuando en el profocolo de la nofaria publica nomero 27 veintisiete de Guaddalajara,
Jalisco, comparece con el propdsito de hacer constar el contrato constifutivo de ko
SOCIEDAD MERCANTIL, la Licenciada SILVIA LORENA GOMEZ ROMERC en su cardcler de
Delegada Especial de las Asombleas Generales Extraordinarias de Accionisfas de o
sociedades mercantiies denominadas "INMOBILIARIA MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE “INMOBILIARIA REAL DE LA HACIENDA”, SOCIEDAD ANONIMA DF
CAPITAL VARIABLE Y "CUMBRES DE LA BAMIA DE BANDERAS", SQCIFDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE: todas celebradas el di 30 treinta de Agosfo de 2010 dos mii diez, en fas
cuales se aprobo, entre ofros asunfos, ia escision de dichas sociedades, como escindentes,
dandoe lugar @ la constitucion de la sociedad que en este acfo se formaliza, como sociedad
escindida. Al efecto, lo compareciente manifiesta que, haciendo uso def permisc
concedido por la Secrefaria de Relaciones Exferiores, cuyos dofos s precisan ol final del
presente instrumenfo, y en vitud de los escisiones de lgs sociedades antes indicadas,
constituye una SCCIEDAD ANCGNIMA DE CAPITAL VARIABLE en los términos aprobados por
las asambleas de las referidas sociedades escindentes, y al efecto oforga los siguientes: A N
TECEDENTES: 1.- Con fecha 30 treinta de agosfo de 2010 dos mil diez, ias sociedades
mercantiies denominadas “INMOBILIARIA MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE: "INMOBILARIA REAL DE LA HACIENDA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE Y "CUMBRES DF LA BAHIA DE BANDERAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE: celebraron Asambleas Genercles Exfroordinarias de Accionistos en las que,
respectivamente en cada sociedad, se aprobo su escision, asi como las bases para su
realizacién, en calidad de sociedades escindentes, mediante la segregacion de parfe de
su activo, pasivo vy capital, para efectos de fermar entre todos las escindentes el pafimonic
de una sociedad de nueva creacidn, con cardcter de sociedad escindida, 2.- En las
Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas anterformente referidas, se oprobaron
los estatutos, asi como la constitucion de la sociedad escindido, bajo el fipo legal de
Sociedad Andnima de Capital Variable y io denominacion de “GRUPO INMOBILIARIO
MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANOCNIMA DE CAFITAL VARIABLE. 3.- Se designd como
Delegada Fspecial en cado una de los Asambleas Generaies Extraordinarios de Accionistas
mencionadas a la Ucenciada SILVIA LORENA GOMEZI ROMERO a quien se facultd para

constituir o fa sociedad escindida en escritura publica. 4.- Las octos levantadas con motivo




de las Asambleas Generaies Exiraordinarias de Accionistas anteriormente especificadas
quedaron protocolizades respectivamentfe mediante ias escrifuras publicas numeros 29,815
veinfinueve mii ochocientos quince, 29,819 veinfinueve il ochocienfos diecinueve ¥
20,821 veinfinueve mil ochocientos veintiuno, fodas oforgadas el dia 1 primero de
septiembre de 2010 dos mil diez, ante la fe del suscrito Notario. 5.- Con fecha 26 veinfiséis de
julic de 2010 dos il diez la Secrefaria de Relaciones Exteriores ctorgé el permiso
conespondiente para la constitucion de ta sociedad escindida, cuyas coractersticas se
especifican mds adelante en o presente escrifura. En cumplimiento de los acuerdos de
escision  odoptades en  las  Asambleas Genergles Exiraordingrias  de  Accionistos
especificadas en los anfecedentes expuestos, lg Licenciada SILVIA GOMEZ ROMERO
comparece en este acto a constituir Io sociedad escindida en los férminos aprobodos por
ias escindentas y o efecto otorga las siguientes cldusuias gue consfituyen los estafufos de fa
sociedad: CLAUSULAS CAPITULO PRIMERO DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO DURACION
Y NACIONALIDAD PRIMERA. - DENOMINACION.- Los comparecientes consfifuyeron una
sociedad Anonima de Capital Variable que se denoming: "GRUPO INMOBILIARIC
MENDELSSOHN" Esta denominacién debe ser usada seguida de las palabras “Sociedad
Andnirma de Copital Varioble" o de su abreviatura 9 A DE OV SEGUNDA.- DOMICIIO.- Ef
domiciio de lo sociedad serd la zona conurboda de la civdad de Guaddalajara, Jalisco...
TERCERA .- OBJETO SOCIAL- E objefo de la sociedad serd: a).- Comprar, vender, arrendar,
construir, edificar, remadelar v oforgar ef uso G goce par cualguier Hiulo permifido por lo
tey todo fipo de blenes muebles inmuebies. b).- Realizar, supervisar, planear, contfratar o
ejecutar por cuenia propia o de tercercs. toda clase de consfrucciones, edificaciones.
urbanizaciones o desarefios inmobiliarios. ¢}.- Hipofecor o gravar en cuolguier forma
permitida por ko ley, inmuebles vy muebias que se posean por cuaiquier fitulo fegal. d).- Lo
prestacion de asesorna snanciera, comercial y asistencia fécnicay profesional, asf como la
copacitocién de personal, imparticion de cursos, fafleres, simposiums y demds refativos,
relacionados con los objefos cnferiores, ya sed pard s misrmo 0 porg terceros. el- Lo
reglizacion de toda clase de esfudios de mercadotecnia, financieros y asistencia técnica;
asi come la elaboracion, desarrollo, publicacion, distribucion y comercializacién de todo
tipo de folletos informativos, fripficos, revistas, ioros 'y demds similares, relacionados con os
anfericres objetos. fl.- Girar en el ramo de igs comisiones, mediaciones, acepfar el
desempefio de representaciones y negociociones de toda especie. Actuar Como
represenfante, comisionista o distribuidora, fanto de personas fisicas y/o morales, ya sedn
naciondies o extranjeras. gl.- Promover, consfituir, organizar, explotar y tomar participacion
en el capital y patimonio de fodo género de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones

o emprasas indusfriales, comerciales o de servicios, ¢ de cualquier olra indole, tanto
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mmm_.oaaumm como extranjeras, asi como participar en su administracion v fiquidacion. hj.- La
_wamﬂoma: y conkrafacién de servicios tecnicos, consultivos y de asesoria, asi como g
celebracion de los confratos 0 convenios para la rediizacion de estos fines. ij.- La emision,
suscripeidn, cceptacion, endoso. aval, de cualesquier tifulos o volores mobilicrics que
permita la Ley. jl.- Obfener y oforgar por cuaiquier fitulo, pafentfes, marcas, nombres
comerciales, opciones y preferencias, derechos de autor y concesiones para todo 1ipo de
aclvidodes. k.- Oblener o conceder prestamos oforgondo o recibiendo garantius
especificas, emifir obligaciones, acepiar, girar, endosar, ¢ avalor foda close de titulos de
crédito v otorgar fianzas o goranfias personaies o reales respecto de los obligaciones
coniraidos ¢ de los Hiulos emitidos o acepfados por fercercs. Constituirse en garanie
hipotecario, quirografario o deuvdora solidaric en favor de cualquier persona fisica o mordi,
en favor de terceros. I).- La adquisicién, encjenacion y en general la negociqcién con fodo
tipo de acciones, partes sociales, y de cualquier titulo valor permifido por la Ley. m}- La
sociedad podrd hocer y practicar fodos oS demds actos de indusiia y comercio
relacionados con su objeto, siempre tomando en cuenta las disposiciones de la Ley General
de Sociedades Mercanfiles. CUARTA.- DURACION.- La duracion de la sociedad serd de 99
NOVENTA Y NUEVE ofios contados a partir de fa fecha de su constitucion... SEXTA.- CAPITAL
SOCIAL- B copital social de la sociedad es variabie. £l capital social minimo es de
§i00°000,000.00 (CIEN MIl. PESGS MONEDA NACIONAL) dividido en 100°000,000 clen rril
acciones neminativas, con un valor nominal de $1.00 {UN PESO MONEDA NACIONAL) cada
una, totoimente suscritas vy pogadas... DECIMA SEGUNDA.- ATRIBUCIONES ¥ CLASES Dt
ASAMBLEAS.- Lo Suprema Auloridad de fa Sociedad radica en la Asombleqa General de
Accionistas, que tendrd las aliibuciones sefialadas por el arficulo 178 ciento sefenia y ocho
y siguienies de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Las asambleas podrdn ser
Ordlinarias o Extraordinarias... VIGESIMA SEPTIMA.- DE LA FORMA DE ADMINISTRACION.- La
administrocion vy represeniacidn de lo Sociedad estard ¢ cargo de un Consgjo de
Administracién o de un Adminisfrador General Unico... Por su naturaleza, a ios drganos de
adminisiracion ya mencionados comesponderd la administracion y representacion de la
sociedad v en consecuencia fendrdn fodas ias facultades necesarias para el cumplimientc
del objefo social, las gue sdlo podrdn ser imitadas por la asamblea. De una manera
enunciativa y no limifafiva, y con el Unico fin de senalar genéricamente igs alribuciones que
por Ley les comesponden y sin que implique lirmitacion alguna, los drganos de administracion
de la sociedad tendrén el poder de representacion que se enuncia ¢ confinuacicn. aj.-
PLEITOS Y COBRANZAS- Para representar o ia sociedad con Poder General pard Pleifos v
Cobranzas, con fodos las foculiades generales y especiales que requieran cldusula especial

conforme a la Ley, sin limitacion alguna, en los términos de los arficulos 2207 dos mil




doscienios siete y 2236 dos mil doscientos freinfa y seis del Codigo Civil del Estado de Jalisco
y sus comelafivas fos articulos 2554 dos mif quinientfos cincuenta y cualtro pamrafo primers y
2587 dos mil guinienfos ochenta y siete del Cédigo Civil Federal, y sus corelativos en el resto
de las enfidades federativas de la Repdbiica Mexicana, con facultodes para iniciar v
proseguir toda close de juicios y desistirse de la accién o de la instancia, segin proceda;
presentar  denuncias y quereilas penales; promogar  jurisdiccion, recusar Y alegar
incompetencia; renunciar ol fuerc del domicilic de o Mandante vy someterla ¢ olra
competencia; ofrecer y rendir pruebas y tachar fas del confrario; arficular y absolver
posiciones; promover foda clase de incidentes: consentir sentencias; inferponer reCursos
ordinarios y exiraordinarios y desistirse de elios, atn del juicic de amparo; asistr a remates,
hacer posturas, pufas y mejoras;, pedi adjudicacion de bienes, transigir, comprometer en
drbitros y arbiradores; pactar procedimientos convenciondaies en fos casos permilidos por la
ley y recibir pogos. bj.- ACTOS DE ADMINISTRACION.-  Facultades para actos de
adminiskracion en los férminos del tercer pdrrafo del articulo 2207 dos mil doscientfos siefe
de! Cédige Civil para el Estado de Jalisco, su correlativo, el segundo pdrrafe del arficuio
2554 dos mil quinienfos cincuenta y cuafro del Codigo Civil Federal y sus correlativos en el
resto de las enfidades federaiivas de la Republica Mexicana, pudiende acrecentar vy
conservar fos negocios de la sociedad; hacer y recibir pagos asi como oforgar recibos;
hacer adquisicicn de bienes; dar y recibir en arendamiento ¢ en comodato, con derecho
o no ol subariendo; obligar a la seciedad en fodo Hipo de coniratos y convenios, en a
forma, términos y modalidades que se crean convenientes, siempre y cuande se frofe de un
acto administrative vy por consecuencia, pard oforgar y firmar los documentos publicos ¥
privados gue para eflo sean necesarios. ¢f.- ACTOS DE DOMINIO .- Para representar o fa
sociedad con Poder Generaf para actos de dominia, en los términos del cuarto pdrrafo de!
arficulo 2207 dos mil doscientos siefe del Codigo Civil para el Estado de Jalisco, su
corelativo, el tercer pdrafo del arficule 2554 dos mil quinientos cincuenia y cualro de!
Cédigo Civit Federal, v SUS comelatives en el resfo de las enfidades federafivas de la
Republica Mexicang, por lo fanio podrd enajenar o vender bienes muebles e inmuebles,
derechos y acciones; grovar y obligar fos bienes de I sociedad en cucalquier forma
permitida por la Ley, dar en fideicomiso; hacer cesién de bienes, de derechos reales y
personales; asimismo podrd permutor, donar, & enajenar en cualquier forma toda ciase de
bienes y devechos de ko sociedad v suscribir ia documentacién que el casa requiera. d).-
CONFERIR PODERES.- Facuftado para conferir y revocar Poderes Generales o Especicles, asi
come oforgar foculfades para que los apoderados a su veZ olorguen poderes, c€on
tqeultades de substitucién o sin ellas. el FACULTADES LABORALES.- Focultades de

adminisiracion en ef drea iaboral a fin de gue asistan en representacion de (o sociedad o
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..“..‘.mm audiencias de conciiacion, demanda y excepciones, ofrecimiento y admision de
pruebas gue se celebran en fos juntas laborales, con facuifades conferidas para conciiar,
transigir y celebrar convenios con los trabojadores demandantes, de conformidad con 103
arficulos 692 seiscientos noventa y dos, fracciones iy i segundg y tercera y 873
achocientos setenta y fres y 876 ochoclentos sefenta y sels fracciones [y IV primera y cuarfa
de o Ley Federal def Trabajo con faculiades para absolver posiciones comao representantes
legales, asi como para llevar el juicio en todas sus instancias, sin ninguna resfriccion. f).-
CONTRATOS DF TRABAJO.- Celebror confratos individuales y colectivos de habuaje e
infervenir en o formacion de los reglamentos interiores de trabajo. gl TTuLOS DE CREDHG.-
Obligar cambiariamenfe a la sociedad, emifir, otorgar, suscribir, avaiar y endosar fitulos de
Crédito @ nombre de la empresa, en los términos de los arficulos 9° noveno y 85 ocheniay
cinco de lo Ley de Titulos y Operaciones de Crédifo. h).- OPERACIONES BANCARIAS.- Abriry
cancelar cuentas bancarias @ nombre de la sociedad con facuiiodes de designar y
qutorizar perscnas que giren o cargo de ias mismas. .- ASAMBLEAS.- Convocar ¢
Asambleas Generales de Accionistas, ejecutar sus acuerdos, ¥ en general, flevar g cabo fos
actos v operaciones que fueren necesarios 0 convenientes para los fines de la socieaad,
con excepcion de los expresamente reservados por la ley o por estos Esfaiutos ¢ la
Asomblea de Accionistas... CLAUSULAS TRANSITORIAS... TERCERA.- DESIGNACION DEL
GRGANO DE ADMINISTRACION.- Se resolvié que en los iérminos de la Cldusula Vigésma
Séptima de los esfatutos, la administracién y representacion de la Sociedad esfé a cargo de
un CONSEJO DE ADMINISTRACION, ef cual estard infegrado por fas personas y con los
cargos que se precisan a continuacién: PRESIDENTE- Juan José Emejon Hemdndez
SECRETARIO.- Beafriz Fugenio Alfaro Mendez de Emrejon. VOCAL- Juan José errejon Alfaro.
VOCAL- Carlos Errejon Alfaro. VOCAL.- Beatriz Errejon Alfaro. VOCAL.- Pablo Errejon Alfarc.
Para el ejercicio de su encargo el Consgjo de Administracion fendrd las faculiades previstas
en la Cléusuia Vigésima Novena de fos estafutos sociales, o quienes se les libera de o
oblfigacion de garantizar su gestion en los términos de Io cldusula Vigésima Octava de 1os
Estatutos Sociales... QUINTA.- OTORGAMIENTO DE PODERES.- Se resoivid oforgar fos siguienfes
poderes: 1).- SE OTORGA PODER A: APODERADGS “"CLASE 1" (UNO}: JUAN JOSE ERREJON
HERNANDEZ: JUAN JOSE ERREJON ALFARCD; A QUIENES SE LES CONFIERE LOS SIGUIENTES
PCDERES, para que 1o eferzan conjunta o separadamente con las facultades y imitaciones
que a confinuacion se expresan: 1.- PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITQS Y COBRANZAS,
en los términos del primer pdrrafo del articule 2207 dos mil doscientos siefe del Codigo Civil
para ef Estado de Jalisco, su comelativo el arficulo 2554 dos mil guinientos cincuenia y
cuairo del Cédigo Civil Federal y sus corelativos de los Codigos Civiles de fas demds

enfidades federalivas de lo Republica Mexicana, pudiendo representar a la sociedad




poderdante en juicio y fuera de élen fodos los asuntos que se requiera, haciendo valer jos
acciones e inferponiendo las excepciones que procedan, pudiendo fimar Jos documentos
niblicos y privados que el eiercicio del mandate requiera. En los términos del arficuio 2235
dos mil doscientos freinta y seis del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, su comelativo el
2587 cos mil quinienios ochenta y siefe del Codigo Civil Federal y sus comelatives de fos
Cédigos Civiles de las demds Enfidades Federativas de la Republica Mexicana, los
Apoderados fendrdn las siguientes facultades: .- Desistirse, inclusive del Juicio de Amparo. i,
Transigir. . Comprometer en drbitros. IV. Absolver v arficuior posiciones. V. Hacer cesion de
hienes. Vi Recusar. VIL- Recibir pagos, y VIl Adquirir en venta de auicridad, formulando las
posfuras y pujos gue procedan, respecto de los bienes que sean materia del juicio. [0S
Apoderados fombién tendran facultodes parg comparecer o la Audiencia de Conciliacién
orevista en el arficulc 282 bis doscienfos ochenta y dos guidn bis del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jaiisco. También podrén formular gcusaciones,
denuncias y querelias en materio pendl, en el dmbito federal o estatai, rindiendo pruebas,
demandande o reporaeién del dafto proveniente de delfffos o icifos en los que g
poderdante seo lo ofendida, exigiendo I indemnizacién o que fuviere derecho, pudiendo
oforgor el perddn al acusado en los ©asos que procedd, enfendiéndose ias anferiores
sacultades con cardcter enunciativo y no limitative. 2.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION. en los términos def tercer parrafe del articulo 2207 dos mil doscientos siefe
de! Cédigo Civil pora el Esfudo de Jalisco, su comelafivo el segundo paérrafo det articulo
2554 dos mil quinienfos cincuenta y cuairo del Codigo Civil Federal y 5us correlativos de los
Codigos Civiles de las demds entidades federativas de fa Republica Mexicana, pudiendoc
acrecentar y conservor los negocios de la sociedad: hacer y recibir pagos asl como
otorgar recibos, hacer adguisicion de bienes; dary recibir en arendamiento con derecho ©
no al subarriende, comadario; celebrar todo tipo de confratos y convenios en la forma,
teérminas y modalidades que se credn convenientes, siempre y cuando se frafe de un acto
administrotive y por consecuencia, para oforgar y fimar o5 documenfos publicos ¥
privados que para elio sean necesarios. 3.- PODER GENERAL pARA ACTOS DE
ADMINISTRACION Y REPRESENTACION EN MATERIA LABORAL. Expresamente se confiere a las
Apoderados el cardcter de tuncionarios de la Sociedad, por fanfo tendran fodas ias
fqcuttades de administracion en el dreo ioboral, pudiendo intervenir en la celebracién de
conirafos individuales de frabajo; podran actuer ante o frenfe al o los Sindicados con ios
cuales existan celebrados confrafos colectivos, o en su coso celebrarios, © renovarnos, €
intervenic en I formacion de los reglomentos intericres de frabajo; infervenir en los confiictos
colectivos e individuales; en fados fos asuntos obreroc pafronales y para gjercitarse ante

cuglesquierg de las auforidades del frabgjo y servicios sociales & que se refiere el arficuio
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523 quinienfos veintilrés, de lo Ley Federal del Trabajo, asi como el Instifufo del Fondo
Nacional para o Vivienda de los Trabajadores, institufo Mexicono del Seguro Social, y Fondo
Nacional Para el Consumo de 10s Trabajadores, a realizar todas las gesfiones y frdmifes parc
I solucion de los asuntos gue se les ofrezcan; podrdn asi mismo, comparecer ante las
Juntas de Concifiacidn y Arbifrgie, yQ sean locales o federales; en consecuencia levardn
i representacion pakonal para los efectos del arficulo 11 once , 46 cugrenta y seis y 47
cuarenta y siete y tambign Ia represeniacion legal de la empresa para ios efecios de
aereditar la  personalidad y fa capacidad en juicios o fuera de ellos, en los términos del
articuio 692 seiscienfos noventa y dos, fracciones Hf segunda y Il fercera; podrdn
comparecer of deschogo de pruebas confesionaies en fos términos del arliculo 787
setecientos cchenta v siete v 788 setecienfos ochenfa y ocho de la Ley Federal del Trabaje,
con facultades para articular y absolver posiciones y deschogor las pruebas confesiondies
en fodas sus partes: podrdn sefalar domicilios convencionales para of 'y recibir
nofificaciones, en los iérminos del arficulo 876 ochocientos sefenta y sels; podran
comparecer con foda o representfacion legal, bostante y suficiente para acudir a ios
audiencios o que se refiere el arliculo 873 ochocienios setenta y fres en sus tres fases de
conciiacién, demanda y excepciones y de ofrecimienfo de pruebas, en los téminos del
articulo 875 ochocientos sefenta vy cince, 876 ochocientos setenta y sels, fracciones i
primera y IV cuarfa, 877 ochocientos sefento v siete, 878 ochocienios setenta y ocho, 879
ochocientos setenta y nueve y 880 echocientos ochenta; también podrdn acudir o la
aqudiencia de desahoge de pruebas en los férminos del arficulo 883 ochacientos cchentay
tras y 884 ochocientos ochentay cuakro, todos de la Ley Federal del Trabajo; podran hacer
arreglos conciliotorics, celebrar transacciones, fomar foda close de decisionas, negociar y
suscribir convenios laboradles y para foda clase de juicios ¢ procedimientos de frabajo que
se omiten ante cualesquiera auforidades, podran asi mismo. celebrar contratos de
trabajo y rescindirlos. 4.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO. en o3 términcs del
cuarto pdrato del arficuio 2207 dos mil doscienfos siefe del Codige Civil para el Estado de
Jafisco, su comelativo el tercer pdrafo del arficulo 2554 dos mil quinienios cincuenfa y
cuako del Codige Civil Federal y sus corelativos de fos Cédigos Chviles de Jas demds
entidades federativas de lo Republica Mexicana, con facultades para vender, Comprar,
gravar, permutar, fransmitir, asi como otorgar en Dacién en Pago, los bienes propiedad
de La sociedad, y en general efercer fodo clase de actos de dominio sobre dichos bienes
pudiendo firmar fos documentos pubiicos y privados que el ejercicic  del mandato
requiera. 5.- PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR TODA CLASE DE TULOS DE CREDITO ¥
CELEBRAR CONTRATOS DE CREDITO. Obligor cambicriomente a ia Sociedad. Focultades

para otargar y suscribir fifulos de Crédito a nombre de la Sociedad, en los férminos de los




arficulos § nueve y 85 ochenta y cinco de la tey General de Tifulos y Operaciones de
Crédito, 6.- PODER GENFRAL PARA ASUNTOS Dt CARACTER FISCAL Y ADMINISTRATIVOS,
Fuculfades pora efectuor ante cualquier ipo de personas fisicas o morales, nacionales o
extranjeras, en el pols o en el exfranjero, o en sy Caso auforidades. funcionarios de
deparamento,  dependencias def sector publico ceniral, descentralizado  ©
desconcentrado o cualesquiera oficinas, de caracter Federal, Estatal, Municipal o de
Colchoracidn Municipal, asi como ante el Instituto Mexicanc del Seguro Social (IMSS). ¥
levar dichos irémites anie fodas las instancios, departamentos © dependencias hasia
conciuilos, asi como impugnarlos por medio de cualquier recurso, administrative © medio
legal de defensa exisfente. De manera especifica se oforgan foculfades g la apoderada
pare que o nembre del poderdante realicen todos los irdmites que requieran anfe la
Secretaria de Hacienda y Crédifo FPUblico (SHCP) o ante cualquier ofra agutoridad
hacendaria, va sea Federal, Estatal © Municipal, autorizéndoio expresamente para firmar
deciaraciones, desahogor visitas de esas autoridades, atender auditorias vy revisiones,
tramitar devoluciones de impuesfos, recibir su importe, tramitar y gestionar i firma
elecidnica avanzada de lo poderdante y reaiizar framifes con la misma en su caso, y firmar
los recibos ¢ documentos que sean necesarios al efecto. Asi mismo, podrd comparecer en
representacicn y por cuenfa la parte poderdante, anie cualesquiera de ias personas ©
enfidades antes mencicnadas, d suscribir cuaiquier tipo de documentacion, ejecutar y
celebrar todos los actos y confraios ya sean civiles, rmercantiles o administrativos que se
requieran sl como pard tramitar y oblener cualguier permiso, ficencia, autorizacion ¢
concesion por parte de auforidades © dependencias de los gobiemnaos federal, estatal o
municipal, necesarias o convenientes. 7.- PODER GENERAL'Y FACULTADES parg oforgar y
revocar poderes generales y especiales. Los Apoderados quedan facuitados para conferir
poderes denfra de sus facultades, ya sean Generales o Especiaies y revocaros, asi como
otorgar faculfades para que los apoderados d su vez oforguen poderes. con faculfades de

substitucian o sin elias, asi misma 105 Apoderados podrdn revocar los poderes oforgados por

o Asamblea de Accionistas de 1o Sociedad"...

.- RECTIFICATORIA.- Mediante escritura pubiica numero 29,947 veintinueve mil novecientos
cuarenta y siete de fecha 19 diecinueve de Ociubre del 2010 dos mil diez, otorgada anfe fo:
fe del Licenciado Diego Robles Earias, Notario PUblico Nomerc 22 veintidds de Tiaguepagque,
Jaliseo, Asociado y actuando en el protocolo de la Notoria Numero 27 veintisiete de
Guadalgjora, Jalisco, registrada baio el folio mercantil nomeroc 54513 cincuenta y seis il
cuinientos trece, en &l Registro PUblico de Comercio de esta ciudad, se reciificd o escriiura
constituiva de o sociedad denominada GRUPO INMOBILIARIO MENDELSSOHN, SCCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de i cual, franscribo enlo conducenie a continuacion:——




e L ONUMERQ: 29,947 VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE... En la ciudad de
Zapopan, Jalisco, a 19 diecinveve de oclubre de 2010 dos mil diez , ante mi, Licenciado
DIEGO ROBLES FARIAS, Nofario Pdblico ndmero 22 veintidds de Tlaquepaque, Jalisco.
asociado y actuando en el profocolo de la Notaria Plblica numero 27 veintisiele de
Guadaiajara, Jalisco. comparecio . ia Licencioda SILVIA LORENA GOMEZ ROMERQ en su
cardcter de Delegada Especial de las Asarnbleds Generales Exfracrdinarias de Accionistas de
I sociedades mercantiies denominadas “INMOBILARIA MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE: “INMOBILIARIA REAL DE LA HACIENDA”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE Y “CUMBRRES DE LA BAHIA DF BANDERAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE: fodas celebradas el dia 3¢ freinta de Agosfo de 2010 dos mil diez, en las cugles se
aprobd, entre olros asunios, la esciksion de dichas sociedades, como escindentes, dando lugar
a lo censiitucion de la sociedad “GRUPC INMOBILIARIO MENDELSSOHN", SOCIFDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, como sociedad escindida, con el propasite de hacer consiar Ia
RECTIFICACION DF LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD ESCINDIDA, sujetdndose al tenor de
ios siguientes antecedentes y clausulas: ANTECEDENTE.- |- ESCISIONES.- Con fecha 30 heinia
de agosto de 2010 dos mil diez las sociedades mercanties denominadas “INMOBILIARIA
MENDELSSCHN", SOTIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE INMOBILARIA REAL DE LA
HACIENDA". SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Y “"CUMBRES DE LA BAHIA DE
BANDERAS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebraron Asambleas Generaies
Exkaordinarias de Accionistas en las que, respechivamente en cada sociedad, se aprobd su
escision, asi come kas bases para su realizacion, en calidad de socledades escindenfes,
mediante la segregacion de parfe de su aclivo, pasivo ¥ capital, para efectos de formar enfre
todas las escindentes el patimonio de ung sociedad de nueva creqcion, con caracter de
sociedad escindida. Los actfas levantadas con motive de las Asambieas Generales
Exiroordinarios  de  Accionistas  anteriormente  especificadas quedaron profocolizadas
respectivamente mediante ias escrituras publicas nimeros 26,815 veintinueve mil ochocientos
quince, 29.819 veinfinueve mil ochocienios diecinueve vy 79,621 veinfinveve mii ochocientos
veintiuno, fodas oforgadas el dia 1 primero de sepfiembre de 2019 dos mil diez, anfe la fe del
suscrife Notario. li- ESCINDIDA- En las Asumbleas Generdles Exiraordinarias de Accionistas
anteriommente referidas, se aprobaron ios estatufos, asi como fa constitucion de la sociedad
escindida, bajo el fipo legal de Sociedad Andnima de Capital Variable v la denominacion de
SGRUPD INMOBILIARIC MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y se
designd como Delegada Especial en cada una de las Asambleas Genercles Extraordinarias de
Accionistas mencionadas, a fa Licenciada SILVIA LORENA GOMEZ ROMERO a quien se faculid
para constifuir a fa sociedad escindida. lil- CONSTITUCION DE LA ESCINDIDA.- La Licenciada

SHVIA LORENA GOMEZ ROMERO en su cardeter de Delegada Especial, o quien se facuitd para




constitur @ la sociedad escindida "GRUPO  INMOBILIARIO MENDELSSOHN", SOCIEDAD
ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE {la “Sociedad’) en escritura pUblica, formalizd lo consfifucién
de dicha sociedad & fravés de ia escritura pablica ndmero 20825 veinfinueve mil ochocientos
veinficinco de fecha 01 primero de septiembre de 2010 dos mil diez, ctorgada ante ia fe del
suscito Nodorio PUblice {en fo sucesivo, ia "ESCRITURA CONSTITUTIVA™). Datos de Registro.- Lo
escrifura poblics anferior se encuenfra inscrifa bajo el folio mercanti elecirénico ndmero 56513
fcinco, seis, cinco, unc, fres) def Registro Pubfico de ig Propiedad y de Comercic de
Guadalajara, Jafisco. iV- MOTIVACIGN DE LA PRESENTE ESCRITURA RECTIFICATORIA.- En lo
cléusule Sexta de Ky mencionada ESCRITURA CONSTITUTIVA se asenitd por un eror
invalunionc de manera incorecta la cantidad -expresado en numeros- que conforma el
capital social fijo de la Sociedad en cuestidén, no concordando Con lo expresado en letra,
siendc fo comecto lo canfidad expresa en letro. De igual forma, en el capifulo de
personalidad de dicho instrumento, se asentd de manera eronea en cada ung de las
personalidodes de las sociedades escindentes el nombre de o Sociedad escindenfe
debiendo ser o corecto "GRUPO iINMOBILIARIO MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE. Expuesfos los anfecedentes antericres, los comparecientes oforgan fas
siquientes: CLAUSULAS: PRIMERA.- La Licenciada SILVIA LORENA GOMEI ROMERO en su
cardeter de Delegada Especiaf de las Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de
ia sociedades mercantites denorninadas “INMOBILARIA MENDELSSOHN®, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPTAL VARIABLE: “INMOBILIARIA REAL DE LA HACIENDA", SOQCUIEDAD ANONIMA D
CAPTAL VARIABLE Y "CUMBRES DE LA BAHIA DE BANDERAS”, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL
VARIABLE: fodas celebradas el dia 30 freinta de Agosfo de 2010 dos mil diez, en fas cuales se
aprobé, enfre otros asuntos, ia escisién de diches sociedades, como escindentes, dando lugar
a i constifucion de io sociedad "GRUPO INMOBILIARIO MENDELSSOHN", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE como sociedad escindida, RECTIRCA PARCIALMENIE I ESCRITURA
CONSTRUTIVA de la escindida, refericda en el anfecedente [l (tercero} del presentfe
instrurmenio  en los férminos gue se precisan en las siguientes cldusulas. SEGUNDA.- Por lo
que ve g la CLAUSULA SEXTA de la ESCRITURA CONSTITUTIVA, se RECTIFICA la cantidad del
capital social minimo fijo expresado en nUmeros, pard coincidir con io expresado en lefra,
quedando redactadd como sigue: "..SEXTA.- CAPITAL SGCIAL- Bl copifal social de fi
sociedad es variabie. E capital social minimo es de $100,000.00 (CIEN MIL PESCS MONEDA
NACIONAL] dividide en 160,000 cien mil acciones nominativas, con un valor nominol de
$1.00 {UN PESO MONEDA NACIONAL) cada ung, fotalmente suscritas y pagadas. E capital
social maximo es iimitado y estard representado por acciones nominativas con valor
nominal igual del capital social minimao...." TERCERA.- Por lo gue ve al INSERTO que acredifa

la legot existencia de la sociedad escindente denominada “INMOBILIARIA MENDELSSORN",



.uO.UmD\»D ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ubicado en el cpartade | {uno romanoj del
._..WQU_\EE de personalidad de la ESCRITURA CONSTITUTIVA, RECTIFICA lo transcripcion en o
que se reflere ol nombre de i sociedad escindida para quedar redactada, en la parte

conducente, como sigue:r ) - Caraciersticas_Jurddicas_de LA ESCINDIDA.- Ld

aprobocién de la denominacion de “Grupo Inmobiliario Mendelssohn”, Sociedad Andnima
de Capital Variable para LA ESCINDIDA, para cuyos efectos se abtuvo con anterioridad a la
referida Asamblea el permiso de la Secrefarid de Relaciones Exteriores, aprobandose
asimismo, &l proyecio de los estatutos sociales que Iat regird, los cuales se anexaron o Acta
que se levanfé con moiivo de la Asamblea en referencia coma Anexo “C", junto con sus
cldusulas ransitorias que contienen el érgano de administracion que Ia regird, el drgano de
vigilancia vy las personas designadas come apoderados. {.. )" CUARTA - Por lo que ve ¢
INSERTO que ccredita la legal existencia de la sociedad escindente denominadd
INMOBILIARIA REAL DF LA HACIENDA", SGCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
ubicado en el apartado | {unc romano] del capitulo de personalidad de la ESCRITURA
CONSTITUTIVA, RECTIFICA la fronscripcion en o que se refiere al nombre de lg sociedad
escindida para quedar redactado, en I parte conducente, como sigue: R SO J A

Cearactersticas Juridicas de LA ESCINDIDA.- La aprobacion de la denominacion de "Grupo

inmebiliario Mendelssohn®, Sociedad Andnima de Capifal Variable para LA ESCINDIDA,
para cuyos efectos se obfuvo con anterioridad o o referida Asamblea el permiso de la
secrataria de Relaciones Exferiores, aprobdndose asimismo, el proyecto de los estafutos
socicles que I regird, Jos cuales se anexaron al Acta que se levonté con molfivo de o
Asamblea en referencia como Anexo “C", junto con sus cldusulas fransitorias que confienen
el érgano de adminisfracion que la regird, el drgano de vigilancia y las personas desighadas
como apoderados.- {...)...." QUINTA.- Por to que ve al INSERTO que acredifa la legal
existencia de la sociedad escindente denominada "CUMBRES DE LA BAHIA DE BANDERAS™,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ubicodo en el apartado | {uno romanc) del
capifulo de personalidad de ia ESCRITURA CONSTITUTIVA, RECTIFICA Ic franscripcidn en o
que se refiere ol nombre de o sociedad escindida para quedar redactada, en ja parte

conducente, como sigue: “.. ..}~ M- Caracteristicos Jurdicos de LA ESCINDIDA-~ La

aprobacion de la denominacion de *Grupo Inmobiliario Mendelssohn”, Sociedad Andnima
de Capitai Variable para LA ESCINDIDA, para cuyos efecios se obtuve con anteroridad & lo
referida Asomblea el permiso de la Secretaria de Relaciones Exferiores, aprobandose
asimismo, el proyecto de los estatutos sociales que lo regird, los cuales se anexaron ai Acta
que se levanié con motivo de lo Asamblea en referencia como Anexo “C" junfo con sus
cldusuias ransitorias que confienen el drgano de adminisfracion que la regird, el drgano de

vigiiancia y as personas designadas comeo apoderados.- {...}..." SEXTA.- SUBSITENCIA.- Con




excepcion de ios partes que fueron modificadas en jos términos de igs cldusuias gue
anteceden, la escritura publice nimero 29,825 veintinueve mil ochocientos veinticinco, de
fecha 01 primero de septiembre de 2010 dos mil diez, otorgada, anfe o fe del suscrito
licencicdo Diego Robles Fardas,  Notario PUblico ndmero 22 veintidés de Tlaguepague,
Jalisco, asociado y actuando en el Profocolo de la Notoria Piblica nomero 27 veintisiete de
Guoddigjora, Jalisco, en la cual consta o constitucidn de la sociedod “GRUPO

INMOBILIARIO  MENDELSSOHNY,  SOCIEDAD ANONIMA DE  CAPITAL VARIABLE, anfes

mencionada, confinuard vigente en fodos sus féminos”....
— De los documentos anteriores, Copia fotostatica obra agregoda o apéndice de

documentos bajo el nimero corespondiente o la escritura 23,718 veintiirdés mil setecientos

dieciocho del tomo del protocolo en uso en esta fecha. -

— [l LEGAL EXISTENCIA DE AMADEUS DE OCCIDENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE.~-

. De AMADEUS DE OCCIDENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el sefior
MAURICIO MARTINEZ CAMARENA, me demuesta la legal existencio, subsisiencic y
capacidad regular de su representada, asi COMO U cerdcier Apoderado, gue mmanifiesia
con su responsabilidad y bajo protesta de decir verdad, sus facultodes pora conferir este
negocio, espectvamente, estén vigenies y suficientes, ademds de gue no les han sido
revocadas, modificadas, ni iimitadas, con lo que enseguida sefclo. clara y concisamente,
de los clernentos esenciales, de 10s siguientes que se refacionan AOCUMENTOS: wmwmmmmemmrmmaa
e 1. CONSTITUCION- Mediante escrifura  pUblica ndmero 29 824 veintinueve mil
achocienias veinticuairo de fecha T uno de Septiembre det 2010 dos mil diez, otorgadd
anie ic fe de! licenciado Diego Robies Farios, Notario PUblico NUmero 22 veintidos de
Tloguepague, Jalisco, Asociado v actuando en el protocolo de I Netada Nomero 27
veinfisiele de Guaddlajara, Jolisco, registrado bajo el folio mercani nimere 56519
cincuenia y seis mil quinienios diecinueve, con fecha 14 calorce de Sepiiembre del 2010

dos mil diez en el Regisiro PUblico de Comercio de Guadaigjara, Jalisco, de la cudal,

sranscribo en lo conducente < coniinuacion:
P

e SNOMERO: 29,824 VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO. En ia ciudad de

1

Zapopan, Jaisco, o ! primero de Sepliembre de 2010 dos mil diez, antfe i, Licenciado
DIEGO ROBLES EARIAS, Notario Plblico Numero 22 veinfidds de Tlaguepaqgue, Jalisco,
asociadc y octuondo en &l protocole de la notaric publica ndmero 27 veinfisiefe de
Guadaigicra, Jalisco, comparece con ol propdsito de hacer constar el confrato constitutivo
de ia SOCIEDAD MERCANTL, lo Licenciada SILVIA LORENA GOMEZ ROMERC en su caracter

de Delsgada Especial de fos Asambieas Generales Extraordinarios de Accionistos de 1a

sociedades rmercantiles denominadas CREACIONES INMOBILIARIAS DE LA BAHIA, SOCIEDAD



,.>ZO\2§> DE CAPITAL VARIABLE: DESARROLLOS DE PRESTIGIO, SOCIERAD ANONIMA DE
: CAPITAL VARIABLE. FAMACA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MARCAM
DESARROLLADORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE FUEGO Y ARMONIA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: MAR Y ARMONIA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE y URBANIZADORA 'Y CONSTRUCTORA AMADEUS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE; fodas celebradas ef dia 30 freinta de Agosto de 2010 dos mii diez. en las
cuales se aprebd, enfre ofros asunfos, la escision de dichas sociedades, Como ascindentes,
dando lugar o la constitucion de ia sociedad que en este acto se formaliza, como sociedad
escindida. Al efecto, lo compareciente manifiesta que, haciendo uso del permiso
concedido por la Secretaric de Relaciones Exteriores, cuyos datos se precisan ol finai del
presente insfrumento, y en virtud de las escisiones de fas sociedades onfes indicadas,
constituye una SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en los 1érminos aprabados por
ias asambleas de las referidas sociedades escindentes, v ol efecto oforga los siguientes:
ANTECEDENTES: 1.~ Con fecha 30 freinta de agosto de 2010 dos mil diez, jas sociedades
denominadas CREACIONES INMOBILIARIAS DE LA BAH[A, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, DESARROLLOS DE PRESTIGIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAFITAL VARIABLE,
FAMACA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MARCAM DESARROLLADORA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; FUEGO Y ARMONIA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, MAR Y ARMONIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y
URBANIZADORA Y CONSTRUCTORA AMADEUS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:
celebraron, respectivamente, Asambleas Generdles Extraordinarias de Accionistas en ias
que se aprobd su escision, asi como las bases para sv realizacion, en calidad de sociedades
escindentes, mediante la segregacion de parte de su activo, pasivo y capital, para efectos
de formaor entre fodas las escindentes el pafrimonio de una sociedad de nueva creacion,
con cardcter de sociedad escindida. 2- En las Asambieacs Generales Exircordinarios de
Accionisias anteriormente referidas, se aprobaron 105 estatutos, gsi como la constifucién de
I sociedad escindida, baic el fipo legal de Sociedad Andnima de Capifal Variable y {a
denorminacion de *AMADEUS DE OCCIDENTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
3- Se designd como Delegoda Especial en cada una de 10s Asambileas Generdales
extracrdinarias de Accionistas mencionodas a lo Licencioda SILVIA LORENA GOMEZ
ROMERD a quien se facultd para constituir o 1a sociedad escindida en escritura pubiica. 4.-
Las actas levanfadas con mofivo de las Asambleas Generaies Exiraordinarias de Accionisfas
anteriormente  especificadas quedaron profocolizadas respectivamente mediante las
escrifuras poblicas nimeros 29,814 veintinueve mil ochocientos caferce, 29,816 veintinueve
mil achocientos dieciséis, 29,817 veinfinuave mil ochocientos diecisiefe, 29,818 veintinueve

mil ochocientos dieciocho, 29,820 veintinueve mil ochocientos veinte, 29,822 veinfinueve mi




achocientos veintidss y 29,823 veintinueve mil cchocienfos veintitrds, fodos oforgadas el
dic | primero de septiembre de 2010 dos mii diez, ante ia fe del suscrifo Notario. 5.- Con
fecha 3 fres de agosfo de 2010 dos mil diez, I Secretario de Relaciones Exterioras otorgs el
permiso  corespondiente  para o constifucién de la sociedad escindida, cuyas
caractersticas se especifican mas adelarte en fa presente escritura. £n cumplimientc de los
acuerdos de escision adoptados en ias Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas
especificadas en fos anfecedentes expuesfos, io Licenciada SILVIA GOMEI ROMERG
comparece en esfe acto a constituir ia sociedad escindida en los términos aprobados por
ias escindentes v of efecto oforga las siguientes cldusulas que constituyen los estatuios de la
sociedad:  CLAUSULAS THULG — PRIMERCO  DISPOSICIONES  GENERALES PRIMERA.
DENOMINACION, Los comparecientes conslifuyan una Sociedod Mercantil de Gouerdo con
las leyes de los Fstodos Unidos Mexicanos, que se denominard “AMADEUS DE OCCIDENTE”,
denominacion que ird seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
O ds fas sigkas 5.A. de CV. SEGUNDA. DOMICILIO. El domicilio de la sociedad serd la zona
metropolitana de Guadalajara, Jalisco, que comprende fos municipios de Guadalajora,
Zcpopan, Tlaguepague Y Tonald, sin perjuicic del ejercicio de la foculiad de lo asambled
general de accionistas para establecer agencidas, sucursales, instalaciones u oficinas de
representacion en cualquier parte de la Republica Mexicana o en el extranjero, y para
comeferse o los domiciios convencionales en 1os contratos que celebre, sin que esfo
implique lo adopcion de un nuevo domicilio social. Los accionistas quedan sometidos en
cuonto a sus relaciones con la sociedad, ala jurisdiccién de los fribunales y auforidades del
domiciic de la sociedad, con renuncia expresd del fuerc de sus raspectivos domicilios
personaies. TERCERA, OBJETO SOCIAL Lo Sociedad fendra por objeto: (a} La Compro,
venta, amendamienfo,  subarrendamienta, comodato,  administracidon,  desamolio,
consirucaion y reconstruccion de foda ciase de inmuebles, bien sear habitaciones, en
condominio,  unifamiliores, comerciales  © industricles; osi como la  wurbanizacion,
froccionamiento v nofificacion de ferrenos risticos o urbanos ya sean propios o de terceros.
(b} Obtener financiamiento de instituciones de crédito, para Ia urbanizacién, construccicn y
promocion de foda close de inmuebies. (¢} La comision y cofretaje de toda clase de bienes
raices, [d) Lo compra, venia, imporntacion, exporfacion, arendamiento, subarendamiento,
comodato y comercializacion de matericles, productos y arficulos pora la construccion y
decoracion; incluyendo de manera enunciativa perc no limitaliva o administracién ¥
operacion de negociaciones similares o cualesquier otros establecimientos relacionados ©
necesarios para la ejecucion de las actividades propios del objefo social. {e) La comision v
venta de Hempo comparfido. {f] La consiruccion, disefio, comerciaiizacion y desarrolic de

toda clase de inmuebles destinados o lo industric hotelera, condominios, moteles,




. ,.wmﬂdcaa_,mm discotecas, bares, campos de golf y cenfros recredativos y deporiivos, salones
sociales y de convenciones y en general Ia explotacion de foda clase de inmuebles, sean
rosHcos © Urbanos, ya seq por cuenta propia o de terceros o por comision. (g} Comprar,
vender, arendar, subarendar, tomar en comodato, fabricar, produci, magquilar,
comercializar, importar, explofar, fransformar y ensamblar toda clase de producios
necesarios para la prestacion de los servicios que se relacionan con la industria inmobilicricr.
(h} Lo imporfacion, exportacion, adquisicion, venta, compra, distribucion, fabricacién,
arendamiento, exportacién, yfo cuclguier acto en general relocionado  con o
comerciolizacion de fodo fipo de productos, maoquinaric, equipo necesario, iNsumaos,
mercancia y maleria prima que seq necesona parg el cumplimiento y desarroflo de su
objefo social. {ij Lo adquisicion en propiedad, arendamiento © bajo cuatquier titulo ficito,
inciuyende el fideicomiso, de los bienes muebles e inmuebles necesarios 0 convenigntes
porg e desarollc de su objeto social dentro y fuera de lo Repubiica Mexicanda. (j} Formar
parte de ofras sociedades de objeto similar. Asf como adquirir acciones, parficipaciones,
partes de inferés, obligaciones de foda clase de empresos o sociedades. Formar parte de
aiias y enfrar en comandita. (k) Emifir, girar, endosar, acepfaor, avalar toda close de Hiulos
de crédito. (I} Gravar en cuaiquier forma permilida por Ia Ley, prendar ¢ hipotecar, bienes
muebles e inmuebles que sean propiedad de la Sociedad o que pasea por cualquier tifulo
legal; para los operaciones y actividades propias que reaiiza fa Sociedad y que se
encueniran confenidas en su obiefo, pudiendo asimismo funglr como agente prendario,
hipotecario o fiduciario de tercero, establecer obligaciones solidarias o mancomunaaas
con los mismos y avalar sus actos y operaciones, {m] Solicitar, adquirr, enajenar, gravar,
usar, expiotar, registrar, dar o torar en arrendamiento fideicomiso © comodato, cedear o
disponer por cuaiquier fitulo tegal; marcas, nombres y avisos comerciales, derechos de
aufar, patentes, invenciones, procesos y foda clase de icencias, permisos, aulorizaciones ©
concesiones, pdblicas o privadas, gubernamentales o de particulares, nacionales o del
extranjero, asi como la ejecucion y celebracién de todo tipo de contrafos de asistencia
técnica, de kransferencia de tecnologia y de uso de marcas, en la Repubfica Mexicana o
en el exiranjero. {n} Coniratar of personal necesaric para el cumpiimiento de mandaios,
comisiones. servicios, v demds actividades propios de su objeto. o] Lo prestacidn de
servicios de asesora en la negociacidn, financiamiento y  comipra Y venig de
participaciones sociales & de activos propiedad de sociedades. {p) Cestidn de
procedimientos necesarios ante las avloridades competentes, asi como la preparacion de
documentos juridicos indispensables pora la comecta operacién de personas moraies. {g)
Fstablecer, adquirr, poseer, airendar, operar, ¥ administrar sucursales, estfablecimienios,

oficinas e instalaciones que se considere conveniente, adecuado y practico para la




realizacion de su objeta social. [r} Adquirr, regisirar. pubiicar, disponer y ceder patenies,
marcas, nombres comerciales,  invenciones, procesos, dibujos v disedios industiales,
derechos de autor v toda cluse de fecnologio, y conceder y otorgar licencias sobre o3
mismos. (s} En general, redlizor cuciquier acto juiidico que esté relacicnado con las
aclividades antes mencionadas, pudiendo celebrar sin iimitacion alguna todo fipo de
coniraios ¢ actos ya sean de naturaleza civil, merconti! ¢ cuciesquier oiro que esfé
relacionado con el obieto social, y pudiendo realizar fodas las operaciones conexas y fodos
jos actos necesarios gue sean conducentes o la consecucion del objeto social en general.
CUARTA. DURACION. La duracién de la sociedad serd de 99 noventa y nueve ofios,
contados ¢ partir de la fecha de su consfitucion. QUINTA. NACIONALIDAD Y ADMISION DE
EXTRANJERCS. Lo sociedad es de nacionalidod mexicano, ya que se consfituye de
conformidad con los leyes de los Estados Unidos Mexiconos y por haber establecido su
domicilio social en temitorio mexicano. En los 1Eminos de la fraccion primera del Artficulo 27
veintisiete de la Constitucién Polfiica de los Estados Unidios Mexicanos, del Arficulo 15 guince
de la Ley de Inversidn Bxiranjera y del Articulo 14 catorce del Reglamento de o tey de
Inversién Exfranjera, tos cccionisfas exiranjeros actuales o futuros de la Sociedad se obligan
ante lo Secrefaria de Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto de s
accicnes, partes sociales o derechos gue adguieron de dichas Sociedades, los bienes,
derechos, concesionegs, parficipaciones o infereses de gue sean Hifuviares, v 10s derechos v
obiigaciones que deriven de Ios conkaios en que sean parfe, y se obligan a no invocar, por
jo mismo, la proteccion de sus gobiernos, bagjo la penda. en Caso contraric de perder en
weneficio de o Nocién ios acciones ¢ infereses que hubieren adquiido. THULO SEGUNDO
CAPITAL SQCIAL SEXTA. CAPITAL SOCIAL El Capital social serd variable. Bl CAPITAL SOCIAL
IO sin derecho o refiro, es ka canfidaod de: $300,000.00 [frescientos mil pesos monedda
nacional), dividido en 300,000 {irescienfas mil} acciones SERIE A", ordinarias, nominativas,
con valor nominal de $1.00 (un pesc moneda naciondl), cada una. El capital social variabie
es iimitado. Las acciones representativas del CAPITAL SOCIAL VARIABLE serdn de o SERIE
“B", y tambign serdn ordinarias, nominativas y con valor nominal igual a ias del capital social
minimo, asi como con las demds caracteristicas que defermine fa asambleq generai
ordinaria de accionistos... TITULO CUARTO ORGANO DE ADMINISTRACION  VIGESIMA
SEGUNDA. INTEGRACION. La administracién de o sociedad estarg o cargo de un
adminisirador general Gnico o de un consejo de administracion, segun lo defermine I
osamblea general. £l administrador general Onico o Jos miermbros dei consejo de
administracion serdn designados por o asomblea genercl en fos términos de o cldusula
respectiva de estos esfafutos. Podrdn ser designados como adrinistrador general Ghico ¢

como miembros del consejo de adminisfracion, ios accionistas o cualguier persona extrana
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& Io sociedad. Fi adminisirador general Grico 0 10s consejeros ejerceran sus cargos por ef
fiermpo que haya sido designade vy hasta que sus suplentes o sucesores hayan sidc
designados vy fomado posesidon  de {os cargos. VIGESIMA TERCERA. FACULTADES Y
OBLIGACIONES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION. El administrador general Unico o &l
consejo de administracién como Grgano colegiado, segin sea el caso, fendrdn ia
representacion de lo sociedad y por o tanto podrdn realizar todas a3 operaciones
inherentes ai objefo social. Bl administrador general tnico o el consejo de administracian,
fendran los obfigaciones inherenfes @ su cargo... VIGESIMA CUARTA. ALCANCE DE {AS

EACULTADES. Para el ejercicio de sus faculiades y ef cumplimiento de sus obligaciones, el

Srgano de administracion tendrd los siguientes poderes: 1. PODER GENERAL PARA PLEMOS Y
COBRANIAS. Con todas fas facultades generales a que se refiere el primer pdrrafo del
articulo dos mil quinienfos cincuenta y cualro v las especiaies del dos mil quinientos ochenta
y siete, ambos del Cédigo Civil Federal y sus comelativos de los codigos civiles del Distritc
Federal vy de los Entidades Federafivas. El apoderado podid concurir ante toda clase de
personas fisicas o moroles, publicas, privadas, administrativas o judiciaies. En caso de juicio,
de ung manera enunciativa y no limitafiva, gozara  de faculfades para interponer y
desistise de las acciones penaies que le sean potestalivas, coadyuvar con el Ministerio
Piblico; iniciar, proseguir y desistise del juicio de amporo; transigir y comprometer en
drbifros; absolver v arficular posiciones; recusar y recibir pogos; comparecer como
delegado anfe las Juntas Locales o Federales de Conciliccion y Arbitroje con facultades
paifronales para infervenir en cualquier procedimiento ioboral, y ejercer cualquier aclo o
facultad que de acuerdo con la ley se exijd poder especial. El presente poder para o

categoric de actos que es conferido no fiene limitacion alguna. 2. PODER GENERAL PARA

ACTOS DE ADMINISTRACION. Con fodas las facuitades generoles a gue se refiere el segundo

parrafe del arficulo 2,554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y sus
coraiativos de las Entidades Federativas. £l apoderado tendrd fodas las faculfades de un
adminisirador general; podrd realizar todos los actos y oforgar fodos los contratos o
convenios tendientes ¢ la conservacion del patimonio de fa poderdante; administrar toda
ciase de bienes muebles o inmuebles, cobrar sus rentas ¢ productos y su guarda en o forma
en que estime necesaria. Fl presente poder pard I categoria de octos que es conferido no

iene limitacion alguna. 3. PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO. Con fodas las

focultades generales o que se refiere el fercer pdrrafo dei arficulo 2,554 dos mil quinientos
cincuenta y cuatro det Codigo Civil Federal v sus correlativos de ias Enfidades Federativas. &
apoderado tendrd fodas las facuitades de dueno; podra adquirr, enajenar y gravar {os
bienes y derechos del poderdante en el valor o precio y condiciones que libremente estime

convenienfes. Bl presenfe poder para lo categoria de actos que es conferido no fiene




