<!

fueron otorgadas en la Escritura Plblica Numero 34,130 treinta y cuatro mil ciento treinta, de fecha 10 diez de.
marzo de 2014 dos mil catorce, ante Ia fe del Licenciado Héctor Arcelus Pérez, Notario Puablico Namero 30
treinta para el Distrito Judicial de Bravos, Estado de Chihuahua, el cual se encuentra debidamente registrado
bajo el Folio Mercantil nimero 249763 dos, cuatro, nueve, siete, seis, asterisco, tres, del Registro Piblico de

Comercio de la Ciudad Chihuahua,

- ¢).- Se encuentra inscrita en el Registro Federal de Conlribuyentes bajo nimero CDJ0S0814G15 LETRA *C",
‘D", "J", nameros cero, nueve, cero, ocho, uno, cualro, letra "G', nimero quince, y tiene su domicilio en Calle
Rio Napavechic 8837 ocho mil ochocientos treinta y siete, en el Municipio de Papigochic, Chihuahua, C.P.

326896 treinta y dos mif seiscientos noventa y seis.

- d).- Que los aclos que se hacen constar en el presente instrumento juridico estan comprendidos dentro de su
objeto social y se encuentran debidamente autorizados a través de los actos corporativos correspondientes, no
violando por tanto sus estatutos sociales, ni normatividad legal alguna, segin consta en la escritura descrita en

el inciso a) anterior.

-- e).- Que se encuentra capacitada legal, técnica y econoémicamente para la celebracion de este Convenio, y
se encuentra al corriente en el pago de sus impuestos, derechos y demas obligaciones legales y contractuales a

Su cargo.

- f).» Que es su libre voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y

obligarse en los términos del mismo,

- g).- Cuenta con todos los elementos, autorizaciones corporativas necesarias y convenientes para la
celebracion del presente Convenio de conformidad con los estatutos sociales de su representada, mismos que
contemplan en su objeto social la posibilidad de constituir el presente instrumento y realizar la transmision de
propiedad de bienes que el mismo implica, por lo que tales actos no representan ninguna violacién a derechos

de terceros 0 a contralos o convenios celebrados con antelacion al presente Convenio Modificatorio al Contrato

de Fideicomiso.
- h).- No tiene conocimiento de que exista accitn o procedimiento alguno, ni amenaza de ello, en su contra o
que pueda afectar sus propiedades. De igual forma no ha ocurrido cualquier evento o condicion en o antes de la
fecha de este Convenio que tenga o pueda tener un cambio material adverso en sus negocios, activos,

responsabilidades, condicion financiera o de cualquier ofra naturaleza, licencias, operacién, proyectos, o su

capacidad para cumplir sus obligaciones conforme al presente Convenio.
--- i}, Conoce el contenido y alcance legal del articulo 115 ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito y
sus Disposiciones de Caracter General vigentes, por lo que las anteriores declaraciones las hace en
cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de ello manifiesta que todos los actos que realice al
amparo del presente instrumento, han sido y seran con el producto normal de sus actividades y que tales
recursos en ninglin caso provienen y se compromete que en el futuro no pm;fengan de actividades ilicitas que
tengan o puedan representar la comision de cualquier delito, en especial los previstos en los articulos 139 ciento

treinta y nueve, 148 Bis ciento cuarenta y ocho "Bis', y 400 Bis cuatrocientos "Bis" del Cadigo Penal Federal.
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- {h- En vitud de lo anterior se obliga a propercionar a EL FIDUCIARIO cualguier informacion o
dosumentacién, de acuerdo a lo que establecen fas Disposiciones antes sefialadas y las reformas que las

modifiguen, ¢ bien de Ias Disposiciones que las suétituyan.

=k}.- Con anterioridad a la firma del Convenlo Modificatorio, EL FIDUCIARIO le invitd y sugifit oblener del
profesionista, despacho o firma de su eleccion, 1a asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecusncia,
trémites, implicaciones v en general cuestiones legales v fiscales directa o indirectamente relacionadas con el
prasente instrumento, asl como su apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal v fiscal del texto
definitivo a firmarse, toda vez que EL FIDUCIARIC no se hace responsable de las consecuencias legales que

puedan derfvarse de! desconocimiento de los mismis.

— Hl.- Declaran conjuntamente jos “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B por conducto de sus

representantes que:

--- ).~ Con fecha 13 de agosto de 2015 dos mil quinee, han celebrade un Contrato Privado de Asociacion {an lo
sucesivo el Coniralo de Asociacion) en donde se establecen tas bases de su negociacién; por 1o que el
“FIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIO A", en virtud de ta aprobacitn otorgada por su Conseje Dirsctivo para
que el "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B", lleve a cabo el Desarrcllo Inmobiliasio, se compromete a
que sobre LOS INMUEBLES aportados al fideicomiso, y asignados a su favor, el 'FIDEICOMITENTE Y
FIDEICCMISARIC B", lleve a cabo la obfencion de permisos, edificacién y comercializacién de LOS
INMUEBLES, reconeciéndose las partes los derechos y obligaciones que se deriven a su favor peor lo cual por
asi convenir 2 sus intereses celebran el presente Convenio. Asimismo ef "FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A" declara que sabe y conoce de la calidad, experiencia y conocimientes necesarios del
‘FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” para realizar las obras que aportaré al patrimonio del Fideicomiso.
— b).- Para los efeclos que se deriven del presente Convenio Modificatorio, los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A" y B”, manifiestan que el FIDUCIARIO no forma parte del Contralo Privado de
Asociacion a que se refiere el inciso a) antarier, ni de los contratos, convenios y/o acuerdos celebrados en farma
previa a [a calebracion del presente Convenio Modificatorio al Contrate de Fidelcomiso por 1o que éste Oltimo no
asume ni le confiere responsabifidad alguna respecto a las deciaraciones que versen sobre dichos contratos,
sabre tas obligaciones que hayan pactado, ni respscto a la interpretacian, alcances y contenido de los migmos,
por lo que a pariir de esta fecha, no obstante los términes de lo pactado previamente, sin 1a intgrvencian del
FIDUCIARIO, puedan variar a o que se acuerda en &l presente Convenio, por lo que recongcen y manifiestan
expresamente su conformidad para celebrar el Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso que se ha
_ a(;_ﬁorizadc al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” en el Acta de Saesidn Ordinaria namers 0412015
.I‘;uaim diagonal dos mit quince, de su Censejo Direclivo de fecha 22 veintidds de julio de 2015 dos mil quince,
fue se sefiala en el inciso f) de la Declaracién | anterior, en jos términos del presente instrumente, --——--—-—---—--
- &} Que deslindan de cualguier responsabilidad a Banco del Bajio, Sociedad Andnima, |nslitucion de Banca
Mtdtiple, respecto del conocimiento, interpretacion v abligacianes que entre ellos han pactado en el Contrato de

Asoriacion referido en &l inciso a} de la presente Declaracidn, manifestando que en el mismo, no existe dolor,

fesion o enrguecimiento ilicito ¥ que fus el acuerde de sus libres voluntades.
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- d).- El FIDUCIARIO no sera llamado a dar asesoria a ninguna de las partes respecto a la convenigncia o
inconveniencia de tomar o dejar de tomar alguna accion, o bien, redactar o elaborar alguna instruccion en
relacion al patrimonio fideicomitido o en relacion a alguno de los fines del Fideicomiso, por lo cual liberan de

dicha responsabilidad al FIDUCIARIO.

—- V.- Declara el FIDUCIARIO, por conducto de sus Delegadas Fiduciarias lo siguiente:
~-- a),- Que su representada es una Sociedad Andnima, legalmente constituida, con autorizacién para realizar
funciones de Banca y Crédito y facultada para realizar todo tipo de Operaciones fiduciarias, debidamente
constituida de acuerdo con las leyes del pais, lo cual acredita con copia simple del primer testimonio de la
escritura plblica nimero 16,612 dieciséis mil seiscientos doce, de fecha 04 cuatro de Julio de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro, otorgada ante |a fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Pablico
nimero 94 noventa y cuatro, en legal ejercicio en la ciudad de Leon, Guanajuato, el cual abra inscrito en el

Registro Plblico de Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero 691 seiscientos noventa y uno, del tomo 14

catorce, del libro primero de fecha 17 diecisiete de noviembre del afio de su otorgamiento.
-—- b).- Que tienen las facultades necesarias para celebrar el presente Convenio Modificatorio, mismas que no
les han sido revocadas, ni restringidas, por lo que comparecen en pleno ejercicio de las facultades delegadas lo
cual acreditan con copia simple del primer testimonio cuarto en su orden de la escritura plblica nimero 33,580
treinta y tres mil quinientos ochenta Yolumen 234 doscientos treinta y cualro de fecha 28 veintiocho de
diciembre del 2006 dos mil seis, otorgada ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario
Publico nimero 94 noventa y cuatro, en legal ejercicio en el partido judiciﬂl de Ledn, Guanajuato y Notario
Publico del Patrimonio Inmueble Federal, el citado instrumento obra inscrito en el Registro Plblico Seccion
Comercio, de la ciudad de Leén, Guanajuato, bajo el folio mercantil electrénico nimero 1066*20 mil sesenta y
seis asterisco veinte de fecha 08 ocho de enero del 2007 dos mil siete y con la copia certificada de la escritura
publica 41,854 cuarenta y un mil novecientos cincuenta y cuatro Volumen 508 quinientos ocho de fecha 13 trece
de Febrero de 2013 dos mil trece, y con la copia certificada de |a escritura plblica 42,084 cuarenta y dos mil
ochenta y cualro, Volumen 513 quinientos trece, de fecha 12 doce de Marzo de 2013 dos mil trece, ambas
otorgadas ante la fe del Licenciade Bulmaro Rodolfe Vieyra Anaya, Notario Publico nimero 94 noventa y cuatro,
en legal ejercicio en el partido judicial de Ledn, Guanajuato y Notario Publico del Patrimonio Inmusble Federal,
ambas registradas bajo el folio mercantil electrénico nimero 1086*20 mil sesenta asterisco veinte de fecha 21
veintiuno de febrero de 2013 dos mil trece y la segunda con fecha 15 quince de marzo de 2013 dos mil trece, -
---- ¢).- Que no tienen impedimento legal para la celebracion del presente Convenio Madificatorio por lo que

estan de acuerdo en desempefiar el cargo de institucion fiduciaria que se les confiere en los términos que se

establecen en el presente instrumento,
--- d).- Que en los terminos de la Ley de Instituciones de Crédito esté facultada para realizar operaciones de

fideicomiso y cuenta con la capacidad juridica y los medios suficientes para hacer frente a las obligaciones que

contrae en virtud de la celebracion del Convenio Modificatorio.
-~ &).- Que han hecho saber inequivocamente a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A” y B” el
contenido de la Fraccion XIX décima novena del Articulo 106 ciento seis de la Ley de Instituciones de Crédito, y

el texto aplicable de la Circular 1/2005 uno diagonal dos mil cinco y las modificaciones a dicha circular emitidas
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por Banco de México, respecto a las prohibiciones que la limitan en términos de tey v de las Disposiciones
vigentes, cuyo texto integro se reproduce en la Clausula Trigésima Primera de Prohibiciones Legales que mas

adelante se esiablece en ef prasente contrato.

~- f).- Que se reserva el derecho de requerir a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A® y B, fe
informen respecto al origen de las aporlaciones que realicen para Incrementar el patimonio fideicomitido, o
anterior con fundamento en el arficulo 115 ciento quince de 1a Ley de Instituciones de Créditg, --—-—— e — -
--- g).~ Qe ha hecho del conocimiento de fos “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A" y B”, que ¢l

Aviso de Privacidad de datos personales se encuentra publicado en su sitio web {hitp:feww bb.contmy). Por fo

que se ertendera que conslenten tacitaments el tratamiento de sus dalos misntras no manifiesten su oposicion.

—- Manifieslan los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A" y B”, que los aniecedentes, las
declaraciones, v el clausulado que 3 continuacion se eslablece, forman parte del presente Convenio
Modificatorie, como un texto (nico, aue los con';parecientes se obligan a cumplir, sefialan como excepcion
aguellos documentos ylo acuerdos en los que EL FIDUCIARIO no haya comparecido U oforgado su

consentimiento por lo cual bajo protesta de decir verdad, manifiestan que es su voluntad, libre de vicios del

consentimiento y lesidn, otargar fas siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA DEL CONVEM!O MODIFICATORIO. Los 'FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B", y el FIDUCIARIO, convienen en modificar & Contrato de Fideicomiso y en

consacuencia realizar una re expresidn del clausuiado del mismeo, para que en lo sucesivo el clausulado del

fideicomise gquede redactado en los siguientes l&rminos:
-~ PRIMERA.- DEFINICIONES: LAS PARTES acuerdan que para los efectos del presente Fideicomiso, se

enlendera por;

- Comité Técnico.« Al drganc que se constituye en este acto para instruir a “EL FIDUCIARIQ', para llevar a
cabo el cumplimienta de los fines det Fideicamise, en términos de ta Clausula Décima Curinta de este contrato. --
-~ Desarrollo Inmobiliario.- Bl complejo de lotes de terreno de uso comercial, habitacional y mixto, en conjunto
con las vialidades, equipamienta e infraestruclura que se edificaran sobre LOS INMUEBLES con las

caracteristicas que se precisan en el Proyecto Inmobfiiario pactado entre el FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO “A” y el FIDECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B"
- Edificagion. A la actividad que se llevard & cabo para la canstruccion sobre LOS INMUEBLES a que se
refieren en e ANTECEDENTE VIl OGHO ROMANO del presente instrumento, en 3.5 tres punte cinco
. g_“-éftapas, o fas que determine e} Comité Técnico, la primera elapa dehera iniclar dentro de tos 80 noventa dias
naturales posteriores a la eblencion de todos los permises necesarios para la iniciar ta edificacion de dicha
etapa, la segunda elapa iniciara cuando [a primera ya lenga vendido por lo menos el 80% ochenta por ciento de
las unidades, debiendo contar con los permisns de edificacion de dicha atapa, y asi sucesivamente aplicara con

las siguientes etapas.
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-~ Los Inmuebles.- De manera conjunta, a los 332 trescientos freinta y dos predios que se encueniran
descritos en el ANTECEDENTE VIl OCHO ROMANO, los cuales se tienen aqui por reproducides como si a la

letra se insertase y sobre los cuales se llevara a cabo la Urbanizacién y Edificacion.

- Fideicomiso.- Al presente Contrato de Fideicomiso de Administracién.

--Fideicomitente y Fideicomisario A: EI Organismo Plblico Descentralizado denominado ‘Instituto de

Pensiones del Estado de Jalisco', que comparece al presente Contrato como FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO A.

- Fideicomitente y Fideicomisario B: La Sociedad mercantil denominada CDJ-TRAZO, SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que comparece al presente Contrato como

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B.

--- Fideicomitentes y Fideicomisarios, “Fideicomitentes A y B”, Fideicomitentes y Fideicomisarios Ay B

ylo Fideicomisarios A y B: Al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A y al FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO B, de manera conjunta.
-~ Fiduciario.- A Banco del Bajio, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Maltiple, en su carécter de

Institucidn Fiduciaria.

--- Permisos.- Todos aquellos permisos, estudios, licencias, autorizaciones y cualquier otro documento emitido

o aprobado por autoridad competente que sea necesario para la urbanizacion, edificacion, dotacion de servicios

y comercializacion de Desarrollo Habitacional,
- Proyecto.- Conjunto de planos arquitectonicos, y de cualquier tipo, lotificacion y cualquier otro documento en
el que se plasmen las caracteristicas arquitectonicas y conceptuales que tendra el Desarrollo Inmobiliario. --------

--- Proyecto Ejecutivo y Programa de Obra.- El plan que contendra la descripcién def Desarrollo Inmobiliario,

incluyendo las distintas etapas para su realizacion, asi como los planos ejecutivos, que elaborara el
FIDECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A” mismo que deberd ser aproﬁado por el Comité Técnico del

Fideicomiso.

--- Supervisor de obra.- La persona fisica o moral que designe y contrate el ‘FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO A”, sin intervencion ni responsabilidad del FIDUCIAR]IO, para que lleve a cabo las
inspecciones que procedan para verificar el avance de obra, su calidad, asi como verificar el cumplimiento de
los deberes y obligaciones del "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B" derivados de este contrato, para lo
anterior designa de manera oficial al Licenciado SALVADOR MENDEZ CARRILLO, en la inteligencia que el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” es el tnico responsabile por la c;!idad, cantidad y condiciones de
las construcciones por lo que la supervision de obra (nicamente seré para efectos de visualizar el avance de

obra.

- Unidades.- A los lotes de terreno de uso habitacional, comercial y mixto, que resultaran de la edificacion

sobre LOS INMUEBLES, que realizara el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B

-~ Il- REGLAS DE INTERPRETACION.- En este Contrato, salvo que el contexto implique lo contrario, las

partes manifiestan que:

- a) Los encabezados de las Clausulas son para referencia Unicamente y no afectaran la interpretacién de este

Contrato;
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-- b} Las referencias a cualquier documento, instrumento o confrato, incluyenda este Conlralo, incluira (i) todos
los anexos y apéndices u ofras documentes adjuntos al presente Contrato, (i) todos fos documenios,

instrumentos o contratos emitidos o celebrades en susfitucion de este Conlralo, vy (i) cualesquiera

modificaciones, suplementos o reemplazos a este Conlralo;
- ¢} Las palabras "incluye’ o “incluyende” se entenderan como “incluyendo, sin limitar”, las referencias a
tcualquiera persona incluirén a los causahablentes y cesionarios permitides de dicha persona y, para el caso del
lnstituto de Pensiones del Estado de Jalisco, cualquier institucién o persona que suceda lag funciones,

facultades y competencia de dicha autoridad gubermamental;

- d} Las patabras "de! presente’, "en el presente” y "bajo el presente” y palabras o frases de naluraleza similar,
se referiran a este Contrato en general y no a alguna disposicion en particutar de este Contrat; s

— ¢} Ef singular incluye el plural y &l plural incluye el singular;

— f} Las referencias ala Ley Aplicable, generalm{;znie, significarédn la Ley Aplicable de la materia de la que se
trale, que se encuentre en vigor de tiempo en Yempo, y las referencias a cualquier legistacidn especifica

aplicable significara dicha Ley Aplicable, segln sea medificada reformada o adicionada de fismpe en tiempo, y

tualquier Ley Aplicable que suslituya a la misma;
) Los deérechos de los Fideicomisarios se adquieren y regulan durante foda su existencia en los términos de
la Ley Aplicable y los establecidos en este Contrqlo, al momento en que inicie su vigencia, sin gue sea valido
entenderlos restringidos, condicionades o modificades por normas que entren en vigor con posterioridad. -~
- SEGUNDA.- CONSTITUCION.- Los "FIDEICOMITENTES A Y B”, constituyen en esie acto, un Contrato de
Fideicamiso, con BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, por fo
que EL FIDEICOMITENTE “A”, fransmite en este acto a EL FIDUCIARIO la propiadad de LOS INMUEBLES
descritos en ¢ ANTECEDENTE VIII OCHO ROMAMNO del presents Cantrato de. Fideicomiso y lo en ellos

construido, con la finalidad de que dichos inmuebles sean destinades al cumplimients de ios fines del presenls

centrato de Fideicomiso.
- EL FIDUCIARIO reconccerd como aportacion de EL FIDEICOMITENTE “B” |as mejoras, accesfones, obras
de infraestructura, urbanizacion, construccian, asf come cualquier mejora que jecute sobre EL INMUEBLE. —
- EL FIDUCIARIC acepta el carge que se e confiere en este acto y para efectos de idenlificacion le asigna al
presenie Contrato de Fideicomiso el ndmero 17364 diecisiete mi! tresclentos sesenta y cuatro por lo que
cualquier comunicado que le dirijan "LOS FIDEI(:JOMITENTES A'Y B* o insiruccion del COMITE TECNICO

deberan hacer referencia al nidmero antes citado. ;

- TERCERA.- PARTES DEL FIDEICOMISO.- Son partes en el presente Conlraio de Fidaicomiso: —--—--mmr

_f—
o FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC A: Bl Organisme Piiblico Descentralizado denominado “INSTITUTO

DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO"

- FIDEICOMIENTE Y FIDEICOMISARIO B: La socfedad mercantil denominada CDJ-TRAZO, SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

-~ FIDUCIARIO: BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE.
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--- Queda expresamente pactado que no seran partes en el presente Fideicomiso quienes reciban un beneficio
0 pago que se derive de obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES A y B, ya sea que se originef
del cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, o bien que lo reciban por cualquier titulo juridico diverso

a este Contrato,

- Las partes convienen que para efectos de referencia en el presente instrumento, cuando se mencione de
manera conjunta al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
B", podran ser denominados indistintamente como los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, los "FIDEICOMITENTES A y B”, o como los
“FIDEICOMISARIOS Ay B,

--- CUARTA.- DESIGNACION DE FIDEICOMISARIOS.- Las partes realizan, las siguientes designaciones de

Fideicomisarios;

-~ |.- El “FIDEICOMITENTE “A”, se designa a s/ mismo como Fideicomisario respecto de los bienes o

derechos que se produzcan o adquiera en el cumplimiento de los fines del mismo.
- |l.- El “FIDEICOMITENTE “B", se designa a si mismo como Fideicomisario respecto de los bienes o

derechos que se produzcan o adquiera en el cumplimiento de los fines del mismo.

- Las partes acuerdan que los derechos del o los FIDEICOMISARIOS A y B sobre el presente conirato de
Fideicomiso estaran limitados a lo expresamente pactado, y tendrén vigencia Unica y exclusivamente en los
casos en que sean exigibles ante el FIDUCIARIO, extinguiéndose dichos derechos una vez que se reciba el

beneficio,

- QUINTA.- VALIDEZ DEL TITULO DE PROPIEDAD.- El FIDUCIARIO adquiere la propiedad fiduciaria de
LOS INMUEBLES fideicomitidos para los fines que se indican posteriormente, en base a los titulos de
propiedad exhibidos por el *FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y a que se ha hecho referencia en los
antecedentes | Primero y VIIl Octavo de éste instrumento, por lo que consecuentemente no sera responsable
en forma alguna frente al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, ni frente a terceros, incluyendo aquellos
en cuyo favor se lleguen a transmitir los inmuebles fideicomitidos, por defectos o vicios de los titulos de
propiedad correspondientes o por las impugnaciones que se hicieran a los derechos materia del mismo,
responsabilidad que en todo momento asume el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A%, —-eecee e
- SEXTA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.- El patrimonio del presente figeicomiso estara integrado: -
-~ a)- Por los 332 trescientos treinta y dos INMUEBLES, a que se han hecho referencia en el
ANTECEDENTE VIIl OCHO ROMANO del presente instrumento cuya identificacion, superficie, medidas y
colindancias se tienen aquf por reproducidas como si a la letra se insertasen para todos los efectos legales a
que haya lugar. LOS INMUEBLES de referencia, constan inscritos en el Registro Pblico de la Propiedad de
Guadalajara, Jalisco, en los términos precisados en el ANTECEDENTE VIl OCHO ROMANO de |a presente

escritura.

- El patrimonio del presente Fideicomiso se podra incrementar cuantas veces sea necesario, con aportaciones
adicionales de recursos monetarios o nuevas aportaciones de inmuebles. Dichas aportaciones siempre serén

realizadas por los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A ylo B” y deberan otorgarse con la formalidad

que exijala Ley.
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- b}.- Por los dictamenes y factibilidades favorables que obtenga en su opartunidad ef “FIDEICOMITENTE ¥
FIDEICOMISARIO B”, para intreducr los servicios piblicos, como agua potable y alcantarillado, suministro de
energia eléclrica y vialidades de ingrese e interiores, licencia de urbanizacion, autorizacion del proyecto
definitive de lotificacion y avtorizacion, licencia de afineamiento y asignacion de niimeros oficiates, ficencia de
edificacion cuyos dictamenes, factibiidades, aulorizaciones y licencias seran aportadas al presente fideicomiso
por el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B", para estos efectos en su oportunidad guedardn en
posesion fisica def POSEEDOR Y DEPOSITARIOL e los terminas que se establecen en la Cidusuia Octava de
Posesién y Depbsite del presente Contrato, v e_nlregarén al FIDUCIARIO un tante del acta de entrega -

recepcion correspondiente, solo de esta manera los documentos sefialados se consideraran intagrados al

patrimonio fideicomitido.
—— ¢}~ Por fodas las obras de infraestruclura, urbanizacion, inversiones y mejoras incorporadas a LOS
INMUEBLES fideicomitidos con molivo ds |4 redlizacion del proyecto inmobiliaric a que se refiere el presente

confrato, y que s realizaran por el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B,

— d).- Por los bienes que conforme a derecho co'rrespondan & los que constiluyan el paliimonio fideicomitido,

ast como por los que resulten del cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

- 8).- Por las viviendas y lotes comerciales que resutten de la construcclon del desarrolls sobre LOS

iINMUEBLES.

~-f}.- Por las cantidades de dinero que los “FIDEIGOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” o por cuenta y
orden de éslos, se aporten @ palrimonio del presente fideicomiso provenienle de recursos propios y
transmisiones de las Viviendas y focales comerciales, en extincién parcial o total del presente fideicomisg.- -
- Las canlidades de dinero a que hace referencia el parrafo anterior, sers para que se destinen a los fines
contenidos en la clausula Novena del presente fideicomiso, por lo que las pares acuerdan que los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARICS A Y B serén los dnicos beneficiarios de las cantidades de dinero
que se reciban con motivo de las transmisiones de viviendas y locales comerciales, para todos los efectos
fiscales a que haya lugar; por lo anterior los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, se obligan a
Nevar un registro conlable - fiscal de las cantidades que a través del presents Fideicomiso se reciban, ya que &l

presente fideicomiso no es, ni serd un instrumento fiscal para que a través de &l se lleven a cabo Actividades

Empresariales.
— Todas fas canlidades de dinero que los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A yio B” enlreguen
- 4;ﬁ:ﬁ'édiamte cheque, se entenderan recibidas por el FIDUCIARIO "salvo buen cobro™, una vez que sean cubieras
por las Instituciones de Crédito a cargo de quien se fibren los cheques, de acuerds con las disposiciones de

Banco de México y s usas v practicas bancarias vigentes,

- Agimismo las partes acuerdan que bajo ninguna circunstancia se recibiran aporiaciones de depésilos en
efectivo en las cusntas que se aperturen a nombre def presente fideicomiso, para los efectos legales y fiscales 2

que haya lugar.

-} Por los intereses y rendimientos que geners |3 inversion de las canfidades de dinero fideicomitidas. --— —
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--- Cualquier aportacién de bienes inmuebles no prevista en el presente, contrato de fideicomiso, debera
autorizarse previamente por escrito por el FIDUCIARIO y otorgarse con las formalidades que se establezcan en
la legislacién aplicable y, en caso de ser necesario suscribir el Convenio Modificatorio correspondiente. --—---—---
--- Los bienes que constituyan el patrimonio de este fideicomiso, se consideraran afectos a los fines del mismo,
y €n consecuencia solo podran realizarse respecto a ellos, los derechos y acciones que correspondan conforme

a este contrato.

- Las parles acuerdan expresamente que |a presente clausula hace las veces de inventario de los bienes que
integran el patrimonio fideicomitido asi como los estados de cuenta que EL FIDUCIARIO entregue a LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A" Y “B”, en los términos del presente Contrato para los efectos

legales a que haya lugar,

-~ SEPTIMA.- INVERSION- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” instruyen
irevocablemente al FIDUCIARIO para que los recursos en numerario que integren el patrimonio de este
fideicomiso se inviertan en instrumentos de renta fija a la vista, en cualquiera de los instrumentos autorizados
por la legislacion vigente o por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores operados por Banco del Bajio,
Sociedad andnima, Institucién de Banca Multiple, conforme a los montos y honorarios que estén establecidos.
El FIDUCIARIO al momento de recibir cantidades de dinero conforme a los fines de este contrato, v en el caso
de que por cualquier circunstancia no pueda entregarlas el mismo dia a los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A'Y B' conforme a los términos que adelante se establecen, debera verificar si la fecha y
hora de recepcion de las mismas asi lo permiten, invertirlas en instrumentos de renta fija a la vista, hasta en
tanto haga entrega de las mismas a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICO!‘JISARIOS A'Y B", conforme se
establece en el presente contrato, por lo que los “FIDEICOMITENTES Y FIﬁEICOMISARIOS AY B’ liberan a
EL FIDUCIARIO de cualquier responsabilidad por la imposibilidad de in\{ertir el patrimonio del presente

fideicomiso,

- El FIDUCIARIO celebrara todos los contratos que se requieran para efectuar la inversién de los recursos
materia del presente Fideicomiso conforme a lo establecido en esta clausula, no estando obligado en ningln
caso, a entregar fisicamente los valores o instrumentos adquiridos como consecuencia de las inversiones
realizadas, aln cuando aclle en cumplimiento de instrucciones expresas para i!a INVETSION. —reemsememmesmmmceeaacannes
- EI FIDUCIARIO, con cargo al patrimonio del Fideicomiso pagara el importe de todos los gastos, comisiones o
cualesquier otra erogacion que se derive de los actos o contratos neq_esarios para invertir la materia
fideicomitida. En caso de ser insuficiente el patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogaciones,
El FIDUCIARIO queda liberado de cualquier responsabilidad al no poder cumplir con fa instruccion, quedando el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” expresamente obligado a aportar las cantidades de dinero

suficientes para tal efecto.

- En caso de que se realice una nueva aportacion de dinero, el FIDUCIARIO no sera responsable de que la
inversion de dicha cantidad de dinero no se haga ese mismo dia, si es que la instruccion y provision de fondos
se realiza después de las 12:00 horas, por lo que seré responsabilidad exclusiva del “FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO B" realizar el deposito antes de las 12:00 horas e informarlo por escrito al FIDUCIARIO. -—
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— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A ¥ B, en este acto, liberan expresamente de toda
responsabilidad al FIDUCIARIQ, por cualquier menoscabn que se derive de 13 minusvalia o suspension de la
cotizacion de valores, itulos o documentos adquiridos al ampara del contrato da inversion y en cumplimiento a
fo eslablecido en e presente fideicomiso; que en su case genere dafios y perjuicios o gue sea consecuencia de
fa suspansion de pages, quiebra o incumplimiento del (los} emisor (es), devaluaciones y demas efectos

adverses en la economia nacional e internacional, por el tipo de operacion realizada conforme al conlralo de

inversian, ast como por el tipa de valores, titulos ¢ documentos asignados,
-~ QCTAVA. POSESIGN Y DEPOSITO DEL PATRIMONIQ FIDEICOMITIDO. En los términos de Io
establecido en la legislacidn vigente of FIDUCIARIO es el propietario Fiduciario del patiimonio fideicomitido, no
obstante las partes manifiestan que para ef cumplimiento de los fines del presenie contrato de fidsicomiso, los
"FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARICS A Y B", designan como POSEEDCR Y DEPOSITARIO de LOS
INMUEBLES, a la sociedad denominada CDJ-TRAZQ, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, quien recibe def “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, fa posesion derivada de
LOS INMUEBLES, y acepta la calidad de DEPQSITARI, haciendo de éste instrumento 1as veces de ACTA DE
ENTREGA - RECEPCION, :

- En consecuencia de lo anteror Ia soviedad dendminada COJ-TRAZO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD

LIMSTADA DE CAPITAL VARIABLE, asume los derechos y obligaciones de POSEEDOR Y DEPOSITARIO, en

las términos siguientes;
— 1.- Sg constituye como PGSEEDOR y DERPOSITARIO de LOS INMUERBLES descritos en el ANTECEDENTE
Vill OCHC ROMANG del presente instrumento, asi como de los bienes inmuebles que integren el patrimonio
fideicomitido, de acuerdo a ko que se establece en la Clausula Quinta de Pafrimonio del presenle Contrato,
profestando su fegal v fiel desempefio y consciente de fas sanciones tanto de indole civil como penat, en que

incurren los depositarios infieles.

- Respecio a los permises, licenclas, o inclusive ofros bienes inmuebles que en un futuro aporien los
"FIBEICOMITENTES Y FIDEICCMISARIOS A v B”, of Fidelcomitente que los aporte, debera suscribir ol acta
de enfrega recepcion con el DEPOSITARIO, 2 efecto de que éste ltimo adguiera la posesidn flsica,
posteriormente deberan entregar al FIDUCIARIC un tanto del acta de entrega recepcién que al efecta hayan

suscrilo, sin perjuicio de las formalidades que se daban seguir para la aportacion de los bienes de acuerdo a su

naturaleza juridica.
3!2 La posesitn se regird por lo establecido en los articulos 2516 dos mil quinientes dieciséis, 2522 dos mil

duinienms veintidds, 2523 dos il guinientos veinlitrés y, demas refativos y aplicables del Cddigo Civil Federal y

los artfeulos comelativos del Caodigo Clvit del Estado de Jalisco,

— J.- Esta de acuerdo en desempefiar gratuitamente su carga.

—-4.- Remuncia a ejercer el derecho pravisto en et artloulo 2532 dos mit quinientos treinta y dos det referido
ordenamiento legal federal y los articulos correlalivos del Cédigo Civil del Estado de Jalisco. —————

- .- Se compromete a no efectuar ningdn tipe de operacién o contrato civit ni mercantil que ponga o pueda

poner en peligro los bienes depositados.

110



¥
.

- 6.- Adquiere en este acto todas y cada una de las obligaciones que asumen mediante el presente Confrato y
que la misma Ley sefiala para los Depositarios Judiciales, asi como todas las responsabilidades penales que les

correspondan en caso de disponer o sustraer LOS INMUEBLES, en forma diferente a la establecida en este

contrato.
- 7.- Se obliga a permitir el acceso a cualquier persona que le indiquen, indistintamente, los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A ylo B”, para llevar a cabo:avallios, inspecciones fisicas de

rutina, realizacién de obras de urbanizacidn, edificacion o cualquier acto necesario para la consecucién de los

fines del presente Fideicomise.
- 8.- Informaré Al FIDUCIARIO y a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, en su caso, de las
gestiones que sean necesarias para conservar en buen estado o defender el bien que le han conferido en
DEPOSITO, por lo menos dentro de los dos dias habiles siguientes al hecho, acto o gestién realizada, para que
en caso de ser necesario se proceda a la defensa del patrimonio fideicomitido en los términos establecidos en el

presente contrato.

7 9.- En caso de transmision de la propiedad de LOS INMUEBLES patrimonio del presente fideicomiso, en
extincion parcial o total del fideicomiso, el POSEEDOR Y DEPOSITARIO sin necesidad de requerimiento alguno

comparecera en el instrumento en que se celebren la o las transmisiones, a efecto de olorgar al adquirente la

posesion fisica de LOS INMUEBLES objefo de la transmision.
- Las partes convienen que en caso de que el POSEEDOR Y DEPOSITARIO, cese en sus funciones por
cualquier motivo, dada la personalidad juridica de dicho POSEEDOR Y DEPOSITARIO, o bien, porque los
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, designen un nuevo POSEEDOR Y DEPOSITARIO, los
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B", y el nuevo POSEEDOR Y DEPOSITARIO deberan suscribir
el acta de ENTREGA - RECEPCION correspondiente y notificar al FIDUCIARIO dicha situacion, -------- e
- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B, liberan al FIDUCIARIO de toda responsabilidad
derivada de la posesion o custodia de los bienes fideicomitidos, de los dafios o perjuicios que sufra la materia
dada en posesion, disminucién del valor de los bienes fideicomitidos o cualesquier otra causa imputable al
POSEEDOR Y DEPOSITARIO y/o “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”, autoridades o terceros.
- NOVENA.- FINES DEL FIDEICOMISO.- Son fines del presente contrato de fideicomiso, los siguientes: --—----
— a},- Que el FIDUCIARIO reciba del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, |a propiedad de LOS
INMUEBLES referidos en el ANTECEDENTE VIIl OCHO ROMANO del preslenle instrumento y demas bienes

de conformidad con lo establecido en la clausula Quinta de Patrimonio del presente Contrato para el estricto

cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.
— b).- Que el FIDUCIARIO, reciba la posesion originaria de LOS INMUEBLES y de conformidad con la
voluntad del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", permita al POSEEDOR Y DEPOSITARIO la
posesion derivada de los mismos en los términos de la Clausula Octava de Posesién y Depésito del presente

contrato.

— ¢}~ Que el FIDUCIARIO previas instrucciones que por escrito le dirja EL COMITE TECNICO, otorgue a

favor de las personas que éste designe, los poderes Generales Limitados para Actos de Administracion, que
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sean necesatios para la realizacién de ios tramites, permisos, aulorizacicnes y licencias que se requigran para

realizer las obras, construcciones, meforas y mantenimiento sobre LOS INMUEBLES,
- d).- Que EL FIDUGIARIO previas instrucciones que recba por escrilo det COMITE TECNICO, constituya
sobre LOS INMUEBLES, los Regimenes de éropiedad en Condominic aprobados por las autoridades
correspondientes, y/o constituya la lolificacion o relotificacién de LOS INMUEBLES, en Ios términos que en

dichas instrucciones le sefalen, para &l cumplimiento de los fines de este Contralo.

-— &).- Que EL FIDUGIARIO previas instrucciones que reciba por escrito del COMITE TECNICO, olorgue a
favar de Ias personas fisicas que ésios designen, los Poderes Generales Limitados para Pleitos y Cobranzas,
que sean nacesarios, a efecto de que procedan a la defensa del patrimonio fideicomitido, La FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIA “B” serd la responsable del pago de los honararios correspondientes y de las

consecuencias que se deriven de la actuacion de las personas dssignadas.

- 1}.- Que el FIBUCIARIO previa instruecion que por escrito reciba de forma Unanime por los integrantes del
COMITE TECNICO, en cumplimiento de los fines He este fideicomiso, proceda a transmitir {olal o parcialmente
ia propiedad de las viviendas y locales comerciales, que resulten sobre LOS INMUEBLES, a favor de las

personas fisicas o morales que en dichas instrucciones se indigue.

— En las escrituras plhlicas en las que el FIDUCIARIO formalice dichas transmisionas de propledad, ef
"FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC B”, se obliga en esle aclo 2 comparecer 2 las transinisiones de
propiedad, a efecto ratificar las instrucciones def COMITE TECNICO, y para asumir la responsabilidad por fa
calidad de fas obras vy la conslruccidn que realizd v sus vicios ocuftos que pudieran resultar sobre las obras
realizadas sobre LOS INMUEBLES ante los adquirentes y liberando al FIDUCIARIO v al "FIDEICOMITENTE ¥
FIDEICOMISARIO A", de cualguier responsabilidad por dichos conceplos. Por lo anterior, los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”, liberan de toda responsabilidad al FIBUCIARIO respecto a
ia agumulacién del Ingreso proveniente de la transmision de propiedad, va que cada uno de ellos acumulara el
Ingreso seglin les corresponda en virtud de que tributan bajo el régimen de personas morales, -—-——————
-~ En cada carta de instruccion que otorgue f COMITE TECNICQ ai FIDUCIARIO para Ia transmisien de
propiedad en extincion parcial o total dal fideicomise, se debera precisar el nimero de Iote o unidad privativa,
domicilio oficial, profotipo de vivienda, imparte dg transmision ¥ las cantidades que correspondan transferir a

cada uno de los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B,

- Asimismo debe sefialar el ndmero de cuenta y cugnta clabe de cada beneficiario a que s& refiere el parralo

1@n’féria_r; lo anterfer sin intervencion ni responsabilidad det FIDUCIARIO.
- g).- Ef FIDUCIARIC por instrucciones que par esaito emita ol COMITE TECNICC de éste Fideicomiso,
llevaré a cabo las Donaciones al Municipio de Zabogan, Jalisce, de las superficies de terreno que en su caso
pracedan, a efecto de dar cumplimiente a lo previsto por las leyes vigentes en materia de Desarrollo Urbano. -
—h}.- Que el FIDUCIARIO revierta a favor de} “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, parte o a totalidad
de LO3 INMUEBLES materia del presente fideicomiso, previas instrucciones que por escrito le otorgue EL
COMITE TECNICO, de conformidad con lo pactads en la Clausula Vigésima Octava de Revetsidn del presente

fideicomiso.
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— i).- Que el FIDUCIARIO, reciba en la cuenta nimero 14716997 aperturada en Banco del Bajio a nombre de
|

Banco del Bajio, Socledad Andnima, Fideicomiso 17364 diecisiete mil trescientos sesenta y cuatro de los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” o por cuenta y orden de éslos, las cantidades de dinero

que correspondan a cada fransmision de Vivienda y/o local comercial. i
— j)- Que el FIDUCIARIO, por instrucciones que por escrito le otorgue el COMITE TECNICO, proceda a
entregar con carga al patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance, las cantidades de dinero que el
COMITE TECNICO le indique, mediante transferencia Bancaria o los medios electronicos que los sustituyan, en
primer lugar al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", en segundo lugar al “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B”, a las cuentas que se indique en la citada instruccion en el entendido de que siempre
serd la entrega mediante cheque de caja, Sistema de Pagos Electronicos Interbancarios, Transferencia
Electrénica de Fondos o a través del instrumento de pagoe que los sustituya de acuerdo a las practicas bancarias
y a la legislacion vigente aplicable, sin responsabilidad para EL FIDUCIARIO del destino de dichos recursos, ni
de la obligacién de recabar recibo alguno. La instruccion se debera otorgar por lo menos con tres dias habiles
de anticipacion a la fecha en que se requiera la entrega del dinero, y debera contener los elementos que se
establecen en la Clausula Trigésima Tercera de Avisos, Instrucciones y Notificaciones del presente contrato, -
- k).- Que el FIDUCIARIO, en el supuesto que el COMITE TECNICO le comunique por escrito, 1a relacion de
las viviendas y locales comerciales, y en su caso de los lotes, que en términos de la Clausula Décima Segunda
le corresponda instruir de forma individual a cada uno de los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A™ Y
“B", transmita la propiedad de las viviendas y/o locales comerciales a favor de las personas que en la propia

instruccion se indique.

— l).- Que EL FIDUCIARIQ, previas instrucciones que por escrito le dirjan en forma conjunia LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS "A" Y “B”, celebre aquellos actos que sean necesarios para el
cumplimiento de los fines del presente fideicomiso, siempre y cuando conforme a lo pactado en el presente
Contrato, la celebracion de dichos actos no impliquen; obligaciones adicionales a cargo de Banco del Bajio,
S.A., Institucién de Banca Mltiple, en su carécter de FIDUCIARIO, supuesto en el cual procedera conforme a lo
siguiente: i) en caso de que el acto sea contrario a cualquier disposicion legal, afecte derechos constituidos a
favor de terceros, y/o a criterio de EL FIDUCIARIO no sea posible que material y/o juridicamente asuma las
obligaciones que le instruyen, se abstendrd de celebrar los actos juridicos, sin que por ello asuma
responsabilidad por los dafios y perjuicios que se lleguen a ocasionar; ii) si el acto instruido no incide en los
supuestos sefialados en el punto i), sin embargo el planteamiento no concuerda con lo pactado en el presente

Contrato y todas las partes estdn de acuerdo, procederan a la suscripcion del convenic modificatorio

correspondiente.
- m).- Que el FIDUCIARIO con Ia tltima entrega del patrimonio o transmision de vivienda y/o local comercial,

celebren el convenio de extincion total del presente fideicomiso.

- DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A”.. El
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A", con la conformidad del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

B” reconoce como;

- A).- Sus DERECHOS los siguientes:

113

ey



~ 1}.- E} derecha de reversidn an términos de la Cléusula Vigésima Octava de Reversion del presente Contrato

de Fideicomiso,
- &)+ Efectuar las inspecciones que procedan para verificar el avance de obra, su calidad, asi como verificar el
cumplimiento de los deberes y obligaciones del “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B* derivados de este
contrato, para lo anlerior designa de manera oficial &l Licenciado SALYADOR MENDEZ CARRILLO, como
Supervisor de Obra para que Heve a cabo la suparvision de las obras que se realicen para llavar a cabo, la
Edificacion conforme al Proyecto Inmobiliario, en fa intefigencia que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ
B” es el Unico responsable por la calidad, cantidad v condiciones de las consfrucciones par o que ta

supervisidn de obra (nicamente sera para efectos de visualizar el avance de abra,

— 3).- Tendra la facuitad, i lo estima necesario, para nombrar un auditor para que practique las audilorias
necesarias, para la fiscalizacion de los ingresos derivados de ia comerciglizacién, en cualquier momento, Los

costos de |a audilorla seran por su cuenta.

— 4)- Al formalizarse la transmision en extingion parcial de fideicomiso de cada unidad privativa, lendra
derecho a recibir |a cantidad equivalente al 31.8% treinta y uno punto nueve por ciento del valor total de

conlraprestacién que el COMITE TECNICO instrﬁya por escrito a el Fiduciario para entregarle con cargo al

patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmisién de vivienda,

= B).- Sus CBLIGACIONES las siguientes:

- 1. Aportar al presente contrato LGS INMUEBLES, cuyos antecedentes y descripcion han quedads
sefialados en el ANTECEDENTE VIHl OCHO ROMANO de sste instrumento, con tode cuanto de hecho v por

derecho le corresponda a dichos bienes, con lafinalidad de que dichos bignes sean destinados al cumplimiento

de los fines del presente Contrala de Fideicomiso. '
— 2}- Deberd enlregar al corriente a la fima del presente Contrato de Fideicomiso lodos los pagos
administracion. mantenimiento, avaldos, predial y agua, que se generen de LOS INMUEBLES, -—rmeeees —

— 3).- Se obliga a permilir sin reslriccion alguna que £ YFIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC B” realice
todas las actividades y obras que se requieran sobre LOS INMUEBLES conforme af Proyecto Ejecutivo,

respetando el Plan Parcial de Urbanizacion aplicable a LOS INMUEBLES.

- 4}.- Si una vez oblenidos los permisos e iniciadas las obras de edificacion, el proyecto no se pudiera concluir

por alguna causa insuperable o no imputable a alguno de los Fideicomitentes v Fidaicomisarios A y B, se

obliga & regmbolsar directamante las canlidades erogadas por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "B"
colpictlvo de las obras parcialmente ejecutadas, en ia medida en que ello le agregue valor a [a tierra, conforme
ai avallio que al efecto se praclique por perito designado de comin acuerde por los_Fideicomitentes v

Fideicomisarios Ay B.

— DECIMA PRIMERA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B*.
El “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B",. con la conformidad oforgada en este acte per pare del
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" reconoce como sus derechos y obligaciones: ——reememeeeeeeee-

== A).- Sus DEREGHOS los siguientes:

-~ 1.- Reslizar denlro de LOS INMUEBLES, por si mismo o a través de un tercera que contrate para al objeto

las obras de infraestructura y edificacion en los términos del Proyecto Inmobitiario o de las modificaciones det

114



MismOo, Con recursos propios o recursos que obtenga por créditos o cualquier tipo de financiamiento que
conlrate con Instituciones Pablicas, Privadas o Descentralizadas (fNFONAVIT, FOVISSSTE, SHF, etcétera), sin
dar en Garantia LOS INMUEBLES, sin la intervencion ni responsabilidad de EL FIDUCIARIO ni del
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A”,

— 2.- Se reserva el derecho para promover y suscribir contratos privados preplaaratorios por si mismo 0 & través
de un fercero que contrate para tal efecto, necesarios para la comercializacion de las viviendas y locales
comerciales resuliantes en LOS INMUEBLES. Manifiesta para tal efecto, que por ninglin motivo utilizarg el
nombre de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, ¢ su logotipo o imagen, en la propaganda que utilice
para la propalacion y comercializacion de las viviendas y locales comerciales del Desarrollo Inmobiliario, —--------
- 3).- Al formalizarse la transmision en extincion parcial de fideicomiso de cada unidad privativa, tendra
derecho a recibir la cantidad equivalente al 68.1% sesenta y ocho punto uno por ciento del valor total de
contraprestacion que el COMITE TECNICO instruya por escrito a el Fiduciario para entregarle con cargo al

patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este alcance por cada transmision de vivienda,

B).- Sus OBLIGACIONES las siguientes:
- 1.- Realizar y ejecutar todas las obras de introduccion de los servicios publicos, como son Agua Potable,
Drenaje, Sanitario, Pavimentacion y Electricidad, obras de construccion y edificacion sobre LOS INMUEBLE en
los terminos del Proyecto Inmobiliario, obras que debera ejecutar sujetandose a la normativa y disposicicnes

legales vigentes que resulten aplicables.

--- 2.- Cumplir y aplicar las disposiciones administrativas y legales que esiablezca el Codigo de Desarrollo
Urbano para el estado de Jalisco, para el desarrollo de las obras que se establecen en el Proyecto Inmabiliario,
cualquier otra Ley o Reglamento aplicable a usos de suelo, edificacion, fra;ccionamienlos y en general que
apliquen a la construccion de las viviendas y locales comerciales que se gjecuten en LOS INMUEBLES, -
-~ 3.- Cumplir y aplicar las disposiciones que establezca la Direccion General de Proteccion al Ambiente y

Desarrollo Sustentable del Estado de Jalisco.

- 4.- Obtener bajo su exclusiva responsabilidad y con recursos propios en un plazo no mayor a los 24
veinticuatro meses contados a partir del dia siguiente al de la firma del presente Contrato de Fideicomiso, los
dictamenes, autorizaciones, permisos, licencias y concesiones gubernamentales que se requieran para la
realizacion del Desarrollo Inmobiliario, asi como para realizar cualquier otro tramite que resulte necesario o

conveniente para cumplir con |os fines del presente Fideicomiso.

- Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A" Y “B", acuerdan que si una vez obtenidos los permisos
e iniciadas las obras de edificacion, el proyecto no se pudiera concluir por alguna causa insuperable o no
imputable a alguno de ellos, el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A" estaré obligado a reembolsar |as
cantidades erogadas por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B” con motivo de las obras parcialmente
ejecutadas, en la medida en que ello le agregue valor a la tierra, conforme al avalio que al efecto se practique

por perito designado de comun acuerdo por ambas partes.

- &.- Terminar las obras de edificacion y area comercial en su totalidad de acuerdo al Proyecto Ejecutivo,
cumpliendo los tiempos establecidos en el calendario de obra y en el entendido de que las partes pactaron la

realizacion del Desarrollo Inmobiliario por etapas que estaran ligadas entre si, debiendo concluirse |a primera
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etapa dentro de los 12 doce meses después de iniclada dicha etapa; y las etapas subsecuentes iniciaran
siempre y cuando se encuentre.vendido por los menos el 80% ochenta por cienta de 12 elapa anterion, «reraems
~- EL FIDUCIARIO no es responsable ni tendrd obligacion de computar los plazos sefalados en el presente

parrafo, ni queda cbligado a verificar fisicamenle la situacion de la edificacion o su avance, en su caso, solo

acalaré las instrucciones que reciba de! COMITE TECNICO.
- §.- L.a obligacién a partir de 13 cefebracion del presents fideicomiso, de afectuar los pagos relacionades can
sefvicios, derechos, impuesto predial y demas conlibuciones gue correspandan ya sean de caracter Federal,

Estatal o Municipal, que se derive o sa refiara 2 LOS INMUERLES.

— Lo anterior sin la Intervencién ni responsabilidad de EL FIDUCIARIO ni de EL FIDEICOMITENTE ¥
FIDEICOMISARIO A, toda vez qué EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC B, es el (inico responsable por

los conceptos citados.

- DECIMA SEGUNDA.- DE LA DISTRIBUCION DE VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES POR FALTA
DE COMERCIALIZACION. Los "FIDEICOM!TEN_TES y FIDEICOMISARIOS A Y B”, sin la participacion ni
responsabilidad de “EL FIDUCIARIO", establecen de comin acuerdo, que si se presenta el caso, de no
haberse transmilido el 85% OCHENTA Y CINCO POR CIENTO de las vivisndas y locales comercialas, en
cualesquiera de las 3.5 fres punto cinco etapas en las que se edificaran dichas viviendas y locales
comerciales, jos “FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A Y BY de mutuo acuerdo, y segun ias
condiciones del mercade, vefande por la seguridad de las inversiones da! ‘FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIC A” v Ios intereses y abjetivos propios det "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, el
COMITE TECNICO podra determinar:

-~ b.1).- Otorgar un plazo, a efecto de que el "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” concluya la
comercializacion de las viviendas y locales comerciales remanentes, y para el caso de que no se comercialicen
en el plazo establecido, los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” acalaran lo dispuesto por ¢
COMITE TECNICO, de conformidad con los porceniajes convenides por los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS AY B,

- Es importante mencionar que para el clculo de dichos percentajes el COMITE TEGNICO se estars no al
nimero de las viviendas y locales comerciales remanentes, sino a su valor comercial al momento de |a

operacion, conlorme al avalio aprobado por el COMITE TECNICO.

- b}~ Reparlir, en caso de proceder, el valor comercial & momento de la operacién de cada una de las
r?i_g;fé!hdas ¥ locales comerciales remanentes, entre los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y 8” de

conformidad con |a sigelente férmula:

—- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, acuerdan en calcular la reparticion de los. lotes
remanentes, de conformidad con el coslo del terreno wrbanizado vy actualizado, conforme a la inversién que

cada una de las partes haya hecho sobre LOS INMUEBLES.

- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” acuerdan que para el caso de existir alguna
diferencia de més o de menos, para cualesquiera de las parles, se debera realizar los ajustes necesarios que

carrespondan, con el valor de la ltima vivienda remanente.

116



--- Para el caso de existir inicamente lotes remanentes, los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”
acuerdan que EL COMITE TECNICO sera quien establezca las posibles opciones de reparto, --------s--s-sexm-cmees
— EL COMITE TECNICO comunicara por escrito a EL FIDUCIARIO, la relacion de las viviendas y locales
comerciales, y en su caso de los lotes que les corresponda a cada uno de los FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS “A” Y “B', con la finalidad de que a partir de dicha comunicacion, giren instruccion por

escrifo a “EL FIDUCIARIQ", en forma individual, para transmitir las casas o lotes a su favor o a favor de un

Tercero.
-« DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS.- Los FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A” y “B",
podran ceder sus derechos fideicomisarios derivados del presente contrato, siempre y cuando cumplan con lo
siguiente: (1) Cuenten con el consentimiento por escrite de EL FIDUCIARIO y del ofro FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO, segln corresponda, (2) Dicha cesion sea formalizada ante fedatario publico y (3) EL
FIDUCIARIO comparezca a la formalizacion de la cesion a efecto de identificar al Cesionario y darse por

notificado,

-~ DECIMA CUARTA.- OPERACIONES CON LA PROPIA INSTITUCION.- Los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B", manifiestan expresamente que facultan al FIDUCIARIO para que celebre
operaciones con la propia Institucion, actuando siempre como propietario del pafrimonio fideicomitido en

cumplimiento de los fines del presente fideicomiso, en la inteligencia que no podréa haber dependencia

jerarquica entre los departamentos que intervengan en dichas operaciones.
--- En virtud de lo sefialado en el parrafo anterior y de que el FIDUCIARIO actuard por cuenta y orden de

terceros en las operaciones que celebra con la propia Institucion, no operara la extincion por confusion de los

derechos y obligaciones derivados de dichos contratos. :
- DECIMA QUINTA.- CONSTITUCION DEL COMITE TECNICO.- En Iosl términos del Gltimo pérrafo del
articulo 80 ochenta de la Ley de Instituciones de Crédito, los "FIDEICOMITENTES A Y B, constituyen en este
acto un COMITE TECNICO con las facultades que se sefialan mas adelante, no reservandose para si las
mismas. Dicho cuerpo colegiado estara integrado por 6 seis miembros Titulares y sus respectivos suplentes, 3
tres designados por el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A" y 3 tres designados por el
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B” quedando integrado de la siguiente manera;

INTEGRACION DEL COMITE TECNICO.

- EI ‘FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”, designa como integrantes del COMITE TECNICO & —————

TITULAR SUPLENTE

C.P. FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS LIC. MARCO ANTONIO GONZALEZ FIERROS
ING. OCTAVIO CAMARILLO ALFARO LIC. SALVADOR MENDEZ CARRILLO

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE LIC. LUIS ENRIQUE MIRANDA DEL RIO

El FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B”, designa como integrantes del COMITE TECNICO a:------—--m-

TITULAR SUPLENTE

LIC. JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA ING. NOEL RAIMUNDO CORRAL GARFIO

LIC. SALVADOR GERARDO PEREZ VILLEGAS ING. PAUL MARBAN GOMEZ

ARQ. LUIS GERARDO DIAZ CASTANO ING. MANUEL DE JESUS LAVEAGA LERMA
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- Cada uno de los miembros Titulares v Suplentes del COMITE TECNICO, con of registro de firmas que
preporcionen al FIDUCIARIO, manifestaran qus aceptan el cargo que se les confiere con todas Ias ebligacionss
y facultades que los "FIDEICOMITENTES A y B” en esle aclo les oforgan, agregando ademas copia fotostatica
de su identificacion oficial para el FIDUCIARIO.

—- DECIMA SEXTA.- FUNCIONAMIENTO DEL COMITE TECNICO.-

- &).- El GOMITE TECNICD se reunira cada vez gue sea necesario y padra ser convocada por cualguiera de
sus integrantes propietarios o sus respectivos suplentas, mediante convocatoria enviada a cada uno de los
miembros, con una anficipecion de 10 diez dias habiles antes de la fecha sefialada para la reunion, debiando
incluir en la convocatoria ef orden del dia. No abstante lo anterior, podra sesionar validamente sin necesidad de

previa convocatoria si estuviesen prasentes la totalidad de sus miembros,

- b}.- EI COMITE TECNICO tomara sus acuerdos y &stos seran validos con 1a conformidad y asistendia d la
imayoria de sus miembros, Cada miembro Tilular tendrd derecho a un wolo, Los mismbros Suplentes
designados Unicamente podrén participar con derecho a voto cuando no asista el Titwlar al fue sUplen, —=--—---
- Ef sefior C.P. FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS y el LIC. JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA
en su cardcter de miembros Titulares del COMITE TECNICO, tendrén en forma conjunta voto de calidad para

los acuerdas que en caso de empate decida lomar el COMITE TECNICO,

- ¢}.- Los acuerdos a que se refiere el incise anterior hardn las veces de instruccién para el FIDUCIARIO,
siempre y cuando el COMITE TECNICO se los comunique por escrite suscrito de conformidad con lo sefialado
en el Inciso anterior, en ef cual se especifigue &l sustento contractual del acuerdo adoptado y tontenga los
elementos sefistados en la Clausuta Trigésima Tercera de Avisos, Instrucciones y Notificaciones del presente
Contrato, de lo contraric &} FIDUCIARIO podra abstenerse de atender las citadas instrucciones. =-ee--- —
~— d}.- Ef COMITE TECNICO, sin necesidad de convocatoria, ni de realizar una sesion, podra tomar acuerdos y
resoltciones, |os cuales lendrdn toda la validez y fuerza legal como si hubieran side adoptados en sesign

formalmente convocada, siempre y cuando dichos acuerdos cansten por escrit y hayan sido aprobados por ia

totalidad de sus integrantes. .
--- &).- El FIDUCIARIO podra asistir a las Sesiones de COMITE TECNICO ya sean crdinarias o extraordinarias,
sin que esté obligado a hacerlo. En su asistencia el FIDUCIARIO, {endrd vOz DeID NQ YOIG, «emmmesm smms e e
-~ f}.- Los cargos que desempefien los miembros dej COMITE TECNICO seran honorificos y por tiempo
indefinido. Si alguno de los miembros del COMITE TECNICO, por cualquier causa, no pudieren ejercer el cargo,
en__l;éré en funciones su respectivo suglente, ocupando el cargo de propietario, designando de inmediato el
fF.IDEICOMITENTE Ayle B" que corresponda al nuevo titular y a su suplente correspondiente, -———— e
- g).- Los “FIDEICOMITENTES A y B” deberan nolificar por escrito al FIDUCIARIO cualquier cambio de
fntegrantes propietarios ¢ suplentes del COMITE TECNICO, en caso contraris, el FIDUCIARIO no serd

responsable por los actos que reafice en cumplimiento de las instucciones que te dirfjan Jas personas que el

FIDUCIARIO tenga registradas como miembros del COMITE TEGNICO,

-~ h).- Las parles acuerdan que el FIDUCIARIO no estard obligado a verificar que se cumpla con las

formalidades de convocatoria y demas reglas de funcionamiento que se establecen en o presente Confrato
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para que dicho érgano colegiado sesione y acuerde validamente, por lo que sélo se reserva el derecho de

verificar las instrucciones que le sean dirigidas.

--- DECIMA SEPTIMA.- FACULTADES DEL COMITE TECNICO.- Son facultades del COMITE TECNICO: «rreeer
-=- 1.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que oforgue & favor de las personas que éste designe, los
poderes Generales Limitados para Actos de Administracion, que sean necesarios para la realizacion de los

tramites, permisos, autorizaciones y licencias que se requieran para realizar las obras, construcciones, mejoras

y mantenimiento sobre LOS INMUEBLES.

=== 2.~ Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que constituya sobre LOS INMUEBLES, los Regimenes de

Propiedad en Condominio aprobados por las autoridades correspondientes, y/o constituya la lotificacion o

relotificacion de LOS INMUEBLES, en los términos necesarios, para el cumplimiento de los fines de este

Contrato.
- 3.- Instruir por escrito al FIDUCIARIQ para que otorgue a favor de las personas fisicas que éstos designen
los Poderes Generales Limitados para Pleitos y Cobranzas, que sean necesarios, a efectos de que procedan a f

la defensa del patrimonio fideicomitido,

- &.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para transmilir fotal o parcialmente la propiedad de las viviendas y //
locales comerciales que formen parte de LOS INMUEBLES a favor de las personas fisicas y morales que '{
determine en la instruccién el propio COMITE TECNICO; esta instruccion debera de ser suscrita de manera f
unanime por los integrantes del COMITE TECNICO y debera sefialar claramente el nimero de lote o unidad _,-;

¥

privativa, domicilio oficial, prototipo de vivienda, importe de transmision y las cantidades que correspondan

transferir a cada uno de los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”.

S .

s Ta

--- 3.~ Instruir por escrito al FIDUCIARIO para que lleve a cabo la donacion a favor del Honorable Ayuntamiento

de Zapopan, Jalisco, de lodas aquellas superficies necesarias y con ello dar cumplimiento a lo prevista por las

Leyes vigentes en materia de Desarrollo Urbano.
- 6.- Instruir por escrito al FIDUCIARIO para efectuar la reversion de conformidad con lo pactado en la

Clausula Vigésima Octava de Reversion del presente Contrato; esta instruccion debera de ser suscrita de

manera unanime por los integrantes del COMITE TECNICO.

— 7.~ Instruir por escrito al FIDUCIARIO, para que proceda a entregar con cargo al patrimonio del Fideicomiso
las cantidades de dinero que correspondan a cada transmision de Vivienda y proceda a entregar dichas
cantidades, mediante transferencia Bancaria o los medios electrénicos que los sustituyan, en primer lugar al
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ A", en segundo lugar al “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ B”,
a las cuentas que se indique en la citada instruccion, en los términos y por las cantidades que en la misma se

indiquen.

—- 8.- Aprobar y/o modificar el Proyecto Inmobiliario para la urbanizacion, edificacion y comercializacion del

Desarrollo Habitacional, determinar los precios de venta de las viviendas y locales comerciales resultantes de la

edificacion del Desarrollo Habitacional y aprobar los programas de obras.

- 8.- Dirigir y revisar el cumplimiento del avance de las obras que integran el Desarrollo Habitacional.

— 10.- Comunicar por escrito a EI FIDUCIARIO, la relacion de las viviendas y locales comerciales, en el evento

de actualizarse lo sefialado en la Clausula Décima Segunda del presente Contrato.
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"

- Las partes acuerdan expresamente que. EL FIDUCIARIO podrd abstenerse de atender la instruccion si ésta

" nose apega alo astipulado en el presente-contralo, as confusa, no viable operativamente, va en contra de los

fines del presente Contrato o en contra de cuatquié'r norma legal.

— Cuando EL FIDUCIARIO obre gjustandose a los dictamenes o acuerdos del COMITE TECNICO, estara libre
de lod.a respansabilidad de conformidad con lo estipultado en el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédite.
- DECIMA OCTAVA.- SANEAMIENTO PARA EL CASQO DE EVICCION.- Cuando el FIDUCIARIO en
cumplimiento a los fines de este conirato tran.smila parte o |z totalidad del patimenic fideicomilide, el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" rasponderd por of saneamienfo para el caso de eviccion en
términos de ley respecto de los bienes que haya aporado al presente Fideicomiso, por lo que el
"FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ A", faculta en este acte al FIDUCIARIO para cbligarto en dichos
lérminos ante ia o las personas fisicas o morales a quienes conforme a esle contrato se les transmita parte o la
tolalidad def paldmonio fideicomitido, sefaléndose ademas en dicha transmisién al o los adquirentes de LOS
iINMUEBLES, que & FIDUCIARIC queda relevado de toda responsabilidad al respecto bastande para ello la

sola firma del FIDUCIARIO en las escrituras correspondientes.

- DECIMA NOVENA.. DE LA OBLIGACION DE RESPONDER POR VICIOS Y DEFECTOS OCULTOS.- £l
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B”, se ohliga expresamente a comparecer a fa celebracion de cada
iransmisién de vivienda para obligarse a responde_r por los defectos y vicies ooulios que se Hegaren a presentar
en las abras que realizé en dicho desarmollg, viviendas y locales comerciales ante los terceros ADQUIRENTES
de {as viviendas y locales comerctales que contem;pia el desarroiln. En virtud de o anterfor, ni gl FIDUCIARIG ni
el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” séran responsables frente a terceros, incluyendo aquellos en
cuya favor se llegaren a lrasmitir [as viviendas y locales comerciales que se oonsiruyan sobre LOS
INMUEBLES, por defectes, y vicios ocuitos de Ja urbanizacion y la edificacidn de las viviendas y locales

cemerciales, por lo que & “FIDEICOMITENTE Y FIDEICCMISARIO B” se obliga 2 sacarlos en paz y a salva

[Or 56 concepta,
~ VIGESIMA.- PODERES Y FACULTADES DEL FIDUCIARIO.- E! FIDUCIARIO, en relacion et patrimanio
fideicomilido, tiene las facultades y deberes que establecen los anticulos 381 {trescientos cohenita y uno) y 391
(trescientos noventa y uno} y.demas relativas y aplicables de fa Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito y de las leyes de la materia.

~- En virlud de lo anterior los “FIDEICOMITENTES y FIDEICOMISARIOS A y B”, manifiestan expresamenta

que con la celebracion del presente contrato de fideicomiso y fa transmision de bienes que reafiza al

-IEIDUCIARIO. éste (limo adquisre las mas amplias facultades sabre los bienes fideicomitidos, en los térmings y

condiciones pactados en el presente conliato, incluyendo sin Fmitar las facullades para actos de dominic,
administracion y pleitos y cobranzas, conforme a 1o eslablecido en el anticulo 2564 del Codiga Civil Federal y
sus articulos correlativos da los Codigas Civiles de log Estados de fa Repiblica Mexicana y para otorgar y
revocar poderes, en todos los casos actuard conformie a las instrucciones expresas que reciba del COMITE

TECNICO en términos del presente Fideicomiso, -

~ VIGESIMA PRIMERA- LIMITES DE RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIC. LIMITES DE

RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIC.- Las partes reconocen gue:
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- i) El FIDUCIARIO desempefia su cargo conforme a lo pactado en el presente Contrato y en sus posibles
madificaciones posteriores, por lo que todos los actos, hechos, gestiones y operaciones que realiza, son por
cuenta y orden de los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” en los terminos del presente

fideicomiso,

- ii) No es parte ni interviene en la formalizacién de contratos o convenios que los “FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS A Y B" celebren con terceros o bien de los documentos, convenios o Contratos suscritos

por y entre los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B". :
-- fii} Los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B” manifiestan expresamente que el FIDUCIARIO
no es responsable en forma enunciativa mas no limitativa, de las consecuencias que se deriven de los actos o
hechos de terceros, de las autoridades, o de confliclos de cualquier naturaleza que se puedan suscitar entre los
miembros del COMITE TECNICO, o entre los miembros del COMITE TECNICO y los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A Y B”, o de demandas, o reclamaciones de terceros contra los "FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A Y B” o de demandas contra el FIDUCIARIO que provengan del cumplimiento de su
encargo; que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente Contrato, o que sean con relacién a
. los bienes que forman parte del patrimonio fideicomitido, por lo que los "FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS AY B” facultan al FIDUCIARIO para que proceda conforme a lo siguiente: a) En caso de
conflicto derivade de los supuestos sefialados, dé cumplimiento a lo pactado en el presente Contrato y acate las
instrucciones que le otorguen las personas facultadas para ello, hasta en tanto reciba orden de autoridad
competente, en la que le indique la forma en la que deba proceder o bien le ordene se abstenga de dar
cumplimiento a los términos pactados en éste Conirato. EI FIDUCIARIO no sera responsable de los dafios y
perjuicios que se lleguen a ocasionar por realizar cualquier acto u operacion en relacion al patrimonio
fideicomitido, de conformidad con lo estipulado en este inciso. b) En caso de que el conflicto o controversia sea
en relacion a los bienes que forman parte del patrimonio fideicomitido se limite al cumplimiento de lo establecido
en la Clausula Vigésima Quinta de Defensa del Patrimonio del presente contrato. ¢) En caso de que |la demanda
0 requerimiento sea contra el FIDUCIARIO y esta se derive de la actuacion del mismo en cumplimiento de fines,
los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A'Y B” se obligan a indemnizgrlo y sacarlo en paz y a salvo en
los terminos que se establecen en la Clausula Vigésima Novena de Indemnizacion del presente contrato, =--------
- iv}Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B" solidariamente se obligan a indemnizar,
mantener y sacar en paz y a salvo al FIDUCIARIO, de las condiciones ambiergtales existentes en los inmuebles
que forman parte del patrimonio del presente Fideicomiso en o antes de la clelebracién del presente Contrato,
derivado de la presencia de sustancias peligrosas en el mismo. Asimismo, Los ‘FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS Ay B”, en este acto manifiestan estar conscientes y hacerse responsables de Ia aplicacion
de las disposiciones para la transferencia de propiedad de sitios contaminados con residuos peligrosos
contenidas en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral Ide los Residuos vigente. Los
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” acuerdan que el FIDUCIARIO esta y estara libre de
cualquier responsabilidad de reparacion ¢ compensacion derivada de dafios causados a terceras personas
como consecuencia de las actividades desarrolladas en los inmuebles que conforman el Patrimonio del

Fideicomiso, relacionadas con la produccion y/o manejo de desechos o materiales peligrosos, ---------
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-~ VIGESIMA SEGUNDA.- MODIFICACION.- Los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”
acuerdan que el presente contrale de fideicomiso podra ser modificade por acuerda de las parles y deberd

canstar en escritura piblica,

— Quieda expresamente pactado por las partes que toda modificacion deberd dejar inalterables los derechas o
beneficios praviamente constituides a favor de terceros, salvo que los beneficiarios manifiesten su conformidad

por escrito 0 comparezean a olorgarlo en el instrumanto que al efeclo se firme,

— ViGESIMA TERCERA.- DURACION. El presente Fideicomiso tendré Ja duracion necesaria para el
cumplimiento de sus fines y podré darse -por terminado por cualesquiera de los supuestos previstos en el
Artictlo 392 trescientos noventa y dos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito en lo que sean
compatibles con la nafuraleza del presente cantrato, con excepcién de lo previsio en la fraccion VI sexta del
cllado ordenamiento por ser &ste un fideicomiso de naturaleza irevocable, loda vez que dos
‘FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B no se reservan la faculad de revocar ef presente

fideicemiso.

— VIGESIMA CUARTA.- RENDICIGN DE CUENTAS.- EL FIDUCIARIO elaborara y remitird mensualmente a
fos FIDEICOMITENTES Ay B, al domiciiio sefafado en el presente Contrato de Fideicomiso, los estados de
cuenta que manifiesten los movimientos de dinero realizados en 1as cuentas del presente Fideicomiso durante el

reriodo correspondiente,

Convignen |as partes que los FIDEICOMITENTES Ay B gozardn de un termino de 15 quince dias naturates
contados a partir de g fecha de los citados estados de cuenta, para solicitar en su caso, aclaracionses a fos
mismgs, Irans¢urrido esle plazo dichos esfados de cuenta se tendrén por tacitamente aprobadeos . ——-——e
EL FIDUCIARIO no sera responsable en caso de que los FIDEICOMITENTES no reciban los estados de cuenta
respeclivos, siendo a cargo de éstos el solicitar a EL FIDUCIARIQ una copia de los estades de cuenta
correspondientes para lo que los FIDEICOMITENTES Ay B, lendran los siguienles 15 quince dias naturales a
la fecha del vencimiento del periodo de que se trate, para solicitarlos sin costo algunc, en caso de exceder de
dicho plazo se les cobrara la tarifa que para estos efectos tenga vigentes EL FIDUCIARIO en el momento de la

solicitud.

~- VIGESIMA QUINTA.- DEFENSA DEL PATRIMCNIC.- Las partes pactan expresamente que en caso de que

el FIDUCIARIO reciba notificacion, demanda judicial o cualquier escrito o reclamacion relacionado con &l

patiimonio fideicomitido dara aviso at COMITE TECNICO.
Me‘ Dicho aviso surlird efectos cuando se hag.ﬂi} por escrito al domicilio que los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B" sefialen para el C(r)METE TECNICO en ta cldusula de domicilio dal presente
Contrato de fideicomiso para que éste Wlimo le instruya bajo su responsabifidad a 1a o las personas fisicas a las
cuales el FIDUCIARIO les otorgue Peder General Limitado para Pleitos y Cobranzas a efecto de que dichas

personas se hagan cerqo de la defenga del patimenio fideicomitido.

- Asimismo fos “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, y ef DEPOSITARIQ tendran |a abligacidn
de avisar par escrito al FIDUCIARIC de cualuier situacidn que pudiera afectar al patrimonio del fideicomisa. -
- EI “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC B” sera responsable por la actuacion de los aporderados que el

COMITE TECNICO haya designado, y asumira ‘os gastos y honorarlos que éstes generen, por lo gue el
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FIDUCIARIO queda liberade de responder con su propio patrimonio, esta aclaracion podra hacerse constar en
los poderes que otorgue el FIDUCIARIO, en el entendido que el COMITE TECNICO sera el Organo facultado

para instruir el otorgamiento de poderes,

- En caso de que el COMITE TECNICO no instruya o indique oportunamente al FIDUCIARIO el nombre de la o
las personas fisicas a las que les otorgue poder para que se hagan cargo directamente de la defensa del
patrimonio fideicomitido, el FIDUCIARIO con el aviso que haga al COMITE TECNICO en los términos del
segundo parrafo de esta Clausula, quedara relevado de toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que se

causen al patrimonio fideicomitido.

- No obstante lo anterior si se deriva que la falta de defensa pueda tener un efecto material adverso sobre el
patrimonio del presente fideicomiso, el FIDUCIARIO podré otorgar los poderes que sean necesarios a la o las
personas fisicas que considere apropiadas a su entera discrecién, para que lleven a cabo las acclones
inmediatas necesarias para la defensa del patrimonio del presente fideicomiso. Asimismo en el supuesto de que

el FIDUCIARIO oforgue dichos poderes, debera informar a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y

B" del otorgamiento de dicho poder.
- Las partes manifiestan expresamente que en caso de que el FIDUCIARIO no reciba o no cuente con los
elementos sefialados en cualquiera de los parrafos anteriores, segln sea el caso y de subsistir el conflicto, lo
someta a consideracion de Juez Competente, a efecto de que en su caso determine la causa grave, en los
terminos del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y proceda segiin a su derecho

convenga.

— VIGESIMA SEXTA.- OBLIGACIONES FISCALES.- Las partes acuerdan que el presente fideicomiso no se
constituye con fines lucrativos, por lo que no incide en los supuestos normativos que establece la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, y demas ordenamientos legales que resulten aplicables de acuerdo a las
modificaciones a la Legislacion tributaria, o bien los que se encuentren en algin supuesto de causacion u
obligacion de caracter fiscal, en virtud de lo anterior todos los impuestos, derechos y contribuciones que se
causen con motivo de las actividades y operaciones efectuadas en cumplimiento de los fines establecidos en el
presente Contrato de Fideicomiso serén cubiertos por los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B”,
inclusive los que se generen por los rendimientos de Ias inversiones que efectie el FIDUCIARIO en los términos

del presente Fideicomiso.

- En virtud de lo anterior los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, manifiestan a la firma del
presente Contrato que cubrirén por su cuenta el pago de los impuestos locales, estatales y federales que en su

¢aso se originen.

--- Las partes convienen que ante la eventualidad de que al FIDUCIARIO le sea requerido por las autoridades
fiscales competentes, el pago de algin impuesto, derecho o contribucion derivada de la operacion del
Fideicomiso o inclusive, de las actividades u operaciones que lleven a cabo los “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A y B", su responsabilidad se limitara Unicamente a notificar mediante simple escrito al
COMITE TECNICO del requerimiento de la autoridad en el domicilio convencional sefalado en el presente
Fideicomiso, para que éste Glimo proceda segin a su derecho convenga. En caso que los

“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” hicieran caso omiso a la nofificacién hecha por el
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FIDUGIARIQ, lo facuitan expresamente para que.se obligue a responder Unicamente hasta donde slcange e
patrimonic fideicomitide, o bien en case de que Banco cel Bajio, 8.A., Institucién de Banca Multiple, sufriera
dafio pecuniario alguno por ef cobio de impuestos, derechos y contribuciones por parte de las auloridades
fiscales derivados de Iaé actividades que reafizan directamente los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARICS
Ay B porlo que éstos se obligan a sacarlo en paz y a salvo, indemnizarlo, asi come resarcir los dafos y
peijuicios que le hayan sido ocasionados por el incumplimiento, en virlud de que la observancia de las

obligaciones fiscales son responsabilidad Gnica y exclusiva de los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS

Ay B" aln después de extinto ef pressnte Fideicomiso,
- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” asumen cualquier obligacian de proporcionar
informacién y documentacién a las Autoridades Adminisirativas relenedoras de impuestos, derechos,
conlribuciones o terceros que por disposicion legal requieran de dicha informacion; autorizando al FIDUCIARID
@ que por su cuenta pero sin su responsabiidad, proporcione 2 1as autoridades administrativas o terceros gue
correspondan, cualguier infermacion necesaria para cumplir con &l o los requerimientos canforme a las leyes y

reglamentos aplicables en materia tributaria vigentes en los Estadas Unidos Mexicanos.

- VIGESIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos que en su caso sea necesario realice el FIDUCIARIO, para
dar avisos, reafizar notificaciones, etcétera en os términos de lo paclado por las partes en el presente Confrato
desde la constitucién hasta ta extincion del mismo, podrén ser cublertos con cargo al patrimonio fideicomitido y
hasta donde éste aicance, en caso de que no hubiese recursos en & patrimonio del presente Fideicomiso
“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y:B” se obligan a cubrir las canlidades necesarias, en caso
contrarin. autorizan al FIBUCIARIO 2 enajenar activos del patrimonio para cubrir dichos gastos, en et entendido
de que todos los gastos que tenga que realizar ef FIDUCIARIO para dicha enajenacién seran cublertos con

carqo al patrimonio fideicomitldo y hasta donde este alcance,

~ Respecto & los gastos para la conservacién y pago de todos los senvicios, todz clase de impuestos,
contribuciones, derechos y servicios pltlicos o privados que se deriven de LOS INMUEBLES, asi como los
irémites relativos & permisos de fusiones, subdivisiones, lotificaciones y construction de abra, la obligacion de

cubrirlog a partir de la firma det presente contrato de Fideicomiso seran a carge del "FIDECOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO B”, sin la infarvencion del FIDUCIARIO,
— VIGESIMA OCTAVA.- REVERSION.- EI “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" se reserva

expresamente el derecho de readquirir el patrimonio dal presente fideicomise. Previas instrucciones ratificadas

anle Notario Publico que al efecto envie el COMITE TECNICO al FIDUCIARIO.

Y, ?

"~ En virtud de Io anterior fa transmision de propiedad de LOS INMUEBLES que realice el “FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIO A¥, para integrar e! patrimonia fideicomitids, no se considera snajenacion en los terminos
que establece et inciso b} de fa fraccion ¥ del articulo 14 def Cadigo Fiscat de |8 Fegaragion - - e
-~ La reversion que soficiten &l COMITE TECNICG al FIDUGIARIO no seré procedents i previamenle estan
constituidos derachos sobre el palrimonie fideicomitido a favor de terceros, a menos que el interesado

manifieste st conformidad v comparezea a la formalizacion de la reversian,

— VIGESIMA NOVENA.- INDEMNIZACION. Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B, se

chligan a dejar en paz y a salvo al FIDUCIARID, a |as empresas subsidiarias o afifadas del FIDUCIARIO en 1o
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sucesivo denominadas como las SUBSIDIARIAS, asi como a sus respectivos accionistas, consejeros,
funcionarios, empleados, representantes, delegados fiduciarios o asesores, incluidos en este Ultimo caso, sin
limitacién alguna, abogados, contadores, consultores, banqueros, ﬁnanc.ieros, asesores, funcionarios y
cualquiera de los representantes de dichos asesores, en lo sucesivo denominados todos ellos como los
REPRESENTANTES, de toda y cualquler responsabilidad, dafio, obligacion, demanda, sentencia, fransaccion,
requerimiento, pago de impuestos, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de
abogados, que directa o indirectamente se hagan valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida
por, con motivo o como consecuencia de, actos realizados por el FIDUCIARIQ, sus SUBSIDIARIAS o
REPRESENTANTES para el cumplimiento de lo consignado en este contrato y la defensa del patrimonio del
fideicomiso que en este acto se celebra, a2 menos que una y otros sean consecuencia del dolo, negligencia o
mala fe del FIDUCIARIO, o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza
en relacion con los bienes patrimonio del presente Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas,
judiciales, tribunales arbitrales o cualquier ofra instancia, tanto de caracter Municipal, Estatal, Federal o ante

autoridades extranjeras,

- TRIGESIMA.- COMISIONES FIDUCIARIAS: EL FIDUCIARIO por concepto de comisiones por el

desempefio de su cargo en el presente fideicomiso, percibira de EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

“B" las cantidades que se detallan a continuacion:

- a).- Por |a elaboracitn y firma del presente instrumento, la cantidad de $25,000.00 (Veinticinco Mil pesos

00/100 Moneda Nacional), por una sola vez a |a firma del fideicomiso.

-- b).- Por la vigencia mensual del Fideicomiso la cantidad de $8,000.00 (Ocho Mil Pesos 00/100 Moneda

Nacional), pagaderos por semestre anticipado.

- ¢).- Por la transmision de cada vivienda resultante en el desarrollo la cantidad de $800.00 (Ochocientos

Pesos 00/100 Moneda Nacional) cada vez que suceda el evento.
- d).- Por la realizacion de cualquier otro acto, que implique una modificacion al presente contrato de
Fideicomiso, o cualquier ofro acto necesario para el cumplimiento de los Ifines del mismo, la cantidad de
$5,000.00 (Cinco Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional), pagaderos a la firma del Convenio Madificatorio, --------
- &).- Por el otorgamiento de poderes la cantidad de $2,500.00 (Dos Mil Quinientos Pesos 00/100 Moneda

Nacional), pagaderos a la firma de cada poder de que se frate. Estas comisiones son adicionales a los

honararios que cobre el fedatario publico ante quien se otorgue el poder respectivo.

- f).- Por la extincion ylo sustitucion del presente fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 (Diez Mil pesos

00/100 Moneda Nacional), pagaderos antes de la firma del mismo.
Las partes manifiestan que los conceptos por ofros servicios bancarios en caso de que se generen, tales como
cheques de caja, traspasos, Sistema de Pagos Electronicos Interbancarios, o el instrumento de pago que los
sustituya de acuerdo a las practicas bancarias y a |a legislacion vigente aplicable, no forman parte de las
comisiones fiduciarias, por lo que EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B autoriza a EL FIDUCIARIO
para que dichos conceptos se cubran con cargo al patrimonio fideicomitido, de conformidad con los usos y
practicas bancarios vigentes en el momento en que se generen, en virtud de que éstos servicios bancarios los

otarga Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su carécter de Institucion de Crédito, =
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—- Todas las cantidades mencionadas causaran ef impuesto al Valor Agregado VA,

— Queda expresamente establecido que las comisiones fiduciarias sefialadas en los incisos anleriores se

aclualizaran en forma anual, cada mes de enero en un 2% das por ciento, anual sobre &l incremento que refleje

&l Indice Nacional de Precios al Consumidar o parametro similar si este desaparece.
---- Estas comisiones seran cubiertas con cargo al palrimonio del fideicomiso invariablemente de la cuenta en
que-existan recursos, En caso de que en afgon momento existieran recursos insuficientes dentro del patrimonio
del presente fideicomiso, aln sin haberse extinguide el fidelcomiso previamente, o bien si éste no fiene
patrimonic liquido, EI “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIQ B" se ohliga a depositar las cantidades antes
mencionadas para cubrir las comisiones el f:"IDUCIARIO. en caso confraric el “FIDEICOMITENTE Y
FIBEICOMISARIO B” autoriza expresa e irevocablemente al FIDUGIARIO para cargar las comisicnes
sefialadas en tos incisos anteriores a cualesquiera de las cuentas que aperture actualmente o en el fuluro en
Banco def Bdjio, Socledad Anonima, Institucidn de Banca Multiple, el importe de cualquler comisién fiduciaria o
pago por servictos bancarios, quedando EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B en conocimiento vy
olorgando su conformidad de que el *estado de cuenta" hace las veces de *factura”, con fundamento en virtud
de que cumple con los requisitos que estatiace el articulo 28 A) del CFF {codigo fiscal de ta federacion), - -
—- El *FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” se obliga a pagar las comisiones pactadas en el presents
Contraio en las oficinas de! FIDUCIARIC y sin necesidad de requerimiento, siendo garantla de pago el
pafrimenio del presente fideicomiso. En caso contranio el FIDUCIARIO podra proceder conforme se establece

en el artfcula 392 Bis de |z Ley General de THulos y Operaciones de Crédio.

- E| ‘FIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIO B" con la suscripcion del presente conlrato, autoriza
expresamente al FIDUCIARIO para que entregue informacion por medio electrnico del comperamiento en e
page de estas comisiones a lag Sociedades de infermacion crediticia y en caso de falla de pago punlual de
dichas comisianes se abstenga de realizar acto juridico alguno hasta el momento en que sus comisiones sean
cubiertas totalmente, por lo cual desde este acto los *FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Ay B” iberan

al FIDUCIARIO de cualquier responsabifidad que se pudiera derivar al respecto.

— Las pares pactan que en caso de incumplimiento del pago oportuno de las comisiones a cargo del
‘FIDEICCIITENTE Y FIBRICOMISARIO, e FIDUCIARIO cobrard mensualmente la cantidad de dinero
equivalente al Costo Porcenlual Promedio que publique el Banco de México en 1a fecha en que se genera el
deracho de pago, més 5 puntos, aplicado sobwe el importe adeudado y por of tiempo que el mismo permanezca

insoluto, mas el Impuesto al Valor Agregado respective.

4.
2= TRIGESIMA PRIMERA.- PROBIBICIONES LEGALES.. En cumplimiente de lo que dispone la Circular
1/2005 y las modificaciones a dicha circular emitidas por Banco de México v a lo que establece ta Lay de
Instituciones de Grédito, &1 FIDUCIARIC hace del conacimiento de las partes que tiene prohibido lo siguienta; —

- 1.- Lo que se desprende del contenida de la fraccion XiX del articulo 106 de fa Lay de Instituciones da

Crédito, que a continuacién se transcribe:

- "Articulo 106 - A [as Instituciones de Crédil les estara prohibido:

~ XIX ... a)} Derogada.
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- b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los deudores; por fos
créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa,
segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende. -«----s-----semeerex
— Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no

hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario,

segln sea el caso, 0 al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
- En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertara en forma notoria lo dispuesto en este inciso

y una declaracion de |a fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas

de quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacién fiduciaria;
-~ ©) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o comisicnes,
respeclivamente, a traves de los cuales se caplen, directa o indirectamente, recursos del piblico, mediante
cualquier acto causante de pasivo directo o contingente, excepto tratandose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, y de fideicomisos a través de los
cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en

la Ley del Mercado de Valores;

--- d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo parrafo de! articulo 88

de la Ley de Sociedades de Inversién;

-- €} Actuar en fideicomises, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

- f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al olorgamiento de
créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar
operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios: los
miembros del consejo de administracién o consejo directivo, segin corresponda, tanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de la institusion; los comisarios propietarios o
suplentes, esten o no en funciones; los auditores extemos de la institucién; los miembros del comité técnico del
fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las personas citadas,
las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de carcter general; ——--——---—-
- g) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la administracion para distribuir el patrimonic entre
herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar una obligacién 0 para garantizar su cumplimiento
con el valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo
de dos afios, salvo los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia, y ---s---s-ssseeemerrems
~ ) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periddicamente grupos de
consumidores integrados mediante sistemas de comercializacion, destinados a la adquisicién de determinados

bienes o servicios, de los previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

--- Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera nulo.”
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- 2.- Del contenido de la Circutar 1/2005 emilida por el Banco de México y tas modificaciones & digha circular,

que 2 |a letra sefiala;
- 6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran prohibido o sigufanta: -

~ @ }.- Cargar al patrimonio fideicomitido precios dislintos a los paclados & concertar la operacion de que se

trate;
~— b).- Garantizar la percepcitn de rendimientos © precios por los fondos cuya inversidn se les encomiende, y ---
- £}.- Realizar operaciones en condiciones y términos conlrarios a sus politicas internas v a las sanas practicas

financieras.

- Las Inslituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valorss, titulos de crédito o cualguier ofro
instrumento financierg, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en &l contrato de

fideicomiso correspondiente.

- Las Instituciones Fiduciarias no podran Neval a cabo tipos de Fideicomiso que no eslén autorizadas a

celebrar de corformidad von lzs leyes y disposiciohes que |as regulan,
-~ 6.4 En ninglin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patrimonio fideicomitido el page

de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas Institucicnes por alguna autoridad,

6.5 En fos Fideicomisos de garantia, las Institiciones de Fianzas y las Sofoles no podran recibir sing bisnes o

derachos que tengan por objeto garaniizar las obligaciones de que se trate.

--- 6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106 fraccién XIX de la Ley de
Inslifueiones de Crédite, 103 fraccion X de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccidn VI de |2 Ley General de
Inslituciones v Sociedades Mulualistas de Seguros, 60 fraccidn VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y 16 de la Ley Orgénica de |a Financiera Rural, segin corresponda a cada Institucién,” —--—-—-neremeemn
Finalmente, de conformidad con 1a Circular 172005 (uno diagonal dos mil cinco) que emitid Bance de México, el
FIDUCIARIO ha hecho saber a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A Y B”, que responderd
civilmante por tos dafios y perjuicios que e causen por el incumplimiento de las obligaciones asumidas a su
cargo en el presente Fideicomise, siempre y cuando diche incumplimiento sea por su culpa v asi lo datermine la

autoridad judicial competente,

- TRIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS. Para todos los elfectos de esle contrato, las partes sefialan como

domicilios, los siguientes:

— EI "FIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIO A” - “Avenida Magisterio nimero 1155 mil ciento cincuenta y

c'[_nco. Colonia Observatorio, Guadatajara, Jalisco. Codige Postal. 44270 cuarenta y cuatro mil doscientos

:""""’égetenta. {0133) 32-08-03-40 Correo Electiénice, ogtavie.camarillo@ipeial.qoh.mx.

- El "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B" - Calle Rio Napavechic 8837 ocho mil achocientos Ireinta y
siele, en e Municipic de Papigochic, Chihuahua, Cédige Postal 32696 treinta v dos mil seiscientos noventa y

seis Teléfone, 658-3204785 correo electrénica: gnrivilega@hatrnail,com.

- FIDUCIARIC.- Avenida Prolongacion Américas 1619 mil seiscienips diecinuave, Cctavo Piso, Colonia
Providencia, Guadalajara, Jalisco, Codigo Poslat 44620 cuarenta y cualro mil seiscientos veinte, Teléfono

(0133) {cero, uno, ties, tres), 3001 3635 tres, cero, cero, uno, tres, seis, tres, cince, 3001 3639 tres, cero, cero,
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uno, tres, seis, tres, nueve Y 3001 3840 tres, cero, cero, uno, ires, seis, cuatro, cero; Correo ElB8ironices{s

ual

lima@bb.com.mx y shavarro@bb.com.mx, =

—- Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” sefialan como domicilio del COMITE TECNICO el
ubicado en Avenida Magisterio nimero 1155 mil ciento cincuenta y cinco, Colonia Observatorio, Guadalgjara,

Jalisco, Codigo Postal 44270 cuarenta y cuatro mil doscientos setenta.

- Cualquier cambio de domicilio debera notificarse por escrito al FIDUCIARIO, por lo que mientras dicha
nofificacion no se efectle, las nolificaciones o avisos que se lleven a cabo en los domicilios mencionados, seran
lotalmente validos y surtiran plenos efectos legales entre las paries desde la fecha en que se realicen en los

domicilios indicados, con independencia de la persona que los reciba y/o de que exista conformidad o no para

recibirlas.

No obstante lo anterior las partes convienen que EL FIDUCIARIO podra notificar el cambio de su domicilio, por
medio de una publicacion que manifieste esa circunstancia en uno de los periodicos de mayor circulacion en el

lugar de! domicilio de EL FIDUCIARIO, y en uno a nivel nacional,

g TRIGESIMA TERCERA.- AVISOS, INSTRUCCIONES Y NOTIFICACIONES. Las partes pactan ;,’
expresamente que cualguier aviso, requerimiento, instruccion, nofificacion o comunicado, que sea necesario _'(
efectuar en cumplimiento a lo establecido en el presente fideicomiso, se hara constar por escrito en idioma /
espafiol, con firmas aulografas y seré enviado por cualquier servicio de mensajeria para entrega al 1,‘/

FIDUCIARIO, a los domicilios mencionados en la clausula de domicilios del presente contrato, - weeeeeeees
En virtud de que los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” acttan por medio de representante, el

FIDUCIARIO cumplira con las obligaciones a su cargo con la persona o personas que segun sus archivos

con acuse de recibo, comunicandole la revocacion de la representacion anlerior y que hayan acreditado

.
x
I
tengan acreditada su representacion, a menos de que éstos hayan dado aviso previo por escrito al FIDUCIARIO E
F
debidamente la calidad de representante de la nueva persona facultada, adjuntando copia de la escritura donde ]

consten |as facultades con las que se ostenta e identificacion correspondiente.

- En virtud de que "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B” han constituido un COMITE TECNICO
al cual le han delegado las facultades que se sefialan en el texto del presente instrumento, el FIDUCIARIO
cumpliré con las obligaciones a su cargo mediante instruccion por escrito de la persona o personas que segin
sus archivos tengan acreditada la integracion de dicho érgano colegiado, a menos que en los términos del
presente contrato se hayan olorgado al FIDUCIARIO aviso previo por escrito con acuse de recibo,
comunicandole la sustitucion del o los integrantes, segin aplique, adjuntando copia de la identificacion oficial

con fotografia y registro de firma.

- Asimismo las partes acuerdan que las instrucciones dirigidas al FIDUCIARIO para el cumplimiento de fines,
para que sean atendidas por éste, ademéas de ser suscritas por personas facultadas en los términos de Io
establecido en el parrafo anterior, deberan contener por lo menos los siguientes elementos: —-—-----emreeeeeeeeees
- Estar dirigidas a Banco del Bajio, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, fideicomiso 17364
diecisiete mil trescientos sesenta y cuatro, _especificar en forma clara, precisa y fundada en los términos del
presente contrato de fideicomiso el acio que se instruya realizar al FIDUCIARIO, para efectos de las

transmisiones por lo menos se debera sefialar el nombre completo del adquirente, datos de identificacion de la
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vwienda, lole urbanizade, lote comercial, datos de la superficie, medidas y colindancias, especificar ante que

Notaric Piblico se otorgard ef acto en cumplimiento de fines del presents fideicomiso.
- Lo anterior en &l entendido de que cualquier omisidn en fa carta de instruccian correspondients facultara al

FIDUCIARIC para no cumplirla hasta en tanto sea subsanada la omision de que se trate, por lo que los

‘FIDEICCMITENTES Y FIZEICORISARIOS Ay B” lo liberan de cualquier responsabilidad al respecto.
— TRIGESIMA CUARTA. INSCRIPCION DEL FiDEICOMISO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD ¥ DEL COMERCIQ.- Las partes reconocen que es obligacién del Fedataric Plblico ante quien se
otarga el presente contrato de fideicomiso, tramitar [a inscripcion del primer testimonio de este instrumento en 1a
Seccion de Propiedad del Registro Publico det lugar en que se encuentre ubicado LOS INMUEBLES, conforme
a lo sefialado en el arliculo 388 trescientos ochenta y oche de la Ley General de Titwlos y Operaciones de
Crédito, dabisndo dicho Fedatardc proporcionar un tesfimonio que cuente con los dales de registro
carrespondientes, a cada una de las paries que intervienen en la celebracion del presente contralo. Lo anterior
en & entendido de que el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIC B" es &l Gnico obligado a proporcianar de

los recursos suficientes al Fedatade Pdblico para que reafice los trémites de inscripcion necesarios de acuerdo

a la Legislacién vigente aplicable.
- TRIGESIMA QUINTA- DE LOS SUBTITULOS.- Los sublitulos en este Contrato son exclusivamenle por

I
conveniencia de las pares y para mera referencia e identificacion, por lo que no se consideraran para efeclos

de inlerprelacian o cumplimiento del misme,
- TRIGESIMA SEXTA.- RENUNCIA O SUSTITUCION FIDUCIARIA- E| FIDUCIARIO pedré renunciar al cargo
conferido en el presente Contrato por-causas graves a juicio de un Juez de Primera Instancia del lugar de su

domicilio, conforme lo establece ol arfculo 391 {tresclentos noventa y uno} de 1a Ley General de Tifulos v

Cperagiones de Crédilo.

— Los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A v B”, podran en cualquier tempo acordar 1a sustitucion dal
FIDUCIARIC mediante un aviso por esciito a ésta con 30 {ireinta) dias hébiles de anticipacion a fa fecha en que se
pretenda llever a cabo dicha suslitucién, a efecto de que prepare lo conducente para la formalizacién de fa misma. E

FIDUCIARIO procederd a la sustilucion fiduciaria previo el page de los gastos u honorarios que de conformidad a

este Contralo tenga derecho a parcibir,
-~ Al tesar en su cargo el FIDUCIARIQ por remocion o renuncia, etaborara un informe general del patrimanio

fidsicomitido que comprendera desde ef Gltimoe informe que hubiese rendide hasta la fecha en que se haga

e_fectiva Ia remocion o renuncia.
__,-‘-; Los "FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, dispondran de un plaze de 15 dlas habiles
a bancarios para examinarlo, y formular las aclaraciones que considere pertinentes. Concluido el plazo se
entenderd tacilamente aprobado si L*FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B no ha farmuladc

observaciones,

— Al designarse un sucesor én las funciones fiduciarias, ef nuevo fidudiario quedara investido de lodas las
facuftades, derechos, poderes y obligaciones del fiduciatio anterior, tomando posesion de los bienes que

integren el patrimonic fidefcomitido, mediante la suscripcion del convenio de sustitucién fiduciaria

cotrespondients,
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- TRIGESIMA SEPTIMA.- JURISDICCION.- Para toda controversia, litigio o reclamacion de cualquier tipo eff™
relacion con este contrato, Ias partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales competentes
de la ciudad de Guadalajara, Jalisco, y renuncian al fuero jurisdiccional que por cualquier causa pudiera

corresponderles por razén de su domicilio presente o futurg”

- CLAUSULA SEGUNDA DEL CONVENIO.- Acuerdan las partes que la re expresion del contrato de
fideicomiso referido en el antecedente | del presente instrumento, no implica novacion al mismo, ni mucho
mencs afecta los derechos que en su caso se tengan constituidos a faver de los “FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS Ay B" previamente al presente Convenio.

--- CLAUSULA TERCERA DEL CONVENIO.- Para todos los efectos del presente Convenio Modificatorio, las

partes sefialan y reconocen como sus domicilios vigentes los sefialados en la clausula Trigésima Segunda

contenida en el presente instrumento.
- CLAUSULA CUARTA DEL CONVENIO.- En cumplimiento de lo que dispone la Circular 1/2005 uno,
diagonal, dos, cero, cero, cinco, y las modificaciones a dicha circular emitidas por Banco de México y a lo que

establece la Ley de Instituciones de Crédito, EL FIDUCIARIO hace del conocimiento de las partes que tiene

prohibido lo siguiente:

-~ 1.- Lo que se desprende del contenido de la fraccién XIX diecinueve romano del articulo 106 ciento seis de

la Ley de Instituciones de Crédito, que a continuacion se transcribe:

- "Articulo 106.- A las Instituciones de Crédito les estara prohibido:

- XIX.-

- a) Derogada,

- b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los deudores, por los
creditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa,
segln lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédilo, o
garantizar la percepcién de rendimientos por los fondos cuya inversion se les gncomiende. ----------------------- s
- i al termino del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no

hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario,

segun sea el caso, 0 al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
--- En los conlratos de fideicomiso, mandato o comision se insertaré en forma notoria lo dispuesto en este inciso
y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas

de quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria:

-~ C).- Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o comisiones,
respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente, recursos del piblico, mediante
cualquier acto causante de pasivo directo o contingente, excepto traténdose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, y de fideicomisos a fravés de los
cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en

la Ley del Mercado de Valores;

- d).- Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el sequndo parrafo del articulo 88

ochenta y ocho de la Ley de Sociedades de Inversién;
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~ &)~ Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a fravés de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en las leyes financieras;
— f}.-. Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al otorgamiento de
créditos, en que la fiductaria tenga la facultad discrecional, en el otorgamiento de los mismos para reaizar
operaciones en virud de las cuales resulten o puedan resultar deudores sus deiegados fiduciarios; los
miembros de! consejo de administracion o consejo directivo, segln corresponda, tanto propietarios como
suplentes, estén ¢ no en funciones; los empleados y funcionarios da fa institucion; los comisarios propistarios o
suplentes, estén o na en funciones; los auditores extemos de la institucion: los mismbros del comité teenico del
fideicomiso respeclivo; los ascandiantes o descendientes en primer grado o cdnyuges de las personas citadas,
las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o.las mismas institucionas, asimismo
aquellas personas que af Banco de México determine mediante disposiclones de carcter general; —oeeeeeeee
— g).- Adminisirar fincas rlsticas, a menos que hayan recibido la administracion para distribuir el patiimonio
enire herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar una obligacién o para garantizar su
cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en estos cascs la adminisiracion
exceda del plazo de dos afios, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantfa, y -
— h}- Celebrar fidsicomisos que adminisken sumas de dinero que aporten periddicaments grupos de
consumidores integrados mediante sistemas de comerciatizacidn, destinados a la adquisician de determinados

bienes o servicios, de los previstos en Ia Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

--- Cualguler pacto contrario a lo dispuesta en los incisos anteriores, sera nule.”

~- 2.- Del contenido de la Circular 1/2005 uno, diagonal, dos, caro, cero, cinco, emitida por et Banco de México

y tas modificaciones a dicha circular, que a la fetra sefiala;

~"6.1 Enia celebracion de Fideicomiss, Jas Instituciones Fiduciadias tendran prohibido lo siguiente; -

- a}.- Cargar al paliimonio fideicomitido precios distintos a los paclados al concertar la operacion de que se

trate;
-~ b}.- Garanlizar la percepcitn de rendimientos o precios por os fondes cuya inversion se les encomiende, y -
- ¢).- Regfizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus polificas internas v 2 las sanas practicas

financieras.

-~ 8.2.Las Inslituciones Fiduciarias no podrén celebrar operaciones con valores, titulos de crédite o cualguier

ofre instrumento financiero, que no cumplan con fas especificaciones que se hayan pactado en el contrato de

fideicomiso correspondiente,
i
Yoo 8.3 Las Insfituciones Fiduciarias no podran Hevar a cabo tipes de Fideicomiso que no estén autorizadas &

celebrar de conformidad con las leyes v disposiciones que las regulan.

- 6:4 En ningln caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patimonio fideicomitido ef pago

de cualquier sancion que les sea impuesta-a dichas Inslituciones por alguna auloridad,

-~ 6.5 En los Fideicomisos de garantia, las instituc:ones de Fianzas y las Sofoles no podran recibir sifo bienes o

derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se trate.

— 6.6 Las insfiluciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los arficutos 108 fraccian XX de la Ley de

inslifuciones de Crédito, 103 fraccidn IX de Ja Ley del Mercado de Valores, 82 fraccién VI de |a Ley General de
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Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de Ia Ley Federal de Instituciones de.” "'

Fianzas y 18 de la Ley Organica de la Financiera Rural, segun corresponda a cada Institucion,” =-----mmmmeemer
-- Finalmente, de conformidad con la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) que emitio Banco de México,
el FIDUCIARIO ha hecho saber a los “FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS A y B”, que respondera
civilmente por los dafios y perjuicios que se causen por el incumplimiento de las obligaciones asumidas a su

cargo en el presente Fideicomiso, siempre y cuando dicho incumplimiento sea por su culpa y asf lo determine la

autoridad judicial competente.
-~ CLAUSULA QUINTA DEL CONVENIO.- Las parles autorizan al Encargado del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado, con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, para que realice las
anolaciones necesarias y la titularidad de la propiedad de LOS INMUEBLES quede a nombre del FIDUCIARIO

Banco del Bajio, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple.

- CLAUSULA SEXTA DEL CONVENIO.- JURISDICCION.- Para toda conlroversia, litigio o reclamacién de
cualquier tipo en relacién con este Convenio, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los
_, Tribunales competentes del Primer Partido Judiclal con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco y renuncian al
. fuero jurisdiccional que por cualquier causa pudiera corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro.

REGIMEN FISCAL DEL ACTO JURIDICO.

-~ Con fundamento en lo establecido por el articulo 84 ochenta y cuatro fraccion Xil doce romano de la Ley del
Notariado para el Estado de Jalisco, se hace la liquidacion de los diferentes créditos fiscales que origina el

presente acto juridico:

-~ IMPUESTO SOBRE TRANSMISION PATRIMONIAL .- No se causa este impuesto en virtud de que EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "A" se reserva expresamente el derecho de readquirir el patrimonio del

presente fideicomiso,

-~ IMPUESTO SOBRE LA RENTA - No se causa este impuesto en virfud de no existir enajenacion alguna, y no
estarse en los supuestos del articulo 14 catorce, fraccion V cinco romano, inciso “a" del Cédigo Fiscal de la

Federacion,

- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- No se causa por fratarse tnicamente de suelo el objeto de los actos
Juridicos consignados, con fundamento en el articulo 9 nueve de |a Ley del Impuesto al Valor Agregado, —--—-----
~ DERECHOS DE REGISTRO.- Por la incorporacién del presente testimonio al Registro Publico de la
Propiedad, se enterara la cantidad correspondiente que marca la Ley de Ingresos del Estado de Jalisco, para el

presente afo.

- LIBERACION DE RESPONSABILIDADES: Las partes coniratantes liberan en forma expresa, total y
absoluta, al Notario autorizante de cualquier responsabilidad por el cobro total o de diferencia de los impuestos
0 derechos que corresponden a este acto juridico, toda vez que para el calculo de los mismos, se ha tomado

como base la documentacion y avaltio expedido por las autoridades respectivas, en los términos de ley. --—-——-

CAPITULO DE INSERTOS

-« 1.- PERSONALIDAD DEL REPRESENTANTE LEGAL DE “BANCO INTERACCIONES, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, DIVISION

FIDUCIARIA",
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- 2.- PERSONALIDAD DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL “INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO
DE JALISCO",

-- 3+ PERSONALIDAD DE LAS DELEGADAS FIDUCIARIAS DE BANCO DEL BAJIO", SOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA.

=~ 4. PERSONALIDAD DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DE LA SOGIEDAD MERCANTL CD-
TRAZQ, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

ACREDITAMIENTQ DE PERSONALIDADES

- 1.- PERSONALIDAD DEL REPRESENTANTE LEGAL DE “BANCO INTERACCIONES", SOGCIEDAD
ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERQ INTERACCIONES, cecousssssmsmrurmnnne
a},- El Licenciade SERGIO HORACIO GUERRERO QUINTERO acredia la legal existencia de su
representada *BANCO INTERACCIONES®, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERC INTERACCIONES, como sigue:

--|.- Con primer testimonio de |a escritura niimero clentos cincuenta y cinco mil cualrocientos cincuenta y siete,
de fecha siete de oclubre de mil novecientos noventa v tres, ante el licenciado José Anlonic Manzanero Escutia,
titular de fa notaria ndmero clento treinta y ocho del Distrito Federal, en aguel entonces attuando como asociado
en ¢l protocolo da [a notaria ndmere seis, que tengo a la vista el cual quedd inscrito en el Registro Piblico de
Comercio de esta capital, en el folio mercantil nlimero ciento achenta mil quinientos freinta y dos, se constituyd
"BANCO INTERACCIONES', SOGIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ
FINANGCIERC INTERACCIONES.- De dicha escritura en su parte conducente capio lo que es del tenor literal
siguiente:- "..hage conster EL CONTRATC DE SQCIEDAD por el que se constiluye "BANCO
INTERACCIONES', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INTERACCIONES, que otorgan "GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES', SCCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, reprasentada por el ingeniero CARLOS HANK RHON, quien fambién concurre por su
propio derecho....~. . TRANSIT ORI 0 S... SEGUNDO.- Los comparecienles de esta escritura acuerdan -
~|l.- Designar como apoderado General de la sosiedad al contador pablico Arturo Martinez de la Mora quien
gozara de las siguientes facuftades.- A).- Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facutlades
generales y ain con [as especiales que de acuerdo con la ley requieran poder o clausula especial con los
térmirios del paerafo primero del artleuto dos mil quinientos cincuenta y cuatra del COHigo Civil.-——-r-mrr-rereeens
—~1I.-Con el primer lestimanic e |a escritura nimera ciento cincuenta y cincs mil ochocientos noventa y treg,
de facha ocho de noviembre de mil novecientos noventa y tres, ante el licenciado José Antonio Manzanero
Esculi:a, titular de la notaria nimero clento lreinta y ocho del Dislrito Federal, en aguel entonces actuando como
%’_‘g‘écciado en &l protocolo de la notaria nimero seis, que tengo a 1a vista, el cual quedd inscrito en el Registro
Piblice da Comarcio, de esta capital, en el folie mercantit ndmero ciento ochenta mil quinientos treinta y dos, se
hizo constar 1a incorporacian de "BANCO INTERACCIONES", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE al GRUPO FINANCIERD INTERACCIONES, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

- il.- Con el primer teslimenic de la escrilura nimero ciento cincuenta v cinco mil navecientos tres, de fecha

ocho de noviembre de mil novecienlos noventa y tres, ante el licenciado José Antonio Manzaners, titular de 1z
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notaria nimero ciento treinta y ocho del Distrito Federal, en aquel entonces actuando como asociado en el
protocolo de la notaria nimero seis, que tengo a la vista, el cual quedd inscrito en el Registro Piblico de
Comercio de esta capital en el folio mercantil nimero ciento sesenta y seis mil setecientos ochenta y seis, se
hizo constar la ratificacion de firmas de un convenio modificatorio al convenio Gnico de responsabilidades
celebrado por “BANCO INTERACCIONES", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERQ INTERACCIONES, con GRUPQ FINANCIERQ INTERACCIONES, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
- |V.- Con primer testimonio de la escritura nimero ciento cincuenta y seis mil quince, de fecha doce de
noviembre de mil novecientos noventa y tres, ante el licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la
notaria nimero ciento freinta y ocho del Distrito Federal, en aquel entonces actuando como asociado en el
protocolo de Ia notaria nimero seis, que tengo a la vista, el cual quedd inscrito en el Registro Plblico de
Comercio de esta capital, en el folio mercantil nimero ciento ochenta mil quinientos treinta y dos, se hizo
constar el aumento de capital social pagado de ‘BANCO INTERACCIONES', SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, para quedar en la suma de

| DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS.-
--- V.- Con primer testimonio de la escritura nUmero cienio sesenta y ocho mil ciento diez, de fecha once de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco, ante el licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la
notaria nimero ciento treinta y ocho del Distrito Federal, en aguel entonces actuando como asociado en el
pratocolo de la notaria nimero seis, que tengo a la vista, el cual quedd inscrito en el Registro Publico de
Comercio de esta capital, en el folio mercantil nimero ciento ochenta mil quinientos treinta y dos, se hizo
constar la reforma de los articulos séptimo, noveno, décimo, undécimo, décimo tercero, décimo quinto, décimo
séptimo, vigésimo, vigésimo segundo, vigésimo cuarlo, vigésimo quinto, trigésimo segundo y trigesimo tercerg
de los estatutos saciales de "BANCO INTERACCIONES", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES y el nombramiento del consejo de administracion y

comisarios.-
- VI.- Con escritura numero ciento sesenta y ocho mil quinientos seis de fecha diez de enero de mil
novecientos noventa y seis, ante el licenciado José Antonio Manzanero, Escutia, tilular de la notaria nimero
ciento treinta y ocho del Distrito Federal, en aquel entonces acluando como asociado en el protocolo de la
notaria nimero seis, de la que tengo a la vista, se hizo constar la compulsa de estatutos sociales de "BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES.

- VIl.- Con primer testimonio de la escritura nimero clento setenta y nueve mil trescientos treinta y dos, de
fecha dos de abril de mil novecientos noventa y ocho, ante el licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular
de la notaria nimero ciento treinta y ocho del Distrito Federal, en aquel entonces actuando como asociado en el
protocolo de la notaria nimero seis, que tengo a la vista, el cual quedo inscrito en el Registro Plblico de
Comercio de esta capital, en el folio mercantil nimero ciento ochenta mil quinientos treinta y dos, se hizo
constar la compulsa de estatutos sociales de "BANCO INTERACCIONES®, SOCIEDAD ANONIMA ...Para

cumplir con lo dispuesto por el arficulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito

Federal,

[
B

LR

z

S



= b).- ACREDITA SUS FACULTADES como sigue. Que en escrifura piblica nimero 8,480 ocho mil
cuatrocientos ochenta, otorgada en el Distrlio Federal, el dia 6 seis de Julio de 2012 dos mil doce, ante 1a fe del
Licenciado Raul Redriguez Pifia, Htular de la Notaria niimero doscientos cuarenta y nueve de! Distrito Federal,
se coﬁsigné el poder que oforga 'BANCO INTERACCIONES', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ INTERACCIONES, DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter de
Fiduciario, a favor del sefiar SERGIQ HORACIO GUERRERO QUINTERO, misma que se encuenira
protocolizada en mi Libro de. Documentos Generales correspondiente al tomo 454 cuatrocientos cincuenta vy
cuatro de mi Protocole bajo el ndmero 1180 mil ciento sesenta, en |a escritura piblica nlmero 64,443 sesenta y

cuatro mil cuatrocientos cuarenta y tres, det que iranscribo en'lo conducente 1o siguiente:

— ‘LIBRO CIENTO SESENTA Y TRES.- INSTRUMENTO OCHO MIL CUATRCCIENTOS OCHENTA-
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a seis de julio del dos mil doce.- RAUL RODRIGUEZ PINA, titular de la notaria
numero doscientos cuarenta y nuave del Distrito Federal, hago conslar EL PODER GENERAL que olorga
"BANCO INTERACCIONES', SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERD INTERACCIONES, representado por su Delegado Fidugiario licenciado Manugl Velasco
Veldzquez, a favor del sefior SERGIO HORACIKD GUERRERO QUINTERQ, ai tenor de los siguientes
anfecedentes y cfausulas.......~C LA US UL A S — PRIMERA.- "BANCO INTERACCIONES”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INTERACCIONES, por conducto de
su Delegado Fiduciario licenciado Manus! Vslasco Veldzquez, confiere al  sefior SERGIO HORACIO
GUERRERO QUINTERO, PODER GENERAL PARA ACTQS OE ADMINISTRACION con lodas las facultades
generales y atn las espaciales que conforme a !a ley requieran poder o clausula especial, en los términos de
segundo parrafo del articulo dos mil quinientes cincuenta y cuatro def Codigo Civil para &l Distrifo Federal, para
gue en su nombre y represeniacion, celebre todo tipo de Contratos ¢ Convenios de Cesiones de Derechos,
Convenios Madificaterios, Transmision de Propiedad en Ejecucion de Fideicomiso, Extincién Parcial o Total de
rideicomiso, Constitucién de Regimenes de propiedad en condominio, incremenios al patrimonio dal
fideicti.miso, letificaciones, subdivisiones, fusiones, donaciones, reciba nolificaciones y Constilucion de
Garantias Hipotecarias o Prendarias que de conformidad con la instruccidn que mas adelante se indica reciba
dei licenciado Manuel Velasco Veldzquez en su cardcler de Delegado Fiduciario de "BANGCO
INTERACCIONES', SOCIECAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPG FINAMCIERO
INTERAGCCIONES.- SEGUNDA - LIMITACION.- Las facultades @ que alude la clausuia anterior las ejercitara el
sefior SERGIO HORACIC GUERRERC QUINTERQ, dnica y exclusivamente, con fas instruccionss por escrito
del licenciado Manuel Velasco Yeldzaquez, en su carécter de Delegado Fiduciario o de cuglquier atro Delegado
de "BANCO INTERACCIONES", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO INTERACCIONES, las cuales se agregaran al apéndice de los instrumentos en los que se haga
constar alguno de los actos para los cuales se otorga el presante poder.- TERCERA.- £l presenle poder landra
coma duracion cinco afios, contados a parlir de la fecha de firma de! presente instrumento.- CUARTA - Cuando
durante la vigencia de} poder, se hubiere iniciado un negocic cuya duracion trascienda el término de su vigencia,
se entenderd prorrogadas las facuitades que en este instrumento se consignan, hasta |a conclusion de dicho

negocio en ejerciclo de este peder-............ Y0, EL NOTARIQ CERTIFICO Y DOY FE: 1.- Que me identifiqué
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plenamente como fitular de la notaria nimero doscientos cuarenta y nueve del Distrito Federal ante el
compareciente.- [l.- Que a mi juicio el compareciente tiene capacidad legal para la celebracién de este acto y
que me asegure de su identidad como consta en el apartado de generales de éste instrumento.-........Vl.- Que
leido y explicado este instrumento al compareciente, habiéndole hecho saber el derecho que liene de leerlo por

sl mismo, manifestd su plena comprension y conformidad con él y lo firmé el dia nueve de mayo del dos mil

doce, por lo que procedo a AUTORIZARLO DEFINITIVAMENTE.- Doy fe-... DOCUMENTOS DEL
APENDICE. ............ Para cumplir con lo dispuesto por el articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil para el Distrito Federal, a continuacion se transcribe:=—- ..........EXPIDO PRIMER TESTIMONIO

PRIMERO EN SU ORDEN PARA EL APODERADO SENOR SERGIO HORACIO GUERRERO QUINTERO, EN
VEINTE PAGINAS, PROTEGIDAS CON KINEGRAMAS, CUYA NUMERACION PUEDE NO SER
PROGRESIVA, ADHERIDOS EN EL ANVERSO DE CADA HOJA Y ADEMAS, JUNTO A MI FIRMA Y SELLO,—

DOY FE.- MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A DIEZ DE JULIO DEL DOS MIL DOCE. - Rubrica.- Sello de

Autorizar - Holograma"
- 2.- PERSONALIDAD DEL DIRECTOR DEL “INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCOQ". —
- El sefior Contador Publico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS acredita al suscrito Notario su
personalidad con el nombramiento de fecha 06 seis de marzo de 2013 dos mil trece, donde se le confirio el
cargo de DIRECTOR GENERAL del organismo plblico descentralizado denominado INSTITUTO DE PENSIONES DEL
EsTADO DE JALISCO y por tanto, cuenta con todas las facultades, atribuciones y representacion legal para
formalizar esta escritura en los términos a que se refiere el articulo 154 ciento cincuenta y cuatro y demas
relativos de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco; y bajo protesta de decir verdad, manifiesta
que a la fecha de su firma no le han sido revocadas, limitadas ni restringidas en forma alguna, con la siguiente

documentacion:

-- B).- NOMBRAMIENTO DE DIRECTOR.

--- Que su designacion como Director del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, se acredita con el
nombramiento expedido el dia 06 seis de Marzo del afio 2013 dos mil trece, que en |o conducente dice:-—---
— " SEPAF/ADMON/DGA/0001/213.- C. SECRETARIOS Y TITULARES DE ORGANISMOS PUBLICOS
DESCENTRALIZADOS DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE JALISCO.- Presente- Apreciables
Titulares: EI suscrito Lic. SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, Director General de Abastecimientos de la
Secretaria de Planeacion Administracion y Finanzas, del Gobiemno del Estado de Jalisco, en cumplimiento a las
facultades otorgadas al suscrito, mediante acuerdo emitido por el GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE JALISCO, MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, de fecha 1 de Marzo del 2013,
publicado debidamente en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco’, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco,
Tomo CCCLXXY, numero 24, de la seccion Il, el dia 5 de Marzo del presente afio, Designo en este acto al C.
FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, Director General del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco,
quien antes de tomar posesion de ese cargo deberd rendir la Protesta de Ley.- Dense los avisos
correspondientes. Asi lo resolvié el Ciudadano Director General de Abastecimiento de la Secretaria de
Planeacion, Administracion y Finanzas, del Gobierno del Estado de Jalisco.- Guadalajara, Jalisco, a los 6 dias

del mes de Marzo del 2013 dos mil trece.- Atentamente.- Lic. SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ.- Director
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General de Abastecimientos de la Secretarta de Planeacion, Adminislracién y Finanzas del Gobiems del Estado

de Jal- cop. Mtro. Ricardo Villanueva Lometl.- Secretario de Planeacion, Administracion y Finanzas.-

*SGRfacr”

=b).- ACTA DE TOMA DE PROTESTA.

- "GOBIERNO DE JALISCO.- PODER EJECUTIVO.- SECRETARIA DE ADMINISTRACION.- En la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco, el dia 06 sels del mes de Marzo det afio 2013 dos mit trece, presente el Ciudadano C.
FIDEL ARMANDC RAMIREZ CASILLAS, quién fue designado Director Ganeral del Institulo de Pensiones del
Estado de Jalisco, ante e cludadano licenciade SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, Direclor Generat de
Abaslgcimientos de fa Secretaria de Planeacién, Administracién v Finanzas, del Gobiemo del Estadn de
Jaliscd, en cumplimientn a {as facuitades oforgadas mediants acuerdo emitido por el GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE JALISCO, MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, de fecha 1
de Marzo de 2013, publicado debidaments en el Periédico Oficial *El Estado de Jalisco’, en la cludad de
Guadalajara, Jalisco, Tomo CCCLXXY, ndmero 24, de la seccidn I, el dia 5 de Marzo del presente afio, asi
como por los articufos 4, fraceiones IV y V, 59 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco y
154 de la Ley det Instituto de Penslanes del Estado de Jalisco, quien o interroga enlos siguientes términos.-
"¢ Protesta Usted desempenar leal y patridticamente el cargo de Diractor Ganaral del Instituto De Pensiones
de! Estado de Jallsco que se le ha conferido, guardar y hacer guardar 1a Constitucién Politica de fos Estados
Unidos Mexicanes, la Particular del Estado, y 1as leyes que de ellas emanan, mirando en todo momento por el
blen y prospetidad de la Nacidn y el Estado”.- Contestando el interpelado...... "Si Proleste”.- Agregando el
ficenclado SALVADOR GONZALEZ RESENDIZ, "Si no {o hiciere, que la Nacidn v ef Estado se lo demande® .-
Con fo que se dio por terminado ef acto, levantandose por duplicado 1a presente, firmando fos que en ella
intervinieron.- Una firma ilegible.- Lic. SALVADOR GOMZALEZ RESENDIZ- Direclor General de
Abastecimientos de la Secretaria de Planeacion, Administracion y Finanzas def Gobierno del Estado de Jalisco.-

Una firma Hegible- C. FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS.- Director General Designado.-

www jalisco.gob.my.- SA,
-- De dichos documentos agrego una copia a mi libro de documentos correspondiente a este tomo de mi
profocelo bajo el ndmero 486 cuatrocientos novenla y seis, en el lomo 377 trescientos setenta y siete, en [a

escrilura pdblica nimero 54,713 cincugnta y cuatre mil setecientos trece.

— ¢).- Asimismo manifiesta el Dirgctor del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, que del

decrefo nimero 2282/LVHI2009 del Honorsble Congreso del Eslado de Jalisco, publicado en &l

¢ Perigdico Oficial “El Estado de Jalisco®, de fecha 19 diecinueve de Noviembre de 2008 dos mil nueve

Tome CCCLXV (trescientos sesenta y cince en nimere romane) Seccién 1V {custre romano}, que
contiene la promulgacion de !a Ley de! Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, se desprende de
5u texto en lo cenducente y copio como sigue: [...] Articulo 148, El Instituto de Pensiones def Estado de
Jalisco es un organismo plblico descentralizado de! Poder Ejecutivo del Estado, con aulonomia técnica y
operativa, personalidad juridica y patrimanio propio, con tas atiibuciones de servicio y de autoridad que esta Ley
le concede para el cumplimiento de 1os fines de la sequridad social que le son confiados.- Articulo 148, Son

atribuciones y funciones del Instituto las siguientes: 1. Administrar y otorgar las prestaciones y servicios
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derivados de cada uno de los ramos y sistemas establecidos en esta Ley; |l. Realizar las actividades de servicio
y de autoridad tendientes a cumplir y hacer cumplir 1a Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco; 11l
Verificar y requerir el cumplimiento de las obligaciones de las entidades plblicas patronales y de los afiliados,
dictando medidas correctivas, determinando los créditos y requiriendo su pago. [...] Articulo 150. El Instituto
contara con los siguientes organos de gobierno: 1. El Consejo Directivo; y II. La Direccion General, [...] Articulo
154, El Director General sera designado por el Gobernador del Estado y tendra las atribuciones, obligaciones y
funciones siguientes: [...] XVI. Celebrar los contratos, convenios y demas actos necesarios para la operacion del
Instituto, siendo indispensable la autorizacion del Consejo Directivo cuando se trate de actos y contratos de
adquisicion y enajenacion sobre bienes inmuebles constituidos e inventariados como reservas patrimoniales del
Instituto; {...] Articulo 155. Son recursos patrimoniales del Instituto: [...] IV. Los créditos e intereses a favor del
Instituto; V. Los inlereses, rentas, plusvalias, rendimientos, frutos y demas utilidades que se obtengan de la
administracion de sus recursos; TRANSITORIOS.- OCTAVO. En todos los procesos, procedimientos, juicios,
sucesiones, legados, convenios, contratos, hipotecas, fianzas, acuerdos y cualquier ofro instrumento juridico
suscrito, iniciado o def que forme parte la Direccion de Pensiones del Estado a la fecha de entrada en vigor de
la presente Ley se deberd entender que se refiere al organismo ptiblico descentralizado denominado Instituto de
Pensiones del Estado de Jalisco. [...] DECIMO. Todos los recursos materiales, financieros y humanos de |a
actual Direccién de Pensiones del Estado pasaran a formar parte del organismo pablico denominado Instituto de

Pensiones del Estado de Jalisco. Ordenamientos que por ser elevados a la categoria de Ley no requieren ser

agregados en forma alguna al Libro de Documentos del protocolo a mi cargo.
- d).- Asimismo manifiesta el Director de &l Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, que en sesiones del
Consejo Directivo de la Direccion de Pensiones del Estado, (hoy Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco)

de fechas 21 veintiuno de Febrero y 30 treinta de mayo de 1890 mil novecientos noventa, se acordd entre otras

cosas, lo siguiente:
- |- El dia 21 veintiuno de febrero de 1990 mil novecientos noventa, reanudar el otorgamiento de préstamos

hipotecarios y se autorizé al Director del Organismo a que establezca los requisitos administrativos para el

otorgamiento del crédito.
- l.- El dia 30 freinta de mayo de 1990 mil novecientos noventa, autoriza al Director de Pensiones del Estado,
para efectuar las acciones necesarias para la aplicacion de los fondos especificos que dicho organismo ha

autorizado para préstamos hipotecarios, y se confirid autorizacion al Director para firmar las escrituras en

representacion de Pensiones.
-- Continda manifestando el Apoderado de el Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco, bajo protesta de
conducirse con verdad que la personeria que le fue conferida, no le ha sido revocada, suspendida ni limitada, y
qgue el otorgante de su mandato goza con capacidad legal y natural para otorgar dicho acto juridico y subsiste. --

= 3. PERSONALIDAD DE LAS DELEGADAS FIDUCIARIAS DE BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA.
~- Las Licenciadas LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO y SANDRA IVONE NAVARRO CASTILLO,
manifiestan bajo protesta de decir verdad que su representada tiene capacidad para contratar ¥

obligarse, que no se encuentra en proceso de disolucion ni liquidacion y que las facultades con que

139

=

e T A Wy,




comparecen no les han sido revocadas ni reskringidas en forma alguna, dande razén de la legal

existencia de su representada.

- A).- DAN RAZON DE LA LEGAL EXISTENCIA DE SU REPRESENTADA.

--- a}.- Teslimonio de la escrilura 18,812 dieciséis mil seiscientos doce, otorgada con fecha 4 cuatro de
Julio de 1894 mil novecientos noventa y cuatro, ante ta fe del Licenciade Bulmaro Rodolfo Vieyra
Anay#, Notario Plblico Titular de ja Namero 94 noventa y cuatre, de Ledn, Guanajuato, que contiene 13
conslitucion de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
misma que s& encuentra debidamente registrada bajo el nimero 691 seiscientos noventa y uno, del
Tomo 14 cetorce delf Libro | primero de Comercio, del Registro Plblico de la Propiedad y de Comargio,
de Lebn, Guanajuato, con fecha 17 diecisiete de Noviembre de 1994 mil novecientos novenla y suatro, -
~~ b).- Testimonio de la ascritura 31,927 treinia y un mil novecientos veintisiets, oforgada con fecha 48
dieciocha de Enero de 2005 dos mil cinco, ante fa fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya,
Notaric Publico Titular de ta NUmero 94 novemta y cuatro, de Ledn, Guanajusto, que contiene. la
compulsa de los estatulos sociales de BANCO DEL BAJKD, SCCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION OE
BANCA MULTIPLE, misma que se encuentra debidamante ragisirada bajo el folio mercantil electronico
nimero 1066*20 mil sesenta y seis, aslerisco, vente, del Regisiro Publico de la Propiadad y de
Gomercio, de Ledn, Guanajuato, con fecha 27 veintisiete de Mayo del afio 2005 dos mil cinco, la que

transcribo en lo conducente como sigue:

- "..;GAPITULO PRIMERO....- ARTICULO 1°.- DENOMINACION.- La socledad se denomina BANCO
DEL BAJIO, ésta denominacion debera estar saguida por fas palabras SOCIEDAD ANONIMA o par su
abreviatura S.A., {INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE).- ARTICULO 2°- QOBJETO SOCIAL.- La
sociedad, [nstitucidn de Banca Milliple, tendrd por objeto ta preslacion del servicio da banca y crédito
en los términos de la Ley de Instituciones de Crédite y en consecuencia, podrd realizar las operaciones
y prestar los servicios bancarios a que se refiere el articulo 46 cuarenta y seis de dicha Ley, en lodas
sus moda‘idades, de conformidad con las demds disposiciones legales y administrativas aplicables y
con apego a tas sanas précticas y 10s usos bancarios y mercantiles.- ARTICULD 3°- DESARROLLO
DEL GBJETOC.- Para cumplir su objeto social, la scciedad podré: |- Adquirir, enajenar, poseer, arrendar,
usufructuer y, en general, utilizar y administrar, bajo cualquier titulg, toda clase de derachos y bignes
muebles e inmuebles que sean necesarios o convenienles para la realizacién de su objeto y -6l
cumplimiento de sus fines;... ARTICULO 4°- DURACION.- La duracidn de la Sociedad seré
INDEFINIDA.- ARTICULO 5°- DOMICILIO.- El domicilic de la Sociedad serd la Cludad de LEON, DE
LOS ALDAMA, ESTADO DE GUANAJUATO.. ARTICULD §°- NACIONALIDAD.- La Sociedad es
.- mexicana. ... CAPITULQ SEGUNDQ.- ARTICULD 7°- CAPITAL SOCIAL - La sociedad tendra un capital
ordinario de  $1,120'000,000.00 .. CAPITULO CUARTO.- ADMINISTRACION.- ARTICULC
24.- ORGANOS DE ADMINISTRACION.- La direccidn y administracian de la sociedad seran confiadas a
un Consejo de Administracion, a un Comité de Qireccion y a un Direclor General, en sus respectivas
esferas de competencia.- ..... ARTICULO 29.- FACULTADES.- El Consejo de Administracion tendra las

tacultades que 2 los Organas de su clase atribuyen las Leyas y estos Estalutos, por lo que de manera
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enunciativa y no limitativa, podra:- ... Il.- Administrar los negocios y bienes sociales con poder general
mas amplio de Administracion, en los términos del Articulo 2064 ..., Parrafo Segundo, del mencionado
Codigo Civil; I1l.- Emitir, suscribir, otorgar, aceptar, avalar o endosar titulos de crédito en los términos
del Articulo 9°, Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;- IV.- Ejercer actos de
disposicion y dominio respecto de los bienes de la Sociedad, o de sus derechos reales o personales, en
los términos del Parrafo Tercero del Articulo 2064 .. de citado Codigo Civil y con las Facultades
Especiales sefialadas en las Fracciones | primera, Il segunda y V quinta del Articulo 2100 ... del
referido Ordenamiento Legal; .... VIl.- Otorgar los Poderes que crea convenientes a los Funcionarios
indicados en la Fraccion anterior o a cualesquiera otras personas y revocar los otorgados; y, con
observancia de lo dispuesto en las Leyes aplicables, delegar sus facultades en el Director General o
algunas de ellas en uno ¢ varios de los Consejeros o en los Apoderados que designe al efecto, para

que las ejerzan en el negocio o negocios y en los términos y condiciones que el Consejo de

Administracion sedale... "
---- ¢).- Testimonio de la escritura 33,580 treinta y tres mil cincuenta y nueve, otorgada con fecha 16
dieciséis de Mayo de 2006 dos mil seis, ante la fe del Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya,
Notario Piblico Titular de la NGmero 94 noventa y cuatro, de Ledn, Guanajuato, que contiene Ia
prolocolizacion parcial del acta de Consejo de Administracion de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, habiéndose acordado entre otros punios la
ratificacion de Delegados Fiduciarios, misma que se encuentra debidamente registrada bajo el folio
mercantil electrénico nimero 1066*20 mil sesenta y seis, asterisco, vente, del Registro Plblico de la

Propiedad y de Comercio, de Ledn, Guanajuato, con fecha 22 veintidéslde Mayo del afio 2008 dos mil

sels.
- B) La Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTEROQ como Delegada Fiduciaria del “BANCO DEL BAJIO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, acredita las facultades con que comparece
mediante la escritura pUblica nimero 33,580 treinta y tres mil quinientos ochenta oforgada en la ciudad de Leén,
Estado de Guanajuato, el dia 28 veintiocho del mes de diciembre del afio 2006 dos mil seis, ante la fe del
Licenciado Bulmaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario PUblico en ejercicio, Titular de la Notaria Publica nimero 94
noventa y cuatro de Leon, Guanajuato, la cual quedo incorporada en el Registro Piblico de Comercio de la

cludad de Leon Guanajuato, bajo el Folio Mercantil electrénico niimero 1066 * 20 mil sesenta y seis asterisco

veinte el dia 08 ocho de Enero de 2007 dos mil siete, de la cual transcribo lo conducente;
— "..La Protocolizacion parcial del Acta nimero 54 cincuenta y cuatro del consejo de administracion de
“‘BANCO DEL BAJIO", S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha dia 16 dieciséis del mes de
diciembre del afio 2006 dos mil seis, a solicitud de la..... que se formaliza de conformidad con los siguientes: D
ECLARACIONES.- UNICA.- ACTA MOTIVO DE PROTOCOLIZACION - Para los efectos de la presente
protocolizacion, la solicitante Licenciada Blanca Vertnica Casillas Placencia declara que el Consejo de
Administracion de 'BANCO DEL BAJIO”, S.A., Institucion de Banca Multiple, se reunié en fecha dia 16 dieciséis
del mes de diciembre del afio 2006 dos mil seis, cuya acta que se levantd me exhibe en original y que consta de

9 nueve hojas tamafio carta escritas por un solo lado, la que en copia que certifico agrego al apéndice a mi
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cargo ﬁon faletra "A" y bajo el ndmero det presente instrumento, para los efectos legales perfinentes, ta que en
su pérte conducente, doy fe es del tenor literal siguiente: ACTA NUMERO 54 cincuenta y cuatro DEL CONSEJG
DE ADMINISTRACION DE 8ANCO DEL BAJIO, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. SIENDO LAS
DOCE HORAS DEL DIA 18 DIECISELS DE DICIEMBRE DEL ARO 2005 DOS ML SEIS, SE REUNIERON EN
EL DOMICILIO SOCIAL DE BANCO DEL BAJIO, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE..., ORDEN DEL
DA, ACUERBDOS.. PUNTO SEPTIMO DEL GRDEN DEL DIA.- COMO DESARROLLD DE ESTE
PUNTO DEL ORDEN DEL Dia SE PRESENTARON LOS SIGUIENTES TEMAS:..... ti... B}~ EL SENOR
ONATE INFORMO QUE ANTE EL CONSTANTE CRECIMIENTO DE LOS NEGOCIOS ‘FIDUCIARIO'S,
RESULTA NECESARIO DE MANERA PERIODICA SOMETER A CONSIDERACION DE ESTE ORGANO
COLEGIADO LA RATIFICACION DEL NOMBRAMIENTQ DE LOS DELEGADOS FIDUCARIOS DEL BANCO,
ASl COMO  EL NOMBRAMIENTO DE NUEVOS DELEGADOS “FIDUCIARIC™S OTORGANDOLES
FACULTADES PARA SU DESEMPERQ Y, LA REVOCACION DE ALGUNOS DE ELLOS. POR LO TANTO, v
DESPUES DE HABER SIDO DISCUTIDOS A DETALLE LOS CAMBIOS EN {A PROPUESTA DE
REFERENCIA, SE APROBO POR UMANIMIDAD LO SIGUIENTE: 1)- LA RATIFICACION DEL
NOMBRAMIENTO DE DELEGADOS "FIDUCIARIDS, RECONOCIENDOLES DICHO CARACTER, A FAVOR
DE LAS SIGUIENTES PER3CNAS:.. HECTOR ISAAC TOLEDO PEREZ... LUZ MARIA EVELIA LIMA
CANTERQ.....2).- EL NOMBRAMIENTO DE NUEVOS DELEGADOS 'FIDUCIARIO™S A FAVOR DE LAS
SIGUIENTES PERSONAS: GREGORIO GONZALEZ GUTIERREZ. ... ASIMISMO, A EFECTO DE QUE LOS
DELEGADOS FIDUCARIOS CUYOS NOMBRAMIENTOS HAN SIDO RATIFICADOS y OTORGADOS
CONFORME SE SENALA EN LOS PUNTOS 1} Y 2) ANTERIORES PUEDAN DESEMPENAR SUS
FUNCIONES, SE APROBO EL OTORGAMIENTO DE LAS SIGUIENTES FACULTADES, LAS CUALES
DEBERAN SER EJERCIDAS EN FORMA MANCOMUNADA CON CUALESQUIER OTRO DELEGADO
"FIDUCIARIO" DESIGNADO POR EL BANCO QUE CUENTE CON LAS MISMAS ATRIBUCIONES, CON
EXCEPCION DE LAS FACULTADES ESPECIFICAS ENUMERADAS EN EL PUNTO 7 SIETE SUBSECUENTE,
LAS CUALES PODRAN EJERCITARSE DE MANERA INDIVIDUAL POR CUALESQUIERA DE LOS
DELEGADOS "FIDUCIARIO®S DESIGNADOS.-FACULTADES GENERICAS: LAS FACULTADES QUE PARA
ESTOS FUNGIONARIOS SE SENALAN EN EL ARTICULO 391 TRESCIENTOS NOVENTA Y UNO DE LA LEY
GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, ASI COMO TODAS LAS ATRIBUCIONES QUE
SEAN NECESARIAS PARA EL DESEMPENC DE LOS FIDEICOMISOS, MANDATOS Y COMISIONES QUE
SE MENCIONAN EN LA FRACCION XV QUINCE DEL ARTICULO 46 CUARENTA Y SEIS DE LA LEY DE
INSTITUCIONES DE CREDITO, PARA LA CONDUCCION DE LOS NEGOCIOS A QUE SE REFRIEREN LAS
-"-"F%ACCIONES XV DIECISIETE, XX VEINTE .Y XA VEINTIUNG DEL MISMO ARTICULD Y PARA LA
CELEBRACION Y MANEJO DE LAS OPERACIONES ANALOGAS A ELLAS O’ CONEXAS CON LAS MISMAS -
FACULTADES ESPECIFICAS:...... 2.- ADMINISTRAR, CON LAS FACULTADES GENERICAS QUE SE
CONSIGNAN ¥ CON LAS ESTABLECIDAS EN EL SEGUNDO FARRAFO DEL ARTICULO 2554 DOS MIL
QUINIENTQS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL, EL SEGUNDO PARRAFQ DEL
ARTICULC 2064 DOS MIL SESENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADC DE GUANAJUATO,
Y 8US CORRELATIVOS Y CONCORDANTES DEL MISMO ORDENAMIENTO DE LOS DEMAS ESTADOS DE
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LA REPUBLICA MEXICANA, LOS BIENES Y NEGOCIOS QUE SE MENCIONAN EN LA ENUMERACION DE
LAS FACULTADES GENERICAS DE LOS DELEGADOS 'FIDUCIARIO'S DESIGNADOS.... 4.- REALIZAR
ACTOS DE DISPOSICION Y DOMINIO RESPECTO DE LOS BIENES, NEGOCIOS, DERECHOS REALES O
PERSONALES DE QUE SE TRATA EN LA ENUMERACION DE LAS FACULTADES GENERICAS DE LOS
DELEGADOS “FIDUCIARIO"S DESIGNADOS, CON LAS FACULTADES GENERALES DE DUENOQ, A QUE SE
REFIERE EL TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
DEL CODIGC CIVIL FEDERAL, EL TERCER PARRAFO DEL ARTICULO 2064 DOS MIL SESENTA Y
CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, Y SUS CORRELATIVOS Y
CONCORDANTES DEL MISMO ORDENAMIENTO DE LOS DEMAS ESTADOS DE LA REPUBLICA
MEXICANA...5.- ENCOMENDAR A TERCEROS MEDIANTE INSTRUCCIONES GENERICAS O
ESPECIFICAS, LA REALIZACION DE ACTIVIDADES FIDUCIARIAS SECUNDARIAS O AUXILIARES QUE
CONSTITUYAN SIMPLES FORMALIDADES © TRAMITES Y QUE NO IMPLIQUEN LA TOMA DE
DECISIONES......7.- FACULTADES PARA QUE EN FORMA INDIVIDUAL PUEDAN LLEVAR A CABO LOS
SIGUIENTES ACTOS:.. 7. 4. TRANSMISIONES DE PROPIEDAD Y EXTINCIONES PARCIALES O
TOTALES...... PARA EL EJERCICIO DE ESTAS FACULTADES EL DELEGADO *FIDUCIARIO" REQUERIRA
CARTA  INSTRUCCION SUSCRITA Y APROBADA POR DOS DELEGADOS ‘FIDUCIARIO'S DE LA
INSTITUCION, EN LA QUE SE DEBEN SENALAR LOS DATOS MINIMOS DEL FIDEICOMISO EN EL QUE SE
REQUIERA EL ACTO JURIDICO A CELEBRAR, LA DESCRIPCION DE ESTE ULTIMO Y DEL O LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS SOBRE LOS QUE RECAERA EL MISMO, DICHA INSTRUCCION SE TRANSCRIBIRA EN
LA ESCRITURA PUBLICA O SE AGREGARA AL APENDICE DEL PROTOCOLO DEL FEDATARIO PUBLICO
ANTE QUIEN SE QUE OTORGUE EL ACTO JURIDICO....... NO HABIENDO ASUNTO MAS QUE TRATAR,
SE DIERON POR CONCLUIDOS LOS TRABAJOS DE ESTA SESION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION,
SIENDO LAS TRECE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA DE SU FECHA, ABRIENDOSE UN
COMPAS DE ESPERA PARA LA REDACCION Y LECTURA DE LA PRESENTE ACTA, CONCLUIDA LA CUAL
PROCEDIERON A FIRMARLA EL PRESIDENTE Y SECRETARIO ACTUANTES, ASI COMQ LOS
COMISARIOS PRESENTES, AUTORIZANDO COMO DELEGADA ESPECIAL A LA LIC. BLANCA VERONICA
CASILLAS PLACENCIA PARA QUE ACUDA ANTE FEDATARIO PUBLICO DE SU ELECCION A
PROTOCOLIZAR LA PRESENTE ACTA EN LA O LAS PARTES QUE RESULTE NECESARIO............. RES
OLUCION- V1. Se ratifican los nombramientos de los integrantes del Consejo de Administracion,
Comisarics y Prosecretaria, y se aprueba el nombramiento del Sr. Jordi Torras Busém como Consejero
Suplente en sustitucion del Lic, José Luis Gomis Lova, para quedar como sigue:.,.: 1)-CLAUSULA S-
PRIMERA.- La Licenciada Blanca Veronica Casillas Placencia, en su carécter de Delegada Especial, deja
protocolizada en forma parcial el ACTA NUMERQ 54 CINCUENTA Y CUATRO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE “BANCO DEL BAJIO", S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha dia 16
dieciséis del mes de diciembre del afio 2006 dos mil seis, en los términos transcritos en la declaracion UNICA
de la presente escritura. SEGUNDA - Todos los gastos, derechos e impuestos que se causen con motivo del
presente instrumento, son por cuenta y a cargo de la Sociedad Mercanti Multicitada.... ES PRIMER

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 33,580 TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS
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OCHENTA. QUE PROCEDE DE SU CRIGIMAL QUE OBRA EN EL PROTOCOLO EN CURSO A MI CARGO,
CORREGIDO, COTEJADQ, COMPULSADO Y LO EXPIDO A SOLICITUD DE "BANCO DEL BAJID',
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN 36 TREINTA Y SEIS PAGINAS UTILES
DEBiD.AMENTE FIRMADAS Y SELLADAS QUE ENLAZO CON M| SELLO BE AUTGRIZAR, EN ESTA CIUDAD
DE LEON, ESTADO DE GUANAJUATQ, DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO LOS 28
VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2006 DOS MIL SEIS. DOY FE,” s oo o
— €} La Licenciada SANDRA IVONE NAYARRO CASTILLO como Delegada Fiduciaria del *BANGO DEL
BAJIC", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, adredita las facultades con que
comparece mediantes las escrituras publicas nUmero 41,954 cuarenta y un mil novecientos cincuenta v cuatio,
olorgada en el Estado de Guanajuato, el dia 13 trece de Febrero de 2013 dos mil trece y 42,084 cuarenta y dos
il achenta y cuatro, btorgada en el Estado de Guanajuato, el dia 12 dose dal mes de Marzo def afio 2013 dos
mil trege, ante 1a fe del Licenclado Bulmare Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Piblico en efercicic, THular de la
Notarfé Pibiica nimero 94 noventa y cuatre de Ledn, Guanajuato, 1a cual quedd incorporada en el Registro

Publico de Camercio de la cludad de L.edn Guanajuato, bajo & Folio Mercaniil electrénico nimero 1066 * 20 mii

sesenta y seis asteristo veinte, de la cual transcribo lo conducente;
-~ "... - EBCRITURA 41,954 CUARENTA Y UN Ml NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO- .. - Enfa
ciidad de Ledn, Estado de Guanagjuate ds los Estados Unidos Mexicanos, siendo el dia 13 trece del mes de
Febrero del afie 2013 dos mil {rece, et suscrifo Licenciado BULMARD RODOLFO VIEYRA ANAYA, Motario
Piblica en ejercicio, Titular de Ja Notaria Plblica nlimero 84 noventa y cuatro de este Partido Judicial.- .. - LA
PROTOCOLIZACION DEL ACTA NUMERO 93 NOVENTA Y TRES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha dia 05 cince del mes de Diciembre
del ahé 2012 dos mil doce, a solicitud de la Licenciada Blanca Veronica Casiflas Placencia, en su carécler de
Delegada Especial de la misma, cuya respectiva personalidad y generales se haran constar en el curso del
presenie instrumenlo, que se formaliza de conformidad con la siguiente:- DECLARAC | O N- UNICA,-
ACTA MOTIVO DE PROTOCLIZACION - Para los efectos de la presente protocolizacién, |a Licenciada Blanca
Yerénica Casillas Placencia daclara que el Consejo de Administracion de Banco del Bajio, S.A. Inslitucion de
Banca Multiple, se reunid en fecha dia 5 cinco del mes de diciembre del afio 2012 dos mit doce, cuya acla que
se levanté me exhibe en original y que consta de 13 trece hojas lamafio carta Wtiles escritas por un solo lada, las
que en copia que cerlifico agrego al apéndice a mi cargo bajo la letra “A" y con el nimero del presente
instrumento, para los efecios legales perinentes; la que en su parte conducente, doy fe es dal tenor literal
_siguiente: ACTA NUMERC 93  NOVENTA Y TRES. SESION ORDINARIA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION. - BANCO DEL BAJIO, S.A- INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE - Siendo las once horas
del dia 5 ¢inco de diciembre del afio 2012 dos mil doce, se reunieren en el domicllio soclal de Bancs ded Bajio,
Socied_ad Anonima, Institucién de Banca Miltiple, ubicado en ia ciudad de Ledn Guajanuato, los miembros dal
Cansejo de Administracién que méas se mencionan, previamente convocados por [a secretaria del mismo,
asigliendo también el comisario propietarie Contador Publico, Eduardo Gémez Navarro.- ... - ORDEN DEL DiA.-
... - 10 diez.- Asuntos Varios.- 8} Propuesta de nambramiente de delegados fiduciarios.- Una vez leido a los

agistentes el erden def dia, fue aprobade v se procedio a su desahogo, adoptandose fos siguientes:- A CUER
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DO S.- .. .- PUNTO DIEZ DEL ORDEN DEL DIA.- Como desarrollo de este punto del orden del dia se
desahagaron los siguientes femas:.- &) Se aprobd el nombramiento de delegados fiduciarios a favor de las
siguientes personas:... .- Sandra Ivone Navarro Castillo.- Asimismo a efecto de que las personas sefialadas en
el parrafo anterior puedan desempefiar sus funciones, se aprobd el otorgamiento de las siguientes facultades,
las cuales deberén ser ejercidas en forma mancomunada con cualesquier otro delegado fiduciario designado
por el banco que cuente con las mismas atribuciones, con excepcion de las facultades especificas enumeradas
en el punto 7 siete subsecuente, las cuales podran ejercitarse de manera individual por cualesquiera de los
delegados fiduciarios designados.- Facullades Genéricas:.- Las facultades que para estos funcionarios se
sefialan en el articulo 391 trescienios noventa y uno de fa Ley General de titulos y Operaciones de Crédito, asi
como todas las atribuciones que sean necesarias para el desempefio de los fideicomisos, mandatos v
comisiones que se mencionan en la fraccion XV quince del articulo 46 cuarenta y seis de la Ley de Instituciones
de Credito, para la conduccion de los negocios a que se refieren las fracciones XVIl diecisiete, XX veinte y XX
veintiuno del mismo articulo y para la celebracion y manejo de las operaciones analogas a ellas o conexas con
las mismas.- Facultades Especificas:.- De manera enunciativa y no limitativa..-... .- 7 siete.- Facultades para que
en forma individual puedan llevar a cabo los siguientes aclos:-.. - 7.3 siete punlo tres Escrituras de
lotificacién, fusion, divisién, constitucién de regimen de propiedad en condominio, relotificacion, apeo y deslinde
que deban celebrarse para el cumplimiento de los fines del fideicomiso de que se trate.- 7.4 siete punto cuatro.
Transmisiones de propiedad y extinciones parciales o totales.- 7.5 sietelpunlo cinco Reconocimiento de
derechos fideicomisarios.- 7.6 siete punto seis. Comparecer en representacion del fiduciario en cesiones de
derechos fideicomisarios.- 7.7 siete punto siete. Reversion parcial o total del patrimonio fideicomitido.- ... .- No
habiendo asunto mas que lratar, se dieron por concluidos los trabajos de esta sedsion del Consejo de
Administracion, siendo las quince horas del dia de su fecha, abriendose un compas de espera para la redaccion
y lectura de la presente acta, concluida la cual procedieron a firmarla el presidente y secretario actuantes, asi
como los consejeros y comisario presentes, autorizando como delegada eslpecfal a la Lic. Blanca Veronica
Casillas Placencia para que acuda ante fedatario publico de su eleccion a protoclizar la presente acta en la o las
partes que resulte necesario.- .. - CLAUS ULA S-PRIMERA.- La Licenciada Blanca Verénica Casillas
Placencia, en su caracler de Delegada Especial, deja protocolizada en forma parcial el ACTA NUMEROQ 84
OCHENTA Y CUATRO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, de fecha dia 22 veintidos del mes de Febrero del afic 2012
dos mil doce en los términos trescientos en la declaracion UNICA de la presente escritura, la que se tiene aqui
por reproducida y como si a la letra se insertare para los efectos legales pertinentes.- .. -CERTIFICACI
O N.- EL SUSCRITO NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE - ... .- V.- ADVERTENCIAS LEGALES - Que en
términos de ley, hice del conocimiente de la compareciente, que todo lo manifestado por ella en esta acta, lo
hizo siempre bajo protesta de decir verdad, por lo que se sujeta, en caso de faltar a la verdad, a las penas que
con tal motivo establece la ley.- ... .- ES PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
41,954 CUARENTA Y UNO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRQO, QUE PROCEDE DE SU
ORIGINAL QUE OBRA EN EL PROTOCOLO EN CURSO A MI CARGO, CORREGIDO, COTEJADO,
COMPULSADO Y LO EXPIDO, A SOLICITUD DE BANCO DEL BAJIO, S.A,, INSTITUCION DE BANCA
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MULTIPLE. EN 8 NUEVE PAGINAS UTILES DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS, EN LA CIUDAD DE
LEON,_ ESTADO DE GUANAJUATO, DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO LOS 13 TRECE
DfAS DEL MES DE FEBRERC DEL ARQ 2013 DOS MIL TRECE - DOY FE...."

~- Documento que doy fe fener a la Vista el cual agrego al apéndice de documentos de este Tomo bajo el

nimero que se precisaia en ka nofa respectiva.
- ACTA COMPLEMENTARIA: ... .- ESCRITURA 42,084 cuarenta y dos mil ochenta y cuatro- ... - En fa
ciudad de Ledn, Estado de Guanajuato de los Estados Unidos Mexicanes, siends el diz 12 doce del mes de
Marzo del afio 2013 dos mil trece, el suserito Licenciado BULMARD RODOLFQ VIEYRA ANAYA, Notario
Publico en ejercicio, Titular de la Nofaria Publica nitiero 94 noventa y cuatro de este Partide Judicial.- ... .-
HAGO CONSTAR:- EL ACTA COMPLEMENTARIA de la Escritura Publica 41,954 cuarenta ¥ un mil
novecientos cincuenla y cuatro, otorgada en esla cludad, el dia 13 kece def mes de Febrero det afio 2013 dos
mil trece ANTECEDENTES.....,...DECLARACION - UNICA.- ACTA MOTIVO DE
PROTOCOLIZACION...... ACTA NUMERO 93 NOVENTA Y TRESSESION ORDINARIA DEL CONSEJO DE LA
ADMINISTRACION BANCO DEL BAJIO, S.A INSTITUCION DE BANCA MUTLIPLE...... De conformidad con o
establecido en los estatutos de la sociedad existe quorum legal, por lo que el presidente solicits a la secretaria
diera fectura 2l siguiente: ORDEN DEL DIA..... Asunios varios..... Propussta de nombramiento de delegados
fiduciarios.....Una vez que fue leido a los asistentes ef orden del dia, fue a probado vy se procediv a su
desahogo; adoptandose {05 siguientes ACUERDOS....... PUNTO DIEZ DEL ORDEN DEL DIA.- Coma desarrollo
de este punto de orden de! dia se desahogaron los siguientes lemas. ...,... e).- Se aprobé el nombrarmiento de
delegados fiductarios a favor de las siguientes personas........Sandra vore Navarre Castillo- Asi mismo a
gfeclo de que las personas sefialadas en el parrafo anterior puedan desempefiar sus funciones, se apreba &
oto_rgaiﬂiento de las siguientes facultades, las cuales deberdn ser gjercitadas en forma mancomunada con
cualesquier otro defegado fiduciaric designado por el banco que cuente con las mismas afribuciones, con
excepcidn de las facuitades especificas enumeradas en el punlo 7 subsecuants, 1as cuales podran sjercilarse
de manera individual por cuslesquisra de los delegados liduciarios  designados........Facultades
Genéricas.. ..Facultades Especificas.- De manera enunciativa y no limitaitva:....., ANTECEDENTES. ............
CAPITULC PRIMERC - DENOMINACION, OBJETO, DURACION, DOMICILIO Y
NACIONALIDAD......... CAPITULD SEGUNDO.- CAPITAL SOCIAL, ACCIOMISTAS Y
ACCIONES......CAPITULO TERCERQ.- ASAMBLEA DE ACCIONISTAS..... CAPITULQ CUATRO.-
ADMINISTRACION... .. .CAPITULO QUINTO.- VIGILANCIA - CAPITULO SEXTO.- GARANTIA, EJERCICIOS
._--'é.DCIA'LES, INFORMAGCION FINANCIERA UTILIDADES Y PERDIDAS...CAPITULC OCTAVO.- FUSION,
ESCISION, DISOLUCION, LIQUIDACION Y CONCURSOS MERCANTILES.....CAPITULO NOVENOQ.-
NORMATIVIDAD  SUPLETORIA Y  SOLUCION DE  CONFLICTOS......  CLAUSULAS...
PERSONALIDAD.... GENERALES....CERTIFICACION..... AUTORIZACIONDEFINITIVA.....  ES  PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 42,084 GCUARENTA Y DOS MIL OCHENTA Y
CUATRO, QUE PROCEDE DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL PROTOCOLEO EN CURSO A MI CARGO,
CORREGIDC, COTEJADO, COMPULSADO Y LO EXPIDO, A SOLICITUD DE BANCO DEL 8AJIO,
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN 37 TREINTA Y SIETE PAGINAS UTILES
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DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS, EN LA CIUDAD DE LEON, ESTADO GUANAJUATQ, EN LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, SIENDO LOS 13 TRECE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2013
DOS MIL TRECE.- DOY FE.- ....SELLO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 94 NOVENTA Y CUATRO DE
LEON GUANAJUATO.- FIRMADO UNA FIRMA ILEGIBLE.- LIC. BULMARO RODOLFO VIEYRA ANAYA,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 94 NOVENTA Y CUATRO LEON, GUANAJUATO, MEXICO, --e-smmememmeamaeeeee —

- De las anteriores, agrego copia certificada por Mi, en Mi Libro de Documentos Generales correspondiente al

Tomo 110 ciento diez bajo el nimero de esta escritura,
- AS| MISMO CADA UNA DE LAS COMPARECIENTES QUE ACREDITAN PERSONALIDAD EN LOS
PUNTOS ANTERIORES, ME MANIFIESTAN QUE A LA FECHA NO LES HAN SIDO REVOCADAS NI
LIMITADAS EN FORMA ALGUNA LAS FACULTADES CON LAS QUE COMPARECEN A LA FIRMA DEL
PRESENTE INSTRUMENTO.

- 4.- PERSONALIDAD DEL REPRESENTANT LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
“CDJ-TRAZO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, =sesssesesassaceresanaas
— El sefior JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA, manifiesta bajo protesta de decir verdad que su
.represenlada no se encuentra en proceso de disolucion ni liquidacion, que tiene capacidad legal y que las
facultades con que comparecen a otorgar el presente instrumento no les han sido revocadas ni restringidas en
forma alguna, lo que me acredita con el siguiente documento del que transcribo en lo conducente, que doy fe

tener a la vista, el cual protocolizo y agrego a mi libro de documento de este tomo de mi protocolo bajo el

nimero 955 novecientos cincuenta y cinco,

~- a).- DA RAZON DE LA LEGAL EXISTENCIA DE SU REPRESENTADA:

--- CONSTITUCION.- Primer testimonio de la escritura nimero 2545 dos il quinientos cuarenta y cinco,
pasada ante la fe de la Licenciada Aida Mireya Arciniega Roman, Notario Publico nimero 31 treinta y uno
Ciudad Juérez, Chihuahua, de fecha 14 catorce de Agosto de 2009 dos mil nueve, la cual se encuentra
debidamente registrada bajo el Folio Mercantil nimero 24976*3 dos, cuatro, nueve, siete, seis, asterisco, tres,
del Registro Publico de Comercio de Ciudad Juarez, Chihuahua, se constituyd la Sociedad mercantil
denominada “CDJ-TRAZO, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con
el siguiente objeto social: a} Comprar, vender, desarrollar, y arrendar todo tipo de inmuebles, asi como realizar
toda clase de operaciones comerciales relacionada con los bienes raices, asi como la promocion y venta de
bienes inmuebles; realizar dichos actos en representacion de terceros; prestar todo tipo de servicios técnicos y
de administracion relacionados con lo anterior; realizar instalaciones electromecénicas, electronicas y eléctricas
para uso industrial y habitacional.- b) Realizar por cuenta propla o ajena, toda clase de obras y trabajos de
construccion, reconstruccion, mantenimiento, lotificacion, urbanizacion y similares, de toda clase de bienes
inmuebles lales como casas, edificios, parques industriales, fraccionamientos y condominios, para fines
habitacionales, industriales, comerciales y de cualquier ofra indole.- ¢).- Disefiar, proyectar, organizar, asesorar,
calcular, supervisar y realizar toda clase de obras y trabajos de ingenieria, arquitectura y similares.- d) - Ejercitar
todo derecho relacionado con bienes inmuebles - e) Dedicarse directa o indirectamente al comercio en general,
incluyendo sin limitacion, el disefio, desarrolio, planeacion, manufactura, produccién, instalacién, mercadeo,

compra, venta, importacion, exportacion, uso, aplicacion, y distribucion, de todo lipo de articulos, materiales y
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productos, la prestacion de servicios de consultoria relacionados con la arquiteclura y la ingenietia, asi como
servicios refacionados a la facluracién, en su propie nombre o en nombre y representacion de tercaras partes,
en Mé:xico 0 en el extranjero.- f) Comprar, vender, arrendar, administrar, usar permiutar y llevar a cabo cualquier
tipo dé operaciones y actos juridicos similares con respecio a inmuebles, con o sin mejoras, que sean
necesarios para cumplir con los objetos sociales de la sociedad.- gh- Adquinir infereses o participaciones en
otras sociedades, ya sea en el momenlo de su constitucion o en sociedades ya constituidas.- hy Recibir o
congeder crédilos o préstamos, afianzados o no, con o sin garantia real o personal; emitir, aceptar, garantizar,
adquirir, endosar y en general transmitir lodo tipo de titulos de crédito, incluyendo valores, conceder garantias,
descontar instrumentos negoclables y facturas y garantizar las obligaciones de lerceras parfes.- i) Obtenar
palenfes y cerlificaciones de inversion; registrar marcas comerciales y nombres comerciales; adquirir o vender
todu lipo de derechos de propiedad industrial y derechos de autor; asi como recibir y conceder licencias o
autorizaciones pare el uso y la explotacion de todo tipo de dereche de propiedad indusliial y derechos de
autor.-: i).- Representar a personas fisicas o morales, ya sean Mexicanas, o exiranjeras, en México o en otos
paises - k).- Celebrar cualquier acto civil o mercantil necesario para cumplir con {os objgtos de la Sociedad.- §)
Realizar cualquier actos de comercio; TERCERA. - El domicilio de Ja sociedad sera ciudad Judrez, Chihuahua,
Pero pbdré establecer sucursales y oficinas en Cu‘!_aiquier parle de la Repoblica Mexicana o del Extranjero, asi
como sefialar domicitios convencionales para ¢! cumpiimiento de determinadas obligaciones.- CUARTA.- La
duracidn de la sociedad serd de 99 noventa y nueve afios; QUINTA.- La sociedad s mexicana y no admitira
directa o indirectamente como accionistas a inversionistas exlranjeros ni a saciedades con clausula de admision
de extranjeros.- CAPITULO SEGUNDO.~ CAPITAL SOCIAL Y PARTES SOCIALES.- SEXTA.- Ef capital de la
sociedad es variable, con un capital minimo de $3,000.00 tres mil pesos moneda nacional - Ef capital variable
de la sociedad serd ilimitade; CAPITULO SEGUNDO.- ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD- La
administracion de la Socledad estard a cargo de un Gerente o de un Consejo de Gerentes, segin lo decida la
Asamblea Ceneral de Socios.- En su caso, El Consejo de Gerenles estard integrado por un minimo y un
méxima de seis consejeros, quienas podran 0 no ser secios, de los cuales uno serd Presidente, ofro Secretario
¥ los demas Vacales, qulenes seran electos por [2 misma Asamblea, la que también puede revocarles su cargo.
- ENAJENACION DE PARTES SOCIALES.- Primer testimonio de la escrifura piblica nimere 34,067 treinta y
cuatro-mif sesenta y siete, volumen ochocientos catorce otorgada en la Giudad Juarez Chihuahua, pasada ante
a f& de! Licenciado Hector Arcelus Pérez, aspirante al ejercicio del Notariado, Adscrito a |a Notaria Publica
numere 30 lreinta, en actual gjercicio para el Distrito Judicial Bravos, Estado de Chihuahua en funciones del
____-Notario Piblico por separacion lemporal de su litular Licenciado Francisco Burciaga Molinar, de fecha 28
veintiséis de Febrero de 2014 dos mil catorce, la cual se encuentra debidamente registrada bajo el Folio
Mercantil nimero 248763 dos, cuatro, nueve, siete, seis, asterisco, tres, del Registro Pablico de Comercio de
Ciudat Judrez, Chihuahua, por medio da la cua_!; se prolocaliza el acta de asamblea ordinaria de socios, da
fecha .16 diaciséis de agosto de 2013 dos mil trece, de ta persona moral CDJ-TRAZO, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, en (2 que se tomaron entre otros fos siguientes
acusrdos: Se formalizo fa enajenacion de las partes sociales propledad de los sefiores ANTONIO CUEVAS

PICHARDO E IVAN ROBERTO ROMERO MADRID a favor de los sefiores MANUEL DE JESUS LAVEAGA
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LERMA, SALVADOR GERARDO PEREZ VILLEGAS Y JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA.- Se acepto |
renuncia del sefior ANTONIO CUEVAS PICHARDO a su cargo de Gerente de la Sociedad al cual se le
revocaron todos y cada uno de los poderes oforgados.- Se revoca al sefior Arquitecto IVAN ROBERTO
ROMERO MADRID tfodos y cada uno de los poderes otorgados por la Sociedad.- y, se nombra al sefior
SALVADOR GERARDO PEREZ VILLEGAS como Gerente de la Sociedad a quien para el mejor ejercicio de su
cargo se le otorgan todas y cada una de las facultades a que se refiere la ciausula décima séptima de los

Estatulos Sociales.

- b).- ACREDITA LAS FACULTADES CON QUE COMPARECE, con la escritura respectiva, de la cual copio a

continuacion en lo conducente:

--"... ESCRITURA NUMERO 93,566 NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS.- Tijuana, Baja
California, a veintiocho de julio de dos mil quince, RICARDO DEL MONTE MADRIGAL, Notario Piblico adscrito
a la Notaria Publica nimero OCHO de esta Municipalidad, de la que es titular el Notario RICARDOD EL MONTE

NUNEZ, hago contar: £l PODER GENERAL, que ante mi otorga el Licenciado SALVADOR GERARDO PEREZ

. VILLEGAS, en representacion de “CDJ-TRAZQ", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, de conformidad con la siguiente disposicion: C L AU S U L A: UNICA. - El licenciado

SALVADOR GERARDO PEREZ VILLEGAS, en representacion de “CDJ-TRAZO”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, en este acto le oforga y confiere a JESUS
ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA, un PODER GENERAL, con las siguientes facultades: PODER GENERAL

PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales y aln las especiales que requieran

clausula especial o expresa ,conforme a la ley en los términos del primer parrafo del articulo 2,428.... 2,461...
del Codigo Civil para el Estado de Baja California, correlativos de los articulos 2,554... y 2,587... del Codigo
Civil Federal y de los correspondientes de las demés entidades federativas de la repiblica donde se ejercite....

PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con toda clase de facultades administrativas,

conforme a la ley en los términos del segundo parrafo del articulo 2,428... del Cédigo Civil para el Estado de
Baja California, correlativo del articulo 2,554... del Cddigo Civil Federal y de los correspondientes de las demas
Entidades Federativas de la Replblica donde se ejercite el poder.-.... FACULTADES DE REPRESENTACION

EN MATERIA LABORAL... PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, con todas las facultades de

duefio, conforme a la ley en los términos del tercer parrafo del articulo 2,428.... del Cédigo Civil para el Estado
de Baja California, correlativo del articulo 2,554.... del Codigo Civil Federal y de los correspondientes de las
demés Entidades Federativas de la Replblica donde se ejercite el poder.- PERSONALIDAD..REFORMA.-
Testimonio de la escritura nimero 34,067 ... de fecha veintiséis de febrero dql dos mil catorce otorgada ante la
fe del Licenciado HECTOR ARCELUS PEREZ, Notario adscrito a la Notaria publica nimero treinta de Ciudad
Juérez, Chihuahua... en la cual se protocolizé el acta de asamblea general ordinaria de socios, de fecha 16...
de agosto del 2013... de “CDJ-TRAZO", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, de dicha escritura transcribo lo siguiente: “... OCTAVA.- Se nombra al sefior SALVADOR
GERARDO PEREZ VILLEGAS como GERENTE de |a Sociedad, a quien para el mejor ejercicio de su cargo se
le otorgan todas y cada una de las facultades a que se refiere la clausula décima séptima de los Estatutos

Sociales, la cual se transcribe a continuacion: DECIMA SEPTIMA.- El Gerente o, en su caso el Consejo de

149

JELON *

—




Gerentes, tendrén las mas amplias facultades reconocidas por |a ley a un mandsatarlo general, para celebrar
lddc lipo de aclos y operaciones, para lo cual queda investido de las siguientes facullades: a)~ PODER
GENEF{AL PARA PLEITOS Y COBRANZAS... B}- PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINlSTRAC]ON,.. c}.- FODER GEMERAL PARA ACTOS DE DOMIMIO, fgualmente con todas las facultades
generéles y las especlales, atn las que conforme a ta Ley requieran poder o clausula especial sin limitacion
slguna en los Lérminos de tos mencionados articulos 2453.... del Cédigo Civil del Estado de Chihvahua vy
2554..-.. del Cédigo Civil Federal, d) EMITIR, SUSCRIBIR, ACEPTAR, OTORGAR, ENDOSAR, AVALAR O EN
CUALQUIER FORMA NEGOCIAR TITULOS DE CREDITO...en los términos de lo dispuesto por el articulo
noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito... f).- Otorgar poderes con todas las
facultades que en cada case estime pertinentes de los gue le son propias al misme Consefo, o al
Gerente, en su caso, asi como revocar cualguier mandato otorgado por la sociedad.....FE NOTARIAL.-
Cettifico y doy fe de:.. fi.- Que previa lectura a quisn comparece, le expliqué su valer v alcance legal-
Confor:me con lo anterior, la ralificd y firmd en mi presencia gl mismo dia de sy otorgamienlo, fecha en que la
autarizo definitivamente - Doy Fe... SALVADOR GERARDO PEREZ VILLEGAS, FIRMADQ.- LA FIRMA DEL
NOTARIO ADSCRITO Y EL SELLO DE AUTORIZAR.- INSERCION.- El Articuto 2,428... del Cédigo Civil
para é1 Estado de Baja Californta, que es del misme tenor que el aticulo 2,554... del Cadigo Civil
Federal, dice:...ES PRIMER TESTIMONIO, QUE EXPIDQ PARA USO DEL APODERADO, VA EN SEIS
FOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGIDAS Y AUTORIZADAS GON LA FIRMA DEL
NOTARIO ADSCRITO Y EL SELLO DE AUTORIZAR, DE LAS CUALES CUATRO CORRESPONDEN A LO
ESCRITC EN EL PROTOCOLO Y DOS A LOS DOCUMENTOS DEL APENDICE, INCLUYENDO S8U
CAR‘ATULA.— TIUANA, BAJA CALIFORNIA, A VEINTIOCHC DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE,- QY
FE.- LICENCEADO RICARDC DEL MONTE MADRIGAL.- NOTARIO ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA

NUMERQ OCHO.- Firmado: Una firma fegible.- El sello de auterizar...”

FE NOTARIAL.
EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICA Y DA FE

IDENTIFICACION;

-~ a).- Que conozeo A representante del INSTITUTC DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO, alas
Delegadas de BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE SBANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIAR%A y &l representante legal de la Sociedad Mercantil denominada CDJ-TRAZO, SCCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, quienes nara mayor abundamiento se identifican en
los términos del Articulo B4 ochenta y cuatre, Fraccion VIt octava, de la Ley del Notariade en vigor, como sigue:
: - El sefior CONTADOR PUBLICO FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, se Identifica con su credencial
para votar folio nimere 0000021852322 cero, ceio, cera, ceto, caro, dos, uro, ocho, cinco, dos, tres, dos, dos,
con clave de Elector RMCSFD46052514H000 fetra "R, letra "M, letra 'C", letra 'S, letra "F", letra 07, cuatro,
seis, i, cinco, dos, cince, uno, cuatro, letra "H', cero, cero, cero, con Regislio Oplico de Caraclerss

1163029272575 uno, uno, sels, tres, cer, dos, nueve, dos, siete, dos, cinco, siste, cinco, expedida por el

Instituto Federat Electoral.

- Doeumento gue considero fdonec y que bajo protesta de decir verdad manifiesta &t comparecienie que éste
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fue obtenido de conformidad con los requisitos que para tal caso sefiala la Autoridad que lo emitio. Documento By &
que Yo, el Notario, doy fe tener a la vista, cuya copia fotostética obra agregada a mi Libro de Documentos
correspondiente al Tomo 377 trescientos setenta y siete de mi protocolo, bajo el nimero 500 quinientos en la

escritura plblica nimero 54,713 cincuenta y cuatro mil setecientos trece.

--- La Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO, se identifica con su credencial para votar folio nimero
0000019925982 cero, cero, Cero, Cero, Cero, Uno, nueve, nueve, dos, cinco, nueve, ocho, dos, con clave de
elector LMCNLZ64112621M100 letra "L", letra "M", letra “C”, letra "N", letra 'L", letra "Z", sels, cuatro, uno, uno,

dos, seis, dos, uno, letra "M", uno, cero, cero, con Registro Oplico de Caracteres 3217027892774 tres, dos, uno,

siete, cero, dos, siete, ocho, nueve, dos, siete, siele, cuatro, expedida por el Instituto Federal Electoral. Con
Clave Unica de Registro de Poblacion LICL 641126MPLMNZO2 letra 'L" *[", letra "C”, "L, seis, cuatro, uno, uno,

dos, seis, letra "M", Lelra “P", letra "L", letra "M" letra "N, letra 'Z”, cero, dos.

- La Licenciada SANDRA IVONE NAVARRO CASTILLO, se identifica con su credencial para votar folio
nimero 00000117788048 cero, cero, cero, cero, cero, Uno, uno, siete, siete, ocho, ocho, cero, cuatro, ocho con
*_‘"fclave de elector NVCSSN78010514M700 letra "N", letra *V, .letra *C”, Letra “S", letra "S", Letra *N", siete, ocho,
: cero, uno, cero, cinco, uno, cuatro, letra "M", siete, cero, cero; con Registro Optico de Caracteres
3147082870710 tres, uno, cuatro, siete, cero, ocho, dos, nueve, siete, cero, siete, uno, cero, expedida por el
Instituto Federal electoral; Con Clave Unica del Registro de Poblacion NACS780105MJCVSNOS letra “N', letra
‘A", letra "'C”, letra "S", siete, acho, cero, uno, cero, cinco, letra "M", letra "J", letra "C", letra *V", letra 'S", lefra

“N” cero, ¢inco.

--- Documentos que considero idéneos y que bajo protesta de decir verdad manifiestan las comparecientes que
éstos fueron obtenidos de conformidad con los requisitos que para tal caso sefialan las Autoridades que los
emitieron. Documentos que Yo, el Notario di fe de tener a la vista, cuyas copias fotostaticas protocalice al
agregarlas a mi Libro de Documentos correspondiente al tomo 386 trescientos ochenta y seis de mi protocolo,

bajo el numero 1015 mil quince, en la escritura publica ndmero 56,164 cincuenta y seis mil ciento sesenta y

cuatro. ’

— El sefior JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA con su credencial para votar con folio nimero
0000111313043 cero, cero, cero, cero, uno, une, uno, tres, uno, tres, cero, cuatro, ires, con clave de elector
VLMRJS78102108H300 letra *V", letra 'L", letra "M”, letra "R, letra *J", letra *S”, siete, ocho, uno, cero, dos, uno,
cera, acho, lefra "H", tres, cero, cero, con codigo de identificacion 1756059762793 uno, siete, cinco, seis, cero,
cinco, nueve, siete, seis, dos, siete, nueve, tres, expedida por el Instituto Federal Electoral, --------e-eomeeeeev
- Documento que considero idoneo y que bajo protesta de decir verdad manifiesta el compareciente que éste
fue obtenido de conformidad con los requisitos que para tal caso sefiala la Autoridad que lo emitio, documento
que Yo, el Notario doy fe de tener a la vista, cuya copia agrego a mi Libro de Documentos correspondiente a
este tomo bajo el nimero 44 cuarenta y cuatro en la escritura plblica nimero 63,380 sesenta y tres mil

trescientos ochenta,

- Manifiestan las partes, que con anterioridad al otorgamiento de la presente escritura se han identificado y

cerciorado de su identidad, reciprocamente.

CAPACIDAD Y GENERALES
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b}.{ Ba conformidad con ef Atticulo B4 ochenta y cuatro del Codigo Civil del Estade de Jalisco, Fraccidn X
décima, de la Ley del Notariado en vigor, concepiilo a los comparesientes con capacidad legal para contratar y
o'bliigar;se, en virlud de no observar en ellos signos externos que presuman lo contrario, ¥ asi mismo no fener
conocimiento.ni natificacion atguna de que hayan sido declarados o se encueniren sujetos & estado de
inlerdiceidn, y que por sus generalas manifiestan ser: Maxicanos por nacimiento, mayores de edad, -
- El sefior Contador Piblico FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLAS, casado, profesionista, originaric de esta
ciudad, donde nacié el dia 25 veinticinco de Maye de 1948 mil noveclentos cuarenta y seis, con dormicilio en la
calle Magisterio ntmere 1155 mil clento cincuenta y cinco, Colina Observalorio en ef Municipio de Guadalajara,
Jalisco, con Clave Unica de Registro de Poblacion RAGFAB0525HJCMSDOC letra "R, letra *&7, letra 'C", letra
“F, cuétro, seis, cero, cinco, dos, ¢inco, letra “H", letra *J", letra "C", Istra "M", latra *S", letra "D, cero, nueve. -—--
- La sefiora Licenciada LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO, casada bajo el régimen de sociedad
legal, Funcienaria Bancaria, originaria de Puebla, Puebla, con fecha de riacimiento el dia 26 veintiséis
de Noviembre de 1964 mil novecientos sesenta y cuatre, con domicilio en Prolongacion Avenida
Américas 1618 mil seisclentos diecinueve, 8° nctavo piso en fa colonia Providencia en la Municipalidad
de Guadalajara, Jalisco, con Glave Unica de Registro de Poblacidn LICLG41126MPCMNZ02 telra "L,
letra "I, letra "C™, letra “L", seis, cualro, uno, uno, dos, seis, letra "M", letra “P", letra *C", Jetra *M", letra

“N", latra *2", cero, dos.

- SANDRA IVONE NAVARRQ CASTILLQ, mexicana por nacimientn, mayor de edad, casada, profesionisla,
originaria de Zapopan, Jalisco, en donde nacid ef dia 05 cinco de Enero de 1878 mil novecienlos sefenla y ocho,
con domicifio profesional en la Avenida Americas nimero 1619 mil seiscientos discinueve, & octavo piso, en la
Colonia  Providencia, municipio de  Guadaiajara, Jalisco, con Clave Unica de  Poblacion
NACS780105MICYENDS lefras "N'"A%, “C", 'S", siate, ocha, cero, uno, cero, cingo, letras, "M, "J*, 'C", *y", 'S",
*N', cero, cinco, quien manifiesla no contar ton Registro Federal de Gontribuyentes, con leléfono profesional
{33) 390136:10, paréntesis, ires, tres, paréntesis, {res, cero, cero, Uno, tres, seis, cualro, cars, con correo
electrénico snavarro@bl.com.mx
~— El sefior JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA, casado, originario de GCiudad Hidelgo de Parval

Chihuahua, donde nacid el dia 21 veintiuno de cctubre de 1978 mil novecientos setenta y ocho, con domicilie
calle Palma de Guinea Sur nimero 4831 4 en el Fraccionamiento Paseo de las Palmas, en Ciudad Judrez
Ghihuéhua y de paso por esta ciudad, con Clave Unica de Registro de PoblacionVIMJ781021HCHLRS02 letra

", fetra V", letra 'I", letra *M", letra *J", sigte, ocho, uno, cero, dos, une, letra *H', letra "C", etra *H", letra *L",

fetra "R", letra "', cero, dos.

MANIFESTACION

— ¢}~ Marifiestan los representantes legales de las sociedades comparadientes que han leido las facultades
CON que comparecen entre si por io que se reconocen reciprocamente la suficiente personalidad para efectos
presentes y futuros dedivados del presente acto juridico, que por las razones expuestas y por ser el presenle

contrato adecuado a sus necesidades y requerimientos y conveniencia fo aceptan y susciiben en los términos y

condicionas estipuladas,

LECTURA ¥ ADVERTENCIA
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- d).- Leida que fue la escrilura, adverti a los comparecientes el alcance y fuerza legal de la misma, asi odn%,
; - 20

de la necesidad de ser firmada por todas las partes que en ella intervienen en un plazo no mayor de 30 treinta ™ <&

dias habiles, para que surta los efeclos juridicos en ella contenida y de la necesidad de su regis{ro, «-s--—mweme-s

AVISO DE PRIVACIDAD
--- €).- Notifico a las parles que el suscrito Notario esta comprometide con la proteccion de los datos personales

del cliente y ser responsable de su uso, manejo y confidencialidad y les informo que se han recabado y usado

sus datos personales para el cumplimiento de lo siguiente:
— Confirmar su idenlidad, entender y atender sus necesidades de carécter legal, olorgar sequridad y certeza
juridica al hecho y/o aclo yfo negocio juridico que se celebra en el presente instrumento, redactar el instrumento

piblico de su interés, llevar a cabo las gestiones adminisirativas necesarias para la elaboracion y registro en su

caso de la presente escritura, brindarle asesorfa y plasmar su voluntad:en el presente instrumento de

conformidad con la Ley del Notariado del Estado de Jalisco, cumplir 'con los requerimientos legales,

reglamentarios o cualquier ofro que le sea aplicable, verificar la informacion que nos ProporGiona, =—--—-e-seer-r-—r--
< - Para prestarle el servicio solicitado se requirieran de los datos y documentos que nos fueron proporcionados
£, por las partes. 2
o - —— ; /
ry Sus dalos personales se comparten para el cumplimiento de los requerimientos legales o la alencién de una 4
e/ '

4 orden fundada y molivada de las autoridades compeentes en ejercicio de sus funciones de notificacion,

= vigitancia y fiscalizacién concretamente de manera enunciativa y no limitativa con autoridades administrativas,
federales, estatales, municipales como pueden ser Secretaria de Finanzas, estatal, municipal, departamentos
de Catastro, Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, Servicio de A&mlnfstracibn Tributaria, asl como
autoridades judiciales o administralivas locales o federales en el marco de la legislacion mexicana, ——---—--

DECLARACION

- f).- Declaran las partes para todos los efectos a que haya lugar, que el Notario autorizante, les explicod el

contenido, alcance y trascendencia juridica del presente instrumento.

CONFORMIDAD

= g)-- Manifiestan los comparecienles que en virtud de contener el presente instrumento las estipulaciones que

pactaron enlre si, se manifiestan conformes con su contenido, el cual aprueban, ratifican,

FIRMA

== h).- El Suscrilo Notario, hago constar que quedé formalizado el aclo juridico contenido en el presente
instrumento al terminar de firmar las partes ante mi alas 13:50 trece horas cir’fcuenla minutos del dia 7 siete del

mes siguiente de su fecha,

- Firmado.- LUZ MARIA EVELIA LIMA CANTERO.- SANDRA IVONE. NAVARRO CASTILLO. FIDEL
ARMANDO RAMIREZ CASILLAS.- JESUS ENRIQUE VILLEGAS MIRANDA.-

----- Yo, el notario autorizo esta escritura en el mismo acto en que quedo firmada.- Doy fe. sse-sess-seeremessesen

- Firmado.- Salvador Guillermo Plaza Arana.- Mi sello de autorizar.
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--- En la Zona Metropolitana de la ciudad de Guadalajara, Estado de Jalisco, a los 17 diecisiete dias
del mes de Febrero del afio 2016 dos mil dieciséis, Yo, Licenciado SALVADOR
GUILLERMO PLAZA ARANA, Notario Publico Titular niimero 7 siete de la Subregién Centro
Conurbada, con Estado de Jalisco, en los términos del articulo 89 ochenta y nueve fraccién 3"
Tercera de la Ley del Notariado en vigor y a;
SOLICIT UD:
--- Del sefior FIDEL ARMANDO RAMIREZ CASILLA, quien manifesté casado, profesionista,
originario de Guadalajara Jalisco, y con fecha de nacimiento el dia 25 veinticinco de Mayo de 1946
mil novecientos cuarenta y seis, y con domicilio en la calle Magisterios numero ser mexicano 1155
mil ciento cincuenta y cinco, Colonia Observatorio, en el Municipio de Guadalajara, Jalisco.-=-=-=====-
IDENTIFICACION O FE DE CONOCIMIENTO;
--- A quien doy fe de conocer.

DESTINO DE LA COPIA.
--- PARA TRAMITES ADMINISTRATIVOS.
CERTIFICO:
--- Que el presente documento integrado por 77 setenta y siete hojas utiles, las primeras 76 hojas
impresas por ambos lados y la ultima hoja impresa solo por su frente concuerda fielmente con su
original que coteje y tuve a la vista.
--- En la Zona Metropolitana de la ciudad de Guadalajara, Estado de Jal s 17 diecisiete dias
del mes de Febrero del afio 2016 dos mil dieciséis.




