TERMINQOS GENERALES PROYECTO DUNAS

En Guadalajara, Jalisco a 8 de Julio de 2008

Este documento no supone oferta de compra de acciones o activos ni supone la aceptacion de la venta de
acciones o activos de ninguna de las partes firmantes. Los témmines definitives de la cperacién serdn
aguelios que se incluyan en el contrato de compraventa final ylo en cuatesquier otros contratos que firmen
ambas partes con motivo de la operacion prevista en el presente documento.. Este documento no supone
obligacién alguna ni otorga derechos para ninguna de las partes.

PARTES:

OBJETIVO:

Direccion de Pensiones del Estado  {"Pensiones”).

Litimar S.A. de C.V. y Alianza Solaris S. de RL. de C.V. 0 sus respeclivas
subsidiarias {el “Degarrollador™).

La participacién par parte de Pensiones en el proyecto inmobiliario Chalacatepec
{(“Chala”), localizado en el municipio de Tomatlén, Jalisco, el cual cuenta con
aproximadamente 1,200 hecldreas de superficie y aproximadamente § kms. de
playa (2! “Temeng’). El proyecto de desarrollo incluye en una primera fase la
construccién de hoteles, campo de golf, viviendas turisticas as! como infraestructura
basica (&! “Proyecty”). El Desarrollador desea la incorporacién de un socio al
Proyecto.

TERMINOS ESENCIALES DE LA TRANSACGIO’N:

PRECIO TERRENOC:

El capital z ser invertido por Pensiones sera la cantidad de US$88,950,000 {ochenta
y ocho millones novecientos cincuenta mil dolares 00/100 moneda del curso legal
de los Estados Unidos de América ) Io cudl le daré a Pensiones una participacidn en
el Proyecto del 48.5% (‘inversion de Pensiones”), frente a un §1.5% que contara el
Desarroliador. La Inversién de Pensicnes cubrira el Precio del Temreno asi como la
Inversién en Infraestructura que le corresponderia para alcanzar el porcenfaje de
participacién anteriormente mencionado (la “Transaccién™ y que. se menciona
adelante en el documento.

El precio por metro cuadrado de superficie del Terreno se establece en US$13.00
{trece ddlares 00/100 moneda del curso legal de los Estados Unidos de América),
es decir, ia totalidad del Terreno seria valuada en la cantidad de
US$156,000,000.00 (ciento cincuenta y seis millones de dolares 007100 moneda del
curso legal de los Estados Unidos de América), comespondiendo la cantidad de
US$75'736,000 (setenta y cinco millones setecientos treinta y seis mil dolares
00100 moneda del curso legal de los Estades Unidos de Ameérica) a la cantidad a
pagar por Pensiones por concepto del valor del Terreno {el “Precio del Terreno”),
misma cantidad que Pensiones pagard simultaneamente con la fima de los
Contratos Definitivos.

INVERSION INFRAESTRUCTURA: En adicitn al Precio del Terreno, Pensiones aportara en el momento de cierre

TERMINGS ALNCIONALES:

de la Transaccién y simultaneamente a la firma de los Contratos Definitivos {monto
ya incluido en la Inversion de Pensiones antes mencionada, es decir dentro de ia
canfidad de LJS$88,850,000 (ochenta y ocho millones novecientos cincuenta mil
délares 000D moneda del curso legal de los Estados Unidos de América) la
cantidad de US$13,214,000.00 {trece millones doscientos catorce mil ddlares
americanos) , en concepto de gastos de desarrolio y de infraestructura futuros.

Por su parte, el Desarrollador (a medida que se requieran segdn ef plan de negocio
que las partes acuerden) aportara la cantidad de US$14,015,000 (catorce miliones
quince mit dolares americanos), en concepto de gastos de desarrolle y de
infraestructura futuros.

Las partes negociaran los contratos, documentos y vehiculos legales que sean mas
propicios para ambas desde un punto de vista legal y fiscal con el objeto de llevar a
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PROCESO:

GASTOS OPERACION:

cabo la Transaccion (los “Contratos Definitivos™. De igual manera, las partes
podran acordar la fiima de un contrato preliminar y preparatorio, obligatorio para
ambas partes, dénde se plasmen los términos esenciales de la Transaccion y los
requisitos y condiciones gue se deberén cumplir previo a la firma de los Contratos
Definitivos.

En este sentido, se prevé gque Pensiones invertird en una sociedad o en un
fideicomiso-(el “Vehiculo™ donde se encontrara el Terreno libre de gravamenes y de
deudas, créditos bancarios, garantias hipotecarias y prendas de cualguier fipo, asi
como al comiente del pago de impuestos, contiibuciones y servicios inherentes af
mismo..

En dicho Vehfculo, el Desarrollador detentara et 51.56% de los dereches y Pensiones
el 48.5%, siempre y cuando ambas partes hayan realizado las aportaciones
especificadas en el presente decumento.

El Desarrollador, por si mismoe ¢ a través de una compafifa subsidiaria o
refacionada, llevard a cabo la gestién del Proyecto mediante una contraprestacidn
por el monto ya especificado en las proyecciones financieras que han sido
entregadas y revisadas por Pensiones.

El Vehiculo contara con un érgano de decisién donde estaran representadas ambas
partes y que estard regulado segun una lista de decisiones y requisitos minimos de
votacion previamente acordada mutuamente. El Desarrollador contard con la
mayoaria de representantes en este 6rgano. Las partes negociaran una lista de
asuntos de mayor importancia que requerirdn el voto y consenso unanime o de una
super mayoria para Hevarse a cabo.

Ambas partes acordaran mutuamente los tiempaos del proceso de estructuracidn de
la Transaccion, diligencias por parte de Pensiones, documentacidn y cierre de la
misma. En el momentoe de firma de este acuerdo comenzara el proceso de
diligencias.

El Desarrofiador entregard la informacién legal, financiera y técnica con la que

cuente, y en su caso sea solicitada por Pensiones, que sea relevanie para la
Transaccion.

Cada parte sera responsable de los gastos derivados de esta Transaccion en los
que incurra.

Acepta por parte del Desamoliador

Direccitn de Pefisiones del Estado de Jalisco Litimar, S A.de C\V. -~

Acepta por part?Ee Pensiones
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Firrfia Autoriza Firma Autorizada
Nombre: Lic. lgnacio Novoa Lopez Nomibre: Lic. Juan Cristobal Bremer Villaserior

Femando Olascoaga Palacio
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