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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: INMUEBLE
MARCADO CON EL NUWMERO 170, DE LA CALLE JUAN
ESCUTIA, FRACCIONAKIENTO PROVIDENCIA, EN
ANECA, JALISCO.

ARRENDADOR: C. JOSE DE JESUS MEZA GOMEZ.

ARRENDATARIOQ: SERVICIOS DE SALUD JALISCO.

VIGENCIA: DEL 1° DE ENERO DE 2014 AL 31 DE
DICIEMBRE DEL MISMO ANO.

MONTO RENTA MENSUAL: $7,441.86 (SIETE WIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 86/100 M.
N.), MAS EL MONTO CORRESPONDIENTE AL [MPUESTO
AL VAL.OR AGREGADO.



GOBIERNQ DEL ESTADO DE JALISCO

. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA
< PARTE EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO SERVICIOS DE SALUD JALISCO,
EN LO SUCESIVO "EL ARRENDATARIO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SU
APODERADO GENERAL, EL LIC. FERNANDO LET[P[CH!A TORRES, DIRECTOR DE
ASUNTOS JURIDICOS, Y POR LA OTRA, EL C. JOSE DE JESUS MEZA GOMEZ, A QUIEN
EN LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUWMENTO, SE DESIGNARA
COMO “EL ARRENDADOR”, AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS

SIGUIENTES:

"DECLARACIONES:
I.-"EL ARRENDATARIO", A TRAVES DE SU REPRESENTANTE, DECLARA QUE:

I.41.- Es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Eslatal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, con atribuciones para realizar aguellas acciones
tendientes a garantizar el derecho a la proteccién de la salud de los habitantes del Estado de
Jalisco, creado mediante el decreto nimero 16526 del H. Congreso del Estado de Jalisco que
expide la Ley de Organismo Publico Descentralizado Servicios de Salud Jalisco, publicado en
el periddico oficial “El Estado de Jalisco”, con fecha 10 de abril de 1997, y entrada en vigor en

el dia 11 de abril de 1897.

[.2.- Tiene atribuciones para administrar los recursos humanos, materiales y financieros que
conforman su patrimonio, con sujecion a las disposiciones legales aplicables, de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 3°, fraccion X de la Ley que lo crea, y a lo establecido en el "Acuerdo
de Coordinacién para la Descentralizacion Integral de los Servicios de Salud en la Entidad”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 06 de mayo de 1997.

1.3.- Su Apoderado esta facultado para suscribir el presente instrumento, segtn lo dispuesto en
la causula segunda, inciso b) del poder otorgado por el Dr. Jaime Agustin Gonzalez Alvarez, en
su calidad de Secretario de Salud y Director General del Organismo Publico Descentralizado
Servicios de Salud Jalisco, otorgado ante la fe del Lic. Salvador Peguero Hernandez, Notario
Publico Titular nimero 141 de Guadalajara, Jalisco el dia 09 de diciembre de 2013, formalizado
mediante el testimonio nimero 6,335, tomo 37, libro quinto.

1.4.- Dispone de la suficiencia presupuestal con gasto directo, para las erogaciones del presente
contrato, segtin se desprende del oficio No. 827, de fecha 21 de febrero de 2014, signado por
los C. Dr. Agustin Scull Silva y la Lic. Cynthia Anabel Quevedo Herrera, Director y
Administradora respectivamente de la Regién Sanitaria IX.

fl.-"EL ARRENDADOR", DECLARA QUE:

il.1.-
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I.2.- Tiene capacidad para celebrar el presente instrumento, ya que es propietario, de la finca
marcada con el nimero 170, de la calle Juan Escutia, Fraccionamiento Providencia, en Ameca,
Jalisco, tal como consta en el Contrato de Compra-venta de fecha 07 de agosto de 2005.

[1.3- No tiene la intencién de enajenar el inmueble materia de este contrato, durante el periodo
de su vigencia y que tiene capacidad juridica para contratar y obligarse al cumplimiento de las
estipulaciones pactadas en éste instrumento. .
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lll.- LAS PARTES, DECLARAN QUE:

[11.1.- Tienen a la vista los documentos en los que constan las facultades con las que
comparecen vy, consecuentemente, se reconocen reciprocamente la representacion que

ostentan.

ll1.2.- Lo pactado en el presente contrato, es la expresion libre de su voluntad y esta exento de
dolo, lesidn coaccion o mala fe, por lo que convienen en sujetarse al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO.- "EL ARRENDADOR" entrega en arrendamiento a "EL
ARRENDATARIO", el inmueble ubicado en el nimero 170, de la calle Juan Escutia,
Fraccionamiento Providencia, en Ameca, Jalisco, con una superficie aproximada de 126.00

metros cuadrados.

SEGUNDA.- PRECIO.- "EL ARRENDATARIOQ", conviene en pagar, por concepto de renta
mensual a "EL ARRENDADOR" la cantidad de $7,441.86 (Siete mil cuatrocientos cuarenta y
un pesos 86/100 M. N.), més el monto correspondiente al Impuesto al Valor Agregado.

“EL. ARRENDADORY no podra exigir mayor retribucion por ningtin otro concepto.

TERCERA.- TIEMPO Y LUGAR DEL PAGOQ.- Convienen la partes que la renta se pagara por
mensualidades vencidas en el lugar de la ubicacion del inmueble materia de este contrato,
contra la presentacion del reeibo correspondiente debidamente requisitado.

CUARTA.- DESTINO DEL BIEN ARRENDADO.- El uso a que se destina el bien inmueble
materia de este contralo sera el de Almacén de la Region Sanitaria IX.

QUINTA.- VIGENCIA.- El presente contrato tendrd una duracion de doce meses, forzosa para
“EL ARRENDADOR” y voluntaria para “EL ARRENDATARIO”.

El periodo de vigencia iniciard a partir del 01 de enero de 2014 y concluira el 31 de diciembre
del mismo afo.

La vigencia sera la que se indica en el parrafo anterior no obstante la fecha de
suscripcion del presente contrato.

Si vencido este plazo “EL ARRENDADOR?” deseare la desocupacion del inmueble arrendado,
debera manifestarlo por escrito a “EL ARRENDATARIQ”, por lo menos con 3 (fres) meses de

anticipacién.

SEXTA.- DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL.- Ambas partes convienen en aue la duracion
del presente contrato quedard sujeta a la disponibilidad presupuestal correspondiente.
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SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE “EL ARRENDADOR”:

. Entregar el inmueble a "EL ARRENDATARIO" en condiciones apropiadas para el uso que
se conviene;

II. Conservar el inmueble arrendado en buen estado durante la vigencia del arrendamiento, y
para ello se obliga a hacer todas las teparaciones necesarias, siendo preferentes las que se
relacionen con techos, muros y servicios sanitarios. En caso de que las composturas que
deban realizarse fueren urgentes y no se egjecutaren por “EL ARRENDADOR” dentro de
los ocho dias siguientes a la solicitud de reparacion, éstas podran hacerse por "EL
ARRENDATARIO" con cargo a “EL ARRENDADOR” y el importe de los gastos se
descontara de las rentas respectivas;

lIl. No estorbar de manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables;

[V. Garantizar el uso y goce pacifico del bien arrendado por todo el tiempo de vigencia del
contrato o de su prérroga, en su caso;

V. Responder por los dafios y perjuicios gue sufra "EL ARRENDATARIO", por los defectos o
vicios ocultes del inmueble; y

VI|. Realizar los pagos que correspondan al pago de servicios municipales y todo tipo de
contribuciones relativas al inmueble de referencia.

OCTAVA.- MEJORAS E INSTALACIONES.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a solicitar por
escrito la autorizacion de “EL ARRENDADOR” para efectuar mejoras, adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales en el inmueble a que se refiere este contrato.

Convienen las partes en que las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que se
realicen por "EL ARRENDATARIO" en el bien arrendado, seran de su propiedad y podrén ser
retirados por él mismo, durante el arrendamiento o a la conclusion del mismo.

NOVENA.- DETERIORO POR USO NATURAL.- “ELL. ARRENDADOR?” se obliga a recibir, al
término del contrato o de la prérroga, en su caso, el inmueble materia del arrendamiento, sin

mé&s deterioro que el causado por el uso normal del mismo.

DECIVA.- DANOS Y PERJUICIOS.- "EL ARRENDATARIQ" no se hara responsable de los
dafios y perjuicios que llegaren a ocasionarse al inmueble por causa de sismo, incendio,
inundaciéon y demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en
lo dispuesto por los articulos 2012, 2013 y 2015 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco. Si
por cualesquiera de las circunstancias mencionadas no se puede seguir utilizando el inmueble,
quedara rescindido automaticamente el contrato, conforme lo establece la legislacion civil

mencionada.

DECIMA PRIERA.- NEGATIVA DE RECEPCION.- Si al término del contrato “EL
ARRENDADOR” se negare a recibir el inmueble sin causa justificada, no se seguiran causando
rentas y "EL ARRENDATARIO" quedara liberado de toda responsabilidad, con el sélo aviso
que haga a “EL ARRENDADOR?”, de que el inmueble arrendado se encuentra a su disposicion.

DECIMA SEGUNNA.- SANCIONES.- “EL ARRENDADOR” conviene en que si incumple
cualquiera de las obligaciones que contrae por virtud del presente contrate, pagard a "EL
ARRENDATARIO" como pena convencional el 0.05% (cero punto cero cinco porciento) sobre
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el monto total del contrato por cada dia de demora en que incurra, salvo que esta obedezca a
causas justificadas a juicio de "EL ARRENDATARIQO".

DECIMIA TERCERA.- RESCISION.- "EL ARRENDATARIO" podra rescindir el presente
contrato con el solo requisito de comunicar su decision por escrito a “EL ARRENDADOR” por
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del presente contrato y, entre otros,
en los casos siguientes: < -

- -

. Cuando se dictamine oficialmente que el inmueble tiene fallas estructurales que ponen en
peligro la seguridad del personal y/o bienes de "EL ARRENDATARIO";

II. Si “EL ARRENDADOR” no ejecuta los servicios de mantenimiento o suspende
injustificadamente los servicios de mantenimiento y/o realiza defectuosamente las

reparaciones a las que esta obligada;

I Si“EL ARRENDADOR?” impide de alguna forma el uso del inmueble, a no ser por causa
de reparacion urgente o indispensable;

IV. Si“EL ARRENDADOR” cede, traspasa o subcontrata la totalidad o parte de los derechos
derivados de este contrato, sin consentimiento por escrito de "EL ARRENDATARIO",

V. Si“EL ARRENDADOR?” es declarado, por autoridad competente, en estado de quiebra o
suspension de pagos, y

VI. Si “EL ARRENDATARIO” es perturbado por vias de hecho o de derecho, en el uso
pacifico del inmueble de referencia, durante la vigencia de este contrato;

DECIMA CUARTA.- PROCEDIMIENTO DE RESCISION.- Si se actualiza una o varias hipotesis
de las previstas en la cldusula anterior, "EL ARRENDATARIO" requerira por escrito a “EL
ARRENDADOR?” para que en un término de diez dias naturales a partir de la comunicacion,
sea subsanada la deficiencia. Si al final de dicho término “EL ARRENDADOR” no cumpliere
safisfactoriamente dicho requisito "EL ARRENDATARIO" podrd ejercitar el derecho de
rescision del presente contrato, bastando para ello la comunicacién prevista en la clausula

anterior.

Si “EL ARRENDADOR?” habiendo recibido aviso por parte de "EL ARRENDATARIO" de su
deseo de dar por terminado el arrendamiento se negare a recibirlo, no se seguira causando
renta y "EL ARRENDATARIO", quedara relevado de toda responsabilidad con relacion al pago

de las mismas.

DECIMA QUINTA.- DOMICILIO CONVENCIONAL- Para los efectos legales del presente
contrato las partes sefialan como su domicilio:

. “EL ARRENDADOR?".- v g : 53
Jalisco.

Il. "EL ARRENDATARIQ".- Calle Dr. Baeza Alzaga No. 107, Centro Barranquitas, C.P. 44280,
en Guadalajara, Jalisco.

DECIMA SEXTA.- LEY APLICABLE.- Para la interpretacién y cumplimiento de este contrato,
se estara a |2 dispuesto en el Cédigo Civil del Estado de Jalisco, y =n caso de incumplimiento
se surtirdn ios efectos previstos en la Ley de Adquisiciones y Enajenaciones de dicha entidad
federativa. ) '



DECIMA SEPTIMA.- COMPETENCIA.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales del Fuero
Comdun, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, renunciando a cualquier fuero que pudiera

corresponderles por su domicilio actual o futuro.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su valor y consecuencias legales,
se firma en cinco ejemplares.en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, el dia 02 dos de_enero de

2014 dos mil catorce. - -

POR “ELL ARRENDRATARIO” “EL ARRENDADOR"”

«

LIC. PERFTANDO LETIPICHIA TORRES. C. JOSE DE JESUS MEZA GONEZ
APODERADO GENERAL DEL O.P.D.
SERVICIOS DE SALUD JALISCO.

TE ST

LEYVA LUNA.
Oi\T ALORIA INTERNA
DEL O.P.D. SERYICIOS DE SALUD JALISCO

LA PRESENTE PAGINA CORRESPONDE A LAS FIRMAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA FINCA MARCADA
CON EL NUMERO 170, DE LA CALLE JUAN ESCUTIA, FRACCIONAMIENTO PROVIDENCIA EN AMECA, JALISCO,
CELEBRADO POR SERVICIOS DE SALUD JALISCO Y EL C. JOSE DE JESUS MEZA GOMEZ, EL DIA 02 DE EI\ERO DE 2014,

Y CONSTA DE DIECISIETE CLAUSULAS Y CINCO FOJAS UTILES INCLUYENDO ESTA.



