CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE, LA SRTA. ANDREA
TORRES ARCE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO "LA
ARRENDADORA" Y POR LA OTRA PARTE EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO, DENOMINADO, “INSTITUTO JALISCIENSE DEL ADULTO MAYQR”,
REPRESENTADO POR SU DIRECTORA GENERAL, LA MTRA. ALMA GUADALUPE SALAS
MONTIEL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL. ARRENDATARIO”
Y QUE SE SUJETAN AL CONTENIDO DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES

1. PDECLARA “LA ARRENDADORA” POR SU PROPIO DERECHO:

a) Ser mexicana, mayor de edad, soltera y tener su domicilio en la finca marcada con el
nimero 240 de la Calle; Miguel de Cervantes Saavedra, en la Colonia Americana, en
esta Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

b) Que cuenta con Registro Federal de Contribuyente (RFC) TOAAB70808T44 y es apta
para suscribir sus recibos de arrendamiento, correspondientes al objeto del presente
contrato.

c) Que “Bajo Protesta de Decir Verdad” y mediante Ia presentacion de la copia del altimo
pago dei impuesto predial y certificado de libertad de gravamen, manifiesta que es
propietaria de la casa marcada con el nimero 1375 que se encuentra ubicada en la
Avenida Hidalgo, colonia Americana en Guadalajara, Jalisco, y que el inmueble antes
descrito se encuentra excluido de asuntos judiciales, (de aqui en adelante se le
denominara como "EL INMUEBLE"),

d) Que esta de acuerdo en conceder a “EL ARRENDATARIO" el uso y goce temporal del
“INMUEBLE" objeto del presente contrato a titulo de arrendamiento.

ll.  DECLARA “EL ARRENDATARIO" REPRESENTANTE LEGAL.:
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a) Que es un Organismo Publico Descentralizada con persenalidad juridica y patrimonio
propics, y acredita su existencia legal mediante el decreto nimero 23563/LIX/11,
publicade en el periddico oficial del estado de Jalisco, de fecha 15 de septiembre del
2011. Su representacion legal recae en La Direclora General, quien acredita su
personalidad mediante el acuerdo emitido por el C. Gobernador Constitucional del
Estado de Jalisco Mtro. Jorge Aristdteles Sandoval Diaz de fecha 28 veintiocho de
septiembre del afo 2015 {(dos mil quince), asi como del articulo 47 de la ley Para el
Desarrolio Integral Del Adulto Mayor del Estado de Jalisco, donde se designa a la
Mira. Aima Guadalupe Salas Montiel, come Directora General del Instituto Jalisciense
Del Adulto Mayor. y tiene facultades suficientes para celebrar el presente convenio,

las que no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, a la fecha.--—-----—--—-

b) Para efectos del presente contrato, el Institutc sefiala como su domicilio el ubicado en
La Av. Hidalgo 1375, col. Americana, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco.--------------

Declarado lo anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con la que

comparecen y sujetan su acuerdo de voluntades al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- ‘LA ARRENDADORA”", concede a "EL. ARRENDATARIC" &l uso y goce
temporal de "EL INMUEBLE", recibiendo a su entera satisfaccion el inmueble materia del

presente contrato.

SEGUNDA: PLAZO.- El término de vigencia de este contrato serd de 4 cuatro meses,
ernpezando a surtir efecto a partir del dia 1 (primero) de Enero de 2017 (dos mil diecisiete)
concluyendo el dia 30 (treinta) de Abril de 2017 (dos mil diecisiete) "EL ARRENDATARIO"
renuncia expresamenie a la prarroga legal que establece en su favor el Articulo 2143 del

Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

TERCERA: RENTA.- “EL ARRENDATARIO", sin necesidad de requerimiento alguno, pagara
mensualmente a "LA ARRENDADORA", por concepto de renta, la cantidad de $31,468.54
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(TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO PESQS 54/100 M.N.) mas
Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) asi como las deducciones que correspondan por las Leyes
reglamentarias al acto que se estd celebrando. Dicha cantidad |la debera de cubrir “EL
ARRENDATARIO" con toda puntualidad, durante los primeros 5 (cinco) dias de cada mes en
el domicilio de LA ARRENDADORA". O el pago podra ser efectuado mediante transferencia
bancaria a la CUENTA; 16116560201 CLABE; (030320161165602013, del BANCO DEL
BAJIO S.A. a nombre de “EL ARRENDADOR” ANDREA TORRES ARCE. Donde los pagos
de renta pactados deberan iniciar por parte de "EL ARRENDATARIO" precisamente los
primeros 5 dias de cada mes "EL ARRENDATARIO" pagara integramente el importe total de
la mensualidad de renta, aun cuando ccupe “EL INMUEBLE” parte del mes de que se trate, a

cuyo efecto renuncia a lo establecido por los articulos 2006 y 2009 del Cédigo Civil para el

Estado de Jalisco.

CUARTA.- Si "EL ARRENDATARIO", no cubre la renta pactada en la clausula anterior en el
lugar y tiempo convenidos, ademas de que incunira en una causa de rescision de este
contrato, deberd de pagar intereses moratorios sobre las rentas adeudadas, desde el dia
siguiente en que debid de pagarlas, hasta la fecha en que sean liquidadas en su totalidad, a
razén del 5.0% (cinco punto cero) por ciento mensual y quedard a opcion de “LA
ARRENDADORA" incluir su importe en el mismo recibo de renta del mes de que se frate o en

los subsiguienies.

QUINTA.- Si "EL ARRENDATARIO" antes del vencimiento del plazo, no desocupa "EL
INMUEBLE", ¥y "LA ARRENDADQRA" no manifiesta su inconformidad dentro de los 30 treinta
dias siguientes a dicho vencimiento, este contrato quedara automaticamente prorrogado por
un periodo adicional de 6 meses. El incremento de la renta se ajustara anualmente de acuerdo
al porcentaje que resulte del incremento marcado por el indice nacional de precios al

consumidor que publigue &l Banco Nacional de México. O a lo convenido por [as partes.--s-.-

SEXTA.- Si"EL INMUEBLE" después de desocupado, es sujeto de multas o clausura por parie
de la auforidad, por causa de actos u omisiones imputables a "EL ARRENDATARIO", este se
obliga a salir en defensa de los intereses de “LA ARRENDADORA” y a pagar las prestaciones

que se le reclamen, asi como a cubrir por todo el tiempo en que subsista dicha clausura la

renta mensual convenida en la clausula QUINTA precedente.
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SEPTIMA.- DESTINO.- “EL ARRENDATARIQ" destinara "EL INMUEBLE", exclusivamente
para “Oficinas administrativas y/u operativas del Instituto Jalisciense del Adulto Mayor”, en
virtud def Programa Social que dicho Instituto representa, quedandole prohibido el uso para
cualquier otro fin, sin que pueda establecerse ampliacion o variacion alguna, ni siquiera a titulo
de anexidad o conexidad. Sera causa de rescision del presente contrato cualquier violacién a

lo que aquf expresamente se pacta, salvo pacio en contrario.

OCTAVA.- "EL ARRENDATARIO" renuncia expresamente al derecho de preferencia por el
tanto que le otorga el Articulo 2026 del Codigo Civil del Estado, para el caso de que “LA
ARRENDADORA”" quisiera vender “EL INMUEBLE". :

NOVENA.- "EL ARRENDATARIO” no podra retener la renta, en ningin caso y bajo ningun
titulo judicial o extrajudicial, ni por faita de composturas, ni por reparaciones que “LA
ARRENDADORA" dejase de hacer en "EL INMUEBLE", sinc que la pagara integra dentro de
los plazos estipulados en este contrato, por lo que renuncia a lo dispuesto por el Articulo 2020

del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA: SUBARRENDAMIENTOS.- Le gueda prohibido a “EL ARRENDATARIO",
subarrendar o traspasar en todo ¢ en parte "EL INMUEBLE" materia de este coniraio, o ceder
sus derechos, a no ser que cuente con el consentimiento expreso de "LA ARRENDADORA"
dado por escrito; y si lo hiciere en contravencidn a lo aqui pactado, respondera en los términos
del Articulo 2137 del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco, ademas de ser causa de rescision
de este Contrato. Si el subarriendo se hiciera en virtud de la autorizacion concedida, “EL
ARRENDATARIO" seguira siendo responsable ante “LA ARRENDADORA", como si el mismo
continuara en el uso y goce de “EL INMUEBLE".

DECIMA PRIMERA: INVENTARIO.- "EL INMUEBLE" dado en arrendamiento reune todas las
condiciones de higiene y salubridad correspondientes, recibiéndolo "EL ARRENDATARIO" en
perfectas condiciones y a su entera satisfaccion, con todas las salidas eléctricas, sanitarias y
telefonicas, quedando cbligado a conservarlo y entregario en el misme buen estado en que lo
ha recibido y con todo lo expresado en esta clausula. A este respecio “EL ARRENDATARIO,
no sera responsable por defectos o vicios ocultos que tuviera el inmueble a la fecha de

- celebracion del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA: REPARACIONES.- Sera por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIO"
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el cuidado y conservacion de "EL INMUEBLE", incluidas las obras de mera conservacion,
obras de adaptacion, de remodelacién y las reparaciones necesarias, \tiles o convenientes
gue requiera el mismo, renunciando al beneficio gue le otorgan los Articulos 1985, 1998, 2001,
2003 y 2004 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

DECIMA TERCERA: MEJORAS.- Fuera de las obras de reparacién y conservacion, a que se
refiere la clausula anterior, “EL ARRENDATARIO" no podra hacer ninguna modificacion,
alteracion, cambio de lugar, adicién, perforacion o variacion en "EL INMUEBLE", ni alin con el
caracter de mejora, sin el previo consentimiento dadeo por escrito por LA ARRENDADORA”.
Asi mismo, si “EL ARRENDATARIQ" pusiera para su seguridad cortinas, protecciones, pisos,
muros divisarios, ductos de aire acondicionado, plafones, techos, entrepisos, etc., se obliga a
no retirarlas al dejar "EL INMUEBLE", ya que todas las mejoras que hiciere, ya sean utjles,
necesarias o de ornato, quedaran en beneficio de "EL INMUEBLE" y sin derecho de “EL
ARRENDATARIQO” para cobrar indemnizacion o cantidad alguna, renunciando expresamente
al beneficio concedido por los Articulos 2003 y 2004 y demds relativos del Cédigo Civil vigente.
Ademas de ser causa de rescisién de este Contrato el incumplimiento a lo anterior, “EL
ARRENDATARIO" deberd de cubrirle a “LA ARRENDADORA” los dafios y perjuicios

ocasionados.

DECIMA CUARTA: ENERGIA ELECTRICA.- Los gastos generados por energia eléctrica,
serdn por cuenta de "EL ARRENDATARIO" y en consecuencia se obliga a contratar
directamente el suministro de este servicio, el cual no debera de exceder la capacidad de las
instalaciones con las que cuenta actualmente “EL INMUEBLE", “EL ARRENDATARIOQ" debera
mantener a su nombre el contrato de suministro de energia eléctrica que sirva a “EL
INMUEBLE" o hacer suyo el contrato de suministro que actualmente sirve al mismo, lo cual se
entenderd como aceptacion tacita con el hecho de pagar los recibos de servicio que expida la
proveedora a partir de esta fecha, sin embarge queda obligado a justificar a “LA
ARRENDADORA”" cuantas veces fuere requerido para ello que se encuentra al corriente en el
pago del servicio y a la terminacion del presente Confrato, debera de entregarle a “LA
ARRENDADORA" el finiquito que le extienda la C.F.E., “EL ARRENDATARIO" sera
responsable de los dafios y perjuicios que ocasione a "EL ARRENDADOR", por el

incumplimiento de estas obligaciones,
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DECIMA QUINTA: AGUA.- El pago por el servicio del agua que tenga "EL INMUEBLE", queda
bajo la responsabilidad y a cargo de “EL ARRENDATARIQ", durante la vigencia del presente
© contrato. :

DECIMA SEXTA: SINIESTROS.- “EL ARRENDATARIO" respondera frente a “LA
ARRENDADORA" y terceros de los dafios y perjuicios que se llegaren a causar por cualquier
siniestro producidoe en "EL INMUEBLE", por su negligencia, la de su personal o de terceros

relacionados con él.

“EL ARRENDATARIO”, respondera a “LA ARRENDADORA" y frente a terceros, de los dafios
y perjuicios que se llegaren a causar por cualguier siniestro producido en “EL INMUEBLE" a
causa de fuego, agua, gas, energia eléctrica o por causas de la naturaleza, para el caso de
que este no hubiese contratado el seguro mencionado o habiéndolo hecho, este no cumpla
con las especificaciones mencionadas en la presente clausula, o bien si la reparacién del dafio

por parte de la compafiia de segurcs no alcanzara a cubrir el monto de los dafios y perjuicios

sufridos por "EL INMUEBLE" o en los hienes de cualquier tercero.

DECIMA SEPTIMA: RECIBOS.- La unica forma en que “EL. ARRENDATARIO” podra justificar
el pago de [os conceptos sefalados en las clausulas precedentes, sera mediante la exhibicidn
de los recibas emitidos por los proveedores de los servicios correspondientes, los cuales se
compromete a exhibirselos a "LA ARRENDADORA" cuantas veces esta se lo requiera, asi
como a entregarle copias de los mismos, en donde conste que se encuentran pagados, Si “EL
ARRENDATARIO" no paga oportunamente dichos recibos, "LA ARRENDADORA" podra
pagarlos en su nombre, obligandose “EL ARRENDATARIO” a reintegrarle su importe a su solo
requerimiento, conviniendo en que dicha erogacién causara intereses moratorios a |a tasa del
5% cinco por ciento mensual, a partir de la fecha en que se haya realizado y hasta que le sean

totaimente reembolsados a "LA ARRENDADORA”, ademas de ser causal de rescision de este

contrato el incumplimiento de lo aqui pactado.

DECIMA  OCTAVA: PROHIBICIONES.- Le estara prohibido a “EL ARRENDATARIO”™: a).-
Introducir, guardar o mantener substancias peligrosas, ya sean explosivas o inflamables, que
amenacen la seguridad de las personas y del propio “INMUEBLE"; b).- Utilizar dentro de “EL
INMUEBLE” maquinas o artefactos que produzcan vibraciones o calor excesivo, asi como la

instalacion de aparatos de aire acondicionado, salvo que obtenga previamente el
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consentimiento por escrito de “LA ARRENDADORA”, quedando obligado en tal caso a cubrir
todos ios gastos indispensables o necesarios para que dichas maguinas o instalaciones

especiales no ocasionen dafios a “EL INMUEBLE", ni molestias a terceros; ¢).~ Introducir o

mantenar en “EL INMUEBLE" animales de cualquier tipo.

DECIMA NOVENA: TODOS LOS BIENES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE "EL
INMUEBLE".- Todos los bienes que se encuentren dentro de "EL INMUEBLE", estaran bajo el
cuidado y riesgo de "EL ARRENDATARIO", relevando expresamente a “LA ARRENDADORA"

de toda responsabilidad respecto de la suerte de estos.

VIGESIMA: OBLIGACIONES.- “EL ARRENDATARIO" se obliga a obtener, previa la
instalacion del Instituto que se le autoriza en "EL INMUEBLE", todos los permisos, licencias y
autorizaciones previstos por las disposiciones legales aplicables que permitan su
funcionamiento, siendo a su cargo el pago de los derechos © muitas que se causen por su

cumplimiento u omision.

VIGESIMA PRIMERA: CAUSAS DE RESCISION.- Las partes convienen expresaments, que
el presente contrato podré rescindirse anticipadamente de darse alguno de los supuestos que
se mencionan dentro de su clausulado, de la ley o cualguiera de los siguientes: a).- La falta
de pago puntual, por parte de “EL ARRENDATARIQ” de una sola mensualidad vencida de
renta o de los intereses sobre la misma; b).- Si “EL ARRENDATARIO" incumple en cualquiera
de las obligaciones que a su cargo se derivan del presente contrato; ¢).- Si los bienes de “EL
ARRENDATARIO" fueren embargados en todo o en parte por autoridad judicial, administrativa
0 de cualquier otro género; d).- Si se instituye un procedimiento por o en contra de “EL
ARRENDATARIO" con el fin de declararlo en estado de quiebra o en suspensién de pagos;
e).- Por emplazamiento o declaracion de huelga en su caso; f).- Por proporcionar “EL
ARRENDATARIO” o “EL FIADOR" o ambos, datos falsos para la celebracion del presente

contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO.- De conformidad con lo establecido
en el Art. 1784 del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco, las paries expresamente conviener,
que en el caso de que “EL. ARRENDATARIO" incumpla con cualquiera de las obligaciones por
el asumidas en el presente Contrato y especificamente las de pago, "EL ARRENDADOR"

podra optar, entre exigir el cumplimiento forzoso o fa resolucidn automatica del Contrato, sin
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necesidad de declaracion judicial y exigir desde luego, la desocupacion de "EL INMUEBLE",

asi como de todo a cuanto por este Contrato tenga derecho. También podra pedir la resolucion

aln despues de haber pedido su cumplimiento cuando éste fuera imposible.

VIGESIMA TERCERA: DEPOSITO.- “"EL ARRENDATARIO" entrega en este acto a "LA
ARRENDADORA" la suma de: $30,000.00 (Treinta mil pesos 00/100 M.N.), netos que queda
como depébsito en garantia del cumplimiento de todas vy cada una de las obligaciones a su

cargo contenidas en este Contrato, el cual no causard intereses de ninguna naturaleza en
favor de "EL ARRENDATARIO".

Dicha cantidad se le devolvera a "EL ARRENDATARIO” a la fecha de vencimiento del contrato,
siempre y cuando le entregue a “LA ARRENDADORA" fotalmente desocupado “EL
INMUEBLE", asi como los finiquitos de energia eléctrica, agua y teléfono, asi como la baja de
la Licencia Municipal de funcionamiento. En caso contrario, lo perdera en beneficio de “LA
ARRENDADORA", quien lo aplicard a manera de indemnizacion por los dafios y perjuicios
causados por el incumplimiento de las obligaciones que asume en esta clausula.
Independientemente de lo anterior "EL ARRENDATARIO" y “EL FIADOR" quedaran obligados
al pago y al cumplimiento de todos estos conceptos, sin que “LA ARRENDADORA" asuma

ninguna responsabilidad por ello. -

Antes de entregar “LA ARRENDADQORA" el depdsito, verificara en qué condiciones se le
entrega “EL INMUEBLE" y en caso de que esté presente dafios que no puedan atribuirse al
uso moderado del mismo por parte de "EL ARRENDATARIO”, lo aplicara a su discrecion para
hacer las reparaciones necesarias en "EL INMUEBLE", o para solventar cualquier adeudo a
cargo. de “EL ARRENDATARIO” derivado de su incumplimiento a las obligaciones de pago

gue asume en este contrato. Si quedara algin remanente se le devolvera.

VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION.- Las partes se someten expresamente a la jurisdiccion
y competencia de los Tribunales de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Guadalajara,
Jalisco, renunciando expresamente al fuero de cualquier otro domicilio que tuvieran o llegaren

a tener en et futuro,

Las partes declaran haber leido perfectamente el presente contrato enterandose de las
obligaciones que asumen, haciendose sabedores de las renuncias de derechos que hacen,

por lo que conocen el contenido y alcance de todas y cada una de las cladusulas y términos
Pag. Bde 9



usados en este contrato y estan conformes con que surtan todos sus efectos legales a partir

de esta fecha.

Para constancia, el presente contrato, lo firman las partes, en compaiia de los testigos que

los asisten en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, el dia 01 de Enero de 2017 ~—-mmmmmememeee e

_ "ARRENDADORA" - “ARRENDATARIO"/;/V ¢
//’f 4 ?("-J . ,,/ f/ / // f /

//jwfj:,fd- L i Al Iy / 7 AELL
LIC. ANDREA TORRES ARCE., MTRA. ALMA GUADALUPE/SALAS

POR SU PROPIC DERECHO MONTIEL
REPRESENTANTE LEGAL DEL
IJAM.
TE§TIGO

)

" Zf:/‘ \\1‘ ik . J/
LIC. MARIA ELENA%E’O ES PARRA.

TESTIGO

SR. ARMANDO CASTELLANOS CURIEL
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