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ACTA DE LA SESION ORDINARIA 02/2021
DE COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO
MAESTRC CIiUDAD CREATIVA DIGITAL

Sita en calle Independencia nimero 55, en la Colonia Centro de Guadalgjara, Jalisco,
el dic 05 de febrero de 2021, siendo las 12:00 doce horas, dio inicio la Sesién Ordinaria
02/2021 del Comité Técnico del Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital, habiendo
sido convocados previamente sus miembros, por lo que se levanta la presente Acta
para constancia y demdas efectos conducentes

Preside la sesidn el Licenciado Antonio Salazar Gémez, designado por el Ing. Enrique
Alfaro Ramirez, C. Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, como Presidente
del Comité Técnico del Fideicomiso Maesiro Ciudad Creativa Digital, segin consta en
el Acuerdo de fecha 06 seis de diciembre de 2018 dos mil dieciocho.

Haciendo uso de a voz, el Presidente de este Comité Técnico agradece a los miembros
asistentes su apoyo para la celebracién de la presente sesion, la cual sefala que, pard
todos los efectos legales conducentes, serd grabada en virtud de que ésta se lleva ¢
cabo también a distancia a fravés de medios digitales, por la plataforma Zoom.

Solicita ademds a los miembros del comité con derecho a voto que, para cada uno de
los puntos que se someta a aprobacién, manifiesten de forma expresa la decision de su
voio levantando la mano, para efecto de realizar el recuento de los mismos.

Dicho lo anterior, el Licenciado Anfonio Salazar, procede a nombrar la asistencia de los
rmiembros que participan en esta sesion:

A DE ASISTENCIA, VERIFICACION DE GUORUM Y, EN SU CASO, INS TALACION DE LA
N.
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Haciendo uso de la voz, el Presidente de este Comité Técnico, agradece a los
integrantes de este drgano colegiado su presencia a esta sesién y procede a nombrp

lista, iniciando con la mencién de aguelios miembros gue asisten de manera presenciq

haciendo constar que se encuentran presentes los siguientes miembros integrantes de

Comité Tecnico:

. DEPENDENCIA C ENTIDAD | MIEMBRO TITULAR O
NOMBRE s

SUPLENTE
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1. | Lic. Antonio Salazar Gémez. }?res]deme d'el C.Zom[’{e Titular
Técnico del Fideicomiso
Lic. Patricia Guadalupe Campos slnaieaturd
2. Municipio de Titular
Alfaro. S
Guadclgjara

Acto continuo, el Lic. Antonio Salazar solicita a los miembros integrantes del Comité
Técnico gque asisten a la presente sesidon via remota, gue manifiesten su nombre y
organismo que representan, por lo gue se hace constar que asisten a fravés de la

plataforma digital, los siguientes:

1 _ ] . Presidencia & slsmtS
© | Lic. Alejandro Ruiz de Alba Municipio de Guadalajara P
. . Secretaria de la Hacienda
2. LK.:' Jeaquin Cameeho PUblica del Gobierno Titular
Michel. A
Estado de Jalisco
Secretaria General del
3. | Dr. Alain Fernando Preciado Gobierno del Estado de Suplente
Lopez. Jalisco
Secretaria de Innovacion,
4. | ing. Alfonso Pompa Padilla. Cienciay Tecnologia del Titular
Estado de Jalisco
i " ; Secretaria de Desarrollo
o s Ce’scxho CEreic G Econdmico del Estado de Suplente
Alba Garcia. e
Jalisco
_— Tesoreria
5 Miro. Joel Guzmadn Municipio de Guadalajara Suplente
Camarena.
Coordinacién de
7. | Lic. Diego Ferndndez Pérez. Desorrollo‘ ECOROMICO Y Suplente
Combate ala
Desigualdad

Asiste de igual manera, via remota a través de la plataforma digital que se designd para
tales efectos, el Lic. José Gabriel Aguilar Barceld, representante de la Secretaria de
Fconomia del Gobierno Federal; el Licenciado Ricardo Benjamin de Aguino Meding,
representante de la Contraloria del Estado de Jalisco; asi como las Licenciadas Leticia
Orozco Rubio, Fabiola Madera Cabrera y Celia Mondragdn Rodriguez, encargada del

Despacho de la Direccidn General de este

Fideicomiso, Directora de Mantenimiento y
irectora Juridica de la Agencia para el Desarrollo de Industrias Creativas y Digitales del

~
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Estado de Jalisco, respectivamente v, el C. Rodrigo Gabriel Arias Salles, Director de
Promocidn y Proyectos de la Agencia; asi como el Licenciado Dante israel Serrano

Enriquez, Delegado Fiduciario de Banco del Bajfo, S. A., Institucion de Banca MUltiple, en
su cardcter de Fiduciario de este Fideicomiso.

Una vez pasada la lista de asistencia vy, para efectos de manifestar la existencia de
qudérum legal para declarar legalmente instalada la presente sesidn, al contar con la
asistencia de 09 nueve miembros del Comité Técnico, todos con derecho a voto, lo que
representa la mayoria de los integrantes con derecho a vofo, se hizo constar la
existencia de quérum requerido para considerar la presente Sesion legalmente instalada
en términos de los incisos b) e i) de la Clausula Décima Segunda del Clausulado Vigente
del Contrato del Fideicomiso y en consecuencia, se declard legalmente instalada la
presente Sesién Ordinaria 02/2021 del Comité Técnico del Fideicomiso en cita.

ACUERDO PUNTO 1. Se hace consfar que se cuenta con la asisiencia de 09 nueve
miembros del Comité Técnico de esie Fideicomiso, todos con derecho a volo, lo que
representa la mayoria de los integrantes con derecho a voto, por lo cudl, se declara la
existencia de quérum para considerar legalimente instalada la presente Sesién Ordinaria
del Comité Técnico, en términos de la cidusula Décima Segunda, incisos b) e i) del
clausulado vigente del Contrato del Fideicomiso Maesiro Ciudad Creativa Digital.

Por tanfo, el Presidente de este Comité procede a sometfer a aprobccidn de los
miembros presentes, la autorizaciéon del Orden del Dia conforme a lo siguiente:

5 PRESENTACION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Derivado de la facultad conferida al Comité Técnico, en términos de la cldusula Décima
Segunda, incisos a) del Clausulado Vigente del Conirato del Fideicomiso Ciudad
Crectiva Digital, el Presidente Procedio a dar lectura al orden del dia que se integré ala
Convocatoria que fue remitida a los miembros del Comité Técnico, para abordarse en
la presente Sesion Ordinaria, solicitando el Presidente una vez terminada la lectura del
mismo, la autorizaciéon de los miembros para el siguiente:

ORDEN DEL DiA
Lista de asistencia, verificacién de qudrum y en su Caso, instalaciéon de la
Sesion;

Presentacion y, en su caso, aprobacion del Orden del Dig;
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3. Presentacion y, en su caso, autorizacién para modificar ia politica de Precios
de Renta vigente;

4, Presentacidn y, en su caso, autorizacién para celebrar confrato de
arrendamiento con la empresa conocida comercialmente como “The Coffee
CUp”)

S. Presentacién y, en su caso, autorizacion para celebrar contrato de

arrendamiento con la empresa “Artic Cord”, S. deR. L.de C. V.;

6. Presentacidon y, en su caso, autorizacidn para donar material de tubo a
Proteccidn Civil de Guadalajara;

7. Presentacidn vy, en su caso, autorizacién para la regularizacién de bien
inmueble para su aportaciéon al patrimonio del Fideicomiso;

8. Presentacidn y, en su caso, cprobacion pard modificar el acuerdo que recayd
en el punto 5 de la sesidn ordinaria 09/2020;

9 Presentacidn y, en su Caso, autorizacién para celebrar convenio de
colaboracién con la Agencia para el Desarrollo de Industrias Creativas vy
Digitales del Estado de Jalisco, para el desarrollo v ejecucion del proyecto
“Distrito Creativo™;

10. Propuesta y, en su CCso, autorizacidn para la encjenacion de inmuebles
patrimonio del Fideicomiso, iravés de licitacién pUblica por proyecto;

1. Propuesta y, en su Caso, cuterizacion para la infegracion de una Comisiéon
Dictaminadora para la Engjenacion de Terrenos patrimonio del Fideicomiso, @
través de licitacion pUblica por proyecto;

12 Asuntos Varios;
3. Clausura de la sesidn, elaboracion, lectura y firma del acta correspondiente.

Propuesto el Orden del Dia en los términos seficlados, el Licenciado Antfonio Salazar
solicité la votacion para la autorizacion del Orden del Dia como se manifiesta en el
presente punto, con las modificaciones propuestas, aprobdndose éste en votacién
irecta por unanimidad de los miembros del Comité Técnico presentes.

UERDO PUNTO 2. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico
prasenies, se apruebd y ratifica por los miembros del Comité Técnico, el Orden del Dia

/
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de la presente Sesién Ordinaria 02/2021 del Comité Técnico del Fideicomiso Maestro
Ciudad Creativa Digital, en los términos antes expuesios.

En consecuencic, una vez declarada legalimente instalada la presente sesién ordinaria
y aprobado el Orden del Dic, se procede con el desahogo de los siguientes puntos:

3. PROPUESTA Y, EN SU CASO, AUTORIZACION PARA MODIFICAR LA POLITICA DE PRECIOS
DE RENTA VIGENTE.

Para abordar el presente punto del orden del dia, el Lic. Antonio Salazar, informa gue
ademds de los espacios que ofrece Ciudad Creativa Digital para renta de oficinas, hay
también 3 locales comerciales que se encueniran, dos de ellos enla Casa Baeza Alzaga
y uno en la Planta Baja de la Torre A. ademds, Ciudad Creativa Digital cuenta con unas
bodegas que se ubican en el nivel S&fano 1 del Primer Complejo Creativo y que, se
encuentran completamente vacias, por lo tantfo, para un mejor uso de los locales
comerciales que se renten y con el énimo de faciliter la operacién de los locatarios, se
propone que se incluya en el precio de renta de cada uno de los locales comerciales
disponibles, un espacio adicional de bodega de las que se ubican en el séfano | del
estacionamiento, en lugar de otforgorles espacios de estacionamiento, ya que
actualmente estdn siendo muy solicitados y no hay tanta disponibilidad, en el entendido
ademds de que, facilitar una bodega para cada uno de elios, serd de suma utilidad
para su operacién porque los locales son ya de por si pequenos.

Por lo tanto, propone se asignen las bodegas ubicadas en el sétano Bl del
estacionamiento del Primer Complejo Creativo, de la siguienie manera:

[OGAL || SUPERFICIE | BODEGA | SUPERFICIE | UBICACIONDE
COMERCIAL | LOCAL m2 ‘ ! BODEGA m2 LA BODEGA
Local A Casa 37 04mats2 #3 20 mts2 Sétano B1 del
Raeza P@C
Local B Casa 90 mits2 #1 33 mis2 Sétano Bl del
Baeza PCC
Local PB Torre A 84 mts 2 #2 30 mis2 Sétano B1 del
' PCE
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Presentado lo anterior, el Llicenciado Anfonio Salazar, menciona gue con estd
modificacién se podrian comercializar mejor estos locales ya que los comerciantes
tendrdn donde guardar sus productos.

Dicho esto, abre un espacio a los asistentes para dudas o comentarios, por lo que, no
habiendo dudas ni comentarios por parte de ninguno de los miembros, se somefe a
votacién la propuesta, emitiendo el siguiente:

ACUERDO PUNTO 3. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico de
este Fideicomiso que asisten a la presente sesién y, de conformidad a la facultad
contenida en el punio nGmero 1 de las Consideraciones establecidas en la Politica de
Precios de Renta vigente, los miembros dei Comité Técnico:

Se autoriza la modificacién a la Polftica de Precios de Renta de Torre A y Casa Baeza
Alzaga del Primer Complejo Creativo, en los 1&rminos expuestos, a efecto de que se
incluya en el precio de renta de los locales comerciales, un espacio de bodega ubicado
en el $étano B1 del estacionamiento del complejo, en el entendido de que se otorgardn
como espacio adicional en lugar de espacios de estacionamiento, y se asignardn de la
manera siguienfe:

LOCAL  SUPERFICIE | BSODEGA | SUPERFICIE | UBICACION DE
COMERCIAL | LOCALmMm2 S BODEGA m2 : LA BODEGA
Local A Casa 37.10 mis2 #3 20 mts2 Soétano B del

Baeza PGCE
Local B Casa 90 mts2 #1 33 mis2 Sétano Bl del

Baeza PCC

Local PB Torre A 84 mits 2 #2 30 mis2 Sétano B1 del
PEC

4. PRESENTACION Y, EN SU CASOC, AUTORIZACION PARA CELEBRAR CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON LA EMPRESA CONOCIDA COMERCIALMENTE COMO "THE COFEEE
cup”.

Continuando con el uso de la voz, el Licenciado Anfonio Salazar, informa que el pasado
22 de enero de 2021 la empresa “Coffee Cup” (“Proyectos Sustentables de Occidente”,
. A. de C. V.) quien maneja la marca “Starbucks”, presentd una solicitud para arrendar
| local comercial de aproximadamente 84 m2 que se encuenira en la Planta Baja de
\ Torre A del Primer Complejo Creativo, para ofrecer servicio de cafeteria y alimentos,

O
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exponiendo a los miembros el documenio v la propuesta de disefio sobre la cafeteria
que instalarian en el local que se encuentra a un lado de Expo y a pie de plazoleta.
Resalta que, traer una marca como Starbucks al Primer Complejo Creativo representa
una buena oportunidad para Ciudad Creativa Digital, ya que servird como empresa
ancla para atraer mds inversiones y mas flujo a la zona, ademds de gque se estaria
brindando un servicio muy necesario para guienes frabojan en el complejo. Sin
embargo, en la presente propuesta solicita se apruebe para esta empresa un incentivo
especial sobre el costo de rentas y cuota de mantenimiento Unica y exclusivamente
durante el primer afio del arrendamiento, en el entendido de que solicitan celebrar el
confrato por 5 anos.

Dicho lo anterior, el Lic. Antonio presenta la propuesta de arrendamiento para dicha
empresa, misma que se propone autorizar en los siguientes términos:

‘Superficie:

de ia Torre A del PCC

1 $11.00 USD por m2 + IVA, al fipo de cambio vigente a
lc fecha de celebracién de conirato

v

|
i ‘Renta Mensual por m2:

o U
——— (Cuota de Mantenimiento ¢, o4 ysp + v A, al tipo de cambio fijo de $20.20 M. N.
.ﬁ m Mensual por m2:
w -U ! Hasta 32% de descuento en el monio de larenta y
il ‘Incenﬁvos: cuota de mantenimiento, Gnicamente durante el
o { | primer gfio delcontrato |
(D . o Hasta 3 meses a partir de la fecha de firma del
i Periodo de Gracia: :
nma o conirato
) R
=) i Incrementos S: Anuai, conforme ai INPC
v @ 'Renta Adelantada: : 1 mes
) = ‘
o} € Depésito en Garantia: { 1 mes
(H] i
'?3 w ‘Vigencia: i 5 afios
@) °= Plazo forzoso: ‘ 24 meses
S0 ,
0 U Espacios Adicionales: |1 espacio de bodega en Sétano B1 de 30.00 m2
o O | R
oS ‘Acceso: | 24/7

Una vez que el Lic. Antonio Salazar expone la propuesta de arrendamiento, resalta que
el contrato seria por 5 afios, mencionando gue estos tiempos son complicados para las
empresas y ésta representa una excelente oportunidad para Ciudad Creativa Digital.

icho lo anterior y, discutido el fema entre los asistentes, el Presidente de este Comité
T&-nico solicita a los miembros que asisten votar la aprobacion de esta propuesta,
itiendo entonces el siguiente:
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ACUERDO PUNTO 4. En votacién directa y por unanimidad de votos de los miembros de
este Comité Técnico, con fundamento en las Cldusulas Cuaria; Novena fracciénli, inciso
f), fraccién lll, inciso e); Décima Tercera incisos 1}, 1.1), 1.2); y Décima Cuarta del
Clausulado Vigente del Conirato del Fideicomiso, se autoriza e insfruye:

It Al Fiduciario para que, previa instruccién que por escrito le gire la Encargada
del Despacho de la Direccién Generdai, o la persona que ostente las atribuciones
inherentes al cargo de Director General en términos del clausulado vigente de
este Fideicomiso al momenio de girar la citada insiruccién, celebre un conirato
de arrendamienio en los términos del presente Acuerdo, con la empresa
“proyectos Sustentables de Occidente”, S. A. de C. V., respecto del local
comercial de 84.00 m2 que se localiza en la planta baja de la Torre A del Primer
Complejo Creativo, que forma parie del patrimonio de este Fideicomiso, en los
términos y condiciones propuestos que se desprenden de la fabla que se inserta
a confinuacién:

Superficie:

de la Torre A del PCC

$11.00 USD por m2 + IVA, al tigo de cambio vigente a

Renta Mensual por m2: N . 5z i
P ia fecha de celebracidn de coniraio

Cuota de Mantenimienfo

Mensual por m2: $2.00 USD + IVA, al fipo de cambio fijo de $20.20 M. N.

Hasta 32% de descuenio en el monto de larentay
Incentivos: cuota de mantenimiento, Gnicamente durante el
primer afo del confrato

Hasta 3 meses a pariir de la fecha de firma del

Periodo de Gracia:

conirato
Incrementos $: Anual, conforme al INPC
Renta Adelantada: 1 mes
Depésito en Garantia: 1 rnes
Vigencia: 5 aiios
Plazo forzoso: 24 meses
Espacios Adicionales: 1 espacio de bodega en Sétano B1 de 30.00 m2
Acceso: 24 /7
Ii. Se autorice e instruya a la Encargada del Despacho de la Direccidén General,

o la persona que ostente las ahibuciones inherentes al cargo de Director
General en términos del clausulado vigente ai momento de la celebracién
del coniralo respectivo, para que comparezcd a la celebracién del
instrumento a que se refiere el presente acverdo, a fin de sancionar y ratificar
los términos en los que se formalice.
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\/ ¢ 3 |incrementos $: Anugl, conforme al INPC
\ pr-o
$ ® Renta Adelantada: 1 mes

b
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Comuniquese la presente resolucién al Fiduciario para su conocimienfo y demds efecios
conducenfes.

5. PRESENTACION Y, EN SU CASO, AUTORIZACION PARA CELEBRAR CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON LA EMPRESA “ARTIC CORD”, S. DER. L DEC. V.

En uso de o voz, el Licenciado Antonio Salazar, informa que el pasado 29 de enero de
2021, la empresa “Artic Cord", conocida con &l nombre comercial de Pixelatl, presentd
una solicitud para arrendar un espacio de aproximadamente 19.30 m2 en el Mezanine
de la Torre A del Primer Complejo Creativo. Les informa que, como ya se han enterado
anteriormente, Artic Cord es una empresa de Cuernavaca con la que Ciudad Creativa
Digital ha colaborado en diferentes festivales imporfantes como el Festival Pixelatl que
se realiza cada afo y que, tiene como objeto el impulso y desarrolio del sector creativo
y han decidido frasladar sus oficinas y su domicilio fiscal @ Jalisco, por lo que seria una
importante aportacién al proyecto de Ciudad Creativa Digital.

Acto continuo, propone a los miembros de este Comité Tecnico aprobar el,
arrendamiento del espacio solicitado ¢ esta empresa, en los siguientes términos:

Propuesia de A

ento Atli
i W i

gt

i {'@;z ol
Superficie de aprox. 19.30 m2 del Mezanine de la
Torre A del PCC

o
e 17.00 USD por m2 + IVA, ol tipo de cambic fijo de
Renta Mensual por m2: ¥ pora - AP g

Superficie:

ﬂ';'\l»o $20.20 M' N. e —
u‘“ Cuota de Mantenimiento $2.00 USD + [VA, al fipo de cambio fijo de $20.20 M.
(4] Mensual por m2: N.
O
" |Periodo de Gracia: N/A

i

::m (i,‘;a ...........

9y mp Depdsito en Garantia: 1 mes

Ry

(W) Plazo forzoso: 24 meses

# & B 3 ey

s i j OirCs " T .z s -
gf’;;; LS?G.C o3 U oo Inciuye mobilicrio + T cajén de estacionamiento
pee Adicionales:

‘b‘&ﬁ‘ﬂ - . 17

‘ kﬁl: Garantia: Sin garantia
|Acceso: 24/7

Uha vez expuestc la propuesta de arrendamiento, el Lic. Antonio Salazar, menciona que
el\acuerdo con esta empresa inciuye ademds que “Artic Cord" informe puUblicamente

|
X
fi
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gue ya estardn en Jalisco tfrabajando v que, en el entendido de que se apruebe en este
acto el arrendamiento, anuncien también gue forman parte del hub de Ciudad
Creativa Digital.

Dicho lo antferior v, no habiendo intervenciones por parte de los miembros de este
Comité Técnico, el Lic. Antonio Salozar solicita la aprobacién de esta propuesta,
resultando en el siguiente:

ACUERDO PUNTO 5. En voitacién directa y por unanimidad de volos de los miembros de
aste Comité Técnico, con fundamento en las Cidusulas Cuarta; Novena fraccién i, inciso
§), fraccién Wi, inciso e); Décima Tercera incisos 1), 1.1), 1.2); y Décima Cuarta del
Clausulado Vigente del Contrato del Fideicomiso, se autoriza e insiruye:

Hi. Al Fiduciario para que, previa instruccién que por escrito le gire ia Encargada
del Despacho de la Direccién Generdl, o la persona que ostente las afribuciones
inherentes al cargo de Director General en términos del clausulado vigente de
este Fideicomiso al momento de girar la citada instruccidn, celebre un conirato

e arrendamiento en los términos del presente Acuerdo, con la empresa “Artic
ord”, . de R. L. de C. V., respecto de una superficie de 19.30 m? ubicados en
el nivel conocido como Mezanine, que forma parfe del pafrimonio de este
Fideicomiso, ubicada en el Primer Complejo Creative de Ciudad Creativa
Digital, en los términos y condiciones | Aopuedms que se desprenden de la fabla

que se inserta a continuacién:

‘ Superiicie de aprox. 19.30 m2 del Mezanine de ia
R _ Torre AdelPCC

i $17.00 USD por m2 + VA, al fipo de ccmb(o fijo de

;Renm Mensual por m2:

| $20.20 M. N.
;Cuoic de Mantenimiento | $2.00 USD + IVA, al fipo de cambio ffjo de $20.20 M.
‘Mensual por m2: b
Periodo de Gracia: N/A
lncremenios $ Anual, conforme al INPC
Renta Adelaniqdc 1 mes
Deposﬂo en Gc:ra'mc 1 mes
[Plazo forzoso: i 24 meses

{Espacios u otros

Vo ype Incluye mobiliario + 1 cajén de esiacionamierio
{Adicionales:

‘Garantia: ! Sin garantia

{Acceso: 24 /7

V. Se czu*;orice e instruya a la Encargada del Despacho de la Direccién Genemi
o la persona que ostente las airibuciones inherentes al cargo de Direct
Geﬂerm en términos de l clausuiado vigente al momenio de la ceiemccnon

del conirato respectivo, para que comparezed d i@ celebracién del
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instrumento a que se refiere el nresents acuerdo, a fin de sancionar v ratificar
los términos en los que se formalice.

Comuniquese la presente resolucién al Fiduciaric para su conocimiento y demds efectos
conducentes.

6. PRESENTACION Y, EN SU CASO, AUTORIZACION PARA DONAR MATERIAL DE TUBO A
PROTECCION CIVIL DE GUADALAJARA.

Para abordar este punto, el Lic. Antonio Salazar, informa a los asistentes que desde que
esta administracién llegd al proyecio de Ciudad Creativa Digital, se encontraban en el
estacionamienic del Primer Compleio Creativo unos puntales que, si bien no
estorbaban, se encuentran en desuso por lo que, se estaba buscando quién los
comprara como material por kilo. Sin embargo, la Coordinacién Municipal de
Proteccidn Civil requiere de este tipo de materiaies para sus funciones, ya gue elios
rentan estos puntales para dar servicio a lugares piblicos gue lo requieren, por o que el
pasado 02 de febrero de 2021 nos remitieron un oficio solicitando al Fideicomiso la
donacién de este material de tubo (puntales).
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Informa, que este material en su momento fue adguirido como parte del proyecto parda
la restauraciéon de la Casa Baeza Alzaga, sin embargo, ahora que se encuenira
solamente resguardado en el Primer Complejo Creativo, Proteccién Civil lo requiere en
el drea de desastres para las casas con peligro de derrumbe, al igual que para el
estacionamiento de la Plaza Liberacién donde normaimente los rentan.

Continuando con el uso de la voz, el Lic. Antonio Salazar, solicita la aprobacion de esta
propuesta a los miembros del Comité Técnico v, sin intervenciones, se emite el siguiente:

ACUERDO PUNTO 4. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico que
asisten a la presente sesién, se autoriza la fransmisién a fitulo gratuito del materiai de
consiruccién consistente en 5,028 piezas de puntales de acero galvanizado, propiedad
del Fideicomiso, en favor de la Coordinacién Municipal de Profeccidén Civil de
Guadalajara, para que éste lo destine al uso pGblico del beneficio social deniro de sus
atribuciones, autorizando e instruyendo en este acto a ia Encargada del Despacho de
la Direccidén General de este Fideicomiso para que, celebre el aclo de enirega -
recepcidén correspondiente.

7. PRESENTACION Y, EN SU CASO AUTORIZACION PARA LA REGULARIZACION DEL BIEN
INMUEBLE PARA SU APORTACION AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

Para abordar el presente punto del orden del dia, el Lic. Antonio Salazar cede el uso de
la voz a la Lic. Celia Mondragén, Directora de Procedimientos Legales de la Agencia
para el Desarrollo de Industrias Creativas y Digitales del Estado de Jalisco, actuando de
conformidad al convenio de colaboracién celebrado entre ésiay el Fideicomiso, quien
tomando la palabra explica a los miembros de este Comité Técnico, gue derivado de
un reguerimiento que nofificd la Tesoreria del Municipio de Guadalajara, se encontrd
conforme a los antecedentes de este Fideicomiso que por alguna omisidén en la
celebraciéon de actos conforme a los cuales se aporiaron al Fideicomiso de Ciudad
Creativa Digital los bienes inmuebles que anhord forman parte de su patrimonio
inmobiliario, se omitid la aportacion de uno de ellos, conforme a lo que a continuacion
describe:
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Continuando con el uso de la voz, la Lic. Celia Mondragdn, comenta que el predio
resaltado en la imagen con el nimero 8.1 y el predio resaliado en color morado, se
creia que formaban un solo pafio con el domicilio oficicl de calle Agua Fria #109. Sin
embargo, araiz del requerimiento de la Tesoreria del cual se desprende que el inmueble
[resaltado en color morado) se encuenira a nombre de HSBC como Fiduciario del
Fideicomiso de la Villa Panamericana, resultd que se frata de 2 predios independientes
y con identidad catastral propia pero que, no obstante que cada uno cuenta con
datos de registro catastrales diversos, estén registrados con el mismo domicilio que es
Agua Fria #109, antes Agua Fric #111.

Sefiala ademds, los datos de identidad de cada uno de estos, para aclarar el
diferenciador entre ambos, conforme a lo siguiente:

Predio 8.1: calle Agua Fria nimero 109, antes marcada con los nimeros 109, 111, 113,
115,117 y 119, con una superficie aproximada de 696.00 m? cuenta predial: 4-U-16358;
cuenta catastral: D65J2-764-003 y Folio Real 2359763.

Predio (B)(pendiente de aportacién): calle Agua Fria nimero 109, con una superficie
aproximada de 395.00 m2 cuenta predial: 4-U-39369; cuenta catastral: D65J2-764-004 y
Folio Real 2334548.

Para explicar mds a detalle, la Lic. Celia Mondragdn, expone lo siguiente:

ANEXOC

No. DOMICILIO

lgnacio Manuel Altamirano nimero 425

Agua Fria nimero 111

2 SEG. CATASTRO numero 109 Y] Decrei‘g 87/0'&/’12 que apgfueb@
la aportacién de inmuebles

3 Agua Fria nimero 111 R i b [ &1 p
E%G_ CATASTRO numero 109 \‘\ ’ del Municipio al FMCCD

H

Dr. Joaguin Baeza Alzaga numero 308

San Diego nUmero 198

(8]

San Diego nimero 226
SEG. CATASTRO INTERIOR Z

Encarnacién Rosas nGmero 407

lgnacio Manue! Altamirano ntmero 415-7
SEG. CATASTRO numero 423
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Informa que a través del Decreto 87/01/12 publicado en la Gaceta del Municipio de
Guadalajara en el afic 2012, se aprobd la creacién del Fideicomiso de Ciudad Creaftiva
Digital, asi como la aportacién a su patrimonio inmobiliario de fodos los bienes
inmuebles que fueron patrimonio del Fideicomiso Publico de Administracion para la Villa
Panamericana, conforme al inventario que se adjuntd a dicho Decretfo. Sin embargo,
tal y como se muesira en la imagen antericr, en este inventario se agregaron bajo los
nUmeros 2 v 3 dos inmuebles con el mismo domicilio, por lo que se cree que cuando se
realizd el tramite de incorporacién ante notaria publica, se considerd duplicado el
domicilio creyendo que se trataba del mismo inmueble y, por lo tanto, en la escritura
pUblica de extincién del Fideicomiso de la Villa Panamericana y desincorporacion del
patrimonio inmobiliario de éste, asi como en la escritura por medio de la cual se
formalizd la aportaciéon de estos inmuebles al Fideicomiso Ciudad Creativa Digital, solo
aparece uno de los dos inmuebles.
Se realizd una relaciéon de los antecedentes que se fienen en el archivo del Fideicomiso,
lo que resultd en la siguiente relacién de actos:

L Observaciones.

06.agosio.2012

Decreto 85/30/12

Se aprueba la extincién del Fideicomiso "Villas Panamericanas”

Se qutoriza la aportacién de los inmuebles quefueron pairimonio
del FVP, para destinarse a la realizacién del proyecio CCD

No hay inventario de inmuebles

23.agosto.2012

Decreto 87/01/12

Se autoriza la creacién del fideicomiso CCD

Se autoriza la desincorporacién del dominio piblico y la
incorporacién al dominic privado de los bienes inmuebles que
fueron patrimonio del Fideicomiso Pblico de Adminisiracién para
la Villa Panamericana y su aportacién al Fideicomiso CCD

Se adjunta inventario con 55 inmuebles.
Aparecen 2 inmuebles (2y 3) con
exactamente el mismo domiciio (Agua Fria
#111, segun Catastro #109)

27.septiembre.2012

Escritura 17,383
Notaria 8 Gdl
Carlos Enrigue
Zuloaga

Convenio de Extincidn del Fideicomiso para la Villa Panamericana

Se transmite al Municipio la propiedad del
patrimonio inmobiliario; conforme a un
inventario de 54 inmuebles.

Se omite uno de los 2 inmuebles con domiciio
en Agua fric 111, segun Catastro #109.

El que s se describe, tiene una superficie de
969.00 m2

31.enero.2013

Escritura 17,433
Notaria 8 Gdl
Carlos Enrigue
Zuloaga

Se ratifica instruccién al Fiduciario y se formaliza la aportacién de
patimonio al Fideicomiso Maesiro Ciudad Creativa Digital

Se aportan al patrimonio del FMCCD
conforme a un inventario de 52 inmuebles.
Se omiten 3 inmuebles, entre ellos uno de los
2 inmuebles con domiciio en Agua Fria 111,
segun Catastro #109.

Se inserfa carta de instruccién del municipio
con la descripcion de 52 inmuebles.

Continua explicando que se Visitd a la notaria de donde se deriva la escritura y ésta le
proponen realizar una rectificacion a la escrifura donde se omitié el inmueble, ya que
con el Decreto mencionado y que fue emitido en el 2012, se encuenira el fundamento
parc tener por aprobada la aportaciéon de este inmueble que se quedd en el
patrimonio del Fideicomiso para la Villa Panamericana.

Resalta ademds que, el inmueble de que se frata el presenie punto, forma parte de la
manzana que se encuentra en framite de fusionarse en un solo pafo; acto que, en
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virtud de este acontecimiento, se encuenirc detenido hasta que se resuelva esia
situacién. Sin embargo, se trata de un asunto de urgencia y que deberd tramitarse lo
antes posible, ya que estos inmuebles son parie del proyecto de usos mixtos que se
pretenden licitar proximamente.

Toma la palabra la Mira. Patricia Campos, sindica del Municipio de Guadalajara,
solicita que se lleve a cabo una mesa de frabajo para analizar detalladamente los
antecedentes, con el objeto de que esio se subsane correctamente y hasta que se
tenga la certeza juridica de lo sucedido y que no se omita o se de por hecho alguna
situacién que posteriormente pueda generar algun problema.

Una vez discutido el presente punto y, retomando el uso de la voz, el Presidente de este
Comité Técnico, solicita la votacidn de los miembros para aprobar la presente
propuesta y, no habiendo mas intervenciones, se emite el siguiente:

ACUERDO PUNTO 7. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico
presentes, conforme al clausulado vigenie del Fideicomiso vy, una vez celebrada la
mesa de {rabajo en la que participe la Sindicatura del Municipio de Guadalajara con el
Fideicomiso en la que se determine la rufa de frabaje, se avutoriza e insiruye:

I.  AlaEncargada del Despacho de la Direccién General, o la persona que osfente
las faculiades inherentes al Direcior General del Fideicomiso para que, por su
conducto, se lleven a cabo todos los actos y gestiones necesarios con el objefo
de regularizar la situacién actual del ferreno ubicado en calle Agua Fria #109
(antes Agua Fria 111), de aproximadamente 395.0C m2, « fin de gue éste se
aporte al patrimonio inmobiliario del Fideicomiso;

il. Al fiduciario para que, previa instruccién que reciba de la Encargada del
Despacho de la Direccién General, o la persona que en su momento ostente las
facultades inherenies al Direcior General del Fideicomiso, asi como del Municipio
de Guadalajara en su cardcter de Fideicomitente A, en {érminos del Decreto

19

87/01/12 publicado en la Gaceta del Municipic de Guadalajara en el ano 201%,
comparezca ante el notario piblico que se sefiale en dichas instrucciones, ¢
efecto de celebrar los insfrumentos necesarios para formalizar dicha aportacién
y, en términos de la cldusula Quinta del clausulado vigente del Fideicomiso,

reciba la titularidad del inmueble referido; v,

Al Fiduciario para que, con cargo al patrimonio liquido del Fideicomiso, cubra las
cantidades que resulien de los honorarios, derechos, impuestos y demds gasios
que se originen en cumplimienio del presente ccuerdo.

omuniquese la presente resolucién al Fiduciario para su conocimienfoy demnds efectos
cdnducentes.

|-
\
f
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8. PROPUESTA Y, EN SU CA§O, APROBACION PARA MODIFICAR EL ACUERDO QUE RECAYO
EN EL PUNTO 5 DE LA SESION ORDINARIA 09/2020.

Para abordar este punto del orden del dia, el Licenciado Antonio Salazar cede
nuevamente el uso de voz a la Lic. Celia Mondragdn, por lo que comienza explicando
gue en el Acuerdo que recayd en el punto 5 de la Sesidn Ordinaria 09/2020, celebrada
el 21 de octubre de 2020, se aprobd la fusidn de los siguientes terrenos:

AGUA FRIA #109, 111,113,115, 117Y119
AGUA FRIA #121

CALPULALPAN #76

CALPULALPAN £72

AGUA FRIA 105-A

AGUA FRIA #107

AGUA FRIA #129

AGUA FRIA £127

JUAN MANUEL #19

Comentando que, este listado incluye los inmuebles que se autorizd se fusionaran en un
solo pafio como parte de las acciones del proyecto de vivienda y usos mixtos de Ciudad
Creativa Digital que se estd preparando, para que, una vez fusionados, se licite bajo el
esguema de licitacién por proyecto.

Por lo tanto v, dado que el inmueble gue se encuentra pendiente de aportacion, forma

parte de esta manzana que se pretende fusionar, propone que una vez que se

regularice su situacién, es decir, que se ejecute el punfo de acuerdo anterior y se
«~ formalice la aportacién, se proceda fusionar en un solo paio.

Acto seguido y, retomando el uso de la voz, el Lic. Antonio Salazar solicita la aprobacion
por parte de los miembros de este Comité Técnico, por lo que una vez expresada la
votacién y no habiendo intervencién alguna, se emite el siguiente:

ACUERDO PUNTO 8. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico
oresentes y, en términos del numeral 10) de la Cldusula Décima Tercera del clausulado

iprueba modificar el Acuerdo que recayd en el punto 5 del orden del dia de la Sesidn
21 de octubre de 2020, para quedar como
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“ACUERDO PUNTO 5. En este acto, el Comité Técnico del Fideicomiso, por unanimidad
de votos de sus miembros presenies y, con fundamenio en lo establecido en la Cldusulas
Novena, fraccién i, inciso b); del clausulado vigente del Fideicomiso Maesfro Ciudad
Creativa Digital:

I Autoriza la fransferencia enire parfidas, en los {érminos expuestos y
conforme a la fabla inseria en el desarrollo del presente punto, para dar
suficiencia presupuestal a la partida de la cual se ejercerd el recurso que
se desfinard al proyecio que por este Acuerdo se apruebd;

il Una vez formalizada la aportacién al patrimonio del Fideicomiso, de!
inmueble ubicado en calle Agua Fria #109 (antes agua Fria 111) con una
superficie aproximada de 395.00 m? registrado bajo la cuenia predial
ndmero 4-U-39369; se auforiza e instruye se lleve a cabe ia fusién para
formar un solo pafio de aproximadamenie 5,256.42 m2 mefros cuadrados
segln escrituras, o la supefficie que resulte una vez realizados los
jevaniamientos o avaidos correspondientes, de los predios que forman
parte del patrimonio del Fideicomiso Maesio Ciudad Creativa Digitai con
nOmero adminisfrativo 16215-06-295, ubicados en la manzana que se
iocaliza enire la confluencia de las calies Juan Manvuel, Independencia,
Calpulalpan y Agua Fria, identificados con los siguientes domicilios, todos
en la Colonia Cenirc de Guadalajara, Jalisco:

SUPERFICIE SEGUN
peMicile ESCRITURAS (M2)
AGUA FRIA #109 694.00
AGUA FRIA #109 395.00
AGUA FRIA #121 110.20
CALPULALPAN #74 273.75
CALPULALPAN #72 278.40
AGUA FRIA 105-A 72.63
AGUA FRIA #107 273.41
AGUA FRIA #129 547.80
AGUA FRIA #127 131.23
JUAN MANUEL #19 2478.00
TOTAL £256.42
1. Auforizan ¢ la Encargada de Despacho o la persona que ejerza las

atribuciones inherentes a ia Direccién General del Fideicomiso para que,
en ejercicio de las faculfades inherenifes a su cargo, realice todas las
acciones, frdmites y gestiones necesarias, anfe las auforidades que
resulfen competentes, mencionando de manera enunciafivd mas no
limitafiva, la Direccién de Obras Péblicas del Gobierno Municipal de
Guadalajara, Jalisco; la Direccién de Catasiro del Municipio de
Guadalajara, Jalisco; el Regisiro Pdblico de la Propiedad y de Comercio
del Estado de Jalisco; para llevar a cabo la fusién de los bienes inmuebles
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antes sefialados; autorizéndolo o cubrir todo los gasfos, impuesfos,
derechos, comisiones y honorarics que se deriven de los mismos, con
cargo al patrimonio liquido fideicomitido de la cuenta que especifique el
oficio de instruccién;

V. Autorizan a la Encargada de Despacho o la persona que ejerza las
atibuciones inherentes a ia Direccién General del Fideicomiso parc que,
en ejercicio de las facultades inherenies a su cargo, defermine las
condiciones bajo las cuales deberdn redactarse y formalizarse el o los
instrumentos juridicos necesarios para la fusién de los bienes inmuebles
anies sefalados, asi como o comparecer d la formalizacién del
insfrumento pUblico respective a efecfo de ratificar dichas condiciones y
en su cardcter de depositario del pairimonio inmobiliario del Fideicomiso;

V. Autorizan e insiruyen al Fiduciario para que, previa insfruccién que por
escrito le gire la Encargada de Despacho o la persona que ejerza las
atribuciones inherentes a la Direccién General del Fideicomiso, en la cual
se indiguen fos términos y condiciones correspondientes, comparezca d
formalizar en escrifura pUbiica, la fusién respecto de los bienes inmuebles
sefialados en este Acuerdo;

El insfrumenfo pUblico autorizado, deberd formalizarse ante Nofario
PUblico, el cual quedard precisado en el oficio de insfruccién que para fal
efecto reciba, auforizéndole a cubrir todo los gasios, impuestos, derechos,
comisiones y honorarics que se deriven del oforgamiento de la escrifura
pUblica que contenga la fusidn, con cargo al patrimonio liquido dei
fideicomiso de la cuenta que especifique el oficio de insiruccion.

Comuniquese la presenfe resolucién ol Fiduciario para su conocimientfoy demads efectos
conducentes”.

9. PRESENTACION Y, EN SU CASO, AUTORIZACION PARA CELEBRAR CONVENIO DE
COLABORACION CON LA AGENCIA PARA EL DESARROLLO DE INDUSTRIAS CREATIVAS ¥
DIGITALES DEL ESTADO DE JALISCO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECT:
“DISTRITO CREATIVO".

Retomando el uso de la voz, el Lic. Antonio Salazar, comenta gue Distrito Creativo es un
oroyecio que se ha venido trabajando desde hace un par de meses por parte de
Ciudad Creativa Digital en conjunto con i0s Gobiernos de Jalisco y Guadalajara,
demds de expertos de la iniciativa privada y con el cual se regresard el brillo y
inamismo al Centro Histérico, comenta ademds, este proyecto se define como un
pbligono de 11 hecidreas alrededor del Parque Morelos, que cuenta con la
inkaestructura, servicios, movilidad privilegiada y terrenos de Ciudad Crectiva Digital;
la misidén de una reactivaciéon econémica y social, atrayendo el falento del sector
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creativo, la inversidn privada, el desarrolio urbano y el repoblamiento de la ciudad, a
través de diversas iniciativas y acciones.

Manifiesta que, de primera instancia se contempla la intervencién del proyecto en 11
hectdreas de las 43 que conforman el hut de Ciudad Creativa Digital, de una manera
realista, esperando que conforme el proyecto tenga influencic en estas 11 hectéreas y
éste avance y tenga éxito, se vaya replicando hasta abarcar ia mayor zona posible.

Informa ademds que, este proyecto ya se presentd al Gobernador Enrique Alfaro, asi
como al Presidente Municipal, lsmael Del Toro Casiro, por lo gue cuenta ya con el apoyo
de ambos.

Contfinda mencionando aue, @ fravés de una gran campaia gue haga eco local,
nacional e internacional, acompaficda de una estrategia de comunicacion
encabezada por CCD, se atraerd la inversion a este proyecto desde el punto de vista
de:

-Desarrollo econdmico y generacion de empleos.
-Desarrollo urbano, plusvalia e infraestructura, bajo un concepto arguitectdnico
unificador.
_La intervencién adecuada de los gobiernos estatal y municioal.

)
Les informa también que se tfiene planeada ia oresentacion del proyecto el 15 de
febrero de 2021, en un evento que se reclizard en Ciudad Creativa Digital y en el cual
se presentard el “Distrito Creativo”, se anunciard la licitacién de los terrenos para €l
proyecto de usos mixtos y se relanzard el proyecto de Ciudad Creativa Digital ya con
las empresas que se encuentran instaiadas y operando en el Primer Complejo Creativo.

En este sentido, propone celebrar un convenio de colaberacién con la Agencia pard el
Desarrollo de Industrias Creativas y Digitales del Estado de Jalisco, para que con el
cardcter que ya se aprobd otorgarle como Delegado Promotor del Fideicomiso,
colabore con la operacién, coordinacién y puesta en marcha del proyecto, asi como
la promocién del mismo, en el entendido de que el Fideicomiso aportard los terrenos
sobre los que se edificard el proyecto de uscs mixtos v frasladard recursos a I Agencia
para que a fravés de ésta se puedd cumplir con el objeto del proyecto Distrito Creativo.

Esto, serd la primera accién del proyecio Distrito Creativo, a través del arranque de ia
licitacién de 4 predios que forman parte del oafrimonio inmobiliario del Fideicomiso, bcgjo
las siguientes caracteristicas:

« Licitaciéon por proyecto, bajo el modelo utilizado por Guadalajara en la
administracién 2015-2018.

1
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+ Desarrollo de proyecto de usos mixtos: habitacional, comercial y de oficinas,
respetando la arquitectura de la zona y conforme a las caracteristicas propias
de cada predio.

+ Se integrard una Comisién Dictaminadora para la Enajenacion mediante
Licitacién PUblica por Proyecto de los Inmuebles Propiedad del Fideicomiso
CCD, gue coadyuve en el proceso de la licitacion.

« Contraprestacion en efectivo (de los cuales se integrar& una bolisa para
destinarse a la intervencién de la zona) y especie.

La Mira. Patricia Campos, sindica del Municipio de Guadalgjara, foma la palabra para
solicitar que se preste especial atencién a los términos del convenio de colaboracion
que se celebre, para que queden claramente definidos los alcances y atribuciones de
cada una de las partes, asi como del ejercicio del recurso que se destine al proyecto.

Acto seguido el Lic. Antonio Salazar solicita a los miembros del Comité Técnico, aprobar
la presente propuesta a fravés de su voto, emitiendo el siguiente:

ACUERDO PUNTO 9. Por unanimidad de vofos de los miembros del Comité Técnico que
asisten a la presente sesién ordinaria, se auforiza:

I. la parlicipacién de! Fideicomiso Maesiro Ciudad Creativa Digital en el proyecio
denominado “Distrito Creativo”;

H. Einstruye a la Encargada del Despacho de la Direccién General del Fideicomiso
o, la persona que en su momento osiente las faculiades inherentes a la Direccién
General, para que celebre convenio de colaboracién con ia Agencia para el
Desarrolio de Industrias Creaiivas y Digitales del Estado de lJalisco, efecto de
establecer las bases de ejecucibn del proyecto Distrito Creative;

lll.  Einstruye ai Fiduciario para que, und vez celebrado el convenio de colaboracioén
a que se refiere la fraccién anierior v, previa instruccién que reciba de la
Encargada del Despacho de la Direccidn General del Fideicomiso o, la persond
que en su momento ostente las sacultades inherenies a la Direccién General,
eniregue a la Agencia para el Desarroilo de Indusirias Creativas y Digitales del
Estado de Jalisco, la cantidad de hasta $5,000,000.00 M. N. del patrimonio liquido
del Fideicomiso, para destinarse Gnica 'y exclusivamente al desarrollo y ejecucion
del proyecto conforme a los t&rminos de dicho convenio de colaboracién; en la
forma y minisiraciones que en tales instrucciones reciba con fundamenio en el
presente acuerdo; vy,

las facultades inherentes a la Direccién General, para que sé documente el
proyecto, asi como la comprobacién y justificacién del ejercicio del recurso que
por este acuerdo se autoriza destinar al Distrito Creativo, a efecto de que queden

V. Einstruye a la Encargada del Despacho o la persona que en su momento ostente
€
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claramente documentadas las acciones que se realicen al amparo del convenio
de colaboracién a celebraise, para futuras auditorfas y/o revisiones al proyecio.

Comuniquese la presente resolucién al Fiduciario para su conocimiento 'y demds efectos
conducentes.

10. PROPUESTA Y, EN SU CASO, AUTOR!ZAC:@N PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, A TRAVES DE LICITACION PUBLICA POR PROYECTO.

Continuando con el uso de la voz, el Presidente de este Comité Técnico presenia d los
asistentes la propuesta de Licitaciéon de Terrenos de Ciudad Creativa Digital que forma
oarte del proyecto “Distrito Creativa” como la primera accién de arrangue del
proyecto, a fravés de la siguiente ficha informativa:

! A \Eyi%f“ G
Responsable Ciudad Creativa Digital.
Colaboradores Gobierno de Jalisco y Gobierno de Guadalcjara.

Es un proyecto que consiste en la intervencion de un poiigono de | 1 hectdreas alrededor del
Descripciéon Parque Moreios, que cuenta con la infraestructura, serv icios, movilidad priviegiada y ferrenos de
Ciudad Creativa Digital, para consolidar el brilo y dinamismo del Cenftro Histérico.

fundamentacidn Plan Maestro de Ciudad Creativa Digital.

Objetivo Generar una reactivacién econdmica y social, a frav és del talento del sector creativo, la inversion
privada, el desarrollo urbano y &l repoblamiento de la ciudad.
Detonar desarrolio econdmico y generacion de empleos.

Metas Detoncr desarrollo urbano, plusvalia e infraestructura, bajo un concepto arquitectdnico unificador.

Convertir el Distrito Creativo en un sitio atractivo, aspiracionaly de confianza para invertir, vivir,
trabajar y disfrutar.

Actividad Estratégica |Licitacion de 4 Terrenos de Ciudad Creativa Digital, para el desarrolio de proyecios de usos mixios:
de Fase 1 habitacional, comercial v de oficinas, respetando la arguitectura de la zona.

Son propiedad del Fideicomiso Mcesiro Ciudad Creativa Digital. En 2012 se desincorporaron del
dominio publice, para incorporarse al dominio privado, como parte del patrimonio inmobiiario del
Fideicomiso.

Propiedad y origen
de los inmuebles

Explica que, como ya se dijo anteriormente, se trata de una licitacidon por proyecto en
la que se convocard a participar al sector inmobilicrio y de la construccién, para llevar
o cabo proyectos de usos mixtos en 4 predios del Fideicomiso que se encuentran
alrededor del Parque Morelos, debiendo respetar y considercr las caracteristicas
técnicas y potencial de cada uno de ésios para oresentar sus propuestas, aiineadas a
la normativa aplicable del Municipio de Gucdalajara. Explica ademds gue, cOmo

ontraprestacién de los licitaciones de estos predios se espera un reforno de al menos

0 millones de pesos que se recibirdn en efectivoy especie y de los cuales se considera
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dispersar 30 millones que en un acuerdo con el Municipio se irdn a reinvertirse en el
entorno. Se propone que se considere para la evaluacion de los proyecios, un 60% de
calificaciéon al aspecto técnico de las propuestas y el 40% al aspecto econdmico.
Ademds, se estard integrando una Comisién Consultiva integrada por miembros del
Gobierno del Estado de Jalisco, del Gobierno del Municipio de Guadalgjara, un
representante de Ciudad Creativa Digital, dos representantes de la Iniciativa Privada y
un representante de la Contraloria del Estado, para coadyuvar en el proceso de Ia
licitacién vy vigilar el debido cumplimiento de las normas aplicables.

Informa que, la encjenacién del patrimonio se encuentra prevista y permitida por el

clausulado vigente del Fideicomiso en la Cldusula Novena inciso d), relativa a los fines
del Fideicomiso, en los siguientes términos:

e NOVENA. - FINES.- Las partes establecen como fines del presente fideicomiso 105 Siguientes: e~

o
mmentl)o= Qe el FIDUCIARIO por instrucciones gue por escrito le otorgue el COMITE TECNICO proceds a
transmitiv en extincién parcial de fideicomiso los bienes inmuebles afsctos al PATRIMONIO FIDEICOMITIDG,
en los casos y supuesios gue el decrelo o aclo juridico gue dio origen a dicha aporiacién asi lo permila

expresamente. En esios supuestos dicha transmision quedard condicionada o que el adguirente respeie ¢f uso o

o 1
J o

desting asignado o inmueble de conformidad con el PLAN BAESTRO, por parie de las autoridedes y

dependencias competentes, de conformidad con io sefialado en ¢l Cddigo Urbano del Estado de Jalisco o los

Ldls A,

ordenamienios que le sustituyan,

~~~~~ El cumplimiento de dicha condicin deberd ser supervisada por EL COMITE TECNICO o la persona fisica ¢

morai que ésle designe. --

Manifestado lo anterior v, discutido el presente punfo del orden del dia, el Lic. Anfonio
Salazar solicita a los miembros de este Comité Técnico su aprobacion respecio de la
propuesta emitida, por lo que una vez expresada la votacion se emite el siguiente:
ACUERDO PUNTO 10. Por unanimidad de votos de los miembros del Comité Técnico de
i, fraccién Il de la Cldusula Novena del

i
ontrato vigente del Fideicomiso, de conformidad « las Reglas de Operacién vigenies:

autoriza la enajenacién de los siguientes inmuebles, que forman parte del patrimonio
F

o
deicomiso, a través del proceso de

1
inmyobiliario del Fi
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términos de la normativa aplicable se celebre como parife de las acciones y esirategias
del proyecto “Disifrito Creativo™:

a) Ignacio Altamirano nGmero 425, conocida come manzana 1 norte, ubicada enire
la confiuencia de las calles San Diege, lgnacic Altamirano, Joaquin Anguloy José
Encarnacién Rosas, registrado bajo la cuenta catastral 16774;

b) José Encarnacién Rosas ndmero 407, conocida como manzana 2 noite, ubicada
entre la confluencia de las calles San Diego, José Encarnacién Rosas, Joagquin
Angulo y Agustin Rivera, regisirado bajo la cuenta catasiral 18995;

c) Doctor Baeza Alzaga nGmero 308, conocida como manzana 3 noiie, ubicada
enire la confluencia de las calles San Diego, Agustin Rivera, Joaquin Anguio v
Doctor Baeza Alzaga, registrado bajo la cuenta catasiral 35904; v,

d) Una vez que se ejecuien los acuerdos aprobados en los puntos nimero 7 y 8 de
la presente sesidn vy se lleve a cabo la fusidén de los inmuebles senalados en el
Acuerdo punto 8, se proceda a la enajenacién a fravés de licitacién proyecto del
pafio que contenga la fusién de los siguientes:

o SUPERFICIE SEGUN
DOMICILID ESCRITURAS (M2)
AGUA FRIA #109 694.00
AGUA FRIA #109 395.00
AGUA FRIA #121 110.20
CALPULALPAN %74 273.75
CALPULALPAN #72 278.40
AGUA FRIA 105-A 72.63
AGUA FRIA #107 273.41
AGUA FRIA #129 547.80
AGUA FRIA #127 131.23
JUAN MANUEL #19 2478 .00
TOTAL 5256.42

Los términos y condiciones especificos para la enajenacién de cada pano serdn
presentados y aprobados por este Comité una vez concluidos los procesos de licitacion
por proyecto correspondientes.

11. PROPUESTA Y, EN SU CASO, AUTORIZACION PARA LA INTEGRACION DE UNA COMISIGN
DICTAMINADORA PARA LA ENAJENACION DE TERRENOS PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO A

o~

TRAVES DE LICITACION PUBLICA POR PROYECTO.

etomando el uso de la voz, el Presidente de este Comité Técnico, menciona gue como
ha mencionado ya, se propone integrar unad Comisidn Dictaminadora que
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acompafie y vigile el proceso de las liciiaciones por pr royecto que se lleven a cabo para
ia enajenacién de los terrenos que forman parfe cel pa atrimonio de este Fideicomiso, con
el objeto de transparentar en lo posible y realizar los procesos apegados ¢ la normativa
aplicable, asl como el acompafiamienio fécnico para que los proyectios gue s&
edifiguen en los terrenos sean los mdés apropiados y convenientes tanto al proyecto

como ¢ la zona. Por o tanto, se propone infegraria de la siguiente manera:

&

4 representantes del Gobierno del Estaco: @ través de la Secretar
Innovacién, Ciencia y Tecnologic, ;‘c Secretaria de la Hacienda Pibiica, la
Jefatura de Gabinete, y el instituto Jalisciense de la Vivienda.

¢ 2representantes del Gobierno de Guadalgjara: a través del Presidente Municipal
a quién éste designe (quien presid dird la Comisién) v el institutc Municipal de ic

12

€

Vivienda de Guadalajara.

s 1 representante de CCD: a través del Presidente del Comité Técnico, quien

Q.

fungird como Secretario Técnico omi X
» 2representantes de la Iniciativa Privada: a iravés de la CANACO y la COPARMEX.
1 representante de la Contraloria del Estado: quien participard con voz, sin voto.

L}

ontinuando con el uso de la voz, el Lic. Antonio Salazar informa de manera genérica
c*uc’:les serian las airibuciones de la Comision Dictaminadora, las cuales deberdn
aprobarse en acto posterior, pero que de manera enunciativa mas no limitativa serian,
entre otras, podrian ser las siguientes:

« Coadyuvar en el proceso ce la licitacidn por proyecto, en todas sus
etapas.

e Evalucry dictaminar las propuestas recibidas por los participante

« Proponer al Comité Técnico el ganador o ganadores de las i|c..oc§ones,
para gue éste apruebe o repruebe los dictdmenes emitidos por la
Comision.

o Cancelar, suspender o declarar desierfa la licitacidn, si después de
evaluacion no fuese posible adjudicar la licitacion y el contrato a ningy
oarticipante, por no cumpilir con los requisitos establecides en las bases de
la licitacién aprobadas por O Por no satisfacer los intereses del Fideicomiso.

« Dispensar defectos de las oropuestas, cuya importancia en si no sed
relevante, siempre y cuando se aprecie un error mecanogréfico o de

|
|

Q

forma y éste no afecte las caracter sticas de los proyectos concepliucies ©
la oferta de adguisicidon pru stos por los participantes.
o Adelantar o posponer la facha del acto de la resolucidn de adjudicacion.

Resolver cualquier situacion no prevista en las bases.

\

\'x
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Expuesto lo anterior vy, discutido el presenie punto del orden del dia, el Lic. Antonio
Salazar, solicita se apruebe la propuesta en os términos expuestos, emitiendo con el
voto de los miembros del Comité Técnico el siguiente:

ACUERDO PUNTO 11. Por unanimidad de veios de los miembros del Comité Técnico que
sisten, se autoriza e instruye al Presidente del Comiié Técnico de este Fideicomiso y/o
< iu Encargada del Despacho de la Direccidn ubne“d? del Fideicomiso a efecto de que,
por su conducto, se lieve a cabo la formal instalacidn e integracion de la Comisién
Dictaminadora para la Enajenacidn de Terrenos Propiedad del Fideicomiso a fravés de
licitacién por Proyecto, asi como la aprobacién de las funciones, airibuciones y/u
obligaciones de la misma; con los representanies gue en su caso designen las
instifuciones y organismos sefialados en el presente punto, para que coadyuven y
vigilen el proceso de liciiaciones por proyeczr:a gue se realicen como parte de las
estrategias del proyecto Distrito Creative.

Las deferminaciones fomadas por la Comisién Dictaminadora para ia Enajenacién de
Terrenos Propiedcad del Fideicomiso a havés de iicifacién por Proyecto deberén
informarse y, en su caso, ser aprobadas y sancicnadas por el Comité Técnico.

ASUNTOS VARIOS.

En uso de la voz el Lic. Antonio Salczar, solicita a los miembros de es?o Comité Técnico
su conformidad para aprobar la solicitud de ia empresa Laboratorios Pis S A.de C. V.,
gque se encuentra arrendando el Piso 1 de la Torre A del Primer Complejo Creativo, para
el arrendamiento de 10 cajones de estacionamiento cdicionaies.

Dicho lo anterior v, sin intervencién clgunc de los asistentes, emiten el siguiente:

e i
lovena EF’L,.CCEé’t ‘ncxs I,, fracci on xa., inciso e); D
éci

instruccidn, celebre un con’irc.nc de
Acuerdo, con la empresa “Laborat
ajones de estacionamienio no «

0 a
1"renc?umzcn:o en los términos del presente
jos Pi S. A caC v’ speca‘o‘:‘

insir u\/e
{. Al Fiduciario para que, previa instruccion que por gire la Encargada
de! Despacho de la Direccién General, ¢ 1 ;,-' ostente |
airibuci Of es inherentes al cargo de Director ueneuw en férminos del
clausulade vi ge nte de este Fideicomiso al momento de girar la ciiada
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Primer Complejo Creative de Ciudad Creaiiva Digiial, al costo, términos y
condiciones que de dicha instruccién se deriven.
il Se autorice e insiruya a la Encargada del Despacho de la Direccién General, ©

a persona gue ostente las afribuciones inherenfes al cargo de Director General
en términos del clausulado w,e""? ai 1 to de la celebracién del coniraio
respectivo, para que comparezca a la ceée:;rcc 6n del instrumenio a que se
refiere el presente acuerdo, a fin de sancicnar y ratificar los términos en los que
se formalice

<

Comuniquese la presente resolucién al Fiduciario para su conocimiento y demds efectos
conducentes.

Por Ultimo v, no habiendo mds intervenciones por parte de 10s miembros de este Comité
Técnico, se procede al Ultimo punto del orden del dia.

':°-. CLAUSURA DE LA SESION, ELABCRACION, LECTURA Y FIRMA DEL ACTA

No habiendo mds asuntos por abordar, sienco las 13:31 irece horas con freinta y un
minutos del dia 05 de febrero de 2021, se dvcmra formalmente clausurada la Sesién
Ordinaric 02/2021 de! Fideicomiso Maestro Ciudad Creativa Digital, si iendo vdlidos todos
los acuerdos que en ella se aprobaron por estar cjustados a los términos establecidos en
el Clausulado \/Igeme del Contrato del Fideicomiso Maesiro Ciudad Creativa Di gital, asf
Ccomo cn el articulo 88, numeral 2, de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado de
Jalisco, levanténdose la presente Acta, asi como los Anexos gue G ella se adjuntan y
que forman parfe integrante de la misma, firmandola los integrantes del Comité Técnico
gue parficiparon de manera presencial en la misma, vy la cual se circulard
oosteriormente para la firma de los miembros que dsistieron de manera remota por €l
medio digital designado, para constanciay dernés efectos conducentes.
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Del Gobierno del Estado de Jalisco.




