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CONTRATO DE CONCESION PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO PUBLICO DE
ESTACIONAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL MUNICIPIO DE ZAPOPAN,
JALISCO REPRESENTADO POR LOS CIUDADANOS DR. MACEDONIO SALOMON TAMEZ
GUAJARDO, LIC. SALVADOR RUIZ AYALA Y LIC. HUGO RICARDO SALAZAR SILVA, EN
SUS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y
SINDICO MUNICIPAL, RESPECTIVAMENTE, A LOS CUALES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA "EL MUNICIPIO" Y, POR OTRA PARTE, EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, DIRECCION DE
PENSIONES DEL ESTADO, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL LIC. RICARDO
LOPEZ DE ANDA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN PARA EFECTOS
DE ESTE CQNVEMO SE LE DENOMINARA COMO "LA CONCESIONARIA®, CONTRATO
QUE SUJETAN A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS!

ANTECEDENTES

1 De acuerdo a lo establecido por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, el Municipio Libre, dentro del marco juridico aplicable, como manifestacion
de esa libertad, posee un patrimonio propio y.dispone de la administracién de su hacienda.
Ademas, como base de la organizacion administrativa, una de las atribuciones naturales de esta
primer forma de organizacion politica de la vida colectiva, es la prestacion de los servicios
pUblicos a la comunidad. '

2 De conformidad al texto del propio articulo 115, fraccion Hi, inciso i, de la citada Constitucion,

en relacion al 79, fraccién V, de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; asi como el

contenido del numeral 94, fraccion Vi, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
unicipal del Estado de Jalisco; los municipios tienen a su cargo, entre otras cosas, el servicio
e estacionamientos municipales.

3. Como lo sefiala el articulo 1° del Reglamento del Servicio Publico de Estacionamientos en el
Municipio de Zapopan; ias ~ctividades relacionadas con la recepcion, estacionamiento y guarda
de vehicuios en lugares publicos © privados, asi como la construccion y funcionamiento de
dichos lugares o locales, en este municipio, constituyen servicios publicos encaminados a
<atisfacer una necesidad publica o de interés social: lo cual, aunado a lo sefialado por el articulo
36 del mismo ordenamienio, que sefiala que este servicio podra ser prestado por organismos
publicos o privados, mediante el sistema de asignacion o concesion y de conformidad con el

articulo 48, deriva en ia celebracion del presente contrato.

4, Que la insuficiencia de estacionamientos en la Cabecera Municipal de Zapopan, €s uno de
los principales requerimientos en materia de servicios publicos por parte de la ciudadanla, 1o
; _
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cual ha sido causado por diversos factores, en los que destaca el apresurado crecimiento
demografico en esta area geografica.

5. Con fecha 5 de septiembre de 2001, el Director General de Pensiones del Estado de Jalisco,
Lic. Ricardo Lopez de Anda, suscribié oficio nimero 211/01 el cual fue dirigido al Dr. Macedonio
S. Tamez Guajardo, mediante el cual manifiesta su interés en realizar conjuntamente con el
Gobierno 'Municipal de Zapopan, un proyecto relativo a la construccién de un estacionamiento
publico en la "Plaza de las Américas”, ubicada en la Zona Centro de dicha municipalidad, con el
cual se dotarian aproximadamente 743 setecientos cuarenta y tres cajones para la prestacion
de dicho servicio publico, constituidos en dos niveles subterraneos, argumentando que la
inversion necesaria para la construccion de referencia, serd cubierta por la Direccion de
Pensiones del Estado de Jalisco, a cambio de que el Gobierno Municipal le conceda la
administracion y modalidades que al efecto convengan, a través del presente instrumento
juridico.

6. Con la finalidad de corresponder de una manera mas eficiente a las funciones de derecho
pUblico encomendadas al actual Gobierno Municipal de Zapopan, Jalisco; y haber estimado la -
utifidad y conveniencia en concesionar el servicio pttblico de estacionamiento; para contar con

| un servicio mas eficiente y funcional, perc 'sobre todo para garantizar la seguridad de Ia
estructura en la que opera el estacionamiento, reconstruyéndolo, en Sesion Ordinaria del
Ayuntamiento de fecha 17 de octubre de 2002 se emitid Acuerdo de Ayuntamiento mediante el
cual se autoriza al Gobierno Municipal a suscribir un contrato de concesioén con la Direccion de
Pensiones del Estado de Jalisco, para la construccion de un estacionamiento publico en la
"Piaza de las Américas”, inmueble de propiedad municipal, ubicado en la Cabecera Municipal
de Zapopan, en la confluencia de las calles Av. Hidalgo, Emiliano Zapata, Eva Brisefio y el
andador Peatonal de la calie 20 de Noviembre, en los términos establecidos en el Titulo VI,
Capitulo 11, de la Ley del Gobierno y 1a Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y
la reglamentacion aplicable, facultando para tal efecto a los ciudadanos Presidente Municipal,
Secretario de Ayuntamiento y Sindico Municipal.

7. Que la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco en su
articulo 104 sefala que para la concesion de bienes y servicios publicos municipales, cuando el
Ayuntamiento no los concesione a personas juridicas con funciones de representacion
ciudadana y vecinal, debe emitir una convocatoria suscrita por el Presidente Municipal y el
hcionario encargado de la Secretaria del Ayuntamiento, que debe publicarse en la Gaceta
unicipal o en el medio oficial de divulgacion previsto por el reglamento aplicable, ademas de la
blicidad que el Ayuntamiento considere conveniente; pero no obstante lo anterior, este
contrato ampara no sélo lo relativo a la operacién de un servicio publico, sino la realizacién de
una obra en un inmueble de propiedad municipal, a realizarse por una entidad publica,
financiando su costo, caso no previsto en esta Ley, y que en los términos del Reglamento de
Asignacién y Contratacién de Obra Publica para gl Municipio de Zapopan, Jalisco, en su
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articulo 4 se sefala que en lo no previsto por ese Reglamento, seran aplicables la Ley de Obras
Pyblicas del Estado de Jalisco y su Reglamento, entre otros ordenamienfos.

La Ley de Obra PUblica def Estado de Jalisco en su articulo 41 contempla un caso analogo al
de la materia de este contrato, donde prescribe que “El Gobierno del Estado podra celebrar
contratos en los que el costo de la obra publica se financie total o parciaimente por entidades
del sector privado, social o por ambos. En estos casos, el Gobierno del Estado podra adjudicar
directamente el contrato de ejecucion de la obra al propio financiador, si éste asi jo solicita y
acredita tener la experiencia, capacidad técnica y los demas requerimientos que el caso exija.
De igual manera, podré otorgarse al financiador, en su caso, el derecho de operar la obra y
percibir sus productos o rendimientos mediante los cuales se amortizara el importe del
financiamiento y de sus respectivos accesorios, en los términos y bajo las condiciones que al
efecto, se sefialen en el contrato respectivo, o en su defecto, sila obra no genera recursos para
la amortizacion del financiamiento, el Gobierno del Estado acordara con el financiador la forma
y términos de fa amortizacion del financiamiento y del pago de sus respectivos accesorios.”

=X _——=

Por ello, con fundamento en lo antes expuesto se propuso la adjudicacion directa de la:
concesion a la Direccion de Pensiones del Estado, entidad publica de interés social, para que -
sufrague los costos de la obra de adecuacion del estacionamiento de la Plaza de las Américas,
len los términos del proyecto anexo, y para que recupere los costos de la inversion con la

operacién del estacionamiento.

Los puntos de acuerdo del Ayuntamiento con refacion a la concesion fueron los siguientes:

PRIMERO.- Se autoriza la suscripcion de un contrato de concesidn con la Direccién de
Pensiones del Estado de Jalisco para la construccion de un estacionamiento publico
subterraneo constituido en dos niveles (incluyendo la demolicion del actual), que se ubicara en
4 Plaza de las Américas, ubicada en la confluencia de las calles Av. Hidalgo, Emiliano Zapata,

va Brisefio y el andador Peatonal de la calle 20 de Noviembre, en la Cabecera Municipal del
Municipio de Zapopan, Jalisco, el cual estara dotado de aproximadamente 743 setecientos
cuarenta y tres cajones para la prestacion de dicho servicio publico, bajo las condiciones
establecidas en el contrato anexo a este Acuerdo, facultando para tal efecto a los ciudadanos
Presideatéd Municipal, Secretario del Ayuntamiento, al Sindico Municipal y al Tesorero Municipal,
pard firmar en nombre dei Gobierno Municipal de Zapopan dicha concesion.

En caso de que la Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco apruebe por sus parte,
suscribir el contrato propuesto, o que este sea licitado con otra empresa, después de seguir el
procedimiento de licitacion, ante la negativa de la entidad citada, operara la declaratoria de
cancelacion del servicio de estacionamiento que el propio Municipio presta en la Plaza de Las
Américas, desincorporandolo de dicho sesvicio publico.
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Esta resolucién para ser valida debera ser tomada por mayoria calificada de los integrantes de
este Ayuntamiento, para celebrar la concesidn, para constituir la garantia de derecho de
usufructo sobre el inmueble y por trascender su vigencia la de este gobierno municipal.

SEGUNDO.- Comuniquese el presente Acuerdo al Lic. Ricardo Loépez de Anda para su
conocimiento y para que proceda a suscribir en su caso el contrato de concesion aludido para Ia
A construccion de un estacionamiento publico.

TERCERO.- Comuniquese esta resolucion al Sindico Municipal, a la Direccién Juridica
Consultiva, a los Directores Generales de Obras Publicas, de Servicios Municipales y de
Comunicacién social, asi como al Contralor Municipal y al Director de Estacionamientos y
Estacionometros, para su conocimiento y debido cumplimiento dentro de sus esferas de
competencia.

suscripcion del contrato de concesion o de existir silencio administrativo de su parte, dentro de -
los 30 treinta dias siguientes a la notificacién que se le haga de este Acuerdo, se autoriza a-
través de la presente resolucion a las dependencias municipales competentes, para que de
manera inmediata, al transcurrir dicho plazo, se licite la concesion del estacionamiento publico a
otra empresa interesada, con experiencia y prestigio en el ramo, que garantice solvencia
técnica, financiera, administrativa y moral, para construir el estacionamiento y explotar el
Servicio.

E CUARTO.- En caso de manifestar la Direccion de Pensiones del Estado su negativa para la

En este caso, se licitara el servicio con las mismas bases, instrumentando la Direccion Juridica
Consultiva, adscrita a la Sindicatura, conjuntamente con la Contraloria Municipal y la Direccidn
General de Comunicacion Social, la licitacion pablica, para que toda persona juridica que tenga
interés participe en la licitacion de la construccion y operacién del servicio publico de
stacionamiento en {a Plaza de Las Américas.
QUINTO.- Se faculta a los ciudadanos PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,
SINDICO MUNICIPAL y TESORERC MUNICIPAL para que suscriban la documentacion necesaria y
conveniente para cumplimentar este Acuerdo.

2 Direccion de Pensiones del Estado solicitdé al Municipio considerar algunos cambios al
proyecto de contrato de concesidn original, por lo que estudiados por los integrantes del
gobierno zapopano, se procedio a autorizar el contrato de concesién con algunos cambios el
dia 12 de diciembre de 2002. Ambas autorizaciones del Ayuntamiento (la del 17 de octubre y
del 12 de diciembre), se dieron por unanimidad y este contrato contempla los cambios
aprobados en el proyecto original. -
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DECLARACIONES!

|. Declara EL MUNICIPIO:

|1 Que es una entidad de Derecho Publico con personalidad juridica y patrimonio propio,
estando facultado para suscribir este contrato, tal como lo establecen los articulos 115, fraccion
ll, de la Constitucion Politica Federal, 73 de la Constitucion Politica Local, 1, 2 y 38, fraccion i,

. h de la Ley del Gobierno y 1a Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

| 2. Que es voluntad de este Gobierno Municipal suscribir el presente convenio, por el cual ia .
Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco, se haria cargo de la inversion necesaria para la
construccion de un estacionamiento publico en la Plaza de las Américas, ubicada en la
Cabecera Municipal de Zapopan, con el cual se dotarian aproximadamente 743 setecientos
cuarenta y tres cajones para [a prestacion del servicio piblico en comento, constituidos en dos

niveles subterraneos.

|.3. Ef articulo 83 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en consonancia con la Ley
del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco en su articulo 103,
facultan al Ayuntamiento para concesionar a entidades publicas y privadas la prestacion de

\ servicios publicos, en el ordenamiento que rige la administracion municipal.
' [.4.- Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 94, fraccion VI, de la Ley del Gobierno y
la Administracien Publica Municipal del Estado de Jalisco, le corresponde al Gobierno Municipal
de Zapopan, prestar el servicio publico de estacionamientos municipales. Esto, aunado a lo que

el Reglamento del Servicios PUblico de Estacionamientos en el Municipio de Zapopan, refiere
en su articulo 7°, respecto a que dicho servicio podra ser prestado por entidades publicas, a

través de fa figura de la concesion.
1.5.- Que sus representantes tienen capacidad legal para crear, modificar, extinguir y transmitir
derechos y obligaciones, mediante la suscripcion del presente contrato de concesion.

16- Que tiene su Domicilio Oficial en Avenida Hidalgo 151 en la Cabecera Municipal de

Zapovan, Jalisco.

. Declara LA CONCESIONARIA que:

[1.1.- Que el 30 de diciembre de 1953 el Gobernador Agustin Yahez, promulgé el Decreto 5904,
mediante el cual se puso en vigor la Ley de Pensiones Civiles para el Estado de Jalisco,
terminando de esta manera, con uh largo periodo en que el otorgamiento de pensiones de retiro
a los empleados publicos habia sido un acto de buena voluntad de las autoridades estatales,
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sujeto a innumerables cambios segin marcharan las cuestiones politicas, los fondos del
gobierno, los merecimientos 0 las buenas relaciones de los pensionistas.

Il 2.- Que el 22 de diciembre de 1986 se publico en el Periédico Oficial del Estado la vigente Ley
de Pensiones del Estado, que en su articulo 76 determiné que la Direccion General de
Pensiones es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propio, sini fines de lucro, y cuyo objeto es el cumplimiento de 1a seguridad social.

Il 3.- Que conforme al numeral 77, fracciones I, V1, y VI, la Direccion de Pensiones del Estado

tiene facultades para determinar y decidir sus inversiones, administrando su patrimonio con
apego a la Ley que la rige.

1.4~ Que su Director General de acuerdo a lo establecido por el articulo 82, fracciones Vi y VI
de la vigente Ley de Pensiones del Estado de Jalisco, esta facultado para representar a la

Direccion de Pensiones ante las autoridades administrativas, judiciales y del trabajo, con todas
6/ las facultades generales y las especiales que requieran poder o clausula especial conforme ala

ley; para tal efecto estara investido de poder general para pieitos y cobranzas, para actos de .
administracién, y ejercera aquelias facultades de dominio que expresa y especificamente le:
autorice el Consejo Directivo, otorgar y suscribir titulos de crédito a nombre, y en representacion

de la Direccién de Pensiones del Estado de Jalisco.

11.5.- Que cuenta con la autorizacion de su Consejo Directivo para la celebracion de este
Contrato, segtin consta en las actas de las sesiones extraordinarias 04/02, de fecha 16 de
octubre del afio 2002 y 01/2003 de fecha 15 de enero de 2003, en las cuales obran los
acuerdos respectivos del Consejo Directivo de 1a Direccion de Pensiones del Estado de Jalisco
en los que se autoriza [a celebracion del contrato de concesion.

1.6~ Que tiene establecido su domicilio legai en Avenida Magisterio nimero 1155, Colonia
bservatorio, en el Sector Hidalgo, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco.

DEFINICIONES

De conformidad con el Reglamento del Servicio Pablico de Estacionamientos en el Municipio de
Zapopan, en su articulo 13, se denomina estacionamiento al lugar de propiedad publica o
privada, que se destine a Ia estancia transitoria o permanente de vehiculos.
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CLAUSULAS

’ TERMINOS GENERALES:
PRIMERA .- El servicio concesionado por este contrato se regira por las disposiciones de este

clausulado, las normas del Titulo VI, Capitulo 11, de Ia Ley del Gobierno y la Administracion
1 Publica Municipal del Estado de Jalisco, por el Reglamento del Servicio Publico de
Estacionamientos en el Municipio de Zapopan, por el Reglamento de Construcciones Yy
Desarrollo Urbano de Zapopan, Jalisco y demas normas juridicas aplicables en el Estado de

Jalisco y sus Municipios.

También regiran, cuando sean tomados por consenso de ambas partes, y sin vulnerar el interés
del servicio, los derechos y obligaciones derivados del presente contrato:

a) Los Acuerdos del Ayuntamiento de Zapopany
b) Los Acuerdos dei Consejo Directivo de la Direccion de Pensiones.

SEGUNDA.- Con fundamento en los ordenamientos mencionados en los antecedentes y en los’
términos del presente contrato y anexos que ie complementan, que debidamente firmados por '
l las partes se integran a éste, "EL MUNICIPIO" otorga a "LA CONCESIONARIA", la concesion
del servicio de estacionamiento. '

OBJETO DE LA CONCESION

TERCERA.- E! objeto materia de la concesidn consiste en un Estacionamiento Publico, mismo
que sera construido (incluyendo las obras de demolicién del actual), por "LA
CONCGCESIONARIA", el cual estara dotado de aproximadamente 743 setecientos cuarenta y tres
cajones para la prestacion de dicho servicio publico, constituidos en dos niveles subterraneos,
ubicado en la Plaza de las Américas, ubicada en la confluencia de las calles Av. Hidalgo,
Emiliano Zapata, Eva Brisefio y el andador Peatonal de la calle 20 de Noviembre, en la
Cabecera Municipal del Municipio de Zapopan, Jalisco, en los términos y con las
especificaciones del proyecto anexo.

"E| MUNICIPIO" sera el responsable de las obras de desmonte de los elementos de la plaza de
< Américas, asi como de la desviacion de las lineas de cableado eléctrico y telefénico, las
redes de suministro de agua potable y alcantarillado, y demas infraestructura que asi {0
requiera, con apego a la normativa aplicable.

"EL MUNICIPIO" aportara asimismo las obras de resguardo de la seguridad para la ejecucion

de la obra que se realicen en el perimetro del predio municipal, para proteccion de peatones y

vehiculos. Ei equipamiento de la plaza sera por cuenta y costo de “EL MUNICIPIO” el cual lo
7
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realizara en el plazo que el avance de la obra 1o permita al entregarse formaimente la superficie
del estacionamiento por parte de la "CONCESIONARIA’.

" A CONCESIONARIA" aportard al proyecto el material y mano de obra para la construccion
(incluyendo las obras de demolicion del actual) del estacionamiento, cuyos costos deberan
amortizarse y generar ganancias en [os términos del presente contrato, en el nivel inferior del

estacionamiento.

&L MUNICIPIO" podra reservarse el uso de hasta 100 cien cajones gratuitos para vehiculos
oficiales que se acrediten debidamente ante "LA CONCESIONARIA", mismos que se ubicaran
en un plano que sera definido per Acuerdo de ambas partes.

CUARTA - El servicio prestado, debera reunir las siguientes caracteristicas:

Reglamento del Servicio Publico de Estacionamientos del Municipio de Zapopan, que en
copia y debidamente firmado por las paries se integra al presente como anexo .
normativo. ‘

B/ A. Sera de categoria de Primera, segun la clasificacion hecha por el articulo 61 del

t' B. Las tarifas que podra aplicar "LA CONCESIONARIA" a los usuarios del servicio
publico, seran las autorizadas para la operacion de estacionamientos en predios de
propiedad privada, promoviendo el Municipio su revision de manera anual.

C. Los horarios autorizados por "EL MUNICIPIO" para la prestacion del servicio de
estacionamiento, seran los de operacién diaria. "LA CONCESIONARIA" podra operar
durante todos los dias del afio y 24 horas al dia, siempre que asi lo estime conveniente,
y no se encuentre imposibilitada para otorgarlo, por estarse otorgando servicio de
mantenimiento a las instalaciones o por otra causa analoga.

D. El inmueble debera de contar con aproximadamente 743 setecientos cuarenta y tres
espacios de estacionamiento, en razén de la distribucion de espacios que le autoricen la
Direccion General de Obras Publicas y la Direccion de £ stacionamientos Municipales.

Todas aquellas disposiciones técnicas establecidas por los reglamentos de
construccién e ingenieria sanitaria aplicables en el municipio deberan de ser observadas
por ‘LA CONCESIONARIA", garantizando la seguridad, estabilidad y sanidad de las
estructuras, en beneficio de las personas y bienes que alli se encuentren.

QUINTA.- El bien afectado por este contrato por "EL MUNICIPIO" para la prestacion del servicio

sera el inmueble que se localiza en ia Plaza de las Américas, el cual se destinara
exclusivamente a la prestacion del servicio publico referido, y en su caso podran instatarse en él

8
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servicios accesorios o complementarios que dentro del proyecto se autoricen por la Direccion
General de Obras Publicas y la Direccion de Estacionamientos Municipales.

Dichos servicios accesorios podran ser, de forma enunciativa, no limitativa, los
correspondientes a: bafios publicos, cajeros automaticos, maquinas dispensadoras automaticas

de refrescos, cigarrillos y otros analogos, fuentes de sodas, bolerias, y demas similares.

LS

La propiedad del inmueble la conservara "EL MUNICIPIO", en todo momento, pero cede la
' posesion a " LA CONCESIONARIA" durante todo el tiempo que esté vigente el presente
contrato de concesion.

Se convertiran en propiedad de "EL MUNICIPIO" los bienes muebles que se adhieran a su
inmueble y no se puedan separar sin causarle dafio, al término de la vigencia del contrato] se
prevera la indemnizacion de "LA CONCESIONARIA" en caso de terminacién anticipada, sin.

causa imputable a ésta ultima. .

Los bienes muebles que no se adhieran a la estructura del inmueble podran ser separados por
" A CONCESIONARIA" quien conserva su .propiedad sobre los mismos, sujetandose a fos
términos del presente contrato,y afectandolos'a la explotacion de que se trata.

lPuxzos DE LA CONCESION:

SEXTA.- La vigencia del presente contrato iniciara a partir de su firma, pero la explotacion del
estacionamiento mediante la concesion correra desde que inicie su operacion y hasta que
transcurran 30 treinta afos, lo anterior conforme a los fines sociales de la Direccion de
ensiones del Estado, y para asegurar la inversion en beneficio de sus pensionados y afitiados

e la misma.

“PTIMA.- "LA CONCESIONARIA”, deberd hacerse cargo del servicio de estacionamiento a
partir de la fecha en que termine las obras respectivas y esté en condiciones de prestar el
icio conforme a las condiciones pactadas,

~"En caso de terminacién anticipada, "EL MUNICIPIO" indemnizara a "LA
CESIONARIA" en los siguientes términos:

Si la terminacién fuera por declaracién de rescate o municipalizacion del servicio, "EL
UNICIPIO" indemnizara a "LA CONCESIONARIA" mediante el pago de una suma equivalente
al saldo no amortizado de la inversién, gue incluya los gastos directos e indirectos de la obra,
levada a valores constantes, es- decir actualizando dicho saldo con el Indice Nacional de
Pracios al Consumidor, al memento en gue se cubra, ademas de Ia ganancia esperada, come
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pena convencional. La ganancia esperada sera calculada a partir de un rendimiento minimo
garantizado del 7% siete por ciento, sobre la inversién hecha en el afo en que se concluya,
levada a valores constantes, es decir actualizando dicho saldo con el Indice Naciona! de
Precios al Consumidor, al momento en que se cubra, restando de ella el monto de las utilidades
amortizadas en esa fecha.

iI. En -caso de terminacion anticipada, por incumplimiento culpable en los términos de este
contrato, sélo se cubrird por "EL MUNICIPIO" a "LA CONCESIONARIA” el pago de una suma
equivalente al saldo no amortizado de la inversion, que incluya los gastos directos e indirectos
de la obra.

Se entendera por inversion total de gastos directos e indirectos de la obra aquella que resulte
del costeo de la misma pagada al contratista por su ejecucién, cuya cuantificacion debe ser
realizada al término de la misma y presentada a "EL MUNICIPIO", con copias de los contratos o
comprobantes que acrediten su erogacion.

El pago de la indemnizacién debera hacerse a mas tardar dentro de los sesenta dias naturales
siguientes a la fecha de la terminacion anticipada, mediante deposito en cuenta de "LA
CONCESIONARIA" o pago directo en sus ventanillas, ubicadas en Av. Magisterio 1155, Colonia
Observatorio en Guadalajara, Jalisco.

| OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA:

NOVENA.- "LA CONCESIONARIA" previamente a la prestacion del servicio publico debe
tramitar y obtener de las autoridades los dictamenes, permisos, licencias y demas
autorizaciones que se requieran para el funcionamiento del servicio en la forma, términos y
condiciones que prevengan las leyes federales, estatales y municipales vigentes, aplicables al

objeto de la concesion.

"EL MUNICIPIO" se compromete a auxiiiar y a proporcionar las facilidades necesarias a "LA
ONCESIONARIA" en la gestion y tramite de todos los dictamenes, permisos, licencias ©
utorizaciones municipales.

E| titular de las licencias de construccion y de operacién sera "EL MUNICIPIO", formando parte
los derechos que de ellas derivan del patrimonio afecto a la concesién, por lo que no procedera
0 de derecho alguno a "LA CONCESIONARIA" por estos conceptos.

DECIMA .- "LA CONCESIONARIA", estara obligada a cubrir el pago de los impuestos, derechos
o prestaciones que se causen, por ia operacion del servicio, conforme lo determinan las leyes
fiscales: cubriendo por su cuenta y responsabilidad las cantidades derivadas de los pagos de
energia eléctrica, agua potable y cualguier otro servicio necesario.

U[}/ 10
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En los términos del articulo 85 de la Ley de Pensiones del Estado, el patrimonio de la Direccion
de Pensiones gozara de las franquicias, prerrogativas y privilegios concedidos a los fondos y
bienes del Gobierno del Estado.

DECIMA PRIMERA.- Es obligacion de "LA CONCESIONARIA" prestar el servicio publico
concesionado de manera uniforme, regular y continua a toda persona que lo solicite, sujeto
fsiempre a la disponibilidad de espacios, conforme a la naturaleza del servicio, de acuerdo con
los precios o tarifas a los que hace referencia en este contrato, y en condiciones que garanticen
su permanencia, generalidad, suficiencia y en cumplimiento de las normas de calidad que se
establezcan en los términos técnicos por esta concesion.

DECIMA SEGUNDA.- "LA CONCESIONARIA" debera de mantener todos los bienes necesarios
para la prestacién del servicio, o de ejecutar todas las obras de reparacién, conservacion y
reconstruccidn que se hicieren necesarias para la regularidad y continuidad del mismao. ‘

DECIMA TERCERA.- "LA CONCESIONARIA" tendra la prohibicion de enajenar, traspasar o
gravar los bienes empleados en la explotacion del servicio, sin previo permiso por escrito del -
"MUNICIPIO". -

La anterior prohibicion no regira en los siguientes casos;

|, Tratandose de equipo y materiales obsclescentes o en desuso, que sean debidamente
remplazados cuando esto sea necesario, y

1. Cuando concluida la vigencia de la concesidn, sean liquidados los bienes correspondientes a
la explotacidn de que se trata.

" A CONCESIONARIA” estara impedida para enajenar, traspasar y transferir la concesion, y los
derechos derivados de ella, sin |a previa autorizacion escrita de "EL MUNICIPIO™.

a concesidon nunca podra ser objeto, en todo o en parte, de subconcesion, arrendamiento,
omodato, gravamen o cualquier acto o contrato por virtud del cual una perseona distinta del
cbncesionario goce de los derechos derivados de tales concesiones y, en su caso, de las
ierés o construcciones autorizadas en la propia concesion; salvo autorizacion expresa
MUNICIPIO".

a anterior prohibicion no aplica, desde luego, al alquiler de espacios de estacionamiento bajo

modalidad de "pension”, ni tampoco a los deméas actos necesarios para la explotacion de la
concesion, tales como utilizacion de espacios publicitarios, instalacion de cajeros automaticos,
locales comerciales, expendedores de refrescos v otros analogos que no afecten la estructura,
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v\\



Conirato de Concesién de un Estacionamiento Municipal

H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE ZAPOPAN
2001 - 2003

funcionalidad, seguridad, sanidad y buen aspecto del establecimiento, aunque requeriran de
autorizacion municipal. '

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que deba hacer "LA CONCESIONARIA", sdlo se
podran realizar en los términos de esta concesion y previa la aprobacion que "EL. MUNICIPIO"
haga de los estudios y proyectos correspondientes. "EL MUNICIPIO", por medio de fa Direccién
de Estacionometros y Estacionamientos Municipales y de la Direccion General de Obras
Publicas, dara seguimiento al cumplimiento de las condiciones de la presente concesion.

. DECIMA QUINTA.- "LA CONCESIONARIA" esta obligada a conservar en 6ptimas condiciones
el equipo, obras e instalaciones afectas al servicio piblico concesionado.

DECIMA SEXTA.- Los costos de la prestacion de! servicio correran por cuenta de "LA
CONCESIONARIA" en su totalidad.

DECIMA SEPTIMA.- "LA CONCESIONARIA" debera de prestar el servicio plblico, sujetandose
estrictamente a los términos de la concesion y disponer de equipo, del personal, para atender
adecuadamente su demanda hasta por la capacidad instalada en el estacionamiento. 7

DECIMA OCTAVA.- LA CONCESIONARIA" esta obligada a contratar los seguros contra
\riesgos, accidentes y siniestros en general sobre personal, usuarios, equipo, bienes e

instalaciones, desde la fecha de inicio de operaciones, hasta la expiracion de la vigencia de la
concesion a que se refiere el presente contrato. Estos seguros deberan ser contratados antes

de iniciar con la prestacion del servicio.

Si "LA CONCESIONARIA" incumple su obligacion de contratar y pagar los seguros de cobertura
amplia a que alude el parrafo precedente, sera directamente responsable del pago de danos y

perjuictos.

| DECIMA NOVENA. En los términos del articulo 85 de la Ley de Pensiones del Estado, la
Direccion de Pensiones se considerara de acreditada solvencia y no estara obligada a constituir
depdsitos, ni fianzas legales.

"£1 MUNICIPIO" constituira un derecho real de usufructo irrevocable a favor de "LA
CONCESIONARIA", por el plazo de vigencia de la concesidn, para garantizar a esta la
recuperacion de su inversién y la seguridad financiera de su proyecto, el cual sera inscrito en el
Registfo Plblico de la Propiedad; dicho usufructo comprendera los dos niveles subterraneos
= construira "LA CONCESIONARIA" en la Plaza de las Américas, en la Cabecera Municipal
del Municipio de Zapopan, Jalisco, sin que afecte [a superficie exterior de la Plaza que se
encuentra a nivel de la Avenida Hidalgo.
12 ) \
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VIGESIMA.- El servicio que preste "LA CONCESIONARIA" por medio de trabajadores, no
implica refacion laboral alguna entre éstos y "EL MUNICIPIO"; quien no tendra ningln tipo de
responsabilidad laboral solidaria o subsidiaria. Toda subordinacion jerdrquica o dependencia
econémica sera directa con "LA CONCESIONARIA".

VIGESIMA PRIMERA.- "LA CONCESIONARIA", debera cumplir con las obligaciones
establecidas en el Reglamento del Servicio Publico de Estacionamientos en el Municipio de
Zapopan, que se incorporan al presente contrato, tales como:

a) Mantener el local permanentemente aseado y en condiciones aptas para la prestacion del
servicio;

b) Emplear personal responsabie y capacitado para un servicio eficiente;
¢) Sujetarse al horario que se le haya establecido;

d) Sujetarse a la tarifa en los términos del presente contrato, misma que debera estar en un .
lugar visible al pablico. :

e) Mantener en condiciones higiénicas los sanitarios del servicio de los usuarios y empleados;

fy Expedir boletos a los usuarios, por cada vehiculo y conservar los talones a disposicion de las
autoridades;

g) Formular la declaracion expresa de hacerse directamente responsable por los dafios que

sufran los vehiculos estacionados y bajo su guarda, en los términos de los seguros contratados,
misma que debera estar en un fugar visible,

h) Tomar todas las precauciones y medidas necesarias para evitar que se causen dafios a los
vehiculos mientras se encuentren en el estacionamiento;

i) Responsabilizarse por: 1.1) Los objetos que se encuentren dentro de los vehiculos, Unica y
exclusivamente, cuando el usuario los haya hecho del conocimiento del encargado del
establecimiento, al ingresar a éste mediante la entrega de los mismos por inventario, i.2) Los
objetos depositados directamente con el encargado del estacionamiento, siempre que su valor
no exceda de dos salarios minimos, ni su volumen o caracteristicas hagan inconveniente su

recepcion y guarda.

- Llevar un control, previamente autorizado por la Direccidon de Estacionometros y
Estacionamientos Municipales, para el registro de entradas y salidas de vehiculos, anotando el
nGmero de placas y la hora de entrada y salida del vehiculo;

13
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k) Comunicar al usuario de las fallas mecanicas o defectos evidentes del vehiculo que puedan
ocasionar daiios al local; y

I} Prestar el servicio a toda persona que lo solicite dentro de las horas autorizadas para ello,
conforme a la disponibilidad de espacios del estacionamiento.

VIGESIMA SEGUNDA - "LA CONCESIONARIA" debera observar las demas disposiciones que
1 se establezcan por las leyes y reglamentos aplicables a la materia del servicio publico
concesionado.

DERECHOS DE "LA CONCESIONARIA™

VIGESIMA TERCERA.- "LA CONCESIONARIA, por la prestacion del servicio publico
concesionado, tendra derecho a obtener de los usuarios una contraprestacion de acuerdo a las
tarifas aprobadas conforme a este contrato.

VIGESIMA CUARTA.- "LA CONCESIONARIA", cuando por algin mandato de autoridad
municipal respecto al servicio concesionado, sea afectada en sus intereses, podra hacer su
defensa ante "EL MUNICIPIO", sin perjuicio de los recursos Yy accicnes legales que le
correspondan por cualquier ordenamiento. Para recurrir los actos de autoridad que "LA
CONCESIONARIA”™ considere que lesione sus intereses podra hacerlo en los términos de lo
previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y la Ley de Justicia
Administrativa, respecto al recurso de revisién, sin perjuicio de que al emitirse el Reglamento de

los recursos municipales, pueda hacerlo en los términos de éste.

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

VIGESIMA QUINTA.- "EL MUNICIPIO" establecera las medidas necesarias para garantizar en
flujo vehicular adecuado en el cuadro contiguo del estacionamiento concesionado, a efecto de
impedir que en la zona que fijo como de uso restringido para el estacionamiento de vehiculos la
Direccién de Estacionamientos y Estacionémetros, comprendida en el plano anexo, se viole
icha disposicion. Al efecto, “EL MUNICIPIO” restringira el estacionamiento en la via plblica, y

instalacion de estacionamientos publicos en un radio de dos cuadras alrededor del
tacionamiento materia de la concesion, segun el plano citado, sin que esta prohibicion afecte
os creados por los estacionamientos que ya operan en la zona.

Las personas gue fengan su casa habitacién dentro de este poligono, y no cuenten con
estacionamiento en su vivienda, podran estacionarse fuera de la misma en el horario de 20:00
horas a las 8:00 a.m. del dia siguiente y/o tendran una tarifa preferencial de pensién para
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estacionarse en el estacionamiento concesionado. El monto de esas tarifas preferenciales sera
determinado por el Ayuntamiento al autorizar las tarifas de operacion.

Esta prohibicion de estacionarse en la via publica o de operar nuevos estacionamientos en las

cercanias del que se concesiona por este instrumento, permanecera vigente durante todos los
afios de vigencia del contrato, pero podra revisarse de mutuo acuerdo por las partes cada cinco

afios.
- Si resultara que la ocupacién promedio del estacionamiento concesionado fuera menor al 40%
(cuarenta por ciento), en los periodos de una anuatidad, desde el inicio de la vigencia de la

s S

concesion, debido a las condiciones de las restricciones al estacionamiento para garantizar los
flujos vehiculares que establece esta clausula, se revisara por la autoridad municipal su
contenido para en su caso, determinar un radio de restriccion mayor, en su caso, 0 una
ampliacion del plazo de la concesion que permita amortizar la inversion y obtener los
rendimientos esperados por la misma. De la misma manera, si la ocupacién promedio del’
estacionamiento fuera superior al 40% cuarenta por ciento, las partes podran acordar disminuir

la zona de restriccion al estacionamiento en la via publica.

=3

“Ef MUNICIPIO" sera el responsable de’ resolver las oposiciones, inconformidades o '
controversias que sufjan por la realizacion de la obra de estacionamiento por parte de -
asociaciones vecinales, ciudadanas, gremiales, comerciales o de particulares, con la finalidad
de evitar se interrumpa la construccién. Cuando no se resuelva las inconformidades planteadas
y como consecuencia de ellas.se haga imposible la realizacion del objeto de este contrato “EL
MUNICIPIO" estara obligado a pagar a "LA CONCESIONARIA” los gastos erogados hasta la
suspension de la obra (directos e indirectos) y los dafios y perjuicios.

FACULTADES DEL MUNICIPIO:

VIGESIMA SEXTA- "EL MUNICIPIO" tendra la facultad de inspeccionar la explotacion del
servicio, para asegurarse del cumplimiento de ias obligaciones de "LA CONCESIONARIA"

IGESIMA SEPTIMA.- Se podra decretar la revocacion, la caducidad o la nulidad de la
concesion, en los términos de los articulos 111 a 115 de la Ley del Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco, debiendo cubrir *EL MUNICIPIO" a “LA
CONCESIONARIA” Ia indemnizacion establecida en 1a clausula Octava de este contrato; dentro
de los cuales, esta contempiado que sea cuando el cumplimiento del contrato sea inexacto, sea
irregular la prestacion def servicio, "LA CONCESIONARIA" pierda los medios para continuar con
la oportuna prestacion del servicio, por causas de utitidad pUblica, previa indemnizacion, entre
otros.

i
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VIGESIMA OCTAVA.- "EL MUNICIPIO" podra revocar administrativamente el contrato en los
supuestos del articulo 112 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal, que en
clausulas subsiguientes se describen, sin que esto prive a "LA CONCESIONARIA" de su
derecho de audiencia ante "EL MUNICIPIO" o de interponer recurso ante el Tribunal de lo
Administrativo de! Estado de Jalisco.

CAUSAS'DE TERMINACION:

VIGESIMA NOVENA - La concesion se extinguira por el término de la vigencia del contrato, por
la renuncia de “LA CONCESIONARIA”, por la desaparicion del objeto de la misma, por nulidad,
revocacion o caducidad, declaratoria de rescate y rescision.

Todas las causales de terminacidon son limitativas y de interpretacion estricta, no pudiendo
ampliarse su contenido por analogia, ni mayoria de razoén.

. La revocacién solo podra realizarse en los términos del articulo 112 de la Ley del Gobierno y
la Administracién Publica Municipal, segin su texto vigente al momento de la firma de este .
Contrato. ‘ :

-ll. |a caducidad se dictara con estricto apego a lo establecido en el numeral 113 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal, segun su texto vigente al momento de la firma
de este Contrato. :

il. La nulidad solo procedera previo el juicio seguido ante el Tribunal de lo Administrativo, sin
que "EL MUNICIPIO" esté facultado para declararla unilateralmente.

IV. La declaratoria de rescate sera previa la indemnizacion pactada en el presente contrato.

. La rescision por incumplimiento culpable sélo procedera en los casos que de forma limitativa
e sefalan a continuacion:

a) Si "LA CONCESIONARIA" cede, traspasa o subcontrata el servicic publico de
estacionamiento. Lo anterior sin perjuicio de la renta de espacios comerciales y
actividades analogas permitidas por este Contrato;

b) Si "LA CONCESIONARIA" dedica el inmueble concesionado a un fin distinto al
convenido;

c) Si "LA CONCESIONARIA" suspende sin causa justificada, el servicio de
estacionamiento una vez iniciada su operacion, por un periodo igual o superior a noventa

dias naturales; )
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d) Si "LA CONCESIONARIA" no reserva hasta 100 cien cajones para los vehiculos que
determine "EL MUNICIPIO", vy

e) Si existe un incumplimiento, grave, general y sistematico de todas las obligaciones
-pactadas para la prestaciéon del servicio publico de estacionamiento, gue sea

comprobable de forma objetiva, y previa la instrumentacion de acta administrativa en que
se respete la audiencia y defensa de "LA CONCESIONARIA™

Todas las causales de rescision deberan ser demandadas ante el Tribunal de lo Administrativo,
sin que operen por declaracion unilateral de "EL MUNICIPIO".

TRIGESIMA.- Es causa de terminacién de la concesidn la conclusién de la vigencia por la que
por concluir el periodo previsto para la terminacion de la concesionh, podra prorrogarse por
Acuerdo de las partes.

concesion: la desaparicion de los bienes por caso fortuito; asi como el mutuo acuerdo entre "EL

AMUNICIPIO" y "LA CONCESIONARIA®, con sujecion a los términos del mismo.

EFECTOS DE LA TERMINACION DE LA CONCESION:

TRIGESIMA PRIMERA - Cuando la concesion del servicio publico termine por causa imputable
a una de las partes, la culpable estara obligada a indemnizar a la otra los dafios y perjuicios que
se le hayan causado a la inculpable, en el monto en que se pueda comprobar

documentalmente.

TRIGESIMA SEGUNDA.- Adicionaimente, en cualquiera de los casos de terminacion
anticipada, "EL MUNICIPIO" se subrogara en todos los derechos y obligaciones de las
relaciones laborales con el personal det establecimiento y sus servicios complementarios.

PROCEDIMIENTOS:

TRIGESIMA TERCERA.- Para recurrir los actos de autoridad que "LA CONCESIONARIA"
considere que lesione sus intereses, o resolver cualquier conflicto entre las partes, en principio
se buscara la amigable composicién entre las partes antes que la tramitacidn de cualquier
instancia jurisdiccional, y después podra hacerio en los términos de lo previsto en la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios y la Ley de Justicia
Admtinistrativa del Bstado de Jalises, respeste al recuree de ravisidn, sin perjuisio d& qua al

&" 17 " \/\\

fue otorgada, sin que se requiera escuchar a "LA CONCESIONARIA" para que opere. Al estar

También seran causa de terminacién de la concesion, la expropiacion de los bienes sujetos a la :
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emitirse el Reglamento municipal que norme la tramitacion de los recursos administrativos,
pueda hacerlo en Ios términos de éste.

Leido que fue este contrato las partes convienen que en el caso de presentarse conflictos sobre
la mterpretamon ejecucion y alcances de los términos y condiciones de este contrato de
concesién, se someteran a los Tribunales Administrativos de esta jurisdiccion.

Firmado que fue, en Zapopan, Jalisco a fos 15 quince dias del mes de enero del afio 2003 dos
mil tres.

POR "EL MUNICIPIO"

o

. MACEDONIO SALOMON TAMEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL D

. SALVADOR RUIZ AYALA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Al

LIC. HUGO RICARDO SALAZAR SILVA
SINDICOMUNICIPAL

l

POR "L ONCESIONARIA”
LIC. RlCA EZ DE ANDA
: EGTOR QENERAL
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